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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

| Kommuneplan 2017 er Kommuneplanramme S.2 udlagt til
sommerhusomrade. Indenfor rammen ligger en landbrugsejen-
dom pa ca. 1,5 ha ved Violvej naer Bildsg Strand. Ejeren af denne
ejendom ¢gnsker at ggre brug af muligheden for at udstykke
ejendommen til sommerhusparceller. Der er derfor i denne lo-
kalplan udarbejdet grundlaget for en sadan udstykning af op til 9
sommerhusparceller.

OFFENTLIG HPRING

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 3.
april 2020 til den 1. maj 2020.

Slagelse Kommune har modtaget 6 hgringssvar. Pa baggrund af
hgringssvarene er der lavet fglgende ndringer i lokalplanen:

e En andring af lokalplanens bestemmelse § 9.3 om at le-
vende hegn ma ikke suppleres med et tradhegn, da dy-
revildt skal kunne passere frit gennem lokalplanomra-
det.

e Etafsnitiredeggrelsen omkring naturnetveerk.

INDLEDNING = 2
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplanan-
modning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr,
om en udarbejdelse af lokalplanen skal szettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortseette uforandrede, men alle fremtidi-
ge @ndringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljpmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Lokalplanomrddet set fra gst med Bildsg Strand i vest.
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1.1
1.2
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14
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgen-
de lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalpla-
nens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

At fastleegge omradets anvendelse til sommerhusbebyggelse,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. principper for udstykning og
tilkgrselsforhold,

at fastlaegge principielle bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye bebyggelse,

at fastlaegge principper for afvaergeforanstaltninger i forhold til eventuelle fremtidige klima-
forandringer,

at fastholde omradets praeg af naturgrund med traebevoksning.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:

Bildsg By, Kirke Stillinge
Matr. 7b

Samt alle parceller, der efter lokalplanens vedtagelse udstykkes fra den nzevnte ejendom in-
denfor lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i sommerhusomrade og fastholdes i sommerhusomrade.
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Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

Ad5.3
Med i princippet menes, at vejadgangen kan flyttes nogle meter i
forbindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet.

3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Lokalplanomradet ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Udstykning skal enten ske som vist pa retningsgivende udstykningsplan i kortbilag 3A eller
som vist pa retningsgivende udstykningsplan 3B. Udstykningsplanerne kan ikke kombineres.

Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

Grundstgrrelser
Der ma ikke udstykkes mindre grundstgrrelser end 1200 m?.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske ad eksisterende overkgrsel fra Drgsselbjergve;j til Viol-
vej.

Adgangsvej

Eksisterende vej - Violvej fungerer som overordnet adgangsve;j til savel lokalplanomradet som
sommerhusomradet vest for lokalplanomradet. Vejen skal udlaegges i en bredde af 8 m med
en vejbredde pa min. 3,6 m og en graesrabat pa min. 2 m pa hver side.

Boligvej

Vejadgang til boligvejen skal ske fra Violvej i princippet som vist pa kortbilag 2A og 2B.
Boligvejen udlaegges i en bredde af 5,5 m med en grusbelagt vej pa min. 3,6 m og en graesra-
bat pa ca. 1 m pa hver side.
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Ad 5.6
Med i princippet menes, at vendepladsen kan flyttes nogle meter
i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet.

Ad6.3
Omrddet er spildevandskloakeret, hvilket betyder at overflade-
vand ikke ma ledes til kloak.

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

Overkgrsel
Matriklerne nord for Violvej vejbetjenes fra boligvejen.
Matriklen syd for Violvej vejbetjenes fra adgangsvejen.

PARKERING

Parkering
Til hvert sommerhus skal der anlaegges min. 2 parkeringspladser pa egen grund.

VENDEPLADS OG BEFASTELSE

Vendepladser
Der skal etableres vendeplads som vist i princippet pa kortbilag 2A eller 2B. Vendepladsen skal
dimensioneres til at en 10 m lang renovationsbil kan vende pa pladsen.

Befaestelse, veje

Adgangsvejen skal veere grusbelagt, men min. 5 m af vejen ud til Drgsselbjergvej skal have en
fast belaegning.

Boligvejen skal vaere grusbelagt.

Befaestelse, parkeringsarealer
@nsker man at befaeste parkeringsarealerne pa egen grund, méa disse kun befaestes med
graesarmeringssten eller andet materiale med samme nedsivningsegenskaber.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Parabolantenner o. lign. skal placeres sa de ikke er synlige fra nabobebyggelser, offentlige
veje og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende spildevandskloakerede kloaknet.
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Ad7.3
Der ggres opmaerksom pd, at der kan vaere servitutter omkring
byggelinjer

7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Boligbebyggelse
Boligbebyggelse ma ikke placeres taettere pa vej- og naboskel end 5 m.

Mindre, sekundar bygning
Sekundaer bygning skal placeres mindst 2,5 m fra naboskel og mindst 5 m fra vejskel

Byggelinjer

Der ma ikke placeres bebyggelse langs Drgsselbjergvej nzermere end 10 m fra vejens midter-
linje se kortbilag 2A og 2B.

Bebyggelse pa matrikel syd for Violvej ma kun placeres mellem byggelinje og vejbyggelinje
som vist pa kortbilag 2A og 2B.

OMFANG

Bygningsantal
Der ma alene opf@res én sommerhusbolig og én sekundaer bygning pa den enkelte ejendom.

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 15 %.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 1 etage.

Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. veere 5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geeldende bygningsreglement.

Skorstene er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Facadehgjde

Langs sommerhusboligens ene langside ma facadehgjden maksimalt vaere 4 m. Facadehgjden
males fra terraen eller niveauplan fastsat for bygningen til facadens skaering med overkanten
af tagfladen.

Sekundeere bygninger
Pa den enkelte ejendom ma der ikke opf@gres garager, carporte, udhuse og andre lignende
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SLAGELSE

sekundaere bygninger med et stgrre bebygget areal end 30 m?for hver bygning.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Ad 8.1 FARVER
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da
de vises forskelligt afhaengigt af skeermtype og printer. 8.1 Farver

Traebeklaedning skal fremsta i lyse gra til sorte nuancer, samt udvalgte jordfarver (se farvekort
i ad 8.1) eller i treeets naturlige farve.

Braendt umbra Lys braendt umbra Berliner/Pariserbla

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrgd Lys engelskragd Varm gra

Rgdokker Lys redokker Kgnrgg (kold)

Terra di siena, ra Lys ra siena Kold gra

Lys guldokker Kridt

Lys grgnjord Kromoxydgren
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Ad 8.3 0g 8.4

Bestemmelserne for sokkelhgjde og gulvkote skyldes, at som-
merhusbyggeriet skal forholde sig til den mulige risiko for over-
svgmmelser i omrddet.

Dispensation for bestemmelserne om sokkelhgjde og gulvkote
kan kun ske sdfremt man etablerer alternative afvaergeforan-
staltninger, der sikrer sommerhusboligen for tilsvarende mulige
oversvgmmelser.

Ad 8.6

Sedumtage er beplantede tage, der virker isolerende. Sedumtage
optager og forsinker en del af den regn, der falder pa taget. Det
er ikke muligt at etablere sedumtage pa tagflader over 30 gra-
der.

Solcelleintegrerede tage betyder, at eventuelle anlaeg og installa-
tioner skal placeres inden for tagprofilen og integreres i bygnin-
gens arkitektur. Integrerede solceller fds i dag i forskellige former
og overflader, der er tilpasset forskellig arkitektur. | nyt byggeri,
hvor man g@gnsker solceller kan det vaere en fordel at anvende
solcellerne som en del af selve tagbelaegningen.

Ad 8.7
Glansskalaen gdr fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

10

FACADER

Facader
Facader skal udfgres som traebeklaedninger i traesorter som f.eks. fyr, laerk, cedertrae og thuja.

Sokler, Sommerhusbolig
Sokkelkoten for sommerhusboliger fastsaettes til minimum kote 2.5 (DVR90). Soklerne ma
ikke veere lavere.

Gulvkote, Sommerhusbolig
Sommerhusboligernes gulvkote skal ligge i samme kote som soklens afslutning.

TAGE

Tagform

Tage ma kun udfgres med en haldning pa mellem 0 og 45 grader i forhold til det vandrette
plan.

Tage ma kun udfgres som sadeltag, tage med ensidig taghaeldning eller fladt tag.

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen ma kun vaere tegl, tagpap, solcelleintegrerede tage og sedumtag som tag-
materialer.

Tagmaterialer, genskin
Blanke eller reflekterende materialer ma ikke anvendes (maksimal glansvaerdi 15). Eventuelle
vinduesflader undtaget heraf.
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8.8

8.9

8.10

9.1

9.2

11

Solceller

Der ma gerne opsattes solceller pa tag. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen
eller facaden. Pa flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma der ikke pa flade tage vaere en
haeldning pa solcellerne, hvis de er synlige fra offentlig vej eller naboernes terranniveau.
Solceller skal have en mat overflade.

Solceller ma ikke placeres pa jorden.

Solceller kan integreres i tagfladen jf. § 8.7

Skorstene
Skorstene kan tillades udfgrt i ubehandlede eller pudsede tegl i farver afstemt efter facader-
ne.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantning, treer
| det lokalplanlagte omrade ma kun tilplantes med hjemmehgrende, egnskarakteristiske arter.
Se bilag 6.

BEPLANTNING (BEVARING)

Bevaringsvardige traeer

Traeer markeret pa kortbilag 5 er bevaringsveaerdige eller szerligt bevaringsvaerdige, og ma ikke
faeldes uden forudgaende tilladelse fra Slagelse Kommune. Safremt et bevaringsveerdigt trae
skal feeldes, skal det forud for faeldningen erstattes af et nyt trae af samme art pa den enkelte
ejendom.

De bevaringsvaerdige treeer ma ogsa uden forudgaende tilladelse faeldes indenfor det omrade,
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9.3

Ad 9.4 9.4
Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m

(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune.

12

hvor den nye sommerhusbolig skal placeres og i en afstand af 5 m vinkelret fra facaden, sa-
fremt de forud for faeldningen erstattes af et nyt tree af samme art andetsteds pa ejendom-
men.

De seerligt bevaringsveerdige treeer ma kun faeldes safremt de er til fare for omgivelserne og
efter tilladelse fra Slagelse kommune. Safremt et seerligt bevaringsveerdigt tree skal feeldes,
skal det forud for faeldningen erstattes af et nyt trae af samme art pa den enkelte ejendom.

@vrige traeer i lokalplanomradet ma faeldes safremt de feeldede traeer erstattes med min. 3
traeer pr. 100 m? ubebygget areal pa ejendommen. De erstattede traeer skal veere traeer fra
listen i bilag 5 over hjemmehgrende egnskarakteristiske traeer og buske.

HEGN
Hegn

Der ma ikke opfgres faste hegn i vej- og naboskel.

Hegn i skel skal veere levende hegn. Beplantning ud mod fzlles veje skal veere med hjemme-
hgrende egnskarakteristiske traeer og buske. Se bilag 5.

Levende hegn ma ikke suppleres med et tradhegn, da dyrevildt skal kunne passere frit gen-
nem lokalplanomradet.

Der ma opsaettes faste hegn med en maksimal hgjde pa 1,8 m safremt de opfa@res i trae og er
placeret mindst 5 m fra naboskel og hgjst 5 m fra sommerhuset.

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terranregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.
Der ma ikke terraenreguleres indenfor 5 m fra naboskel.
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Ad 9.5
Sommerhuse er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regu-
lativ for husholdningsaffald.

Ad 9.6

Ndr regnvand skal hdndteres pd egen grund betyder det, at regn-
vand ikke kan ledes til kloaknettet og ikke mda passere skel til
naboer.

| redeggrelsen under afsnittet om klimatilpasning kan lzeses for-
slag til mdder at hdndtere regnvandet.

Ad 9.8

Bestemmelsen sikrer, at arealerne i videst muligt omfang frihol-
des for befeestelse, og dermed sikres det, at regnvand kan nedsi-
ve.

Belzegninger og terrasser bgr kunne give mulighed for at vandet
kan traenge igennem. Det kan veere at lave en haevet terrasse
med mellemrum mellem braedderne, som vand let kan traenge
igennem og sive ned i den underliggende jord.

9.5

9.6

9.7

9.8

10.1

10.2

13

RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Regnvand
Regnvand skal handteres pa egen grund.

Opsamling og genbrug af regnvand
Tagvand ma opsamles og genbruges til toiletskyl og tgjvask i maskine.

Befastelse, ejendomme

Indenfor den enkelte ejendom ma maksimalt 5 % af det ubebyggede areal befaestes med fliser
eller andet materiale med lignende nedsivningsegenskaber.

Indenfor den enkelte ejendom ma maksimalt 15% af det ubebyggede areal befestes med
treeterrasse eller andet, der er konstrueret pa en sadan made, at vand let kan traenge igen-
nem og optages i den underliggende jord.

Den enkelte ejendom ma ikke befaestes taettere pa naboskel end 5 meter. Hvis der pa grund

af jordbundsforhold eller lignende er behov for en stabil beleegning i forbindelse m. f.eks.
indkgrsel, skal der anvendes graesarmeringssten.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det spildevandskloakerede
kloaksystem, jf. § 6.3.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og faerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladser til biler er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne
i lokalplanens §§ 5.2-5.9.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse fagrst tages i brug ndr der
er:

a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivnin-
gen,

b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgiv-
ningen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vand-
forsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.3

104

111

11.2

11.3

14

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret Igsning til handtering af regnvand, jf.
§9.6.

Afveaergeforanstaltninger

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er etableret afveergeforanstaltninger til sikring
mod eventuelle oversvgmmelse af sommerhusboligen i overensstemmelse med bestemmel-
serne i § 8.3 og § 8.4 eller ved dispensation fra disse.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere indenfor
lokalplanomradets afgransning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej, og
herefter foresta al drift og vedligeholdelse af disse.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Grundejerforeningens medlemmer forpligter sig til at indgad i et digelag, safremt der bliver
oprettet et sadan og Slagelse kommune vurderer at matriklen yder beskyttelse pa stedet.

Vedtaegter
Grundejerforeningen ma ikke nedlaegges uden kommunens tilladelse.
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Ad 11.6

Lokalplanomrddet greenser op til en eksisterende grundejerfor-
ening for sommerhusbebyggelse der ogsa vejbetjenes fra Violvej.
Grundejerforeningen fra denne lokalplan kan med fordel sam-
menslutte sig den eksisterende grundejerforening pd vejen.

Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-

114

11.5

11.6

12.1

12.2

13.1

15

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage ske@de pa Violvej og
den anlagte boligvej.

Oprettelse
Safremt der er flere grundejere indenfor lokalplanomradet, skal der stiftes en grundejerfor-
ening, som skal varetage fellesinteresser og vedligeholde fallesarealer og -anlzeg.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for til-
graensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstandige foreninger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
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on efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfgrt i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sddanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byradet en konkret vurdering pa baggrund af lokalplanens for-
madl.

16

stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved sendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.

LOKALPLAN NR. 1214 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 37



17

VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1214

Revideret lokalplan 1214 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 23. marts 2020.

Lokalplan 1214 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 22. juni
2020.
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LOKALPLAN 1214’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
Der er dog mulighed for at forkorte hgringsperioden til 4 uger. | den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til zendringer. Nar offent-
lighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme even-
tuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og aendringsforslag sam-
les i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter tager byradet stilling
til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger indenfor lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret f@r lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra bygherre om at udnytte de eksisteren-
de muligheder for at udstykke og bygge sommerhuse pa det sidste ubebyggede omrade in-
denfor kommuneplanramme S.2.

Formal
Denne lokalplan er udarbejdet for at skabe grundlag for udstykning af 9 sommerhusparceller
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pa et ca. 1,5 ha stort areal ved Violvej naer Bildsg Strand, samt fastlaegge bestemmelser for
den fremtidige bebyggelse og vej. Szerligt er der lagt vaegt pa at fastlaegge principper for af-
vaergeforanstaltninger i forhold til eventuelle fremtidige klimaforandringer, idet omradet lig-
ger indenfor Klimazonen. Klimazonen er en zone for omradet langs Slagelse Kommunes ky-
ster, der ligger under kote 3.

Det er ogsa lokalplanens formal at fastholde omradets praeg af naturgrund med traebevoks-
ning og levende hegn.

Det er en forudszetning for lokalplanens realisering, at eksisterende byggeri nedrives.

Indhold

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for byggeri af op til 9 sommerhuse. De skal opfgres i 1
etage og fremsta i tree med deempede farver. Sommerhusbebyggelsen skal have minimum 2
parkeringspladser pa egen grund.

De 8 udstykninger placeres omkring en boligvej, som tilsluttes Violvej. Den niende udstykning
har overkgrsel til Violvej. Fra Violvej er der overkgrsel til Drgsselbjergvej.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om afvaergeforanstaltninger overfor mulig fremtidig
oversvgmmelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZGNING Kommuneplan 2017
OG LOVGIVNING
Kommuneplanens retningslinjer
Fglgende retningslinjer vil blive behandlet i lokalplanens redeggrelse:

e 4.2.3 Indenfor klimazonen skal lokalplaner for ny bebyggelse forholde sig til den muli-
ge risiko for erosion og oversvgmmelser i omraddet.
-se afsnit om klimazonen

e 4.2.4 Lokalplaner inden for klimazonen skal forholde sig til behovet for en bufferzone
om den kystnaere natur, sd der er reel mulighed for, at naturen kan vandre ind i land
(tilbagerykning af naturen).

- se afsnit om klimazonen
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4.5.2 Kommune- og lokalplanlaegningen bgr forholde sig til den mulige risiko for hgj
grundvandsstand.
- se afsnit om grundvand

4.5.3 | omrader med en sandsynlighed for hgj grundvandsstand, b@r grundvandsfor-
holdene unders@ges naermere, inden der etableres bebyggelse og andre anlaeg.
- se afsnit om grundvand

4.5.4 1 omrader med hgj grundvandsstand bgr handteringen af regnvand ske pé andre
mdder end ved nedsivning via faskiner.
- se afsnit om klimatilpasning

7.2.4 Sommerhusomrader er forbeholdt ferieboliger og anden rekreativ anvendelse og
bebyggelse.
- se afsnit om zoneforhold

9.3.2 | kystnaerhedszonen md der kun etableres ny bebyggelse og anlaeg, som er af-
haengig af en kystnaer placering. Det skal sikres, at Gbne kyster fortsat kan udggre
landskabelige helheder, hvor natur og landskab har hgj prioritet.

- se afsnit om kystnaerhedszonen

9.3.3 Byggeri og anlaeg i kystnaerhedszonen kan kun ske, nar der er en seerlig planlaeg-
ningsmaessig begrundelse for kystneer placering, f.eks. byudvikling i kystneere byer, fe-
rie- og fritidsbebyggelse ved bysamfund eller st@rre ferie- og fritidsbebyggelse samt
anleeg til opretholdelse eller forbedring af offentlighedens adgang til kysten. Undtaget
er jordbrugs- og fiskerimaessig bebyggelse.

- se afsnit om kystnaerhedszonen

9.6.1 Der er udpeget kerneomrdder og korridorer, som udggr et Naturnetveerk.
- se afsnit om Naturnetvaerk
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1& Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade S.2, hvorom geelder:

_ Plannummer: S.2

|Bildse Enghave | Rammenavn: Stillinge Strand

Anvendelse generelt: Sommerhusomrade

Zonestatus: Sommerhusomrade

Fremtidig zonestatus: Sommerhusomrade

To Bebyggelsesprocent: 15 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 1 etage og 5 m

@vrige bestemmelser: Omradet anvendes til sommerhusformal med mulighed for ferielejlig-

heder indenfor et naermere afgraenset omrade og offentlige formal samt mindre butikker og

anden service til omradets daglige forsyning. Den gennemsnitlige grundstgrrelse for en ud-
3 = stykning skal, inkl. faellesarealer, vaere 1.200 m?, og mindst 15 % af omradet skal anvendes til
. ' desiepy stgrre, samlede opholdsarealer. Der ma ikke opfgres sommerhuse pa arealer under kote 3

(Klimazonen).

_ Lokalplanen vil ikke vaere i overensstemmelse med kommuneplanen idet hele lokalplanomra-
‘ det ligger under kote 3.

Der er derfor tilvejebragt et kommuneplantillaeg sammen med denne lokalplan.
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|\ Bilds@ Enghave
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Kommuneplantillaeg nr. 37

Kommuneplantillaeg 37 preeciserer, at der kan opfgres sommerhuse indenfor rammen pa are-
aler under kote 3 safremt byggeriet forholder sig til den mulige risiko for erosion og over-
svgmmelse. Z£ndringen er i overensstemmelse med Kommuneplanens retningslinjer kap. 4.2
for oversvgmmelse kystvande hvor fglgende star:

4.2.3 Inden for klimazonen skal lokalplaner for ny bebyggelse forholde sig til den mulige risiko
for erosion og oversvgmmelser i omrddet.

For S.2 geelder:

Plannummer: S.2

Rammenavn: Stillinge Strand

Anvendelse generelt: Sommerhusomrade

Anvendelse specifik:

Zonestatus: Sommerhusomrade

Fremtidig zonestatus: Sommerhusomrade

Bebyggelsesprocent: 15 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 1 etage og 5 m

@vrige bestemmelser: Omradet anvendes til sommerhusformal med mulighed for ferielejlig-
heder indenfor et naermere afgreenset omrade og offentlige formal samt mindre butikker og
anden service til omradets daglige forsyning. Den gennemsnitlige grundstgrrelse for en ud-
stykning skal, inkl. faellesarealer, vaere 1.200 m?, og mindst 15 % af omradet skal anvendes til
stgrre, samlede opholdsarealer. Der ma kun opfgres sommerhuse pa arealer under kote 3
(Klimazonen), safremt byggeriet forholder sig til den mulige risiko for erosion og oversvgm-
melse.

Dermed bliver rammen i overensstemmelse med retningslinjerne.

Kommuneplantillegget er at finde pa side 45.

Naturbeskyttelsesloven, Skovbyggelinje

Omradet ligger indenfor skovbyggelinjen, men der ligger lovlig bebyggelse mellem lokalplan-

omradet og skoven. Efter Naturbeskyttelsesloven §17, stk. 3 (husrakkereglen) gaelder for-
buddet mod bebyggelse kun mellem skoven og den vaesentlige lovlige bebyggelse.
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TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA
KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING

EKSISTERENDE FORHOLD
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Lokalplanomradet er beliggende i sommerhusomrade og fastholdes som sommerhusomrade.

Rammeomrade S.2 er i Kommuneplan 2017 udlagt til sommerhusomrade. Lokalplanomradet
har ikke tidligere vaeret anvendt som sommerhusomrade. Da rammeomradet blev rammesat
til sommerhusomrade forhindrede det ikke eksisterende lovlige forhold, som fortsat at an-
vende Violgarden som tidligere. Da man nu gnsker at nedrive garden og etablere sommerhuse
pa grunden, er dette indenfor den eksisterende rammes mulighed. Der er derfor ikke tale om
et nyudlaeg, men udnyttelse af et eksisterende udlzaeg.

Lokalplanens realisering kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder. Dog geelder fglgende:

Landbrugspligt, Bekendtggrelse om ophavelse af landbrugspligt
En eventuel landbrugspligt bortfalder nar jorden inden 5 ar inddrages til sommerhusbebyggel-
se og jorden ligger i sommerhusomrade.

Terranregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kommu-
ne.

Faeldning af bevaringsveaerdige traeer skal godkendes af Slagelse Kommune.

Vejtilslutning skal godkendes af vejmyndigheden i Slagelse Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Pa omradet findes i dag en landbrugsejendom i form af et stuehus fra 1865 med udbygninger.
Ejendommen er saneringsmoden.

Omraderne nord, syd og vest for lokalplanomradet er udbyggede sommerhusomrader med
sommerhuse i traditionel stil i tree, enten ubehandlede eller malede i forskellige deempede
farver.
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Trafikale forhold
Omradet vejbetjenes af Violvej, der har overkgrsel til Drgsselbjergve;.

Kollektiv trafikbetjening
Omradet er betjent af buslinjerne 432 og 438.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet udggr en lille del af et stgrre sommerhusomrade ved Stillinge Strand.

Mod nord graenser lokalplanomradet op til et sommerhusomrade Bildsg Plantagegrunde -
med karakter af skovplantage med mange forskellige traeer — en del af dem store og karakte-
ristiske. Videre mod nord ligger Bildsg Skov.

| sommerhusbebyggelsen vest for lokalplanomradet er bevoksningen mere spredt med fzerre
store treeer.

Mod syd fortsaetter sommerhusomradet, med karakter af blandet sommerhusbebyggelse.
Den stgrste del af sommerhusene i omradet fremstar som traditionel sommerhusbebyggelse i
tree.

Mod gst Igber Bildsg A, der gennemskaerer landskabet og graenser op til omradets bagland —
et lavtliggende engomrade/landbrugsareal.

Pa selve lokalplanomradet befinder der sig en aldre landbrugsejendom i darlig stand. Det
14.500 m? store areal gennemskaeres af Violvej - en grusbelagt vej, der fgrer ned til sommer-
husomradet mod vest. En deklaration giver ejere og gaester indenfor lokalplanomradet feerd-
selsret til Violvej og stien, der fgrer til stranden.

Lokalplanomradet er karakteriseret af taet bevoksning med mange traeer og krat. En del tracer
er vaeltede eller pa vej til det, men imellem findes der treeer, der har potentiale til at blive
flotte. Mod Drgsselbjergvej er et engomrade med et stort karakteristisk egetrae.
Lokalplanomradet opleves som en naturlig del og forleengelse af Bildsg plantagegrunde.

Det er vigtigt at fastholde omradets praeg af naturgrund med traebevoksning, da det skaber
veerdi for selve lokalplanomradet, de omkringliggende sommerhusbebyggelser og naturen.

Servitutter

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret nedenstdende tinglyste (og ikke-tinglyste)
servitutter, som kan have betydning for bygge- og anlagsarbejde inden for lokalplanafgraens-
ningen. Servitutterne er forenelige med lokalplanen.

Slagelse Kommune g@r opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
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pa kortet, er korrekt vist.

Slagelse Kommune kan vaere behjzaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

13.09.1921-910581-23
Dok om vej

Servitutten omhandler faerdselsret for matr.nr. 7k, 7|
og 7m ad den pa matr.nr. 7b vaerende vej samt ret for
matr.nr. 7b til faerdsel ad den pa matr.nr. 7k, 7t og 7u
Ipbende vej til stranden.

22.06.1937-603-23
Dok om byggelinier

Servitutten omhandler byggelinje langs kommuneve-
jen Drgsselbjergvej. Der ma ikke opf@res bygninger
eller udfgres andre faste anlaeg af nogen art, i en af-
stand fra vejens midtlinje af mindre end 10 m. Patale-
berettiget er Slagelse Kommune.

13.07.1957-2386-23
Dok om vandvark mv

Servitutten omhandler adgang til og vedligeholdelse
af vandledninger. Der er ikke noget rids til stedfaestel-
se af ledningerne. Pataleberettiget er Andelsselskabet
Stillinge Strands Vandvaerk.

07.08.1963-3111-23
Dok om  forsynings-
/aflgbsledninger

Servitutten omhandler forggelse af vandveerkets ra-
vandsledning med en ekstra vandledning og et styre-
kabel. Servitutten indeholder bestemmelser om ad-
gang til og vedligeholdelse af vandledninger samt
forbud mod bebyggelse mm i et baelte pa 2 m. til hver
side af sdvel den gamle ledning som den nye vandled-
ning med styrekabel. Der er ikke noget rids til stedfee-
stelse af ledningerne. Pataleberettiget er Andelssel-
skabet Stillinge Strands Vandvaerk.

27.05.1964-2592-23
Dok om visse forpligtel-
ser overfor NVE

Servitutten omhandler tilladelse til at lade en Trans-
formerstation med den forngdne indkgrsel anlaegge
samt anbringe luftledningsnet og kabler i jorden. Ser-
vitutbaelte omkring kablerne er 1 m. Pataleberettiget
er NVE.
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07.02.1967-803-23
Dok om bebyggelse,
benyttelse, grundejer-
forening mv.

Servitutten omhandler bebyggelsesregulerende be-
stemmelser samt pligt til at veere medlem af grund-
ejerforeningen.

07.02.1967-804-23
Dok. om grundejerfor-
ening mv.

Servitutten omhandler vedtaegter for Grundejerfor-
eningen ”“Matr.nr. 7b Bildsg”.

29.08.1967-4565-23
Dok om oversigt mv.

Servitutten omhandler areal, der skal henligge til fri
oversigt. Arealet skal holdes fri for bebyggelse, be-
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voksning eller lign., der nar mere end 1 m op over
vejbanens hgjde. Pataleberettiget er Slagelse Kom-

mune.
9 | 06.10.1987-910582-23 Servitutten omhandler et fredet fortidsminde, en
Dok om fredning vildtbanepal. Den ma ikke andres eller flyttes uden

fredningsstyrelsen og fredningsnaevnets samtykke.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter lov om forurenet jord (LBK nr. 282 af 27.
marts 2017). Desuden er alle matriklerne beliggende udenfor omradeklassificeret omrade.
Slagelse Kommune har ikke oplysninger om forureningen i jorden pa matriklerne.

Safremt der under opfgrelse af lokalplansprojektet konstateres en forurening af jorden, skal
arbejdet straks standses og Slagelse Kommune kontaktes jf. § 71 i Lov om forurenet jord.

Da matriklerne skal anvendes til sommerhusomrade, skal der ggres opmaerksom pa, at
ejer/bruger skal sikre, at de gverste 50 cm af den ubefzaestede del af matriklerne bestar af
dokumenteret ren jord/rene materialer, jf. § 72 b i Lov om forurenet jord.

Bilag IV arter

Ifglge habitatbekendtggrelsen skal Slagelse Kommune sikre, at der ikke sker forringelser for
arter, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter).
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Alle danske flagermus er bilag IV arter og er dermed beskyttede. Omradet er derfor undersggt

for flagermus. Undersggelsen viste, at der indenfor omradet ikke findes treeer, der er levested
for flagermus.

Der er ikke registreret andre bilag IV-arter ved besigtigelsen.

Naturnetveerk

De yderste ca. 20 m af den gstlige del af omradet der udarbejdes lokalplan for, er omfattet af
Kommuneplan 2017 Naturnetvaerket Grgnt Danmarkskort, som Kerneomrade.

Kerneomradet knytter sig til Bildsg A, som Igber pa den anden side af Drgsselbjergvej. Afstan-
den mellem Drgsselbjergvej og vandlgbet er ca. 45 m. Arealet mellem vandlgbet og Drgssel-
bjergvej er uomlagt. | forbindelse med tilblivelsen af lokalplanen bliver vandlgbet ikke pavir-
ket. Arealet som der udarbejdes lokalplan for, ligger pa den modsatte side af Drgsselbjergve;.

Da vandlgbet ikke er direkte forbundet til arealet der skal lokalplanlaegges, men afskaret af en
vej og et uomlagt areal, og da vandlgbet ikke pavirkes eller sendres i forbindelse med tilblivel-
sen og udfgrelsen af lokalplanen, vurderes det, at kerneomradet og dets funktion er usendret.

Natura 2000

Slagelse Kommune ma ifglge habitatbekendtggrelse ikke give tilladelse til projekter, som kan
medfgre forringelser for arter eller naturtyper, som er udpeget for Natura 2000-omradet.
Naermeste Natura 2000-, habitat- og fuglebeskyttelsesomrade ligger ca. 7 km fra lokalplanom-
radet og det vurderes at planen ikke har betydning for disse naturbeskyttelsesomrader.

Kystnaerhedszonen

Indenfor kystnaerhedszonen ma der ikke udlaegges nye sommerhusomrader. Men da lokal-
planomradet ligger indenfor et allerede kommuneplanlagt omrade for sommerhusbebyggelse
(rammeomrade S.2) er der saledes tale om en udnyttelse af et eksisterende udlaeg.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade uden drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med hgj grundvandsstand.

Grundvandsstanden ved Bildsg Strand, som er malt i august 2017, varierer mellem 1,0—2,7 m
under terreen, hvor grundvandsstanden er lavest i omradet syd for Bildsg Skov. Grundvands-

LOKALPLAN NR. 1214 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 37



SLAGELSE

Forventet havvandsstand ved hgjvande pad 2,25 m

28

standen er typisk lavest i august maned og hgjest i marts, hvorfor grundvandsstanden ved
Bildsg Strand ma forventes at veere hgjere om vinteren end de i august 2017 malte 1,0 — 2,7
m under terraen.

Der er tidligere foretaget grundvandpejlinger om vinteren i Stillinge strandomradet lige syd
for Bildsg Strand. Stillinge Strandomradets geologi og terreenhgjde er meget lig omradet ved
Bildsg Strand (bortset fra den nordligste del af Bildsg Strand). Pejlingerne viser, at hgjeste
grundvandsstand ved Stillinge Strand star i 0,5-1,3 m under terraen. Pejlingerne er kun foreta-
get i 2015, hvorfor det ikke kan udelukkes at grundvandet i perioder kan sta hgjere.
Grundvandsforholdene bgr undersgges naermere pa lokalplanomradet, inden der etableres
bebyggelse.

Den hgje grundvandsstand betyder at omradet har svaerere ved at komme af med vand, der
matte komme fra nedbgr eller ved en eventuel oversvgmmelse.

Klimazonen

Terraenhgjden i lokalplanomradet ligger i ca. 1,5-2,5 m over havniveau, og hele lokalplanom-
radet ligger indenfor klimazonen. Dette er det omrade mellem havet og kote 3, hvor byradet
gnsker, at der tages klimamaessige hensyn.

Lokalplanomradet med sin kystneere beliggenhed vurderes at vaere i risiko for at blive over-
svgmmet ved ekstreme hgjvande. | tilfeelde af oversvgmmelse vil det veere mest sandsynligt,
at vandet traenger ind i lokalplanomradet fra baglandet via Bildsg A, der har sit udigb ved Dys-
sevejs udmunding i kysten.

Nar Slagelse Kommune arbejder med kystsikringsprojekter, tages der udgangspunkt i 100 ars
stormflodshandelser med klima- og bglgetillaeg fremskrevet 50 ar. Dette vil sige, at man ar-
bejder med digehgjder der ligger omkring kote 2,5 m DVR90. Det vurderes, at denne lokal-
plans sommerhusboliger skal sikres til en tilsvarende kote. P4 kortet ses en analyse, af hvor
havvand kan forventes at samle sig ved hgjvande pa 2,25 m.

Inden for klimazonen skal lokalplaner forholde sig til behovet for en bufferzone omkring den
kystnaere natur, sa der er en reel mulighed for at naturen kan vandre ind i land. Lokalplanom-
radet ligger ca. 350 m fra dagens kystlinje. Der ligger 5-6 reekker sommerhuse mellem lokal-
planomradet og kystlinjen. Det vurderes derfor ikke at veere ngdvendigt at etablere en buffer-
zone, idet omradet ligger bag en eksisterende sommerhusbebyggelse, der allerede pa nuvee-
rende tidspunkt begraenser den kystnaere naturs vandring ind i land.
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Nedbgr

| de senere ar er der set flere og flere tilfeelde af skybrud i Danmark. Analyser af nedbgren
viser, at der i lokalplanomradet kan forekomme omrader med bluespots — altsa omrader hvor
vandet Igber til og samler sig i tilfaelde af et skybrud. Pa kortet ses en analyse af hvor vand
forventes at samle sig ved en nedbgrsmaengde pa 70 mm og en vanddybde pa mindst 15 cm.

Klimatilpasning

| de senere ar er der i Danmark set flere og flere tilfaelde af skybrud, oversvgmmelse ved hgj-
vande og andre ekstraordinaere handelser. De seneste 100 ar har nedbgrsmaengderne desu-
den veeret stigende, hvilket mange steder har resulteret i stigende grundvandsstand. Disse
tendenser forventer man fortsaetter. Derfor skal vi forholde os til hvordan en trussel for over-
svgmmelse kan handteres nu og i fremtiden.

I denne lokalplan er der derfor sat fglgende mal for regnvandshandteringen:

e Der skal forebygges for eventuelle skader ved ekstreme hgjvande,
e der skal forebygges for eventuelle skader ved skybrud,

e regnvand skal handteres pa egen grund,

e der skal afhjaelpes gener ved eventuel hgj grundvandsstand.

Lokalplanen har derfor bestemmelser for at handtere regnvand og afvaerge eventuelle fremti-
dige scenarier. Et scenarie er baseret pa, hvad man kan forvente kommer til at ske i fremti-
den.

For at forhindre vand fra et muligt ekstremt hgjvande i at traenge ind i sommerhusboligen, er
der indfgrt bestemmelser, der regulerer hgjden for bygningens sokkel og gulvplan. Disse skal
begge veere i eller over kote 2,5 DVR90, som er omtrent samme hgjde som de diger, der pro-
jekteres for tiden i Slagelse Kommune. En bygnings sokkel- og gulvhgjde er en af flere mader
at lave afvaergeforanstaltninger. Dispensation for bestemmelserne om sokkelhgjde og gulvko-
te kan ske safremt man etablerer alternative afveergeforanstaltninger for oversvgmmelse
indtil kote 2,5 DVR90.

Sokkel- og gulvkoten forebygger ligeledes at vand fra ekstremregn traenger ind i sommerhus-
boligerne.

Sakaldt “t@rstige” planter, kan bidrage til at afhjalpe en vandmazettet jord fra den hgje grund-
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vandsstand og regn. Med terstige planter menes planter, der er gode til at opsuge vand med
deres rodnet, for at fordampe det gennem deres Igv. Stedsegrgnne planter har den fordel at
de ogsa har Igv i vinterhalvaret, hvor grundvandsstanden ofte er hgjest og fordampningen er
lavest. Store traeer har et stgrre rodnet og er derfor bedre til at optage vand end nyplantede.
Nogle traeer trives bedre i vandmaettet jord, se bilag 7. | lokalplanomradet er der mange trae-
er, der dog for de flestes vedkommende er i en meget ringe stand. Traeerne indenfor lokal-
planomradet er derfor blevet registreret og man har udvalgt ca. 30 traeer, der skal bevares. Se
kortbilag 5. Disse er udvalgt ud fra deres mulighed for at blive flotte traeer og ud fra deres
sundhed. Der er indfgrt bestemmelser, der sikrer, at der bliver plantet nye traeer, safremt
traeer bliver faeldet, siledes, at der fortsat kan veere traeer, der opsuger vand og fordamper
det.

Handtering af regnvand skal ske pa egen grund, da omradet er spildevandskloakeret og over-
fladevand ikke ma ledes til kloaksystemet.

Den hgje grundvandsstand kan give udfordringer med handteringen af regnvand pa egen
grund. En faskine, hvor regnvand kan Igbe ned i og sive ud i jorden vil neeppe veere effektiv, da
jorden ikke ret langt nede formodentlig vil veere meettet af grundvand i vade perioder.

En made at handtere regnvand pa er at have sa mange overflader som muligt, som kan opsu-
ge vandet/er permeable og lade det blive optaget i jorden, ndr denne kan rumme det eller
lade det fordampe. Der er derfor bestemmelser for belsegninger/befastelse pa grunden.

Regnvandsbede er ogsa en made at samle regnvandet pa. Et regnvandsbed er et bed anlagt i
en fordybning med planter, der kan tale bade vade og tgrre perioder. Vand fra tag og andre
befeestede arealer ledes til regnvandsbedet, hvorfra det langsomt kan sive ned i jorden. P3
bilag 7 ses en liste over planter, der er velegnede til regnbede.

Et sedumtag, der er et grgnt tag med planter som tagbelaegning, kan optage vand og forsinke
det. Derfor er der bestemmelser i lokalplanen, der giver mulighed for at anvende sedumtag.

Man kan ogsa opsamle tagvand til forskellige formal. Man kan opsamle regnvand til vanding
af planter pa grunden og man kan opsamle tagvand og genbruge det til toiletskyl og tgjvask.

Bestemmelserne gor dette muligt.

Pa grunden syd for Violvej er et bluespotomrade, der gar ind over nabogrundene. Hvis der
bygges i netop dette omrade vil vanskelighederne med vand pa nabogrundene muligvis gges.
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Der er derfor sat bestemmelser ind, der forhindrer, at der kan bygges i netop dette omrade.
Kystsikring

Safremt der i omradet skal etableres en kystsikring, som grundejere indenfor lokalplanomra-
det har gavn af, er grundejerforeningens medlemmer forpligtet til at indga i et digelag.

Naturbeskyttelse
e Fortidsminder — naturbeskyttelseslovens § 18, museumslovens § 29e. Pa omradet fin-
des en vildtbaneafmaerkning, der er beskyttet fortidsminde.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanla®gning

Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende spildevandskloakerede kloaknet.
Overfladevand ma ikke ledes til kloakken.

Regnvandshandtering
Regnvand skal handteres pa egen grund se afsnit om klimatilpasning.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af Stillinge Strands Vandveerk.

Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger, og Stillinge Strands Vandveerk skal til en-
hver tid have adgang til reparationer af ledningsnettet. Oplysninger om ledningsnettets place-
ring kan indhentes fra LER (Ledningsejerregistret).

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanla®gning
Sommerhusomradet er ikke omfattet af en varmeplan, hvorfor opvarmning kan ske pa indivi-
duel vis.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byg-
getilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokal-

LOKALPLAN NR. 1214 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 37



SLAGELSE

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkzeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
keeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sG skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patreaeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

KULTURHISTORIE
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planen.

Der er for pagaldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjallands kontrol har fgrt til fglgende bemaerkninger:

Nyere tids interesser:
Den fredede vildtbanepal pa arealet er indskrevet i lokalplanforslaget.

Arkaeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiverne viser, at der ikke er registrerede arkaeologiske fund.

Jf. Rytterdistriktskort ca. 1760 |3 stgrstedelen af arealet i eng/graesningsareal med traeer "Eges
Engen" og kun den vestligste del som dyrket mark.

Arealet er staerkt bearbejdet og noget terreenreguleret.

Museet forventer derfor ikke at der er bevaret vaesentlige arkaeologiske interesser pa arealet.
Bygherre kan indhente en juridisk gyldig udtalelse herom jf. museumslovens §25.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND
Forten 10

4300 Holbeaek

TIf. 59 43 23 53

Arkzeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Fortidsminder
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Pa omradet findes en vildtbaneafmarkning som er et beskyttet fortidsminde fra nyere tid
(dateret 1661 - 2009 e.Kr.)

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk. 2 jf. kriterierne i lo-
vens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

Lokalplanens formal er at muligggre udstykning af 9 sommerhusgrunde og dermed give mu-
lighed for opfgrelse af traditionel sommerhusbebyggelse i stil med tilstsdende omrader. Lo-
kalplanen er ikke i overensstemmelse med Slagelse Kommuneplan 2017 ramme S.2. Der skal
udarbejdes et kommuneplantillaeg.

Hovedparten af de undersggte parametre i Miljgvurderingsscreeningen er ikke fundet rele-
vant i forhold til planlaegningen.

Nogle af de undersggte parametre er det blevet vurderet, at de har en indvirkning, der ikke er
vaesentlig. Med lokalplanen er der netop planlagt for at disse pavirkninger ikke bliver vaesent-
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Klimazonen: Lokalplanomradet ligger indenfor klimazonen, og der er derfor bestem-
melser, der skal forebygge en eventuel oversvgmmelse.

Kystnaerhedszonen: Da lokalplanomradet ligger indenfor et allerede kommuneplan-
lagt omrade for sommerhusbebyggelse (rammeomrade S.2) er der saledes ikke tale
om et nyt udleeg, men udnyttelse af et eksisterende udlaeg.

Fortidsminder: Lokalplanen sikrer at vildtbaneafmaerkningen bevares.

Visuel pavirkning: Med realiseringen af lokalplanen, vil omradet endre karakter fra at
veere et taet bevokset omrade med en del veeltede traeer, enkelte flotte tracer og en
gard i ringe stand til at blive et sommerhusomrade med en del traeer, der sgges at
minde om sommerhusomradet nord for lokalplanomradet.

Bilag IV-arter: Omradet er undersggt for flagermus. Undersggelsen viste, at der in-
denfor omradet ikke findes traeer, der er levested for flagermus.

Der er ikke registreret andre bilag IV-arter ved besigtigelsen.
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KORTBILAG 1: MATRIKELKORT
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KORTBILAG 2A: AREALANVENDELSESKORT
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KORTBILAG 2B: AREALANVENDELSESKORT
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UDSTYKNINGSPLAN
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KORTBILAG 3B: UDSTYKNINGSPLAN
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KORTBILAG 4A: ILLUSTRATIONSPLAN
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KORTBILAG 4B: ILLUSTRATIONSPLAN
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KORTBILAG 5 BEVARINGSVARDIGE TRAER
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BILAG 6: BEPLANTNING HIEMMEH@RENDE ARTER

Hjemmehgrende egnskarakteristiske treeer og store buske

Dansk Navn Latinsk navn Dansk Navn Latinsk navn

Alm. hvidtjgrn Crataegus laevigata Kristtorn llex aquifolium
Alm. hyld Sambucus nigra Kvalkved Viburnum opulus
Alm. haeg Prunus padus Red kornel Cornus sanguinea
Alm. rgn Sorbus aucuparia Rodel Alnus glutinosa
Ask Fraxinus excelsior Seljepil Salix caprea
Benved Euonymus europaeus Skovabild Malus sylvestris
Blagren rose Rosa dumalis Skovfyr Pinus sylvestris
Baevreasp Populus tremula Slaen Prunus spinosa
Bog Fagus sylvatica Smabladet lind Tilia cordata
Dunbirk Betula pubescens Spidslgn Acer platanoides
Engriflet hvidtjgrn Crataegus monogyna Stilkeg Quercus robur

Femhannet pil

Salix pentandra

Storbladet elm

Ulmus glabra

Fuglekirsebaer Prunus avium Torst Frangula alnus
Grapil Salix cinerea Vortebirk Betula pendula
Hassel Corylus avellana Vrietorn Rhamnus cathartica
Havtorn Hippophaé rhamnoides /blerose Rosa rubiginosa
Hunderose Rosa canina £r Acer pseudoplatanus
Koralhvidtjgrn Crataeqgus rhipidophylla @ret pil Salix aurita
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BILAG 7 BEPLANTNING REGNVANDSHANDTERING

"Torstige” traeer

Dansk navn Latin Dansk navn Latin
Birk Betula Poppel Populus
Pil Salix El Alnus

Hjemmehgrende planter velegnede til regnbede

Dansk navn

Latin

Dansk navn

Latin

Almindelig benved

Euonymus europaeus

Bidende ranunkel

Ranunculus acris

Almindelig blabaer

Vaccinium corymbosum

Blodrgd storkenaeb

Gerdnium sanguineum

Almindelig blatop

Molinia caerulea

Blagrgn star

Carex flacca

Almindelig fredlgs

Lysimachia vulgaris

Dag pragtstjerne

Silene dioica

Almindelig hyld Sambucus nigra Eng-rgrhvene Calamagrotis canescens
Almindelig kvalkved Viburnum opulus R@d kornel Cornus sanguinea
Almindelig mjgdurt Filipendula ulmaria Skov jordbaer Fragaria vesca

Almindelig star Carex nigra Skov storkenaeb Geranium sylvaticum
Eng forglemmigej Myosotis palustris Slangeurt Persicaria bistorta
Kattehale Lythrum salicaria Solbaer Ribes nigrum
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SLAGELSE

OFFENTLIG HORING
Kommuneplantillzegget har veeret i offentlig hgring i perio-
den fra den 3. april 2020 til den 1. maj 2020.

Slagelse Kommune har modtaget 6 hgringssvar. Pa baggrund
af hgringssvarene er der foretaget fglgende zendringer i

kommuneplantilleegget:

e Etafsnitiredeggrelsen omkring naturnetveerk

46

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 37

KOMMUNEPLANTILLEAGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillaagget omfatter eksisterende rammeomrade S.2.

Indenfor kommuneplanens ramme S.2 er man ved at udarbejde lokalplan 1214, til sommer-
husbebyggelse. | Rammen star der, at der ikke ma opfgres sommerhuse pa arealer under kote
3 (Klimazonen). Lokalplanen 1214 vil i sa fald ikke vaere i overensstemmelse med kommune-
planen idet hele lokalplanomradet ligger under kote 3.

Kommuneplantillaeg nr. 37 przeciserer derfor, at der kan opfgres sommerhuse indenfor ram-
meomrade S.2 pa arealer under kote 3 safremt byggeriet forholder sig til den mulige risiko for
erosion og oversvgmmelse. Dette er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer
kap. 4.2 for oversvgmmelse kystvande hvor fglgende star:

4.2.3 Inden for klimazonen skal lokalplaner for ny bebyggelse forholde sig til den mulige risiko
for erosion og oversvgmmelser i omrddet.

Dermed bliver rammen i overensstemmelse med retningslinjerne.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge habitatbekendtggrelsen skal Slagelse Kommune sikre, at der ikke sker forringelser for
arter, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter).

Alle danske flagermus er bilag IV arter og er dermed beskyttede. Omradet er derfor undersggt
for flagermus. Undersggelsen viste, at der indenfor omradet ikke findes treeer, der er levested
for flagermus.

Der er ikke registreret andre bilag IV-arter ved besigtigelsen.
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NATURNETVARK

De yderste ca. 20 m af omradet der udarbejdes lokalplan for, er omfattet af Kommuneplan
2017 Naturnetveerket Grgnt Danmarkskort, som Kerneomrade.

Kerneomradet knytter sig til Bildsg A, som Igber pa den anden side af Drgsselbjergvej. Afstan-
den mellem Drgsselbjergvej og vandlgbet er ca. 45 m. Arealet mellem vandlgbet og Drgssel-
bjergvej er uomlagt. | forbindelse med tilblivelsen af lokalplanen bliver vandlgbet ikke pavir-
ket. Arealet som der udarbejdes lokalplan for, ligger pa den modsatte side af Drgsselbjergve;.

Da vandlgbet ikke er direkte forbundet til arealet der skal lokalplanlaegges, men afskaret af en

vej og et uomlagt areal, og da vandlgbet ikke pavirkes eller sendres i forbindelse med tilblivel-
sen og udfgrelsen af lokalplanen, vurderes det, at kerneomradet og dets funktion er usendret.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel

Kommuneplantillgget omhandler rammeomrade S.2.

For S.2 geelder:

Plannummer: S.2

Rammenavn: Stillinge Strand

Anvendelse generelt: Sommerhusomrade
Anvendelse specifik:

Zonestatus: Sommerhusomrade

Fremtidig zonestatus: Sommerhusomrade
Bebyggelsesprocent: 15 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1 etage og 5m

48

@vrige bestemmelser: Omradet anvendes til sommerhusformal med mulighed for ferielejlig-
heder indenfor et naermere afgraenset omrade og offentlige formal samt mindre butikker og
anden service til omradets daglige forsyning. Den gennemsnitlige grundstgrrelse for en ud-
stykning skal, inkl. faellesarealer, vaere 1.200 m2, og mindst 15 % af omradet skal anvendes til
stgrre, samlede opholdsarealer. Der ma ikke opfgres sommerhuse pa arealer under kote 3

(Klimazonen).
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der &ndres i kommuneplanramme S.2 til sommerhusomrade.
For S.2 geelder:

Plannummer: S.2

Rammenavn: Stillinge Strand

Anvendelse generelt: Sommerhusomrade

Anvendelse specifik:

Zonestatus: Sommerhusomrade

Fremtidig zonestatus: Sommerhusomrade

Bebyggelsesprocent: 15 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 1 etage og 5m

@vrige bestemmelser: Omradet anvendes til sommerhusformal med mulighed for ferielejlig-
heder indenfor et naermere afgraenset omrade og offentlige formal samt mindre butikker og
anden service til omradets daglige forsyning. Den gennemsnitlige grundstgrrelse for en ud-
stykning skal, inkl. faellesarealer, vaere 1.200 m2, og mindst 15 % af omradet skal anvendes til
stgrre, samlede opholdsarealer. Der ma kun opfgres sommerhuse pa arealer under kote 3
(Klimazonen), safremt byggeriet forholder sig til den mulige risiko for erosion og oversvgm-
melse.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 37

Kommuneplantillaeg nr. 37 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse
Byrad den 23. marts 2020.

Kommuneplantilleg nr. 37 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 22. juni 2020.
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