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NOTAT
Notat om handlemuligheder indenfor det stgttede byggeri

Der er blevet efterspurgt et notat om handlemulighederne nar der godken-
des sager inden for det stgttede byggeri. Nedenfor er forsggt at beskrive
hvilke handlemuligheder der er i de forskellige type sager og hvilke overve-
jelser der betragtes som saglige (fremgar af gseldende ret) i forbindelse med

godkendelse eller afslag. De sager som kommunen godkender er

1. Godkendelse af I3neoptagelse og huslejestigninger til diverse for-
bedringsarbejder - afledte udgifter til boligstgtte.

2. Godkendelse af Ianeoptagelse, huslejestigninger og kommunal
garanti ved renoveringsprojekter — afledte udgifter til boligstagtte
og forgget kommunal garantiforpligtelse.

3. Godkendelse af fysiske helhedsplaner, skema A, B og C - forggel-
se af kommunal I&negaranti.

4. Godkendelse af renovering og nedlaeggelse af boliger (del af hel-
hedsplan) - eventuel kommunal kapitaltilfarsel (1/5-ordning)

5. Godkendelse af nybyggeri, grundkapital og skema A, B og C - fi-
nansiering af grundkapital og kommunegaranti for 1an.

Lanoptagelse:

@konomiudvalget bgr ikke godkende l8noptagelse hvis det vurderes, at bo-
ligselskabet handler gkonomisk uansvarlig. Det skal blandt andet vurderes
om prisen er rimelig og om dispositionen er saedvanlig. Derimod ma det
f.eks. ikke tilleegges veegt, hvad dispositionen hos denne udlejer eventuelt
kunne indebeere for konkurrerende udlejere. Ligesom udgiften til boligstgtte
heller ikke er et sagligt vurderingskriterium.

Huslejestigning:

@konomiudvalget bgr ikke godkende en huslejestigning hvis det vurderes, at
huslejen for den enkelte bolig bliver s3 hgj, at den ikke laengere vil kunne
udlejes og det derfor vurderes som varende en gkonomisk uansvarlig hand-
ling for boligafdelingen. Kommunens udgift til boligstgtte er ikke et sagligt
vurderingskriterium.



Garanti:

Kommunen stiller garanti i forskellige situationer, faelles for dem er, at Ianet
skal finansiere ekstraordinaere renoveringsarbejder. Det er ikke defineret,
hvad ekstraordinaere renoveringsarbejder er, s& Byradet kan beslutte en linje
for hvilke arbejder der kan medtages herunder. Det vurderes, at ekstraordi-
naere renoveringsarbejder typisk er arbejder, som er uparegnelige ud fra al-
mindelig byggehensyn og som ikke er forbedringsarbejder. Hvis man skifter
et eksisterende arbejder ud med et tilsvarende arbejder, vil der vaere tale
om en renovering. Hvis der ved udskiftningen tilfgres noget ekstra end det
der er i dag, er det en forbedring.

Kapitaltilfgrsel

N&r en kapitaltilforsel skal godkendes, har Landsbyggefonden vaeret inde og
vurdere om kapitaltilfgrsel er en ngdvendighed. I disse tilfaelde vil kommu-
nen reelt ikke have mulighed for at sige nej til at medvirke, medmindre
kommunen vurderer, at afdelingen er s ngdlidende, at det ikke vil veere til-
straekkelig til at forhindre en konkurs.

Renovering (Skema A, B og C)

@konomiudvalget bagr ikke godkende projektideen (skema A) hvis det
vurderes at veere en gkonomisk uansvarlig handling for boligafdelingen. Re-
elt er det dog Landsbyggefonden der har den endelige godkendelse af de
stgttede arbejder. Har kommunen og Landsbyggefonden fgrst sagt ja til
Skema A er der reel ikke en mulighed for at sige nej til projektgkonomien
(Skema B) og byggeregnskabet (Skema C) for sa vidt angar stgttede arbej-
der, ogsa selvom at anskaffelsessummen er steget. Kommunen kan stille
spgrgsmalstegn ved stigningen i de ustgttede arbejder og hvis det anses
som en gkonomisk uansvarlig disposition at optage yderligere 1an til disse, vil
kommunen have mulighed for at godkende en mindre lI&noptagelse end det
ansggte, herunder bede boligselskabet om at begranse projektet. Det skal
dog siges, at boligselskaberne ved Skema B ofte har afholdt visse udgifter.
Hvis kommunen ikke godkender stigningen kan dette medfgre betydelige
gkonomiske omkostninger for boligselskabet. Kommunen har ogsd mulighed
for at ansvarligggre boligselskabet og i yderste konsekvens saette boligsel-
skabet under administration. Hensynet til den kommunale risiko ved garanti-
forpligtelsen kan ikke vaere den eneste grund til ikke at godkende.

Nybyggeri (Skema A, B og C)

@konomiudvalget bagr ikke godkende projektideen (skema A) hvis det
vurderes at vaere en gkonomisk uansvarlig handling for boligselskabet.
Kommunen skal vurdere projektet ud fra behovet for den aktuelle boligtype,
muligheder for udlejning samt huslejeniveau. Byradet har mulighed for at
beslutte at grundkapitalldnet forst kan udbetales i et senere budgetar. Hen-
synet til den kommunale risiko ved garantiforpligtelsen kan ikke vaere den
eneste grund til ikke at godkende.

SLAGELSE

KOMMUNE

Side2/2



