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Lokalplanomr&dets
beliggenhed i et let
kuperet landskab i

Slagelse @st.

REDEGORELSE

INDLEDNING

Denne lokalplan er udarbejdet for at muligggre om-
dannelsen af et eksisterende landbrugsareal i Slagelse
@st til et erhvervs- og serviccomrade - bl.a. pa bag-
grund af et konkret byggegnske ved Nykgbing Lande-
vej. Lokalplanomradet er i kommuneplan 2001-2012
udlagt til erhvervsformal, men fastlaegges med denne
lokalplan til et erhvervs - og serviccomrade med
erhvery, der ikke er til gene for omgivelserne. Da om-
radets anvendelse andres til et erhvervsomrade, der
ikke er miljgfglsomt, er der udarbejdet et tilleeg til
kommuneplanen.




Idéskitse til det frem-
tidige erhvervs- og
servicecomrdde med
god forbindelse til Ndr.
Ringvej og

motorvej.

Foto fra den sydlige

del af lokalplanom-r8det
- udsigt til Ndr. Ring-
gades pulserende trafik.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanomradet er beliggende i Nordbyen i et om-
rade udlagt til miljgbelastende erhvervsformal teet pa
motorvejen og greensende op til Ndr. Ringgade.
Erhvervsudviklingen efterspgrger imidlertid flere area-
ler til moderne erhvervsformal som f.eks. kontor- og
servicevirksomheder, der gnsker at bo med en attrak-
tiv beliggenhed teaet pa by og god infrastruktur. Lokal-
planen a&ndrer derfor anvendelsen til et erhvervs- og
serviceomrade med indpasning af erhverv, der gnsker
facadesynlighed. Den fremtidige anvendelse af det
resterende erhvervsomrade i kommuneplanrammen,
der ikke indgar i denne lokalplan, tages op til fornyet
overvejelse i forbindelse med den forestaende kom-
muneplanrevision. I den sammenhaeng vil de samlede
arealreservationer i den ny storkommune blive vur-
deret i en stgrre sammenhaang.




Kommuneplan
2001 - 2012

I Slagelse Kommuneplan 2001 - 2012 er lokalplanom-
radet udlagt til erhvervsformal og er omfattet af ram-
mebestemmelserne for omrade 2.E.1.

Rammebestemmelserne, der er geeldende forud for
vedtagelsen af denne lokalplanen, er fglgende:

2.E.1 Bakkevejsomradet

Generelle rammer:

For samtlige omrader i lokalplanomradet geelder fgl-
gende rammer for lokalplanlzegningen:

a. Omrédet anvendes til erhvervsform8l. Omr§-
det opdeles efter naermere lokalplanlaegning
efter fglgende principper:

Langs Nykgbing Landevej kan etableres mil-
Jjobelastende virksomheder, d.v.s. god ken-
delsespligtige virksomheder og anmeldelses-
pligtige virksomheder i henhold til Miljeloven.
Langs Ndr. Ringgade kan etableres mindre
miljobelastende virksomheder. Anmeldelses-
pligtige virksomheder kan etableres efter byrd
dets godkendelse. Anvendelse fglger bestem-
melserne i erhvervsskemaet.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom mé§ ikke overstige 50 %.

C. Bygningshagjden m§ ikke overstige 8,5 meter,
men byrdet kan tillade, at en bygning eller en
del af en bygning opfores i starre hgjde, s
fremt seerlige hensyn til virksomhedens indret
ning eller drift ngdvendigggr dette.

d. Der skal fastseettes neermere bestemmelser
om skiltning, beplantning, hegning mv. Der
skal tages seerskilt hensyn til udformningen
af facader og forarealer mod de overordnede
veje.

e. Eksisterende storre beplantninger og v8dom-
r8der skal bevares.

f. Bebyggelse skal holde mindst 25 meters af-
stand fra skel mod Nykgbing Landevej og Ndr.
Ringgade.

g. Omrédet vejbetjenes med tilkgrselsveje fra
Nykgbing Landevej og Ndr. Ringgade.
Omrédet stibetjenes af en gennemgdende sti
fra vest mod gst samt langs Holbaekvej i skov-
beplantningen.

i Udover skovebeplantningen etableres der
gronne beelter gennem omr8det samt afskeer-
mende beplantninger i graenseomrdderne.

J- Omrédet udbygges i etaper. De enkelte etaper

skal afgraenses klart, og udbygningen skal
tilrettelaegges, s§ de resterende dele af omr§-
det kan anvendes til landbrug.



Kommune-
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Vandforsyning
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planlaegning

Forurenings-
forhold

Arkaeologi

k. For omrddet disponeres yderligere, skal der
udarbejdes en helhedsplan, som fastlaegger
omréadets opdeling, trafik betjening m.v.
Helhedsplanen skal fglge intentionerne i idé-
skitsen for omrédet.

Lokalplanen er ikke pa alle ovenstaende punkter i
overensstemmelse med kommuneplanens bestem-
melser, hvorfor der i forbindelse med denne lokalplan
er udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen.

Tillzeg til kommuneplanen er indsat efter lokalplanens
redeggrelse.

Lokalplanomradet graenser op til Ndr. Ringgade, der
indgar som primaer vej i kommunens planlaegning.
Lokalplanomradet vil blive vejbetjent fra Ndr. Ring-
gade med optimal forbindelse til motorvejsnettet og
Slagelse by.

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes
varmeplanlaegning og forsynes med naturgas.

Omradet vil blive vandforsynet fra SK Vand A/S.

Det nye erhvervsomrade indgar i kloakforsynings-
planen og skal kloakeres med separat system.
Spildevand skal pumpes til det eksisterende kloak-
system i gstbyen, mens regnvand/overfladevand skal
ledes mod et regnvandsbassin i plantebaltets sydlige
ende.

De nye omrader, som inddrages til erhvervsformal,
har hidtil vaeret anvendt til landbrugsformal, agerbrug
m.v. Der har sdledes ikke vaeret nogen forurenings-
muligheder pa arealet.

En eks. snedkervirksomhed i omradet er kategori-
seret som en klasse 4 virksomhed, hvortil der tidligere
har veeret paklaget lugtgener, der har affgdt etable-
ring af et hgjere afkast i 2006. Der henvises til s. 10
under "Lokalplanens indhold” og til den efterfglgende
miljgscreening.

Lokalplanomradet er beliggende ved Skovsg, Slagelse
jorder. S&fremt der under anleegsarbejdet stgdes pa
arkaologiske levn, skal arbejdet i henhold til mu-
seumslovens § 27 indstilles, og Museumssamvirket
Vestsjaelland Syd, Arkaeologisk Afdeling underrettes.
P& opfordring af bygherren kan Vestsjaelland Syd,
Arkaeologisk Afdeling fremsende en tidsplan for og et
budget over de udgifter, der er forbundet med en for-
undersggelse jf. Museumslovens §25.



Miljovurdering

Naturbeskyt-
telsesloven

Da forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa
planleegning og byggemodning i lokalplanomradet,
skal bygherren kontakte Vestsjeelland Syd, Arkaeso-

logisk afd. pa et tidligt tidspunkt i projekteringsfasen.

Der er foretaget miljgvurderingsscreening af lokal-
planen. Det vurderes pa den baggrund, at der ikke skal
udarbejdes en egentlig miljgvurderingsrapport, idet
der i planens udformning er imgdeset, at evt. miljgge-
ner, afledt af et fremtidig erhvervsomrade, herunder
en gget trafik til og fra omradet, ikke vil fa vaesentlig
pavirkning pa omgivelserne.

Et vandhul centralt i omradet er omfattet af Natur-
beskyttelseslovens § 3 og har saledes status som
beskyttet vandhul.

Der ma saledes ikke terraenreguleres, plantes, fore-
tages anleegsarbejder m.v. indenfor en afstand pa 10
meter fra den nuvaerende dyrkningsgranse. Draening
eller lign. i omradet ma ikke pavirke sgen.
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Lokalplanomr&det udgor
ca. halvdelen af det i
kommuneplan 2001-12
udlagte omr8de til er-
hverv. Lokalplanomr8det
er vist med rodt.

Den eksisterende
snedkervirksomheds
“facade” mod

Ndr. Ringgade

Anvendelse

LOKALPLANENS INDHOLD

Denne lokalplan er udarbejdet for at skabe mulig-
hed for at etablere erhvervs- og servicefunktioner i
Slagelse @st.

I Kommuneplanen er der udlagt et areal pd 56 ha til
erhvervsomrade. Lokalplanomrddet udggr ca. halvde-
len af dette omrade i den gstlige del.
Lokalplanomradet anvendes i dag til landbrugsformal,
og der findes 4 boligejendomme pa omradet, deraf én
med en tilknyttet snedkervirksomhed centralt placeret
i lokalplanomradet.

Nar Byradet endeligt godkender lokalplanen, vil area-
let blive overfgrt fra sin nuvaerende landzonestatus
til byzone, hvilket indebaerer en raekke rettigheder og
forpligtigelser.

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 31 ha og er i
nordgst afgraenset af Nykgbing Landevej, mod syd af
Ndr. Ringgade og i vest af et kuperet landbrugsterraen
i Slagelse bymaessige udkant.

Omradet vil blive udlagt til erhvervs- og serviceom-
rade, omfattende virksomheder som f.eks. liberale
erhverv, kontorer, uddannelse, laboratorier og hand-
veerkspraegede virksomheder, kontor- og service-
formal, hotelvirksomhed og restauranter.

Eks. lovlig anvendelse kan fortszette som hidtil. Det
forventes, at der i hovedtraek etableres virksomheder
med gnske om repraesentative kontorbygninger syn-
ligt placerede langs hovedvejene.

Der vil ikke blive mulighed for etablering af nye bo-
liger i omradet.



Udstykning

Vej- og
stiforhold

Virksomhederne pla-
ceres i 2 forskellige
zoner i omrédet. I det
gyldne omréde placeres
ho-vedsaligt liberalt
erhverv med ingen el-
ler ringe p8virkning p8
omgivelserne.

Bebyggelsens
omfang og
placering

Lokalplanen indeholder en reekke bestemmelser
angdende udstykningsforhold. Der fastlaegges ikke
pa forhand en fast matrikulering af arealet, men ind-
saettes bestemmelse omkring minimumsstgrrelser pa
de enkelte grunde, der imgdekommer en flexibilitet
ift. den enkelte virksomheds areal behov.

Lokalplanomradet vil blive vejbetjent af en ny hoved-
fordelingsvej, som vil blive tilsluttet Nordre Ringgade.
Fortove vil blive etableret efter behov. Adgang fra
Nykgbing Landevej vil i fremtiden ikke vaere muligt.
Etablering af en ny hovedfordelingsvej til omradet vil
af trafiksikkerhedsmaessige arsager affgde en om-
laegning af adgangsforholdene til eks. boliger, og der
vil i den forbindelse kunne blive tale om magelag eller
at Slagelse byrad vil kunne benytte sig af ekspropria-
tionsmuligheden for gennemfgrelse af planens inten-
tioner.

I Plantebzeltet, der afgreenser lokalplanomradet mod
abent landskab, vil der blive anlagt en landskabssti.
Stien tilsluttes den eksisterende sti syd for banen
samt mod nord mod et omrdde planlagt til golfbane
ved Nykgbing Landevej. Fzlles adgangsveje til be-
byggelsen samt opholdsarealer skal udformes mhp.
stgrst mulig tilgeengelighed for alle. Kontoretablise-
menter etableres med niveaufri adgang.

50 m Fone ved aks. boliger f Syt i" 75

gt dect

2 smavar

Erhvervsgrundene vil blive udstykket gradvist i takt
med efterspgrgsel pa areal. @nske om etablering af
en fremtidig virksomhed kan f& konsekvenser for eksi-
sterende boligformal i lokalplanomradet. Lokalplanen
giver kun mulighed for etablering af virksomheder
klassificeret som 1-3 jvf. Miljgstyrelsens vejledning.
En eksisterende virksomhed midt i omradet er katego-
riseret som klasse 4 virksomhed, hvilket kan afsted-

komme skezerpede krav til dennes miljggodkendelse,



Afstandsklasser

Der opereres med 7 klasser op disse klassers anbe-

falede afstand il boligomréder;

Klasse | 0 meter forretninger, liberale erhverv,
kontorer og smiverkstoder
med butik.

Klasse 2 20 meter  bogbinderier, elekironilk-
vizrksteder og, feks, labora-
tarier.

Klasse 3 50 meter  himdvErkspregede virksom-

Klasse 4 100 meter levnedsmiddelfabrikker og

Klasse 5 150 meter  maskinfabrikker, beton-
Tabrikker og farve- og lak-
industrivirksomheder.

Klusse 6 300 meter  asfaltfabrikker, slagterier,
starre maskin- og beton-
fabrikker samt jernstoberier

Klasse 7 500 meter medicinal- op pesticid-
produktion og kraft- og stil-
walsevierker.

Lokalplanen giver kun
mulighed for etablering
af virksomheder klassi-

ficeret som 1-3

Eksempel p& erhvervs-
domicil, hvor tekniske
installationer er ind-
bygget i arkitekturen.
Bebyggelsens

ydre fremtraaden

Ubebyggede
arealer og
beplantning

da naboskel vil rykke teettere pa virksomheden.

Placeringen af de enkelte typer virksomheder, vil forega
iht. H8ndbog om miljo og planlaegning om afstands-
zonering mellem erhverv og boligomrader, sdledes at
virksomheder i klasse 1 med ingen eller uvasentlig
pavirkning pa omgivelserne placeres teettest pd de
omgivende arealer, hvor der i forbindelse med en ny
kommuneplan tages stilling til anvendelsen. (se illus-
trationen pé§ forrige side). Virksomheder i klasse 2-3 (se
oversigten til venstre) placeres midt i lokalplanomra-
det, sdledes med stgrst afstand fra boliger udenfor
lokalplanomradet. De lilla markeringer pa zoneillu-
strationen s. 10 viser afstanden pa den anbefalede
afstand pa 50 m mellem boliger og virksomheder i
klasse 3, der i en overgangsperiode, mens eks. lovlig
anvendelse af ejendomme til boligformal finder sted,
bar respekteres. Bebyggelsesprocenten for de enkelte
ejendomme er fastsat til 50 for grunden som helhed.

Den generelle bygningshgjde kan opfgres i 8,5 me-
ters hgjde, og der kan indenfor 60 % af bygningens
grundareal tilfgjes bygningsvoluminer i op til 12 me-
ters hgjde.

Lokalplanen indeholder bestemmelser omkring bebyg-
gelsens ydre fremtreeden. Saledes ma der f.eks. ikke
anvendes blanke eller reflekterende tag- og facadema-
terialer, ligesom der er bestemmelser om, at facade-
virksomheder mod hhv. Ndr. Ringgade og Nykgbing
Landevej skal fremsta som arkitektonisk erhvervsbyg-
geri med en aktiv udadvendt hovedfacade.

Der er tilsvarende en reekke bestemmelser, som regu-
lerer bade facadeskiltningen samt den fritstdende
skiltning med henblik pa at reducere det samlede skil-
teudtryk i omradet.

Lokalplanen indeholder en beplantning for hele omra-
det, der er udmgntet i en raekke bestemmelser, som
bl.a. skal sikre, at en del af omradet udlaegges til plan-
tebzelte med offentlig stipassage med forbindelse til



Illustration af
beplantningstema.

Skiltning

Forudsaetning for
ibrugtagen af ny
bebyggelse

de omkringliggende naboarealer jf. kommuneplanens
rammebestemmelser.

Derudover stilles der krav om tilplantning af den en-
kelte erhvervsgrund mod stamvejen med grupper
af hvidpil, s& der opnds et identitetsskabende be-
plantningsbillede for omradet som helhed, ligesom
der skal friholdes en grgn plantezone langs facade-
linien mod Ndr. Ringgade og Nykgbing Landevej.

Jordoverskud ved byggeri skal indpasses pa den en-
kelte grund og fglge den eksisterende topografiske
beveegelse i omradet ved at fordele jorden jaevnt ud
over grunden. Dette for at imgdekomme landskabets
eksisterende topografi.

Der kan etableres grgfter til nedsivning af regnvand
og tagvand, safremt gvrigt overfladevand fra vej- og
parkeringsarealer adskilles derfra og ledes til offentligt
kloaksystem.

Da det er hensigten, at det fremtidige erhvervom-
rade skal fremsta som et attraktivt visuelt miljg for
virksomheder med gnsket om synlighed og reprae-
sentative bygninger, gaelder der ogsa en raekke reg-
ler for skiltning “Regler for skiltning af sept. 1999”.
F.eks. skal skiltning begraenses til en vis hgjde og ma
kun indeholde oplysninger om virksomhedens navn,
art og hovedprodukt.

Endelig indeholder lokalplanen en raekke bestem-
melser, som aktivt tilkendegiver, at hele plantebeeltet
skal etableres pd@ én gang allerede i forbindelse med
byggemodningen af omradet, og at den enkelte er-
hvervsgrund skal have tilplantet sin grund ifglge be-
plantningsplanen som en forudsaetning for ibrugtag-
ning.
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TILLAG NR. 25
TIL GL. SLAGELSES KOMMUNEPLAN 2001-2012

For omrade 2.D.16 geelder for afsnit a, e, f, h, og i
falgende nye formuleringer:

Omradet anvendes til erhvervs- og service-
formal. Omradet opdeles efter naermere
lokalplanlaegning i forskellige virksomheds-
zoner (iht. Skov- og Naturestyrelsens vejled-
ning om afstandsklassificering). Langs Ndr.
Ringgade og Nykgbing Landevej kan etableres
virksomheder, der gnsker facadesynlighed.
Anvendelsen fglger bestemmelserne i
erhvervsskemaet.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 50.

Bygningshgjden ma generelt ikke overstige
8,5 meter, dog kan der opfgres bygningsvolu-
miner i op til 12 meter indenfor 60 % af byg-
ningens grundflade.

Der skal fastseettes naeermere bestemmelser
om skiltning, beplantning, hegning mv. Der
skal tages saerlige hensyn til udformningen
af facader og forarealer mod overordnede
veje.

Eks. vadomrader i omradet skal bevares.
Bebyggelse skal holde mindst 25 meters af-
stand fra skel mod Nykgbing Landevej og 10
meters afstand fra skel mod Ndr. Ringgade.
Omradet vejbetjenes fra Ndr. Ringgade.
Omradet stibetjenes af en gennemgaende
sti gennem et plantebaelte fra sydvest ved
Ndr. Ringgade til nordgst mod Nykgbing
Landevej. Der etableres yderligere en sti
forbindelse mod vest, der forbinder omradet
med Slagelse centrum.

For omradet disponeres yderligere, skal der
udarbejdes en helhedsplan, som fastlaegger
omradets opdeling, trafikbetjening m.v. Hel-
hedsplanen skal fglge intentionerne i idé-
skitsen for omradet.

Punkterne i og j udgdr af rammeplanens bestem-
melser.




HVAD ER EN LOKALPLAN
Tilvejebringelse.

Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om plan-
laegning. Byr8dene har ifolge loven ansvaret for, at
der udarbejdes lokalplaner.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, n8r det er nod-
vendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggorelse,
og ndr der p8taenkes storre anlaegs- og byggearbej-
der.

Byr&det kan tilvejebringe lokalplaner for en raekke an-
dre forhold.

Offentliggorelse.

N&r byrddet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal
det offentligggres sammen med oplysninger om ind-
sigelsesfristen, som mindst skal vare 8 uger.

Samtidig skal byrddet give skriftlig underretning
herom til ejere, lejere og brugere af de ejendomme,
som omfattes af planen, samt foreninger der gnsker
underretning, til amtsrddet, miljoministeriet og andre
for hvem planen har seerlig interesse.

Amtsr8det p8ser, at et forslag til lokalplan er i over-
ensstemmelse med region- og kommuneplanlaeg-
ning.

Byr8det kan vedtage planen endeligt, hvis der ikke er
kommet indsigelser, n8r indsigelsesfristen er udlobet.
Efter vedtagelsen foretages offentlig bekendtggrelse
af planen, og der fremsendes skriftlig underretning til
ejerne og de der har fremsat indsigelser samt til
foreninger og myndigheder.

Indhold.

En lokalplan m§ ikke indeholde bestemmelser, som
strider mod en kommuneplan.

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om over-
forsel af arealer til byzone eller bestemmelser om over-
forsel af arealer til byzone eller sommerhusomréde,
om placering af udformning af bebyggelse, bevaring
af bygninger og landskabstreek, sikring af friarealer og
feellesanlaeg m.m.

N&r en lokalplan omfatter et omrdde, der overfores
til byzone eller sommerhusomr8de skal den indeholde
bestemmelser om omrddets anvendelse og udstyk-




ning samt om vej- og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens
form8l og den forhold til kommuneplanen og anden
planleegning.

Retsvirkninger.

N&r et forslag til lokalplan er offentliggjort, m& der
ikke opfores bebyggelse eller aendres anvendelse p§
en méde, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

Lokalplanen tinglyses p8 de enkelte ejendomme,
der er omfattet af planen, og der m8 ikke etableres
forhold, som strider mod lokalplanen, efter at den er
bekendtgjort.

Byr8det kan ifolge planlovens § 14 nedlagge forbud
mod, at der etableres s8danne forhold, som kan hin-
dres ved en lokalplan. Forbudet kan nedlaegges for
indtil 1 &r.

Med henblik p8 at sikre planens gennemforelse, kan
byrddet ekspropriere fast ejendom, ndr det er af
vaesentlig betydning. Byrddet kan indenfor visse ram-
mer give dispensation fra lokalplaner.




TIJEKLISTE TIL MILJOVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER

Titel
Service og erhverv i Slagelse
ast.

Udfert af ___ LAND+ i samarb. med
Plan&Erhverv, Slagelse

Bemaerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af hvad der bgr

Kommune E’ 2 2 | undersgges nzermere.

Dato __Marts £ |5 | % 'E

2007 g 'g -g -g

AERAE
) o = a
. ] ) ] o

Miljgparametre =]|Z2 |Z |a

Befolkning og sundhed

Indendegrs stagjpavirkning X Eks. boliger i omradet, hvis lovlige
anvendelse kan fortsaette som hidtil, vil blive
udsat for mere stgj, fortrinsvis trafikstgj fra
besagende personbiler til de nye
virksomheder. Vejledning om
afstandszonering af forskellige
virksomhedsklasser iht. Handbog om miljg-
og planlaegning er dog fulgt.

Sundhedstilstand X

Svage grupper (f.eks. handicappede) X

Friluftsliv/rekreative interesser X Der etableres en ny rekreativ forbindelse
gennem lokalplanomradet, der forbinder
omradet med naboomradernes stisystemer.

Begreensninger og gener overfor X

befolkningen

Biologisk mangfoldighed

Dyreliv X

Planteliv X Der etableres et nyt stort plantebeelte pa tveers af
omradet, med en plantevariation, der vil tiltreekke
fugle- og dyreliv. Det eksisterende landbrugsareal
rummer ikke samme mulighed.

Sjeeldne, udryddelsestruede el. frede dyr, X

planter el. naturtyper

Eventuelle neerliggende X

naturbeskyttelses- og

fuglebeskyttelsesomrader

Habitat-omrader X

Spredningskorridorer X Se under punktet planteliv.

Naturbeskyttelse jf. §3 X Det eksisterende sgomréde bevares og beskyttes
af afstandskrav til byggeri. Det ny plantebaelte
supplerer sgomréadets dyreliv i positiv retning.

Gronne omrader X

Skovrejsning/skovnedlaeggelse X

Fredning X

Landskab og jordbund

Landskabelige veerdi X Udsynet fra Ndr. Ringgade mod det faldende
terreen i gst vil blive forsvinde i takt med
opfarelse af byggeri.

Geologiske seerpreeg X

Jordforurening X

Risiko for forurening X

Jordhandtering/flytning X Der er i lokalplanen fastlagt bestemmelser om

at tilpasse byggeri eks. terreen samt



handtering af evt. jordoverskud pa egen
grund.

Vand

Overfladevand, herunder pavirkning af
vandlgb og vadomrader

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om at
bortlede overfladevand til kloaksystem.

Udledning af spildevand X Der vil i takt med opfarelse af erhvervs-
byggeri blive udledt markant mere spildevand
til systemet.

Grundvandsforhold

Risiko for forurening af Der etableres ikke erhvervstyper, der skaber

grundvandsressourcen risiko for nedsivning af miljgfarlige stoffer til
grundvandet. Derudover ophgrer eks.
markdrift p4 omradet og derved den af
markdriften afledte sprgjtning, gedskning og
gyllespredning.

Luft

Luftforurening (stev og andre Den eksisterende snedkervirksomhed i

emissioner) omradet har i 2006 etableret forhgjet afkast til
produktionshallerne iht. klager om lugtgener
fra naboerne. Da der stadig er en verserende
klage fra naboomradet, vil der bliver taget
seerskilt hand om denne virksomheds
pavirkning af omgivelserne, (evt. ved en
decideret ny maling af luftemissionen.) Dette
forhold vurderes at kunne Igses pa
virksomheden, saledes at lokalplanens
indhold ikke foregribes/hindres.

Emissioner fra eventuel trafik til og fra

omradet

Stoj

Stoj X

Vibrationer

Trafik

Trafikafvikling/belastning Der etableres to nye tilkarsler til
erhvervsomradet fra Ndr. Ringgade, og
adgangen fra Nykabing Landevej lukkes.
Trafikafviklingen vil derfor ikke skabe
problemer.

Stgj Eks. boliger, hvis lovlige anvendelse kan
fortseette som hidtil vil blive praeget i hhv.
positiv og negativ retning. Nogle boliger vil
opleve en stgjreduktion grundet nye
bygningers afskeermning af eks. trafikstgj fra
de overordnede veje. Naboer til nye
erhvervsvirksomheder med relativt mange
kundebesag vil opleve en gget trafikstgj fra
personbiler.

Energiforbrug X Erhvervsomradet vil bidrage til et gget
energiforbrug.

Sikkerhed

Risiko for ulykker

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klima | x
Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier X
Kirker X
Fredede eller bevaringsveerdige X

bygninger

Ressourcer og affald

Arealforbrug X
Energiforbrug X Energiforbruget vil stige.
Vandforbrug X Vandforbruget vil stige.




Produkter, materialer, rastoffer

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

X Ophgr af konventionel markdrift vil reducere
muligheden for nedsivning af miljgfremmede
stoffer til grundvandet.

Affald, genanvendelse

X Affaldsmaengden i omradet vil stige.

Sikkerhed

Kriminalitet

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

X

Pavirkning af erhvervsliv

X Lokalplanen muligger boseetning af
virksomheder optimalt placeret ved
trafiknettet i udkanten af Slagelse By, og
etablerer flere arbejdspladser i Slagelse.

Miljovurdering?

Ja | Nej | Bemaerkninger

X Lokalplanen giver ikke anledning til udarbejdelse af en
miljgvurdering, da planens indhold imgdekommer en
overholdelse af miljglovens bestemmelser samt
vejledningen i Hdndbog om Miljg- og Planlaegning vedr.
afstandszonering af forskellige virksomhedsklasser.

Tjeklisten bruges til at afggre om en plan eller et pro-
gram skal miljgvurderes jf. reglerne i Lov om miljg-
vurdering (Lov nr. 316 af 05.06.04).

Der er pligt til at miljgvurdere planer og programmer,
hvor der fastleegges rammer for fremtidige anlaegs-
tilladelser til projekter, der kan have en VESENTLIG
indvirkning pa miljget - for en uddybning af hvilke
planer og programmer der er omfattet, se lovens

§ 3.

Det udfyldte skema bruges til at afggre om der er tale
om en veesentlig indvirkning pa miljget eller ej. Ved
beslutning om, at der IKKE skal udarbejdes miljgvur-
dering indgar skemaet som argumentation herfor.

Afggrelse om der skal foretages miljgvurdering eller
ej, foretages altid ud fra en konkret vurdering og kan
eksempelvis ikke alene baseres pa antallet og place-
ringen af afkrydsninger. Afggrelsen kvalificeres af et
udfyldt skema samt evt. uddybende undersggelser.

I forbindelse med miljgvurdering kan nedenstaende
skema benyttes til at danne overblik over hvilke an-
dre instanser som kan/skal inddrages - instanser som
kan bidrage til selve miljgvurderingen ELLER skal kon-
taktes ved offentligggrelsen.



§1

8§ 2

§3

LOKALPLAN NR. 1011
BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning (lov nr. 833 af 18.
august 2004) fastseettes herved folgende bestem-
melser for de i § 2 naevnte omrader.

LOKALPLANENS FORMAL

1.1

1.2

1.3

1.4

Lokalplanen har til formal at fastleegge lokal-
planomradet til erhvervs- og serviceomrade.

Lokalplanen skal ved en miljgzonering sikre, at
virksomheder placeres saledes, at der opstar
mindst mulig pavirkning af de omkringliggende
arealer.

Lokalplanen har til formal at udlaegge facade-
zoner, som forbeholdes til virksomheder med
sarlige repraesentative behov.

Lokalplanen har endvidere til formal at sikre
en landskabelig og arkitektonisk helhedsvirk-
ning ved fastlagte beplantningsprincipper og
krav til byggeriets omfang og placering samt
ydre fremtraeden.

OMRADE OG ZONESTATUS

2.1

2.2

2.3

2.4

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilaget
og omfatter fglgende matr. nr. 19¢, 19h,
20h, 20n, 200 samt dele af 19a og 69 hv.

Lokalplanen omfatter herudover alle parceller,
der efter vedtagelsen udstykkes fra lokaplan-
omradet.

Med byradets offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan overfgres det pa matrikel-
kortet viste omrade fra landzone til byzone.

Lokalplanomradet opdeles overordnet i 5 om-
rader, hhv. omrade A, B, C, D og E der omfat-
ter arealer til erhvervs- og serviceudstykning,
et sgomrade, facadezoner samt et omrade til
plante baelte.

OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Omrade B som vist pa kortbilaget ma kun an-
vendes til erhvervs- og serviceomrade indenfor
virksomhedsklasserne 1-2: Liberale erhvery,
kontorer, smavaerksteder, bogbinderier,



elektronikvaerksteder og laboratorier. iht.
Miljgstyrelsens vejledning.I delomrdde B kan
alle eksisterende boliger(ved lokalplanforsla-
gets fremlaeggelse) opretholdes ogsa efter,

at ejendommene er taget i anvendelse til lib-
eralt erhverv mm.

3.2 Omradde C m3 anvendes til virksomheder in-
denfor klasserne 2-3, der omfatter hand-
veerkspraegede virksomheder og visse service-
virksomheder. Eks. lovlig anvendelse kan fort-
saette som hidtil.

3.3 Omrade D omfatter et vandhul, der er omfat
tet af naturbeskyttelseslovens § 3 og har sa-
ledes status som beskyttet vandhul.

Der ma saledes ikke terreenreguleres, plantes,
foretages anlaegsarbejder m.v. indenfor en af-
stand pa 10 m fra den nuvaerende dyrknings-
graense. Draening el. lign. i omradet ma ikke
pavirke sgen.

3.4 Omrade E omfatter facadezoner, der ikke m3
bebygges, men skal beplantes som beskrevet i
§ 9 stk. 4.

3.5 I lokalplanomradet ma der ikke opfgres eller
indrettes bebyggelse til boligformal.

3.6 Der ma ikke etableres detailhandel eller ud-
valgsvarebutikker i lokalplanomradet.

8§84 UDSTYKNING

4.1 Den overordnede opdeling ma kun foretages i
overensstemmelse med den pa kortbilaget
viste retningsgivende opdelingsplan.
Opdelingen kan dog forskydes i forhold til de
aktuelle udstykningernes arealbehov.

4.2 Beplantningsbeeltet udstykkes saerskilt samti-
dig med de fgrste matrikulaere andringer i
omradet.

4.3 Indenfor de enkelte opdelinger ma grunde ikke
udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end
4000 m?2.

§5 VEJ- OG STIFORHOLD

5.1 Der udlaegges areal til en ny hovedstamvej fra

Ndr. Ringgade i en samlet bredde pa 12 m.
Vejen tilsluttes Ndr. Ringgade i 2 tilkgrsler. Der




anlaegges nye adgangs- og stikveje til eks.
boliger pa matr. nr. 19a, 19e, 19h og 20h.
Stamvejen udleegges med et samlet profil pa
12 m. Der anlaegges 8 m kgrebane, 1.5 m
fortov langs nordsiden af stamvejen samt
graesrabatter mod skel i princippet som vist pa
kortbilaget.

5.2 Der udleegges areal til en hovedsti, som an-
laeagges gennem lokalplanomradets vestlige og
nordlige afgraensning i plantebezeltet i en bred-
de pa 2 m, som vist pa kortbilaget. Der-
udover anlaegges to stiforbindelser mellem
private udstykninger fra stamvejen mod ho-
vedstien, i princippet som vist pa kortbilaget.

5.3 Eventuelle nye veje og stier herudover vil blive
anlagt efter regler herom i vejloven.

5.4  Parkeringsarealer skal indrettes pa egen
grund. Der udlzaegges p-pladser til minimum 1
plads pr. 125 etagemeter.

5.5 Der etableres ikke offentlige veje og stier in-
denfor lokalplanomradet. Alle veje og stier
bliver saledes fremover private fallesveje.

5.6 Langs fglgende veje, plantebeelter, skel m.v.
palaegges byggelinie i de nedenfor angivne af
stande iht. kortbilaget:

Ndr. Ringgade - 10 m fra skel
Nykgbing Landevej - 25 m fra vejskel
Hovedstamvejen -5m
Beplantningsbaelte -5m

Skel -5m

Arealet udenfor byggelinien ma ikke anvendes
til nogen form for bebyggelse, opmagasinering
eller parkering.

5.7 Safremt der etableres kantsten i vejarealet,
sker der en en nedsaenkning af disse ved
overkgrsler.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 50.

6.2 Der skal udarbejdes niveauplaner for den en-
kelte grund indenfor nyt byggeris grundflade,
saledes udregnet som den gennemsnitlige kote
pad grunden ift. til eks. terreen. Der skal ved




byggeansggning foreligge opmaling af eksi-
sterende terraen.

6.3 Den generelle bygningshgjde ma ikke over-
stige 8,5 m, dog kan der placeres et eller flere
forskudte voluminer/bygningsdele i op til 12 m
indenfor 60 % af bygningens grundareal, som
inddaekning af teknik, kantine, mgderum og
andre seerlige opholdsrum.

6.4 Byggeri langs facadezoner mod Ndr. Ringgade
og Nykgbing Landevej skal fremstd som
repraesentativt og som hovedfacade.

6.5 I facadezoner langs Ndr. Ringvej skal mindst
70 % af den enkelte grunds bebyggelse pla-
ceres langs byggelinien iht. kortbilaget.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.1  Generelt for erhvervsbebyggelse gaelder, at
der skal foreligge et visualiseret tegningsma-
teriale af facader med redeggrelse for brug
af materialer ved ansggning om bygge-
tilladelse.

7.2 Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke
anvendes.

7.3 For byggeri i delomrdde B geelder, at de
grunde, der matrikulzert graenser til Nykgbing
Landevej og Ndr. Ringgade, skal facaden vende
mod disse veje.

7.5 Udvendige bygningssider pa fritliggende ser-
vicebygninger, fritliggende admlnlstratlonsbyg—
ninger og lign. skal opfgres, s& der opnas en
arkitektonisk sammenhaeng indenfor den en-
kelte udstykning.

7.6  Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i
farver dannet af hvidt, sort eller jordfarver el-
ler sidstnaevnte farvers blanding med hvidt,
grat eller sort. Til dgre, vinduesrammer og
lign. mindre bygningsdele som f.eks. markiser
kan dog ogsa andre farver anvendes.

Der ma ikke vaere steerk solrefleksion fra faca-
derne mod de omgivende overordnede veje.

7.7 Markiser eller anden form for solafskaermning

skal udfgres som en del af byggeriets arkitek-
tur.




7.8  Facadeskiltning ma kun finde sted pa facader
mod veje og skal underordne sig bygningens
arkitektur (under sternhgjde). Fritstaende
skilte og lign. ma ikke vaere hgjere end 6 m og
ma ikke etableres over faerdselsarealer, i over-
sigtsarealer eller i beplantningsbezelter.

Skiltning skal godkendes af Slagelse Kom-
mune. Reklameflagning og opsaetning af flag-
staenger vil kunne tillades efter en af Slagelse
Kommune godkendt flagplan.

§ o SKILTNING

8.1 Al skiltning for erhvervsvirksomheder skal
godkendes jf. nedennavnte bestemmelser.

8.2  Skiltning skal i omfang og placering tilpasses
bygningens stgrrelse, facadeudformning og
farvesaetning (bygningens arkitektur).

8.3  Skiltningen ma ikke ga ud over facaden eller
vaere ovenpa bygningen.

8.4  Ved skiltning af forskellige virksomheder pa
samme facade skal det sikres, at der opnas en
god helhedsvirkning.

8.5  Skiltning ma ikke have karakter af at veere
facadebeklzedning.

8.6  Skiltet ma alene indeholde oplysninger om fir-
maets navn, virksomhedens art og hoved-
produkt. Egentlig reklamering ma ikke finde
sted.

8.7 Der ma kun opstilles ét fritstdende skilt eller
pylon ved hver ejendom i tilknytning til ind-
kgrslen. Hgjden pa disse skilte og pyloner ma
ikke overstige 2 m og skal holdes fri af be-
plantninger.

8.8 Der ma opseettes op til 5 flagstaenger i en
gruppe pa den enkelte grund.

8.9 Ved godkendelse af andret skiltning skal den
samlede skiltning pa ejendommen vurderes
med udgangspunkt i skiltebestemmelserne.

8.10 Ved indkgrsel til et erhvervsomrade kan der

tillades en samlet informationsskiltning for
virksomhederne i omradet.




8.11 Ved lukning eller ophgr af en virksomhed skal
al skiltning fjernes fra ejendommen.

§9 UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

9.1 Der skal etableres beplantningsbaelte iht. kort-
bilagets omrade A med falgende arter:
Vintereg (Quercus robur), fuglekirsebaer (Pru-
nus avium), hvidtjgrn (Crataegus monogyna),
ragdel (Alnus glutinosa), sargentaeble (Malus
sargentii), dunet gedeblad (Lonicera xylos-
treum). Det fremtidige plantebzelte skal over
tid fremsta som et levende hegn med over-
standere af egetraeer.

9.2 Plantebaltet er en del af byggemodningen og
skal realiseres i samme takt som det interne
vejsystem.

9.3 Indenfor plantebeeltet ligger en eks. kloakled-
ning, og der ikke m3 beplantes i en afstand af
4 m fra denne. Tracéet kan anvendes til grus-
sti.

9.4 Der kan etableres et regnvandsbassin i det
syd-vestlige omrade af lokalplanen indenfor af-
graensningen af plantebeaeltet i princippet som
vist pa kortbilaget.

9.5 Hver udstykning er forpligtet til:
at etablere en treegruppe af 3 hvidpil (Salix
alba) indenfor en afstand af 8 m fra vejskel
mod stamvej. Traeerne plantes i en minimum
stgrrelse pa 20-25 cm i stammediameter med
tradklump. Endvidere pahviler der hver
grundejer med facade mod Ndr. Ringvej og
Nykgbing Landevej at etablere grupper af
amerikansk ask (Fraxinus americana) mini
mum 10 pr. Igbende 50 m facadelinie. Traeerne
plantes med en minimum stgrrelse pd 20-25
cm i stammediameter med tradklump.

9.6 Der skal pa hver ejendom udlaegges ubefaest
ede og grgnne arealer for de i virksomheden
beskaeftigede,
svarende til mindst 20 m?2/pr. beskaeftiget dog
mindst 100 m?2.

9.7 Beplantning, befaestelse o. |. pa ubebyg-
gede arealer indenfor lokalplanomradet
skal ske pa grundlag af en af kommunen god-
kendt samlet plan.




9.8 Belysningen af omradets veje, p-pladser m.v.
skal ske pa standere i maksimum 10 m’s
hgjde. Belysning af stier, opholdsarealer m.v.
skal ske pa lavere standere.

Langs den offentlige sti gennem plantebaeltet
skal der opfgres stibelysning.

Der skal fremsendes belysningsplan til kom-
munens godkendelse.

9.9 Oplagring udenfor bygninger eller udenfor
dertil indrettede hegnede gardarealer ma ikke
finde sted uden kommunens saerlige tilladelse.

9.10 Et vandhul centralt i omradet er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3 og skal saledes
opretholdes og beskyttes i en afstand af 10 m
fra bredden jvf. kortbilaget.

9.11 Indenfor den enkelte erhvervsparcel skal
overskudsjord udlaegges ensartet over den
samlede grund, og evt. indbygges under be
faestede arealer. Terraenplan skal godkendes
i forbindelse med byggesagsbehandling og evt.
overskudsjord efter den godkendte regulering
skal bortkgres.

9.12 Der ma indenfor lokalplanomradet ikke benyt-
tes kemikalier ved bekaempelse af ugnsket
planteveekst jf. §10.

9.13 Det pahviler grundejeren, at de arealer,
der endnu ikke er overgadet til den i lokalpla-
nen foreskrevne anvendelse, fremdeles skal
veere under kultur, eller at der sker en afsla-
ning i juni og september.

§ 10 GRUNDVANDSBESKYTTELSE

10.1 Lokalplanomradet er beliggende indenfor et
omrade med seerlig drikkevandsinteresse og
omfattet af regionplanens 10.4.2 og 10.4.3.

10.2 Der ma indenfor lokalplanomradet ikke benyt-
tes kemikalier ved bekaeempelse af ugnsket
planteveekst.

10.3 Der kan undtagelsesvist gives tilladelse til
bekampelse af bjgrneklo med kemikalier ved
henvendelse til Slagelse Kommune.

10.4 Der skal ved p-anlaeg etableres grundvands-




beskyttende foranstaltninger gennem teette
belaegninger m.v.

10.5 Oplagring af giftige kemikalier eller andre for-
ureningstruende stoffer skal etableres i lager,
hvor der er mulighed for opsamling af kemika-
lierne ved uheld.

§11 GRUNDEJERFORENING

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening senest
i forbindelse med de fgrste udstykninger med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde
indenfor lokalplanens omrade.

11.2 Grundejerforeningen skal foresta drift- og
vedligeholdelse af beplantningsbaeltet og
beplantede skel.

11.3 Grundejerforeningen skal foresta drift- og
vedligeholdelse af vejarealer og stier.

11.4 Grundejerforeningen skal foresta tilsynet med
plantebaelter og facadezoner pa de enkelte
ejendomme.

11.5 Grundejerforeningens vedtzegter skal god-
kendes af Slagelse Kommune.

11.6 Grundejerforeningen skal varetage en samlet
design- og skiltepolitik for omradet.

§12 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

12.1 Fgr ny bebyggelse tages i brug skal de i § 9
foreskrevne beplantninger, friarealer, stier og
belysning vaere etableret eller planlagt.

12.2 Beplantningen pa de enkelte grunde skal eta-
bleres senest ved afsluttende byggeperiodes
efterfglgende plantesaeson. (Vejl. november/
december el. marts/april)

12.3 Befaestede parkeringspladser pa egen grund
skal veere etableret.

§ 13 § 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1 Efter byradets endelige vedtagelse og of
fentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge planlag-
ningslovens § 18, kun udnyttes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.




13.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan dog fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af anlaeg m.v., der er indeholdt i
planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byra-
det ma de ejendomme, der er omfattet af for-
slagetm, ikke udnyttes pa en made, der ska
ber riskiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold (planlovens § 17). Den eksiste-
rende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og
andringsforslag er udlgbet, kan byradet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i over-
ensstemmelse med forslaget. En forudsaetning
herfor er, at byggelovens bestemmelser om
maksimal bebyggelsesprocent, maksimal be-
byggelseshgjde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder til for-
slaget er endeligt vedtaget - dog hgjst indtil
august 2008.




Vedtagelsespategning

Lokalplan 1011 er endelig vedtaget den 8. oktober
2007 af Slagelse byrad.

Foranstdende lokalplan 1011 begzeres tinglyst pa de
§ 2.1 naevnte ejendomme.

Slagelse Byrad, d. 8. oktober 2007

Lis Tribler / Egon Bo
Borgmester / Kommunaldirektgr

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 24.
november 2007.

Lokalplanens retsvirkninger indtreeder fra bekendt-
ggrelsens dato.
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