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27. oktober 2023

Ansggning garanti for delvis finansiering af moleandring i Korsgr Lystbddehavn A.m.b.a.

Ansggning
Viansgger hermed pa vegne Korsgr Lystbadehavn A.m.b.a. (“lystbadehavnen”) om en garanti

fra Slagelse Kommune pa kr. 5.200.000 til brug for optagelse af et supplerende langfristet 1an
i KommuneKredit. Formalet er at foretage en a&ndring af lystbddehavnens molestruktur.

Lystbadehavnen har p.t. garanterede 1an i KommuneKredit med restgeeld i alt kr. 8,5 mio., I&n
som punktligt forrentes og afdrages gennem driften fra lystbadehavnen.

Baggrund
Lystbadehavnen har gennem sin snart 50-arige levetid haft udfordringer med bglgeuro og

tilsanding i havnebassinet pa grund molernes nuvaerende udformning med meget stort
havneindsejlingshul og ruseformet struktur.

Gennem perioden har der flere gange vaeret arbejdet pa at fa sendret molestrukturen, men
dog uden, at der er sket videre. Den nuvaerende bestyrelse har besluttet at spge ngdvendige
endringer realiseret snarest muligt, idet timingen nu er vigtig. Vi har entreret med radgivere,
som har peget pa en optimal Igsning pd molestrukturen. Radgiverne er Haslgv og Kjeersgaard
i samarbejde med Karsten Mangor fra DHI.

Den @ndrede molestruktur (den optimale)
Lystbadehavnen har i august maned fremsendt ansggning til Kystdirektoratet om &ndring af
molestrukturen, saledes som vist pa vedlagte bilag.

e Den &ndrede molestruktur bevirker, at den indadgaende mole i havnebassinet rettes
ud, hvorved der opnas en sakaldt by-pass mole i forhold til sediment og som reducerer
tilsanding markant

¢ Indsejlingens abning bliver reduceret til 30 meter fra ca. 70 meter

* Der etableres molehoveder pa den nuvaerende nordlige og nye sydlige mole

e Der etableres indre daekveerk i havnebassinet for at give ekstra beskyttelse. | fgrste
omgang etableres kun daekvaerk pa den sydlige mole, idet savel radgiver som vi
vurderer, at det nordlige daekvaerk kan veere ungdvendigt.



Hvilke fordele medfgrer molezendringen for lystbadehavnen

e Mere ro i havnebassinet, der er szerligt udsat i bestemte vindretninger. Det kraftigt
stigende antal bade, som er kommet til over de seneste ar bevirker, at et stigende
antal bade er udsatte.

e Mindre tilsanding. Det vurderes, at havnen i gennemsnit anvender kr. 100.000 arligt
pa at foretage uddybning.

e En andret molestruktur medfgrer, at havnebassinet bliver stgrre og giver mulighed
for etablering af yderligere 80-100 badpladser, alt efter stgrrelse. Der er ikke et akut
behov for flere pladser, men etablering af den optimale struktur er med til at
fremtidssikre havnen i forhold til at tage i mod flere bade. Lystbadehavnen er kendt
for at have et uroligt havnebassin, og en optimal molestruktur forventes i sig selv at
skabe efterspgrgsel. Det skal bemaerkes, at der gennem havnens levetid til stadighed
er kommet flere bade til (over en lang trend).

e To kendte skader pa eksisterende moler bliver automatisk udbedret ved valg af den
optimale Igsning (veerdi kr. 500-700.000). Skaderne skal alternativt udbedres i
narmeste fremtid, og belgbet tabes, hvis man senere andrer molestrukturen til den
optimale.

e Selvom lystbddehavnens moler er relativt hgje, vil den @ndrede molestruktur fa en
kystsikringsmaessig positiv effekt, idet indsejlingens abning bliver markant mindre (70
til 30 m) og derfor vil mildne potentielle skader, som alternativ vil kunne opsta i savel
bassinet som i omgivelserne omkring havnen.

Det er ambitionen, at moleprojektet gennemfgres i foraret 2024, men dette forudsaetter, at
forngden tilladelse fra Kystdirektoratet er udstedt, at finansieringen er pa plads, og at
generalforsamlingen har afgivet bemyndigelse til bestyrelsen.

Timingen er vigtig

Det er presserende, at der snarest ivaerksaettes ndringer af molestrukturen. Der er positiv
stemning omkring dette, og denne bgr gribes for at etablere den optimale situation.

Inden for egne gkonomiske rammer kan lystbadehavnen etablere en alternativ Igsning ved
blot at forlaenge moler pa en méde, der ggr havnehullet mindre. Dette vil kun deemme op for
bglgeuro, men ikke medfgre zendring i forhold til tilsanding og ej heller fremtidssikre
muligheden for et stgrre havnebassin. En sadan Igsning vil vi af flere grunde gerne undga, idet
der i sa fald er risiko for, at den optimale |gsning aldrig vil finde sted.

Finansiering
Den samlede opgave forventes at kunne udfgres for maksimum kr. 9,2 mio., som kan
finansieres saledes:

Projektetpris, vurderet kr. 8,0 mio.
Usikkerhedsmargin, 15% kr. 1,2 mio.
| alt kr. 9,2 mio.
Egenfinansiering kr. 4,0 mio.
Lanefinansiering KommuneKredit kr. 5,2 mio.

Samlet kapitalbehov kr. 9,2 mio.



Lystbadehavnen tilvejebringer saledes en betydelig egenfinansiering, ligesom den forrenter
og afrager pa det supplerende |Ian. Et nyt Ian aflgser et Ian, som er fuldt afviklet indenfor 2 ar,
saledes at den nye ydelse reelt ikke bliver naevnevaerdigt maerkbar. Det nye 1an forventes at
vaere langfristet med en igbetid pa 25 ar.

Lystbadehavnen har en god og fornuftig gkonomi, idet havnen drives effektivt, herunder ogsa
med hjzelp fra mange frivillige. Gennem de seneste 6 ar er indtaegterne fra udiejning af
badpladser steget med 58%, og gkonomien kan dakke havnens driftsmaessige udgifter og
basale mindre investeringer, der forudsaettes for opretholdelse af driften. Ligesom det er vilkar
for de fleste andre lystbadehavne, raekker gkonomien derimod ikke til at daekke stgrre
investeringer, f.eks. investeringer, der kan ggre havnen attraktiv i en helhedsbetragtning, f.eks.
udvidelse af kapaciteten, promenader o.l.

Lystbddehavnens betydning for by og kommune

e Taet beliggende ved bymidte, forretninger og restauranter, hvilket er medvirkende til at
underbygge en udvikling fra bymidte med afledte effekter ud af byen. Lystbadehavnen er
et af Korsgrs stgrste samlingspunkter jf. nedenfor.

e Knap 10.000 betalende og overnattende gaester i form af geestesejlere og autocampere
(ca. 70% er udleendinge). Mange af dem besgger bymidte og handler ind.

¢ Lystbddehavnen har herudover et betragteligt stgrre antal ikke overnattende besggende,
som blot synes, det maritime miljg er attraktivt.

e Skaber bosaetning til byen og kommunen savel med direkte som indirekte effekt. Direkte
effekt opnas pa grund af muligheden for at have bad i Korser Lystbaddehavn. Dens centrale
geografiske placering helt ud til farvandet med mange maritime besggsmal betyder, at
oplandet er uforholdsmaessigt stort og faktisk udggres af en stor del af Sjalland. En
attraktiv lystbadehavn har ofte en indirekte effekt pa bosaetning, idet en lystbddehavns
maritime isleet ofte er en del af stemningsbilledet, som naturligvis pavirker vaiget af
bosaetning, ligesom byliv, strand og natur mv. ogsd ger det. Ca. 40% af fastliggerne i
havnen bor i Korsgr, ca. 70% bor i Slagelse Kommune, mens de resterende 30% fordeles
over gvrige Sjeelland (pa 26 postnumre udenfor Slagelse Kommune).

e Danner rammen for det maritime foreningsliv, og huser bl.a. Korsgr Sejlkiub og
Sespejderne. Alle har mulighed for at deltage.

Det er sdledes vores vurdering, at lystbadehavnen er en medvirkende og betydelig faktor for
tilvejebringelse af vaekst og bosaetning savel i Korsgr by som i Slagelse Kommune.

@vrig udvikling af lystbddehavnen

Lystbadehavnen har fra samme radgivere fdet opdateret den helhedsplan, som blev
udarbejdet af Pgf. 17.4 udvalget i sin tid. Dette er blevet til et aktuelt idékatalog med mange
spaendende udviklingsmuligheder for lystbadehavnen, og som vil vaere til gavn for by og
kommune. Dette vil vi gerne prasentere for kommunen ved passende lejlighed, men vi har
forstaelse for, at det ikke lige nu er det rette tidspunkt. Derimod vil vi gerne prioritere
iveerksaettelse af lgsningen omkring molestrukturen.




Vi haber p3 Slagelse Kommunes imgdekommenhed, idet garantistgtten giver mulighed for at
etablere den optimale og fremtidssikre I@sning, som vi er godt i gang med at planlaegge.

Vi star naturligvis gerne til radighed for yderligere oplysninger samt mulige planer for Korsgr
Lystbadehavn, ligesom vi gerne stiller op til et mgde.

P.v.. bestyrelsen i
Korsgr Lystbadehavn A.m.b.a.

Bjarne Stubager, bestyrelsesformand



