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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for etablering af en materiale-
plads med salg af forskellige materialer til hus- og haveprojekter.
Omradet disponeres som et relativt dbent areal med indkgrsel fra
Genbrugsvej. Der kan etableres enkelte smabygninger og over-
daekninger pad omradet. Lokalplanen sikrer at der etableres en
stgjvold omkring omradet og sikrer derved omgivelserne mod
stgjgener.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 3. juni 2022 til den 29. juli 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 29. juli 2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring i perioden fra
den 3. juni 2022 til den 29. juli 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 29. juli 2022.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller endre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsatter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelpbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Rensningsanlaeg

Rensningsanlaeg

Planomrade

Planomrade

Sadan ser omrdded i dbg. Omré’ldet ligger mellem Slagelse landevej og haveaffaldspladsen.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

1.1 at fastleegge omradets anvendelse til erhvervsformal med mulighed for detailhandel i form af
seerligt pladskraevende varegrupper,

1.2 atsikre, at omradet vejbetjenes fra Genbrugsvej,

1.3 atsikre, en harmonisk overgang til det abne land,

1.4 at forebygge miljpkonflikter med omgivelserne.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:

Ejerlav Hulby by, Tarnborg
Del af 7h

samt alle parceller, der efter den 3. juni 2021 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

2.2 Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og fastholdes i landzone.
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Ad. 2.3 2.3 Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter planlovens bestemmelser efter § 35 Lokalplanen erstatter — jf. Planlovens § 15, stk. 4 — de landzonetilladelser jf. planlovens § 35,

stk. 1.om /a”‘fZO”e”//ad_e/se“ Der skal Sd/edei ikkg Sf’ges stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse og gaelder etablering af:

om landzonetilladelse til ,de naevn,te anleg, nar vilkarene e Anlag til materialepladsen i form af belagt areal, feerdselsareal, parkering, belysning,

;ifr):ie:/'sgsi:c‘;/eggz;igifgszzzz ZZ;(Z)/;ZZIIZZZZZZ% betonvaegge, hegn mv. til materialepladsens drift som anvist i lokalplanens bestemmel-
ser.

o Bebyggelse i form af teknikbygning og bygning til personalefaciliteter, materiel og drift
af materialepladsen og aben overdeaekning af base til materialer indenfor areal og maks.
udnyttelsesgrad, som er fastlagt i lokalplanen, samt med hgjder, farver og materialer
efter lokalplanens bestemmelser.

e Etablering af stgjveern i form af stgjhegn eller stgjvolde med beplantning i henhold til
lokalplanen.

e Anlaeg til omradets tekniske forsyning herunder energiforsyningsanlaeg, fallesanten-
neanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin mv. som fastlagt i lokalplanens bestem-
melser.

Bonusvirkningen gives pa betingelse af, at fglgende vilkar er opfyldt:
e At det pa ejendommen tinglyses, at virksomheden og tilhgrende bygninger skal fjernes
senest to ar efter driften er ophgrt. Arealerne skal herefter, af ejer, reetableres til land-
brugsmaessig drift uden udgift for det offentlige.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til erhvervsomrade med detailhandel med seerligt pladskraevende
varegrupper i form af en materialeplads.

3.2 Anvendelse specifik
Inden for omradet ma der etableres virksomheder, der giver anledning til en mindre miljgpa-
virkning af omgivelserne som detailhandel med saerligt pladskraevende varer, indenfor miljg-
klasse 1-4 jf. Miljpministeriets ” Handbog om miljg og planlaegning”.

3.3 Anlag til omradets tekniske forsyning
Der kan indenfor lokalplanomradet opfgres anlaeg til omradets tekniske forsyning. Herunder
energiforsyningsanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin og lignende.

LOKALPLAN NR. 1262 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4 || FORSLAG



Ad 3.4

Materialepladsens butiksareal udgar hovedsageligt Gbne arealer
med indretning af base til de enkelte materialer. Enkelte bdse med
fugtfalsomme materialer kraever overdaekning. Bebyggelse vil
veere i form af teknikbygning, personalefaciliteter og bygning til
materiel og drift af materialepladsen samt gben overdaekning af
base til fugtfalsomme materialer.

Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvsteendige ejendomme.

Ad 5.1
Med ”i princippet” menes, at vejadgangen kan flyttes nogle meter
i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet.

Ad 5.2

Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskaering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen. Placerin-
gen af vejadgangen sikrer en god afstand til krydset Slagelse Lan-
devej/Genbrugsvej.

3.4

35

3.6

4.1

5.1

5.2

Sarligt pladskreevende varer

Der kan etableres butikker for szerligt pladskraevende varegrupper i form af en materialeplads
med et areal pa maks. 10.000 m? med salg, primaert fra udendgrs arealer, af varer som grus,
sten og andre materialer til hus- og haveprojekter.

Indsigtsareal

Det areal, som pa kortbilag 2 er markeret som indsigtskile, ma ikke bebygges eller anvendes
som parkeringsareal. Der ma indenfor dette omrade ikke etableres beplantning, som i udvokset
tilstand opnar en hgjde pa mere end 1,5 m.

Dog kan der her etableres anlaeg til handtering af regnvand, jf. §§ 6.2 0g 6.3.

Stegjvaern
Der udlaegges areal til etablering af stgjvaern, som i princippet vist pa kortbilag 2.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Genbrugsvej, som vist i princippet pa kortbilag
2.

Veje

Der udlaegges areal til vejadgang som vist i princippet pa kortbilag 2.

Der kan herudover etableres interne veje og kgrearealer efter behov i forhold til omradets ind-
retning.
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5.4

6.1

6.2

6.3

7.1

PARKERING

Parkering

Der skal pa egen grund etableres et tilstraekkeligt antal p-pladser til personale og kunder og
mindst 1 plads pr. 50 m? bygninger til administration, personalefaciliteter og butik med saerligt
pladskraevende varegrupper.

BEFASTELSE

Befaestelse, veje
Veje skal veere befaestet med kgrefast belaegning, som f.eks. asfalt, beton, beleegningssten eller
en permeabel belagning, som muligggr nedsivning.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Alle omradets forsyningsledninger skal fremfgres som jordledninger.

Regnvandsbassin
Der kan indenfor lokalplanomradet etableres et regnvandsbassin til forsinkelse af regnvand.

Regnvandsbassin, udformning
Regnvandsbassin skal udformes som et naturligt landskabselement, som f.eks. en sg og indga i
omradets landskabelige bearbejdning.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Bebyggelsens afstand til skel
Bebyggelse ma ikke placeres naermere end 2,5 m til skel mod nabo og 5 m mod ve;j.
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Dog skal vejbyggelinjen langs Slagelse Landevej respekteres. Vejbyggelinjen er 20 m fra
vejmidte + 2 gange eventuel hgjdeforskel + 1 m.

OMFANG

Ad 7.2 7.2 Bebyggelsesprocent

Der forventes etableret dbne overdaekninger over maksimalt 10 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 10.
bdse til fugtfdlsomme materialer.

Derudover forventes fglgende bebyggelse opfart: 7.3 Etager

e 25 m? teknikhus Bygninger ma opfgres i maks. 1 etage.

* 35 m? bygning til maskiner . .

« 320 m? halvtag. 7.4 Bygningshgjde

e | alt ca. 380 m? Bygningshgjden ma maks. vaere 4 m malt fra niveauplan, som fastszettes af byggemyndigheden.

Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.
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Ad 8.1
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da
de vises forskelligt afhaengigt af skaeermtype og printer.

Braendt umbra Lys breendt umbra

Oxydsort (varm) Dodenkopf Lys dodenkopf

Varm gra Terra di siena, ra Lys ra siena

Kgnrgg (kold) Guldokker Lys guldokker

Kold gra Kridt Grgnjord

Lys grgnjord

Ad 8.6
Glansskalaen gadr fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

10

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER

Farver

Facader ma kun fremsta i afdeempede farver fra jordfarveskalaen som braendt umbra, lys
braendt umbra, oxydsort, dodenkopf, lys dodenkopf, varm gra, terra di siena ra, lys ra siena,
keénrgg, guldokker, kold gra, kridt, grenjord, lys grenjord og disses blanding med sort og hvid.

Vinduer og dgre ma fremsta i andre farver.
Tegl, tree og metal kan desuden fremsta i materialets naturlige farve.

FACADER

Facader
Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal have facader, der fremtraeder i blank mur, ind-
farvet beton, som pudset eller beklaedt med trae, metalplader eller plader af fibercement.

Sokler
Hvis soklen overstiger en hgjde pa 0,5 m, skal den del af soklen, der er hgjere end 0,5 m, udfgres
i samme materialer som facaden.

TAGE

Tagmaterialer

Tage med en haeldning pa mere end 10°skal udfgres med rgde teglsten, betontagsten, tagpap
eller fiberbeton (f.eks. eternit) i sort eller gra farve. Flade tage kan udfgres med egnede mate-
rialer.

Mindre sekundaere bygninger
Skure, mindre sekundaere bygninger under 50 m? og overdakninger ma udfgres med andre
materialer.

Tagmaterialer, genskin
Teglsten ma ikke veere glaserede eller starkt skinnende/reflekterende (maksimal glansvaerdi
25).
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Ad 8.7 8.7 Tagmaterialer, sedumtage

Sedumtage er beplantede tage, der bdde virker isolerende og op- Tagene kan etableres som sakaldte sedumtage/grgnne tage.
suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa traditio-

nel vis.

8.8 Solceller
Solenergianlaeg pa bebyggelsens tage ma kun opsaettes efter fglgende retningslinjer:

e De skal veere anti-refleksbehandlet.

e De skal legges pa tagfladen og veaere parallelle med denne. Pa flade tage kan solceller
dog opstilles med den optimale vinkel til solen.

e De ma vaere haevet maks. 10 cm fra tagfladen. Pa flade tage kan anleegget dog opstilles
pa baerebeslag med en haeldning pa op til 40°.

e De skal placeres samlet, sa de udggr ét eller flere samlede rektangler.

e De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftningsheetter o.l. som ikke ma
bryde solcelle/solpanel fladen.

e De skal etableres pa bygningens primaere tag.

SKILTE

8.9 Skilte
Skiltning og reklamering, ma kun ske efter fglgende retningslinjer:

e Der kan opstilles ét skilt pa maksimalt 6 m?, skiltet ma ikke vaere hgjere end 6 m over
terraen.

e Ved adgangsvejen kan der opstilles ét henvisningsskilt, der samlet oplyser om de virk-
somheder, som vejen giver adgang til. Skiltet ma maksimalt fylde 0,4 m? pr. virksomhed
og hgjst veere 1,8 m hgijt.

e Skiltning udover det ovennaevnte, skal forega som skilte monteret pa bygninger og ma
maksimalt udggre 3 m? pr. 25 m af hver facade.

e Der kan i omradet etableres interne henvisningsskilte.

e Der mailokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed. Der ma ikke reklameres for
produkter og lignende.

8.10 Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma veere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Belysning
ma ikke veere til blaeendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.
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Ad9.10g9.2
Beplantningen skal etableres under hensyntagen til de ledninger
der findes indenfor lokalplanomrddet.

Det er intentionen, at den afskaermende beplantning skal fremsta
som en taet beplantning som, sammen med den eksisterende be-
plantning omkring haveaffaldsplads, rensningsanlaeg og gen-
brugsplads, fremstdr som en samlet helhed.

Det hjemmehgrende og egnskarakteristiske beskriver tilpasningen
til de lokale naturgeografiske forhold. Hiemmehgrende og egns-
karakteristiske tracer og buske vil understgtte den naturlige flora
og fauna, som lever i tilknytning til laehegn, og vil samtidig ikke
fremsta som et fremmedelement i landskabet. Kontakt Slagelse
Kommune for naermere oplysninger om hjemmehgrende og egns-
karakteristiske treeer og buske.

/ am
N e
\ ‘ M,/ o\ 7 \ //‘ 7;_/,/,

2
225N

lllustration af et beplantningsbaelte med lav- og taet buskbeplant-
ning kombineret med en treebeplantning.

9.1

9.2

9.3

9.4

12

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING OG ST@JVARN

Stgjvaern

Stgjafskaermning i form af st@jhegn eller stgjvold skal placeres indenfor det omrade, der i prin-
cippet er vist pa kortbilag 2.

Stgjvolden skal tilplantes og fremsta gren og med en taet beplantning som skal samordnes med
beplantningen pa voldanlag i de tilstsdende omrader for haveaffaldsplads, rensningsanleeg og
genbrugsplads.

Beplantningen skal besta af hjemmehgrende og egnskarakteristiske arter i en blanding af ribs,
syren, poppel, rgdel, hassel, tjgrn, skovfyr, navr og rgn og andre primeert Igvfeeldende traer og
buske.

En liste over hjemmehgrende og egnskarakteristiske traeer og buske fremgar af bilag 4.

Beplantningsbelte

Hvis der ikke etableres en beplantet stgjvold, skal der etableres et beplantningsbalte indenfor
det areal, der er markeret som stgjvold pa kortbilag 2. Beplantningsbaeltet skal have en bredde
af mindst 5 meter og skal besta af mindst 3 raeekker med lgvfaeldende treeer og/eller buske.

Beplantningen skal besta af hjemmehgrende og egnskarakteristiske arter i en blanding af ribs,
syren, poppel, redel, hassel, tjgrn, skovfyr, navr og rgn og andre primaert Igvfeeldende traeer og
buske. Beplantningen skal etableres pa ydersiden af et evt. stgjhegn.

En liste over hjemmehgrende og egnskarakteristiske traeer og buske fremgar af bilag 4.

Beplantning
Arealer der ikke anvendes til faerdselsareal, oplag eller lignende befaestet areal, skal fremsta
gronne ved til sdning med graes, blomstereng eller andet grgnt bunddaekke.

HEGN OG AFSKARMNING

Hegn
Hegn i skel skal veere levende hegn.
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9.5

Ad 9.6 9.6
Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Milj@, Plan og Teknik.

Ad. 9.7 9.7
Det betyder, at der altid kan etableres en vold pd 3 meters hgjde.

Viser stgjberegninger at en stgrre hgjde end 3 meter er ngdvendig

for at overholde de vejledende graensevaerdier for stgj er den ngd-

vendige hgjde tilladt.

Ad 9.8 9.8
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for er-
hvervsaffald.

9.9

9.10
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Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 2 meter.

Afskaermning af materialer
Base til materialer i form af betonvaegge med en maksimal hgjde pa 2,5 m ma overdaekkes med
en dben konstruktion.

TERRANREGULERING

Terrenregulering

Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Dog undtaget de ngdvendige terraenreguleringer til etablering af stgjvold jf. § 9.1 og regnvands-
bassin jf. §§ 6.2 0g 6.3.

Stgjvaern

Stgjveern ma etableres med en maksimal hgjde, som stgjberegninger viser er ngdvendig for at
sikre, at de vejledende graensevaerdier for stgj mod omgivelserne kan overholdes.

Stgjvaern i form af en vold skal, af hensyn til den landskabelige afskarmning af anleegget, etab-
leres i ss mmenhang med eksisterende volde omkring tilstedende omrader og kan altid etable-
res med en hgjde pa 3 m.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
for renovation.

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens udformet.

Lyskilder, stgrrelse

Lyskilder skal veere udformet og afskeermet, sa lyset rettes mod det, som gnskes belyst, og her-
med ikke giver anledning til gener for trafikken, naboer eller andre uden for lokalplanens om-
rade.
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Ad9.11

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres
til 2 I/s/ha, inden det kobles pé det eksisterende net. For at nG den
ngdvendige reduktion kan der anvendes faskiner eller andre LAR-
I@sninger.

Hvis regnvand ledes til draen og draenvandet slutafledes til vandlgb
vil der, pa baggrund af en konkret vurdering, kunne stilles krav om
11/s/ha for det pdgaeldende omrdde.

Afledning af regnvand til draen kraever en forudgdende tilladelse til
medbenyttelse efter vandlgbslovens bestemmelser, samt en ud-
ledningstilladelse. Hvis der opnds tilladelse til afledning til draen,
kan der stilles krav om forsinkelse af vandet. For at nG den ngd-
vendige reduktion kan der anvendes regnvandsbede, -bassiner el-
ler andre LAR-Igsninger. Der kan desuden opkraeves bidrag til
draenledningens regulering og vedligeholdelse.

Direkte udledning til vandlgb, sder og hav kraever en forudgdende
udledningstilladelse. | den enkelte sag vil der blive foretaget en
konkret vurdering af udledningen og et evt. behov for forsinkelse
af vandet. Recipientens hydrauliske kapacitet og miljgforhold bli-
ver inddraget i vurderingen. For at nd den ngdvendige reduktion
kan der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igs-
ninger.

Ad9.12

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et stgrre ho-
vedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde mel-
lem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.

Ad9.13
Bestemmelsen sikrer, at areal friholdes for befaestelse, og dermed
sikres det, at regnvand kan nedsive.

Vejledende aflgbskoefficienter til dimensionering af overfladeare-
aler (Administrationsgrundlag for reducering af regnvand, 2019):
- 1,0 = teette belaegninger

- 0,8 = belaegninger med grus/graesfuger

- 0,6 = grus belaegninger

- 0,1 = have- /parkarealer med afvanding

9.11

9.12

9.13

BESTEMMELSER = 14

Regnvand

Regnvand skal handteres pa egen grund eller evt. forsinkes inden udledning til draenledning,
vandlgb eller anden recipient. Friarealer og ubefaestede arealer skal anlaegges, sa de egner sig
til nedsivning af regnvand.

Der kan om ngdvendigt og muligt etableres regnvandsledning til Korsgr Nor. Derudover kan
der etableres regnvandsbede, grgfter eller lavninger til bortledning af overfladevand evt. med
overlgb til felles draen.

Regnvandsbassin
Der ma anlaegges regnvandsbassin som en lille sg, der kan bidrage til nedsivning og forsinkelse
af vand og udvikles som biotop, jf. § 6.2 0g 6.3.

Befastelse, ejendomme
Inden for den enkelte ejendom ma maks. 60 % af grundarealet befaestes.

Permeable belaegninger (gennemtraengelige for vand) indregnes i befaestelsesgraden i forhold
til deres evne til at lade vand traenge igennem.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse farst tages i brug ndr der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5
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§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kollektiv forsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet kollektiv vandforsyning, elforsyning og
kloakforsyning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes.

Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret stgjvaern i form af stgjskeerm eller stgj-
vold jf. § 9.1, som sikrer at omkringliggende boliger mv. ikke belastes med st@j, der overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.

Beplantning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret beplantning i forbindelse med stgjvold
eller som beplantningsbeelte jf. §§ 9.1, 9.2 0g 9.3.

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og faerdselsarealer til betjening af omradet
er etableret i overensstemmelse med § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Ingen bestemmelser.
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Ad 13.1

| indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der
er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Nar indsigel-
sesperioden er udlgbet, og byrddet kender eventuelle indsigelser
og andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

12.1

12.2

12.3

13.1

16

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af lokalplan nr. 84

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1262 ophaeves lokalplan
nr. 84, Renseanlaeg Korsgr, nord for transformerstation gst for Slagelse Landevej, tinglyst den
25. september 1992, for det omrade, der er omfattet af lokalplan 1262.

Lokalplan — ophaevelse af en del af lokalplan nr. 1163

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1262 ophaeves lokalplan
nr. 1163, Genbrugsplads ved Slagelse Landevej, Korsgr, offentliggjort den 1. september 2017,
for det omrade, der er omfattet af lokalplan 1262.

SERVITUTTER

Ophavelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1262 ophaeves fglgende
servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 7h Hulby By, Tarnborg

Tinglyst: 25.09.1992

Titel: Lokalplan nr. 84 — Renseanlaeg Korsgr, nord for transformerstation gst for Slagelse Lande-
vej.

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).
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Ad 13.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formal.

13.2
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Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive @&ndret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 3. juni 2022 og til forslaget er endeligt vedtaget,
dog hgjst indtil den 3. juni 2023.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved aendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1262

Lokalplan 1262 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 30.
maj 2022.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1262’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
Hvis der udarbejdes et kommuneplantilleeg af stgrre betydning sammen med lokalplanforslaget
offentligg@res det i 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerknin-
ger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet,
i hvilken udstrakning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle be-
maerkninger, indsigelser og sendringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen hen-
vendelse besvares. Herefter tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske om at etablere en materialeplads
med salg af materialer til hus- og havearbejder som grus, trzeflis, granitskaerver, stenmel, muld
og spagnum mv. til private og virksomheder, det vil sige detailhandel med kgb direkte fra op-
lagspladsen. For at muligggre dette, skal der udarbejdes en lokalplan for omradet.
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Formal

Lokalplanen udlaegger omradet til erhvervsomrade med mulighed for detailhandel i form af
seerligt pladskraevende varegrupper. Lokalplanen skal forebygge miljgkonflikter med omgivel-
serne, sikre en sikker afvikling af trafikken til og fra omradet og en harmoniske overgang til det
abne land.

Indhold

Disponering

Omradet disponeres som et abent areal med enkelte mindre bygninger og overdakninger, base
til adskillelse af de materialer der er oplag af og en sigtekile. Sigtekilen sikrer indsigt til det byg-
vaerk, der er pa rensningsanlaegget saledes, at bygvaerket fortsat kan ses, nar man faerdes pa
Slagelse Landevej. Omradet afskeermes mod omgivelserne af beplantning og stgjafskaermning,
undtaget langs med Genbrugsvej, hvor der vil vaere indkig til lokalplanomradet.

Anvendelse
Lokalplanomradet fastlaegger omradets anvendelse til erhvervsomrade med mulighed for de-
tailhandel i form af seerlig pladskraevende varegrupper.

Zoneforhold og bonusvirkning
Lokalplanen fastholder lokalplanomradet i landzone.

Lokalplanen tillaegges "bonusvirkning”. Det betyder, at lokalplanen erstatter de landzonetilla-
delser til bebyggelse og anlaeg i landzone jf. planlovens § 35 stk. 1, som er ngdvendige for lo-
kalplanens virkeligggrelse pa betingelse af, at det pa ejendommen tinglyses, at materialeplad-
sen og tilhgrende bygninger skal fjernes af ejer, senest to ar efter driften er ophgrt. Arealerne
skal herefter, af ejer, reetableres til landbrugsmaessig drift uden udgift for det offentlige.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen giver mulighed for detailhandel i form af salg af materialer direkte fra oplagsplad-
sen. Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres de ngdvendige, mindre bygninger til
teknik og maskiner til omradets drift og vedligehold og at der kan etableres abne overdaknin-
ger. Bebyggelsen holdes pa maksimalt 4 meters hgjde, hvorved den vil vaere naermest helt skjult
af den omgivende beplantning og vold.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING

[~

Kortet viser eksisterende kommuneplanrammer. Lokalplanomrdde mar-
keret med stiplet sort streg.
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Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for bebyggelsens udseende og omfang, herunder hgjde,
farver og materialer. Bestemmelserne skal sikre, at omradet fremstar som en helhed.

Vej og parkering

Lokalplanen sikrer at vejadgang skal ske fra Genbrugsvej i en passende afstand til Slagelse Lan-
devej saledes, at trafikken i omradet kan afvikles forsvarligt. Lokalplanen har derudover krav til
beleegninger og etablering af et passende antal parkeringspladser.

Ubebyggede arealer

Stgrstedelen af lokalplanomradet vil vaere ubebygget. Der udlaegges et areal til stgjvaern langs
med Slagelse Landevej og omradets sydvestlige graense, her kan etableres stgjvaern og beplant-
ning. Etableres der en stgjvold sikrer lokalplanen, at den knyttes pa den eksisterende vold om-
kring haveaffaldspladsen, hvilket vil skabe en helhed og visuel sammenhang i omradet. Hvis
der ikke etableres en stgjvold, skal der etableres et beplantningsbalte for at sikre sammen-
haengen med de omkringliggende tekniske anlaeg.

Da omradets regn- og overfladevand skal handteres pa egen grund, eksempelvis ved nedsivning
eller forsinkelse inden udledning til draen eller vandlgb, sikrer lokalplanen, at der kan etableres
et regnvandsbassin pa omradet.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanens retningslinjer

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for detailhandel. Omradet er ikke omfattet af kommuneplanens
retningslinjer for detailhandel og er ikke udlagt til detailhandel med szerligt pladskraevende va-
regrupper i kommuneplanen.

Kommuneplanens rammedel
En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade L.T5, som udlaegger omradet
til tekniske anlaeg, herunder deponeringsanlaeg i form af genbrugsplads. Den resterende del af

omradet er ikke omfattet af kommuneplanens rammer.

For rammeomrade L.T5, Ny genbrugsplads, Slagelse Landevej geelder:
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Plannummer: L.T5

Plannavn: Ny genbrugsplads, Slagelse Landevej

Generel anvendelse: Tekniske anlaeg

Specifik anvendelse: Deponeringsanlaeg

Bebyggelsesprocent: 50% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde: 8.5 m

Max. antal etager: 2

Fremtidig zonestatus: Landzone

@vrige bestemmelser: Fremtidige anlaeg i omradet skal afskaermes af beplantning og/eller be-
plantede volde. Ved planlaegning for byudvikling, saerlige tekniske anleeg og aendret arealan-
vendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvpmmelse vurderes med henblik
pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggel-
ser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning.

Lokalplan 1262 er saledes ikke i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for
detailhandel og rammer for lokalplanlaegning. Der er derfor tilvejebragt et kommuneplantillaeg
sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantillaeg nr. 4
Med kommuneplantilleegget bliver der udlagt et nyt omrade til detailhandel i form af saerligt
pladskreevende varegrupper i retningslinje 1.4.18.

Derudover bliver der udlagt et nyt rammeomrade L.E5 til erhvervsformal med mulighed for de-
tailhandel i form af seerligt pladskraevende varegrupper. Som konsekvens af det nye udlaeg af
rammeomrade L.E5 sker der en mindre reduktion af rammeomrade L.T5.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 2. februar 2022 til den 16. februar 2022. Kommunen
modtog i alt 6 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

De modtagne idéer, forslag og kommentarer handler i hovedtreek om emner som stgj, valg af
placering, trafik, hastighedsgraenser, at anlaegget et placeret i skovrejsningsomrade og kystnaer-
hedszone og at planlaegningen skal indeholde en vurdering af, om planerne kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter (EU udpegede truede dyre- og plantear-
ter).
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TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER
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De indkomne idéer, forslag og kommentarer har ikke givet anledning til justeringer i planlaeg-
ningen. Emner som ikke kan reguleres gennem kommuneplantillzegget eller lokalplanen er givet
videre til relevant myndighed og bygherre.

Kommuneplantillaegget er at finde pa side 39.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Omradet er delvist omfattet af to gaeldende lokalplaner:
e Lokalplan nr. 84 for Renseanlaeg Korsgr, nord for transformerstation gst for Slagelse
Landevej, vedtaget den 27. august 1992.
e Lokalplan 1163 Genbrugsplads ved Slagelse Landevej, Korsgr, vedtaget den 28. august
2017.
e Bade lokalplan nr. 84 og lokalplan nr. 1163 aflyses for det omrade, som er omfattet af
naervaerende lokalplan.

Lokalplanomradet fastholdes i landzone.

Lokalplanen giver bonusvirkning til etablering af de anlaeg, der er omfattet af lokalplanens be-
stemmelser. Det vil sige, at lokalplanen erstatter de landzonetilladelser, der ellers ville veere
ngdvendige for at realisere lokalplanens muligheder.

Lokalplanen stiller desuden krav om, at omradet skal fgres tilbage til landbrugsareal, hvis der
ikke leengere drives virksomhed fra omradet. Dette skal ske senest to ar efter endt drift.

Museum Vestsjaelland

Museum Vestsjzelland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage arkzeo-
logiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anlaeg.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbejdet stoppes og
Museum Vestsjelland underrettes, jf. museumsloven.

Landbrugsstyrelsen

Der er landbrugspligt pa fglgende ejendomme:
e Matr. nr. 7h hulby By, Tarnborg
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| forbindelse med lokalplanens realisering skal landbrugspligten ophaeves som en del af den
matrikulzere sag.

Kommunens vejmyndighed
Der ma uanset lokalplanen bestemmelser — ikke etableres ny tilkgrsel til Genbrugsvej, fgr Sla-
gelse Kommune har godkendt projekt hertil, jf. vejloven.

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m kraever tilladelse fra Slagelse Kommune. Undtaget er dog ter-
raenregulering i forbindelse med etablering af stgjvolde, regnvandsbassin og lignende.

Hvis en terraenregulering hindrer eller aendrer pa overfladevandets frie Igb pd en made, der kan
veere til gene for naboerne, kraever det tilladelse efter vandlgbsloven — ogsa nar terraenregule-
ringen er under +/- 0,5 m.

Tilkobling til eksisterende draen
Tilkobling til eksisterende draensystem kraever tilladelse efter vandlgbsloven til medbenyttelse.

Udledning til vandlgb

Udledning af overfladevand til vandlgb kraever udledningstilladelse efter vandlgbsloven.

Der vil i udledningstilladelsen blive stillet krav om forsinkelse af vandet svarende til naturlig
afstrgmning.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade ligger ved Slagelse Landevej og Genbrugsvej. Omradet ligger mellem
Vemmelev og Korsgr i tilknytning til det eksisterende rensningsanlaeg, genbrugsplads og have-
affaldsplads.

Omradets afgraensning og stgrrelse

Lokalplaneomradet ligger @st for Slagelse Landevej, mellem landevejen og det eksisterende
rensningsanlaeg og haveaffaldsplads. Mod nord afgreenses omradet af Genbrugsvej og mod syd
graenser omradet op til det dbne land. Lokalplanomradet udggr et areal pa ca. 1 ha.
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Lokalplanomrddets placering i forhold til Genbrugsplads/haveaffalds-
plads og Korsgr Rensningsanlaeg.

Omrddet set fra gst, ved Genbrugsvej.

25

Trafikale forhold
Omradet vejbetjenes fra Genbrugsve;.

Kollektiv trafikbetjening
Omradet er betjent med buslinje 901.

Landskabelige forhold og beplantning

Omradet udggres af landbrugsjord, som hidtil har veeret dyrket. Omradet er forholdsmaessigt
fladt med en terraenforskel pa ca. 2 meter. De hgjest liggende omrader er i den sydvestlige del
af omradet ved Slagelse Landevej og de laveste omrader i den nordgstlige del ved Genbrugsve;.

Servitutter

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen.
Servitutterne omfatter bade tilstandsservitutter og radighedsservitutter.

Radighedsservitutter skal uanset lokalplanens bestemmelser respekteres ved omradets udnyt-
telse, medmindre de ophaeves ved aftale eller eksproprieres. Tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med planen, fortraeenges af planen.

Nedenstdende servitutter vedrgrer lokalplanens omrade, del af matr.nr. 7h Hulby By, Tarnborg:

Tinglysningsdato og lgbenr.: 06.01.1955-32-24
Titel: Servitut om 10 kV jordkable og mat til 10 kV luftkabel
Pataleberettiget: Sydgstsjaellands Elektricitets Aktieselskab

Tinglysningsdato og Igbenr.: 11.12.1962-4821-24
Titel: Servitut om adgangsbegraensning til Sorg amts landevej
Pataleberettiget: Ministeriet for offentlige arbejder og Sorg Amtsrad

Tinglysningsdato og Igbenr.: 11.12.1963-8422-24
Titel: Servitut om adgangsbegraensning til Sorg amts landevej

Pataleberettiget: Ministeriet for offentlige arbejder og Sorg Amtsrad

Tinglysningsdato og Igbenr.: 17.09.1963-3908-24
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Oro“rdt etfra vest, fra Slagelse Landevej.
Billedet viser indkig til bygvaerk pd rensningsanlaegget.

Billedet viser omradet set fra Slagelse Landevej ved Genbrugsvej.
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Titel: Servitut om adgangsbegraensning til Sorg amts landevej
Pataleberettiget: Ministeriet for offentlige arbejder og Sorg Amtsrad

Tinglysningsdato og Igbenr.: 17.09.1963-3909-24
Titel: Servitut om adgangsbegraensning til Sorg amts landevej
Pataleberettiget: Ministeriet for offentlige arbejder og Sorg Amtsrad

Tinglysningsdato og Igbenr.: 05.10.1973-8096-24
Titel: Deklaration vedr. vejbyggelinje
Pataleberettiget: Vejbestyrelsen

Tinglysningsdato og Igbenr.: 21.07.1986-10097-24
Titel: Deklaration vedr. naturgasledning
Pataleberettiget: Den til enhver tid vaerende ledningsejer

Tinglysningsdato og Igbenr.: 11.02.1988-1313-24
Titel: Deklaration vedr. naturgasledning
Pataleberettiget: Den til enhver tid vaerende ledningsejer

Tinglysningsdato og Igbenr.: 14.09.1989-7149-24
Titel: Deklaration vedr. vandledning
Pataleberettiget: Den til enhver tid vaerende ledningsejer

Tinglysningsdato og lgbenr.: 25.09.1992-8866-24

Titel: Lokalplan nr. 84 — Renseanlaeg Korsgr, nord for transformerstation, gst for Slagelse Lan-
devej

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Tinglysningsdato og Igbenr.: 31.08.1995-11785-24
Titel: Deklaration vedr. spildevandsledninger
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Tinglysningsdato og Igbenr.: 03.03.2003-3646-24

Titel: Deklaration vedr. lyslederkabel
Pataleberettiget: SEAS Distribution A.m.b.A
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Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

I henhold til planlovens § 16, stk. 6 skal der for lokalplanforslag, der muligg@r etablering af bu-
tikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Lokalplanen muligggr etablering af detailhandel med saerligt pladskraevende varegrupper i form
af salg af materialer som grus, traeflis, granitskaerver, stenmel, muld og spagnum, det vil sige
detailhandel med kgb direkte fra oplagspladsen. Der er tale om udendgrs detailhandel, hvortil
der ikke er behov for vaesentlig bebyggelse.

Lokalplanomradet ligger i landzone i et omrade, der er praeget af tekniske anlaeg sa som rens-
ningsanlaeg, genbrugsplads, haveaffaldsplads, hgjspaendingsledninger og vindmgller, der er sa-
ledes ikke et egentligt bymiljg, som pavirkes.

Lokalplanomradet afgraeenses mod det abne land af beplantning og der kan etableres en stgj-
vold, ligesom det er tilfeeldet omkring rensningsanlaeg, genbrugs- og haveaffaldsplads. Landska-
beligt sikrer lokalplanen, at en stgjvold og beplantning indpasses i naeromradets eksisterende
anlaeg saledes, at det fremstar som en helhed.

Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse
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Der er ingen eksisterende bebyggelse i omradet, og der er ikke behov for at etablere vaesentlig
ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet. Der vil alene vaere tale om mindre bygninger til tek-
nik og maskiner samt overdakning af fugtfglsomme materialer.

Trafikale forhold

Omradet trafikbetjenes fra Genbrugsve;j. Slagelse Landevej belastes derfor ikke med en ny over-
k@rsel. Det er vurderes, at den eksisterende infrastruktur kan baere kapacitetsudvidelsen. Der
er ikke behov for etablering af en parkeringsplads i forbindelse med detailhandlen, da der er
tale om kgb direkte fra oplagspladsen, hvor man som kunde kgrer ind med bil og trailer, laesser
traileren og kgrer ud igen. Betaling bliver styret ved hjzelp af en brovaegt og elektronisk betaling.

Rekreative arealer

Der er ikke rekreative arealer indenfor lokalplanomradet, stgrstedelen af omradet er i gael-
dende lokalplan udlagt til rensningsanleeg. Hele omradet anvendes til landbrugsdrift. Realise-
ring af lokalplanen pavirker derfor ikke eksisterende rekreative arealer, og der opstar ikke nye
rekreative muligheder med lokalplanen.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Miljg,
Plan og Teknik og har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening
i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71
(lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved andring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, b@grneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus eller lignende) eller varig fast belaeg-
ning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belagning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.
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Kortet vise placeringen af Hulbyrenden og Bonderuprenden (stiplet
linje) i forhold til lokalplanomrddet markeret (med sort ramme).

International naturbeskyttelse.

Kortet viser naermeste Natura 2000 omrdde og fuglebeskyttelsesom-
rade. (Lokalplanomrddet markeret med r@d prik).

REDEG@RELSE = 29

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser (OD). Der er ikke
boringsnaert beskyttelsesomrade (BNBO) eller nitratfglsomt indvindingsopland (NFI) indenfor
omradet. Lokalplanomradet anvendelse udggr ikke en risiko for forurening af grundvandet.

S¢ og vandlgb
Hulbyrenden ligger ca. 1,3 km nordgst for lokalplanomradet. Der findes ingen beskyttede sger
i neerheden.

International naturbeskyttelse

Slagelse Kommune har pa baggrund af habitatdirektivet, foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor internationale na-
turbeskyttelsesomradet (Natura 2000-omrader og Fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pad habitatdirektivets bilag IV (de sédkaldte bilag IV-arter).

Narmeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 116 Centrale Storebzelt og Vresen, ca. 2,7
km sydvest for planomradet. Natura 2000-omradet bestar af Habitatomrade H100 og Fugle-
beskyttelsesomrade F98 og F73.

Slagelse Kommune har ikke kendskab til bilag IV-arter indenfor planomradet. Pa grund af om-
radets hidtidige anvendelse som landbrugsjord vurderes omradet ikke at vaere egnet levested
for bilag IV-arter.

Det er Slagelse Kommunes vurdering, at planen hverken i sig selv eller i ssmmenhang med
andre planer, vil gdelaegge eller pavirke yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter eller pavirke
de internationale beskyttelsesomradet vaesentligt. Dette begrundes bade med afstanden til
omraderne og som fglge af anvendelsen til erhvervsomrade med detailhandel i form af saerligt
pladskraevende varegrupper.

Naturbeskyttelse og fortidsminder

Indenfor planomradet er der ingen beskyttede naturtyper i henhold til Naturbeskyttelsesloven
eller beskyttede fortidsminder mm. iht. Museumsloven.
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Kystforhold og klimatilpasning

Omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen ca. 650 m fra kysten. Planomradet og de anlaeg der
muligggres, adskilles fra kystlandskabet af Slagelse Landevej samt eksisterende bebyggelse vest
for vejen. Omradet er ikke i fare for oversvgmmelse eller erosion. De anlaeg der muligggres med
lokalplanen, ma maksimalt have en hgjde pa 4 m og vil dermed ikke pavirke kystprofilen og
kystlandskabet visuelt. Den hgjde anlaeg som f.eks. stgjvold kan etableres i, er viderefgrt fra
gaeldende lokalplan nr. 84 for rensningsanlaegget. Det bliver saledes ikke muligt at etablere an-
leeg der er hgjre end der i forvejen er mulighed for.

Materialepladsen ligger i tilknytning til det eksisterende rensningsanlaeg, genbrugsplads og ha-
veaffaldsplads og omgives af beplantning og evt. volde ligesom de gvrige anleeg i omradet.
Anlag indenfor lokalplanomradet vil derfor, ndr omradet er udbygget og beplantningen har
etableret sig, vaere visuelt afskeermet, bortset fra indkigget langs Genbrugsvej og fra Slagelse
Landevej ved sigtekilen til bygvaerket pa rensningsanleegget. Herfra vil man kunne se skilte, som
henviser til materialepladsen, genbrugspladsen og rensningsanlaegget, dele af materialeplad-
sen samt biler og lastbiler med serinde i omradet. P4 den baggrund vil materialepladsen pavirke
landskabet i neeromradet mindst muligt.

Planomradet er placeret netop her pa grund af tilknytningen til genbrugspladsen, da mange
kunder og brugere af hhv. materialepladsen og genbrugspladsen er de samme. Der er desuden
en god trafikal betjening for kunder fra savel Korsgr som Vemmelev og det resterende opland.
Omradet vurderes derfor at vaere funktionelt velplaceret. Endvidere er ca. 2/3 af arealet om-
fattet af geeldende lokalplaner.

Aktiviteterne i omradet, og den trafik som genereres, vil pavirke omradet med stgj. Omradet er
disponeret saledes, at det med stgjvaern kan sikres, at de omkringliggende boliger og det naer-
liggende kolonihaveomrade ikke belastes af st@gj over de gaeldende greensevaerdier for virksom-
hedsstgj.

Der eriforbindelse med lokalplanen udarbejdet en stgjredeggrelse, som belyser stgjproblema-
tikken. Konklusionen er, at de vejledende stgjgranser kan overholdes ved etablering af en 4 m
hgj stgjvold. Volden vil blive en integreret del af omradet og etableres i sasmmenhang med den
eksisterende vold omkring haveaffaldspladsen.
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TEKNISK FORSYNING

% \ & %
\%) e
-

Kortudsnit med angivelse af planomrdet og evt. regnvandsbassin samt
eksisterende draenledninger. Mulige Igsninger til afledning af regn- og
overfladevand er markeret A-D.

A) Umiddelbart den lettest tilgaeengelige I@sning, hvor vandet ledes fra
bassin med forsinkelse til gragften langs vejen. Vil kraeve at rgret un-
der Genbrugsvej bliver reetableret (kraever udledningstilladelse og
dialog/tilladelse fra Slagelse Kommunes vejafdeling).

B) Genbrugsvej skal krydses og vandet vil muligvis skulle pumpes op til
drzenet. Det videre forlgb af draenet er uklart og vil skulle undersg-
ges naermere (kreever medbenyttelsestilladelse det er dog ikke sik-
kert der er kapacitet i ledningen).
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Lokalplanen kraever etablering af ngdvendigt stgjvaern som forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Spildevand ledes til kloak og videre til renseanlaeg, hvis der er behov for udledning.

Regnvandshandtering

Regnvand ma ikke ledes til kloak og skal handteres pa egen grund, eksempelvis ved nedsivning
eller forsinkelse inden udledning til draen eller vandlgb. Til handtering af regnvandet kan der
anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger, hvis det er teknisk muligt.

Det forventes, at afledning af regn- og overfladevand vil ske til eksisterende draenledning.
Afledning af regnvand til draen kraever en forudgaende tilladelse til medbenyttelse efter vand-
Igbslovens bestemmelser, samt en udledningstilladelse. Hvis der opnas tilladelse til afledning
til draen, kan der stilles krav om forsinkelse af vandet. For at na den ngdvendige reduktion kan
der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger. Der kan desuden opkraeves
bidrag til draenledningens regulering og vedligeholdelse.

Udledning til vandlgb, sger og hav kraever en forudgaende udledningstilladelse. | den enkelte
sag vil der blive foretaget en konkret vurdering af udledningen og et evt. behov for forsinkelse
af vandet. Recipientens hydrauliske kapacitet og miljgforhold bliver inddraget i vurderingen.
For at nd den ngdvendige reduktion kan der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre
LAR-Igsninger.

Hulbyrenden kan aftage regn- og overfladevand fra lokalplanomradet, hvis det forsinkes inden
udledning, dette vil kreeve en udledningstilladelse fra vandlgbsmyndigheden i Slagelse Kom-
mune. Se ogsa afsnit om tilladelser efter anden lovgivning.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,

og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
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C) Der vil formodentlig skulle pumpes for at fa vandet til ledningen
(kreever medbenyttelsestilladelse det er dog ikke sikkert der er ka-
pacitet i ledningen).

D) Der vil formodentlig skulle pumpes for at fa vandet til ledningen
(kreever medbenyttelsestilladelse det er dog ikke sikkert der er ka-
pacitet i ledningen).

BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

For jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgd
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

32

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Tekniske anleeg og ledningsanlaeg

| neeromradet er der en eksisterende 50 kV hgjspaendingsledning. Endvidere ligger der en gas-
ledning i et nordgst/sydvestgdende tracé langs med graensen til haveaffaldspladsen. Det er en
fordelingsledning pa 19/40 bar.

SK Forsyning har flere spildevandsledninger, der bergrer lokalplanomradet.

Varmeplanlagning
Omradet er individuelt varmeforsynet.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgangelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjzellands kontrol viser, at der i lokalomradet er konstateret fglgende:
Nyere tids interesser:

Der er ikke registreret beskyttede sten- og jorddiger eller andre kulturhistoriske udpegninger
pa arealet.
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Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILJI@VURDERING
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Arkaeologi/jordfund:

Kontrol i arkiver og kort viser, at planarealet ligger i et kystnaert omrdde med mange registre-
rede fortidsminder og arkaeologiske informationer.

Forundersggelse af det lidt lavereliggende omrade mod syd viste store mangder pafgrt fyld af
nyere dato og derunder ldre draenledninger og nyere nedgravninger, men ikke bevarede spor
af aktiviteter fra oldtiden.

Planarealet synes jf. tilgeengelige ortofotos ikke vaesentligt bergrt af nyere jordarbejder med
undtagelse af omradet helt naer indkgrslen til rensningsanlaeg.

Omradet ligger hgjere end omraderne mod sydgst og kan derfor indeholde bevarede arkzeolo-
giske informationer fra oldtidens bebyggelse i de kystnaere omrader og her mod en tidligere
sg/mose.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdegd ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbak

TIf. 59 43 23 53

Arkzeologi tif. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.
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Ved vurderingen tages udgangspunkt ilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vasentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1262 — Materialeplads ved Slagelse
Landevej og kommuneplantillaeg nr. 4 — og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljg-
vurdering af planforslaget.

Afggrelsen begrundes med, at der med lokalplanen sikres, indkig til bygvaerk ved Korsgr rense-
anlaeg, at neeromraderne sikres mod stgjgener ved etablering af en stgjvold. Lokalplanen sikrer
at vejadgang sker fra Genbrugsvej og eksisterende infrastruktur har kapacitet til at handtere
den ggede trafik. Realisering af planlagningen vil ikke pavirke beskyttet natur eller fredede
arealer eller arter. Der er i geldende planlaegning samme muligheder for etablering af jordvold,
som der gives i den nye planlaegning.

Det vurderes, at der samlet set ikke er vaesentlige eendringer i forhold til geeldende planlaegning
og at der ikke vil forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

Signaturforklaring

D Lokalplanafgraensning
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 4: EGNSKARAKTERISTISKE TRAER OG BUSKE

Westkyst Sjzlland

Alm. hvidtjern
Alm. hyld
Alm. haeg
Alm. ren

Ask

Benved
Blagren rose
Baevreasp
Bag

Dunbirk
Engriflet hvidgjarn
Femhannet pil
Fuglekirsebzer
Grapil

Hassel
Havtorn
Hunderose
Koralhvidtjgrn
Kristtorn
Kvalkved

Rad kornel
Radel

Seljepil
Skovabild
Skovfyr
Sl3en
Smabladet lind
Spidslen
Stilkeg
Storbladet elm
Tarst
Vortebirk
Vrietorn
Ffblerose
dret pil

Crataegus laevigata
Sambucus nigra
Prunus padus

Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Euonymus europaeus
Rosa dumalis
Populus tremula
Fagus sylvatica
Betula pubescens
Crataegus monogyna
Salix pentandra
Prunus awvium

Salix cinerea

Corylus avellana
Hippophaé& rhamnoides
Rosa canina
Crataegus rhipidophylla
Ilex aquifolium
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Alnus glutinosa

Salix caprea

Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus spinosa

Tilia cordata

Acer platanoides
Quercus robur

Ulmus glabra
Frangula alnus
Betula pendula
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa

Salix aurita
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OFFENTLIG HORING
Kommuneplantilleegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 3. juni 2022 til den 29. juli 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i haende
senest den 29. juli 2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

DET HANDLER PLANEN OMOFFENTLIG HARING
Kommuneplantillzegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 3. juni 2022 til den 29. juli 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende
senest den 29. juli 2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillaagget omfatter del af matr.nr. 7h Hulby By, Tarnborg pa Genbrugsvej i Korsgr.

e Formalet med dette kommuneplantillaeg er at udlaegge en ny ramme til erhvervsformal
med mulighed for detailhandel i form af seerligt pladskreevende varegrupper. Kommu-
neplantilleegget ledsager forslag til lokalplan 1262 Materialeplads ved Slagelse Lande-
vej, Korsgr.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 2. februar 2022 til den 16. februar 2022. Kommunen
modtog 6 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

De modtagne idéer, forslag og kommentarer handler i hovedtreek om emner som stgj, valg af
placering, trafik, hastighedsgraenser, at anlaegget er placeret i skovrejsningsomrade og kystnaer-
hedszone og at planlaegningen skal indeholde en vurdering af, om planerne kan beskadige eller
@¢deleegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter (EU udpegede truede dyre- og plantear-
ter). De indkomne idéer, forslag og kommentarer har ikke givet anledning til justeringer i plan-
leegningen. Emner som ikke kan reguleres gennem kommuneplantillegget eller lokalplanen er
givet videre til relevant myndighed og bygherre.

NYT UDLAG | KOMMUNEPLANEN

Slagelse Kommune @gnsker, med dette udlaeg, at give mulighed for at etablere detailhandel med
seerligt pladskraevende varegrupper i form af en materialeplads pa et areal mellem Korsgr ha-
veaffaldsplads og Slagelse Landevej. Omradet anvendes i dag til landbrugsformal og er udlagt
til tekniske anlaeg i form af rensningsanlzeg i geeldende lokalplan.
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DETAILHANDEL — REDEG@RELSE JF. PLANLOVENS § 11, STK. 4
Redeggrelsen for den del af kommuneplanen, der indeholder rammer for forsyningen med bu-
tikker, skal indeholde:

e envurdering af omfanget af det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i bymid-
ten, bydelscentre, lokalcentre, omrader til szrlig pladskraevende varer og aflastnings-
omrader fordelt pa hovedbutikstyper og disses omsaetning,

e en vurdering af behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende bebyggelse til
butiksformal,

e en angivelse af malene for detailhandelsstrukturen, herunder en angivelse af, hvilket
opland der forudseettes betjent af de butikker, der kan placeres inden for de udlagte
arealer,

e oplysning om, hvordan planlagningen tilgodeser malene for den kommunale hoved-
struktur, herunder hvordan forslaget fremmer et varieret butiksudbud i de mindre og
mellemstore byer samt bymiljget i de omrader, der foreslas udlagt til butiksformal, og

e en angivelse af tilgengeligheden for de forskellige trafikarter til de udlagte arealer til
butiksformal.

Der udlaegges med dette kommuneplantillaeg et nyt omrade til detailhandel med saerligt plads-
kraevende varer.

Det eksisterende bruttoetageareal til szrligt pladskraevende varer er opgjort i 2018 i forbin-
delse med udarbejdelse af kommuneplan 2021. Der blev med kommuneplan 2021 ikke udlagt
nye arealer til seerligt pladskraevende varer.

Korsgr er en af kommunens tre kgbstader og den naeststgrste by i Slagelse Kommune. | 2018
var der 67 butikker i Korsgr, hvilket svarer til omkring 17 % af kommunens samlede antal butik-
ker. Der er udlagt et omrade til szerligt pladskraevende varer i Korsgr, i rammeomrade 2.4E3.
Dette omrade ligger nord for byen, teet pa motorvejen og forventes anvendt til transportaf-
haengige erhverv, bil- og badforhandlere mv.

Rammerne for de enkelte omrader til szerligt pladskraevende varer fremgar af nedenstaende
tabel.
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Rammenavn Samlet maks. Eksisterende areal (m?) Maks. bruttoetag | for | Maksimalt brutt g far
bruttoetageareal omdannelse/nybyggeri (m?) |de enkelte butikker (m?)
il butiksformal Sarlig pladskraevende Seerlig pladskravende Serlig pladskraevende
varegrupper varegrupper varegrupper
Szerligt pladskraevende varer, Slagelse Syd 218.480 [} 218.480
1.4E9 Idagdrdsve]/Sdr. Ringgade 10.500 o 10.500 10.500
1.4E11 Hunsballe 12.000 [} 12.000 12.000
1.4E14 Megacenter Vest 170.000 o 170.000 50.000
1.4E17 Sdr. Ringgade erhvervsomrade 25.980 [} 25.980 25.980
Seerligt pladskraevende varer, Halsskov 7.000 [] 7.000
2.4E3 Korser Erhvervspark 7.000 [} 7.000 7.000
Sarligt pladskraevende varer, Skalskgr by 69.500 9.500 60.000
3.4E1 Industrive] &5.500 9.500 60.000 50.000

Der bliver med kommuneplantillaeg nr. 4 udlagt et nyt omrade til seerligt pladskraevende varer
med et maksimalt bruttoetageareal pa 1.000 m2. Her fremgar ligeledes, at udendgrs arealer
med salg af seerligt pladskraevende varegrupper ikke indgar i rammen for maksimalt bruttoeta-
geareal, butiksstgrrelse og maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri.

Der vil ikke vaere behov for etablering af vaesentlig ny bebyggelse i forbindelse med materiale-
pladsen. Materialepladsen er en sarlig butikstype, hvor k@b af materialer foregar direkte fra
oplagspladsen. Salgsarealer fremstar som et abent, udendgrs areal med op til 50 base til de
enkelte materialer. Basene bestar af betonvaegge og der etableres enkelte mindre bygninger til
teknik og materiel, herunder opbevaring af gummiged, som anvendes til at holde omradet ryd-
deligt. Derudover vil der vaere behov for at etablere en overdakning over de base, hvor fugt-
felsomme materialer opbevares. Der er saledes tale om en udendgrs butik med et minimalt
behov for ny bebyggelse.

Kommuneplan 2021 for Slagelse Kommune beskriver i hovedstrukturen for detailhandel, at
“Hvad angdr butikker, der forhandler saerligt pladskraevende varegrupper, bgr nye butikker ge-
nerelt ligge, hvor de styrker det eksisterende udbud bedst. Der er i dag omkring 31 butikker, der
forhandler szerligt pladskraevende varer i Slagelse Kommune. Den trafikale tilgaengelighed vur-
deres fremover at blive meget vaesentlig for disse butikstyper, da de oftest har et stort opland.
Herudover er det vigtigt, at man arbejder pa at koncentrere de seerligt pladskraevende butikker,
da iszer bilforhandlere har en god synergieffekt af at veere placeret taet pa hinanden.”

Der bliver med dette kommuneplantilleeg udlagt et nyt omrade til detailhandel i tilknytning til
den eksisterende genbrugsplads. Materialepladsen har som butikstype erfaringsmaessigt et
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stort opland og mange kunder benytter samtidig genbrugspladsen. Derfor vil der med en pla-
cering ved siden af genbrugspladsen opsta en synergieffekt, selvom genbrugspladsen ikke ka-
tegoriseres som detailhandel med szerligt pladskraevende varer. Synergieffekten opstar, da ma-
terialepladsen salger varer, som lasses pa en trailer og genbrugspladsen aftager materialer
der laesses af. Materialepladsen vurderes derfor ikke at hgre naturligt til i andre udlagte er-
hvervsomrader med mulighed for seerligt pladskraevende varer. Udlaeg af et ny detailhandels-
omrade med saerligt pladskraevende varer vurderes at vaere i overensstemmelse med kommu-
neplanens hovedstruktur for detailhandel. Etablering af en materialeplads ved Korsgr gger ud-
buddet af butikker og tilfgrer omradet en ny type butik.

Kunderne forventes at ankomme med bil og trailer, det forventes ikke at kunder vil ankomme
med cykel eller offentlig transport idet varerne oftest handles i maengder, hvor en trailer er
pakraevet. Derfor er gode og sikre tilkgrselsforhold veesentlige, hvorimod det ikke er vaesentligt
om omradet kan tilgas pa cykel eller med offentlig transport. Vejadgang til omradet vil ske fra
Slagelse landevej via Genbrugsvej og vil blive sikret gennem lokalplanlaegning for omradet. Det
er Slagelse Kommunes vurdering, at den trafikale tilgaengelighed i omradet er god idet omradet
ligger ud til en landevej, men har adgang fra en sidevej. Derfor kan trafikken til og fra omradet
afvikles trafiksikkerhedsmaessigt forsvarligt. Det er Slagelse Kommunes vurdering, at den eksi-
sterende infrastruktur kan bzere den ggede trafikmaengde. Det forventes at materialepladsen
efter 3 ar har 7-8.000 kunder om aret, hvilket til sammenligning er ca. 1/20 af de arlige brugere
af genbrugspladsen.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtgg@relse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det g=elder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 116 Centrale Storebeelt og Vresen, ca. 2,7
km sydvest for planomradet. Natura 2000-omradet bestar af Habitatomrade H100 og Fugle-
beskyttelsesomrade F98 og F73.

Omradet bestar af naturtyperne: Rev, Strandvold med enarige plantet, strandvold med flerarige
planter og der findes arter som marsvin, edderfugl, splitterne og dvaergterne.

LOKALPLAN NR. 1262 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4 || FORSLAG



44

Det overordnede mal for omradet fremgar af natura 2000-plan 2016-2021 for omradet og er:
“De marine naturtyper opndr en god vandkvalitet med veludviklet fauna og bundvegetation,
som kan sikre fgdegrundlaget for edderfugl, splitterne, dvaergterne og marsvin. Omradet udvik-
les til et af landets vigtige yngle- og rasteomradder for splitterne, dvaergterne og edderfugl, sdle-
des at arterne fdar store og stabile bestande. Arternes levesteder bliver tilstreekkeligt store og
forstyrrelsesfrie og rummer velegnede muligheder for foruragering og egnede ynglesteder. Om-
rdadet sikres som et af landets vigtigste yngle- og fourageringsomrdder for marsvin.

Omrddets gkologiske integritet sikres i form af en for naturtyperne hensigtsmaessig hydrologi
og drift/pleje, en ringe/ingen tilfarsel af naeringsstotffer, en lav naeringsstofbelastning og gode
sprednings- og etableringsmuligheder for arterne.”

Ramsaromrade ”Farvandet mellem Skeelskgr Fjord og Glaeng med strandenge” ligger desuden
ca. 6 km syd for planomradet.

Planomradet ligger ikke indenfor udpegning til Grgnt Danmarkskort.
Slagelse Kommune har ikke kendskab til bilag IV-arter indenfor omradet. Pa grund af omradets
hidtidige anvendelse som landbrugsjord vurderes omradet ikke som egnet levested for bilag IV-

arter.

Det er saledes kommunens samlede vurdering, at planen ikke vil pavirke den gkologiske funk-
tionalitet for arter opf@rt pa habitatdirektivets bilag IV.

SKOVEREJSNINGSOMRADE

Omradet er i kommuneplan 2021 udpeget som omrade, hvor skovrejsning er gnsket.
Planomradet omfatter et areal pa ca. 1 ha og er beliggende mellem Slagelse Landevej og en
nyetableret haveaffaldsplads. Omradet, hvor "skovrejsning er gnsket” straekker sig over stgr-
stedelen af det abne land @st for Korsgr by. | kommuneplan 2021 er hele kommunen, undtaget
byerne, udpeget som enten positivt eller negativt skovrejsningsomrade. Der er samlet set ud-
peget 34.900 ha som positivt skovrejsningsomrade. Det er Slagelse kommunes vurdering, at
planomradet pa grund af sin beskedne st@rrelse pa ca. 1 ha og beliggenheden mellem landeve-
jen og andre tekniske anlaeg, er af underordnet betydning i forhold til de fremtidige muligheder
for at etablere ny skov.
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Planlaegningen er derfor ikke i strid med kommuneplanens retningslinjer for skovrejsning.

Kortet viser: Skovrejsning gnsket (gr@n), Skovrejsning ugnsket (rad), lokalplanomrdade (r@d prik)

KYSTNZAZRHEDSZONEN

Planomradet er, ligesom Korsgr by og neermeste omegn, beliggende indenfor kystnaerhedszo-
nen. Planomradet er delvist udlagt til tekniske anlzeg i geeldende lokalplan og ligger i direkte
tilknytning til andre omrader udlagt og anvendt til tekniske anlaeg, herunder rensningsanlaeg,
genbrugsplads og haveaffaldsplads. Der er eksisterende bebyggelse mellem planomradet og
selve kysten i form af landbrug. Omradet vurderes at vaere funktionelt velplaceret, da kunde-
aktiviteten har samme karakter som brugerne af den tilstsdende haveaffaldsplads og genbrugs-
plads, herved opstar en synergieffekt. Omradets indretning har samme karakter som genbrugs-
plads og haveaffaldsplads og omradet afskaermes lige som haveaffaldspladsen af en jordvold,
der tjener som stgjafskaermning. Gaeldende lokalplan nr. 84 “Renseanlaeg Korsgr, nord for
transformerstation gst for Slagelse Landevej” giver mulighed for etablering af en op til 4 m hgj
vold omkring rensningsanlaegget. Det vil med lokalplan 1262 ligeledes blive muligt at etablere
en op til 4 m hgj vold omkring anlaegget. Ny bebyggelse indenfor planomradet holdes under
voldens hgjde. Det vurderes derfor, at der ikke er veesentlige @ndringer i den visuelle pavirk-
ning af kysten i forhold til den geeldende planlagning for omradet.

Planlaegningen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.
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NYE OG £NDREDE RETNINGSLINJER | KOMMUNEPLAN 2021
Retningslinje 1.4.16:
Butikker med seerlig pladskraevende varegrupper placeres i omrader udlagt til dette formal.
Omraderne fremgar af kortbilag 1.4
e Kortbilag 1.4 opdateres med det nye omrade

Retningslinje 1.4.18:
Der udpeget fglgende omrader til seerlig pladskraevende varegrupper:

e Materialeplads ved Slagelse Landevej (L.E5) ved Korsgr med et samlet maksimalt brut-
toetageareal til butiksformal pa 1.000 m? og en maksimal butiksstgrrelse pa 1.000 m2.
Udendgrs arealer med salg af szerligt pladskraevende varegrupper indgar ikke i rammen
for maksimalt bruttoetageareal, butiksstgrrelse og maks. bruttoetageareal for omdan-
nelse/nybyggeri.
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GZALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Omradet er delvist omfattet af kommuneplanramme L.T5, som udlaegger en del af arealet til
tekniske anlaeg. Med kommuneplantillaegget bliver rammeomrade L.T5 reduceret og der bliver
udlagt en ny ramme til erhvervsformal. Rammebestemmelserne i L.T5 andres ikke.

For rammeomrade L.T5, Ny genbrugsplads, Slagelse Landevej glder:

Plannummer: L.T5

Plannavn: Ny genbrugsplads, Slagelse Landevej

Generel anvendelse: Tekniske anlaeg

Specifik anvendelse: Deponeringsanlaeg

Bebyggelsesprocent: 50% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Max. bygningshgjde: 8.5 m

Max. antal etager: 2

Fremtidig zonestatus: Landzone

@vrige bestemmelser: Fremtidige anlaeg i omradet skal afskaermes af beplantning og/eller be-
plantede volde. Ved planlaegning for byudvikling, seerlige tekniske anlaeg og sendret arealan-
vendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse vurderes med henblik
pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggel-
ser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning.
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NYE RAMMEBESTEMMELSER
Der udlaegges en ny kommuneplanramme til erhvervsformal med mulighed for detailhandel i
form af szerligt pladskraevende varegrupper.

For L.ES geelder:

Plannummer: L.E5

Rammenavn: Materialeplads, Slagelse Landevej

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Detailhandel med seerligt pladskraevende varegrupper

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 1 etage og 8,5 m

@vrige bestemmelser: Fremtidige anlaeg i omradet skal afskaermes af beplantning og/eller be-
plantede volde. Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 1.000 m?. Maks. butiks-
stgrrelse: dagligvarer 0 m?, udvalgsvarer 0 m?, sarlig pladskreevende varegrupper 1.000 m?2.
Maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 0 m?, udvalgsvarer 0 m?, saerlig
pladskraevende varegrupper 1.000 m2. Udendgrs arealer med salg af seerligt pladskraevende
varegrupper indgar ikke i rammen for maksimalt bruttoetageareal, butiksstgrrelse og maks.
bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4

Kommuneplantilleeg nr. 4 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 30. maj 2022.
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BILAG = 51

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Planlaegningen omfatter Lokalplan 1262 og kommuneplantilleeg
nr. 4, som udlaegger et omrade pa ca. 10.000 m? til erhvervsformal
med mulighed for detailhandel i form af "saerligt pladskraevende
varegrupper”. Kommuneplantillzegget fastsaetter de overordnede
rammer for omradets anvendelse og skaber overensstemmelse
mellem kommuneplan og lokalplan.

Lokalplanen muligger etablering af en materialeplads med salg af
materialer som grus, muld, skaerver mv. til hus- og havearbejder,
der vil veere salg til bade virksomheder og private. Omradet dispo-
neres som et dbent areal med indkgrsel fra Genbrugsvej. Indenfor
omradet muligger lokalplanen etablering af ca. 50 base af beton-
elementer, heraf kan op til 10 base overdakkes af en dben kon-
struktion. Derudover muligger lokalplanen etablering af enkelte
mindre bygninger som f.eks. teknikbygning og der fastsaettes be-
stemmelser om skiltning og belysning pa omradet. Lokalplanen
sikrer, at der bliver etableret stgjvaern langs med Slagelse Lande-
vej og langs omradets sydvestlige greense mod det abne land.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021)
er der i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen
af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa
miljget. Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder.
Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejled- 3

ning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af PLANOMRADE — SLAGELSE LANDEVEJ
planer og programmer). E
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SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

PLANENS KARAKTERISTIKA (JF. a - BEMZARKNINGER
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER = E
NAVNLIG TAGES HENSYN TIL: ;<> )
2 )
- (]
I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter Planlaegningen er grundlag for etablering af en materialeplads, hvor virksomheder og private kan kgbe materi-
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og X alersom grus, muld, skaerver mv. til hus- og haveprojekter.

driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

| hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, Planlaegningen omfatter lokalplan 1262 og kommuneplantilleeg nr. 4 til kommuneplan 2021. Med kommune-
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. X plan-tilleegget udlaegges der en ny ramme til erhvervsformal med mulighed for detailhandel i form af seerligt
pladskraevende varer (SPV).

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Der vil vaere en hgj grad af synergi mellem genbrugspladsens/haveaffaldspladsens brugere og materialeplad-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig sens kunder, dette bidrager til at minimerer trafik og dermed udledning af CO2. Ved kgb af materialer pa ma-
udvikling. X terialepladsen vil man kunne se materialerne fgr kgbet, hvilket minimerer fejlkgb. Det vil desuden veere nem-

mere at undga at kgbe for store maengder materialer, som ikke bliver anvendt idet kgbet sker efter vaegt og
ikke i forudbestemte stgrrelser/mangder. Dette kan medvirke til et lavere ressourceforbrug overordnet set.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for Der vil forekomme nogen stgj fra maskiner pa materialepladsen, lokalplanen stiller krav om, at der skal etable-
planen. X resen stgjvold, hvorved Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier er overhold. Derudover er der ingen kendte
miljgproblemer, som har relevans for planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
e Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Veardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
e serlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graensevaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMZRKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X Der er ingen fortidsmindebeskyttelseslinjer indenfor omradet eller i naerheden her af.

Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X Der er ingen kirker eller kirkebyggelinjer indenfor eller i naerheden af planomradet.

Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X Der er ingen kirker eller kirkebyggelinjer indenfor eller i naerheden af planomradet.

Beskyttede sten- og jorddiger. X Der er ingen beskyttede sten- eller jorddiger indenfor omradet. Neermeste beskyttede dige ligger pa den
anden side af Slagelse Landevej, disse vurderes ikke at blive pavirket af planlaagningen.

Beskyttede fortidsminder. X Der er ingen beskyttede fortidsminder indenfor omradet eller i naerheden her af.
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Kirkeomgivelser/-indsigt. X Der er ikke kirkeomgivelser eller indsigt til kirker

Kulturmiljg. X Der er ikke udpeget kulturmiljg indenfor planomradet.

Kulturhistoriske landskabstraek. X Der er ingen kulturhistoriske landskabstraek indenfor omradet.

ARKITEKTONISK ARV

Fredede bygningsveerker. X Der er ingen bebyggelse indenfor omradet.
Bevaringsveerdige bygningsvaerker. Der er ingen bebyggelse indenfor omradet. @st for omradet ligger rensningsanlaegget, hvor der findes et byg-
X veerk af arkitektonisk interesse. | den forbindelse er der tinglyst en indsigtslinje indenfor naervaerende planom-
rade.

Denne indsigt respekteres med planlaegningen og det vurderes derfor at der ikke er en vaesentlig pavirkning.

Bevaringsvaerdige sammenhaenge. X Se oven for.

ARKZOLOGISK ARV | |

Synlige og usynlige fortidsminder. Der er ingen fredede eller ikke-fredede fortidsminder indenfor omradet.

@st for omradet, indenfor det areal, hvor der er etableret haveaffaldsplads findes 2 ikke-fredede fortidsmin-
der.Disse vurderes ikke at veere relevante for planlagningen i det der er etableret haveaffaldsplads pageel-

X dende sted. | forbindelse med udvikling af genbrugspladsen blev der foretaget en undersggelse, denne fgrste
ikke til fund af arkaeologisk arv.

Der kan evt. laves forundersggelser jf. museumsloven, f@r jordarbejder pabegyndes, hvis museet vurderer, at
deter hensigtsmaessigt.

MATERIELLE GODER | |

Steder med speciel social vaerdi: Forsamlingshus, gade- Der er ikke omrader med szerlig social vaerdi indenfor eller i umiddelbar naerhed af omradet.

kaer o.lign. X

BEFOLKNINGEN | | |
x |

Offentlige transportmuligheder. X

Opholdsarealer. X
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Friluftsliv — rekreative interesser.

MENNESKERS SUNDHED

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner,
lys mv.

Ved aflaesning af granit og stenmel, kan der forekomme stgvgener lokalt. Stgvet forekommer i en radius af

ca. 10 m afhaengigt af vind og vejr. Det vurderes at veere uden betydning for naboerne, herunder rensnings-
anlaeg, genbrugsplads og haveaffaldsplads.

Det bliver med lokalplanen sikret, at miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser overholdes. Dette sikres ved etable-
ring af stgjvaern, f.eks. i form af en stgjvold med en hgjde pa 4 meter. Der forekommer ikke tydelig hgrbare im-
pulser eller rene toner fra omradet. Det vurderes derfor, at planen ikke giver anledning til stgjgener overfor om-
givelserne.

Realisering af omradet vurderes ikke at give anledning til skygge- eller refleksionsgener for omgivelserne.

Trafiksikkerhed.

Kundestrgmmen til Materialepladsen forventes at vaere stigende de fgrste 3 ar indtil kendskabet til pladsen
er etableret. Herefter forventes 7.000-8.000 kunder arligt, overvejende private. Erhvervskunder udger en
mindre andel, men de laesser til gengeeld stgrre lees og oftest pa store trailere. Virksomheder afhenter ikke
materialer med lastvogn. Kundestrgmmen vurderes at vaere af samme karakter som brugerne af genbrugs-
pladsen — pa genbrugspladsen laesses trailere mv. af og pa materialepladsen laesses pa. Materialepladsens
antal kunder arligt vurderes at veere ca. 1/20 af brugerne af genbrugspladsen arligt. Kunderne benytter pri-
maert materialepladsen mellem kl. 07 og 22.

Der ankommer op til 5 lastvogne om dagen, med de materialer, som saelges pa materialepladsen. Der vil
vaere dage, hvor ingen lastbiler ankommer. Der vil pa omradet blive anvendt en gummiged til renholdelse af
omradet.

Vejadgang sker fra Genbrugsvej, som ogsa er adgangsve;j til genbrugspladsen, haveaffaldsplads og rensnings-
anlaeg. Vejens dimensionering og eksisterende brug vurderes at kunne bzere den ggede trafik. Trafiksikkerhe-
den i omradet vurderes ikke at blive pavirket i vaesentlig grad.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Materialepladsen og bebyggelsen pa denne vurderes ikke at udggre en risiko for menneskers sundhed og sikker-
hed.

Grgnne omrader, skovrejsning

Omradet ligger ikke indenfor eksisterende grgnne omrader eller omrader med skov. | kommuneplan 2021 er
planomradet beliggende indenfor udpegning ”skovrejsning gnsket”. Pa grund af planomradets beskedne areal
pa ca. 1 ha og beliggenheden med rensningsanlaeg, genbrugsplads og haveaffaldsplads som naboer, vurderes
det, at mulighederne for skovrejsning overordnet set ikke pavirkes vaesentligt.
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Realisering af lokalplanen vil ikke medfgre lugtgener for omgivelserne. Lokalplanomradet er ikke sarbart i for-
holdtil lugtgener fra omgivelserne.

Husdyrbrug: lugtgener

LUFT
Forurening: CO,, SO,, NO,, partikler, VOC, stgv, mm. Trafikken til og fra omradet samt brug af maskiner pa omradet vurderes at vaere af beskedent omfang i forhold
til emissioner. Ud over trafikken til og fra omradet, vil der veere brug af maskiner i form af minilaesser og gum-
X miged pa pladsen, omfanget forventes af vaere hhv. 2 og 1% time om dagen.

Omfanget af emissioner og pladsens beliggenhed betyder, at emissioner hurtigt vil fortyndes og traekke vaek
og det vurderes ikke at udggre en vaesentlig pavirkning af lokalomradets luft.

KLIMATISKE FAKTORER | |

Mikroklima. Planlaegningen vurderes ikke at pavirke mikroklimaet i vaesentlig grad. Der planlaegges ikke for stgrre byg-
ninger eller anlaeg, som giver anledning til vaesentlige skyggekast.

Drivhuseffekt og andret vandstand som fglge af global Der vil vaere en vis udledning af CO2 fra forbraendingsmotorer til transport og handtering af materialer, om-

opvarmning. fanget af udledningen vurderes uvaesentlig i forhold til pavirkning af klimaet.
VAND
Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. Omradet er beliggende indenfor omrade med drikkevandsinteresser (OD), der er ikke Boringsneert beskyttel-
X ses- omrade (BNBO) eller Nitratfglsomt indvindingsopland (NFI) indenfor omradet. Det vurderes, at omradets
fremtidige anvendelse ikke udggr en risiko for grundvandsforurening.
Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. Overfladevand handteres i henhold til geeldende spildevandsplan, og afledes til recipient eller nedsives lokalt.
X Omradet er ikke beliggende indenfor omrade med forbud for nedsivning. Lokalplanen stiller krav om, at der ikke
sker udledning eller nedsivning af miljgfremmede stoffer.
Recipientpavirkning fra overfladevand. X Se oven for.
Afledning af spildevand og rensning. X Spildevand handteres i henhold til geeldende spildevandsplan. Spildevand afledes til offentlig kloak.
Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X Se oven for.
Havmiljg. X Planlaegningen vurderes ikke at pavirke havmiljget.
JORDBUND | | |
Risiko for forurening af jord. X Omradets anvendelse vurderes ikke at udggre en risiko for forurening af jord.
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Der er ikke kendskab til jordforurening indenfor omradet, omradet er ikke omfattet af omradeklassificeringen.
Det vurderes, at omradets fremtidige anvendelse ikke udggr en risiko for jordforurening.

Flytning af jord.

Der vil i anlaegsfasen vaere behov for flytning af jord og terraeenbearbejdning til bl.a. etablering af stgjvolde
og hensigtsmaessig indretning af materialepladsen.

Deponering af jord.

Der vil ikke vaere deponi af jord indenfor omradet.

Rastoffer.

Der er ikke rastofinteresser indenfor omradet.

Deponi af affald.

LANDSKAB

Strandbeskyttelseslinje.

Der vil ikke veere deponi af affald indenfor omradet. Affald fra omradet skal handteres i henhold til Slagelse
Kommunes gaeldende regulativer for handtering af affald.

Omradet ligger ikke indenfor strandbeskyttelseslinjen.

S¢- og abeskyttelseslinje.

Der er ingen sg- eller a-beskyttelseslinjer indenfor omradet.

Skovbyggelinje.

Omradet er ikke omfattet af skovbyggelinje.

Klitfredede arealer.

Ingen klitfredning indenfor omradet.

Kystnaerhedszonen.

Omradet ligger indenfor Kystnaerhedszonen.

Omradet er beliggende i direkte tilknytning til omrader udlagt til tekniske anlaeg og anvendt til rensningsan-
leeg, genbrugsplads og haveaffaldsplads. Omradet vurderes at veere funktionelt velplaceret, da kundeaktivi-
teten har samme karakter som brugerne af den tilstgdende haveaffaldsplads og genbrugsplads. Omradets
indretning har samme karakter som genbrugsplads og haveaffaldsplads og omradet afskaermes ligesom ha-
veaffaldspladsen af en jordvold der tjener som stgjafskaermning. Der er eksisterende bebyggelse mellem
planomradet og selve kysten i form af landbrug. Det vurderes, at realisering af planerne ikke vil medfgre visuel
pavirkning af kysten.

Stgrstedelen af lokalplanomréadet er omfattet af gaeldende lokalplan nr. 84 for renseanlaeg Korsgr, som ud-
laegger omradet til tekniske anlaeg og giver mulighed for etablering af en 4 m hgj vold omkring anlaegget. Det
er derfor Slagelse Kommunes vurdering, at der er tale om en mindre udvidelse af det lokalplanlagte areal og
en mindre aendring i forhold til de geeldende muligheder i relation til pavirkning af kysten.

Landskabsfredninger.

Der er ingen landskabsfredninger indenfor omradet.
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Landskabskarakter.

Omradet er beliggende indenfor landskabskarakteromrade nr. 18 Korsgr Randmoraenelandskab, som er ka-
rakteriseret ved at veere et bglget og smabakket landskab med enkelte store bakkeformationer — disse findes
ikke indenfor naervaerende planomrade.

Omradets karakter er praeget af intensiv landbrugsdrift pa middelstore marker afgraenset af transparente
hegn og diger, huse og husmandssteder langs veje og middelstore garde trukket tilbage, mindre vejlands-
byer. Store dele af omradet er kystrelateret. Omradet er pavirket af en del tekniske anleeg, som stedvist er
dominerende. Der er visuel sammenhang mellem omradet og naboomradernes vindmgller, som stedvist
virker forstyrrende.Naervaerende planomrade ligger ikke indenfor omrader med saerlige visuelle oplevelses-
muligheder.

Det strategiske mal for landskabskarakteromradet er “vedligeholde”, det vurderes, at naervaerende planlaeg-
ningikke er i konflikt med dette mal.

Jordbalance i anlaegsprojekter.

Der vil ved anlaegsaktiviteter vaere brug for terraenbearbejdning for bl.a. etablering af stgjvolde. Der kan
derfor blive behov for at tilfgre fyldjord til voldene.

Arealforbrug til byudvikling.

Der udlaegges et nyt areal til erhvervsformal. Arealet er ca. 10.000 m?

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov.

Planlaegningen pavirker ikke skovrejsning og kraever ikke ophaevelse af fredskov.

Visuel pavirkning.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Anlaegget vil veere synligt i landskabet og vil knytte sig til det eksisterende rensningsanlaeg, genbrugsplads og
haveaffaldsplads. | neeromradet findes desuden ogsa en produktionsskole, transformerstation og redningsbe-
redskab. Der bliver ikke opfart vaesentlig bebyggelse i omradet og omradet afskeermes mod omgivelserne af
en stgjvold.

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)

Der er ingen beskyttede naturtyper iht. Naturbeskyttelseslovens § 3 indenfor planomradet.
De § 3 beskyttede omrader i naerheden af planomradet vurderes ikke at blive pavirket i vaesentlig grad af naer-
vaerende planlagning.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel-
sesomrader).

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 116 Centrale Storebaelt og Vresen, ca. 2,7 km sydvest for
planomradet. Natura 2000-omradet bestar af Habitatomrade H100 og Fuglebeskyttelsesomrade F98 og F73.
Omradet bestar af naturtyperne: Rev, Strandvold med enarige planer, Strandvold med flerarige planter og der
findes arter som marsvin, edderfugl, splitterne og dvargterne.

Det overordnede mal for omradet fremgar af Natura 2000-plan 2026-2021 for omradet og er: “De marine na-
turtyper opnadr en god vandkvalitet med veludviklet fauna og bundvegetation, som kan sikre fadegrundlaget
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for edderfugl, splitterne, dvaergterne og marsvin. Omrdadet udvikles til et af landets vigtige yngle- og rasteom-
X rdder for splitterne, dvaergterne og edderfugl, sdledes at arterne far store og stabile bestande. Arternes leve-
steder bliver tilstreekkeligt store og forstyrrelsesfrie og rummer velegnede muligheder for fouragering og eg-
nede ynglesteder.
Omraddet sikres som et af landets vigtigste yngle- og fourageringsomrdder for marsvin.
Omrddets gkologiske integritet sikres i form af en for naturtyperne hensigtsmaessig hydrologi og drift/pleje,
en ringe/ingen tilfgrsel af naeringsstoffer, en lav naeringsstofbelastning og gode sprednings- og etablerings-
muligheder for arterne.”
Ramsaromradet “Farvandet mellem Skaelskgr Fjord og Glaeng med strandenge” ligger desuden ca. 6 km syd
forplanomradet.
Det vurderes, at planen hverken i sig selv eller i sammenhang med andre planer, vil pavirke de internatio-
nale beskyttelsesomrader vaesentligt, bade som fglge af afstanden til omraderne og som fglge af anvendel-
sen som erhvervsomrade med detailhandel i form af seerligt pladskraevende varer.
Redlistede plante- og dyrearter X Slagelse Kommune har ikke kendskab til bilag IV-arter indenfor omradet. Pa grund af omradets hidtidige an-
samt bilag IV arter. vendelse som landbrugsjord vurderes omradet ikke som egnet levested for bilag IV-arter.
Spredningskorridorer og barrierer herfor. Planomradet ligger ikke indenfor udpegede eller potentielle spredningskorridorer og vurderes ikke at pavirke
X udpegede spredningskorridorer eller at udggre en vaesentlig barriere for spredning af dyr og planeter. Da der
er tale om et beskedent areal der knytter sig til arealer med lignende anvendelse.
Vildtreservater. X Der er ikke vildtreservat indenfor eller i nzerheden af planomrédet.
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1262 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4

Planlaegningen omfatter et mindre areal pa lokalt plan og der fastsaettes i lokalplanen bestem-
melser for fremtidige anlaegstilladelser. Der findes i planomradet ikke beskyttede arealer, arter
eller omrader beskyttet efter naturbeskyttelsesloven eller internationalt beskyttede arter eller
omrader. Omradet er omfattet af en indsigtslinje til et bygvaerk af arkitektonisk interesse, ind-
sigten til bygveerket sikres i lokalplanen.

Der vil forekomme nogen stgj fra omradet, lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at der skal
etableres en stgjvold, som sikrer omgivelserne mod st@j og at miljgstyrelsens vejledende graen-
sevaerdier kan overholdes.

Trafikalt vejbetjenes omradet fra Genbrugsvej, trafikken til og fra omradet har samme karakter
som trafikken til og fra genbrugspladsen, det vurderes at omradets veje og infrastruktur kan
bzre den ggede trafikmaengde.

Omradets spildevand handteres i overensstemmelse med den gaeldende spildevandsplan og af-
ledes til recipient eller nedsives lokalt. Der er ikke seerlige drikkevandsinteresser i omradet og
omradet er ikke omfattet af boringsnaert beskyttelsesomrade eller nitratfglsomt indvindingsom-
rade.

Omradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Det vurderes, at omradet er funktionelt
velplaceret, da kunde- aktiviteten har samme karakter som brugerne af den tilstedende gen-
brugsplads og haveaffaldsplads. Indretningen af omradet har ligeledes samme karakter som ind-
retning af genbrugsplads og haveaffaldsplads. Der findes bebyggelse mellem planomradet og
kysten i form af landbrug. Realisering af lokalplanen vurderes ikke at pavirke kysten visuelt.
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AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstdende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL: ‘

Lokalplan 1262 for Materialeplads ved Slagelse Landevej, Korsgr og Kommuneplantillzeg nr. 4 til kommuneplan
2021 for Slagelse Kommune.

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES: ‘

Planlaegningen omfatter Lokalplan 1262 og kommuneplantilleeg nr. 4, som udlaegger et omrade pé ca. 10.000 m?
til erhvervsformal med mulighed for detailhandel i form af ”szerligt pladskraevende varegrupper”. Kommuneplan-
tilleegget fastsaetter de overordnede rammer for omradets anvendelse og skaber overensstemmelse mellem
kommuneplan og lokalplan.

Lokalplanen muligggr etablering af en materialeplads med salg af materialer som grus, muld, skeerver mv. til hus-
og havearbejder, der vil vaere salg til bade virksomheder og private. Omradet disponeres som et relativt dbent
areal med indkgrsel fra Genbrugsvej. Indenfor omradet muligggr lokalplanen etablering af ca. omkring 50 base af
betonelementer, heraf kan omkring 10 base overdakkes af et halvtag. Derudover muligggr lokalplanen etable-
ring af enkelte mindre bygninger som f.eks. teknikbygning og der fastsaettes bestemmelser om skiltning og belys-
ning pa omradet. Lokalplanen sikrer, at der bliver etableres vaern mod stgj, f.eks. i form af en stgjvold langs med
Slagelse Landevej og langs omradets sydvestlige graense med det abne land.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILJ@VURDERING AF

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og
2? (88, stk. 1, nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk.
1,nr.2)

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe-
den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre andringer af sadanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES ‘ ‘ X

Bemarkninger — sammenfatning af screening:
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Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1262 — Materialeplads ved Slagelse Landevej og kom-
muneplantillaeg nr. 4 — og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen
begrundes med, at der med lokalplanen sikres, indkig til bygveerk ved Korsgr renseanlaeg, at naeeromraderne sikres
mod stgjgener ved etablering af en stgjvold. Lokalplanen sikrer at vejadgang sker fra Genbrugsvej og eksisterende
infrastruktur har kapacitet til at handtere den ggede trafik. Realisering af planlaegningen vil ikke pavirke beskyttet
natur eller fredede arealer eller arter. Der er i geeldende planleegning samme muligheder for etablering af jordvold,
som der gives i den nye planlaegning. Det vurderes, at der samlet set ikke er vaesentlige aendringer i forhold til
geeldende planlaegning og at der ikke vil forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslagene ikke vil veere vaesentlig,
er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en miljgrapport for forslag til lokalplan nr. 1262 og kommuneplantilleeg nr. 4.

18. marts 2022, Carsten Sloth Mgller, Planleegger
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