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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 1

KOMMUNEPLANTILLEGETS OMRADE OG FORMAL

Kommuneplantilleegget omfatter matr.nr. 2f, 6aa, 6ab, 6ac, 6ag, 6ah, 6ai, 6av, 6ax, 6ay, 6az,
6a@, 6ba, 6bb, 6bc, 6bd, 6be, 6bf, 6bg, 6bk, 6bl, 6bm, 6bn, 6bo, 6bqg, 6br, 6bs, 6bt, 6bu, 6bv,
6bx, 6by, 6bz, 6bae, 6k, 7000aa, 7000ab, 7000ae, 7000af, 7000ai, 7000al, 7000am og del af
7000aq, Landsgrav Slagelse Jorder beliggende pa adresserne Japanvej 17, 21, 25, 36 og 38 samt
Kinavej 1,3,50g7.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at eendre anvendelsen for Slagelse Megacenter fra
erhvervsomrade med mulighed for seerlig pladskraevende varegrupper til centeromrade. Her-
med udpeges Slagelse Megacenter som aflastningsomrade til Slagelse bymidte.

RETNINGSLINJER FOR DETAILHANDEL

| forbindelse med den endelige vedtagelse af kommuneplantillaegget justeres retningslinjekort
1.4 Detailhandel som vist pa kortene til venstre. Aflastningsomradet bliver til et centeromrade,
og afgreensningen af kommuneplanrammen tilpasses i syd.

Der tilfgjes en ny retningslinje for aflastningsomradet i Slagelse Kommuneplan 2017:

”1.4.19 | Slagelse udpeges 1.4C8 — Slagelse Megacenter til aflastningsomrade til Slagelse by-
midte med mulighed for udvalgsvarebutikker. Der kan planlaegges for butikker med et samlet
maksimalt bruttoetageareal til butiksformdl pd 77.289 m? og en maksimal butiksstgrrelse pd
999.999 m? for den enkelte udvalgsvarebutik. Det er ikke tilladt at planlaegge for dagligvarebu-
tikker i aflastningsomrddet.”

Derudover slettes fglgende tekst fra retningslinje nr. 1.4.18:

“Slagelse Megacenter (1.4E12) i Slagelse med et samlet maksimalt bruttoetageareal til butiks-
formdl pé 86.940 m? og en ubegraenset maksimal butiksstgrrelse.”
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| retningslinje nr. 1.4.2 er der et link til Tabel Detailhandel, som ligeledes vil blive tilpasset, og
aflastningsomradet vil &ndre anvendelse fra erhvervsomrade med mulighed for seerlig plads-
kraevende varegrupper til centeromrade. £ndringerne i tabellen fremgar af redeggrelsen for
aflastningsomradet pa de fglgende sider.

REDEG@RELSE FOR DETAILHANDEL
Der tilfgjes fglgende tekst samt et link for aflastningsomradet i Slagelse Kommuneplan 2017
under afsnittet Redeggrelse for udpegning af aflastningsomrddet — Slagelse Megacenter:

“Redeggrelse for udpegning af aflastningsomrddet Slagelse Megacenter findes via dette link.”
Derudover slettes fglgende tekst fra redeggrelsen under samme afsnit:

“Aflastningsomrddet er omgivet af eksisterende boligomrdder, og det vurderes derfor, at det
har et stort naturligt opland pd ca. 6.200 personer inden for en radius af ca. 1-1,5 km.

Aflastningsomradet giver mulighed for en lang raekke stgrre udvalgsvarebutikker, som ikke kan
placeres andre steder i kommunen. Dette betyder, at konkurrencen styrkes med et stgrre og
mere varieret vareudvalg til fordel for kunderne. Aflastningsomrddet vurderes ikke at skabe en
konkurrent til butikker hverken i Slagelse bymidte, der ligger ca. 2,5 km fra omradet, eller i by-
delscentrene, hvoraf det naermeste ligger ca. 2 km fra omradet. Aflastningsomrddet vil gavne
de mindre oplandsbyer og kommunens landdistrikter, da det vil give dem en mulighed for at
handle stgrre udvalgsvarer, som ikke eksisterer eller er mulighed for i deres naeromrdde.

Det vurderes ikke, at eksisterende dagligvarebutikker i Slagelse vil blive pavirket, da aflastnings-
omraddet ikke giver mulighed for etablering af dagligvarebutikker. Det vurderes desuden ikke, at
gvrige butikker i lokalomrddet i Slagelse vil blive pdvirket veesentligt, da der i aflastningsomrd-
det primeaert eksisterer stgrre udvalgsvarebutikker, som ikke kan placeres andre steder i kom-
munen. Aflastningsomradets kundegrundlag vil derfor primaert besta af borgere, der handler
udvalgte stgrre varer som bl.a. mgbler, stgrre hvidevarer, dyreprodukter mm., og som ikke er
hverdagsvarer.

Aflastningsomradets stgrrelse og store udvalg af varer betyder, at det vil have en stor oplands-

effekt ogsad pd kommunens omkringliggende byer og nabokommuner. Omrddets placering ud
til en stgrre gst-vestgdende vej — Korsgrvej — samt omfartsvejen og motorvejsafkgrsel 40A giver
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aflastningsomrddet en god tilgaengelighed for alle trafikarter, herunder gdende, cyklende og
kollektiv trafik. Dette forventes at betyde, at aflastningsomrddet udover at henvende sig til det
naere lokalomrdde ogsad vil kunne tiltraekke andre kunder, som passerer butikken, og som via
den optimale infrastruktur nemt kan komme hen til det. Det er derfor kommunens samlede vur-
dering, at det vil styrke omrddet og forbedre indkabsmuligheder for bdde forbrugerne i byen,
samt forbrugerne i de omkringliggende byer, landdistrikter og nabokommuner.”

REDEG@RELSE FOR AFLASTNINGSOMRADE
Redeggrelsen er delt op i 6 steps, som tager udgangspunkt i Vejledning om detailhandelsplan-
laegning af september 2017. Den fremgar af de fglgende sider.
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Step O

0.1 Indledning

Aflastningsomradet ”Slagelse Megacenter” er et storbutiksomrade pa omkring 35 ha placeret i Slagelses sydvestlige hjgrne beliggende ud til
omfartsvejen og teet pa vestmotorvejen. Omradet rummer stgrre udvalgsvarebutikker, herunder blandt andre Harald Nyborg, Jem og Fix, Toys'R’Us,
Jysk, Elgiganten, Biltema og Sejs Dyner. Butiksomradet har eksisteret siden starten af 2000’erne, hvor det har vaeret udpeget som erhvervsomrade i
kommuneplanen. Da det aldrig har vaeret et egentligt erhvervsomrade, gnskes det nu udpeget som det, det er i praksis; et centeromrade med funktion
som et aflastningsomrade til Slagelse bymidte. | aflastningsomradet vil der vaere mulighed for udvidelse i takt med en stigende efterspgrgsel pa
byggegrunde.

Aflastningsomradet giver mulighed for en lang reekke stgrre udvalgsvarebutikker, som ikke kan placeres andre steder i kommunen. Dette betyder, at
konkurrencen styrkes med et stgrre og mere varieret vareudvalg til fordel for kunderne. Aflastningsomradet vil gavne de mindre oplandsbyer og
kommunens landdistrikter, da det vil give dem en mulighed for at handle i stgrre udvalgsvarebutikker, som ikke eksisterer eller kan etableres i deres
naeromrade.

Det vurderes, at eksisterende dagligvarebutikker i Slagelse ikke vil blive pavirket, da aflastningsomradet ikke giver mulighed for etablering af
dagligvarebutikker. Det vurderes desuden, at gvrige udvalgsvarebutikker i lokalomradet i Slagelse ikke vil blive pavirket vaesentligt, da der i
aflastningsomradet primaert eksisterer stgrre udvalgsvarebutikker, som ikke kan placeres andre steder i kommunen, og med udvidelsen af
aflastningsomradet er det hensigten at holde fast i dette princip. Aflastningsomradets kundegrundlag vil derfor primaert besta af borgere, der handler
udvalgte st@rre varer som bl.a. mgbler, stgrre hvidevarer, dyreprodukter mm., og som ikke er hverdagsvarer.

Aflastningsomradets st@rrelse og store udvalg af varer betyder, at det vil have en vaesentlig oplandseffekt pa kommunens omkringliggende byer og i
mindre grad i nabokommuner. Omradets placering ud til en stgrre gst-vestgaende vej — Korsgrvej — samt Omfartsvejen og motorvejsafkgrsel 40A giver
aflastningsomradet en god tilgeengelighed for alle trafikarter, herunder gaende, cyklende og kollektiv trafik. Dette forventes at betyde, at
aflastningsomradet udover at henvende sig til det naere lokalomrade ogsa vil kunne tiltreekke andre kunder, som passerer butikken, og som via den
optimale infrastruktur nemt kan komme hen til det. Det er derfor kommunens samlede vurdering, at det vil styrke omradet og forbedre
indkgbsmuligheder for bade forbrugerne i byen, samt forbrugerne i de omkringliggende byer, landdistrikter og nabokommuner.



Step 1

1.1 Oplysninger om det planlagte aflastningsomrade

Aflastningsomradet “Slagelse Megacenter” er beliggende i Slagelse Syd og er omfattet af kommuneplanramme 1.4C8 — Slagelse Megacenter. Mod vest
er omradet afgreenset af Korsgrvej, mod nord af Idagardsvej, mod @st af Amerika-kvarteret og mod syd af Omfartsvejen.

En del af aflastningsomradet er omfattet af Lokalplan 1185 — Omrade ved Slagelse Megacenter, som giver mulighed for at etablere kontor- og
serviceerhverv og butikker, der forhandler szerlig pladskreevende varegrupper. Sydvest for aflastningsomradet er der udlagt en erhvervsramme
(1.4E14). Denne ramme giver mulighed for butikker, der forhandler szerlig pladskraevende varegrupper og skal pa sigt ses som en udvidelse af
aflastningsomradet mod sydvest. Mod vest, nord og @st er aflastningsomradet afgraenset af boligomrader.

Den nordlige del af aflastningsomradet langs |dagardsvej blev udbygget i 1990’erne. | starten af 2000’erne begyndte den vestlige del af omradet at
blive udvidet langs Korsgrvej. Frem til 2010 fortaettedes omradet langs Idagardsvej og Korsgrvej, og der blev samtidig etableret en infrastruktur i
omradet med vejadgange og rundkersler. | 2010 var der bebygget 35.846 m? i alt i aflastningsomradet, hvoraf 32.667 m? bruttoetageareal var til
detailhandel. Fra 2010 til 2014 har der ikke veaeret stor udvikling i omradet pga. efterdgnningerne af finanskrisen. Men i 2014 boomede efterspgrgslen
pa byggegrunde i omradet igen, og der er siden hen bebygget 10.773 m? i den gstlige og centrale del af aflastningsomradet. Der er fortsat stor
efterspgrgsel pa byggejord i omradet, og med en udvidelse af omradet vil der vaere plads til 33.849 m? yderligere bebyggelse til detailhandel.
Aflastningsomradet er naesten fuldt udbygget, og der er kun 5 ledige byggegrunde tilbage, foruden det areal der er omfattet af Lokalplan 1185.
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FIGUR 1 - KORTET VISER AFLASTNINGSOMRADETS PLACERING | SLAGELSE BY

Tabellen nedenfor viser det eksisterende bruttoetageareal fordelt pd brancher i 2016 i aflastningsomradet?.

TABEL 1 — EKSISTERENDE BRUTTOETAGEAREAL | AFLASTNINGSOMRADET

Dagligvarer

Udvalgsvarer

Beklaedning

Boligudstyr

@vrige udvalgs-
varer

Detailhandel i alt

Slagelse Megacenter

0

43.440*

3.301

19.343

20.796

43.440*

*) Der er i alt bebygget 46.619 m?2 i aflastningsomradet. De resterende 3.179 m2 anvendes til kontor- og serviceerhverv.

Der eksisterer ikke dagligvarer i aflastningsomradet, og det har Slagelse Kommune valgt at holde fast i. | kommuneplanens rammeomrader bliver
omradet derfor udlagt udelukkende til udvalgsvarer, og der er ikke mulighed for at etablere dagligvarer.

1.1.1 Butikker og omszetning i aflastningsomradet

Tabellen nedenfor viser antal eksisterende detailhandelsbutikker fordelt p& brancher i 2016 i aflastningsomradet, Slagelse Megacenter?.

TABEL 2 — EKSISTERENDE BUTIKKER | AFLASTNINGSOMRADET

Dagligvarer Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr @vrige udvalgs- Detailhandel i alt
varer
Slagelse Megacenter 0 30 3 12 15 30

Aflastningsomradet er praeget af stgrre udvalgsvarebutikker, der forhandler boligudstyr, byggemateriale og forskellige former for outlet.

Tabellen nedenfor viser omsaetningen i 2016 fordelt pa omrader og brancher (mio. kr. inkl. moms) i lsbende priser>.

TABEL 3 — EKSISTERENDE OMSATNING | AFLASTNINGSOMRADET

Dagligvarer

Udvalgsvarer

Beklaedning

Boligudstyr

@vrige udvalgs-
varer

Detailhandel i alt

Slagelse Megacenter

867

66

386

415

867

Slagelse Megacenter har eksisteret i mange ar, og derfor er der en eksisterende omsatning i omradet. Omsaetningen er beregnet ud fra de nggletal for
omsaetning, som er angivet i Vejledning om detailhandelsplanizegning af september 2017. Her er nggletallet for kgkkenudstyr, byggemarkeder, mgbler,

1 Oplysninger hentet fra BBR og fra Slagelse Kommunes Detailhandelsanalyse af 6. februar 2012

2 Slagelse Kommune har besigtiget aflastningsomradet

3 Slagelse Kommunes Detailhandelsanalyse af 6. februar 2012




elektronik mv. pa 15-35.000 kr. pr. &r/m?2. Det er vurderet, at omsatningstallet inden for denne kategori i Slagelse ligger pa ca. 20.000 kr. pr. ar/m?, s&
det er dette tal, der er brugt til at udregne bade eksisterende omsaetning og forventet meromsaetning i horisontaret.

1.1.2 Forventet meromsaetning i horisontaret

Slagelse Kommune forventer pa baggrund af den hgjkonjunktur, der har vaeret siden 2013, samt stigende indbyggertal og efterspgrgsel/udbygning af
nye grunde i Slagelse Megacenter (aflastningsomradet), at aflastningsomradet er udbygget i Igbet af indevaerende planperiode (2017-2028). Da en stor
del af aflastningsomradet allerede eksisterer og er indkgrt, tolker Slagelse Kommune horisontaret som vaerende det ar, hvor omradet er fuldt udbygget.
Det vil sige, at 2028 forventes at vaere horisontaret.

Tabellen nedenfor viser den forventede meromsaetning i horisontaret fordelt pa omrader og brancher (mio. kr. inkl. moms) i Isbende priser. Det vil sige
omsaetningen for den del af aflastningsomradet, som endnu ikke er etableret. Der er fortsat regnet med en omsaetning pa 20.000 kr. pr. &r/m?2.

TABEL 4 — FORVENTET MEROMS/ATNING | AFLASTNINGSOMRADET | HORISONTARET

Dagligvarer Udvalgsvarer Seerlig Beklaedning Boligudstyr @vrige udvalgs- Detailhandel i
pladskreevende varer alt
varer
Slagelse Megacenter 0 677 0 68 271 338 677

I kommuneplanrammen for aflastningsomradet er der givet mulighed for at bebygge 33.849 m? yderligere bruttoetageareal til detailhandel. Dette svarer
til en bebyggelsesprocent pa ca. 35 og til en meromsaetning pa 677 mio. kr. om aret, nar aflastningsomradet er fuldt udbygget.

Antallet af nye butikker i aflastningsomradet er vurderet ud fra den eksisterende sammensatning af butikker i omradet samt efterspgrgslen pa
byggegrunde.

Den forventede fordeling af butikker i horisontaret tager udgangspunkt i den nuvaerende fordeling af butikker i aflastningsomradet. Her ses det, at der
er 30 butikker i alt, hvoraf 10 % er beklaedningsbutikker, 40 % er til boligudstyr, og 50 % er gvrige udvalgsvarebutikker?.

1.2 Vurdering af opland og kundegrundlag

Aflastningsomradets opland er vurderet ud fra beliggenhed, afstand og vareudbud.

4 Slagelse Kommunes Detailhandelsanalyse af 6. februar 2012



1.2.1 Aflastningsomradets opland

Pa grund af aflastningsomradets centrale placering i Slagelse Kommune, vurderes det, at oplandet vil omfatte alle Slagelse Kommunes borgere.
Aflastningsomradet ligger i Slagelse by, hvilket ggr byen til naturligt opland. Kgbstaederne Korsgr og Skaelskgr, som i et vist omfang selv har
udvalgsvarebutikker, ligger ca. 15-18 km fra aflastningsomradet. Begge kobstaeder ligger desuden ud til Storebaelt mod vest. Korsgr ligger for langt vaek
fra andre stgrre byer pa Vestsjzelland og vil derfor naturligt sege mod Slagelse, nar der skal handles stgrre udvalgsvarer, som ikke eksisterer i byens eget
udvalg. Skeelskgr ligger ca. lige langt fra Neestved og Slagelse, og derfor vil en del af byens udvalgsvarehandel foregd i Slagelse. De mindre byer og
landsbyer i kommunen ligger alle imellem ca. 5-25 km fra aflastningsomradet. Byerne har primaert kun dagligvarehandel lokalt og vil derfor naturligt
handle udvalgsvarer i Slagelse. Slagelse Kommunes eget opland udggr 78.830 indbyggere®.

Slagelse Kommunes geografiske placering med Storebalt mod vest og syd ggr, at der kun er tre nabokommuner, der graenser op; Kalundborg Kommune
mod nord, Sorg Kommune mod @st og Naestved Kommune mod syd@st. Sorg ligger kun ca. 15 km fra Ringsted Outlet, som har et vaesentligt stgrre
udvalg af udvalgsvarebutikker end aflastningsomradet i Slagelse. Aflastningsomradet i Slagelse ligger desuden ca. 20 km fra Sorg. Af disse grunde er det
vurderet, at Sorg Kommune er naturligt opland til Ringsted og er ikke medregnet i oplandet til aflastningsomradet i Slagelse.

Kalundborg by, hvori stgrsteparten af de stgrre udvalgsvarebutikker i Kalundborg Kommune er placeret, ligger ca. 40 km nord for aflastningsomradet.
Det vil sige, at den sydligste del af Kalundborg Kommune ligger naermere aflastningsomradet (15-20 km) i Slagelse end Kalundborg by, og derfor naturligt
vil ggre brug af dette. Skoledistrikterne Hgng (4.916 indbyggere), Ggrlev (2.738 indbyggere), Kirke Helsinge (2.597 indbyggere) samt Lgve og @rslev
(1.438 indbyggere) er derfor et naturligt opland til aflastningsomradet i Slagelse Kommune. | denne del af oplandet bor der 11.689 indbyggere®.

Naestved by, hvori stgrsteparten af de stgrre udvalgsvarebutikker i Naestved Kommune er placeret, ligger ca. 37 km sydgst for aflastningsomradet. Det
vil sige, at den nordvestligste del af Naestved Kommune er beliggende midt imellem Naestved og Slagelse og derfor ogsa vurderes at benytte sig af
aflastningsomradet. Det tidligere skoledistrikt Borup Ris ved Fuglebjerg er derfor et naturligt opland til aflastningsomradet i Slagelse Kommune. | denne
del af oplandet bor der 6.333 indbyggere’.

TABEL 5 - AFLASTNINGSOMRADETS SAMLEDE OPLAND

Opland/antal indbyggere
Slagelse Kommune 78.830
Kalundborg Kommune (del af) 11.689
Naestved Kommune (del af) 6.333
Oplandi alt 96.852

5 Slagelse Kommunes Befolkningsprognose 2018-2031
6 Kalundborg Kommunes Befolkningsprognose 2017-2033
7 Naestved Kommunes Befolkningsprognose 2016-2025
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1.2.2 Aflastningsomradets kundegrundlag

For at vurdere kundegrundlaget for aflastningsomradet er det vigtigt at lave en opggrelse over antallet af borgere og dermed forbrugere, sa deres
forbrug kan omsaettes til tilsvarende forbrug opgjort i antal mio. kr. pr. ar fordelt pa daglig- og udvalgsvarer.

INDBYGGERE | SLAGELSE KOMMUNE 1 2017

Slagelse Kommune er i henhold til kommunens Detailhandelsanalyse af februar 2012 opdelt i 12 distrikter. Heraf er 5 af distrikterne i Slagelse by;
henholdsvis Slagelse Bymidte, Slagelse Nord, Slagelse @st, Slagelse Syd og Slagelse Vest. Derudover er der et Korsgr-distrikt og 6 andre stgrre
distrikter, der omfatter byer og landomrader. Se Figur 3 og 4.



JAMMERLAND

BUGT
ISHOLM ; e /|
. o
o §
Ve A SE
\ ARy
REERSD) ib@fé o v{
FRagostaion X

Kerteminde Bugt
RTEMINDE

o\\ergard Kin Stors
Lirdgard Kint o

Kelsirup St

I
. N
\ Glumu Dmmxm

!

e < g
i -~ — A % i Seer - : = i i N o, o

fHH“ 7 et ﬁ‘i o b ’u?g o4 - / S R FS

Vester- ,:’,,sd:,,’:‘\ . o ‘,‘ N ; 2 I%r@u” .n "‘ﬁ

o

;v renden 7 ., o i \ “ : e " q,% g
Signatur
l.- _-| Opland for aflastningsomrade
Detailhandelstyper
. Aflastning
@® Bymidte
Bydelscenter

®  Lokalcenter

@ Seerlig pladskraevende varegrupper
®  Enkeltstaende butikker

n.’ip )| :] Delomrade

Kommunegraense - Slagelse

FIGUR 3 - KORTET VISER DETAILHANDELSSTRUKTUREN | SLAGELSE KOMMUNE SAMT | OPLANDET UDEN FOR KOMMUNEN. SLAGELSE KOMMUNE ER OPDELT | DE DELOMRADER, SOM FREMGAR AF TABEL 5 0G 6



I f—
%,

m Mallegard -

S a I Slagstiup Markiy, /N g /fredirtl

Lastkebjerggard >

Langebjers £

Slagelse
» Noerremark

‘Blsehort

— Lundbakke *

aF Clleyarfg
=) Skovse
\Lillevarig

V-

A

Rasvebjerg

Kavi

ovestenen

Signatur = >
[ ]
Hejt - Aflastningsomrade | ,
= 5 Hojbjerg
Detailhandelstyper = f
. Bymidte = )
Bydelscenter NYKO B

Danisebakke

. Lokalcenter

L4 () serlig pladskrevende varegrupper
ki @ cnkeltstaende butikker I

D Delomrader

o, Gashegard

_ Kdrboerg |

ANTVORSKOVY, |

\ N

£ ! Mefiemose:
Rorso V

Charlojtteds|

S/ko v

Helig Anders
I

Bjergby\Gyermark \ e

ity Baneio

Steiremark i\

' 1 Amtiwgdshalm
Jap RN Ergove

FIGUR 4 - DETTE KORT VISER OPDELINGEN AF SLAGELSE BY | DELOMRADER OG LIGELEDES DETAILHANDELSSTRUKTUREN SOM ANF@RT | TABELLEN OVENFOR. AFLASTNINGSOMRADET ER MARKERET MED EN BLA POLYGON



Der bor i alt 78.830 indbyggere i Slagelse Kommune i 20172, Af Figur 5 fremgar befolkningstallene fordelt p& de 12 distrikter.
BEFOLKNINGSTAL | SLAGELSE KOMMUNE FORDELT PA OMRADER | 2017
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FIGUR 5 - BEFOLKNINGSTAL | SLAGELSE KOMMUNE FORDELT PA 12 DISTRIKTER 1 2017

Ses der pa forbruget i den enkelte husstand, afhaenger denne bl.a. af husstandens indkomstniveau samt antallet af personer pr. husstand.

I Slagelse Kommune var den gennemsnitlige bruttohusstandsindkomst 442.965 kr. i 2015. Dette er et stykke under landsgennemsnittet pa 494.958 kr.’
Den gennemsnitlige husstandsstgrrelse i Slagelse Kommune er 2,08 personer, hvilket er lidt under landsgennemsnittet pa 2,15 personer™.

8 Slagelse Kommunes Befolkningsprognose 2017-2031
9 Danmarks Statistik, Familiernes indkomster efter indkomsttype, sociopkonomisk status, enhed, omrade og tid, Tabel INDKF104

10 Danmarks Statistik, Tabeller FOLK1A og FAM55N


http://www.statistikbanken.dk/statbank5a/SelectVarVal/Define.asp?Maintable=INDKF104&PLanguage=0

FORBRUG | SLAGELSE KOMMUNE 1 2017
Pa baggrund af oplysninger om befolknings- og indkomstforhold samt specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugerundersggelse er forbruget af
detailhandelsvarer for husstande inden for de forskellige distrikter for 2017 beregnet i mio. kr. i diagrammerne nedenfor'®.

DAGLIGVAREFORBRUG | SLAGELSE KOMMUNE | 2017 | MIO. KR.
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FIGUR 6 - DAGLIGVAREFORBRUG | SLAGELSE KOMMUNE 12017 | MIO. KR.

Det samlede dagligvareforbrug blandt husstandene i Slagelse Kommune er beregnet til 2,02 mia. kr. i 2017.

11 Slagelse Kommunes Detailhandelsanalyse af 2012 samt Danmark Statistiks tabeller vedr. forbrugstendenser



UDVALGSVAREFORBRUG | SLAGELSE KOMMUNE | 2017 | MIO. KR.
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FIGUR 7 - UDVALGSVAREFORBRUG | SLAGELSE KOMMUNE 12017 | MIO. KR.

Forbruget af udvalgsvarer — dvs. hovedbranchegrupperne beklaedning, boligudstyr og @gvrige udvalgsvarer — er for 2017 beregnet til i alt ca. 1,95 mia.
kr. i Slagelse Kommune.



SAMLET DETAILHANDELSVAREFORBRUG | SLAGELSE KOMMUNE | 2017 | MIO. KR.
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FIGUR 8 - SAMLET DETAILHANDELSVAREFORBRUG | SLAGELSE KOMMUNE 12017 | MIO. KR.

Diagrammet ovenfor viser det samlede forbrug af detailhandelsvarer i Slagelse Kommune, dvs. forbruget af daglig- og udvalgsvarer betragtet under ét.

Det samlede detailhandelsforbrug er ca. 4 mia. kr. i Slagelse Kommune i 2017.

INDBYGGERE | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE | 2017
Der bor i alt 18.022 indbyggere i oplandet uden for Slagelse Kommune i 20172,

12 Naestved Kommunes Befolkningsprognose 2016-2025 samt Kalundborg Kommunes Befolkningsprognose 2017-2031



BEFOLKNINGSTAL | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE | 2017
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FIGUR 9 - BEFOLKNINGSTAL | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE 1 2017

FORBRUG | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE 1 2014

Pa baggrund af detailhandelsanalyser (fra 2014) fra Kalundborg Kommune og Naestved Kommune, oplysninger om befolknings- og indkomstforhold
samt specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugerundersggelse er forbruget af detailhandelsvarer for 2014 beregnet i diagrammerne nedenfor®?,
Gorlev daekker over skoledistrikterne Ggrlev og Kirke Helsinge. Hgng dakker over skoledistrikterne Lgve, @rslev og Heng. Borup Ris Skoledistriktet i
Naestved Kommune omfatter Fuglebjerg-omradet. Forbruget er beregnet i antal af mio. kr. om aret for de enkelte omrader.

13 Naestved Kommune og Kalundborg Kommunes detailhandelsstrukturer i Kommuneplan 2013 samt Detailhandelsanalyser fra 2013 og 2014



DAGLIGVAREFORBRUG | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE | 2014 | MIO. KR.
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FIGUR 10 - DAGLIGVAREFORBRUG | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE 12014 | MIO. KR.
Det samlede dagligvareforbrug blandt husstandene i oplandet uden for Slagelse Kommune er beregnet til 465 mio. kr. i 2014.
UDVALGSVAREFORBRUG | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE | 2014 | MIO. KR.
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FIGUR 11 - UDVALGSVAREFORBRUGET | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE 12014 | MIO. KR.

Forbruget af udvalgsvarer — dvs. hovedbranchegrupperne beklaedning, boligudstyr og @vrige udvalgsvarer — er for 2014 beregnet til i alt ca. 477 mio. kr.
i oplandet uden for Slagelse Kommune.



SAMLET DETAILHANDELSVAREFORBRUG | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE | 2014
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FIGUR 12 - SAMLET DETAILHANDELSVAREFORBRUG | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE 1 2014 | MIO. KR.

Diagrammet ovenfor viser det samlede forbrug af detailhandelsvarer i oplandet uden for Slagelse Kommune, dvs. forbruget af daglig- og udvalgsvarer
betragtet under ét.

Det samlede detailhandelsforbrug er ca. 942 mio. kr. i oplandet uden for Slagelse Kommune i 2014.

1.3 Oplysninger om nuvaerende butiksstruktur

Tabellen viser Slagelse Kommunes samlede butiksstruktur fordelt pa alle de kommuneplanrammer, som giver mulighed for detailhandel. Tabellen giver
et overblik over, hvor der er udlaeg til detailhandel, og hvor der allerede eksisterer detailhandel.

TABEL 6 — BUTIKSSTRUKTUREN | SLAGELSE KOMMUNE
Rammenavn Samlet maks. Eksisterende areal (m?) Maks. bruttoetageareal for Maksimalt bruttoetageareal for

bruttoetageareal omdannelse/nybyggeri (m?) de enkelte butikker (m?)
til butiksformal

Dagligvarer Udvalgsvarer | Dagligvarer Udvalgsvarer Dagligvarer Udvalgsvarer




Rammenavn Samlet maks. Eksisterende areal (m?) Maks. bruttoetageareal for Maksimalt bruttoetageareal for
bruttoetageareal omdannelse/nybyggeri (m?) | de enkelte butikker (m?)

til butiksformal
Dagligvarer Udvalgsvarer | Dagligvarer Udvalgsvarer Dagligvarer Udvalgsvarer




Rammenavn Samlet maks. Eksisterende areal (m?) Maks. bruttoetageareal for Maksimalt bruttoetageareal for
bruttoetageareal omdannelse/nybyggeri (m?) | de enkelte butikker (m?)
til butiksformal

Dagligvarer Udvalgsvarer | Dagligvarer Udvalgsvarer Dagligvarer Udvalgsvarer

Bydelscenter Slagelse Nord (1.2C1-1.2C3) 5.500 3.600 0 1.900 0
1.2C1 Aldi 1.800 1.300 0 500 0 5.000 Ubegreenset
1.2C2 Det gamle fritidshjem 1.200 800 0 400 0 5.000 Ubegraenset
1.2C3 Netto 2.500 1.500 0 1.000 0 5.000 Ubegraenset
:y;::ellzt):enter Slagelse @st (1.3C2-1.3C5, 1.3C9- 33.550 4.633 4.470 2532 16.915
1.3C2 Smedegade/Tjgrne Allé 1.800 815 370 300 315 5.000 Ubegraenset
1.3C3 Sorgvej/Holbakvej 1.150 800 200 150 0 5.000 Ubegraenset
1.3C4 @stre Allé/Holbaekvej 1.700 1.160 500 40 0 5.000 Ubegraenset
1.3C5 Serviceomrade Sorgvej/Holbaekvej 1.900 1.858 0 42 0 5.000 Ubegreenset
1.3C9 GI. Holbaekvej 7.000 0 2.200 2.000 2.800 5.000 Ubegreenset

1.3C10 Centeromrade Gammel Blomberg 20.000 0 1.200 5.000 13.800 5.000 Ubegraenset




Rammenavn Samlet maks. Eksisterende areal (m?) Maks. bruttoetageareal for Maksimalt bruttoetageareal for
bruttoetageareal omdannelse/nybyggeri (m?) | de enkelte butikker (m?)
il buti .
il butiksformal Dagligvarer Udvalgsvarer | Dagligvarer Udvalgsvarer Dagligvarer Udvalgsvarer

Bydelscenter Slagelse Syd (1.4C1) 16.400 15.234 0

1.4C1 Bilka-omradet 16.400 15.234 0 5.000 Ubegraenset




Rammenavn Samlet maks. Eksisterende areal (m?) Maks. bruttoetageareal for Maksimalt bruttoetageareal for
bruttoetageareal omdannelse/nybyggeri (m?) | de enkelte butikker (m?)

til butiksformal
Dagligvarer Udvalgsvarer | Dagligvarer Udvalgsvarer Dagligvarer Udvalgsvarer




Rammenavn Samlet maks. Eksisterende areal (m?) Maks. bruttoetageareal for Maksimalt bruttoetageareal for
bruttoetageareal omdannelse/nybyggeri (m?) | de enkelte butikker (m?)

til butiksformal
Dagligvarer Udvalgsvarer | Dagligvarer Udvalgsvarer Dagligvarer Udvalgsvarer




Nedenstdende tabel viser en oversigt over detailhandelsstrukturen i oplandet uden for Slagelse Kommune!4.

TABEL 7 — BUTIKSSTRUKTUREN | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE

Rammenavn

Samlet maks.

bruttoetageareal til
butiksformal

Eksisterende areal

Dagligvarer

Udvalgsvarer

Maks. bruttoetageareal for
omdannelse/nybyggeri

Det vurderes, at mindre butikker i nabokommuner uden for aflastningsomradets opland ikke vil blive pavirket af udvidelsen af aflastningsomradet, da
de er placeret mere end 40 km fra omradet og fungerer primaert som forsyning til deres lokale opland. Stgrre udvalgsvarebutikker uden for oplandet
vurderes heller ikke at blive pavirket pa grund af den store afstand, der er imellem dem og aflastningsomradet. Desuden er de stgrre
udvalgsvarebutikker uden for oplandet placeret i stgrre byer — Sorg, Kalundborg, Naestved og Holbaek — og disse har selv store oplande, hvorfor
oplandene kun bergrer hinanden minimalt. Dagligvarebutikker vurderes ikke at blive bergrt af aflastningsomradet, da der her ikke er mulighed for

dagligvarebutikker.

14 Naestved Kommune og Kalundborg Kommunes detailhandelsstrukturer i Kommuneplan 2013 samt Detailhandelsanalyser fra 2013 og 2014



EKSISTERENDE BUTIKSAREALER OG OMSATNING | SLAGELSE KOMMUNE

Tabellen nedenfor viser antallet af detailhandelsbutikker fordelt p& brancher i 2012 i Slagelse Kommune®®.

TABEL 8 — ANTALLET AF DETAILHANDELSBUTIKKER FORDELT PA BRANCHER | SLAGELSE KOMMUNE 12012

Dagligvarer Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr @vrige udvalgsvarer | Detailhandel i alt

Slagelse Bymidte 36 124 60 24 40 160
Slagelse Nord 13 8 0 2 6 21
Slagelse Syd 11 37 2 22 13 48
Slagelse Vest 8 7 0 2 5 15
Slagelse @st 6 14 0 7 7 20
Slagelse Land 3 4 0 2 2 7
Slagelse i alt 77 194 62 59 73 271
Korsgr Bymidte 14 32 10 10 12 46
Halsskov 4 8 2 3 3 12
Korsgr by i gvrigt 19 18 2 6 10 37
Korsgr i alt 37 58 14 19 25 95
Skeaelskgr Bymidte 12 26 10 6 10 38
Skaelskgr by i gvrigt 12 2 0 1 1 14
Skaelsker i alt 24 28 10 7 11 52
Dalmose i alt 5 6 3 3 0 11
lalt 143 286 89 88 109 429

Der vari alt 429 butikker i Slagelse Kommune i 2012, heraf er ca. 66 % af butikkerne udvalgsvarebutikker. Den stgrste koncentration af butikker findes
i Slagelse by, hvor 63 % af kommunens butikker er placeret. | Korsgr-omradet ligger der 95 butikker, svarende til 22 % af butikkerne i kommunen, mens
der i Skaelskgr ligger 12 % af det samlede antal butikker. De resterende 3 % ligger i Dalmose-omradet.

Der er i alt 60 beklaedningsbutikker i Slagelse bymidte, hvilket svarer til 37,5 % af det samlede antal butikker i Slagelse bymidte og 67 % af det samlede
antal beklaedningsbutikker i kommunen.

| Korsgr bymidte er der 46 butikker, heraf er 69 % udvalgsvarebutikker. Butikkerne i Korsgr bymidte er koncentreret i sivegaderne Nygade og Algade
samt i Havnearkaderne.

| Skaelskgr bymidte er der 38 butikker, som er koncentreret i Algade. Omkring 68 % af disse er udvalgsvarebutikker.

15 Slagelse Kommunes Detailhandelsanalyse af 6. februar 2012 samt kommunens egne oplysninger



Det vurderes, at udviklingen i detailhandelen siden 2012 nogenlunde er status quo. Dog er der kommet enkelte nye udvalgsvarebutikker i Slagelse
Megacenter (aflastningsomradet) samt enkelte dagligvarebutikker bade i Slagelse og Korsgr. De nye udvalgsvarebutikker i aflastningsomradet bestar
primaert af stgrre kaeder som bl.a. Harald Nyborg, Biltema og Jem og Fix. De nye dagligvarebutikker er placeret ved indfaldsvejene til Slagelse (bl.a. ved
Sorgvej og Korsgrvej) og Korsgr (bl.a. ved Tarnborgvej og Skovvej).

Tabellen nedenfor viser bruttoetagearealet fordelt pa brancher i 2011 i Slagelse Kommune. Bruttoetagearealerne er opgjort efter butikkens
hovedbranche®®. Aflastningsomradet ligger i Slagelse Syd.

TABEL 9 — BRUTTOETAGEAREALET FORDELT PA BRANCHER 12011

Dagligvarer Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr @vrige udvalgsvarer | Detailhandel i alt
Slagelse Bymidte 19.100 35.100 16.700 8.700 9.700 54.200
Slagelse Nord 6.500 4.000 - 1.600 2.400 10.500
Slagelse Syd 19.800 33.000 1.100 23.700 8.200 52.800
Slagelse Vest 3.200 3.200 - 500 2.700 6.400
Slagelse @st 5.900 9.700 - 5.500 4.200 15.600
Slagelse Land 2.000 3.000 - 2.100 900 5.000
Slagelse i alt 56.500 88.000 17.800 42.100 28.100 144.500
Korsgr Bymidte 6.100 6.200 1.600 3.200 1.400 12.300
Halsskov 1.300 1.300 500 600 200 2.600
Korsgr by i gvrigt 9.500 7.200 250 4.300 2.800 16.700
Korsgr i alt 16.900 14.700 2.350 8.100 4.400 31.750
Skaelskgr Bymidte 5.000 4.400 1.400 1.200 1.800 9.400
Skaelskgr by i gvrigt 6.200 1.200 - 900 300 7.400
Skeelskgr i alt 11.200 5.600 1.400 2.100 2.100 16.800
Dalmose-omradet i alt 2.500 2.100 600 1.500 - 4.600
I alt 87.100 110.400 22.000 53.800 34.600 197.500

Der var i alt 197.500 m? eksisterende bruttoetageareal til detailhandel i Slagelse Kommune i 2011. Tallene i tabellen er et udtryk for det samlede
bruttoetageareal for eksisterende butikker bade i centeromrader og i andre rammeomrader i kommunen. Slagelse Kommune vurderer ikke, at der er
sket veesentlige aendringer andre steder i kommunen end i Slagelse Syd, hvor Slagelse Megacenter (aflastningsomradet) siden 2011 er vokset med
10.773 m?2. S& det eksisterende bruttoetageareal til detailhandel i Slagelse Kommune i 2017 er 208.273 m2. Heraf er 58 %, svarende til 121.173 m?,

16 Slagelse Kommunes Detailhandelsanalyse af 6. februar 2012 samt kommunens egne oplysninger



disponeret til udvalgsvarebutikker. | Slagelse bymidte er der ca. 54.000 m? bruttoetageareal til butikker, hvoraf 64 % er disponeret til
udvalgsvarebutikker.

Inden for dagligvarer er bruttoetagearealet i hele Slagelse Kommune steget i perioden 2007 til 2017 med ca. 10.000 m?. Dette skal ses i lyset af, at
antallet af dagligvarebutikker i samme periode er faldet. Omvendt er der ved indfaldsvejene til byerne i denne periode etableret en del stgrre
discountbutikker.

Bruttoetagearealet til udvalgsvarer er steget siden 2011, og langt st@rstedelen af dette bruttoetageareal er placeret i aflastningsomradet i perioden.
Dette betyder ogs3, at isaer Slagelse Nord har mistet udvalgsvareareal, mens Slagelse Syd har faet 10.773 m? yderligere bruttoetageareal til udvalgsvarer
i aflastningsomradet.

Tabellen nedenfor viser omsaetningen i 2010 fordelt p&d omrader og brancher (mio. kr. inkl. moms) i Igbende priser?’.

TABEL 10 — OMSATNINGEN 1 2010 FORDELT PA OMRADER OG BRANCHER

Dagligvarer Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr @vrige udvalgs- Detailhandel i alt
varer

Slagelse Bymidte 417 860 * * * 1.277
Slagelse Nord 176 104 - * * 280
Slagelse Syd * * *

Slagelse Vest - * *

Slagelse @st 766 993 * * * 1.683
Slagelse Land * * *

Dalmose-omradet * * - 76
Slagelse i alt 1.359 1.957 547 1.003 407 3.316
Korsgr Bymidte 205 147 * * * 352
Halsskov * * * * * 42
Korsgr by i gvrigt 205 85 * * * 341
Korsgr i alt 483 253 * 147 * 736
Skeelskgr Bymidte 166 65 * * * 231
Skeelskgr by i gvrigt 151 29 * * * 180
Skaelsker i alt 317 94 * * * 411
I alt 2.159 2.304 619 1.203 484 4.463

*) kan af anonymitetshensyn ikke oplyses
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Den samlede dagligvareomsatning for Slagelse Kommune var ca. 2,2 mia. kr. i 2010, mens den samlede udvalgsvareomsaetning var 2,3 mia. kr. Det vil
sige, at der var en samlet omsaetning pa 4,5 mia. kr. i Slagelse Kommune i 2010.

Udvalgsvareomszetningen i Slagelse bymidte udger ca. 37 % af den samlede udvalgsvareomszetning i kommunen, mens dagligvareomsaetningen i
Slagelse bymidte udggr ca. 19 % af den samlede dagligvareomsaetning. | alt blev der omsat for knap 1,3 mia. kr. i Slagelse bymidte, mens den samlede
omsaetning i Slagelse-omradet i alt var godt 3,3 mia. kr. i 2010.

| Korsgr var den samlede omsaetning 736 mio. kr., heraf var knap halvdelen af omsaetningen i butikkerne i Korsgr bymidte.
| Skaelskg@r var den samlede omsaetning 411 mio. kr. i 2010, heraf udgjorde omsaetningen i Skaelskgr bymidte 56 %.

| Korsgr udgjorde dagligvareomsaetningen 66 % af den samlede omsatning i byen. | Skaelskgr udgjorde dagligvareomsaetningen ca. 77 % af den samlede
omsaetning i byen. Til sammenligning udgjorde dagligvareomszetningen ca. 41 % af den samlede omsaetning i Slagelse Kommune.

| 2013 er den samlede omsaetning 4,3 mia. kr. i alt i Slagelse Kommune. Dog har kommunen ikke de mere detaljerede tal, der viser omsatningen for de
enkelte brancher. Faldet fra 4,5 mia. kr. i 2010 skyldes formodentlig efterdgnningerne af finanskrisen og den deraf fglgende periode med lavkonjunktur.

Slagelse Kommune vurderer pa baggrund af den hgjkonjunktur, der har vaeret siden 2013, samt stigende indbyggertal og efterspgrgsel/udbygning af
nye grunde i Slagelse Megacenter (aflastningsomradet), at omsaetningen i 2017 ca. er pa niveau med tallene i 2010. Nyeste analyser viser desuden, at
Slagelse har styrket sin position som detailhandelscentrum i Vestsjalland over de seneste 2 ar. | Slagelse Megacenter er der bygget yderligere 10.773
m? stgrre udvalgsvarebutikker (kgkkentekstiler, byggemarkeder, mgbler, elektronik mv.), hvilket giver en meromsaetning pa ca. 215 mio. kr. om aret,
nar der regnes med nggletallet 20.000 kr. pr. ar/m? for denne type af butikker.



Tabellen nedenfor viser derfor fordelingen i omsatningen i kommunen i mio. kr. i 2016, ndr de 215 mio. kr. indsattes under udvalgsvarer i Slagelse

Syd.

TABEL 11 — OMSATNINGEN | SLAGELSE KOMMUNE 12016

Dagligvarer Udvalgsvarer Bekleedning Boligudstyr @vrige udvalgs- Detailhandel i alt
varer

Slagelse Bymidte 417 860 * * * 1.277
Slagelse Nord 176 104 - * * 280
Slagelse Syd * * *

Slagelse Vest - * *

Slagelse @st 766 1208 * * * 1.974
Slagelse Land * * *

Dalmose-omradet * * - 76
Slagelse i alt 1.359 2.172 568 1.089 515 3.607
Korsgr Bymidte 205 147 * * * 352
Halsskov * * * * * 42
Korsgr by i gvrigt 205 85 * * * 341
Korsgr i alt 483 253 o 147 o 736
Skaelskgr Bymidte 166 65 * * * 231
Skaelskgr by i gvrigt 151 29 * * * 180
Skaelskgr i alt 317 94 o o o 411
I alt 2.159 2.519 - < < 4.754

*) kan af anonymitetshensyn ikke oplyses

EKSISTERENDE BUTIKSAREALER OG OMS/ATNING | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE

Tabellen nedenfor viser antallet af detailhandelsbutikker fordelt pa brancher i 2012 i Naestved Kommune (Fuglebjerg-omradet) og i 2014 i Kalundborg

Kommune (Hgng- og Ggrlev-omradet)®.

TABEL 12 — ANTALLET AF DETAILHANDELSBUTIKKER | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE

Dagligvarer Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr @vrige udvalgsvarer | Detailhandel i alt
Fuglebjerg-omradet 10 20 2 3 15 30
Hpng-omradet 11 18 6 2 10 29
Ggrlev-omradet 7 9 1 1 7 16

18 Slagelse Kommunes Detailhandelsanalyse af 6. februar 2012. Bruttoetagearealets forggelse i aflastningsomradet siden 2010 er hentet fra BBR
19 Naestved Kommunes Detailhandelsanalyse af 23.april 2013 samt Kalundborg Kommunes Detailhandelsanalyse af 2014
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Der var i alt 75 butikker i oplandet uden for Slagelse Kommune i henholdsvis 2012 og 2014, heraf er ca. 63 % af butikkerne udvalgsvarebutikker.

Tabellen nedenfor viser bruttoetagearealet (m?) fordelt pa brancher i 2012 i Naestved Kommune og i 2014 i Kalundborg Kommune?.

TABEL 13 — BRUTTOETAGEAREALET FORDELT PA BRANCHER | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE

Dagligvarer Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr @vrige udvalgs- Detailhandel i alt
varer
Fuglebjerg-omradet 4.500 1.900 1.200 0 700 6.400
Hgng-omradet 6.700 5.100 1.600 900 2.600 11.800
Ggrlev-omradet 5.100 3.600 300 1.600 1.700 8.700
lalt 16.300 10.600 3.100 2.500 5.000 26.900

Der var i alt 26.900 m? eksisterende bruttoetageareal til detailhandel i oplandet uden for Slagelse Kommune i henholdsvis 2012 og 2014. Tallene i
tabellen er et udtryk for det samlede bruttoetageareal for eksisterende butikker bade i centeromrader og i andre rammeomrader i kommunen.

Tabellen nedenfor viser omsaetningen fordelt pd brancher i 2012 i Naestved Kommune og i 2014 i Kalundborg Kommune i mio. kr.%

TABEL 14 — OMSATNINGEN FORDELT FOR BRANCHER | 2012 | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE

Dagligvarer Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr @vrige udvalgs- Detailhandel i alt
varer
Fuglebjerg-omradet * * * * * 152
Hgng-omradet 167 59 22 * 28 227
Ggrlev-omradet 138 45 * 23 20 183
lalt Ca. 420 Ca. 142 - < < 562

*) kan af anonymitetshensyn ikke oplyses

Den samlede dagligvareomsaetning for oplandet uden for Slagelse Kommune var ca. 420 mio. kr. i henholdsvis 2012 og 2014,

udvalgsvareomsaetning var ca. 142 mio. kr. Det vil sige, at der var en samlet detailhandelsvareomsaetning pa ca. 562 mio. kr.

20 Naestved Kommunes Detailhandelsanalyse af 23. april 2013 samt Kalundborg Kommunes Detailhandelsanalyse af 2014
21 Naestved Kommunes Detailhandelsanalyse af 23. april 2013 samt Kalundborg Kommunes Detailhandelsanalyse af 2014

mens den samlede




1.4 Vurdering af nuvaerende handelsbalance og oplandseffekt

Ved at saette den realiserede omsaetning i butikkerne i Slagelse Kommune i forhold til forbruget i kommunen fas et udtryk for handelsbalancen i 2016.

1.4.1 Handelsbalance
Byens handelsbalance udtrykker forholdet mellem omsaetningen i byens butikker og det samlede forbrug af byens indbyggere.

Tabellen nedenfor viser handelsbalancen i procent for Slagelse Kommune i &rene 2006, 20102 og 201623,

TABEL 15 — HANDELSBALANCEN | SLAGELSE KOMMUNE 12006, 2010 oG 2016

Dagligvarer Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr @vrige udvalgsvarer Detailhandel i alt
2006 106 125 131 127 113 115
2010 108 122 128 122 114 115
2016 107 132 * * * 120

*) Det har ikke vaeret muligt at finde oplysninger pa forbruget fordelt pa de forskellige hovedbrancher inden for udvalgsvarer i 2016.
Handelsbalancen for dagligvarer i Slagelse Kommune er 107 %, mens den for udvalgsvarer er 132 % i 2016.

Det vil sige, at dagligvareomsaetningen i butikkerne i Slagelse Kommune er 7 % hgjere end det samlede dagligvareforbrug i kommunen.
Udvalgsvareomsaetningen er ca. 32 % hgjere end det samlede udvalgsvareforbrug i kommunen, hvilket betyder, at kommunen har et betydeligt opland
— ogsa uden for Slagelse Kommune.

Den samlede handelsbalance i Slagelse Kommune findes ved gennemsnittet af handelsbalancen for dagligvarer og udvalgsvarer. Dette giver en
handelsbalance pd 120 %.

Tabellen nedenfor viser handelsbalancen for oplandet uden for Slagelse Kommune i 2013%,

TABEL 16 — HANDELSBALANCEN | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE 12013

Dagligvarer Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr @vrige udvalgsvarer Detailhandel i alt
Naestved 112 141 * * * 127
Kommune*
Hong- 91 & 63 * 30 67
omradet

22 Slagelse Kommunes Detailhandelsanalyse af 6. februar 2012 samt &ndring i handelsbalancen i 2016, da aflastningsomradet er udbygget siden 2012

2 Beregnet ved hjaelp af formlen for ”Byens handelsbalance” i Vejledning om detailhandelsplaniaegning af september 2017
24 Kalundborg Kommunes Detailhandelsanalyse af fordret 2014 og Naestved Kommunes Detailhandelsanalyse af 23. april 2013




Gorlev- 107 o * * 54 79
omradet

*) Der eksisterer ikke tal udelukkende for Fuglebjerg-omradet, sa tallene i tabellen er de generelle tal for Naestved Kommune

Naestved Kommune havde en samlet handelsbalance pa 127 % i 2013. Det har ikke vaeret muligt at finde tallene for handelsbalancen udelukkende i
Fuglebjerg-omradet. Men da Fuglebjerg-omradet ligger midt imellem Slagelse og Naestved og ikke har stgrre udvalgsvarebutikker selv, ma det antages,
at forbrugerne i dette omrade handler udvalgsvarer andetsteds. Dette betyder, at handelsbalancen for udvalgsvarer i Fuglebjerg-omradet antages at
ligge under 100 %. Dette understgtter Slagelse Kommunes vurdering af, at Fuglebjerg-omradet er en del af oplandet til aflastningsomradet i Slagelse.

| Heng var der et handelsunderskud pa -115 mio. kr. i 2013, og i Ggrlev var der et handelsunderskud pa -50 mio. kr. i 2013%°, Handelsbalancerne 13 pa
henholdsvis 67 % og 79 %, hvilket betyder, at omsaetningen i butikkerne i disse omrader er henholdsvis 33 % og 21 % mindre end det samlede forbrug
i kommunen. Dette viser, at borgerne i disse omrader altsa handler uden for kommunen, hvilket understgtter Slagelse Kommunes vurdering af, at de
er en del af oplandet til aflastningsomradet ”Slagelse Megacenter”.

1.4.2 Oplandseffekt

For at vurdere, hvordan aflastningsomradet forventes at pavirke Slagelse bys samlede oplandseffekt i forhold til resten af kommunen og
nabokommunerne, er det ngdvendigt at kende byens nuvaerende og fremtidige handelsbalance.

Tabellen nedenfor viser handelsbalancen i 2017 og den forventede handelsbalance i horisontaret 2028 i Slagelse by, hvor aflastningsomradet ”Slagelse
Megacenter” er placeret®.

TABEL 17 — NUVARENDE OG FORVENTET HANDELSBALANCE | SLAGELSE BY

Dagligvarer Udvalgsvarer Beklaedning Boligudstyr @vrige udvalgsvarer Detailhandel i alt
2017 154 256 * * * 205
2028 154 274 * * * 214

*) Der eksisterer ikke oplysninger pa forbruget fordelt pa de forskellige hovedbrancher inden for udvalgsvarer
Den nuvaerende handelsbalance er beregnet til 205 % for Slagelse by i 2017.

Pa baggrund af den naesten uaendrede handelsbalance for dagligvareforbruget i Slagelse Kommune i 2006, 2010 og 2017, som fremgar af Tabel 15,
vurderes det, at handelsbalancen for dagligvarer i Slagelse by heller ikke vil &endres vaesentligt frem til horisontaret og altsa fortsat veere omkring 154
% i2028.

%5 Kalundborg Kommunes Detailhandelsanalyse af 2014
26 Beregnet for 2017 og 2028 ud fra oplysninger i Tabel 11, Tabel 18, Figur 15 og Figur 16



Handelsbalancen for udvalgsvarer i Slagelse by er beregnet til 256 % i 2017 og 274 % i 2028.

Den samlede handelsbalance for Slagelse by efter den fulde udbygning af aflastningsomradet i 2028 findes ved gennemsnittet af handelsbalancen for
daglig- og udvalgsvareforbruget. Handelsbalancen i 2028 forventes dermed at ligge pa ca. 214 % mod 205 % i 2017.

Udbygningen af aflastningsomradet vil dermed medfgre en oplandseffekt pa ca. 9 %.



Step 2

2.1 Fremtidig butiksstruktur

Slagelse Kommune har i Kommuneplan 2017 udvidet Slagelse Bydelscenter @st og Slagelse Bydelscenter Syd. Bydelscenter @st er udvidet, s§ der er
givet mulighed for yderligere 7.000 m? dagligvarebutikker og 16.600 m? udvalgsvarebutikker. Bydelscenter Syd er udvidet, s& der er givet mulighed for
1.106 m? yderligere udvalgsvarebutikker. Disse arealer giver til sammen mulighed for yderligere 24.706 m? bruttoetageareal i Bydelscenter @st og
Bydelscenter Syd. Sydvest for aflastningsomradet er der udlagt et areal til seerlig pladskraevende varegrupper (1.4E14). Arealet giver mulighed for
170.000 m? bruttoetageareal. Desuden er der tre arealer til seerlig pladskraevende varegrupper ved motorvejs til-/afkgrslen i Slagelse Syd @st for
aflastningsomradet, hvor der yderligere er mulighed for at etablere i alt 48.500 m? (1.49, 1.4E11 og 1.4E15).

Bydelscentrene samt de omrader, der er udlagt til saerligt pladskraevende varegrupper fremgar af Figur 13.
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Det vurderes, at udleeggene til seerlig pladskreevende varegrupper ikke vil pavirke den overordnede konkurrencesituation i forhold til
aflastningsomradet, da de har andre formal end aflastningsomradet.

| Slagelse Bydelscenter @st eksisterer der 4.633 m? dagligvarebutikker og 4.470 m? udvalgsvarebutikker. De eksisterende udvalgsvarebutikker er praeget
af bilforhandlere, autorens samt forskellige typer af udvalgsvarebutikker tilknyttet kontorvirksomheder. | Slagelse Bydelscenter Syd er der en
eksisterende Bilka, som alene fylder naesten hele bydelscenterets bruttoetageareal. Herudover er der givet mulighed for 1.106 m? udvalgsvarebutikker.
Det vurderes, at dette udlaeg ikke vil pavirke aflastningsomradet, da aflastningsomradet primzert er praeget af stgrre udvalgsvarebutikker til boligudstyr,
beklaedningsoutlets samt forskellige typer af byg-selv-butikker.

Udlaegget til seerlig pladskraevende varer sydvest for aflastningsomradet skal danne rammen for en eventuelt stgrre gruppe af butikker samt
virksomheder inden for f.eks. fgdevarer. Det vurderes pga. omradets beliggenhed, at det fgrst vil blive taget i brug, nar aflastningsomradet er naesten
helt udbygget. Derfor vil det veere med til at understgtte detailhandlen omkring aflastningsomradet ”Slagelse Megacenter”.

De resterende udlaeg til szerlig pladskraevende varer (kommuneplanrammer 1.4E9, 1.4E11 og 1.4E15) ligger ud til motorvejen og laegger dermed naturligt
op til transporterhverv. Der eksisterer i forvejen transporttungt erhverv i den gvrige del af omradet; Stop 39 (1.4E9). Det vurderes, at udleeggene ikke
vil vaere konkurrenter til aflastningsomradet pga. deres forskellige funktioner i Slagelse.

Naestved Kommune er i gang med at fa udarbejdet en detailhandelsanalyse, som endnu ikke er faerdig. Denne skal bl.a. skal redeggre for en planlagt
udvidelse af aflastningsomrddet Hovedcenter Nord. Der leegges op til en udvidelse af detailhandelsrammen pa 45.000 m? i aflastningsomradet. Naestved
Kommune oplyser ikke om, hvor mange butikker der reelt bliver tale om i udvidelsen, men der laegges op til stgrre butikker med en minimum stgrrelse
pa 1000 m? pr. butik. Det vurderes ikke, at aflastningsomraderne i Naestved og Slagelse er konkurrenter til hinanden, da der er en forholdsvis stor
afstand imellem dem. Begge butiksomrader har eksistereret i mange ar og har etableret hver deres faste kundeopland, hvor Slagelse primaert betjener
kunder fra det vestligste Vestsjaelland, mens Naestved primaert betjener kunder fra Syd- og Vestsjaelland. Da der ses at vaere en efterspgrgsel pa grunde
og dermed et behov for udvidelse af begge butiksomrader, tyder dette ligeledes pa, at omraderne ikke konkurrerer med hinanden pa kunder eller
udbud af varer.

2.2 Forventninger til fremtidigt forbrug

For at belyse forventningerne til det fremtidige forbrug i aflastningsomradets opland, er det vigtigt fgrst og fremmest at kigge pa befolkningsudviklingen
samt forbrugstendenserne i oplandet.

2.2.1 Befolkningsudvikling i Slagelse Kommune 2017-2028



Der boede i alt 78.830 indbyggere i Slagelse Kommune i 2017%. Samlet set forventes befolkningstallet ifglge Slagelse Kommunes Befolkningsprognose
2017-2031 at stige til ca. 80.516 indbyggere frem til 2028.

Der er stor forskel pa befolkningsudviklingen i de enkelte omrader. De stgrste stigninger i befolkningsudviklingen forventes generelt i Slagelse by, mere
specifikt i Slagelse bymidte og Slagelse Nord. | Slagelse bymidte forventes befolkningstallet at stige med ca. 11 % i perioden, og i Slagelse Nord forventes
det at stige med ca. 17 % med udbygningen af den bzeredygtige bydel Tidselbjerg, som allerede er under udvikling.

Diagrammet nedenfor viser den forventede udvikling i befolkningstallet i Slagelse Kommune (antal indbyggere) frem til 20282,

27 Slagelse Kommunes Befolkningsprognose 2017-2031
28 Slagelse Kommunes Befolkningsprognose 2018-2031
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FIGUR 14 - BEFOLKNINGSUDVIKLING | SLAGELSE KOMMUNE 12017-2028

2.2.2 Forventet udvikling i forbrug i Slagelse Kommune i 2017-2028

Pa baggrund af oplysninger om befolknings- og indkomstforhold samt specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugerundersggelse er forbruget af
detailhandelsvarer for 2017 og 2028 beregnet i Slagelse Kommune i diagrammerne nedenfor?.

2 Slagelse Kommunes detailhandelsanalyse af februar 2012, Figur 4.4, side 63
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FIGUR 15 - DAGLIGVAREFORBRUGETS FORVENTEDE UDVIKLING | SLAGELSE KOMMUNE 1 2017-2028

Det samlede dagligvareforbrug blandt husstandene i Slagelse Kommune er beregnet til 2,02 mia. kr. i 2017. Det forventes, at det samlede
dagligvareforbrug i kommunen stiger med knap 5 % i perioden 2017 til 2028. Saledes forventes det samlede dagligvareforbrug i Slagelse Kommune at
ligge pa ca. 2,12 mia. kr. i 2028.

Den forventede udvikling i dagligvareforbruget forventes at variere i de forskellige omrader, hvilket skyldes forskellene i udviklingen i befolkningstallet.

Dagligvareforbruget pr. person i 2017 er beregnet til ca. 25.600 kr.3° P& baggrund af stigningen i befolkningsudviklingen og i forbruget, er det beregnet,
at dagligvareforbruget i 2028 vil vaere ca. 26.100 kr. pr. person pr. ar. Med en gennemsnitlig husstandsstgrrelse pa 2,08 i Slagelse Kommune svarer
dette til et arligt dagligvareforbrug pa ca. 54.300 kr. pr. husstand.

30 Danmarks Statistik, Folketal 2014, Tabel FOLK1A
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FIGUR 16 - UDVALGSVAREFORBRUGETS FORVENTEDE UDVIKLING | SLAGELSE KOMMUNE 12017-2028

Forbruget af udvalgsvarer — dvs. hovedbranchegrupperne beklaedning, boligudstyr og @vrige udvalgsvarer — er for 2017 beregnet til i alt ca. 1,95 mia.
kr. i Slagelse Kommune. Det forventes, at udvalgsvareforbruget vil vaere steget med 15 % til omkring 2,24 mia. kr. i 2028.

| Slagelse-omradet forventes udvalgsvareforbruget at stige med ca. 15-20 % fra 848 mio. kr. i 2017 til 996 mio. kr. i 2028. | Slagelse Syd forventes
udvalgsvareforbruget at stige med ca. 10 % i perioden 2017 til 2028. Tallene er beregnet ud fra antallet af indbyggere i de pagaeldende omrader.

| Korsgr/Halsskov forventes udvalgsvareforbruget at stige ca. 8 %, og i Skaelskgr/Boeslunde forventes en stigning pé ca. 14 % i samme periode3..

31 Slagelse Kommunes detailhandelsanalyse af februar 2012



Udvalgsvareforbruget pr. person i 2017 er beregnet til ca. 24.700 kr.32 P4 baggrund af stigningen i befolkningsudviklingen og isar i forbruget, er det
beregnet, at udvalgsvareforbruget i 2028 vil veere steget til ca. 27.800 kr. pr. person pr. ar. Med en gennemsnitlig husstandsstgrrelse pa 2,08 i Slagelse
Kommune svarer dette til en et arligt dagligvareforbrug pa ca. 57.800 kr. pr. husstand.

2.2.3 Befolkningsudvikling i oplandet uden for Slagelse Kommune i 2017-2025 og 2017-2028

For at belyse forventningerne til det fremtidige forbrug i aflastningsomradets opland uden for Slagelse Kommunes graenser, er der kigget pa Naestved
Kommune og Kalundborg Kommunes befolkningsprognoser.

Nedenfor ses Naestved Kommunes befolkningsprognose for skoledistriktet Borup Ris Skole, som er vurderet som en del af aflastningsomradets opland.®

BEFOLKNINGSUDVIKLING, NASTVED KOMMUNE | 2016-2025
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FIGUR 17 - BEFOLKNINGSUDVIKLING | BORUP RIS SKOLEDISTRIKT | N£STVED KOMMUNE 1 2016-2025

Det fremgar af prognosen, at indbyggertallet forventes at stige med naesten 3 % i Borup Ris skoledistrikt frem til 2025.

Nedenfor ses Kalundborg Kommunes befolkningsprognose for skoledistrikterne Ggrlev Skole, Kirke Helsinge Skole, Hgng Skole samt Lgve og @rslev
Skoler, som er vurderet som en del af aflastningsomradets opland.3*

32 Danmarks Statistik, Folketal 2014, Tabel FOLK1A
33 Naestved Kommunes Befolkningsprognose 2016-2025
34 Kalundborg Kommunes Befolkningsprognose 2017-2033



BEFOLKNINGSUDVIKLING, KALUNDBORG KOMMUNE | 2017-2028
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FIGUR 18 - BEFOLKNINGSUDVIKLING | OPLANDET | KALUNDBORG KOMMUNE 1 2017-2028

Det fremgar af prognosen, at indbyggertallet forventes at stige i Ggrlev, Hgng og Kirke Helsinge, mens det forventes at falde i Lgve og @rslev. Dette
giver en samlet forventet befolkningsstigning pa 3 % i disse omrader frem til 2028.

2.2.4 Forventet udvikling i forbrug i oplandet uden for Slagelse Kommune i 2014-2025

| diagrammerne nedenfor er dagligvare- og udvalgsvareforbruget i oplandet uden for Slagelse Kommune beregnet for 2014 og 2025 angivet pa baggrund
af kommunernes detailhandelsanalyser® samt de forventede indbyggertal i diagrammerne ovenfor.
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DAGLIGVAREFORBRUGETS FORVENTEDE UDVIKLING | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE
KOMMUNE | 2014-2025 | MIO. KR.
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BORUP RIS SKOLEDISTRIKT, NASTVED G@RLEV, KALUNDBORG HPNG, KALUNDBORG

FIGUR 19 - DAGLIGVAREFORBRUGETS FORVENTEDE UDVIKLING | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE 1 2014-2025

| Borup Ris Skoledistrikt i Naestved Kommune er dagligvareforbruget pr. person i 2014 beregnet til ca. 26.200 kr.3¢ Da der bade forventes en lille stigning
i befolkningsudviklingen og i forbrugerudviklingen, er det beregnet, at dagligvareforbruget i 2025 stadig vil ligge pa ca. 26.200 kr. pr. person pr. ar. Med
en gennemsnitlig husstandsstgrrelse pa 2,14 i Naestved Kommune svarer dette til et arligt dagligvareforbrug pa ca. 56.000 kr. pr. husstand.

| Ggrlev i Kalundborg Kommune er dagligvareforbruget pr. person i 2014 beregnet til ca. 26.200 kr.3” Hong omfatter Hgng samt Lgve og @rslev
Skoledistrikter. Pa baggrund af det stigende indbyggertal i Hgng og det faldende indbyggertal i Love og @rslev Skoledistrikter, er der beregnet en
minimal stigning til 26.300 kr. pr. person i det arlige dagligvareforbrug i 2025. Med en gennemsnitlig husstandsstgrrelse pa 2,06 i Kalundborg
Kommune svarer dette til et arligt dagligvareforbrug pa ca. 54.200 kr. pr. husstand.

| Hpng i Kalundborg Kommune er dagligvareforbruget pr. person i 2014 beregnet til ca. 25.000 kr.3® Ggrlev omfatter Ggrlev og Kirke Helsinge
Skoledistrikter. Pa baggrund af den forventede vaesentligt stigende forbrugerudvikling i begge skoledistrikter, er det beregnet, at dagligvareforbruget i
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2025 vil vaere steget til 26.300 kr. pr. person pr. ar. Med en gennemsnitlig husstandsstgrrelse pa 2,06 i Kalundborg Kommune svarer dette til et arligt
dagligvareforbrug pa ca. 54.200 kr. pr. husstand.

UDVALGSVAREFORBRUGETS UDVIKLING | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE I
2014-2025 | MIO. KR.

m 2014 2025
[*)]
o0 ()]
% = 5 -
i
BORUP RIS SKOLEDISTRIKT, NASTVED G@RLEV, KALUNDBORG H@NG, KALUNDBORG

FIGUR 20 - UDVALGSVAREFORBRUGETS UDVIKLING | OPLANDET UDEN FOR SLAGELSE KOMMUNE 1 2014-2025

| Borup Ris Skoledistrikt i Naestved Kommune er udvalgsvareforbruget pr. person i 2014 beregnet til ca. 26.800 kr.?° P4 baggrund af den stigende
udvikling i indbyggertallet i Borup Ris Skoledistrikt og den kraftigt stigende forbrugerudvikling, er det beregnet, at udvalgsforbruget i 2025 vil stige til
ca. 29.100 kr. pr. person pr. ar. Med en gennemsnitlig husstandsstgrrelse pa 2,14 i Naestved Kommune svarer dette til en et arligt udvalgsvareforbrug
pa ca. 62.300 kr. pr. husstand.

| Gerlev i Kalundborg Kommune er udvalgsvareforbruget pr. person i 2014 beregnet til ca. 27.200 kr.*® Hgng omfatter Hgng samt Lgve og @rslev
Skoledistrikter. Pa baggrund af det stigende indbyggertal i Hong og det faldende indbyggertal i Lgve og @rslev Skoledistrikter, er der beregnet en lille
stigning til 27.800 kr. pr. person i det arlige udvalgsvareforbrug i 2025. Med en gennemsnitlig husstandsstgrrelse pa 2,06 i Kalundborg Kommune svarer
dette til et arligt udvalgsvareforbrug pa ca. 57.300 kr. pr. husstand.
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| Hong i Kalundborg Kommune er udvalgsvareforbruget pr. person i 2014 beregnet til ca. 25.900 kr.*! Ggrlev omfatter Ggrlev og Kirke Helsinge
Skoledistrikter. P& baggrund af det forventede jaevnt stigende indbyggertal og stigende forbrugerudvikling i begge skoledistrikter, er det beregnet, at
udvalgsvareforbruget i 2025 vil veere steget til 27.800 kr. pr. person pr. ar. Med en gennemsnitlig husstandsstgrrelse pa 2,06 i Kalundborg Kommune
svarer dette til et arligt udvalgsvareforbrug pa ca. 57.300 kr. pr. husstand.

2.3 Flytning af omszetning

| aflastningsomradet er der kun givet mulighed for udvikling af udvalgsvarebutikker, hvorfor skemaet alene viser udvalgsvarehandel i de forskellige

centeromrader.

TABEL 18 — FLYTNING AF OMSATNING | FORBINDELSE MED ETABLERING AF AFLASTNINGSOMRADET

Udvalgsvarehandel

Afstand til
aflastningsomradet

Omsaetning i center-
omradet i dag

Eksisterende butiksarealer
til udvalgsvarer

Tilgeengelighed

A&ndring i omsaetning
i horisontaret

Bil, let trafik, kollektiv

Aflastningsomradet - 867 mio. 43.440 trafik + 608 mio.
Slagelse Bymidte 3 km 860 mio. 35.138 tBrI;,f:Et trafik, kollektiv - 20 mio.
Slagelse Nord 0

Bydelscenter Slagelse Nord 4 km 104 mio. 0 Bil, let trafik, kollektiv 0

1.2C4 Lokalcenter ved omfartsvej nord 4 km 0 trafik

1.2C5 Lokalcenter Valbygardsvej 3 km 0
Slagelse Syd 60

Bydelscenter Slagelse Syd 3 km 60 Bil, let trafik, kollektiv

1.4C6 Lokalcenter trafik

Idagardsvej/Skaelskgrvej 1,5 km 0
Slagelse Vest 300 . . .

1.5C1 Lokalcenter Strandvejscenteret 1,5 km 300 Srlzl;f:it trafik, kollektiv

1.5C2 Lokalcenter Vestre Ringgade 2 km 176 mio 300 - 10 mio
Slagelse @st : 4.470 '

Bydelscenter Slagelse @st 5,5 km 4.470

1.3C1 Lokalcenter Byskovcenteret 5,5 km 0 Bil, let trafik, kollektiv

1.3C6 Lokalcenter Skovsgviadukten 6 km 0 trafik

1.3C8 Lokalcenter Skovvejen 5 km 0

1.3C11 Enkeltstaende butik Jordbzervej 6,5 km 0
Slagelse Land og landsbyer 3086 Bil, kollektiv trafik
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4.C1 Lokalcenter Bisserup 28 km 400

6.C1 Lokalcenter Dalmose 1 18 km 373

6.C2 Lokalcenter Dalmose 2 18 km 0

12.C1 Lokalcenter Flakkebjerg 10 km 800

5.C1 Lokalcenter Boeslunde 13 km 0

6.C1 Lokalcenter Vemmelev 1 6 km 373

6.C2 Lokalcenter Vemmelev 2 6 km 0

16.C1 Lokalcenter Svenstrup 13 km 0

7.C1 Lokalcenter Havrebjerg 8,5 km 200

8.C1 Lokalcenter Kirke Stillinge 10,5 km 940

9.C1 Lokalcenter Slots Bjerghy 3,5 km 0

10.C1 Lokalcenter Sgrbymagle 9,5 km 0
Korsgr Bymidte 15,5 km 147 mio. 5.746 Bil, kollektiv trafik - 5 mio.
Korsgr/Halsskov i gvrigt 6.200

2.2C2 Lokalcenter Kjeersvej-Lilleskovvej 14,5 km 0

2.2C3 Lokalcenter Svgmmehal 14 km 0

2.2C4 Lokalcenter Skovvej 14,5 km ) 0 . . . .

2.3C2 Lokalcenter Halsskov Bymidte 15,5 km 136 mio. 1.200 Bil, kollektiv trafik -5 mio.

2.3C4 Lokalcenter Kongebroen 15 km 0

2.3C5 Lokalcenter Mgllevangen 15,5 km 0

2.3C6 Lokalcenter Motalavej 14 km 5.000
Skaelskgr Bymidte 18 km 65 mio. 3.828 Bil, kollektiv trafik - 3 mio.
Skaelskgr i gvrigt . 0 . . )

I 3.2C1 Lokalcenter Kongedsen 17 km 29 mio. 0 Bil, kollektiv trafik 0
Naslt‘::i:éﬁ?;:;onr:i;det >okm 82 mio. ;888 Bil, kollektiv trafik - 3 mio.
Kalundborg Kommune?3 6.200

Ggrlev-omradet 22 km 64 mio. 2.000 Bil, kollektiv trafik - 3 mio.
Hgng-omradet 15 km 93 mio. 4.200 - 5 mio.
| alt 2.623 mio. - 54 mio.

| forhold til ovenstaende rammer findes der kun kulturtilbud, caféer mm. i de tre bymidter; Slagelse, Korsgr og Skaelskgr. Pa den made konkurrerer
aflastningsomradet ikke med de tre kgbsteeders funktioner som samlingssteder, da aflastningsomradet har en anden detailhandelsoplevelse end
bymidterne.

42 Naestved Kommunes Detailhandelsanalyse af 23. april 2013
43 Kalundborg Kommunes Detailhandelsanalyse af foraret 2014



Pa grund af aflastningsomradets relativt lille afstand pa 3 km til Slagelse bymidte vurderes det, at nogle af de stgrre udvalgsvarebutikker, som ikke har
udvidelsesmuligheder i bymidten, vil sgge en placering i aflastningsomradet. Dette betyder, at der vurderes et fald i omsaetningen pa ca. 20 mio. kr. i
bymidten. Pa baggrund af en forespgrgsel hos Vestsjallandscenteret vurderes det dog, at aflastningsomradet ikke vil have en betydning for bymidtens
omsaetning inden for beklaednings- og specialbutikker, da aflastningsomradets eksisterende sammensaetning af store udvalgsvarebutikker ikke laegger
op til denne type af erhverv.

Det vurderes, at aflastningsomradet ikke vil pavirke omsaetningen af udvalgsvarer i centeromraderne i Slagelse Nord, da der udelukkende eksisterer
&ldre udvalgsvarebutikker, som er etableret i erhvervsomrader uden for detailhandelsstrukturen. Der er her tale om enkelte bilforhandlere og
forskellige forretninger, der forhandler hobby- og dyreartikler. Disse forventes ikke at blive pavirket af udvidelsen af aflastningsomradet.

| Slagelse Syd, @st, Vest samt de mindre landsbyer omkring Slagelse by er det vurderet, at omsaetningen vil falde med ca. 10 mio. kr. Dette er begrundet
i aflastningsomradets naere beliggenhed til Omfartsvejen og Motorvej E20. Dette vil betyde, at aflastningsomradet for enkelte virksomheder vil virke
mere attraktivt pa grund af sin beliggenhed. Det vurderes, at aflastningsomradet ikke vil pavirke de sma udvalgsvarebutikker i landsbyerne i kommunen,
da disse butikker primaert anvendes af de lokale borgere, nar de i forvejen foretager deres dagligvareindkgb i omradet.

Der forventes et minimalt fald i omsaetningen pa 5 mio. kr. i Korsgr bymidte og 3 mio. kr. i Skaelsk@r bymidte, da disse ligger forholdsvis langt veek fra
aflastningsomradet og primaert har mindre udvalgsvare- og specialbutikker, som bruges af byens egne borgere og turister. Skaelskgr i gvrigt forventes
ikke at blive pavirket, da der ikke eksisterer udvalgsvarer i omradet.

| Fuglebjerg-omradet i Neestved Kommune vurderes det, at omsaetningen vil falde med ca. 3 mio. kr., i Ggrlev-omradet i Kalundborg Kommune med ca.
3 mio. kr. og i Hong-omradet i Kalundborg Kommune med ca. 5 mio. kr. Disse fald i omsaetningen er primaert begrundet i aflastningsomradets attraktive
beliggenhed med naerhed til motorvejsnettet og Omfartsvejen. Det vurderes, at mindre special- og beklaedningsbutikker i oplandsomraderne ikke vil
blive pavirket, da de henvender sig til lokalbefolkningen.

| lyset af, at aflastningsomradet allerede har eksisteret siden 2000’erne, vurderes det ikke at medfgre ligesa store konsekvenser for centeromraderne i
oplandet, som det ville have gjort, hvis det skulle anlaegges helt fra start.



Step 3

3.1 Beregningsmodel

Et af formalene med udlaeg af aflastningsomrader er at skabe @gget konkurrence i detailhandelen og dermed et st@rre vareudbud og lavere priser for
forbrugerne.

For at vurdere dette forhold, er der brugt en beregningsmodel, som kan give en indikation af effekten pa prisniveauet af et aflastningsomrade, bade i
kraft af at et aflastningsomrade forudsaettes at bidrage til get produktivitet og til mere effektiv konkurrence.

Da Slagelse Kommunes aflastningsomrade kun giver mulighed for udvalgsvarebutikker, er det kun den del af beregningsmodellen, der er anvendt. Det
ma derfor forventes, at prisniveausendringen for dagligvarebutikker er lig med 0 som fglge af etableringen af aflastningsomradet.

| beregningsmodellen skal der bruges tre forskellige tal for at finde frem til, hvad prisniveauaendringen kommer til at vaere som fglge af udvidelsen af
aflastningsomradet:

- Flytning af omsaetning
- Gennemsnitlig forskel pa butiksarealer
- Gennemsnitligt antal butikker pr. branche

3.1.1 Flytning af omsaetning

Ud fra Tabel 17 i Step 2 er det beregnet, at ca. 2 % af omsaetningen i oplandet forventes at flytte til aflastningsomradet.

3.1.2 Forskel pa butiksstgrrelser

| aflastningsomradet eksisterer der 30 udvalgsvarebutikker fordelt p& 43.440 m? bruttoetageareal i omradet. Dette giver en gennemsnitlig
butiksstgrrelse pd 1.448 m?, og det forventes, at de kommende butikker i aflastningsomradet far omtrent samme stgrrelse.

I aflastningsomradets opland er der i alt ca. 323 udvalgsvarebutikker, og det samlede bruttoetageareal for disse er beregnet til 121.000 m?. Dette giver
en gennemsnitlig butiksstgrrelse pd 375 m2.

Det betyder, at der er en forskel pa 286 % i det gennemsnitlige butiksareal.



3.1.3 Antal butikker pr. branche

| oplandet er der 323 udvalgsvarebutikker fordelt pa 98 beklaedningsbutikker, 94 butikker med boligudstyr og 141 gvrige udvalgsvarebutikker. Dette
giver et gennemsnit pa 107,67 butikker pr. branche inden for udvalgsvarer.

3.1.4 E-handel

E-handel —isaer indenfor visse vareomrader som bgger, elektronik, musik og foto — har taget en betragtelig del af markedet. Ifglge Danmarks Statistiks
undersggelse af e-handelen, fremgar det, at ca. 10 % af den samlede detailomsatning foregar via internettet*.

3.1.5 Prisniveaua@ndring

Nar ovenstaende tal tastes ind i beregningsmodellen, anslas det at give en uvasentlig konkurrenceeffekt for forbrugerne. Neermere forklaring pa
konkurrenceeffekten fremgar af Step 4.
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Step 4

4.1 Sammenfatning

Detailhandelen i Slagelse er begunstiget af, at der er en forholdsvis lang afstand til de @gvrige regionale konkurrenter Neestved og Holbaek. Holbaek, som
ligger ca. 48 km fra Slagelse bymidte, og Naestved, som ligger ca. 37 km fra Slagelse bymidte, har ikke overordnet en detailhandel, som er veesentligt
mere attraktiv end detailhandelen i Slagelse.

Da aflastningsomradet allerede eksisterer og er indkert, tolker Slagelse Kommune horisontaret som vaerende det ar, hvor omradet er fuldt udbygget.
Det vil sige, at 2028 forventes at vaere horisontaret. For at vurdere konsekvenserne af aflastningsomradet pa kort og langt sigt er der derfor kigget pa

arene 2020 og 2028 i Tabel 19.

TABEL 19 - KONKLUSIONSTABEL

butiksforsyningen i
bymidten, de mindre

Hensyn Pa kort sigt (2020) Pa langt sigt (horisontaret 2028)

Styrket konkurrence til | “Uvaesentlig”. "Uvaesentlig”.

fordel for forbrugeren

(step 3) Aflastningsomradet eksisterer i forvejen, det har blot ikke | Aflastningsomradet eksisterer i forvejen, det har blot ikke
veeret benavnt som et aflastningsomrade i tidligere | veeret benaevnt som et aflastningsomrade i tidligere
kommuneplaner. Det betyder derfor, at mere end 50 % af | kommuneplaner. Det betyder derfor, at mere end 50 % af
omradet allerede er udbygget, og de vyderligere | omradet allerede er udbygget, og de vyderligere
kvadratmeter, der er udlagt til butiksformal, forventes | kvadratmeter, der er udlagt til butiksformal, forventes
derfor ikke at have en serlig vaesentlig effekt pa | derfor ikke at have en seerlig vaesentlig effekt pa
konkurrencen i kommunen. Dog giver aflastningsomradet | konkurrencen i kommunen. Dog giver aflastningsomradet
mulighed for andre brancher end dem, der i forvejen er | mulighed for andre brancher end dem, der i forvejen er
repraesenteret i kommunen, og dermed forventes det, at | repraesenteret i kommunen, og dermed forventes det, at
aflastningsomradet vil gge vareudbuddet for forbrugeren, | aflastningsomradet vil gge vareudbuddet for forbrugeren,
uden at det har vaesentlige konsekvenser for den | uden at det har vaesentlige konsekvenser for den
eksisterende butiksmasse. eksisterende butiksmasse.

Pavirkning af | -15 mio. kr. -54 mio. kr.




oplandsbyer og i
landdistrikterne (step 2)

Pa kort sigt forventes det ikke, at der vil veere den store
@ndring i omsaetningen, da der er lagt op til, at der i
aflastningsomradet etableres stgrre udvalgsvarebutikker
og ingen servicefunktioner.

Aflastningsomradets forventes kun at hente en lille del af
omsaetningen fra Slagelse bymidte, da de to omrader har
forskellige funktioner i byen. Bymidten har ud over butikker
ogsd en bred vifte af andre kundeorienterede
servicefunktioner. Servicefunktionerne tilbyder nogle
hverdagsfunktioner, som kunderne efterspgrger. lIsaer
spisestederne er med til at gge kundernes opholdstid i en
bymidte eller et shoppingcenter vaesentligt. Herudover er
bade Panorama Biografen, Det Rgde Tarn og Slagelse
Musikhus, som ligger i bymidten, med til at tiltreekke kunder
til bymidten. | aflastningsomradet er der ingen af disse
servicefunktioner, og det er heller ikke planen, at der pa sigt
skal etableres andet end stgrre udvalgsvarebutikker.
Aflastningsomradets funktion er dermed anderledes end
bymidtens.

Pavirkning af  byens
samlede oplandseffekt i
forhold til
nabokommuner (step 1)

Eksisterende handelsbalance for udvalgsvarer: 256 %
Fremtidig handelsbalance for udvalgsvarer: 274 %

Udbygningen af aflastningsomradet vil medfgre en
oplandseffekt pa ca. 9 %. Dette er formentlig begrundet i,
at der forventes et stigende forbrug i oplandet i
horisontaret. De eksisterende butikker i aflastningsomradet
har allerede etableret et opland, som ikke forventes at
a&ndre sig vaesentligt ved den fulde udbygning af omradet.
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1.4B2

GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel

Kommuneplantillaagget omhandler rammeomrade 1.4E12.

For 1.4E12 geelder:

Plannummer: 1.4E12

Rammenavn: Slagelse Megacenter

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

@vrige bestemmelser: Omradet anvendes til butikker, der forhandler saerlig pladskraevende va-

regrupper
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges en ny kommuneplanramme til centerformal.

Lyovej 5‘7
§ For 1.4C8 geelder:
5
vej Plannummer: 1.4C8

Rammenavn: Slagelse Megacenter
Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Omrade til butiksformal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom

1.4B2 Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

@vrige bestemmelser: Omradet er udpeget som aflastningsomrade til Slagelse bymidte og an-
vendes til udvalgsvarebutikker.

Samlet maks. bruttoetageareal til butiksformal: 77.289 m?

Maks. butiksst@rrelse for udvalgsvarer: Ubegraenset

Maks. butiksstgrrelse for dagligvarer: 0 m?

Maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri: 33.849 m?
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 1

Kommuneplantillaeg nr. 1 til Slagelse Kommuneplan 2017 er i henhold til planlovens § 24 vedta-
get som forslag af Slagelse Byrad den 29. januar 2018.
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