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Formal med lokalplan er at sikre en fremtidig zonering af erhvervsomradet, sa fremtidige miljg-

konflikter s& vidt muligt undgds. Det er sdledes hensigten, at savel de tilstadende boligomrdders
interesser som erhvervsomradets interesser bliver tilgodeset bedst muligt. Lokalplanen skal end-
videre fastsaette bebyggelsesregulerende bestemmelser omkring bebyggelsesprocent, bygnings-
hojde og byggelinjer. Lokalplanen skal ligeledes forhindre etablering af boliger indenfor omradet.

Lokalplanen kan kun regulere fremtidige byggeansggninger. Bestaende lovlige forhold ma fort-
saette. Udvidelse og ny anvendelse skal dog veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Eksisterende forhold:

Omradet er omfattet rammeomraderne 1.4E1 og 1.4E6, der fastlaegger omrddets anvendelse til
erhvervsformdl med en bebyggelsesprocent pd hhv. 50 (Rammeomrade 1.4E1) og 55 (Ramme-
omrade 1.4E6) for den enkelte ejendom. Omradets struktur er styret af det eksisterende vejnet
der udggres af Kongstedvej, Rugvaenget og Kongstedparken. Mod syd, gst og vest er omradet af-
graenset af boligomrdder. Mod nordvest er omradet afgraenset af Korsgrvej. Mod nord graenser
omradet op til Fodsporet og erhvervsomradet ved Bornholmsvej. Bebyggelsen i omradet er me-
get forskellig og rummer mange forskellige typer virksomheder s8 som kontor og administration,
mgbelforretning, dyrehospital, levhedsmiddelsvirksomhed, handvaerksvirksomhed, bilsyn, fitness,
Engroshandel, entreprengrvirksomhed. Det vurderes, at bygningshgjden i omradet ikke oversti-
ger 8,5 meter. Erhvervsomradet rummer 15 boliger.

Som omradet fremstar i dag kan der opstd miljgmaessige konflikter mellem de tilstgdende bolig-
omrader og erhvervsomradet men ogsa i forhold til de eksisterende boliger indenfor erhvervsom-
radet. Miljggener handler typisk om stgj - sdvel stgj fra virksomheder og transport, skyggegener
ved hgijt byggeri relativt teet pa eksisterende boliger, lysrefleksion, lugt og stgvgener. Erhvervs-
omradets randomrade, op mod eksisterende boliger, rummer virksomhedstyper der kategoriseres
som klasse 3-4 virksomheder. S&danne virksomheder kan have en vaesentlig pavirkning af sine
neeromgivelser i form eks. stgj og aktiviteter om natten.

Omradets fremtidige udvikling skal tage udgangspunkt i falgende principper:
Fremtidige forhold:

Omradet opdeles i to delomrader, hvor afgraensningen mellem delomraderne primaert er styret
efter eksisterende bebyggelse og vejforigb.
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Delomrade 1

Delomrddet udggr randomradet ind mod de tilstedende boligomrader og ma kun rumme
virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1-2 (det er typisk virksomheder som kontor
og administration samt mindre virksomheder der ikke medfagrer vaesentlige miljggener
som f.eks. stgj).

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 50 for den enkelte ejendom.
Bygningshgjden ma ikke overstige 6 meter.

Der fastsaettes en byggelinje pa 15 meter fra skel mod tilstedende boligomrader udenfor
lokalplanomradet og Fodsporet.

Indenfor byggelinjen pa 15 meter skal der etableres et 10 meter bredt plantebaelte i skel
mod tilstedende boligomrader og Fodsporet og ind mod erhvervsomradet. Plantebaeltet
skal bestd af en variation af forskellige buske og traeer i en hgjde pd 3-4 meter, som ska-
ber en tilstraekkelig afskaermning ind mod erhvervsomradet.

Der fastsaettes en byggelinje mod vej pd 5 meter.

Delomrade 2

Delomradet udggr den centrale del af erhvervsomradet som stgder op mod Korsgrvej og

Fodsporet og m& kun rumme virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1-4 (virksom-
heder i klasse 3-4 har typisk aktiviteter der i nogen grad pavirker omgivelserne i form af
f.eks. st@j, de har et stgrre transport flow og kan have aktiviteter om natten).

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 50 for den enkelte ejendom dog 55 for matr. nr. 1ii
som er omfattet af rammeomrade 1.4E6 der fastlaegger bebyggelsesprocenten til 55.

Bygningshgjden i delomradet ma ikke overstige 8,5 meter.
Der fastsaettes en byggelinje pa 15 meter mod skel til Fodsporet.

Indenfor byggelinjen pa 15 meter skal der etableres et 10 meter bredt plantebzelte i skel
mod Fodsporet. Plantebzaeltet skal besta af en variation af forskellige buske og traeer i en
hojde p& 3-4 meter, som skaber en tilstraekkelig afskaarmning ind mod erhvervsomradet.

Der fastsaettes en byggelinje mod vej pd 5 meter.



