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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Med denne lokalplan muligggres opfgrelsen af 18 nye ungdoms-
boliger ved Marievangsvej 10 i Slagelse. Ungdomsboligerne opfg-
res som etagebyggerii 2 etager med tilhgrende parkeringspladser
og feelles udearealer. Lokalplanomradet har tidligere fremstaet
med nedslidte erhvervsbygninger, som er blevet nedrevet for at
gore plads til de nye ungdomsboliger.

Placeringen af de nye ungdomsboliger er tzet pa Slagelses uddan-
nelsesfirkant, hvor byens gymnasium og andre uddannelsesinsti-
tutioner findes.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har vaereti offentlig hgring i perioden fra den 26. maj
2023 til den 21. juli 2023.

Slagelse Kommune har modtaget 2 hgringssvar. Pa baggrund af
hgringssvarene er der lavet fglgende ndringer i lokalplanen:

e Der er tilfgjet bilag med skyggediagrammer, principsnit
og visualiseringer.

e FEtageantallet er &endret fra maks. 2 etager med udnytte-
lig tagetage til maks. 2 etager uden udnyttelig tagetage.

e Bygningshgjden er aendret fra maks. 9 m til maks. 8,5 m.

e Bestemmelsen om et beplantningsbzelte mod vest er
fiernet.

e Bestemmelsen om hegn er justeret.

Kommuneplantillzegget er fjernet, da Slagelse Kommune i mel-
lemtiden har faet vedtaget Kommuneplan 2022, som lokalplanen
er i trad med. Derudover er der foretaget en redaktionel rettelse
ved forudsatning for ibrugtagning.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planleegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfare et starre byggeri eller eendre pd anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortseette uforandrede, men alle fremtidige a&ndrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.

LOKALPLAN NR. 1261



SLAGELSE

Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlagning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan sé omradet ud i juni 2021 med erhvervsbygninger pG matriklen.
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastseettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal,
at sikre, at bebyggelsen indrettes med falles friarealer,

at fastleegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, veje
og parkering.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:

Slagelse Markjorder
31m

samt alle parceller, der efter den 26. maj 2023 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvsteendige ejendomme.

Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastleeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.
Vejadgangen fra Marievangsvej er kun for blgde trafikanter.

Ad 5.2

Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskaering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen. Placerin-
gen af vejadgangen sikrer en god afstand til krydset/ejendom-
mene/hovedvejen.

Det udlagte vejareal pa kortbilag 2, skal kun etableres, hvis de 3
tilhgrende udlagte p-pladser anlaegges.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til etageboliger i form af ungdomsboliger.

3.2 Boligtethed
Inden for lokalplanomradet ma der maksimalt opfgres eller indrettes 18 boliger.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning
Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

5.1 Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Willemoesvej som vist i princippet pa kortbilag
2.

5.2 Boligvej
Der skal anlaegges vejareal som vist i princippet pa kortbilag 2.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

STIER

Stier
Der skal anlaegges stier som vist i princippet pa kortbilag 2.
Stierne skal anleegges med en bredde pa min. 1,5 m.

Stiadgang
Der skal etableres stiadgang fra Marievangsvej for cyklister og gdende som vist i princippet pa
kortbilag 2.

PARKERING

Parkering
Der udlaegges areal til parkering som vist pa kortbilag 2. Parkeringen skal overholde fglgende
parkeringsnormer:

- 0,7 parkeringsbas pr. ungdomsbolig. Heraf skal min. 0,4 anlaegges. De resterende par-
keringsbase skal veere udlagt inden ibrugtagning.

- 1,2 parkeringsbas pr. etagebolig. Heraf skal min. 0,8 anlaegges. De resterende parke-
ringsbase skal vaere udlagt inden ibrugtagning.

Udlagte parkeringsbase skal etableres, nar behovet opstar. Det er alene Slagelse Kommune, der
afggr, om der er behov for de ekstra parkeringsbase i tilknytning til bebyggelsen.
Parkeringsbase skal anleegges med en bredde pa min. 2,5 m og leengde pa min. 5 m.

Cykelparkering
Der udlaegges areal til cykelparkering som vist pa kortbilag 2. Der skal etableres minimum 1
cykelparkeringsplads pr. bolig.

Cykelparkeringspladserne ma overdaekkes.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal min. 1 parkeringsbas udformes, sa den kan anven-
des af personer med handicap.

LOKALPLAN NR. 1261



SLAGELSE

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

6.1

Handicapparkeringsbasen skal have et anlagt areal pa 2,5 m x 5 m med et mangvreareal i for-
lengelse af parkeringsbasen, sa der opnas et brugsareal pa min. 3,5 m x5 m.
Handicapparkeringsbasen placeres sa naer indgang som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal veere
niveaufri adgang til alle faciliteter.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
Vejen, som vist pa kortbilag 2, udformes saledes, at den fungerer som vendeplads.

Befaestelse
Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materi-
alevalg, der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

Befaestelse, veje
Veje skal vaere befeestet med asfalt.

Befastelse, stier
Stier skal vaere befaestet med fliser eller lignende.

Befaestelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer skal vaere befaestet med asfalt eller graesarmering.
Handicapparkeringspladser skal befeestes med asfalt.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det eksisterende kloaknet.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2. Byggefelterne
er udformet saledes, at de er 5 m fra naboskel.

Det er tilladt at etablere svalegange til bebyggelsen uden for byggefelterne.

Mindre, sekundaere bygninger
Carporte, redskabsskure, cykelskure og andre mindre, sekundaere bygninger ma opfgres uden
for byggefelterne.

Svalegange, placering
Svalegangene skal placeres, sa de vender imod det fzelles friareal imellem de to bygninger.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 40.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 2 etager uden udnyttelig tagetage.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geldende bygningsreglement.
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§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER
Ad 8.1 8.1 Farver
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da Facader ma udfgres i udvalgte jordfarver — se jordfarveskalaen i ad 8.1 - samt deres blanding
de vises forskelligt afhaengigt af skaermtype og printer. med sort og hvid.

Ultramarinbla Lys ultramarin Lys berlinerbla

Lys braendt umbra Berliner/Pariserbla

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrgd Lys engelskrgd

R@dokker Lys redokker Kenrgg (kold)

Terra di siena, ra Lys ra siena

Guldokker Lys guldokker

I;'<
=
(o
=

Grgnjord Lys gr@gnjord Kromoxydgrgn
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8.2

8.3

8.4

8.5
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FACADER

Facader
Facader skal udfgres i teglsten, trae, stal eller som pudsede eller vandskurede facader.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele kan fremsta i andre materialer end facaderne (mindre end 50 % af faca-
den), f.eks. glas, metalbeklaedning og/eller lignende.

Sekundeere bygninger
Udhuse, overdaekninger til cykler og renovation og andre mindre sekundaere bygninger, ma ud-
fares i trae eller i samme materialer som beboelsesbygningerne.

TAGE

Tagform
Tage skal udfgres som symmetriske eller asymmetriske sadeltage med en haeldning pa min. 20°
i forhold til det vandrette plan.

8.6 Tagform, sekundeere bygninger

Sekundaere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger ma have
en anden tagform end etageboligbebyggelsen.
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8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

12

Tagmaterialer
Tage skal fremsta i tegl, naturskifer, tagpap, stal eller fibercementplader i sorte, gra, brune eller
rgde nuancer. Tage ma ogsa etableres som sakaldte sedumtage/grenne tage.

Mindre dele af taget ma fremsta i andre materialer, f.eks. ved etablering af ovenlysvinduer.

Tagmaterialer, genskin
Teglsten ma ikke veere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansvaerdi
25).

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen eller faca-
den.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

HEGN

Hegn

Hegn i skel skal etableres som fast eller levende hegn.

Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,8 m.

LOKALPLAN NR. 1261
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

13

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,8 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap i henhold til bygningsreglementets regler.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Falles friarealer
Der udlaegges feelles friareal som vist pa kortbilag 2.
Det er tilladt at etablere mindre sekundaer bebyggelse og stier pa det felles friareal.

Oplag forbudt

Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag. Renovation ma dog placeres som beskrevet i
§9.6.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Renovationen anlaegges pa samme placering som tre af de udlagte parkeringspladser. Se kort-

bilag 2. Hvis de udlagte parkeringspladser skal anlaegges, skal renovationen flyttes mod syd til
det udlagte areal, som er markeret pa kortbilag 2.
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Ad 9.7

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som ud-
gangspunkt reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pa det eksiste-
rende kloaknet. For at na den ngdvendige reduktion kan der an-
vendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

| Slagelse by gives der som udgangspunkt ikke tilladelse til ned-
sivning via faskiner eller andre former for nedgravede nedsiv-
ningslgsninger.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse farst tages i brug nar der er:
a. adganag til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

9.7

10.1

10.2

10.3

14

Regnvand

Regnvand skal reduceres til 2 I/s/ha pa egen grund, inden det udledes til det eksisterende klo-
aknet. For at opna den ngdvendige reduktion, kan der anvendes regnvandsbede, -bassiner og
andre LAR-Igsninger.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det faelleskloakerede kloaksy-
stem.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens punkt § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til regnvand.
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11.2

11.3

12.1
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§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaves ingen lokalplaner.

Byplanvedtaegt — ophavelse af en del af Byplanvedtaegt nr. 12

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1261 ophaves byplan-
vedtaegt nr. 12 for uddannelsesomradet i Vestbyen, vedtaget den 10. maj 1976, for det omrade,
der er omfattet af lokalplan 1261.

SERVITUTTER

Eksisterende servitutter
Der ophaves ingen servitutter.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved sendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).
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Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser kan kun

ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sadanne anvendel- gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret reqgulerer bebyggelsens om-
fang og placering, medmindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@gning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pé baggrund af lokalplanens formél. Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar

ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1261

Lokalplan 1261 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 22.
maj 2023.

Lokalplan 1261 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 27. no-
vember 2023.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1261’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD

18

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
andringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanomradet har tidligere vaeret brugt til erhverv og rummede 2 erhvervsbyggerier, 1 la-
gerhal, 1 garage og 1 mindre skurbebyggelse. Disse bygninger fremstod meget slidte og for-
ladte. De er derfor blevet revet ned for at ggre plads til opfgrelsen af de nye ungdomsboliger.

Lokalplanomradet er omgivet af bade boliger og erhverv. Omradet er beliggende i kort afstand

til Slagelses uddannelsesfirkant, hvor flere af Slagelses uddannelsesinstitutioner og gymnasium
er placeret. Det er derfor et oplagt sted at opfgre nye ungdomsboliger.
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Formal

Lokalplan 1261 er udarbejdet som plangrundlag for opfgrelsen af 18 nye ungdomsboliger i Sla-
gelse, teet pa flere af byens uddannelsesinstitutioner. Boligerne opfgres som etagebyggeri med
tilhgrende svalegange, parkeringsarealer og felles udearealer.

Indhold

Ungdomsboligerne opfgres som 2 fritstaende parallelle leenger i 2 etager med svalegange ind
mod hinanden. Laengerne har nord-sydgaende gavle. Laengerne placeres med god afstand til de
omkringliggende ejendomme for at sikre naboerne mod indbliksgener. Afstanden til naboejen-
dommene sikrer desuden fzelles friarealer bade mellem og udenom bygningerne. Her vil der
veere plads til ophold og aktiviteter med borde-banke szt og grill. Der etableres parkerings-
pladser og en vendeplads ved adgangsvejen fra Willemoesvej.

Kig mod syd, Marievangsvej (juni 2021).

Kig mod Willemoesvej og Slagelse Gymnasium (juni 2021).

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZGNING Kommuneplan 2022
OG LOVGIVNING
Kommuneplanens retningslinjer
1.2.3
Nye lokalplaner for boliger skal sikre et attraktivt og varieret udbud af boliger og veere i over-
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ensstemmelse med de principper, der fremgar af kommunens boligpolitik, som er en del af
kommuneplanen. Der skal vaere fokus pa at skabe variation i ejerformer, boligtyper og bolig-
stgrrelser. Bofzllesskaber og andre fzllesskabsorienterede boformer skal tilgodeses.

1.2.4

| nye boligomrader skal adgangen til udendgrs opholdsarealer prioriteres hgijt. Ved nye omra-
der til etageboliger skal 20 % af det samlede etageareal udlaegges til sammenhangende fzlles
rekreative friarealer.

1.2.5
Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye, stgrre boligomrader.

Lokalplanen er i overensstemmelse med ovenstaende retningslinjer.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.5B28, hvorom geelder:

Plannummer: 1.5B28

Rammenavn: Boligomrade mellem Willemoesvej og Marievangsvej
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Etageboligbebyggelse

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40 %

Maks. etageantal: 2% etager

Lokalplan 1261 er i overensstemmelse hermed.

Byplanvedteegt
Lokalplanomradet er omfattet af byplanvedtaegt nr. 12 for uddannelsesomradet i Vestbyen.

Ved Byradets endelige vedtagelse af lokalplan 1261, ophaves byplanvedtaegt nr. 12 for uddan-

nelsesomradet i Vesbyen, for sa vidt angar det areal, der omfattes af lokalplan 1261.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.
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Vandlgbslov

Der er strgmningsveje hen over matriklen. Dette skal der tages hensyn til ved opfgrelse af be-
byggelse pa matriklen. Ingen ma uden vandlgbsmyndighedens tilladelse a&ndre vands naturlige
aflgb til anden ejendom eller hindre det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende ejendomme,
jf. Vandlgbslovens § 6, stk. 1.

F@r terraenregulering ma foretages, skal der sgges tilladelse hos Slagelse Kommune efter vand-
Igbslovens § 6.

Terranregulering

Lokalplanomradets terraen har et fald pa ca. 2,5 m fra matriklens sydgstlige hjgrne til det nord-
vestlige hjgrne. For at kunne realisere det nye byggeri og sikre sig nogle ordentlige udearealer,
er der behov for at terraenregulere mere end +/- 0,5 m. Lokalplanen giver derfor mulighed for
terraenregulering pa +/- 0,8 m.

Enhver terraenregulering, der overstiger 0,8 m (tillagt eller udgravet), kraever en dispensation
ved Slagelse Kommune. En dispensation sgges ved Center for Teknik, Plan og Erhverv.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet er beliggende i et blandet omrade med eksisterende boliger, erhverv og ud-
dannelsesinstitution. Matriklen er omgivet af bebyggelse pa alle sider samt Slagelses uddannel-
sesfirkant mod nord.

Trafikale forhold
Fra lokalplanomradet er der udgang til Willemoesvej mod nord, hvor der etableres vejadgang
for biler, gdende og cyklister. Mod syd er der adgang fra Marievangsvej for gaende og cyklister.

Kollektiv trafikbetjening
Vedrgrende kollektiv trafik kan der indhentes oplysninger pa fglgende hjemmeside:
dinoffentligetransport.dk
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Skoler og institutioner
Fra lokalplanomradet er der ca. 200 m til Slagelse Gymnasium og de gvrige uddannelsesinstitu-
tioner, som er en del af uddannelsesfirkanten i Slagelse.

Landskabelige og rekreative forhold

Som en del af den nye bebyggelse etableres der grgnne fallesarealer for beboerne, rundt om
og imellem etagebyggerierne, samt et stgrre sammenhangende omrade mod syd. Her er der
plads til faelles ophold med bord-baenkesaet, grill osv.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanafgransningen:

Matr.nr. 31m, Slagelse Markjorder
Tinglyst: 22.12.1943

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Pataleberettiget: Slagelse Byrad

Matr.nr. 31m, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 15.07.1953

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Pataleberettiget: Ejerne af de ejendomme, der er naevnt i servitutten

Matr.nr. 31m, Slagelse Markjorder
Tinglyst: 06.09.1976

Titel: Byplanvedtaegt nr. 12
Pataleberettiget: Slagelse Byrad

Slagelse Kommune g@r opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist

pa kortet, er korrekt vist.

Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageeldende omrade.
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Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Naboejendommen Marievangsvej 2, 4200 Slagelse, matr.nr. 11bk og 11du, Slagelse Markjorder
er kortlagt pa vidensniveau 1 (V1) og vidensniveau 2 (V2), da Region Sjlland har konstateret
forurening pa matriklen. Der er desuden viden om aktiviteter, der kan have medfgrt forurening,
som endnu ikke er undersggt.

Det kan derfor ikke afvises, at der kan vaere risiko for en skeloverskridende forurening til Ma-
rievangsvej 10, 4200 Slagelse, matr.nr. 31m, Slagelse Markjorder.

Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i
henhold til jordforureningsloven § 71 (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Ved a&ndring af areal til fglsom arealanvendelse som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste > meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el.lign.) eller varig fast belaegning, jf.
Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Bortskaf-
felse og handtering af jorden skal vaere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen. Jordflytnin-
ger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytningsbe-
kendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).
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Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
endrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
legning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planleegning i OSD.

Vandlgb

Der er strgmningsveje hen over matriklen. Dette skal der tages hensyn til ved opfgrelse af be-
byggelse pa matriklen. Ingen ma uden vandlgbsmyndighedens tilladelse andre vands naturlige
aflgb til anden ejendom eller hindre det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende ejendomme,
jf. Vandlgbslovens § 6, stk. 1.

Natura 2000

Afstanden til naermeste Natura 2000-omrade, som er omrade nr. 163 Susa, Tystrup-Bavelse Sg,
Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose, er mere end 11 km. Det kan derfor udelukkes, at
planen — enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter — kan pavirke et Na-
tura 2000-omrade vaesentligt.

Bilag IV-arter

Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV i omradet. Planen
inkluderer ikke pavirkninger, der raekker ud over befeestede arealer i byzone. Ingen bilag V-
arter har yngle- eller rastesteder pa befastede arealer i byzone. Projektet vil derfor ikke for-
ringe omradets gkologiske funktionalitet som yngle- eller rastested for bilag IV-arter.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra neerliggende veje og jernbaner.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Lokalplanomradet er feelleskloakeret og skal tilkobles det feelleskloakerede kloaknet.
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Regnvandshandtering

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til

2 I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion
kan der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

| Slagelse by gives der som udgangspunkt ikke tilladelse til nedsivning via faskiner eller andre
former for nedgravede nedsivningslgsninger.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomradet er forsynet med fjernvarme.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-

hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).
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Museum Vestsjallands kontrol i arkiver og kort viser, at arealet ligger bebygget og terreenregu-
leret. Arealet ligger desuden uden for Slagelses middelalderlige afgreensning og umiddelbart
@st for den tidligere "Bredegades Mglle og Huus” jf. Rytterdistriktskort fra ca. 1760.

Jordarbejder pa planarealet udggr sandsynligvis ikke en risiko for at gdelaegge arkaeologiske
interesser.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@dega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk. 2, jf. kriterierne i
lovens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere

miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.
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Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

Sammenfatning af miljgvurderingsscreening
Opfgrelsen af de nye ungdomsboliger vil sikre nyt liv pa matriklen og veere med til at omdanne
omradet fra erhvervsomrade til boligomrade. Ungdomsboligerne opfgres i kort afstand til flere

af Slagelses uddannelsesinstitutioner.

Det kan ikke afvises, at der kan veere risiko for en skeloverskridende forurening til lokalplan-
omradet, da der er konstateret jordforurening pa Marievangsve;j 2.

Samlet set vurderes miljgpavirkningen fra planforslaget ikke at vaere vaesentlig.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN

LOKALPLAN NR. 1261



31

BILAG 4: SKYGGEDIAGRAMMER
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BILAG 5: PRINCIPSNIT
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BILAG 6: VISUALISERINGER

Visualiseringerne er vejledende og skal
betragtes som principvisualiseringer.
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Visualiseringerne er vejledende og skal
betragtes som principvisualiseringer.

LOKALPLAN NR. 1261



	DET HANDLER PLANEN OM
	INDLEDNING
	§ 1 FORMÅL
	§ 2 OMRÅDETS AFGRÆNSNING OG ZONESTATUS
	§ 3 AREALANVENDELSE
	§ 4 UDSTYKNING
	§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING
	§ 6 TEKNISKE ANLÆG
	§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG
	§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE
	§ 9 UBEBYGGEDE AREALER
	§ 10 FORUDSÆTNING FOR IBRUGTAGNING
	§ 11 OPHÆVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER
	§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

	VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1261
	LOKALPLANENS REDEGØRELSE
	BILAG 1: MATRIKELKORT 
	BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT 
	BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN 
	BILAG 4: SKYGGEDIAGRAMMER 
	BILAG 5: PRINCIPSNIT 
	BILAG 6: VISUALISERINGER 

