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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Med lokalplanen ggres den midlertidige tilladelse til ungdomsbo-
liger pa Valbyvej 71 permanent. Herudover gives der mulighed for
at opfgre en ny teet-lav boligbebyggelse med op til 10 nye ung-
domsboliger.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har vaeret i offentlig hgring i perioden fra den 1. sep-
tember 2023 til den 27. oktober 2023.

Slagelse Kommune har ikke modtaget nogen hgringssvar.

| lokalplanen er der foretaget administrative rettelser som be-
skrevet forneden.

Kommuneplantillzegget er fjernet, da Slagelse Kommune i mel-
lemtiden har faet vedtaget Kommuneplan 2022, som lokalplanen
er i trdd med. Som fglge heraf er redeggrelsen om lokalplanens
forhold til anden planlaegning og lovgivning blevet tilrettet.

»
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planleegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfare et sterre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortseette uforandrede, men alle fremtidige aendrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan sd omrdadet ud i 2021.
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastseettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, veje,
stier og parkering,

at sikre plads til opholdsarealer og parkeringspladser til omradets beboere.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:

Slagelse Markjorder
21ht

samt alle parceller, der efter den 1. september 2023 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden
for lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af reekkehus- og etageboligbebyggelse med
ungdomsboliger.

Ad 3.2 3.2 Boligtaethed

Den eksisterende etagebebyggelse er indrettet med 47 ungdoms- Inden for lokalplanomradet ma der maksimalt opfgres eller indrettes 10 raekkehusboliger og 47
boliger. Derudover gives der mulighed for at opfdre en ny reekke- etageboliger.

husbebyggelse med op til 10 nye ungdomsboliger.

§ 4 UDSTYKNING

Ad 4.1 4.1 Udstykning
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme. Lokalplanomradet m3 ikke udstykkes yderligere.

Der stilles ikke krav til grundstgrrelser for reekkehusbebyggelsen,
da bebyggelsen indrettes med ungdomsboliger.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

5.1 Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Valbyvej via eksisterende overkgrsel som vist pa
kortbilag 2.
Ad 5.2 5.2

Omrddet indeholder eksisterende intern vej med tilhgrende parke-

ringsareal. Lokalplanen fastholder sdledes blot det eksisterende
forhold.

Intern vej
Der anlaegges vejareal som vist i princippet pa kortbilag 2.

LOKALPLAN NR. 1259
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5.4

5.5

5.6

Stier
Der udlaegges areal til stier som vist i princippet pa kortbilag 2.
Stierne skal anleegges med en bredde pa min. 1,5 m.

PARKERING

Parkering
Der udlaegges areal til parkering som vist pa kortbilag 2. Parkeringen skal overholde fglgende
parkeringsnorm:

- 0,7 parkeringsbas pr. ungdomsbolig. Heraf skal min. 0,4 anlaegges. De resterende par-
keringsbase skal vaere udlagt inden ibrugtagning.

Hvis ungdomsboliger i form af raekkehuse etableres stgrre end 50 m?, skal falgende parkerings-
norm overholdes:

- 2 parkeringsbase pr. bolig for taet-lav.

Udlagte parkeringsbase skal etableres, nar behovet opstar. Det er alene Slagelse Kommune, der
afggr, om der er behov for de ekstra parkeringsbase i tilknytning til bebyggelsen.

Parkeringsbase skal anlaegges med en bredde pa min. 2,5 m og leengde pa min. 5 m.

Parkering ved handicapforhold

Ved udformningen af parkeringspladser skal min. 4 parkeringsbase udformes, sa de kan anven-
des af personer med handicap. Af de 4 parkeringsbase skal min. én have et brugsareal pa 4,5 m
x 8 m af hensyn til minibusser med lift bagpa.

Cykelparkering
Der udlaegges areal til cykelparkering som vist i princippet pa kortbilag 2. Der skal anlaegges
min. 1 cykelparkeringsplads pr. bolig.
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5.7

5.8

6.1

6.2

7.1

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendeplads
Der skal etableres vendeplads som vist i princippet pa kortbilag 2. Vendepladsen skal dimensi-
oneres til, at en 10 m lang renovationsbil kan vende pa pladsen.

Befaestelse
Veje, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materialevalg,
der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaag ma kun fremfgres som jordkabler.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter

Ny reekkehusbebyggelse skal placeres inden for byggefeltet, som er vist pa kortbilag 2.
Byggefeltet for raekkehusbebyggelsen er udformet saledes, at det er 2,5 m fra det nordlige
skel.

Safremt den eksisterende etagebebyggelse nedrives, ma ny etagebebyggelse kun opfgres in-

den for samme omrids som den nedrevne etagebebyggelse. Se kortbilag 2 for den eksiste-
rende etagebebyggelses placering.
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

Mindre, sekundaer bebyggelse
Smabygninger som redskabsskure, cykelskure og overdaekninger ved fzelles faciliteter til f.eks.
renovation mv. ma placeres uden for byggefeltet.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 45%.

Etager
Raekkehusbebyggelsen ma maks. opfgres i 1 etage.
Etagebebyggelsen ma maks. opfgres i 2 etager.

Bygningshgjde
Raekkehusbebyggelsen ma have en bygningshgjde pa maks. 6 m.
Etagebebyggelsen ma have en bygningshgjde pa maks. 9 m.

Bygningshgjder males fra naturligt terraen eller niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geeldende bygningsreglement. Antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader
Facader skal udfgres i teglsten, trae, stal eller som pudsede eller vandskurede facader i jordfar-
ver samt deres blanding med sort og hvid. Se bilag 4.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end 50 % af facaden) ma udfgres i andre materialer
end facadematerialerne, f.eks. glas, plader, metalbeklaedning og/eller lignende.

Sekundaere bygninger
Skure, cykelskure og andre mindre, sekundaere bygninger ma udfgres i trae eller i samme ma-
terialer som boligbebyggelsen.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9
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TAGE

Tagform
Tage skal udfgres som sadeltage, tage med ensidig taghaeldning eller som flade tage.

Taghaldning, sekundaere bygninger
Sekundaere bygninger som cykelskure, skure og andre lignende smabygninger kan have en an-
den haldning end boligbebyggelsen.

Tagmaterialer
Tage skal fremsta i tegl, naturskifer, tagpap, stal eller fibercementplader i sorte, gra, brune eller
rgde nuancer. Tage ma ogsa etableres som sakaldte sedumtage/grenne tage.

Mindre dele af taget kan fremsta i andre materialer, f.eks. ved etablering af ovenlysvinduer.

Tagmaterialer, genskin
Tage ma ikke vaere staerkt skinnende eller reflekterende (maksimal glansvaerdi 25).

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen eller faca-
den. Pa flade tage er barebeslag tilladt. Dog ma der ikke pa flade tage vaere en hzeldning pa
solcellerne, hvis de er synlige fra offentlig vej eller naboernes terraenniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

LOKALPLAN NR. 1259
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6
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§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantningsbalte
Eksisterende beplantningsbalte som vist pa kortbilag 2 skal bevares.

Falles friareal, beplantning
Fzelles friarealer skal tilsas med graes.

TERRANREGULERING

Terraenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilk@rselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Fxlles friareal og terrasse

Der udlaegges feelles friareal og feelles terrasse som vist i princippet pa kortbilag 2.

En del af det faelles friareal ma indrettes som private haver tilknyttet raekkehusbebyggelsen.

Oplag forbudt

Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag. Renovation ma dog placeres, som beskrevet i
§9.7.
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9.7

9.8

9.9

10.1

10.2

12

RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Renovation skal placeres som vist i princippet pa kortbilag 2.

Regnvand

Regnvand fra ny bebyggelse skal ifglge spildevandsplanen reduceres til 2 |/s/ha, inden det kob-
les pa det eksisterende net. For at na den ngdvendige reduktion kan der anvendes regnvands-
bede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

ST@AJAFSKARMNING

Stojhegn
Der skal reserveres areal til placering af stgjhegn langs lokalplanomradets nordlige og vestlige
skel som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stgjhegn skal begrgnnes med beplantning.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafikstgj og stgj fra virksomheder, som overstiger Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier.
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11.1

11.2
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Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af lokalplan 126

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1259 ophaves lokalplan
126, uddannelsesomrade ved Valbyvej/Elmedalsvej, vedtaget den 5. september 1988, for det
omrade, der er omfattet af lokalplan 1259.

SERVITUTTER

Ophavelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1259 ophaeves fglgende
servitut inden for lokalplanens omrade:

LOKALPLAN NR. 1259
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Matr.nr. 21ht, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 17.03.1989-5024-23

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv, fijernvarme/anlag mv
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved sendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves & 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1259

Lokalplan 1259 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 28.
august 2023.

Lokalplan 1259 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 18. de-
cember 2023.

LOKALPLAN NR. 1259
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LOKALPLAN 1259’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
andringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske om at etablere 10 nye ungdomsbo-
liger inden for lokalplanomradet. Med lokalplanen gives der herudover permanent tilladelse til
de eksisterende ungdomsboliger inden for omradet, som pa nuvaerende tidspunkt er etableret
pa en midlertidig tilladelse.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING
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Indhold

Anvendelse

Anvendelsen fastleegges til boligformal i form af raekkehus- og etageboligbebyggelse med ung-
domsboliger.

Disponering
Lokalplanomradet har en falles vejadgang fra Valbyvej, hvorfra omradet vejbetjenes ved en

intern vej. Langs den interne vej er placeret feelles parkeringspladser til biler. Langs boligomra-
dets vestlige graense kan der etableres stgjhegn, i tilfeelde af at der etableres ny erhvervsbe-
byggelse vest for lokalplanomradet.

Bebyggelse
Lokalplanen giver mulighed for etablering af 10 nye ungdomsboliger inden for byggefeltet, som

er vist pa kortbilag 2. Lokalplanen fastleegger bestemmelser for den nye bebyggelses samt den
eksisterende bebyggelses omfang, materialer og farver.

Vej og parkering
Lokalplanen sikrer, at vejadgangen sker fra Valbyvej, ligesom det er tilfaeldet i dag.

Lokalplanen sikrer desuden, at der etableres parkering til beboerne ved at fastszaette krav om,
at der udlaegges mindst 0,7 parkeringsbas pr. bolig, hvoraf min. 0,4 anlaegges. Lokalplanen sik-
rer herudover, at der etableres handicapparkering, herunder handicapparkering til minibus.

Ubebyggede arealer
Lokalplanen sikrer, at eksisterende beplantningsbalte mod Valbyvej og stiforbindelsen i syd
bevares. Lokalplanen sikrer, at stgjhegn begrgnnes, safremt dette etableres.

Lokalplanen udlaegger arealer til felles friareal og feelles terrasse. Lokalplanen muligggr hertil
at indrette en del af det ubebyggede areal som privat have i tilknytning til reekkehusbebyggel-
sen.

Kommuneplan 2022

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.2B48, hvorom gzelder:
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Plannummer: 1.2B48

Rammenavn: Ungdomsboliger Valbyvej

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Etageboligbebyggelse og teet-lav boligbebyggelse

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 45% beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

@vrige bestemmelser: Omradet ligger inden for et udpeget konsekvensomrade. Ved lokalplan-
leegning for forureningsfglsom anvendelse eller ved andret anvendelse skal der redeggres for
planens/projektets virkning pa omkringliggende produktionsvirksomheder, og der skal foreta-
ges en konkret vurdering af behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre produktions-
virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, jf. retningslinjerne under 1.3 Erhverv.

Lokalplan 1259 er i overensstemmelse hermed.
Lokalplan
Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 126, som udlaegger omradet til offentlige formal.

Lokalplan 126 aflyses for det omrade, der er omfattet af neervaerende Lokalplan 1259, ved den-
nes endelige vedtagelse.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Museum Vestsjeelland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage arkaeo-
logiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller
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anlaegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbejdet stoppes og Museum Vestsjeelland under-
rettes, jf. museumsloven.

Terreenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m kraever tilladelse fra Slagelse Kommune. Undtaget er dog ter-
renregulering i forbindelse med etablering af stgjvolde, regnvandsbassin og lignende.

Hvis en terraenregulering hindrer eller aendrer pa overfladevandets frie Igb pa en made, der kan
veere til gene for naboerne, kraever det tilladelse efter vandlgbsloven — ogsa nar terraenregule-
ringen er under +/- 0,5 m.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Inden for lokalplanomradet er der en eksisterende bygning i 2 etager, som rummer 47 ung-
domsboliger. Nordvest for lokalplanomradet ligger virksomheden Nilpeter, og mod sydvest lig-
ger et blandet bolig- og erhvervsomrade. Mod @st pa den anden side af Valbyvej ligger et stgrre
boligomrade.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet vejbetjenes via eksisterende overkgrsel til Valbyvej

Kollektiv trafikbetjening
Naermeste busstoppested er Ndr. Ringgade via Bus 903. Der er 1,8 km til Slagelse Station.

Skoler og institutioner
Inden for blot 200 m findes Kokke- og Tjenerskolen. Syddansk Universitet er beliggende omkring
1,8 km fra lokalplanomradet.

Landskabelige og rekreative forhold

Omradet er primaert omgivet af markarealer og vejnet. Omradet er omgivet af beplantnings-
bzelter langs Valbyve;.
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Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgransningen:

Matr.nr. 21ht, Slagelse Markjorder
Tinglyst: 28.10.1988-19080-23

Titel: Lokalplan nr. 126, akt P1082
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 21ht, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 17.03.1989-5024-23

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv, fijernvarme/anlag mv
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 21ht, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 30.07.2019-1010978637

Titel: Undtaget fra kravet om byggeskadeforsikring
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist

pa kortet, er korrekt vist.

Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.
Forurening

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Bortskaf-
felse og handtering af jorden skal veere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen.
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Jordflytninger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jord-
flytningsbekendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Hvis der under projektets udfgrelse konstateres uforudset forurening i jorden, skal arbejdet
standses, og Slagelse Kommune skal straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. §
71 (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Ved a&ndring af areal til fglsom arealanvendelse som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste > meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el.lign.) eller varig fast belagning, jf.
Jordforureningsloven § 72b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
endrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
legning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planleegning i OSD.

Natura 2000

Projektets potentielle pavirkninger er meget lokale. Neermeste Natura 2000-omrade er omrade
nr. 163 Susa, Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose, ca. 11,6 km @st
for lokalplanomradet. Det kan derfor udelukkes, at projektet —enten i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter — kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Bilag IV

Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV i omradet. Planen
muligger etableringen af stgjhegn mod nord og vest, hvor der i dag star traeer. Traeerne er alle
plantet i starten af 1990’erne, og det kan derfor udelukkes, at der forekommer yngle- rasteste-
der for flagermus i dem. Planomradet rummer ikke andre potentielle levesteder for bilag IV-
arter. Det kan derfor udelukkes, at planen kan forringe omradets gkologiske funktionalitet som
yngle- eller rastested for bilag IV-arter.

Naturbeskyttelse

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret beskyttede naturtyper i henhold til naturbe-
skyttelsesloven eller beskyttede fortidsminder i henhold til museumsloven.
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| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Trafikstgj

Lokalplanen muligggr ny bebyggelse ved Valbyvej, hvilket pafgrer den planlagte bebyggelse stgj
fra trafikken. Derfor kraever lokalplanens § 10.2, at bebyggelsen ikke ma tages i brug, fgr det
ved stgjberegning er sikret, at bebyggelsen indvendigt og opholdsarealerne ikke belastes med
trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.

Konsekvensomrade
Lokalplanomradet ligger inden for et udpeget konsekvensomrade omkring et erhvervsomrade
forbeholdt produktionserhverv.

Vest for lokalplanomradet ligger virksomheden Nilpeter. Virksomhedens bygninger ligger ca.
150 m fra lokalplanomradet og vurderes ikke at give anledning til stgjgener. Virksomheden har
dog mulighed for at etablere ny bebyggelse teettere pa lokalplanomradet jf. Lokalplan nr. 110,
Erhvervsomrade omkring C. A. Olesensvej. Lokalplanen muligggr, at der kan etableres stgjhegn
mod virksomhedsomradet, i tilfaelde af at virksomheden vaelger at udvide.

Stgjhegnet skal sikre, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj overholdes, sa det
ikke giver grundlag for at skaerpe vilkarene for virksomheden efter reglerne i miljpbeskyttelses-
loven om miljggodkendelser og pabud.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Omradet er separatkloakeret.

Regnvandshandtering

Omradet er separatkloakeret og tilkoblet regnvandsledning. Regnvand fra ny bebyggelse skal
jf. spildevandsplanen reduceres til 2 I/s/ha inden det kobles pa kloaknettet. For at na den ngd-
vendige reduktion kan der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger. Der
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gives som udgangspunkt ikke tilladelse til nedsivning via faskiner i Slagelse by, jf. retningslinje
4.4.5 i Slagelse Kommuneplan 2022.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdningsaf-
fald.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomradet forsynes med fjernvarme af SK Varme A/S.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Nyere tids interesser
Der er ikke registreret kulturhistoriske interesser fra nyere tid pa eller naer arealet.

Arkaologi/jordfund

Museum Vestsjaellands kontrol arkiver og kort viser, at der for artier siden er konstateret ned-
gravninger med keramik fra bronzealderen ved jordarbejder pa arealet. Hele arealet ligger nu
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enten bebygget eller terraenreguleret. Der er derfor meget lille sandsynlighed for, at der er be-
varet vaesentlige arkaeologiske interesser pa arealet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@dega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk. 2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-

delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.
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Samlet set vurdere der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

Sammenfatning af miljgvurderingsscreening
Slagelse Kommune har foretaget en screening af planmaterialet. | screeningen har kommunen
ikke vurderet vaesentlige pavirkninger af miljget ud over planomradets udpegning som konse-
kvensomrade omkring et produktionserhvervsomrade.

Lokalplanen muligggr, at der kan etableres stgjhegn mod virksomhedsomradet, i tilfeelde af at
virksomheden vaelger at udvide.

Stgjhegnet skal sikre, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj overholdes, sa det

ikke giver grundlag for at skaerpe vilkarene for virksomhederne efter reglerne i miljgbeskyttel-
sesloven om miljggodkendelser og pabud.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 4: FARVEKORT

Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da de vi-
ses forskelligt afhaengigt af skaeermtype og printer.
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