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Hvidbog – lokalplan nr. 1133 – Agersø By og havn 
 
For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Planlægning de indkomne bemærkninger sammen 

i denne hvidbog. Bemærkningerne er gengivet på de næste sider i en forkortet version, men hovedbud-

skaberne er uændrede. Bagest er bemærkningerne vedhæftet i sin fulde ordlyd. 

 

Hvidbogen forelægges byrådet, før lokalplanen godkendes endeligt. 
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1 På kortbilag nr. 1 er der indtegnet en sti 

over følgende matrikler: 1a, 21a, 20a, 

19,18 og 16 a. Stien eksisterer ikke, da 

optegningen på kortet dækker over dyr-

kede markarealer og private haver. Jeg 

vil foreslå at stien slettes fra lokalplanen. 

 

Kortbilag 1 skitserer desuden et forslag 

til primitiv overnatningsplads og offent-

ligt område i kortudsnit D1. - dette for-

slag er ikke materialiseret. 

 

Såfremt der i kommende lokalplan er 

interesse for et offentligt rekreativt om-

råde, så er min mand og jeg villige til at 

sælge matrikel 55 e til Slagelse kommu-

ne. 

Stien er ikke med i den nye lokalplan, da 

der ikke er konkrete planer. Hvis der se-

nere er enighed blandt lodsejerne kan 

stien etableres uden lokalplanbestemmel-

ser. 

 

 

§ 9.4 i den eksisterende lokalplan om 

overnatningssted er fjernet. Det vurderes 

ikke, at der er et konkret behov. Det kon-

krete areal er også fjernet fra kortbilaget. 

 

Den nye paragraf 3.4 og 9.7 indeholder 

muligheden for, at der på et ikke define-

ret sted på grunden, kan etableres mid-

lertidig overnatning og campingvogne. I 

så fald kræves landzonetilladelse.  

 

Der vurderes, at der ikke er behov for 

yderligere offentlige arealer i udkanten af 

Agersø By.  

 

Matr.nr. 55e ligger uden for et stykke 

væk fra det konkrete lokalplanområde, 

ude ved kysten. 
 

2 Lokalplan nr. 1056 fra september 2010 – 

bør inkluderes i den kommende nye lo-

kalplan for Agersø By ud fra følgende 

betragtninger: 

  

Intentionen i den nye lokalplan var, at 

det nye område skulle tilpasses så tæt 

som muligt til den eksisterende bebyg-

gelse. 

 

 

 

 

 
  
 Lokalplan 1056 indeholder bestemmel-
ser, som bør ændres, da det ikke vil 

være muligt/meget vanskeligt at opføre 

Det vurderes, at der ikke er behov for at 

ændre i lokalplan 1056 og det derfor ikke 

er nødvendigt at tage den op til revision.  

 

Der vil ikke være nogen effekt for lands-

byen eller det andet boligområde ved at 

så de to lokalplaner sammen. 

 

 

 

 

 

 

Det vurderes, at de nye isoleringskrav 
umiddelbart ikke vil blive et problem i 

forhold til lokalplanen som den ser ud i 

SAMMENFATNING 

 

  
Afsender:   Resumé af bemærkning:                          Planlægnings kommentar og indstilling: 
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nye huse som opfylder visse af de be-

stemmelser, der bliver gældende i hen-

hold til Bygningsreglementet BR10 pr. 

januar 2015 og januar 2020.  

 

Det drejer sig om lokalplanens krav 6.6 

om facadehøjde på max. 3,2 m, som 

ikke kan opfyldes med de isoleringstyk-

kelser der vil blive nødvendige i tage.  

 

Desuden vil der være behov for klare 

regler for solceller, da der i Agersø By 

ikke eksisterer kollektiv varmeforsyning, 

og husopvarmning derfor må ske med 

varmepumper med egen elproduktion. 

  

Lokalplan 1056 indeholder en del be-

stemmelser vedrørende hvorledes area-

let skal udstykkes, vejens placering og 

udseende m.m. Forhold der ikke længere 

er aktuelle, da området er udstykket og 

etableret (og første hus opført). 
 

dag. 

 

Opvarmning med varmepumpe vil være 

et oplagt valg. Men, jordvarme og køb af 

el fra en ekstern leverandør er også en 

mulighed. Det vurderes, at dette ikke er 

et argument for en ny lokalplan. 

 

Hvis lokalplan 1056 senere tages op til 

revision bør muligheden for solfangere 

være et emne der tages op. 

 

 

 

 

 

Det er korrekt, at der er kortbilag i lokal-

plan 1056 der ikke er aktuelle længere. 

Men, det har ingen praktisk eller juridisk 

betydning pt. 

 

3 Vi ønsker, at der kan gives mulighed for 
fleksboliger i Agersø by.  

Reglerne om godkendelse af udvendige 
bygningssider (punkt 7.1) skal lempes.  

 

 

 

Reglerne om farvevalg og materialevalg 
til tage (punkt 8.4 – 8.5) skal lempes. 

 

 

 

 

 

 

Der er indført mulighed for flexbolig i den 

nye lokalplan. 

 

Paragraffen er videreført i den nye lokal-

plan som den var. Nu under §§ 8.8 og 

8.9. Udvendige bygningsændringer, skal 

ske i overensstemmelse med vejledningen 

i hæftet "Bevaringsværdier i Agersø By, 

Registrering og vejledning" og godkendes 

af kommunen. 

 

 

Reglerne om tage er ikke blevet lempet i 

forslaget til den nye lokalplan. Tværtimod 

er muligheden for røde betontagsten ta-

get ud. Røde betontagsten er meget tyk-

kere og har et andet meget massivt ud-

tryk end vingetegl som er den oprindelige 

type. Specielt på ældre huse der er min-

dre og lavere virker et betonteglsten tyn-

gende. 

Muligheden for tagpap er også taget ud, 

da store flader tagpap med synlige svejs-

ninger og i værste fald med lapper i andre 

nuancer vurderes ikke at passe til lands-

byens særkende. Tagpap med lodrette 
lister og svejsninger ved listerne vurderes 

at være dyrere end vingetegl. 
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Regler for etablering af solcelleanlæg 

samt andre energibesparende tiltag skal 
lempes. 

Reglerne for fastliggende både i havnen 
(punkt 3.3.1) skal fjernes. 

 

 

 

 

Reglerne for delområde D1 med skole og 

offentlige formål bør ændres. Der arbej-

des på at gøre Agersø Skole til et ople-
velsescenter.  

Der bør ikke være begrænsninger i sæ-

sonen (punkt 3.2.1), og krav om skær-

mende beplantningsbælte skal fjernes. 

Dog er der i forslaget til den nye lokalplan 

åbnet op for at der på mindre tilbygninger 

kan anvendes tagmaterialer svarende til 

det eksisterende tag eller tagpap. 

 

Lokalplanens formål er, at bevare det 

kulturmiljø og den byggeskik der oprinde-

ligt har været i byen.  

 

 

Reglerne i § 8.4 til 8.6 om solceller er 

lempet. 

 

 

Bestemmelsen om at ”både der kan sejle 

mere end 10 knob, må ikke have fast 

plads i havnen”, er taget ud af den nye 

lokalplan. Hvis havnebestyrelsen ønsker 

bestemmelsen fastholdt skønnes det at 

den kan indføres i havnens egne vedtæg-

ter. Der ses ikke, at være lokalplanmæs-

sige argumenter for bestemmelsen. 

 

Regelsættet er lempet. I den nye § 3.4 og 

9.7 kan området anvendes til offentlige 

formål, herunder skole og uddannelse, 

sportshal, idrætsbaner o. lign. og der kan 

ved landzonetilladelse etableres primitiv 

overnatningsplads for max. 25 telte og 10 

campingvogne. Der er ikke længere et 

kortbilag der anviser en placering. 

Der er ingen sæsonbegrænsninger. 

4 Afgrænsningen af lokalplanen ønskes 

udvidet, så den også omfatter boligom-

rådet øst for byen, samt et stykke mark 

til fremtidige udstykninger. 

Det vurderes, at der ikke er behov for at 

ændre i lokalplan 39 og 1056 og det der-

for ikke er nødvendigt at tage dem op til 

revision.  

 

Der vil ikke være nogen effekt for lands-

byen eller det andet boligområde ved at 

så de to lokalplaner sammen. 

 

Det vurderes at der ikke er behov for 

yderligere udstykninger omkring Agersø. 

5 Det er en god idé at give adgang til flex-

boliger.  

 
Lad os holde Agersø fri for solceller på 

byens tage og bygninger. 

Der er indført mulighed for flexboliger. 

 

Der er indført begrænsede muligheder for 

solceller på tage og på terræn. Jf. § 8.4 til 
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I den eksisterende lokalplan er der for 

ejendomme beliggende i delområde B1, 

jf. lokalplanens §3 forskel på ejendom-

mens anvendelses- og bebygelsesmulig-

heder afhængig af om ejendommene 

ligger i byzone eller ligger i landzone. 

8.6. 

 

Sondren mellem ejendomme i landzone 

og ejendomme i byzone er fjernet i lokal-

planforslaget. Der er de samme mulighe-

der på alle ejendomme inden for delom-

rådet. 

 

6 Flexboliger er en god ide fordi bygninger 

ikke forfalder, det er en gevinst for hele 

landsbyen ejendomsværdien stiger 

derfor lettere at istandsætte og fordi 

børn lettere kan arve bygninger og 

bruge dem. 

 

Der vil delvist blive mørkt i vinduerne, 

men det vil nok ske uanset hvad. 

 

Solceller er et fremmedelement i en by 

der er bevaringsværdig. Især 

beplantningen er afløvet ses de meget. 

Da gadeforløbene ikke er rette linjer vil 

solceller ses fra mange vinkler. Der er 

ikke én synlig gadefacade og én lukket 

haveside, husene er synlige fra alle sider. 

 

Solceller på små hustage synd. På de 

større gårde virker de fremmede. De få 

eksempler der allerede er, er ikke 

heldige.  

 

Solcelleanlæg kan på sommerdage, når 

solen står i visse vinkler give blændings-

gener for den omkringliggende 

bebyggelse. 

 

Vinduer, døre og byggematerialer skal 

tilpasses ejendommens karakter og 

skala. Grundlæggende er plastik og 

aluminium fremmede materialer i en 

bevarende byplan af denne karakter. 

Flexboliger er indført i forslaget. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Af miljømæssige hensyn er solceller ble-

vet en mulighed i forslaget til den nye 

lokalplan, men i begrænset omfang.  

 

I § 8.4 Står der, at solceller kan opsættes 

i eller på tagflader der vender væk fra 

offentlige arealer, således at de ikke kan 

ses fra offentlige arealer. Derudover er 

der begrænsninger på farver, antirefleks 

og måden de monteres mv. Så de bliver 

så lidt synlige som muligt. 

I § 8.6 står der, at der kan etableres sol-

fangere og solceller fritstående på terræn 

der vender væk fra offentlige arealer, 

således at de ikke kan ses fra offentlige 

arealer. Derudover er der begrænsninger 

på højden mv. 

 

Paragraffen er videreført i den nye lokal-

plan som den var. Nu under §§ 8.8 og 

8.9. skal tilpasse ejendommens og lands-

byens karakter. 

7 Det ønskes, at der åbnes mulighed for at 

flexboligordningen  kan bruges i  Agersø 

by. 

 

Det ønskes, at der åbnes mulighed for 

anvendelse af nye og tidssvarende mate-

rialer ved renovering af bevaringsværdi-

ge huse og ved nybyggeri. 

 
 

Der er åbnet for flexboliger 

 

 

Både den eksisterende lokalplan og for-

slaget til den nye beskriver farver, bygge-

stil og arkitektur som det primære. Det 

vurderes ikke at disse bestemmelser for-

hindrer ikke at der anvendes moderne 

byggematerialer. Der de paragraffer der 
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Det ønskes, at der åbnes for etablering 

af solcelleanlæg og andre energibespa-

rende tiltag. 

 

 

 

 

 

Det er et ønske, at reglen om at fastlig-

gende både i havnen ikke må kunne 

sejle over 10 knob fjernes. 

 

 

 

 

 

 

 

Desuden anbefales, at lokalplanerne 

afstemmes efter hinanden. 

anviser specifikke materialer så som vin-

detegl og andet. Er begrænsende i forhold 

til helt nye materialer. Dette er for at sik-

re bevaringen af kulturmiljøet i landsby-

en. 

 

Forslaget til lokalplan rummer mulighed 

for solceller. Jordvarme behøves ikke at 

blive nævnt i lokalplanen. Det er muligt 

hvis anden lovgivning overholdes. Hus-

standsvindmøller er ikke en mulighed i så 

tæt bebyggelse. 

 

Bestemmelsen om at ”både der kan sejle 

mere end 10 knob, må ikke have fast 

plads i havnen”, er taget ud af den nye 

lokalplan. Hvis havnebestyrelsen ønsker 

bestemmelsen fastholdt skønnes det at 

den kan indføres i havnens egne vedtæg-

ter. Der ses ikke, at være lokalplanmæs-

sige argumenter for bestemmelsen. 

 

Forslag til lokalplan for Agersø og forslag 

til lokalplan for Omø er afstemt en del 

mere end de oprindelige planer var. Det 

vurderes, at de to byer, deres forudsæt-

ninger og bevaringsværdierne er ret ens. 

Det vurderes endvidere, at der på sigt 

kan ske en bedre og hurtigere sagsbe-

handling hos Slagelse Kommune. 
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1 Gitte Stilling Stensballe 

 

 

2 Niels Elmo Andersen 

 

 

3 Ditte og Torben Holst 

 

 

4 Sven Christiansen 

BILAG 
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5 Jens Kr. A. Møller 
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6 Peter Viltoft 
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7 Agersø beboerforening 

 

 

 


