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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i h@rings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.
Der er registreret i alt 5 bemaerkninger inden for hgringsfristen.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet
version, men hovedbudskaberne er uaendrede. Bemaerkninger-
nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen foreleegges byradet, inden lokalplanen godkendes
endeligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1188 med tilhg-
rende kommunetilleeg nr. 3 for boliger pa Akacievej, Vemmelev.
Planforslaget omfatter omradet, markeret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 22.
december 2017 til den 16. februar 2018.
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Segren Furland
Borgergade 12, 4241 Vemmelev

2. lb ogEvaHansen
Skolevej 13, 4241 Vemmelev

3. Rasmus Svarre
Borgergade 8, 4241 Vemmelev

4. Jgrgen Kristiansen
Skolevej 15, 4241 Vemmelev

5. Margit og Tue Dybkjaer
Skolevej 5, 4241 Vemmelev
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Lokalplanomraddet er i Kommuneplan 2017 udlagt til offentlige
formdl. Med Kommuneplantilleeg nr. 3 eendres kommuneplan-
rammen til boligformdl. Udlejning af boliger hgrer under bolig-
formal.

Med lokalplanen planlaegges for boliger. Det er ikke muligt med
en lokalplan at bestemme beboersammensaetningen.

Med lukningen af bgrneinstitutionen Akaciegdarden har der vae-
ret behov for at genteenke ejendommens anvendelse. Slagelse
Kommune har vurderet, at lokalplanomrdadet egner sig til bolig-
formdal, da det ligger i et eksisterende boligomrade.

Affaldshdandtering reguleres efter Slagelse Kommunes Regulativ
for Husholdningsaffald. Husholdningsaffald opbevares i lukkede
beholdere, som er utilgaengelige for rotter.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. SOREN FURLAND (SF)

SF g@r indsigelse imod opferelse af boliger til unge med brug for stgtte i hverdagen, da han
frygter, at de unge vil have udadreagerende adfaerd. SF mener ikke, at privatudlejede boliger,
til unge med brug for stgtte i hverdagen, hgrer under offentlige formal. SF synes i stedet at
det minder om privat erhverv, og mener ikke, at det var det, der var lagt op til i omradet.

SF bemaerker, at de er flere naboer, der ikke gnsker boligbyggeri pa ejendommen Akacieve;j 8.

SF bemaerker, at antallet af lejemal kan vaere problematisk i forhold til affaldshandtering, da
han mener, at det kan give store problemer med rotter i omradet, nar sa mange lejere skal af
med deres affald.
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De parcelhuse, der graenser op til lokalplanomrddet, er omfattet
af kommuneplanramme 17.B1, der giver mulighed for bebyggel-
se i op til 1% etage. Slagelse Kommune vurderer, at 2 etager
kunne veere fint i midten af lokalplanomrddet, men at 1% etage
er mere hensigtsmeaessigt taettere pd naboer.

Planafdelingen indstiller, at maks. etageantal sattes ned fra 2
til 1% etage.

Boliger inden for lokalplanomradet vil pd ingen made indskraen-
ke eksisterende lovlige forhold pd naboejendomme. Slagelse
Kommune kan ikke vurdere om planlaegning vil medfgre veerdi-
stigning eller vaerditab.

Se ovenstdende svar om etageantal pd side 5.

Planafdelingen indstiller, at maks. etageantal saettes ned fra 2
til 1% etage.

Slagelse Kommune gnsker at tage hensyn til naboer og har der-
for fastlagt, at bebyggelse skal placeres min. 7 m. fra skel mod
naboer langs Borgergade, hvilket er vaesentligt mere end byg-
ningsreglementet krzever.

Slagelse Kommune vurderer desuden, at det er mest hensigts-
meaessigt at maks. etageantal seettes ned til 1% etage. Se oven-
stdende svar om etageantal pa s. 5.

Planafdelingen indstiller, at maks. etageantal saettes ned fra 2
til 1% etage.

SF gnsker ikke bebyggelse i flere plan og oplyser, at hovedparten af de ejendomme, der graen-
ser op til Akacievej 8, er bygget i ét plan. SF mener, at boliger i flere plan vil give indkig i nabo-
ernes haver og kraenke deres privatliv. Et privatliv som flere af naboerne har hafti 15 til 30 ar
eller mere, mens der har vaeret bgrnehave pa ejendommen.

SF mener, at boliger i flere plan pa Akacievej 8 vil fa negativ indflydelse pa de omkringliggende
ejendommes vaerdi. SF ggr indsigelse imod lokalplanen som helhed og @gnsker kompensation,
hvis der bliver givet byggetilladelse til det planlagte byggeri.

2. 1B OG EVA HANSEN (IEH)
Som naboer til omradet gnsker IEH, at der bliver taget hensyn til de omkringliggende boliger,
saledes at byggehgjden ikke overstiger eksisterende bygning.

3. RASMUS SVARRE (RS)
RS er ikke interesseret i, at der bliver bygget sa teet pa ham, som det fremgar af lokalplanfor-
slaget, og laegger isaer veegt pa byggehgjden som et problem samt tab af privatliv.
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Se ovenstdende svar om veaerditab pd side 5.

Slagelse Kommune beklager at der i lokalplanens redeggrelse
har veeret misvisende oplysninger. Bebyggelse skal placeres
inden for de udlagte byggefelter, som er vist pa kortbilag 2. Der
er fastlagt en min. afstand pd 7 m. mellem det sydlige byggefelt
og skel mod naboer langs Borgergade, hvilket er vaesentligt
mere end bygningsreglementet kraever.

Planafdelingen indstiller, at det preeciseres at bebyggelse skal
placeres min. 7 m. fra skel mod naboer langs Borgergade.

Lokalplanen giver alene mulighed for at grundejer kan realisere
en lovlig og hensigtsmeaessig brug af sin ejendom til boligformdl.
Naboernes eksisterende lovlige anvendelse af deres ejendomme
bliver ikke indskraenket.

Slagelse Kommune vurderer, at lokalplanomrddet egner sig til
teet-lav bebyggelse med en maks. bebyggelsesprocent pG 40.

Se ovenstdende svar om etageantal pa side 5.

Planafdelingen indstiller, at maks. etageantal saettes ned fra 2

til 1% etage.

Se ovenstdende svar om renovation pd side 4.

RS oplyser, at han har haft en ejendomsmaegler ude og vurdere, hvad det projekterede bygge-
ri vil have af betydning for hans ejendoms veerdi, og har faet oplyst, at det vil medfgre et vaer-
ditab.

4. Jgrgen Kristiansen (JK)

JK synes ikke, at det styrker tiltroen til det offentlige system, at der ikke er overensstemmelse
mellem det udsendte materiale, og det som blev fremfgrt fra kommunens side ved mgdet.
Han mener, at trovaerdigheden ville vaere stgrre, hvis de fremmgdte embedsmaend havde styr
pa hvad det udsendte materiale indeholdt. Efter JK’'s opfattelse, er det svaert at have tiltro til,
at politikerne far de rigtige oplysninger, nar beslutningerne skal tages.

JK gnsker en afstand til skel pa 10 m, som han oplyser, det var anfgrt i det udsendte lokalplan-
forslag.

JK spgrger, hvilke motiver embedsmandene har for at efterkomme saerlige gnsker fra de nye
ejere af Akaciegaden, nar beboerne i omradet omkring Akaciegarden ikke har samme mulig-
heder.

JK mener, at lokalplanomradet bgr tilpasses kommuneplanramme 17.B1, som gzlder for det
omkringliggende parcelhusomrade. Kommuneplanramme 17.B1 fastleegger det omkringlig-
gende omrade til parcelhuse i op til 1% etage med en maks. bebyggelsesprocent pa 30.

JK gnsker at renovationsordningen udformes, sa rotter sa vidt muligt undgas.
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Lokalplan 1188 giver kun mulighed for taet-lav bebyggelse.

Slagelse Kommune har ingen planer om at aendre omrddets
anvendelse til andet end beboelse.

Lokalplan 1188 giver kun mulighed for beboelse og ikke dagtil-
bud.

Se ovenstdende svar om beboersammensaetning pad side 4 og
veerditab pd side 5.

Se ovenstdende svar om etageantal pd side 5.

Planafdelingen indstiller, at maks. etageantal saettes ned fra 2

til 1% etage.

Bebyggelsesprocenten planleegges til maks. 40, som er normen
for tet-lav bebyggelse.

JK mener, at der i Lokalplan 1188 er tale om bade tzet-lav bebyggelse og etagebyggeri, og
gnsker en praecisering af hvilket afsnit, der er geeldende.

5. Margit og Tue Dybkjer (MTD)

MTD gar ud fra at lokalplanomradet fremover kun skal anvendes til beboelse, og ikke senere
kan andre status, sa det kan anvendes til industri med stgj- og lugtgener samt gget trafik til
folge eller til religigs anvendelse. MTD er staerkt imod en anvendelse til moské.

MTD gnsker ikke, at omradet ma anvendes til at give kriminelle eller tidligere kriminelle dag-
tilbud eller beboelse. MTD frygter at en sddan anvendelse vil forringe vaerdien pa de omkring-
liggende boliger og skabe utryghed i omradet.

MTD gar ud fra at ny bebyggelse ikke vil veere hgjere end 1 etage, da det er et villakvarter og
hgjere bebyggelse vil give indkigsgener for beboere pa Borgergade.

MTD mener, at der ved eventuelle planer om at bygge almindelige boliger inden for lokal-
planomradet ikke skal gelde en hgjere bebyggelsesprocent end for det omkringliggende par-
celhusomrade.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Reekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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