Advoketpartnerselskab
Stockholmsgade 41
2100 Kebenhavn @
CVR-nr.: 34 58 48 15
Tif.: +45 33 37 63 30

UDBYGNINGSAFTALE

Mellem

Slagelse Kommune

CVR-nr.: 29 18 85 05

Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

("Slagelse Kommune” eller “"Kommunen”)

og

Rema Butlksudvikling A/S
CVR-nr.: 20 86 16 06
Marsalle 32

8700 Horsens
("Selskabet”)

hver for sig betegnet "Part" og sammen betegnet "Parterne”

clmann

Den 26. oktober 2018
J.nr. 47318-114

er der dags dato indgdet falgende aftale vedrgrende Selskabets etablering af stianlaeg i
forbindelse med etablering af dagligvarebutik i Slots Bjergby ("Udbygningsaftalen®).

1. Baggrund

% Selskabet har indg8et betingede kgbsaftaler vedrarende ejendommen matr,nr.
4a, Slots Bjergby By, Slots Bjergby, der er beliggende Brovej 11A, 4200 Sla-
gelse og del af ejendommen matr.nr. 4i, Slots Bjergby By, Slots Bjergby, der
er beliggende Brovej 11B, 4200 Slagelse ("Ejendommene”), med henblik p& at

etablere en dagligvarebutik (“Projektet”).

1.2 Ejendommene er omfattet af lokalplan 317, der er udlagt tii boligformal. Der
kan i henhold til lokalplanen ikke opfgres dagligvarebutikker, og Projektet krze-

ver saledes vedtagelse af en ny lokalplan.



1.3

1.4

2.1

2.2

3.1

3.2

3.2:1

J:2.2

3.2.3

3.3

3.4

Hvis Projektet skal gennemfgres, er det ngdvendigt at foretage aendringer af
stiforholdene i omridet, herunder etablering af fortov og/eller cykelsti ("Stian-
lzegget”). Der henvises ligeledes til Udbygningsaftalens afsnit 3 om Stianlzg-
get.

Slagelse Kommune har tilkendegivet at vaere positiv over for Projektet, og at
Kommunen arbejder for vedtagelsen af en lokalplan, der muligger opfgrelsen
af en dagligvarebutik pd 1.200 m2 med tilhgrende parkering.

Formaél

Formalet med Udbygningsaftalen er at fastsztte bestemmelser om, at Selska-
bet skal gennemfare og afholde omkostningerne forbundet med Stianlaegget.

Derudover er formalet at fastszette bestemmelser om Slagelse Kommunes ud-
arbejdelse af forslag til lokalplan samt i gvrigt at regulere retsstillingen mellem
Parterne.

Stianlaagget

Parterne er enige om, at Selskabet skal projektere, udfgre og afholde samtlige
omkostninger forbundet med Stianlzegget, siledes at Slagelse Kommune ikke
paferes udgifter som felge af Stianlaegget.

Slagelse Kommune har godkendt principskitsen, som vedlaegges som bilag 1,
men Selskabet er forpligtet til at udarbejde et skitseprojekt, der bl.a. skal an-
give fglgende:

Fortovet og/eller cykelstiens retning, bredde og leengdeprofil samt dens tilslut-
ning til andre veje

Fortovet og/eller cykelstiens tracé, udformning, belaegning

Detailprojekt indeholdende tidsplan samt entrepriseaftale

Detailprojektet skal fremsendes til Slagelse Kommune med henblik pa godken-
delse | Kommunens egenskab af bl.a. vejmyndighed, og entrepriseaftalen skal

derfor veere betinget af Kommunens godkendelse.

Udfarelsen af Stianlaegget forudseetter, at Slagelse Kommune meddeler saed-
vanlig gravetilladelse.
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6.1

Udfgreise og tidsplan

Selskabet udarbejder en tidsplan for projektering og udfgrelse af Stianlaagget,
der skal godkendes af Slagelse Kommune.

Det er udtrykkeligt aftalt mellem Parterne, at Selskabet i forhold til Slagelse
Kommuner patager sig den fulde tekniske og hﬁndvaarksmaessige risiko for
Stianleeggets fuldstaendige gennemfgrelse inden for den aftalte tidsplan. En-
treprisen for Stianlzgget skal séledes afleveres den dag, der fastsaettes i tids-
planen, dog med forbehold for tidsfristforlaengelse, jf. ABT 93. Stianlaegget
gennemferes i overensstemmelse med god byggeskik og i god h8ndvaerks-
meaessig kvalitet.

Overdragelse af Stianlaegget - aflevering

N3r Selskabet indgdr entrepriseaftale vedrgrende Stianlaegget, skal Selskabet
sikre, at totalentreprengren er forpligtet til at deltage i aflevering samt 1 og 5
ars eftersyn og foretage udbedringer af de fejl og mangler, totalentreprengren
i henhold til ABT 93 kan ggres ansvarlig for.

N&r Stianleegget er gennemfart, gennemferes der en afleveringsforretning
("Afleveringsforretning") af Stianlaegget, der er etableret af Selskabet, og som
skal overdrages vederlagsfrit til Slagelse Kommune. Der udarbejdes afleve-
ringsprotokol, som underskrives og godkendes af Parterne.

Slagelse Kommune har ret til at deltage i Afleveringsforretningen.

Ved Afleveringsforretningen overdrager totalentreprengren Stianlaegget til Sel-
skabet. N&r Afleveringsforretningen er gennemfert, overdrager Selskabet Sti-
anlaegget til Slagelse Kommune. Herefter overtager Slagelse Kommune ansva-
ret for drift og vedligeholdelse i det omfang, det ikke henhgrer under totalen-
treprengrens garantier. Selskabet overdrager samtidig alle sine rettigheder i
forbindelse med Stianlaegget, i henhold til entrepriseaftalen samt garantistil-
lelser i henhold til entrepriseaftalen til Slagelse Kommune.

Selskabet forestir Afleveringsforretningen. Slagelse Kommune forest3r selv
indkaldelse mv. til 1 og 5 8rs eftersyn i forhold til entreprengren og ferer tilsyn
med, at totalentreprengren udbedrer manglerne.

Erhvervelse af arealer og rettigheder

Selskabet overdrager i henhold til Udbygningsaftalen et areal og Stianlaeg til
Slagelse Kommune, der svarer til det p8 bilag 1 markerede med bl&t.
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2.1

9.2
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Slagelse Kommune overdrager i henhold til Udbygningsaftalen et areal til Sel-
skabet, der svarer til det pé bilag 1 markerede med guit.

Samtlige omkostninger forbundet hermed afholdes af Selskabet.

Udarbejdelse af forslag til lokalplan

Projektet kan alene realiseres, hvis kommunalbestyrelsen vedtager en lokal-
plan, der muligger opfgrelsen af en dagligvarebutik p3 1.200 m? med tilhg-
rende parkeringsplads og rent faktisk udnytter lokalplanens muligheder.

Selskabet er i forbindelse med planprocessen forpligtet til vederlagsfrit at bi-
drage med oplysninger, kortbilag m.v. i det omfang, Slagelse Kommune finder
det ngdvendigt.

Overdragelse af rettigheder og forpligtelser

Ingen af Parterne kan overdrage sine rettigheder og forpligtelser efter Udbyg-
ningsaftalen uden den anden Parts samtykke.

Offentligggrelse

1 henhold til planlovens § 21 b, stk. 4, skal oplysning om, at der foreligger et
udkast til Udbygningsaftale, offentliggeres samtidig med offentliggerelsen af
forslag til lokalplan. Der skal endvidere blandt andet gives skriftlig oplysning
om, at der foreligger et udkast til Udbygningsaftale til ejere og lejere | omradet,
ligesom ejere og lejere uden for omradet skal underrettes, hvis det skgnnes af
vaesentlig betydning for dem, jf. planiovens § 26, stk. 1.

Omradet omfatter det omréde, der falger af afgraensningen i § 2 i lokalplan-
forslag nr. 1203.

I henhold til planlovens § 21 b, stk. 5, skal oplysning om Udbygningsaftalens
endelige indg&else offentligt bekendtggres. Oplysninger om den endelige Ud-
bygningsaftale skal vaere offentligt tilgangelige pa samme mdde som lokalpla-
ner. Oplysninger om den offentliggjorte bekendtggrelse (annonce) af indgaelse
af Udbygningsaftalen skal samtidig med offentligggrelsen sendes til ejere og
lejere, der er omfattet af den samhgrende lokalplan, og til enhver, der rettidig
har fremsat indsigelser mod den samhgrende lokalplan, samt de myndigheder,
der er naevnt i planlovens § 25, og de foreninger, der er naevnt i planlovens
§ 26, stk. 1, nr. 3, jf. planlovens § 31, stk. 1.

Oplysninger om Udbygningsaftaler omfatter informationer om Udbygningsaft-
alens parter, formal, herunder hvilke sndringer i plangru ndlaget, der foretages
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12.3

som fglge af Udbygningsaftalen, samt hvilke infrastrukturanlaeg Selskabet skal
finansiere i forbindelse med Udbygningsaftalen.

Slagelse Kommune er ansvarlig for offentligggrelsen i henhold til planiovens §
21 b, stk. 4 og 5, og holder Igzbende Selskabet orienteret om processen.

@vrige omkostninger

Hver Part afholder egne omkostninger til r&dgivere i forbindelse med indg&el-
sen af Udbygningsaftalen.

Ikrafttreeden, opsigelse og varighed

Udbygningsaftalen traader i kraft, ndr Udbygningsaftalen er underskrevet af
begge Parter.

Udbygningsaftalen er uopsigelig og gaeldende mellem Parterne, indtil Parterne
har opfyldt deres forpligtelser i henhold til Udbygningsaftalen.

Betingelser

Udbygningsaftalen er betinget af,

at kommunalbestyrelsen endeligt vedtager en lokalplan, der muligger
opferelsen af en dagligvarebutik p8 1.200 m2 med tilhgrende parke-
ringsplads,

at Udbygningsaftalen vedtages i uzndret form af kommunalbestyrel-
sen,

at Selskabet erhverver endelig adkomst til Ejendommene, og der opnés

byggetilladelse til Projektet p& for Selskabet acceptable vilk3r,

at Slagelse Kommune overdrager et areal til Selskabet svarende til det
pé bilag 1 markerede med gul.

Safremt én eller flere af betingelserne ikke opfyldes, er hver af Parterne beret-
tiget til at treede tilbage fra Udbygningsaftalen, hvilket skal ske snarest muligt
og senest 4 uger efter, at det konstateres, at én eller flere af betingelserne
ikke kan opfyldes.

S&fremt en Part traeder tilbage fra Udbygningsaftalen pé baggrund af mang-
lende opfyldelse af en eller flere betingelser under 12.1, er hver Part fra og
med tilbagetraedelsestidspunktet afskaret fra b3de bagudrettet og fremadret-
tet at rejse gkonomiske krav mod den anden Part i anledning heraf,
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13.1

13.2

14.

14.1

15.

Bilag 1:

16.

16.1

Ved tilbagetiltraedelse pa baggrund af manglende opfyldelse af en eller flere be-
tingelser under 12.1. ber der ikke kunne rejses gkonomiske krav hverken bagud-
eller fremadrettet.

Klage/sggsmal

P8klages den til Udbygningsaftalen knyttede endeligt vedtagne lokalplan og
treeffer klageinstansen/domstolene afggrelse om ophaavelse af lokalplanen,
ophaeves Udbygningsaftalen.

Traeffer klageinstansen/domstolene afggrelse om delvis ophaavelse af lokalpla-
nen, optages der forhandlinger mellem Parterne, idet Udbygningsaftalen alene
kan ophaeves helt eller delvist af en Part, safremt der foreligger en a=ndring
eller zendringer af lokalplanen, der er vaesentlig for den pégeldende Part.
Forrang

sifremt der konstateres uoverensstemmelse mellem Udbygningsaftalen og
den lokalplan, der er vedtaget i forbindelse med Udbyaningsaftalen, gar pla-
nens bestemmelser forud for bestemmelserne | Udbygningsaftalen. I gvrigt har
alle myndighedskrav forrang for Udbygningsaftalen.

Bilag

Principskitse af 24. oktober 2018 udarbejdet af Dansk Butikstjeneste A/S

Underskrivelse

Udbygningsaftalen udarbejdes i to eksemplarer, der underskrives af Parterne,
og hvoraf hver Part opbevarer et eksemplar.

Dato: 2% - 29/§ Dato: /90/(520/?

For: Slagelse Kommune For: Selskabet
A :
bl -
Navn: / Navn: C /
R
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