Placering af ny daginstitution i Slagelse by

Behov: Der er behov for at finde en placering til en ny daginstitution i Slagelse by, der gerne skal
kunne rumme 150-200 bgrn. Som bilag til dette notat gives et overblik over eksisterende
daginstitutioner i Slagelse by.

Bgrn- og Ungeudvalget droftede mulige placeringer pd deres mgde den 4. februar 2019. Det blev
besluttet, at administrationen frem mod naeste udvalgsmgde i marts skal undersgge mulighederne
folgende steder i Slagelse:

Kinavej/Japanvej

Kassebjerggard

Valbyvej/Elmedalsvej (syd for cirkuspladsen)
Rosenkildevej

Frederikshgjvej

Ud over ovenstaende placeringer er der, i henhold til kommuneplanen og snart vedtaget lokalplan,
mulighed for at placere en daginstitution ved Jonslunden i den nordlige del af Slagelse i
forlaengelse af et stgrre boligomrade.

Endvidere har administrationen modtaget en forespgrgsel fra privat bygherre om mulighed for at
placere en daginstitution som en del af det stgrre, nye boligomrade, Skovbrynet i Slagelse gst.

Dette omrade er ogsad naermere beskrevet som en del af dette notat, da det vurderes at vaere en
god placering for en ny daginstitution.

For hver af ovenstdende omrader gives pa de fglgende sider et overblik over gseldende forhold.

Konklusion: Administrationen anbefaler, at der arbejdes videre med en placering af ny
daginstitution i det nye boligomrade, Skovbrynet i Slagelse gst. Med en udbygning af omradet med
op til 300 boliger, der ogsa i hgj grad vil vaere egnede til barnefamilier, vil det veere oplagt at
placere en daginstitution som en del af omradet.

Skulle en alternativ lgsning vaelges, anbefales fglgende prioritering:

e Omradet ved Jonslunden (placering i et omrdde, hvor der ikke i forvejen er en
daginstitution. Omradet lokalplanleegges til formalet. Lokalplanen forventes godkendt i april
2019)

e Kassebjerggard (Omradet er i overensstemmelse med kommuneplanen. Der er ingen
lokalplan for omradet)



Placering 1: Skovbrynet (Anbefales)

Beliggenhed: Omradet er placeret i Slagelse nordgst som afgraensning til det 8bne land.
Kommuneplan 2017: Boligomrade

Lokalplan: Der er udarbejdet en ny lokalplan for hele omradet til blandet boligomrade. Lokalplan
1194 giver mulighed for parcelhuse, raekkehuse og etageboliger i op til 5 etager. Et vigtigt element i
lokalplanen er at sikre en tzet bevoksning af traeer, deraf navnet Skovbrynet, s der skabes et
anderledes boligomrade med naturen som naermeste nabo. Prospektet for omrddet er vedlagt som
bilag. En placering af daginstitution her vil kraeve en mindre revision af lokalplan 1194.

Areal: 9.600 m?2.

Vejadgang: Der ville skulle etableres vejadgang fra EImesvinget.

Ejer: Privat ejet

Bemaerkninger: Med en udbygning af omradet med op til 300 boliger, der 0ogsa i hgj gradovil vaere
egnede til bgrnefamilier, vil det vaere oplagt at placere en daginstitution som en del af omradet. I

forhold til at tiltreekke bgrnefamilier, der vurderes at vaegte adgang til daginstitution hgjt, anses
dette areal for veerende oplagt som en del af et sammenhangende, stgrre boligomrade.

Omradet er privat ejet. Den private bygherre har planer om selv af opfgre, drifte og vedligeholde
daginstitutionen. Slagelse Kommune skal alene betale en manedlig leje. Byggestart forventes i
september 2019 med faerdigggrelse 1. maj 2020. Den nye daginstitution vil have plads til 40-45
vuggestuebgrn og 95-100 bgrnehavebgrn.




Placering 2: Kinavej/Japan

Beliggenhed: Slagelse sydvest - ud til Omfartsvejen
Kommuneplan 2017: Centeromrade og aflastningsomrade til bymidten (butiksformal)

Lokalplan: Lokalplan 122 og 1185. Lokalplan 122 giver mulighed for udvalgsvarebutikker,
servicevirksomheder samt private og offentlige institutioner. Lokalplan 122 er fra 1988, hvor
omradet endnu fremstod som bar mark. I henhold til lokalplan 122 er der stort set kun etableret
butikker i omradet. Lokalplan 1185 giver mulighed for servicevirksomheder og butikker, der
forhandler szerlig pladskraevende varegrupper.

Slagelse Megacenter er blevet udvidet helt ud til Omfartsvejen og er blevet udpeget som
aflastningsomrade til bymidten. Det vil sige, at de butikker, der ikke kan etablere sig i bymidten,
kan placere sig her. Der er omkring 30 eksisterende butikker samt 2-3 virksomheder.

Areal: Hele omradet udger et areal pa 34.500 m2. De ledige grunde er mellem 2.700 - 34.000 m?2,

Ledige grunde: Der er 4 ledige grunde samt et stgrre areal, som i dag anvendes som
kirsebaerplantage, der ikke er byggemodnet.

Vejadgang: Der er vejadgang til hele omradet fra syd via Asienvej og fra nord via Japanvej.

Ejer: Omradet er delvist kommunalt ejet. Tre af de fire ledige grunde er kommunale. Stgrstedelen
af omradet er kommunalt. Kirsebaerplantagen er privat ejet.

Bemaerkninger: Omradet indgar som stort butiksomrade som en vigtig del af Slagelse Kommunes
detailhandelsstruktur, hvilket ogsd fremhaeves i kommuneplanen. Omradet er de seneste &r blev
udbygget med nye, stgrre butikker, hvilket ggr, at der kun er fire ledige grunde tilbage i
kerneomradet. Det vurderes som vaerende vaesentligt for omradets udvikling og status som
butiksomrade, at de ledige grunde fastholdes til butiksformal. Dette er ogsa i overensstemmelse
med en principbeslutning i Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget fra 2015 om, at hensigten i lokalplan
nr. 122 gnskes fastholdt for hele lokalplanomrddet, herunder at kommunen kun szelger ledige
arealer til formdl som udvalgsvarebutik eller butik til saerlige pladskraevende varer.
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Placering 3: Kassebjerggard

Beliggenhed: Nordgstlig del af Slagelse. Arealet ligger op til jernbanen/Byskovvej
Kommuneplan 2017: Omrade til offenlige formal

Lokalplan: Der er ingen lokalplan for omradet. Ny lokalplan for omrddet er pdkraevet.

Areal: 36.500 m?

Vejadgang: Ingen eksisterende vejadgang. Der skal etableres vejadgang fra Byskovvej. En ny
vejadgang skal i givet fald etableres forskudt mod nord i forhold til den gstgdende Nykobbelvej.

Ejer: Slagelse Kommune

Bemaerkninger: Arealet ligger lige op til jernbanen og kan derfor vaere farligt. Boligomradet
Kassebjerggard, som er nabo til omradet mod syd og vest, er et forholdsvis attraktivt boligomrade,
hvor der ikke er mange ledige grunde tilbage. Omradet kunne derfor pa sigt indgd som udvidelse af
boligomradet Kassebjerggdrd. En ny daginstitution vil ikke ngdvendigvis kraeve et s stort areal,
hvorfor en anden opdeling af omradet, hvor dele af omradet anvendes til boliger, kunne komme pa
tale. Ved naermere planlaegning for omradet bgr stgjforholdene undersgges, da omradet ligger taet
pd motorvejen samt jernbane. En daginstitution kategoriseres som en stgjfslsom anvendelse.

Der er en daginstitution 0,5 km syd for omradet ved Jordbaervej.




Placering 4: Valbyvej/Elmedalsvej (syd for cirkuspladsen)

Beliggenhed: Omradet er placeret i nordbyen, 1,8 km nord for Schweizerpladsen i Slagelse
bymidte.

Kommuneplan 2017: Omradet er udlagt til erhvervsformal

Lokalplan: Lokalplan 110 - Erhvervsomrdde ved C.A. Olesensvej. Lokalplanen udleegger omradet
til erhvervsformal. Ny lokalplan samt kommuneplantilleeg er derfor pakraevet

Areal: 7.800 m?

Vejadgang: Der er i dag ikke vejadgang til omradet. Omradet er privat ejet. Vejadgangen vil
derfor skulle ske henover kommunal jord via den stikvej fra Valbyvej, der Igber lige nordgst for
omradet.

Ejer: Privat ejet.

Bemaerkninger: Omradet er udlagt til erhverv i bade kommuneplan og lokalplan, og
administrationen anser det for vaerende problematisk at placere en daginstitution sa teet pa
eksisterende erhverv lige vest for omradet. Dette vil kunne medfgre skaerpede miljskrav for
eksisterende virksomheder. En placering af daginstitution her kraever endvidere, at kommunen
kgber jorden. Naboen mod gst omdannes til boliger.
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Placering 5: Rosenkildevej

Beliggenhed: Omradet er placeret som en del af Tidselbjerget i den nordgstlige del af Slagelse.

Kommuneplan 2017: Det ene omrade er udlagt til offentlige formal (omrdde A), og det andet
omrade er udlagt til boligomrade (omrade B).

Lokalplan: Omrade A er omfattet af lokalplan 1096 og rammelokalplan 1111 for Tidselbjerget. I
lokalplan 1096 reserveres omradet til en udvidelse af Plejecenter Blomstergdrden, som er nabo til
omradet mod syd. I rammelokalplan 1111 for Tidselbjerget er omradet udpeget som en del af et
stgrre rekreativt omrade. I strukturplanen for Tidselbjerget er der i omradets nordlige del reserveret
et areal til vejadgang ind i Tidselbjerget fra vest. Denne reservation forventes stadig at vaere

aktuel. Der arbejdes endvidere ogsa p& en mulighed for at anvende omradet til
rehabiliteringsboliger. Omréde B er udlagt til boligformal og er ikke lokalplanlagt. Ny lokalplan samt
kommuneplantillaeg er pakraevet. Med tanke om, at der bliver bygget boliger omkring omrade B,
kan omradet pa sigt taeenktes anvendt til daginstitution.

Areal: Omrade A: 12.500 m2. Omrade B: 9.000 m?

Vejadgang: Der ville skulle etableres vejadgang fra Rosenkildevej. Der indgdr en vendeplads som
en del af omréde B.

Ejer: Slagelse Kommune

Bemaerkninger: For bdde omrade A og B gzelder, at der i naeromradet, inden for 0,5 km, findes tre
andre daginstitutioner, jf. vedhaeftede bilag. Den nordgstlige del af Slagele vurderes derfor at vaere
daekket godt ind i forhold til daginstitutioner. Endvidere vurderes det at vaere hensigtsmaessigt at
fastholde en reservation af omrade A til udvidelse af Blomstergdrden samt areal til vejfgring ind i
Tidselbjerget.
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Placering 6: Frederikshoj

Beliggenhed: Slagelse Syd. @st for det tidligere atletikstadion, i neerheden af Slagelse Sygehus og
ved Frederikshgj Amfiteater.

Kommuneplan 2017: Rekreativt omrade.

Lokalplan: 1101 - Stadionomradet, Slagelse. Lokalplanen udleegger omradet til idraetsformal. En
placering af en ny daginstitution kraever derfor ny lokalplan og kommuneplantillaeg. En a&ndring af
omradet vil endvidere betyde, at en enkelt boldbane udgar.

Areal: 6.800 m?

Vejadgang: Der er vejadgang til omradet fra Frederikshgjvej. Vejen har dog aldrig veeret taenkt
som en trafiktung vej, da den gar ind igennem et rekreativt omrade, hvor der er motionister og
bgrn, der spiller bold. En placering af en daginstitution her vil gge det trafikale pres pa Parkvej. Det
er derfor vigtigt, at der laves en trafikanalyse, der vurderer pa konsekvenser og mulige lgsninger,
fgr der treeffes endelig beslutning om en placering her.

Ejer: Slagelse Kommune

Bemeaerkninger: I forbindelse med udvidelsen af Slagelse Sygehus var der en stgrre omfordeling af
boldbaner i omradet. En udvidelse af sygehuset betgd ogsa, at enkelte boldbaner blev inddraget. En
konsekvens af ibrugtagning af omradet til daginstitution vil vaere, at endnu en boldbane og dermed
grgnne arealer inddrages. Dette synes ikke at matche Slagelse Kommunes idratsprofil eller
mélsaetningen om at fremme mere bevaegelse blandt kommunens borgere. Administrationen
anbefaler derfor, at omradet fastholdes som rekreativt omrade.




Placering 7: Jonslunden

Beliggenhed: Slagelse nordvest.
Kommuneplan 2017: Boligomrade.

Lokalplan: 1202 - boligomrdde ved Jonslunden. I lokalplanen, som forventes endeligt vedtaget i
april 2019, er der reserveret et areal til en daginstitution i den nordlige del af lokalplanomradet.

Areal: 6.800 m?
Vejadgang: Der etableres vejadgang fra Kalundborgvej.

Ejer: Slagelse Kommune

Bemaerkninger: Omradet er i lokalplanen udlagt til en institution, hvilket ggr, at plangrundlaget er
pa plads. I forhold til gvrige daginstitutioner i Slagelse by, jf. vedhaeftede oversigt, vil en placering
af en daginstitution her, i forleengelse af et stgrre boligomrade, daekke et omrdde af byen, der ikke i
forvejen har en stgrre daginstitution.




