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1 Byggeregnskaber for afdeling 12, helhedsplan

Vi har foretaget revision af de af BoligKorsgr aflagte byggeregnskaber for helhedsplan i afdeling 12.

Byggeregnskaberne har vaeret administreret af Domea.

Byggeriet har omfattet renovering af afdelingen. Sagen er opdelt i fglgende 2 delregnskaber i henhold til
tilsagn:

- Stgttet andel §91
- Ustgttet andel §90/@vrige arbejder

Entreprisesummen og andre ikke direkte henfgrbare udgifter er fordelt med 69,09% til den stgttede andel
og 30,91% af den ustgttede andel.

Byggeriets skaeringsdato er fastsat til 1. oktober 2019.

Byggeriets anskaffelsessum udggr kr. 240.033.334 der specificeres saledes:

Stettet andel §91  Ustgttet andel §90 lalt

pvrige arbejder

Handvaerkerudgifter i alt 122.265.558 54.692.180 176.957.738
Teknisk radgivning 15.187.558 6.795.172 21.982.730
Byggesagshonorar 3.583.254 1.761.746 5.345.000
Bestyrelsesudgifter 102.570 50.430 153.000
Genhusningsudgifter 23.537.305 0 23.537.305
Byggeadministration 748.068 346.411 1.094.479
Byggelansrenter 3.818.711 1.708.557 5.527.268
@vrige finansielle udgifter 2.156.320 879.160 3.035.480
Omkostninger i alt 49.,133.786 11.541.476 60.675.262
Bidrag Byggeskadefonden 1.731.307 669.027 2.400.334
Skema Ci alt 173.130.651 66.902.683 240.033.334
Skema B 144.694.435 64.738.754 209.433.189
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Renoveringen er forelgbigt finansieret siledes:

Stgttet andel 144.694.000
Ustgttet andel §90 58.499.000
203.193.000

Realkreditlanene er hjemtaget den 25. marts 2019.

Det forventes at den manglende finansiering kan daekkes af reguleringskontoen, egen traekningsret, falles-

puljetilskud fra Landsdispositionsfonden samt kapitaltilfgrsel.

Der er i Skema C afsaetninger pa kr. 2.990.500, som er fordelt pa udskudte arbejder kr. 2.475.000 og hen-
seettelse gvrige kr. 515.500. Endelig opggrelse af de afsatte belgb afventer afsatningsregnskabet.

2. Bemaerkninger og anbefalinger

Vi har fglgende bemaerkninger og anbefalinger:

2.1. Bemaerkninger og anbefalinger til byggeregnskabet

Fordeling stgttet og ustgttet renovering

Fordelingen mellem stgttet og ustgttet byggeri af ikke direkte henfgrbare udgifter er foretaget efter for-
holdsmaessig fordeling i forhoid til anskaffelsessummerne i Skema B.

Byggesagshonorar
Det i byggeregnskaberne anfgrte byggesagshonorar er specificeret sdledes:

kr.

BoligKorsgr 2.805.615
Domea 2.539.385
5.345.000

Honoraret til Domea er medtaget efter fremsendte fakturaer, mens honoraret til Boligkorsgr er medtaget
med det i skema B godkendte honorar og ikke efter en konkret opggrelse over organisationens paigbne

omkostninger pa sagen.

2.2, Bemaerkninger og anbefalinger til forvaltningen

Indsendelsesfrist

Indsendelsesfristen for skema B til kommunen er overskredet.
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Overskridelse stgtte del af helhedsplanen
Der er pa den stgttede del af helhedsplanen en samlet overskridelse pa kr. 28.436.216 i forhold til Skema B.

Overskridelsen fremkommer saledes;

Merforbrug/

Skema B Skema C besparelse

Handveerkerudgifter i alt 110.204.740 122.265.558 -12.060.818
Teknisk radgivning 10.050.000 15.187.558 -5.137.558
Byggesagshonorar 3.583.254 3.583.254 0
Bestyrelsesudgifter 102.570 102.570 0
Genhusningsudgifter 12.125.000 23.537.305 -11.412.305
Byggeadministration 799.109 748.068 51.041
Byggelansrenter 3.829.959 3.818.711 11.248
@vrige finansielle udgifter 2.552.859 2.156.320 396.539
Omkostninger i alt 33.042.751 49.133.786 -16.091.035
Bidrag Byggeskadefonden 1.446.944 1.731.307 -284.363
Skema Cialt 144.694.435 173.130.651 -28.436.216

Vi har faet oplyst, at de veaesentligste arsager til overskridelserne er skimmelsanering i boliger, ulovlige lof-
ter, miljgfarlige stoffer, hovedentreprengrs konkurs, genhusning, hindtering af jord samt tidsplan, som ikke
har holdt.

3. Lovpligtige erklaringer (gengivelsen af erklzeringen pa byggeregnskabet), revisionens
formal og udfgrelse
3.1. Erklzering

Vi har forsynet byggeregnskabet for den stgttede del med falgende erkleering:

” Den uafhaengige revisors erklaering

Til ledelsen i BoligKorsgr og Slagelse Kommune

Erklzering pa byggeregnskabet
Konklusion

Vi har revideret byggeregnskab (skema C) for BoligKorsgr, afdeling 12 (stattet del), med en anskaffelsessum
pd kr. 173.130.651. Byggeregnskabet omfatter perioden fra byggeriets start indtil skeeringsdatoen mellem
anlaeg og drift, som er den 1. oktober 2019. Byggeregnskabet er udarbejdet af ledelsen i overensstemmelse
med regnskabsbestemmelserne i bekendtggrelse af lov om almene boliger m.v. og regulativ om stotte fra

Landsbyggefonden.
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Det er vores opfattelse, at byggeregnskabet i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse
med regnskabsbestemmelserne i bekendtggrelse af lov om almene boliger m.v. og regulativ om stgtte fra

Landsbyggefonden.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfsres Jok
grundlag af bekendtggrelse af lov om almene boliger m.v. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er
naermere beskrevet | erklaeringens ofsnit “Revisors ansvar for revisionen af byggeregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-

straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i byggeregnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmaerksomheden pé anvendt regnskabspraksis. Bygge-
regnskabet er udarbejdet med henblik pé at hjselpe boligorganisationen til at overholde de regnskabsmaes-
sige bestemmelser i bekendtggrelse af lov om almene boliger m.v. og regulativ om stgtte fra Landsbyg-

gefonden. Som faige heraf kan byggeregnskabet vaere uegnet til andet formdi.

Vores erkleering er alene udarbejdet til brug for BoligKorsgr, afdeling 12, og Slagelse Kommune og bgr ikke

udleveres til andre parter.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Boligorganisationen har i overensstemmelse med de of ministeriet udarbejdede ABC-skemaer som sammen-
ligningstal i byggeregnskabet medtaget godkendte budgetter (skema A og B). Budgetterne har ikke veret

underlagt revision.

Ledelsens ansvar for byggeregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et byggeregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med regnskabsbestemmelserne i bekendtgarelse af lov om almene boliger m.v. og regulativ om stgtte
fra Landsbyggefonden. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et byggeregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af byggeregnskabet
Vores mdl er at opnd haj grad af sikkerhed for, om byggeregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en erklzering med en konklusion. Haj

grad of sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
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ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark

samt standarderne for offentlig revision, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes.

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de pkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af byggeregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark samt standarderne for offentlig revision, foretager vi faglige vurde-

ringer og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i byggeregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Tager vistilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af byggeregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om byggeregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmazessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og sparsommelighed

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmel-
se med love og andre forskrifter samt med indgdede aftaler og saedvanlig praksis. Ledelsen er ogsd ansvarlig
for, at der er taget skyldigt hensyn til kravet om sparsommelighed ved forvaltningen af de midler og driften,
der er omfattet af byggeregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og pro-

cesser, der understgtter sparsommelighed.

I 'tilknytning til vores revision af byggeregnskabet er det vores ansvar at gennemfare juridisk-kritisk revision

og revision af sparsommelighedsaspektet for udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for
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offentlig revision. | vores juridisk-kritiske revision efterpraver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte
emner, om de undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse
med de relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og saedvanlig praksis. | vores revision af
sparsommelighedsaspektet vurderer vi med hgj grad aof sikkerhed, om de undersggte systemer, processer
eller dispositioner understgtter sparsommelighed ved forvaltningen of de midler og driften, der er omfattet

af byggeregnskabet.

Hvis vi pd grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentlige kritiske bemaerk-

ninger, skal vi rapportere herom i denne udtalelse.
Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.”

3.2 Revisionens formal, udfgrelse og omfang samt revisors ansvar

Det er revisionens formal at undersgge, hvorvidt byggeregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
bekendtggrelse om stgtte til almene boliger m.v. Det er herunder et formél at undersgge, om byggeregn-
skabet er uden vaesentlige fejl eller mangler. Endvidere efterprgves om de dispositioner, der er omfattet af
regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter, samt
med indgdede aftaler og saedvanlig praksis. Der foretages endvidere en vurdering af, om der er taget skyldi-

ge pkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler, der er omfattet af byggeregnskabet.

Revisionen er tilrettelagt ud fra et vaesentlighedskriterium i overensstemmelse med standarderne for of-
fentlig revision og for at opfylde ovennavnte formal og ikke med henblik pa at afslgre besvigelser, bedrage-
ri eller lignende. Vi er dog i rimeligt omfang opmaerksom pé forhold, der kan tyde pa besvigelser og andre

uregelmaessigheder og som er af betydning for regnskabsbrugerne.

3.3. Revisionens gennemfgrelse
Revisionen er udfgrt i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning samt standarderne for offentlig revision og har omfattet en stikprgvevis gen-

nemgang af regnskabsmaterialet.

34. Ledelsens regnskabserklaering

Ledelsen for BoligKorsg@r har over for os erklaret:

at  byggeriet er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i bekendtggrelse om stgtte til almene
boliger m.v.

at  byggeriet er udfgrt i overensstemmelse med vilkdr i henhold til tilsagn m.v.

at  derikke i forbindelse med byggeriet er opstaet eller forventes retssager, som kan 3 indflydelse pa det

aflagte byggeregnskab
at der ikke i forhold til entreprengrer, teknikere m.m. er uafklarede forhold i relation til kontrakter, eks-

traarbejder, renter, indeksering m.v.
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der ikke i forbindelse med byggeregnskabets merudgifter, prioritering og valg af skaeringsdag, skgnnes
at blive vaesentlige negative pavirkninger af resultatopggrelsen, som ikke er daekket af driftsbudgettet
der ikke er eller vil blive afholdt nogen udgift i forbindelse med opfgrelse af byggeriet, som ikke er
opfert i det aflagte byggeregnskab

finansiering af byggeriet forventes at ske i henhold til geeldende lovgivning og tilsagn

der er taget skyldige skonomiske hensyn ved byggeriet opfgrelse

renter medtaget i byggeregnskabet vedrgrer byggesagen

alle vaesentlige forhold er oplyst, og der ikke er tilbageholdt oplysninger

skeering for byggesagen i mangel af foreliggende dokumentation, kan bekraeftes at vaere sket pr. 1.
oktober 2019

fordelingen imellem den stgttede del, de ustgttede dele samt gvrige fordelinger i byggeregnskabet er

efter vores opfattelse foretaget korrekt.

Saerlige oplysninger om revisionen i henhold til lovgivning

Ifglge lovgivningen skal vi oplyse:

at vi opfylder lovgivningens krav til uafhangighed og habilitetsbestemmelser,

at vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om, og

at de statslige og kommunale midler er anvendt og opgjort i overensstemmelse med de givne vilkar
og regler.

Odense, den 27. maj 2020

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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4, Bestyrelsens underskrift

Fremlagt pa bestyrelsesmgdet, den

Ebbe Jens Ahigren
formand

Carsten Poulsen

Mike Axdal

7857-201336554

/ 2020.

Anders Antoni
naestformand

Evy Rich Steffensen

Bianca Vang Hansen

Peter Hjorth Nielsen

Palle Jeppesen

Vakant
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