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BETINGET TOTALENTREPRISEAFTALE
BOLIGER - SKAELSK@R

Vedrgrende opfarelse af blandet byggeri pa ejendommen pa del af matrikel Hesselby By, Eggeslevmagle, 3c, belig-
gende Trestensvej 20A, 4230 Skeelskgr.
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Mellem undertegnede

Bo-Vita, afdeling "Trestensvej” afd. nr. 9647601
CVR-nr. 26768993

c/o Stationsparken 37

2600 Glostrup

("Boligorganisationen”)

09

SSD 02 ApS

CVR-nr. 43643185

C/O SVANEN Development
Radhustorvet 1

8700 Horsens
("Udvikleren”)

er indgaet kontrakt om Udviklerens opfarelse af almene boliger pa ejendommen beliggende Trestensvej 20A, 4230
Skeelsker, Slagelse kommune.

Totalentrepriseaftalen indgas pa felgende vilkar.

1. DEFINITIONER
1.1 Ved Aftalegrundlaget forstds Kgbsaftalen, Samarbejdsaftalen og Totalentrepriseaftalen tilsammen.
1.2 Ved Aftalesummen forstas den samlede betaling for tilvejebringelse af Boligorganisationens Byggeri, som

Boligorganisationen i medfer af Totalentrepriseaftalen skal betale til Udvikleren. Aftalesummen er i henhold
til Stettebekendtgerelsens § 24 sammensat af a) Grundkgbesummen, b) de faktiske udgifter til tienesteydel-
ser og byggearbejder, samt ¢c) Udviklerens honorar.

1.3 Ved Anskaffelsessummen forstas den samlede, stetteberettigede anskaffelsessum for Boligorganisationens
Byggeri, jf. Stattebekendtgerelsens § 8.

1.4 Ved Boligorganisationen forstas den almene boligorganisation Bo-Vita, afdeling 9647601 Trestensve;j.

1.5 Ved Boligorganisationens Byggeri forstas byggeriet pa ejendommen, som ogsa beskrevet i tilbudsmaterialet
af juli 2023 og efterfglgende udarbejdet byggeprogram og tilpasset arkitektprojekt.

1.6 Ved Byggeprojektet forstas Boligorganisationens Byggeri og Udviklerens Byggeri tilsammen.

1.7 Ved Ejendommen forstas tilsammen den almene ejerlejlighed i feelleshuset og de almene grunde hvorpa
boligorganisationens byggeri opfares samt tilhgrende andel i feelles udeomrader og samlet set med de
forudsatte byggeretter jf. idegrundlaget/konkurrence projektet.

1.8 Ved Entreprisesummen forstds summen af udgifter til tienesteydelser og byggearbejder vedrarende Bolig-
organisationens Byggeri og Udviklerens honorar.

1.9 Ved Grundkgbesummen forstas kebesummen for ejendommen i henhold til Kebsaftalen.
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Ved Hovedejendommen forstas den samlede ejendommen som seelger har erhvervet af Slagelse kommune.
Del af matrikel Hesselby By, Eggeslevmagle, 3c, beliggende Trestensvej 20A, 4230 Skeelskegr, Slagelse
kommune.

Ved Idégrundlaget forstas de af Parterne udarbejdede feelles tegninger og dokumenter ifom. grundkgbskon-
kurrencen med intentioner og krav til Byggeriet, hvori blandt andet budgetmzessige rammer, design og kva-
litet for Boligorganisationens Byggeri er defineret.

Ved Kgbsaftalen forstas Parternes aftale om Boligorganisationens kgb af grund med byggeret til den aimene
del af projektet benzevnt ejendommen under opdeling fra Hovedejendommen samt de dertilhgrende byg-
geretter.

Ved Maksimumbelgbet forstds det maksimale belgb pr. kvadratmeter boligareal som fastsat af Trafik-
Bygge- og Boligstyrelsen i medfer af Stgttebekendtgarelsen.

Ved Parterne forstas Boligorganisationen og Udvikleren tilsammen.

Ved Samarbejdsaftalen forstas Parternes aftale om samarbejde vedrgrende opfgrelse af blandet boligbyg-
geri pa Hovedejendommen.

Ved Stattebekendtggrelsen forstds BEK nr. 14 af 9. januar 2020 om stgtte til almene boliger m.v., eller hvad
der matte treede i stedet herfor.

Ved Saeromkostninger forstas de omkostninger, der i henhold til Stettebekendtggrelsen, almenboligloven
og efter kommunalbestyrelsens neermere godkendelse kan indgé i Anskaffelsessummen, og som betales
direkte af Boligorganisationen. Szeromkostninger omfatter bl.a. bestyrelseshonorar, byggesagshonorar,
stpttesagsgebyr, bidrag/gebyr til Byggeskadefonden samt egne radgiveromkostninger, herunder advokat-
omkostninger og omkostninger til eventuel egen bygherreradgiver.

Ved Tilsynskommunen forstas Slagelse Kommune, der i medfgr af lov om almene boliger m.v. farer tilsyn
med Boligorganisationen.

Ved Totalentrepriseaftalen forstas naerveerende kontrakt om Udviklerens opferelse af Boligorganisationens
Byggeri som styrende totalentreprenar.

Ved Udbuddet forstas Udviklerens udbud eller konkurrenceudseettelse, herunder licitation, af de entrepre-
ngr-, radgiver- og leverandgrydelser, som skal udfgres af tredjemand, og som Boligorganisationen har pligt
til at udbyde eller konkurrenceudseette i medfer af geeldende regler.

Ved Udvikleren forstas virksomheden SSD 02 ApS, der ejer Hovedejendommen.

Ved Udviklerens Byggeri forstas det private boligprojekt jf. tilbudsmaterialet af juli 2023, som ogsa beskrevet
i I[dégrundlaget.

PARTERNES AFTALEFORHOLD

Parterne har samtidig med indgaelse af Totalentrepriseaftalen indgaet Kgbsaftalen, hvorved Boligorganisa-
tionen erhverver en del af Hovedejendommen og de for opferelsen af Boligorganisationens Byggeri ngd-
vendige byggeretter, samt Samarbejdsaftalen vedrgrende Parternes samarbejde om tilvejebringelse af Bo-
ligorganisationens Byggeri.

Falgende rangorden skal veere geeldende ved indbyrdes modstrid mellem Aftalegrundlagets bestemmelser,
medmindre andet felger af almindelige fortolkningsprincipper:

1. Samarbejdsaftalen
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2. Kpbsaftalen
3. Totalentrepriseaftalen

Parternes aftaler i form af Aftalegrundlaget er indbyrdes afhaengige af hinanden. Falder en del af Aftale-
grundlaget bort, herunder som fglge af en Parts berettigede opheaevelse af Samarbejdsaftalen, Kgbsaftalen
eller Totalentrepriseaftalen, falder Aftalegrundlaget bort i sin helhed.

Hvis vilkar eller forudszetninger i dele af Aftalegrundlaget méa eendres som fglge af krav fra Tilsynskommu-
nen, skal de gvrige dele af Aftalegrundlaget om ngdvendigt tilpasses i overensstemmelse hermed, jf. dog
Totalentrepriseaftalens pkt. 2.5.

Parterne kan ikke afvise eendringer i Aftalegrundlaget som felge af krav fra Tilsynskommunen, medmindre
disse aendringer vil stride imod Idégrundlaget. Hvis en Part med henvisning til Totalentrepriseaftalens pkt.
2.5, 1. punktum, afviser at godkende aendringer i Aftalegrundlaget, som Tilsynskommunen har opstillet som
betingelse for meddelelse af skema A- eller skema B-tilsagn, finder Totalentrepriseaftalens pkt. 15.4, jf. pkt.
15.1 (i) og (ii) tilsvarende anvendelse.

BILAG OG FORHOLDET TIL ABT 18
Ved Totalentrepriseaftalens indgaelse foreligger falgende bilag:
—  Grundkegbs Tilbudsmateriale med skitseprojekt / Idégrundlag (bilag 1)
—  Byggeprogram (bilag 2)
—  Hovedtidsplan (bilag 3)
—  Betalingsparadigme i form af stadesopggrelse (bilag 4)
—  Budget og greensefladeskema(Bilag 5)

- Plangrundlag: Ny lokalplan LP1300 under udarbejdelse, hgringsudgave okt. 2024 (bilag 6)

— Endeligt greensefladenotat med til- og fravalgskatalog(Bilag 7)

Almindelige betingelser for Totalentreprise ABT 18(bilag 8)

Inden Boligorganisationens Byggeri pAbegyndes, skal Parterne desuden have opnaet enighed om felgende
bilag:

- Byggeprogram, er i proces sidelgbende med lokalplanen indtil parterne er enige om at lase
det.

—  Stadesopgerelseparadigme og folgelig heraf betaling skal afspejle faktisk preesterede veerdier
under hele sagen - udarbejdes inden skema B.

- IKT-aftale, hvis Boligorganisationens Byggeri er omfattet af IKT-bekendtgarelsen
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De i Totalentrepriseaftalens pkt. 3.2 oplistede bilag samt gvrige relevante bilag, herunder det endelige pro-
jektmateriale, arbejdsbeskrivelser, tegninger, stgttetilsagn, myndighedsprojekt, byggetilladelse og forsik-
ringspolicer, vedleegges Totalentrepriseaftalen med fortlsbende bilagsnumre efterhanden, som bilagene fo-
religger.

Byggeprogram, arkitektprojekt og udstykningsplan udger parternes greenseflade system ifht. leverancerne
som skal praesteres af totalentreprengren til boligorganisationen.

Hvis Parterne ikke kan opna enighed om ordlyden af et endeligt greensefladenotat, finder det opleeg til graen-
sefladenotat med til- og fravalgskatalog, som forela ved Parternes indgéelse af Totalentrepriseaftalen, an-
vendelse.

De i Totalentreprisenaftalens pkt. 3.2 oplistede bilag samt de efterfglgende tilkomne bilag, jf. Totalentrepri-
seaftalens pkt. 3.3., ma ikke stride imod tilbudsintentionen / Idégrundlaget, der saledes til enhver tid har
forrang herfor.

ABT 18 finder anvendelse, medmindre andet fremgar udtrykkeligt af Totalentrepriseaftalen.
PARTERNES SAMARBEJDE

Boligorganisationen har pligt til at preestere de opgaver/ydelser, der er opregnet i Totalentrepriseaftalens
afsnit 5.

Udvikleren er som styringsentreprengr ansvarlig for alt, hvad der er ngdvendigt for at tilvejebringe Boligor-
ganisationens Byggeri og opna endelig ibrugtagningstilladelse, jf. Totalentrepriseaftalens afsnit 6-7.

Udvikleren skal sikre og dokumentere, at forpligtelserne omfattet af afsnit 6-7 medtages ved Udviklerens
indgaelse af aftaler med underentreprenegrer, leverandgrer og underradgivere.

BOLIGORGANISATIONENS OPGAVER OG FORPLIGTELSER

Boligorganisationen varetager falgende opgaver i forbindelse med tilvejebringelsen af Boligorganisationens
Byggeri i henhold til Totalentrepriseaftalen:

o Indgivelse af stgtteansggning (skema A - B — C) samt indbetaling af stgttesagsgebyr.

o Betaling af Sezeromkostningerne.

o Varetagelse af stottesagen i gvrigt i forhold til savel tilsynsmyndigheden som til gvrige myndigheder,
herunder Byggeskadefonden.

o Deltagelse i ngdvendige mgder.

Udgiftsfordelingen i sagen felger bilag 5 — greensefladenotatet.

UDVIKLERENS YDELSER, OPGAVER OG FORPLIGTELSER

Udvikleren indestar over for Boligorganisationen for tilvejebringelsen af Boligorganisationens ngglefeerdige
Byggeri inklusive ngdvendig infrastruktur samt komplette og feerdige udearealer som beskrevet i Aftale
grundlaget.

Fglgende lejebzerende arealer skal tilvejebringes, og er grundlag for entreprisesummen:

- Familieboliger 2.775 kvm
- /Eldreboliger 1.647 kvm
| alt lejebeerende areal 4.422 kvm

Og hertil evt. ngdvendige ikke lejebaerende bi-arealer, s& som overdaekninger og sekundaere bygninger
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sasom skure, teknik etc.(depoter indgar i boligernes herover anfgrte arealer og placeres som udgangspunkt
inde i boligen eller i skur.)
(Feelleshus arealer indgar som lejebzerende areal i ovenstéende arealer)

Arealerne opmaéles pa projektstadiet af landinspekter 2 gange og igen ved en fysisk berigtigelse inden ibrug
tagning.

Udvikleren er ansvarlig for at opfylde de udbudsretlige forpligtelser, der pahviler Boligorganisationen i med-
for af Stettebekendtgerelsen. Ved Udbuddet skal Samarbejdsaftalens pkt. 6.4 — 6.13 iagttages.

Udvikleren er ansvarlig for opnaelse af alle ngdvendige tilladelser og godkendelser vedrgrende Byggepro-
jektet, herunder eventuelle ngdvendige dispensationer samt bygge- og ibrugtagningstilladelser.

Udvikleren skal pase, at Boligorganisationens Byggeri lever op til arealkravene i Stgttebekendtggrelsen.

Udvikleren indgar aftale med arkitekt KHR Architects pa almindelige kommercielle vilkar og markedskon-
forme priser.

Udvikleren skal udfgre alle ngdvendige projekteringsydelser og alle ngdvendige bygningsarbejder og biydel-
ser, herunder samtlige forsyningsledninger, terreenreguleringer, materiale- og handveerkerudgifter, funde-
ring, herunder eventuel pakreevet ekstrafundering og pilotering, landinspekter, interimsforanstaltninger, drift
af byggeplads, ibrugtagningstilladelse, byggesagsgebyrer, samt alle i gvrigt forngdne ydelser, udgifter eller
tilladelser for den fuldsteendige feerdiggerelse af det aftalte byggeri. Alle tilslutnings-udgifter til forsynings-
selskaber det veere sig hovedanleeg og hovedledningsbidrag, stikledningsbidrag, herunder bidrag som skal
ganges med det konkrete antal boligenheder er inkluderet i Total-entreprisekontrakten — Alle forsyningsarter
sa som kloak med regnvand, el, vand, varme, antenne, internet, tlf.

Frem til aflevering patager Udvikleren sig alle risici vedrgrende opferelsen af Boligorganisationens Byggeri,
som almindeligvis pahviler en bygherre, herunder men ikke begrzenset til:

(i) Risikoen for udgifter ved sagsanleeg og tvister med samarbejdspartnere, herunder entreprengrer,
radgivere og leverandgrer, samt risikoen for resultatet af naevnte tvistigheder. Hvis der pa afleve-
ringstidspunktet er igangveerende sagsanlaeg og tvister, eller der efter afleveringen opstar sagsan-
leeg/tvister, som udspringer af forhold opstéaet frem til aflevering, afsluttes disse tillige af Udvikleren
for dennes regning og risiko. Neerveerende bestemmelse finder ikke anvendelse, hvis tvisten/sags-
anleegget dokumenterbart udspringer af forhold, som Boligorganisationen er ansvarlig for.

(il) Sterrelsen af udgifter til de forsikringer og garantier, herunder selvrisiko, som Udvikleren skal tegne
og etablere for egen regning.

(iii) Alle omkostninger forbundet med jordforurening, arkaeologi, fundering og overtagelse og ryd-
ning/klargering af grunden som den henligger.
Idet dog kebsaftalens betingelser og afsnit 4 geelder indtil skema B.

(iv) Alle omkostninger forbundet med byggeplads og drift heraf, herunder vinter og vejrligsforanstalt-
ninger(inkl. udvidede foranstaltninger) samt alle former for vand, varme og el forbrug.

(V) At sikre at alle veesentlige byggematerialer fremleegges i preve og kan godkendes af boligorgani-
sationen.
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ARBEJDETS TILRETTELAGGELSE

Ansggning om stgtte

Udvikleren leverer ngdvendigt materiale, herunder tegningsmateriale og totalskonomiske beregninger, til
brug for Boligorganisationens ansggning om stgttetilsagn.

Arbejdsklausul

Hvis arbejdsforhold i den af Totalentrepriseaftalen omhandlede art ikke pa den egn, hvor arbejdet udfgres,
er omfattet af kollektiv overenskomst, méa Ign- og arbejdsvilkarene ikke veere mindre gunstige end de vilkar,
der inden for det fag eller den industri, i hvilken Udvikleren har sin virksomhed, i almindelighed bydes under
tilsvarende forhold.

Tilsvarende geaelder ogsé for dele af arbejdet, der udfgres af underentreprengrer eller andre, der har faet
overdraget dele af totalentreprisen til udferelse. | sé tilfeelde pahviler det Udvikleren at pase, at bestemmel-
sen overholdes.

Byggeledelse og tilsyn

Udvikleren sikrer byggeledelse og fagtilsyn i hele udferelsesperioden.

Inden byggeriets igangseettelse pa byggepladsen, skal der til Boligorganisationen fremsendes tilsynsplaner
til godkendelse. Tilsynsplanerne skal veere udarbejdet i samarbejde med de tilknyttede radgivere, der skal
have godkendt disse inden fremsendelse.

| udferelsesfasen skal Udvikleren til enhver tid kunne dokumentere, at fagtilsynet udfgres som aftalt, herun-
der ved fremlaeggelse af tilsynsjournaler, notater, kontrolplaner, slutkontrol m.v.

Boligorganisationens godkendelse eller kontrol af tilsynsplaner/dokumentation og eventuelt eget tilsyn med
byggeriet medferer ikke en forskydning af Parternes ansvar.

Drifts- og vedligeholdelsesmateriale

Udvikleren sikrer, at der senest ved far-gennemgangen, jf. Totalentrepriseaftalens pkt. 14.1, foreligger drifts-
planer i form af vejledninger og anvisninger pa drift, eftersyn og vedligehold af bygningsdele og installationer
vedrgrende Boligorganisationens Byggeri.

Udvikleren eller Udviklerens underentreprengrer og leverandgrer skal i forbindelse med ibrugtagning af Bo-
ligorganisationens Byggeri veere til radighed for gennemgang og instruktion vedrgrende driften af de tekni-
ske anleeg og installationer.

Elektronisk byggesagsferelse og IKT

Byggesagen skal fgres elektronisk. Boligorganisationen skal have adgang til den elektroniske byggesag
(projektweb). Pa projektweb indleegges Isbende projektmateriale, referater og tidsplaner. Ved byggeriets
far-aflevering indleeses fyldestgarende as built materiale.

Hvis IKT-bekendtgerelsen finder anvendelse pa Boligorganisationens Byggeri, har Parterne indgaet en saer-
skilt IKT-aftale med tilhgrende IKT-specifikationer, hvilket bl.a. indebzerer, at der til Boligorganisationen
skal leveres en digital as built bygningsmodel, ligesom der fra Udviklerens organisation er udpeget en IKT-
leder, jf. bestemmelserne i YBL 2018 (Ydelsesbeskrivelse Byggeri og Landskab 2018). Det er Udviklerens
ansvar at sikre, at Boligorganisationens forpligtelser efter IKT-bekendtgarelsen overholdes.
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Udvikleren serger for, at forpligtelserne i IKT-aftalen og/eller forpligtelserne til at bidrage til elektronisk byg-
gesagsferelse i forhold til bl.a. uploads i korrekte digitale formater og tidspunkterne herfor, er overfgrt til
underentreprengrer, underradgivere og leverandgrer.

Greenseflader

Udvikleren skal i forbindelse med realiseringen af Boligorganisationens Byggeri sikre, at Boligorganisationen
pa ingen made hzefter for eller betaler for arbejder, der alene relaterer sig til Udviklerens Byggeri. Udvikleren
skal saledes sikre, at der er en klar adskillelse af skonomien for henholdsvis Boligorganisationens Byggeri
og Udviklerens Byggeri.

Fordelingen af udgiften til arbejder, som vedrgrer bade Boligorganisationens Byggeri og Udviklerens Byg-
geri, fremgar af greensefladedokumenterne.

Kvalitetssikring og kvalitetskontrol

Kvalitetssikring skal udferes for samtlige arbejder, herunder projektering. Kvalitetssikringen skal overholde
kvalitetssikringsbekendtggrelsen.

Udvikleren er i forhold til Boligorganisationens Byggeri forpligtet til at overholde kvalitetssikringsbekendtge-
relsen med tilhgrende vejledning, samt til at udarbejde den deri kreevede dokumentation, herunder risikoer-
kleeringer.

Udvikleren er forpligtet til at sikre, at den af Boligorganisationen i I[dégrundlaget satte kvalitet overholdes og
kan eftervises.

Boligorganisationen og dennes radgiver skal i hele projekterings- og byggeforlgbet have mulighed for at
falge og kommentere byggeriet. Boligorganisationen og dennes radgiver har adgang til byggepladsen og til
eventuelle leverandgrer af stgrre byggekomponenter. Boligorganisationens tilsyn/kommentering fritager
ikke Udvikleren for dennes ansvar for at foretage tilstraekkelig kvalitetssikring og kvalitetskontrol.

Udvikleren skal sikre, at Boligorganisationen senest ved fgr-gennemgangen, jf. Totalentrepriseaftalens pkt.
14.1, er i besiddelse af alt kvalitetssikringsmateriale vedrgrende Boligorganisationens Byggeri.

Mgder og organisation

Bygherremgder afholdes efter naermere aftale, dog minimum hver [14] dag i hele byggeperioden.

Udvikleren afholder selv byggemader, projektgennemgangsmeader m.v. med egne underentreprengrer, rad-
givere og leveranderer. Boligorganisationen er berettiget til at deltage i disse mgder. Udvikleren har pligt til
at l,egge dagsordener for kommende byggemgader, projektgennemgangsmeder m.v. pa den elektroniske
byggesag senest [7] dage fer det padgeeldende mgdes afholdelse, sa Boligorganisationen kan tage stilling til
Boligorganisationens mulige deltagelse. Boligorganisationens eller Boligorganisationens radgiveres eventu-
elle deltagelse i sddanne mgder indebzerer ikke ansvar af nogen art for Boligorganisationen i relation til
projektbeslutninger, tid og gkonomi.

Udvikleren er ansvarlig for at indkalde til bygherremgder og byggemeader samt tage referater af farnaevnte,
der Igbende fremsendes til Boligorganisationen og dennes radgiver.
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Naboer
Registrering af nabobygninger, varsling af naboer m.v. efter byggeloven pahviler Udvikleren.

Overholdelse af generelle regler og vilkar

Boligorganisationens Byggeri skal udferes i ngje overensstemmelse med de regler, der geelder for opferelse
af stottet byggeri, herunder almenboligloven med tilhgrende cirkuleerer, bekendtggrelser og vejledninger.

Boligorganisationens Byggeri skal gennemfgres i fuld overensstemmelse med geeldende lokalplan, eventu-
elle bygningsvedteegter, myndighedskrav, servitutter af savel offentlig som privat art, den til enhver tid vee-
rende miljglovgivning og under indhentelse af ngdvendige godkendelser fra bygningsmyndigheden.

Udvikleren skal sikre, at samtlige vilkar for meddelte stattetilsagn overholdes.

Sikkerhed og arbejdsmiljg

Udvikleren varetager under opfgrelsen af Boligorganisationens Byggeri alle Boligorganisationens pligter i
relation til sikkerhed og miljg, herunder samordning af sikkerhedsarbejdet pa byggepladsen og udarbejdelse
og ajourfgring af planer for sikkerhed.

Rammerne for Udviklerens varetagelse af opgaver vedrgrende sikkerhed og arbejdsmiljg er neermere be-
skrevet i Parternes aftale om sikkerhed og sundhed.

Social klausul
Udvikleren skal efterleve aftalte sociale klausuler om uddannelse og praktikaftaler.

Underentreprengrer, radgivere og leverandgrer

Pa baggrund af Udbuddet indgar Udvikleren aftale med én eller flere underentreprengrer, underradgivere
og leverandgrer om tilvejebringelsen af Boligorganisationens Byggeri.

Udvikleren skal i sine aftaler om teknisk radgivning og i sine entrepriseaftaler leegge ABR 18 og AB 18 (i
totalentreprise ABT 18) til grund uden fravigelser, medmindre Boligorganisationen skriftligt har godkendt
disse. Fravigelser skal desuden godkendes af Tilsynskommunen, idet kravet om Boligorganisationens for-
udgéende godkendelse geelder, uanset om Tilsynskommunen forlods har godkendt fravigelserne. | aftaler
med tekniske radgivere tages endvidere udgangspunkt i YBL 18 med tilharende afkrydsningsskema.

Udvikleren skal efter Udbuddet sikre, at den vindende tilbudsgiver og dennes underentreprengrer, under-
radgivere og/eller leverandgrer ggres bekendt med indholdet af Totalentrepriseaftalen, idet den vindende
tilbudsgiver og dennes underentreprengrer/underradgivere skal overholde Totalentrepriseaftalens bestem-
melser om opgavevaretagelsen.

Udvikleren skal give Boligorganisationen indsigt i alle aftaler med underentreprengrer, underradgivere og/el-
ler leverandgrer, jf. ABT 18 § 8, stk. 3.

Udvikleren skal sikre, at der ikke med underentreprengrer, underradgivere eller leverandgrer er aftalt andre
ansvarsbegraensninger end de ansvarsbegraensninger, der i forvejen felger af Totalentrepriseaftalen og ABT
18.

Udvikleren skal i forhold til alle aftaler med underentreprengrer, leverandgrer og underradgivere sikre, at
mangelsansvaret for underentreprengrer tidligst opharer pa det tidspunkt, hvor Udviklerens ansvarsperiode
for mangler over for Boligorganisationen opherer, dvs. 5 ar efter godkendt aflevering.
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Vinterforanstaltninger

Byggeriet skal holdes i gang i vinterperioden 1. november - 31. marts.

Udvikleren har i henhold til § 3 i vinterbekendtggrelsen pligt til at planleegge de vejrligsbestemte vinterforan-
staltninger. Arstidsbestemte og vejrligsbestemte vinterforanstaltninger, jf. vinterbekendtggrelsen skal afhol-
des inden for rammerne af Entreprisesummen. ABT 18 § 5, stk. 2, er séledes fraveget.

ANDRINGER OG HINDRINGER

Hvis det efter Udbuddet viser sig, at det pa baggrund af de indkomne tilbud ikke er muligt at opfare Boligor-
ganisationens Byggeri inden for Maksimumbelgbet, skal Parterne loyalt forhandle om zendringer i Boligor-
ganisationens Byggeri, som muligger opfgrelsen inden for Maksimumbelgbet. Boligorganisationen er her-
under forpligtet til inden for rammerne af til- og fravalgskataloget (bilag 7) at foretage fravalg i ngdvendigt
omfang.

Hvis resultatet af Udbuddet giver anledning til en regulering af Enterprisesummen i nedadgaende retning,
saledes at Anskaffelsessummen samlet set bliver mindre end Maksimumbelgbet, har Boligorganisationen
ret til, efter kommunal godkendelse, at foretage tilvalg inden for rammerne af til- og fravalgskataloget (bilag
Z)s

Alle eendringer af Boligorganisationens Byggeri skal ske med respekt for Idégrundlaget, herunder den af
Boligorganisationen deri satte kvalitet. Udvikleren er bekendt med, at aendringer i Boligorganisationens Byg-
geri efter tidspunktet for skema A-tilsagnet efter omstaendighederne kraever Tilsynskommunens godken-
delse. For s& vidt angar eendringer efter tidspunktet for skema B-tilsagnet henvises til Totalentrepriseaftalens
pkt. 9.3.

Hvis Boligorganisationen efter meddelt skema B-tilsagn af egen drift eller i henhold til krav stillet af Tilsyns-
kommunen eller bygningsmyndigheden kreever aendringer i arbejdets art eller omfang, uanset arsag eller
bevaeggrund, kan Udvikleren afvise sddanne krav om aendringer, hvis aendringerne dokumenterbart har eller
vil fa vaesentlige tidsmeessige eller gkonomiske konsekvenser for Udvikleren i forbindelse med opfarelsen
af Udviklerens Byggeri. ABT 18 § 23, stk. 1, om bygherres ret til at forlange aendringsarbejder er saledes
fraveget i disse tilfeelde.

Eftersom Udvikleren i medfer af Kgbsaftalen har status af grundseelger, afholder Udvikleren alle udgifter
vedrgrende foranstaltninger henimod og ulemperne ved hindringer, der skyldes grundvands- og jordbunds-
forhold, forurening, ledninger, kabler, farlige stoffer og materialer samt andre hindringer, herunder tilstede-
veerelsen af fortidsminder. ABT 18 § 26, stk. 3, er séledes fraveget.

ENTREPRISESUM OG REGULERING HERAF
Entreprisesummen udger kr. 93.241.893,- inklusive moms. og ekskl. Moms: 74.593.515,-

Entreprisesummen reguleres som anfert i ABT 18 § 32.
Indeksreguleringsbelgbet forhgjer sagens samlede anskaffelsessum udover maksimumsbelgbet jf. Be-
kendtgerelse om stgtte til Almene boliger m.v. kapitel 4 § 13 stk. 3.

Hvis det efter tidspunktet for skema B-tilsagnet viser sig, at ekstraarbejder og/eller uforudsete omkostninger
vedrgrende Boligorganisationens Byggeri eller feelles bygningsbestanddele bringer Anskaffelsessummen
over Maksimumbelgbet, afholdes alle belgb ud over Maksimumbelgbet af Udvikleren. Boligorganisationen
er dog pligtig til at medvirke til at foretage fravalg i nedvendigt omfang, hvis fravalgene tidsmeaessigt kan nas,
taget byggeriets stade i betragtning og er acceptable for boligernes drift.

Udvikleren aflaegger endeligt byggeregnskab senest 5 maneder efter aflevering af Boligorganisationens
Byggeri, séledes at Boligorganisationen kan na at indberette skema C inden 6 maneder efter ibrugtagningen.
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BETALING

Entreprisesummen betales Igbende i henhold til aktivitets- og betalingsplanen med fordeling
af Entreprisesummen pa de forskellige aktiviteter. ABT 18 § 34, stk. 3, finder séledes anven-
delse, idet ingen betaling dog kan finde sted, fgr Parterne har opndet enighed om de i Total-
entrepriseaftalens pkt. 3.2 oplistede bilag samt fgr der foreligger tinglyst adkomst for Boligor-
ganisationen i et anmeaerkningsfrit skgde.

Stadeopggrelse med angivelse af procentsats for de enkelte aktiviteter og faktureringer efter
opggrelse sker manedligt. Der m& pa intet tidspunkt ske forudbetaling i forhold til det aktuelle
stade af byggeriet.

Fakturering til Boligorganisationen skal foregd elektronisk. Betalingsfristen er 20 kalenderdage
efter fakturamodtagelse.

Efter skema A kan der efter naermere aftale evt. udbetales Boligorganisationens andel af pro-
jekteringsomkostninger. Efter Skema B faktureres efter stadeopggrelse.

SIKKERHEDSSTILLELSE

Udvikleren stiller sikkerhed af Entreprisesummen i overensstemmelse med ABT 18 § 9.

Udvikleren skal sikre Boligorganisationen indtreedelsesret i de garantier, Udviklerens underentreprengrer,
underradgivere og leverandgrer stiller over for Udvikleren.

Boligorganisationen stiller ikke sikkerhed, jf. ABT 18 § 10.
FORSIKRING

Entrepriseforsikring

Udvikleren tegner pa Boligorganisationens vegne med deekning fra arbejdets pabegyndelse seedvanlig all
risk-forsikring, inklusive saedvanlig brand og stormskadedsekning, der dsekker samtlige arbejder under
denne Totalentrepriseaftale med tilhgrende bilag, skader pa entreprisen samt skade pa eventuelle eksiste-
rende bygningsdele og naboskader. Boligorganisationen tegner séledes ikke saedvanlig brand- og storm-
skadeforsikring i henhold til ABT 18 § 11, stk. 1, idet forpligtelsen hertil er overfgrt til Udvikleren. Omkost-
ninger til all risk-forsikringen deekkes af Udvikleren.

Sikret for skade pa entreprisen er Boligorganisationen, Udvikleren og dennes underentreprengrer. Ved byg-
herreleverancer er leverandgren og underleverander ligeledes medsikret.

Forsikringen omfatter samtlige entreprengrers arbejde pa den bygning, eller det anleeg, entrepriseaftalen
vedrgrer.

Udvikleren heefter for selvrisiko, ogsa ved skader, hvor der ikke er en skadevoldende entreprengr.
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Entrepriseforsikringen deekker alle de af Totalentrepriseaftalen omfattede arbejder, bade permanente og
midlertidige, samt materialer som er indfgjet eller er beregnet til indfgjelse i entreprisen, som er sikredes
ejendom, eller som sikrede beerer risikoen for.

Udvikleren og dennes underentreprengrer skal gere sig bekendt med og overholde betingelserne for deek-
ning i forsikringsaftalen, herunder at overholde forsikringsbetingelser eksempelvis vedrgrende udfgrelse af
"varmt arbejde”.

Projektansvarsforsikring

Udvikleren tegner og betaler pa& Boligorganisationens vegne projektansvarsforsikring med en daekningssum
pa kr. [indseet] for formueskade og kr. [indsaet] for personskade. Som sikret pa policen medtages bade Ud-
vikleren og Udviklerens tilknyttede radgiver samt underentreprengrer i det omfang disse foretager projekte-
ring.

Det er Udviklerens ansvar at oplyse Boligorganisationen om alle tilknyttede radgivere.

Heeftelse for forsikringens selvrisiko pahviler Udvikleren, som selv ma sgge regres hos eventuel skadevol-
dende radgiver.

Udviklerens gvrige forsikringer

Udvikleren og dennes underentreprengrer skal endvidere have saedvanlig erhvervs- og produktansvarsfor-
sikring omfattende skader, for hvilke der er ansvar efter dansk rets almindelige regler. Daekningssummer for
produktansvar skal vaere mindst 25 mio. for formueskade og mindst 10 mio. for personskade.

Generel forpligtelse vedr. alle forsikringer

Udvikleren skal pa anmodning dokumentere, at forsikringerne er i kraft. Dette skal ske ved fremsendelse af
en bekreeftelse fra forsikringsselskab forinden entreprisens start, saledes at forsikringspolice(r) kan indga
som bilag til denne Totalentrepriseaftale.

Udvikleren har pligt til at meddele Boligorganisationen, hvis der sker eendringer i forsikringsforholdene.

TID OG DAGBOD

Parterne har aftalt sanktionsgivende terminer for aflevering af Boligorganisationens Byggeri. De aftalte tids-
punkter for indflytning er at betragte som sanktionsgivende og dagbodsudlgsende. Der er enighed mellem
parterne om, at de delterminer (mellemterminer), der matte veere aftalt mellem parterne, er fastsat pga.
veesentlige forhold, jf. ABT 18 § 38, stk. 5.

Hvis boligerne i Boligorganisationens Byggeri ikke er indflytningsklare pa det aftalte eller udskudte afleve-
ringstidspunkt, og/eller overholder Udvikleren ikke den aftalte afleveringstermin, og dette skyldes forhold,
som Udvikleren er ansvarlig for, skal Udvikleren betale en dagbod pé& kr. 1.000 inkl. moms pr. bolig pr.
kalenderdag som boligen ikke lejes ud, frem til aflevering kan ske.

Udvikleren kan dog kreeve, at der sker aflevering af de indflytningsklare boliger, saledes at der alene skal
betales en dagbod vedrgrende de boliger, der ikke er indflytningsklare.
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Boligorganisationen kan ikke udover dagbod kraeve erstatning for forsinkelse i forhold til afleveringsterminen
af Udvikleren.

FOR-GENNEMGANG, AFLEVERING, MANGELSAFHJ/ELPNING, 1- OG 5-ARS GENNEMGANG

Projektering og udfgrelse af byggeriet udferes med opstart af forslagsfase ved skema A’s godkendelse og
opstart af udfgrelse efter skema B’s godkendelse. Skema A’s godkendelse sker umiddelbart efter lokalpla-
nens godkendelse. Det er aftalt at Totalentreprengren afleverer med delafleveringer, séledes at Boligorga-
nisationen kan ibrugtage boligerne i 2-3 indflytningsetaper. Boligorganisationen og Total-entreprengren er
forpligtet til at samarbejde om at tilretteleegge disse delafleveringer, séledes at byggeriet kan gennemfgres
rationelt af Totalentreprengren uden ophold, men ogséa séledes at Boligorganisationen far ibrugtagningsda-
toer der passer til en rationel udlejnings- og indflytningsproces, og for at undgé konflikt med ferier, helligdage
mv.

Totalentreprengren kan skubbe de aftalte afleveringstidspunkter, der fremgér af den endelige tidsplan,
plus/minus 6 mdr. Denne 6. mdr. "tidsbuffer” kan bringes i anvendelse indtil 6 mdr. for forste planlagte ibrug-
tagningsdato — herefter er tidsterminerne for ibrugtagning geeldende idet Boligorganisationen herefter har
bindende lejeaftaler med de kommende beboere.

Overordnet skgnnet tidsplan er:

Godkendt lokalplan — forventeligt: april 2025
Skema A: efterar 2025
Skema B: januar 2026
Byggestart: Q12026
Aflevering Q3 2027

Parterne er enige om, at den endelige tidsplan farst kan aftales faerdig mellem skema A og B. Den endelige
tidsplan tager udgangspunkt i bilaget til Total-entrepriseaftalen, jf. Totalentrepriseaftalens pkt. 3.2 og 3.3 og
opdateres jf. neervaerende punkt inden byggestart.

Boligorganisationen har fastsat nedenstaende afleveringsproces for Boligorganisationens Byggeri, som Ud-
vikleren er forpligtet til at falge.

Forud for Udviklerens indkaldelse til far-gennemgang, skal Udvikleren i samarbejde med entreprengren af-
holde egen mestergennemgang af Byggeprojektet.

Senest 6 uger for aftalt aflevering indkalder Udvikleren til en far-gennemgang, som skal afholdes senest 1
maned for aftalt aflevering. Udvikleren skal til brug for far-gennemgangen udarbejde falgende materiale:

—  Konklusioner fra Udviklerens egen mester-gennemgang.

—  Staderapport, der belyser feerdigggrelsesgraden samt angivelse af kritiske elementer i den reste-
rende del af arbejdsperioden.

—  Feerdiggerelsesplan opdelt pa aktiviteter og bemanding.

—  Endeligt D&V-materiale, herunder plan for overdragelse af driftsdata, instruktion af driftspersonale
m.v., jf. pkt. 7.8.

—  Endeligt KS-materiale, jf. pkt. 7.17.
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—  As built materiale i det aftalte format, jf. pkt. 7.9 og 7.10.

Det naevnte materiale skal afleveres til Boligorganisationen senest 1 uge inden tidspunktet for fgr-gennem-
gangen. Udvikleren skal deltage i far-gennemgangen.

Far-gennemgangen anses for gennemfort, safremt:
- Staderapport er modtaget og fyldestggrende.

- Feerdiggerelsesplanen kan godkendes som realistisk til gennemfarelse af restarbejder, sa afleve-
ringen kan ske som aftalt.

— D&V, herunder plan for overdragelse af driftsdata og instruktion af driftspersonale, KS og as built
materiale er modtaget og kan godkendes.

Hvis far-gennemgangen ikke kan anses for gennemfert, indkalder Udvikleren snarest til en ny fer-gennem-
gang efter ovenstaende fremgangsmade.

14.3 Udvikleren indkalder med minimum 14 dages varsel til afleveringsforretning pa eller umiddelbart forud for
afleveringstidspunktet. Pa afleveringsforretningen gennemgar Parterne i feellesskab byggeriet og udfeerdiger en afle-
veringsrapport med angivelse af de forhold og mangler, som Boligorganisationen paberaber sig. Afleveringsrapporten
underskrives af begge Parter.

14.4 Det pahviler Udvikleren inden rimelig tid at afhjeelpe eventuelle mangler konstateret ved gennemgang af
Boligorganisationens Byggeri, eller som Boligorganisationen konstaterer efterfglgende og rettidigt reklamerer over, og
for hvilke mangler Udvikleren er ansvarlig. Afhjeelpning af mindre mangler konstateret efter afleveringen er Udvikleren
dog berettiget til at udskyde indtil afhjeelpning i forbindelse med 1-ars gennemgangen. Tilsvarende geelder afhjeelpning
af mindre mangler konstateret efter afholdelse af 1-ars gennemgang, der kan udskydes til 5-&rs gennemgangen.

14.5 Hvis der ikke ved afleveringen kan udstedes ibrugtagningstilladelse, og dette skyldes Udvikleren, er dette at
anse som en vaesentlig mangel, jf. ABT 18 § 43, stk. 2.(midlertidig ibrugtagning kan accepteres)

14.6 Senest 1 ar efter afleveringen afholdes 1-ars gennemgang i henhold til ABT 18 § 54. Boligorganisationen
indkalder hertil.

14.7 Senest 5 ar efter afleveringen afholdes 5-ars gennemgang i henhold til ABT 18 § 55. Boligorganisationen
indkalder hertil.

15. BETINGELSER
15.1 Totalentrepriseaftalen er fra Parternes side betinget af, at:
(i) Tilsynskommunen meddeler skema A-tilsagn og skema B-tilsagn.

(i) Tilsynskommunen godkender Aftalegrundlaget i sin helhed, herunder opfarelsen af Boligorganisa-
tionens Byggeri efter almenboliglovens § 116.

15.2 Totalentrepriseaftalen er fra Boligorganisationens side betinget af, at:

(i) Boligorganisationens organisationsbestyrelse og repreesentantskab godkender Aftalegrundlaget i
sin helhed.(med underskrift af neervaerende aftale er denne passus indfriet)

15.3 Kgbsaftalen er fra Udviklerens side betinget af, at:

(i) At projektet realiseres med de i grundkebs konkurrencen forudsatte boligarealer bade pa de
private boliger saval som pa de almene samt at der opnés en byggeretgivende lokalplan som
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kan accepteres af SSD 02 ApS.

(i) At skema B gkonomien efter udbud af byggeopgaven haenger sammen budgetmeessigt for
SSD 02 ApS. Efter at parterne i enighed har indsendt skema B til godkendelse i
kommunen er aftalen fast og kan ikke haeves fra Udviklerens side.

Hvis én eller flere af ovennaevnte betingelser ikke opfyldes, bortfalder Aftalegrundlaget i sin helhed, med-

mindre den betingende part frafalder, uden at Parterne i den forbindelse kan rette nogen form for krav mod hinanden
udover krav pa tilbagelevering af eventuelle ydelser, der allerede métte veere leveret eller erlagte.

16.

16.1

16.2

17.

18.

18.1

18.2

RETTIGHEDER TIL MATERIALE

| tilfelde af Totalentrepriseaftalens opher for aflevering, uanset arsag hertil, er Boligorganisationen beretti-
get til at anvende det til sagen udarbejdede projektmateriale.

Dette omfatter en uindskraenket ret til alle immaterielle rettigheder til materialet, herunder uindskraenket ret
til brug, kopiering og eendring af materialet. Boligorganisationen kan frit overdrage disse rettigheder til tred-
jemand med henblik pa materialets bearbejdning og/eller feerdiggerelse.

KONTAKTPERSONER

Felgende kontaktpersoner er af henholdsvis Boligorganisationen og Udvikleren, indtil anden meddelelse
matte blive meddelt den anden Part, udnzevnt som aftaleberettigede kontaktpersoner for byggeriet:

For boligorganisationen: Georg Schmidt

Mobil: 60352664
For Udvikleren: Morten Brixhuus og Sgren Sandberg

Ledelsesrepraesentant: Morten Brixhuus
Mobil: 21290846 og 31779040

VOLDGIFT/TVISTEL@SNING
Tvister i henhold til denne Totalentrepriseaftale afgeres i overensstemmelse med ABT 18.

En eventuel rets-, voldgifts- eller mediationssag ma ikke pavirke byggeriets fremdrift.
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19. UNDERSKRIFTER
\ C 04.09.2025
Glostrup den _ \0/ A 2025 Horsens den 2025

For Boligorganisationen For totalentreprengren

Navn: Georg Schmidt, Direktgr Navn: M,ortFn Brlxhuus, Dlrektsar
v O () V. <
I
Navn: JQH\}ttel, estyrelsesformand Navn: Sgren Sandberg, D|rekt¢r

RZ/

Navn: Ma anne Jgrgensen, Naestformand

BILAG

1 Tilbudsmateriale og skitseforslag af 24. juli 2023

2 Byggeprogram af 25.08.2025

3 Hovedtidsplan af 25.08.2025

4 Betalingsplan/stadesopggrelsesskema af 25.08.202

5 Greensefladeskema af 25.08.20256

6 Plangrundlag - LP1300 af april 2025

7 Greaensefladenotat med til- og fravalgskatalog af 25.08.2025
8 ABT18(tilgeengelig online)
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