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Keere Helle

I fortszettelse af vores telefonsamtale og e-mailkorrespondance i sidste uge skal jeg herved vende
tilbage til ovennasvnte sag.

Slagelse Kommune har anmodet om en kort redeggrelse for, hvorvidt en lejeforhgjelse som falge af
individuelle tilvalg under den kollektive rdderet i en almen boligafdeling skal vurderes individuelt eller
samlet for hele afdelingen i forhold til almenlejelovens § 10, stk. 3.

Til brug for besvarelsen har vi modtaget fglgende materiale:

1) Skeelskgr Boligselskabs ansggning af 2. november 2015 om Slagelse Kommunes godkendelse af
projektet og lejeforhgjelse

2) @konomisk oversigt over individuelle kakkenmoderniseringer, og

3) R&deretskatalog for Skaelskgr Boligselskab

Vi har som aftalt lagt de oplyste Iejestigninger til grund for besvarelsen og ikke foretaget en naermere
gennemgang af de gkonomiske oplysninger i sagen.

Det bemaerkes indledningsvist, at afdelingsm@det har mulighed for at beslutte at give beboerne
mulighed for individuelt at forbedre deres boliger efter den kollektive rdderet. I den kollektive raderet
er det afdelingen, der betaler udgifterne til forbedringsarbejderne, idet lejeren herefter skal betale et
tilleeg til lejen i en naermere fastsat periode, jf. almenboliglovens § 37b, stk. 1.

Efter almenlejelovens § 10, stk. 3, skal en lejeforhgjelse som folge af forbedringsarbejder som
udgangspunkt godkendes af kommunalbestyrelsen. Ansggning skal indsendes til
kommunalbestyrelsen, inden arbejdet igangsaettes.

Det bemaerkes supplerende med henvisning til almenlejelovens § 10, stk. 3, 2. pkt., at lejeforhgjelser,
der ikke overstiger 5 % inden for et regnskabsar, kan gennemfgres uden kommunens godkendelse.

Som fglge af at der i den konkrete sag er tale om individuelle tilvalg, der beror p& den enkelte lejers
beslutning og som gennemfgres successivt og medfgrer en individuel brugsvaerdiforggelse, vil
lejeforhgjelserne skulle vurderes individuelt.

Séfremt forhgjelsen i hvert enkelt lejemal overstiger 5 % af lejen inden for et regnskabsar, vil
forhgjelsen séledes forudsaette kommunalbestyrelsens godkendelse. Med baggrund i at den arlige
lejeforhgjelse for begge lejemals vedkommende efter det oplyste overstiger 5 %, vil det derfor vaere
en forudsaetning, at godkendelse indhentes.

Manglende godkendelse har som konsekvens, at forhgjelsen ikke er lovlig og derfor ikke kan opkrasves
hos lejeren eller efterfglgende lejere.

kK k

Som aftalt har jeg gjort besvarelsen kort. S&fremt det giver anledning til supplerende spgrgsmal, er du
meget velkommen til at kontakte mig.

Med venlig hilsen




Anne Louise Haack Andersen
Advokat
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