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KOMMUNE

REFERAT 24. januar 2025
Sag: 24-014058
Byrdds- og Direktionssekretariatet

Styringsdialogmgde 9. januar 2025 mellem Slagelse Almennyttige Boligselskab og
Slagelse Kommune

Mgdt fra Slagelse Almennyttige Boligselskab (SAB):

Bestyrelseskonsulent Lars Frank Jensen

Afdelingschef i DAB Lasse Skou Lauridsen

Ejendomsmester og naestformand i selskabsbestyrelsen i SAB Jan Allentoft
Bestyrelsesformand i selskabsbestyrelsen Kim Trebbien

Mgdt fra Slagelse Kommune:
Konsulent Susanne Onstrup, @konomi og Styring
Jurist Sabine Idel

Styringsdialogen tager afszet i boligselskabets regnskab for 2023/2024 samt den styringsrapport, som
selskabet har indberettet.

Revisionsprotokolatet blev drgftet. Slagelse Kommune anerkendte Slagelse Almennyttige Boligsel-
skabs fokus pa effektiv gkonomistyring samt forretningsgange. Slagelse Kommune gnskede derefter
en kommentar til revisionens bemaerkninger om, at gkonomien i afdelingerne 2402 og 2403 (Alléhu-
sene og Jgrgensgarden) ikke er god. Slagelse Almennyttige Boligselskab oplyste, at revisors kom-
mentarer skal forstds i forhold til det behov for renovering, hvortil der ikke er sparet tilstreekkeligt op.
Afdelingerne henlaegger til formalet, og vil kunne finansiere dele af renoveringerne med opsparede
midler, dog forventer man tillige at matte l&nefinansiere. Selskabet er opmaerksom p& det lave hen-
laeggelsesniveauet, der er i de to afdelinger. Alléhusene har en meget lav husleje, som ikke star mal
med det vedligeholdelsesbehov, som der er. Der er lavet en tilstandsrapport, som viser, at der umid-
delbart ikke er nogle kritiske behov, men der vil komme en stor renoveringssag pa et tidspunkt, som
omhandler tage, kalder ydervaegge (sokler) samt elinstallationer. Det estimerede belgb vil ca. veere
pd 30 mio. kr. Afdelingen skal praesenteres for et oplaeg i indeveerende ar. I forhold Jgrgensgarden er
tilstanden nogenlunde den samme, som i Alléhusene, Jorgensgarden har dog en stgrre opsparing. Her
vil der ogsa blive tale om udvendige vinduer, dgre og faldstammer.

Styringsrapporten blev derefter gennemgaet med fokus pa de kritiske nggletal. Afdelingerne Solgar-
den I og II er registreret med kritiske henlaaggelser. Henlzeggelserne er over benchmark, hvilket be-
tyder, at de afdelinger/bygninger, som Landsbyggefonden sammenligner Solgarden med, har vaesent-
lige lavere henlaeggelser. Afdelingen har derved gode opsparede midler. Afdelingerne kommer til at
betale en ejerandel i henhold til byggeskaden. Der er lavet en prgve-renovering pa noget af facaden,
som er den Igsning, som Byggeskadefonden forventer at sende i udbud i fordret 2025 med efterfgl-
gende opstart i 2025.

Slagelse Kommune spurgte ind til projekter, der er i gang/pa vej. Boligorganisationens skema blev
gennemgaet, hvor projekterne i Alléhusene og Jergensgarden forventes at tage en del tid.

Slagelse Almennyttige Boligselskab var meget interesseret i at fa en naermere viden om, hvad der
kommer til at ske med udrulning af fiernvarme ved afdelingen Kassebjerggard. Slagelse Kommune
havde inden mgdet forespugt Envafors, hvis tilbagemelding var, at der kigges pa det igen i 2030. Ef-
ter styringsdialogmgdet har Slagelse Kommune endnu en gang forespurgt Envafors, som meldte til-
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bage den 10. januar 2025, at de ikke kan komme det narmere andet end, der kigges p8 omradet
igen efter 2030.

Slagelse Almennyttige Boligselskab oplyste, at de har veeret i dialog med Slagelse Kommunes Center
for Handicap og Psykiatri vedrgrende boligerne i Rosenkildevaenge. Dialogen havde omhandlet, hvor-
dan der kan ske tydelig vedligeholdelsesafgraesning mellem, hvad der er afdelingens ansvar, hvad der
er den enkelte beboers ansvar og hvad der er kommunens ansvar (serviceareal). Det var blevet af-
talt, at Center for Handicap og Psykiatri vil vende tilbage til boligorganisationen i Igbet af foraret med
en model for, hvordan tingene kan Igses. I samme dialog havde Center for Handicap og Psykiatri fo-
respurgt boligorganisationen, om de vil overtage anvisningsforpligtelsen til boligerne i Solgdrden II.
Der er pt. to tomme boliger, som Center for Handicap og Psykiatri har sveaert ved at finde beboere til.
De fire andre, som kommunen har anvisning til er udlejet. Slagelse Almennyttige Boligselskab bad pa
styringsdialogmgdet om en skriftlig tilbagemelding p& boligbehovet fra Center for Handicap og Psykia-
tri.

Slagelse Almennyttige Boligselskab oplyste, at Landsbyggefonden (LBF) har sndret deres stgttestra-
tegi efter granskningerne er kommet pa banen. Det betyder, at LBF har reducerede stgttemuligheder
og der fremadrettet vil veere mere fokus pa afdelingernes egne opsparinger, hvilket kan betyde, at
der maske vil opstd komme flere huslejestigninger, da boligorganisationen er interesseret i at sikre at
boligmassen er attraktiv.

Slagelse Kommune oplyste, at det er hensigten, at samarbejdet mellem kommunen og boligorganisa-
tionerne vil blive formaliseret med at genetablere et boligpolitisk arsmgde og boligstrategisk forum.
Derudover vil styringsdialogen blive et omdrejningspunkt for den fysiske udvikling i boligorganisatio-
nerne, da kommunen har et gnske om at komme mere med fra start. Begge parter har derudover et
gnske om at blive mere datadrevet - hvordan f&r man hentet data og brugt det rigtigt?

Slagelse Kommune gnsker derudover at udarbejde en strategisk samarbejdsaftale, hvor kommunen
og boligorganisationerne sammen skriver, hvad gnsket og ambitionerne er for almene boliger i kom-
munen. Ambitionerne vil dermed ogsa kalde p&, at man taler om, hvilke boligtyper, som man gnsker

sig.

Slagelse Kommune spurgte ind til Slagelse Almennyttige Boligselskabs ventelister. Boligorganisatio-
nen havde inden mgdet fremsendt grafer over sggningen til de enkelte afdelinger - interne og ek-
sterne boligsggende. Graferne viser en lille fremgang af sggning til alle afdelinger.

Regnskabet for 2023/2024 blev taget til efterretning.
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