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Kellinghoved's naturomrdde set fra eksisterende voldanlag
om go-kartbanen.
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Eksisterende forhold
Lokalplanens indhold (resime)

Forheldet til kommunens ¢vrige planlagning

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

TILLAG TIL KOMMUNEPLAN 1984-91

LOKALPLAN 45's BESTEMMELSER

BILAG
1. Omrddegrznser og delomrdder.
2. Etapedeling og stgijmzssige forhold.

3. Illustrationsplan.
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Redegerelse

SAGSFORLYB.

Korsgr Byrdd har i henhold til § 16 i kommuneplanloven ladet
udarbejde et forslag til lokalplan for et omridde mellem No-
ret og motorvejen, vest for Rgdhg¢jkvarteret i Tdrnborg.

Lokalplanforslaget er udarbejdet pd nuvaerende tidspunkt, for-
di en ngdvendig fyldplads for uforurenet affald dermed kan
etableres, og fordi kommuneplanens bynere rekreative omride
samtidig kan pébegyndes realiseret.

Byrddet har i 1984-85 forsggt at realisere et tilsvarende
projekt uden lokalplanudarbejdelse, men en klagesag fra bebo-
ere i omrddet medfgrte, at Planstyrelsen i 1986 forlangte en
sammenfattende planlagning udfg¢rt (lokalplan) med tilhgrende
offentlig fremlaggelse, forinden projektet kan realiseres.

Pa sit mpde den 30.10. 1986 vedtog Byradet at fremlaegge lokal-
planforslaget til offentlig he¢ring.

Fremleggelsen sker pd Radhuset, Teknisk forvaltning og pa& Kor-
sgr Bibliotek fra den 19.11. 1986 til den 19.01 1987.

INDSIGELSESFRIST.

Eventuelle indsigelser eller zndringsforslag skal vare Byréadet
i hende senest den 13 Q1. 1987.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Byrddet ved en forny-
et behandling vedtage lokalplanen endeligt.

EXSTISTERENDE FORHOLD,

Lokalplancmradet er vist pd det fglgende oversigtskort.

Omrddet er ca. 65 ha stort, hvoraf ca. 7 ha udnyttes til i-
dratsformdl og en mindre del til beboelser.

Mod nordvest ligger omrédet omkring Kellinghoved hen som na=-
turomrade med skovbevoksning, medens det pvrige lokalplanomra-
de overvejende udnyttes landbrugsmessigt.

Den landbrugsmessige bonitet er forheldsvis ringe.

Omradet er fladt og meget lavtliggende, overvejende i kote,
som er lavere end normal vandstand.

Undtagelser herfra udggr de ca. 16 m hgje istidsbakker, "Kal-
linghoved” og "Haneklint" samt de opbyggede voldanlag omkring
go-kartbanen.

Som angivet pa kortet er mere end halvdelen af omridet omfat-
tet af naturfredningslovens beskyttelseslinie for skove
{300 m).
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Nermere oplysninger om lokalplanen kan fas ved henvendelse til
Teknisk forvaltning, Planlagningsafdelingen, Radhuset, 2. sal,

tlf. 570800 lokal 17¢.
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Arealet mellem sportsbanerne og

&
go-kartbanen.



Indenfor disse linier m& der ikke uden Fredningsnaevnets
tilladelse placeres bygninger, skure, campingvogne o.lign.

Arealet ejes af Korsgr kommune bortset fra de pd kortetside 13
viste arealer.

LOKALPLANENS INDHOLD (RESUME),

Lokalplanen har til form8l at sikre omr&dets anvendelse til]
midlertidig fyldplads for uforurenet affald, hvorefter det-
te arcal skal genopstd som et anvendeligt rekreativt omrade
for Korsg¢r's og TArnborg's beboere.

Endvidere er formdlet at bevare dele af omrddet som natur-
omrade, hvor friluftsbenyttelse kun i mindre omfang finder
sted.

Endelig er formdlet at sikre mulighed for udvidelse af de
egentlige idrats- og fritidsaktivitetsarealer.

Som et krav fra Amtskommunen overfgres hele omrddet til by-
zone,

Lokalplanen sikrer begranset vejadgang fra @rnumvej til par-
kering og der sikres mulighed for anleg af stier, som ggr
omradet tilgangeligt fra de tilstgdende veje og det rekrea-
tive omrdde mod Magleg.

Bebyggelse i omrddet vil blive begranset 0g i de naturprage-
de friluftsomrdder md& bebyggelse kun udfgres som mindre trae-
bygninger.

Som et vasentligt element fastlagger lokalplanen en etapede-
ling af den midlertidige fyldplads med det formdl at sikre

mindst mulige gener fra fyldpladsen 0g stgrst mulig gavn af
det rekreative omréde for de omkringboende borgere.

FORHOLDET TIL KOMMUNENS @BVRIGE PLANLEGNING,

KOMMUNEPLAN 1984-91.

Lokalplanen er i alt vasentligt i overensstemmelse med kommu-
neplan 1984-91,

I kommuneplanens hovedstruktur indgdr omrddet i det "bynare

rekreative omrdde" som er planlagt at strakke sig fra Magle-
¢ 1 syd til Rgdhgjkvarteret i nord, som vist péd efterfglgen-
de kortudsnit.




I kommuneplanens rammebestemmelser omfattes omrddet af del-
omraderne L2R1 (Rekreative formal og fritidsformdl) og L2I1
(Idreztsformal).

Af afgransningsmessige &rsager og idet kommuneplanen ikke om-
taler den midlertidige anvendelse som fyldplads er udarbejdet
det efterfglgende kommuneplantillag, som fremlagges til offent-
lig he¢ring sammen med lokalplanforslaget.

LOKALPLAN NR. 31,

Lokalplan nr. 31 omfatter alene voldanlegyget omkring go-
kartbanen.

Lokalplanens bestemmelser er indarbejdet i lokalplan 45 og
lokalplan nr. 31 ophaves dermed ved vedtagelsen af lokalplan
nr. 45.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Bfter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen
ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges

eller i gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens
bestemmelser. : '

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som nidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
L sig selv krav om etablering af de anlag red videre,
der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige

lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-

ning af, at det ikke @&ndrer den sarlige karakter af det
omrade, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-
nen. Mera vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemigres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendcmme, ndr ekspropriationen vil vare af vasent-—
lig betydning for virkeligligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter cgandre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af pla-
nen.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER.,

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byridet, m& de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes

pd en méde, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og andring af anven-
delsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsettelse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlgbet, kan byraddet (for ejendomme i byzone)
give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fra lokalplan-
forslagets offentligggrelse og indtil forslaget er ende- .
ligt vedtaget, dog lengst i et ar efter forslagets of~
fentligggrelse.




Illoeg nr. 2 til kommuneplan ’1984. -91

~ Om réd elL2

Delomrader

fOVerf¢res
til omrade
B9Bl (boligomr.)

l I H Areal, der tilbage-
5 fores tit landzone

Rammebestemmelserne for omrade L2 “generelle rammer for lokal-
rlanlegningen m.v. i omréde L2" andres sdledes:

b.

Omradet fastlagges i sin helhed som bynert rekreativt om-
rade.

Stgrre nye aktiviteter i omradet skal fastlagges i en
samlet lokalplan for hele omrddet, eller for omrdderne

nord hhv. syd for graznsen mellem L2R2 og L2I1, i disse
omréders helhed.



Rammebestemmelserne for omrdde L2R71 andres saledes:

d.

Omrddets anvendelse fastlagges til rekreative formal og
fritidsformé&l. Mindre sportsanleqg (udvidelse) samt ¢gvri-

ge mindre anleaeg til fritidsaktiviteter kan etableres 1
omradet.

Endvidere kan der ‘i omradets nord-gstlige del etableres
en midlertidig fyldplads for uforurenet affald, sdfremt
dette sker som led i realiseringen af omradets anvendel-
se som byn®rt rekreativt omrade.

Sdledes vedtaget til offentlig fremlaggelse.

Korsgr Byrad, den 30. okt. 1986.
P. Mortensen / Kai Lauridsen
Borgmester Stads- og havneing.

/0.




LOKALPLAN NR. 45

I Henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse af 22. juli
1985}
nevnte omrade.

§ 1.

1.

fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2

LOKALPLANENS FORMAL,

Lokalplanen har til formdl:

fastlegge omrddets anvendelse til hhv. rekreative
formal/fyldplads, idrets- og fritidsformdl, pe-
skyttet naturomrécde samt boligformdl,

sikre, at de omfattende terranreguleringer sker
med stgrst mulig landskabelig hensyntagen,

fastlegge en etapedeling for fyldpladsen, sdledes
at de omkringboende f&r mindst mulige stgj- og
gtgvgener samt hurtigst mulig gavn af det nyetab-
lerede rekreative omréade,

fastlegge tilkgrselsveje til fyldpladsens forskel-
lige etaper,

fastlagge stiforbindelser, som sikrer gode adgangs-
muligheder fra de omkringliggende omrader,

overfgre en del af omridet fra landzone til byzo-
ne,

at sikre mulighed for boligbebyggelse langs Rgdhgiveis

vestside.

OMRADE OG ZONESTATUS,

Lokalplanen afgranses som vist pd nedenstiende kort-
bilag og som vist pa bilag 1.

Lokalplanen omfatter matrikelnumrene 1tt, 1rz, del
af 1a alle Tarnboryg hovedgidrd, Korsg¢r jorder samt
matr. nr. 5dd Svenstrup by, Tdrnborg samt alle par-
celler, der efter den 07.07.1986 udstykkes fra de
nevnte ejendomme.

Lokalplanens omrdde opdeles som vist pd bilag 1
i delomraderne I, II, III, v, v, VI,

Med Byrddets offentlige bekendtggrelse af den ved-
tagne lokalplan overfgres det p& bilag 1 viste
areal fra landzone til byzone, sdledes at hele
arealet er byzone.

/7




Go-kartbanen med smdbygninger.

Arealet mellem eksisterende vold og Rgdhgjkvarteret.

Model foto set fra ¢@st.

/2.



Aorsgr  for

= Omradegranse

Ejerforhold:
£ 1 Korsgr kommune
Privat
‘Matrikelkort 1:10.000
§ 3, OMRADETS ANVENDELSE,
1. Omrdde I's anvendelse fastlegges til fritidsfor-

mal, som stadionanlag og andre anleg til idrets-
og fritidsformdl samt tilknyttede aktiviteter, og
de for stadion~ og fritidsanlag naturlige bygnin-

ger.

2. Omrade II's anvendelse fastlagges til fritids-
formdl (go-kartbane samt hertil knyttede funktio-
nerj}.

3. Omrade III's anvendelse fastlagges til boligfor-
mal.

4, Omrade IV's anvendelse fastlagges til naturomrade

med fritidsformdl, som naturligt kan indgd heri.
Under opbygning af omr&det som angivet i bilag 2 og
3 kan omradet anvendes som fyldplads for uforurenet
affald.

/3.




/4.

§ 4,

§ 5I

8 6,

(@)}
»

Omréde V's anvendelse fastlagges til naturomrade.

I mindre narmere afgraensede omrdder kan ske udnyt-
telse til fritidsformdl med tilknytning til Noret

(badeoplag, stejleplads eller lign.)}.

Omrdde VI's anvendelse fastlegges til naturomrédde
med fritidsformdl, som naturligt kan indgd heri.

UDSTYKNINGER,

Udover mindre udstykninger til klubhuse eller lign.
kan yderligere udstykning ikke finde sted.

I omrade IIT kan udstykning ske som vist principielt
pa bilag 3.

VEJ- 0G STIFORHOLD SAMT PARKERING,

Ny vejadgang til omradet md kun ske fra @rnumvej

i princippet som vist pd bilag 2. Efter faerdiggg-
relsen af henholdsvis etape 1 og 2 samt etape 3
udformes vejadgang og parkering i princippet som
vist pd bilag 3.

Eventuel vil vejadgang til etape 1.0g 2 tillige kun-
ne ske vest om gokart-banen.

Beslutning herom vil skulle hvile pd en gkonomisk be-
regning i den konkrete projektsituation. .

Omradet forsynes med grusbelagte hovedstier i ca.
2 m bredde med placeringer i princippet som vist
pé bilag 3.

Mindre stier kan etableres i tilknytning til ho-
vedstinettet.

BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING,

I omrade I md bygninger kun placeres i naturlig sam-
menh&ng med den eksisterende stadionbvaning eller

i tilknytning til parkeringspladsen som skitsemas-
sigt angivet pa& bilag 3.

I omrdde I ma bygninger ikke opfgres i mere end 1
etage, og h¢gjden md ikke overstige 8,5 m.

I omrdde II m& placeres bygninger, som har natur-
lig tilknytning til delomrddets anvendelse. Byg-
ninger ma ikke overstige 8,5 m i hgjden.

I omrdde ITII md opfgres bebyggelse i max. 1% eta-
ge, max. 8,5 m bvgningshgjde og max. bebyggelses-
procent pa 25. Placering skal ske efter Byradets
nezrmere godkendelse,

I omrdde IV og V md der efter Byr&dets narmere god-
kendelse placeres enkelte mindre bygninger, som har
direkte tilknytning til omradernes anvendelse.

I omrade VI m& der ikke opf@gres bygninger.




§ 7 ]

§ 8.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN,

I omr&de I skal ny bebyggelse udformes i arkitek-
tonisk sammenhzng med den eksisterende stadion-
bhebyggelse.

Mindre bygninger skal opfgres i tra efter Byra-
dets narmere anvisninger,

I omrade III skal bebyggelse i hvert enkelt til-
fezlde godkendes af Byradet.

I omrade IV og V md bygninger kun udfgres 1 tra
og med en udformning og farvesaztning, som under-—
ordner sig naturhensynene i omréadet.

UBEBYGGEDE AREALER.

I omradde I kan ubebyggede arealer anvendes som
sportsbaner eller lign.

Der kan i omraddet etableres labeplantning efter
en af Byrddet godkendt plan.

I omrdde II kan ubebyggede arealer anvendes til
tekniske anlag efter byrddets nermere godkendel-
se.

I omrdde IV skal terranregulering og beplantning
udfgres i overensstemmelse med bilag 3.

Treer og buske skal vare danske arter og gvrigt
omrade skal danne naturlig flora.

Den viste terranopbygning er skitsemzssig,og i
projektfasen vil der ske en vurdering af opbyg-
ning i forhold til omradets ¢vrige geologiske
formationer.

Under omrdde IV's midlertidige anvendelse som
fyldplads skal fglges den i bilag 2 angivne eta-
pedeling. De afsluttede etaper skal snarest ef-
ter afslutningen af anvendelsen som fyldplads faer-
diggpres som rekreativt omrdade.

I fyldpladsperioden vil hegning finde sted efter
Byraddets nermere anvisning.

I omrdde III og V md hegning kun ske med levende
hegn og efter Byrddets nazrmere godkendelse.
Terranregulering m& ikke finde sted i omrdde V.

I omrdde III skal terrsnregqulering ske efter en
samlet plan, som skal godkendes af Byradet.

I omradde VI m& der ikke ske a@ndringer af omrddets
terran eller skovomr&dets karakter og udstrazkning.
Hegning m& ikke finde sted.

I omr&de IV og VI m& der dog etableres en kunstig sg,

som skitsemzssigt angivet p& bilag 3. Sgen ma ikke
anvendes til sejlads og badeoplag md ikke finde sted.

/3.




§ 9,

§ 10.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

Uanset foranstdende bestemmelser md der ikke fore-
tages @ndringer af lovlige eksisterende forhold,

gsom strider mod naturfredningslovens bestemmel-

ser om skov- og strandbyggelinier, f@gr Frednings-
styrelsen har ophavet disse byggelinier eller dispen-—
sation er meddelt af Fredningsnavnet.

FORHOLDET TIL SERVITUTTER, BYPLANVEDTAGTER 0G LO-
KALPLANER,

Ingen servitutter ophaves eller fortranges af lo-
kalplanen.

Lokalplan nr. 31 for dele af omradet opheves med
Byradets endelige vedtagelse af narvarende lokal-
plan.

DISPENSATION FRA OG ANDRINGER I LOKALPLANEN.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i den-
ne lokalplan kan indrgmmes af Byrddet, s&fremt ka-
rakteren af det omrdde, som lokalplanen sgger at
skabe eller fastholde, ikke derved andres.

Endringer i lokalplanen kan ske efter Byradets
vedtagelse og efter reglerne i kommuneplanloven
om vedtagelse og godkendelse af lokalplaner.

I henhold til § 21 i kommuneplanloven vedtages foranstdende
lokalplanforslag til offentlig fremlaggelse.

Endelig vedtaget af

Korsg¢r Byrad, den 30.10. 1986.

/P. Mor / 1 Tauridsen
Borgmeste Stads—- og havneing.

spr Byrdd, den 5.3. 1987

P. Mortensen / 1 uridsen
Borgmester Stads- og havneing.
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BEREGNING AF ST¢J FRA FYLDPLADSEN.

Radgivende ingenigrfirma Johs. Jgrgensen har for Korser
kommune beregnet stgjbelastningen fra fyldpladsen under
etablering, ved de n:rmest beliggende boliger i Rgdhgi-
kvarteret {(punkterne A, B, C, D).

Ved beregningerne er det bl.a. forudsat, at der i 2 timer
pr. arbejdsdag er en gummihjulslasser i drift pd fyld-
pladsen (stg¢jisvag type).

Denne forudsaztning, som anses for den mest sandsynlige,
giver den i skemaet viste st@gjbelastning i beregnings-
punkterne.

I parantes er angivet "den varst tenkelige" situation,
nemlig hvor en gummihjulslesser kgrer 8 timer pr. dag.

Etape Mangder Varighed Punkt Stegd 1 db
A 45-50 (50-55)
1 ca. 3 min. B 40-45 (45-50)
200.000 m 3 &r C 35-45  (40-50)
D 35-40 (45-50)
ca min A 40~45 (45-50)
" 3 o B 35-40 (45-50)
2 150.000 m 2 ar c 35-40  (40-50)
D 35-40 (40-45)
ca nin A 35-40 (40-45)
" 3 o B 35-40 (40~-45)
3 450.000 m 7 ar C 30-40 (35-45)
D 30-35 (35-45)




I fplge regionplanens retningslinier og Miljgstyrelsens vej-
ledninger md stg¢ibelastningen ikke overstige 45 dB(A) i dag-
timerne mod villabebyggelse.

Samme graznse er fastsat i den af Miljgstyrelsen tidligere
meddelte virksomhedsgodkendelse for fyldpladsen.

I fplge tidligere mdlinger i 1980 og 1982 har det vist siqg,
at baggrundsstgjen (vejsteg]) i punkt A og B var henholdsvis
48 og 43 i 1982 og 49 og 48 i 1980.

Teoretisk skulle dette - sammenholdt med beregningerne fra
fyldpladsen - betyde, at fvldpladsstgijen nzppe vil overdgve
den st¢j, der er i omrédet i forvejen.

Ovenstdende redeggrelse om stgjforholdene er naturligvis ik-
ke tilbundsgdende, idet stgj er et meget kompliceret fagomra-
de.

Men bilaget skulle kunne give lagmand et billede af de frem-
tidige stgjmessige forhold.

Safremt De er interesseret i en narmere uddybning af bereg-
ningsmetoder eller gnsker tallene nermere forklaret, er De
velkommen pd& R&dhuset, Teknisk forvaltning.
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