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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplan 1184 omfatter den centrale del af Korsgr bymidte, som
rummer bade boliger, erhverv og detailhandel i et sammenhaen-
gende, historisk bymilj@. Lokalplanen har til formal at sikre, at der
vaernes om byhistoriske og bygningskulturelle veerdier, nar bymid-
tens miljger og bygninger udvikles og fornyes. Samtidigt skal lo-
kalplanen fastholde og styrke bymidtens anvendelser, f.eks. at
handelslivet koncentreres omkring de centrale hovedstrgg Algade
og Nygade.

Til lokalplanen er udarbejdet en vejledning med beskrivelse af det

historiske bymiljg og bymidtens bebyggelsesmgnster samt anbe-
falinger til vedligeholdelse af ldre bygninger.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring fra den 1.
juni 2018 til den 10. august 2018. Slagelse Kommune har i offent-
lighedsperioden modtaget 5 hgringssvar. Hgringssvarene har gi-
vet anledning til fglgende andringer i lokalplanen:

- Tilfgjelser i noter til relevante bestemmelser, som ggr op-
maerksom pa, at Skt. Povls Kirke er omfattet af kirkelig lovgiv-
ning, herunder Lov om folkekirkens bygninger og kirkegarde.

- Generel praecisering i noter til bestemmelser samt i vejled-
ningen med henblik pa at sikre ensartede, objektive formule-
ringer.

- Tilretning af bestemmelse vedrgrende ubebyggede arealer
og placering af byrumsinventar.

- Preecisering af muligheden for glaspartier i bestemmelsen
om yderdgre.

et
KORS@YR BYMIDTE
A YENR
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter Byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &endre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, foreleegges sagen for Miljg-, Planlaegning- og Baeredygtighedsudvalget i form af en lokal-
plananmodning med tilhgrende redeggrelse for projektet. Miljg-, Planlaegning- og Baeredygtig-
hedsudvalget afggr, om udarbejdelse af en lokalplan skal seettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bestemmelser, kortbilag samt redeggrelse.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, mens alle fremtidige aendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som er opstillet sidelgbende med lokalplanbestemmelserne, har til

formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst i kursiv ikke be-
tragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Planens gvrige illustrationer viser kun eksempler pa en mulig udformning af omradet i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bin-
dende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplans bestemmelser skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden for, for-
malet med og indholdet i lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige for-
hold, forsyningsforhold, forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet,
og om gennemfgrelse af planlagningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myn-
digheder.

Facaderzekke i Algades @stlige ende.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som beskrives i lokalplanens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at skabe grundlag for et godt samspil mellem fornyelse og bevaring i udviklingen af Korsgr by-
midte,

at fastholde omradets anvendelse til centerformal, boliger og erhverv samt styrke koncentra-
tionen af detailhandel og centerfunktioner omkring de centrale gader Algade og Nygade,

at fastleegge principper for bebyggelsens placering og omfang med henblik pa at bevare og
styrke det overordnede bebyggelsesmgnster,

at fastlaegge principper for bebyggelsens udseende, der sikrer, at nybyggeri og udvendige om-
bygninger af eksisterende bygninger tager hensyn til arkitektur, facadeforlgb og helhedsvirk-
ning i den omgivende bebyggelse,

at fastlaegge principper for facadeandringer, herunder bl.a. facadebehandling, farvesaetning,
udskiftning af dgre og vinduer samt opsaetning af skilte og markiser, som sikrer en tilpasning
til den enkelte bygnings arkitektoniske udtryk.
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§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist i bilag 1A-C og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav: Korsgr Bygrunde

43, 4c, 4f, 5, 6a, 6b, 8a, 93, 10a, 10b, 10h, 12a, 12b, 12c, 12f, 12g, 15a, 17, 183, 193, 203, 223,
23, 24a, 24b, 24c, 25, 26a, 26b, 26d, 28, 30a, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 45, 46,
48, 49, 504, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 61c, 61cl, 61d, 61e, 61f, 61g, 61h, 61i, 61k, 611,
6lo, 61p, 61r, 61s, 61t, 61u, 61v, 610, 6643, 66b, 66¢, 67, 683, 68b, 693, 70, 71, 72, 73, 74, 75,
76a, 76b, 81a, 81b, 83, 84, 85a, 85b, 86a, 86b, 87, 88a, 88b, 89a, 89b, 90a, 90b, 91, 92a, 92c,
92d, 92e, 92f, 93, 95, 97a, 97b, 98, 99, 100, 103, 104, 105d, 111a, 111b, 111c, 112, 1133, 114,
1164, 116b, 116c, 118, 119, 120, 12143, 121b, 122a, 122b, 122c, 123, 124, 125, 126, 127, 128b,
129, 130, 131, 134, 135, 136, 138, 139, 140, 141a, 141b, 142a, 142d, 142e, 142f, 142g, 142h,
142i, 142k, 1421, 142m, 142n, 1444, 145, 146b, 1473, 147d, 148, 1493, 149b, 151a, 152a, 152b,
152c, 152d, 153a, 154a, 154b, 154c, 155a, 156a, 157a, 157b, 158b, 159a, 159b, 159c, 159,
160b, 161a, 161b, 161c, 161d, 161e, 161f, 161g, 162a, 162b, 162c, 163a, 164a, 164d, 165a,
165b, 165d, 165e, 165h, 165i, 165k, 166a, 166b, 166¢c, 166d, 167a, 167c, 168a, 168b, 1693,
169b, 170a, 170c, 170d, 171, 172a, 172b, 173a, 173b, 173c, 174a, 174ab, 174b, 174c, 174e,
174g, 174h, 174m, 174n, 1740, 174p, 174q, 174r, 174s, 174t, 174u, 174v, 174x, 174y, 174z,
174e, 1740, 174aa, 180, 18143, 183a, 184a, 187, 189, 188a, 188b, 190a, 19143, 191c, 191d, 192,
193a, 193¢, 193d, 194, 195a, 195b, 196a, 197, 198a, 198b, 199a, 199b, 200, 201, 202, 203, 204,
205, 208, 209, 210, 211, 213, 214a, 214b, 215, 216, 217, 219, 220, 221, 223, 224, 225, 2264,
226b, 227a, 227b, 228, 229a, 229b, 229c, 230, 231a, 231b, 232a, 232b, 233b, 233c, 234a, 234c,
235a, 2364, 236¢, 237a, 237b, 237c, 237d, 239, 240, 326, 7000af, 7000ag, 7000ah, 7000ai,
7000ak, 7000an, 7000a0, 7000ap, 7000aq, 7000ar, 7000au, 7000bm, 7000bn, 7000bo, 7000bq,
7000br, 7000bs, del af 7000ae, 7000al, 7000ba, 7000bd, 7000i, 7000p, 7000q, 7000u,

Ejerlav: Spgbatteriet, Korsgr Grunde
1f, del af 7000a,

samt alle parceller, der efter den 1. juni 2018 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.
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Ad 3.1
Centerformdl er butikker og andre formdal, der traditionelt er pla-
ceret centralt i en by eller bydel.

Ad 3.2 0g 3.3

Blandede byomrdder skal anvendes til en blanding af boliger og
gvrige byformdl. Mdlet er at skabe et levende og mangfoldigt by-
liv. Etablering af erhverv i omrddet skal overholde miljgbeskyttel-
sesloven i forhold til pavirkningen af omkringliggende boliger.

2.2

2.3

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2, 3, 4 og 5 som vist i bilag 1A-C.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse, delomrade 1

Butikker med tilhgrende ikke generende fremstillingsvirksomhed
Boliger

Kontorer og liberale erhverv

Kultur- og serviceerhverv

Café-, restaurant- og hotelvirksomhed

Offentlige formal

Institutioner

3.2 Anvendelse, delomrade 2

Delomradet udlaegges til blandet byomrade. Bebyggelsen ma anvendes til:

Boliger

Kontorer og liberale erhverv

Kultur- og serviceerhverv

Café-, restaurant- og hotelvirksomhed
Offentlige formal

Institutioner

Offentligt grent omrade

Delomradet udlaegges til centeromrade. Bebyggelsen ma anvendes til centerformal, herunder:
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3.3 Anvendelse, delomrade 3
Delomradet udlaegges til blandet byomrade. Bebyggelsen ma anvendes til:

- Boliger

- Kontorer og liberale erhverv

- Kultur- og serviceerhverv

- Café-, restaurant- og hotelvirksomhed
- Offentlige formal

- Institutioner

Ad 3.40g93.5 3.4 Anvendelse, delomrade 4

I boligomrdder er der mulighed for at drive virksomhed, hvis virk- Delomradet udlaegges til boligomrade.
somheden kan indpasses uden genevirkning for omgivelserne. Det

forudseettes, at ejer bor i ejendommen, at ejendommen har karak-

ter af beboelse, og at virksomheden ikke fremkalder behov for par-

kering, som kan opfyldes pG ejendommen.

3.5 Anvendelse, delomrade 5
Delomradet udlaegges til boligomrade.

Ad 3.6 3.6 Anvendelse, stueetager
Publikumsorienterede og bylivsskabende funktioner er anvendel- Stueetager mod centrale strgggader og byrum, jf. markeringen pa kortet i bilag 2, skal anvendes

ser, der seerligt henvender sig til kunder eller gzster, og som bi- til publikumsorienterede og bylivsskabende funktioner som butikker, caféer og restauranter.
drager til at tiltraekke og skabe livi byrummene. F.eks. med ind- og Der ma ikke indrettes boliger

udgang fra gaden, vareudstillinger, aftendbent, udeservering mv.

Kundeindgang og udstillingsvinduer for butikker, caféer, restauranter mm. i de centrale strgga-
der og byrum skal etableres i facade mod gaden.

§ 4 UDSTYKNING

Ad 4.1 4.1 Udstykning
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme Ingen bestemmelser.
og kreaever altid tilladelse fra Slagelse Kommune.
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Ad 5.2

Ved nybyggeri og anvendelsesaendringer i eksisterende bebyg-
gelse fastsaettes krav til parkeringspladser (antal, stgrrelse) i for-
bindelse med byggetilladelse. | vurderingen af parkeringsbehovet
indgdr Slagelse Kommunes vejledende parkeringsnormer sammen
med den konkrete placering, omgivelsernes karakter mm.

Ad5.3

Lokalplanen stiller ikke krav om, at der skal befaestes pa en be-
stemt mdde, men skal sikre, at valg af befeestelse sker i et helheds-
perspektiv, hvor der tages hensyn til bade trafiksikkerhed, tilgaen-
gelighed og det visuelle/aestetiske udtryk.

Ad 5.4

Brolaegning af gader og streeder i Korsgr skete fra starten af 1800-
tallet. De vigtigste straeekninger kan dog have veaeret brolagte i laen-
gere tid. Brolaegningen er bevaret eller reetableret helt eller delvist
iseer i den vestlige del af bymidten, f.eks. i Slottensgade, Fisker-
gade og i streederne omkring Kirkepladsen. Brolaegningen er et vee-
sentligt karaktergivende element i det historiske bymiljg.

5.1

5.2

53

54

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE OG STIER

Veje og stier

Vejadgangen til eiendomme i lokalplanomradet skal ske via det eksisterende gadenet. Veje,
gader, straeder, stier og passager skal bevares i deres nuveerende placering og udstraekning,
hvilket fremgar bl.a. af kortet i bilag 2.

Slagelse Kommune kan tillade, at der etableres yderligere stier eller passager, hvis det udvider
eller styrker det eksisterende fodgeengernet.

PARKERING
Parkering, biler

Parkeringspladser til biler skal etableres pa egen matrikel eller pa anden ejendom i naerheden.

Etablering af nye overkgrsler, flytning af eksisterende overkgrsler mm. ma kun ske med tilla-
delse fra Slagelse Kommune.

BEFASTELSE OG TILGANGELIGHED

Befaestelse

Kgrebaner, fortove, stier og offentlige parkeringsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet
materialevalg, der afspejler og afgraenser de forskellige arealers funktion. Undtaget er vejstreek-
ninger og byrum med brolaegning i hele gadens eller byrummets bredde.

Befastelse, bevaring
Eksisterende broleegning ma ikke fjernes eller @ndres uden tilladelse fra Slagelse Kommune.
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Ad 5.5

For at opnd en god tilgaengelighed skal en belaegning veere fast og
jeevn uden veesentlige niveauspring. Dette er en udfordring i f.eks.
gader med brostensbelaegning, som det gnskes at bevare, og der
md i hvert enkelt tilfelde foretages en afvejning og prioritering af
de forskellige interesser og hensyn. Ofte kan der findes Igsninger,
som bdde forbedrer tilgaengeligheden og visuelt bevarer byrum-
menes karakter.

Ad6.1-6.4
Skt. Povls Kirke er beskyttet af kirkelig lovgivning, herunder Lov om
folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde.

Ad6.3

Det anbefales, at aftreek fra mekanisk ventilation f.eks. i et bade-
veerelse fgres gennem eksisterende skorsten eller ventilationska-
nal over tag (eventuelt med tudsten eller haette), sa ventilations-
dbninger, riste mv. undgds i ydermure.

10

5.5 Tilgangelighed

6.1

6.2

6.3

Veje, stier, parkeringsarealer og opholdsarealer skal udfgres med lige tilgaengelighed for alle.

Niveauforskelle i adgangsarealer skal udlignes i terraen eller ved rampe. | overgangs- og over-
kgrselsarealer mod offentlig vej skal niveauforskelle som udgangspunkt udlignes pa egen ma-
trikel. Pa vejareal ma niveauforskelle ikke udlignes eller andres uden tilladelse fra Slagelse
Kommune.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledninger, kabler mv., som fremfgres til bebyggelse, ma kun fremfgres som jordkabler. Ud-
vendig ledningsf@ring pa bebyggelse er ikke tilladt.

Antenner og paraboler

Individuelle antenner og paraboler (pa bebyggelse eller fritstaende) ma ikke vaere synlige fra
omgivelserne.

Tekniske installationer i bebyggelse

Tekniske installationer og bygningsdele samt stgjgivende maskiner, herunder kgleanlaeg, ven-
tilationsanlaeg mv., skal indarbejdes i bebyggelsen eller afskeermes, sa de ikke er synlige fra
offentlig vej, og ma ikke vaere orienteret direkte mod tilstgdende naboejendomme.

Aftraek fra ventilation ma ikke fgres ud gennem facader mod offentlig vej, sti eller byrum.
Hvis beregninger af st@j viser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier,

skal der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks. yderligere inddaek-
ning af stgjkilderne.
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Ad 6.4

Generelt bgr det tilstreebes, at antal og omfang af kabelskabe og
andre tekniske anleeg i gaderne begraenses mest muligt. Kabel-
skabe mv., som opstilles vedbygningsfacader, bgr indpasses i fa-
cadens arkitektoniske udtryk og gadebilledet som helhed. Vaesent-
lige bygningsdele, dekorative detaljer mm. skal sG vidt muligt fri-
holdes. Slagelse Kommune star til radighed med rad og vejledning.

Ad 6.6
Lokalplanomrddet er feelleskloakeret. Det vil sige, at regnvand og
spildevand ledes til samme kloakledning.

Ad7.1

Et karakteristisk traek i Korsgr bymidte er den sluttede randbebyg-
gelse, hvor forhusene er sammenbyggede gavl mod gavl med fa-
cade i skel mod vej. Den sluttede randbebyggelse er typisk i danske
kabstaeder, og i Korsgr forstaerkes indtrykket yderligere af, at selv
smd huse med meget korte facadelaengder som f.eks. i Fiskergade
og straederne omkring Kirkepladsen falger samme mgnster.

Korsgr bymidte er desuden kendetegnet ved en meget taet bebyg-
gelse, hvor side- og baghuse samt sekundaere bygninger er opfart
i skel til naboejendommene. Taetheden er isaer hgj i den vestlige
del af bymidten, hvor grundene er meget smd.

Pd enkelte gadestraekninger falger bebyggelsen ikke dette mgn-
ster. Der foretages en konkret vurdering i hvert enkelt tilfeelde.

6.4

6.5

6.6

7.1

11

Tekniske anlaeg til omradets forsyning

Kabelskabe og andre tekniske anleeg, som opsaettes pa eller synligt fra offentlig vej, sti eller
byrum, skal placeres under hensyn til arkitektur, facadeforlgb og helhedsvirkning i den omgi-
vende bebyggelse.

Varmeplanlagning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Dog kan der dispenseres fra dette krav,
safremt der er tale om godkendt lavenergibyggeri.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Placering
Forhusbebyggelse skal opfgres som sluttet randbebyggelse med facade i skel mod vej.

Undtaget fra ovenstaende er bebyggelse langs Batterivej, Jens Baggesens Gade (syd for Pak-
husstraede), Sandvejsbanken og dele af Sylowsvej.

Side- og baghuse samt sekundaere bygninger som garager, carporte, redskabsskure og cykel-
skure ma opf@res i naboskel og/eller bagskel.

LOKALPLAN NR. 1184



Ad7.3-7.6
Skt. Povls Kirke er beskyttet af kirkelig lovgivning, herunder Lov om
folkekirkens kirkebygninger og kirkegdrde.

Ad7.3

Ved bebyggelsesprocenten forstds etagearealets procentvise an-
del af grundens areal. Jf. geeldende bygningsreglement beregnes
etagearealet ved sammenlaegning af bruttoarealerne af samtlige
etager, herunder keeldre og udnyttelige tagetager samt altanluk-
ninger, udestuer, forbindelsesgange og lignende. Garager, car-
porte, udhuse, drivhuse, Gbne overdaekninger og lignende medreg-
nes delvist i etagearealet alt efter hovedbebyggelsens karakter.

Tilladelse til overskridelse af bebyggelsesprocent gives som en di-
spensation fra lokalplanen. Ved behandling af dispensationsan-
s@gningen vurderes det bl.a., hvordan den ansggte afvigelse pa-
virker omgivelserne. Som en del af sagsbehandlingen foretages
der nabohgring, med mindre dispensationen skgnnes at veere af
helt underordnet betydning for naboers interesse.

Ad7.4

Bebyggelsen i Korsgr bymidte er generelt i 1 etage, typisk med ud-
nyttet tagetage (ogsad kaldet 1 % etage). Som i andre kgbstzeder er
forhusene langs de centrale gader og byrum dog hgjere, typisk 2
etager, eventuelt med udnyttet tagetage (2 % etage). Et mindre
antal huse er i 3 etager, herunder huse med mansardetage.

7.2

7.3

7.4
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Placering, bevaring
Bevaringsveaerdige og fredede bygninger jf. bilag 3 ma efter brand eller anden gdelaeggelse gen-
opferes med samme placering uanset eventuel afvigelse fra § 7.1.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige fglgende:

-  Delomrade 1: 90 %
- Delomrade 2: 60 %
- Delomrade 3: 60 %
- Delomrade 4: 60 %
- Delomrade 5: 60 %

Slagelse Kommune kan tillade en hgjere bebyggelsesprocent, f.eks. hvor der er tale om ufor-

holdsmaessigt sma grunde, og nar helhedssynet taler for det. Eksempelvis hvis det vurderes at
veere ngdvendigt for at fastholde en sluttet randbebyggelse.

Etageantal
Bebyggelse skal opfgres i 1 ¥ etage (1 etage og eventuelt udnyttet tagetage).

Langs de facadelinjer, som er markeret pa kortet i bilag 2, skal forhusbebyggelsen opfgresi2 %
etager (2 tager og eventuelt udnyttet tagetage).
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7.5

7.6

7.7
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Bygningshgjde
Bygningshgjder ma ikke overstige fglgende:

- Bebyggelse il etage: 8,5m
- Bebyggelsei2 ¥ etager: 11,5 m

Bygningshgjde males fra terraen eller niveauplan fastsat for bygningen til overkant af rygning.
Angivelsen af bygningshgjde er ekskl. skorstenspiber, tage/spir pa hjgrnetarne mv.

Husdybde
Husdybder ma ikke overstige fglgende:

- Bebyggelseil etage: 8 m
- Bebyggelsei 2 % etager: 10 m

Angivelsen af husdybde er ekskl. eventuelle bygningsfremspring som karnapper, altaner, altan-
gange mv.

Omfang, bevaring
Bevaringsveaerdige og fredede bygninger jf. bilag 3 ma efter brand eller anden gdelaeggelse gen-
opfgres med samme omfang uanset eventuel afvigelse fra §§ 7.3-7.6.
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Ad 8 — generel kommentar
Skt. Povls Kirke er beskyttet af kirkelig lovgivning, herunder Lov om
folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde.

Bygninger, der er fredede efter bygningsfredningsloven, kan kun
nedrives, aendres eller ombygges, hvis det tillades af Slots- og Kul-
turstyrelsen.

Ad 8.1

Bymidtens saerlige bebyggelsesmgnster er pd grund af den hgje
teethed sdrbart overfor forandring ved nedrivning af bygninger.
Tilladelse til nedrivning gives som en dispensation fra lokalplanen.

Ad 8.2

Nadr der foretages udvendige andringer og ombygninger, kan det
udover at forandre udseendet af det enkelte hus ogsG medfare en
forandring i omgivelserne, f.eks. indtrykket af en gade eller et by-
rum. Derfor skal der indhentes tilladelse fra Slagelse Kommune, f@r
byggearbejdet pdbegyndes.

Tilladelse til udvendig ombygning eller aendring gives som en di-
spensation fra lokalplanen. | behandlingen af en dispensationsan-
s@gning indgdr en vurdering af, hvad den gnskede a&ndring bety-
der for bygningens arkitektoniske udtryk og helhedsvirkningen i
omgivelserne. Herunder ogsd eventuelt tildelt bevaringsveerdi,
muligheder for at hgjne den arkitektoniske kvalitet eller styrke
sammenhaengen i f.eks. gadebilledet. Som en del af sagsbehand-
lingen foretages nabohgring, med mindre dispensationen skgnnes
at veere af helt underordnet betydning for naboerne.

8.1

8.2
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§ 8 BEBYGGELSENS BEVARING OG UDSEENDE

BEVARING

Bevaring, nedrivning
Eksisterende bygninger ma hverken helt eller delvist nedrives uden tilladelse fra Slagelse Kom-
mune.

Ved nedrivning af bygninger, der er en del af en sluttet randbebyggelse, skal der etableres et
erstatningsbyggeri.

Bevaring, ombygning
Udvendige andringer og ombygninger ma kun ske med tilladelse fra Slagelse Kommune. Det
betyder, at der skal sgges om tilladelse ved bl.a.:

- Udskiftning af tagdaekning

- Opfagrelse af nye skorstene, brandkamme mv.

- Andring af eksisterende skorstene, brandkamme mv.

- Etablering af nye kviste og ovenlysvinduer

- Andring af stgrrelse eller udformning af eksisterende kviste og ovenlysvinduer

- Etablering af nye karnapper, hjgrnetarne, udestuer mv.

- /A&ndring af eksisterende karnapper, hjgrnetarne mv.

- Etablering af nye dgr- og vinduesabninger

- /A&ndring af stgrrelse eller udformning af eksisterende dgr- og vinduesabninger

- /Zndring af facadebehandling, herunder opsaetning af udvendig facadeisolering

- /A&ndring af bygningsdetaljer og facadeudsmykning, herunder gesimsband, stik i mur-
vaerk, markering af indgangspartier og vinduer, dekorative friser mv.

- Udskiftning af porte, dgre og vinduer

- Andring af farver pa facade, porte, dgre og vinduer

- Opseetning af skilte, reklamer, markiser og tekniske installationer pa bebyggelse
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Ad 8.30g 8.4

Farveskala A og B, som vises i bilag 4, er en viderefgrelse af den
farveskala, som blev lavet i forbindelse med den farste lokalplan
for Korsgr bymidte i starten af 1980’erne. | farveskala A og B er
den oprindelige farveskala “oversat” til NCS-farvekoder (Natural
Colour System). Slagelse Kommune stdr gerne til radighed med rad
og vejledning om farvesaetning.

Ad 8.5

| &eldre, muret byggeri er dbninger i ydermurene udfart som huller
i muren, dvs. adskilt af murpiller og i en begreenset hgjde og
bredde. | en facade med fast fagdeling er dbninger til vindues- og
dgrhuller placeret regelmeaessigt i en fast rytme. | stueetager har
anvendelsen en betydning for stgrrelsen af vindueshullerne, f.eks.
vil der typisk vaere gnske om stgrre vinduer ved butikker end ved
boliger. To eksempler pa facader med fast fagdeling:

8.3

8.4

8.5
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FARVER

Farver, facader
Farvesztning af kalkede eller malede facader samt hegn i skel mod vej skal ske efter farveskala
A vist i bilag 4.

Farver, mindre bygningsdele
Farvesatning af mindre bygningsdele og facadedetaljer, herunder ogsa porte, yderdgre og vin-
duer skal ske efter farveskala B vist i bilag 4.

FACADER

Facader, helhed og opdeling
Ydermure skal udfgres som en konstruktiv helhed fra terraen til tag. Facader skal fremtraede
med en fast fagdeling, hvor vinduer og dgre er etableret som murhuller adskilt af murpiller.

Ved anvendelse af flere ejendomme til samme formal og ved bebyggelse, der opfgres henover
matrikelskel, skal bebyggelsen pa hver enkelt matrikel fremsta som en selvstaendig bygning.

Facader skal udfgres med markeret sokkel.

Bebyggelse i mere end 1 etage skal udfgres med markeret etageadskillelse, f.eks. i form af mu-
ret gesims.

Sekundaere bygninger med et grundareal pa op til 25 m? er undtaget fra ovenstaende.
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Ad 8.7

Pd gamle huse kan et sadeltag veere hgjt og stejlt med haeldninger
fra 40 grader til 60 grader. Jo stejlere, desto bedre ligger de tradi-
tionelle tagmaterialer som stra og tegl fast. Et hgjt, slankt sadel-
tag kaldes ogsa et spidstag.

Ad 8.8
Principiel illustration (snittegning) af en tagkonstruktion med op-
skalkning og udkraget, muret gesims.

~——Udkraget gesims

8.6

8.7

8.8

16

Facader, materialer og behandling

Ydermure skal fremtraede som blank mur i teglsten, vandskurede teglsten, filtsede teglsten eller
glatpudset mur. Vandskuret, filtset eller glatpudset mur kan desuden kalkes eller males. Faca-
debeklzedning, herunder skeermtegl, tillades ikke.

Eksisterende facadeudsmykning eller dekorative detaljer, f.eks. i murveerk, skal bevares.
Bestemmelsen omfatter ogsa murede hegn i skel mod vej og sekundaere bygninger med facade
i skel mod vej.

TAGE

Tagform

Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage med taghaeldning mellem 40 og 55 grader i for-
hold til det vandrette plan. Undtaget er bygninger, som oprindeligt er opfgrt med andre tagfor-
mer, f.eks. mansardtag.

Tage pa forhusbebyggelse skal udfgres med rygning parallelt med gaden. Side- og baghuse skal
udf@res med tagrygning parallelt med laengderetningen.

Tagudhang
Tagudhang over facader ma kun udfgres som muret gesims med synlig tagrende. Der ma ikke
veere udhang pa gavl.

Eventuel opskalkning skal fastholdes og viderefgres.
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Ad 8.10

Fra 1500-tallet og et godt stykke op i 1900-tallet var det mest an-
vendte tagdaekningsmateriale i Danmark de r@gde vingeteglsten. |
midten af 1800-tallet begyndte andre teglstenstyper og materialer
at vinde frem, heriblandt falstagsten og naturskifer.

I dag findes et vaeld af forskellige tagstenstyper pd markedet. Ved
valg af nye tagsten er det vigtigt at vaere opmaerksom pd, at for-
skelle i form, stgrrelse og farve vil have betydning for udseendet —
f.eks. vil det mest harmoniske udtryk til et lille byhus opnds med
tagsten i lille format, hvorimod en stgrre etageejendom eller villa
eventuelt kan “baere” en tagdaekning med stgrre tagsten.

Her ses henholdsvis r@de vingeteglsten og naturskifer.

Ad8.11

Sedumtage er beplantede tage, der bdde virker isolerende og op-
suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pad traditio-
nel vis. Uanset de positive egenskaber er sedumtage fremmede for
det generelle udtryk og gadebillederne i et historisk kgbstadsmiljg
som i Korsgr bymidte. Derfor kan sedumtage kun etableres pd byg-
ninger, der ikke er synlige fra offentlig vej mv.

8.9

8.10

8.11

BESTEMMELSER = 17

Tagform, sekundare bygninger

Tage pa forbindelses- og mellembygninger samt sekundaere bygninger med et grundareal pa
op til 25 m? ma udfgres med andre tagformer og taghaeldninger, dog min. 10 grader i forhold
til det vandrette plan.

Tagmaterialer
Tagdaekning skal udfgres som ubehandlede, r@de vingeteglsten (model “gammel dansk”).

Undtaget er bygninger med tagdeekning af naturskifer. Tage pa disse bygninger kan fortsat ud-
f@res som naturskifer.

Tage pa mindre bygningsdele og tilbygninger som hjgrnetarne, kviste, karnapper, udestuer,
samt forbindelses- og mellembygninger ma daekkes med andre materialer, f.eks. naturskifer,
zink eller tagpap (sort/grat). Udestuer samt forbindelses- og mellembygninger kan desuden
have tag af glas. Plastik som tagmateriale er ikke tilladt.

Tagmaterialer, sekundare bygninger
Tage pa sekundaere bygninger med et grundareal pa op til 25 m? kan daekkes med andre mate-
rialer end rgde tegl, f.eks. tagpap (sort/grat). Plastik som tagmateriale er ikke tilladt.

Sedumtage (gregnne tage) ma kun etableres pa sekundeaere bygninger, der ikke er synlige fra
offentlige vej, stier og byrum.
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Ad 8.12

Ligesom sedumtage er solceller fremmede for det generelle udtryk
og gadebillederne i et historisk bymiljg. Derfor tillades solceller
kun, hvis de kan etableres pa tagflader pa sekundzere bygninger,
som ikke er synlige fra offentlig vej mv.

Ad8.13

Skorstenspiber i traditionel udformning er opbygget efter fol-
gende, overordnede principper: Placering midt over tagryggen,
kvadratisk tvaersnit og tre led: sokkel, skaft og udkragning/gesims.

— Udkragning

Skaft

— Sokkel
- gl

Eksisterende skorstene, som ikke laengere benyttes til det oprinde-
lige formdl, kan ofte anvendes som aftraek ved f.eks. mekanisk
ventilation eller som udluftningskanal ved naturlig ventilation.

8.12

8.13
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Tagmaterialer, solceller
Solfangere og solcellepaneler ma kun opsaettes pa tagflader pa sekundaere bygninger som ud-
huse, garager og lignende, der ikke er synlige fra offentlig vej, stier og byrum.

Solceller skal opsaettes i samlede felter. Solceller skal monteres lige pa og parallelt med tagfla-
den og ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer eller genboer.

SKORSTENE, KVISTE, TAGVINDUER OG TAGTERRASSER
Skorstene

Skorstene skal placeres midt over tagryg.

Zldre skorstenspiber i traditionel udformning med sokkel, skaft og udkragning/gesims skal be-
vares. Ved reparationer, ommuring eller eventuelt nedtagning og genopfgrelse skal denne ud-
formning fastholdes.
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Ad 8.14

En kvist er en tilfgjelse til huset, som udover at give nye brugsmees-
sige muligheder ogsa forandrer husets udseende. Valg af kvist-
type, antal, placering, omfang, udformning og materialer bgr der-
for tage hensyn til bl.a. hustype og byggestil.

Her ses to eksempler pa placering af kviste, som pG hver deres
mdde giver balance i facadeudtrykket. Til venstre i kraft af symme-
tri om facadens midte, til hgjde ved at “tyngden” i facadeudtrykket
er samlet midt for pd facaden.

Ad 8.15

Et tagvindue eller ovenlys vil altid se ud som et hul i tagfladen. Isaer
i eeldre bygninger vil moderne tagvinduers relativt store, blanke
overflader ikke harmonere med husets byggestil — og derfor heller
ikke falde heldigt ind i et historisk bymilj@.

Minimumskrav til stgrrelsen af en redningsdbning jf. geeldende
bygningsreglement: Fri hgjde skal vaere mindst 60 cm. Fri bredde
skal vaere mindst 50 cm. Fri hgjde plus fri bredde skal vaere
mindst/praecis 150 cm.

Ad 8.16
Ved indeliggende tagterrasser forstds tagterrasser, som etableres
inden for tagprofilen og som et hul i tagfladen.

BESTEMMELSER = 19

8.14 Kuviste

8.15

8.16

Kviste skal i antal, omfang, proportioner og udseende tilpasses bygningens arkitektoniske ud-
tryk samt helhedsvirkningen i omgivelserne.

Kviste skal indpasses i forhold til opdeling og vinduestakt i underliggende facade. Kviste skal
placeres mindst 2 tagsten oppe fra tagfoden.

Tagvinduer
Tagvinduer ma ikke etableres i tagflader over gadefacader.

| gvrige tagflader skal tagvinduer udformes som enkeltsiddende tagvinduer og ma i stgrrelse
maks. svare til minimumskravene for en redningsabning. Tagvinduer skal placeres mindst 2 tag-
sten fra rygning. Tagvinduers placering skal indpasses efter opdeling og vinduestakt i underlig-
gende facade.

Tagvinduer skal monteres nedsaenket i tagfladen, sa vinduesglasset er i plan med teglstenene,
og med skjulte inddaekninger.

Tagterrasser
Tagterrasser, herunder indeliggende tagterrasser, tillades ikke.
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Ad8.17

Passager gennem bebyggelse, hvor der er offentlig faerdselsret,
md ikke lukkes eller spaerres af. Det geelder f.eks. passagerne i kar-
réen omkring Solens Plads, som forbinder de omkringliggende ga-
der med byrummet i karréens indre.

Ad 8.18

Yderdgre (hovedindgangsdgre) har historisk veeret udfgrt som
fvldningsdgre i mere eller mindre kunstfaerdige, hdndvaerksmeaes-
sige udformninger. Fyldningsdgre er opbygget som en rammekon-
struktion, hvor rammeopdelingen bestemmer antal og starrelse af
fvldninger — og der findes et utal af variationsmuligheder. Ramme-
opdelingen og reliefvirkningen giver selv ved meget enkle fyld-
ningsdgre en detaljeringsgrad, som passer ind i det overordnede
facadeudtryk for de fleste aeldre huse.

Ad 8.19

Nar der skal vaelges vinduer til et aeldre hus, er husets alder, byg-
ningstype og byggestil en god “guide” til at finde den rette type.
Hvis der i et aeldre hus findes gamle trevinduer med slanke ram-
mer/sprosser og kitfals, bgr disse bevares. Ofte er vinduerne lavet
af gode materialer, som med den rette vedligeholdelse kan holde
i flere hundrede dr. Forsatsruder eller koblede rammer er Igsnin-
ger, der bdde bevarer det gamle vindue og mindsker varmetabet
gennem ruder og vindueskonstruktion.

8.17

8.18

8.19
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PORTE, DARE OG VINDUER

Porte

Eksisterende portabninger og porte i forhusbebyggelse skal bevares og ma ikke andres uden
tilladelse. Ved opsaetning og udskiftning af porte skal der tages hensyn til bygningens arkitektur
og facadeudtrykket som helhed.

Nye porte skal udfgres i tree og males med en deekkende maling, jf. § 8.4.

Yderdgre
Eksisterende dgrabninger og dgre ma ikke andres uden tilladelse. Ved udskiftning af yderdgre
skal derivalg af dgrtype tages hensyn til bygningens arkitektur og facadeudtrykket som helhed.

Yderdgre skal udfgres i tree som fyldningsdgre og males med en dakkende maling, jf. § 8.4.
Eventuelle sidepartier skal udfgres i tree. Der ma isaettes glas som overvinduer eller i fyldninger,
dog kun i gverste tredjedel af dgr/sideparti.

Eksisterende trappe- og traedesten af natursten mod vej eller gade skal bevares eller genanven-
des. Opsatning af halvtag over yderdgre mod vej er ikke tilladt.

Vinduer

Eksisterende vindueshuller ma ikke aendres uden tilladelse. Ved udskiftning af vinduer skal der
tages hensyn til bygningens arkitektur og facadeudtrykket som helhed, f.eks. i valg af vindues-
type, vinduets opdeling (opsprosning) og dimensionering af karme, rammer, sprosser mv.

Vinduer skal udfgres i trae og males med en daekkende maling, jf. § 8.4. Beslag skal males i
samme farve som traeveerket.

Ruder skal fremsta i klart (ufarvet) og plant glas. Ruder og vinduesabninger ma ikke vaere over-
malede eller blaendede.

Salbanke og dekorative detaljer omkring vindueshuller skal bevares.
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Ad 9 - generel kommentar
Skt. Povls Kirke er beskyttet af kirkelig lovgivning, herunder Lov om
folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde.

Skiltning pd bygninger, der er fredede efter bygningsfredningslo-
ven, kreever tilladelse fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Ad 9.1

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejere, inden skilte
udformes og saettes op. Kommunen opfordrer til, at man kontakter
Center for Teknik og Milj@, hvis man @gnsker opsaetning af skilte.

Der geelder serlige retningslinjer for opstilling og placering af frit-
staende reklameskilte, vareudstillinger mm. Kommunen opfordrer
til, at man kontakter Center for Teknik og Miljg for yderligere in-
formation.

Ad 9.3

Skiltning og reklamering er underordnet facadens arkitektoniske
udtryk, nadr man — uanset skiltningen — kan se og opfatte facaden
som en konstruktiv og arkitektonisk helhed fra terraen til tagfod.
Dette kan opnds ved at tilpasse skilte til facadens proportioner og
fagdeling, og ved at der f.eks. er synlig fri mur mellem de enkelte
skilte og mellem skilte og arkitektoniske elementer.

9.1

9.2

9.3
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§ 9 SKILTE OG MARKISER

SKILTE

Skilte, generelt
Skilte og anden reklamering ma kun opsaettes med tilladelse fra Slagelse Kommune.

Skiltning og reklamering for virksomheder ma kun ske pa den ejendom, hvor virksomheden har
adresse, og der ma kun skiltes for egen virksomhed.

| boligomrader og pa bygninger, der alene anvendes til beboelse, ma skiltning og reklamering
udover almindelig navne- og husnummerskiltning ikke finde sted.

Skilte, placering
Skilte og reklamer ma kun opsaettes pa hovedfacade mod offentlig vej, gade eller byrum. Skilte
ma ikke ga ud over facade og tagfod. Skilte pa tag er ikke tilladt.

Skilte, arkitektonisk
Skilte og reklamer skal tilpasses omradets karakter og i placering, stgrrelse og udformning un-
derordne sig bade den enkelte facades arkitektoniske udtryk og det samlede gadebillede.

Skilte og reklamer ma hverken helt eller delvist daekke arkitektoniske elementer som dgre, vin-
duer, gesimser, indfatninger, pilastre, murvaerksdetaljer, facadeudsmykning mm.

Skiltning for flere virksomheder pa samme facade skal i placering og udformning samordnes for
at opna en god helhedsvirkning.
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Ad 9.4 94
Facadeskilte er skilte, der er sat op parallelt med facaden. Vejle-
dende principper for placering af facadeskilte:

a) Pa murpiller i stueetagen fra sokkel til overkant af vindue, dgr
eller port.

b) | port-, dgr- eller vinduesabninger foroven. | vinduesabninger
0gsd forneden.

c) P& muren umiddelbart over port-, dgr- eller vinduesdbninger i
stueetagen, men under gesims (eller etageadskillelse) og med
synlig fri mur mellem skiltning og gesims.

Nedenfor vises forskellige eksempler pa placering af facadeskilte.
Ved gnske om opseetning af skilte foretages altid konkrete vurde-
ringer i de enkelte tilfeelde.

L 00

Ad 9.5 9.5
Et henvisningsskilt kan vaere ngdvendigt, hvis en virksomhed @n-

sker at vaere synlig, men ikke har facade mod gaden eller er belig-

gende over stueetage.

BESTEMMELSER = 22

Facadeskilte
Facadeskilte skal placeres i stueetage og i tilknytning til indgangsder og vinduesabninger.

Facadeskilte ma udformes som Igse bogstaver, bemaling direkte pa facade eller pladeskilte. Der
ma ikke opsaettes bannere pa facaden.

Facadeskilte ma uanset placering og udformning have en hgjde pa maks. 40 cm og en dybde pa
maks. 5 cm. Facadeskilte ma ikke vaere sammenhangende i hele facadens laengde eller have
karakter af facadebeklzedning.

Skiltning pa murpiller ma i bredden optage maks. 2/3 af murpillens bredde.

Skilte i vinduesabninger og folie pa vinduesruder ma daekke op til maks. 20 % af rudens areal.

|

|
TN

H B

SKILT SKILT

Henvisningsskilte

Henvisningsskilte pa facader placeres ved indgangsdgr eller port, der fgrer ind til virksomheden.
Henvisning til flere virksomheder skal sa vidt muligt samles, enten pa samme skilt eller ved at
placere flere mindre skilte samlet.

Henvisningsskilte ma ikke veere stgrre end 0,25 m2.
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Ad 9.6
Udhaengsskilte er skilte, der er sat op vinkelret pd facaden.

Virksomheder i bygninger med facade til 2 sider (f.eks. en butik pa
et gadehjgrne) ma opsaette et udhaengsskilt pa hver facade.

Vejledende principper for placering af udhaengsskilte:

a) Pd muren under gesims (eller etageadskillelse).
b) Indrykket pd facade i forhold til naboskel og bygningshjgrner.

Ad 9.10

Markiser kan placeres i eller over hver enkelt dgr- og vinduesdb-
ning i facaden eller gennemgdende over 2 eller flere vinduesdbnin-
ger, hvis det vurderes at vaere hensigtsmaessigt for at opnd en god
helhedsvirkning. Gennemgdende markiser i hele facadens lzengde
kan ikke forventes tilladt.

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10
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Udhaengsskilte
Der ma maks. placeres 1 udhangsskilt pr. virksomhed pr. facade. Flag og flagstang pa facade
regnes for et udhangsskilt.

Et udhangsskilt ma have et fremspring fra facaden pa maks. 0,8 m, og yderkanten skal vaere
min. 1 m fra kantstensforkant (eller tilsvarende) mod kgrebane eller cykelsti. Fra gadeniveau til
udhaengsskiltets underkant skal der veere en frihgjde pa min. 2,2 m.

Udhaengsskilte ma ikke veere stgrre end 0,4 m2.

Lysskilte og belysning af skilte
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendigt belyst eller belyses med bagudrettet lys pa facaden.
Indvendigt belyste skilte eller Igse bogstaver skal udformes, sa der kun er lys i skiltets front.

Lysskilte og skiltebelysning ma ikke give bleendingsgener for forbipasserende eller naboer.

Dynamiske skilte og lydeffekter
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film. Skiltning og anden reklamering ma ikke ledsages af lydeffekter.

MARKISER

Markiser, generelt
Pa facader mod offentlig vej, gade og byrum, herunder stier og opholdsarealer, ma der kun
opsaettes markiser med tilladelse fra Slagelse Kommune.

Markiser, placering
Markiser ma kun placeres i stueetage og skal monteres i eller over dgr- og vinduesabninger.

Flere markiser pa samme facade skal samordnes for at opna en god helhedsvirkning. Slagelse

Kommune kan kraeve, at markiser samordnes med eller tilpasses markiser pa nabobygninger
for at opna et harmonisk gadebillede.
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9.11

9.12

10.1

10.2
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Markiser, arkitektonisk

Markiser skal i stgrrelser og udformning underordne sig facadens arkitektoniske udtryk, herun-
der facadens proportionering og fagdeling. Markiser ma hverken helt eller delvist deekke arki-
tektoniske elementer som dgre, vinduer, gesimser, indfatninger, pilastre, murvaerksdetaljer,
facadeudsmykning mm.

Markiser, udformning

En markise ma have et fremspring fra facaden pa maks. 2 m, og yderkanten skal vaere min. 1 m
fra kantstensforkant (eller tilsvarende) mod kgrebane eller cykelsti. Fra gadeniveau til marki-
sens underkant skal der vzere en frihgjde pa min. 2,5 m.

Markiserne skal kunne rulles ind eller udfgres som sammenklappelige konstruktioner. Faste
baldakiner, udhaengstage og lignende overdaekninger er ikke tilladt. Der ma ikke opszettes mar-
kiseveegge og sidemarkiser.

Markiser skal vaere af stof eller have stoflignende karakter. Markisedugen skal vaere ensfarvet
og den samme for alle markiser pa facaden. Eventuel tekst og grafik ma daekke op til maks. 20
% af markisedugens areal og ma kun ggre reklame for egen virksomhed.

§ 10 UBEBYGGEDE AREALER

UBEBYGGEDE AREALER

Opholdsarealer
Ubebyggede arealer pa den enkelte ejendom, som ikke benyttes til parkering, indkgrsel og lig-
nende, skal anlaegges som opholdsarealer.

Oplag
Oplagring af varer, emballage, affald, containere mm. ma kun finde sted i bygninger eller pa
dertil indrettede og visuelt afskeermede arealer.
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Ad 10.3
Skt. Povls Kirke er beskyttet af kirkelig lovgivning, herunder Lov om
folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde.

Ad 10.4

Hegn i skel mod vej er vis, som indgdr i en sluttet randbebyggelse,
vil ofte vaere udfgrt som relativt hgje mure eller plankeveerker.
Tremmestakitter anvendes typisk inde pa grundene eller i skel mod
vej ved ejendomme med forhave eller lignende.

Ad 10.5

Feeldning af treeer, der er udpeget som bevaringsveerdige, skal
godkendes pa en forudgdende besigtigelse af Slagelse Kommune.
Typisk skal traeer eller grene udggre en sikkerhedsrisiko for bygnin-
ger eller feerdsel, far der kan opnads tilladelse.

10.3

10.4

10.5
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Byrumsinventar

Placering og udformning af byrumsinventar pa offentligt ejede arealer, herunder siddemgbler,
affaldsspande, belysningsanleeg mm., skal ske under hensyn til arkitektur og helhedsvirkning i
omgivelserne.

HEGN

Hegn i skel mod vej
Hegn i skel mod vej, som indgar i en sluttet randbebyggelse, skal udfgres som mur eller planke-
vaerk. Mur og plankevaerk skal have en hgjde pa min. 1,2 m.

Murede hegn skal udfgres som facademur jf. § 8.6 og farveszettes jf. § 8.3. Afdaekning af hegns-
mure skal foretages med ubehandlede, rgde teglsten (model “gammel dansk”).

Hegn, der udfgres som plankevaerk, skal udfgres som enkelt breeddehegn, dobbelt braeeddehegn
eller med beklaedning "1 pa 2”.

Ved ejendomme med forhave eller lignende skal hegn udfgres som tremmestakit i en hgjde pa
min. 0,7 og maks. 1,2 m.

Plankevaerk og tremmestakit skal vaere i trae og males i en daekkende farve jf. §§ 8.3 og 8.4.

BEPLANTNING

Beplantning, bevaring
Traeer, der er udpeget som bevaringsveerdige, jf. kortet i bilag 3A, ma ikke faeldes eller beskaeres
udover almindelig vedligeholdelse uden tilladelse fra Slagelse Kommune.

Slagelse Kommune kan ved faeldning af bevaringsveaerdige traeer stille krav om nyplantning pa
samme eller anden placering.
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Ad 10.6
Der geelder forskellige regulativer for husholdningsaffald og er-
hvervsaffald. Regulativerne kan ses pd Slagelse Kommunes hjem-
meside.

Ad 10.7

Lokalplanomradet er feelleskloakeret. Afledning af overfladevand
fra tag og befaestede arealer kan tilsluttes, men skal ifglge Slagelse
Kommunes spildevandsplan reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles
pa det eksisterende net.

Ad 11.2
Lokalplanomrddet er feelleskloakeret. Det vil sige, at regnvand og
spildevand ledes til samme kloakledning.

Ad 11.4

Jf. planlovens § 19, stk. 4, skal kommunalbestyrelsen dispensere
fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt var-
meforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse, ndr en bebyggelse opfares som lavenergibebyggelse. Lav-
energibebyggelse forstds som bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelse opfylder de energirammer for

10.6

10.7

11.1

11.2

11.3

114

26

RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved nybyggeri eller anvendelsesandringer i eksisterende byggeri skal der reserveres de ngd-
vendige arealer til sortering, opbevaring og transport af affald i overensstemmelse med Slagelse
Kommunes til enhver tid geeldende regulativer.

Regnvandshandtering
Afledning af regnvand fra bygninger og befaestede arealer skal ske pa egen grund eller ledes til
det til enhver tid geeldende kloaknet.

§ 11 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret vejadgang og faerdselsarealer til betje-
ning af bebyggelsen samt parkeringspladser til biler.

Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet det til enhver tid geeldende kloaksystem.
Regnvand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsninger til afledning af regnvand.
Varme

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg.
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energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i bygningsreg-
lementet.

Generel kommentar
Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse f@rst tages i brug, ndr der er:

a) adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivnin-
gen,

b) afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslov-
givningen,

c) drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vand-
forsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d) forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse
med beredskabsloven.

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

11.5 Stgj

BESTEMMELSER = 27

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r det er sikret ved st@gjberegning, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graense-

vaerdier.
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§ 12 GRUNDEJERFORENINGER

12.1 Grundejerforeninger
Ingen bestemmelser.

§ 13 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

13.1 Lokalplaner, ophaevelse
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1184 ophaeves fglgende
lokalplaner i deres helhed:

- Lokalplan 20, Korsgr bymidte, tinglyst 25. maj 1983

- Lokalplan 36, Karréen Havnegade, Nygade, Algade, Brogade, tinglyst 17. september
1985

- Lokalplan 38, Torvet og Algade vest for Nygade (anvendelsesregulering af stueetagen i
ejendomme med facade mod Torvet og Algade), tinglyst 20. december 1985

- Lokalplan 41, Ny bebyggelse i den nordvestlige del af karréen Jens Baggesens Gade,
Nygade, Algade og Sandvejsbanken, tinglyst 28. september 1989

- Lokalplan 102, City-parkeringen, tinglyst 28. august 1997

SERVITUTTER

13.3 Servitutter, ophaevelse
Der ophaeves ingen servitutter.
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Ad 14.1

I indsigelsesperioden, som er pG mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget
begraenset. Ndr indsigelsesperioden er udlgbet, og byradet kender
eventuelle indsigelser og a&endringsforslag, lempes disse midlerti-
dige retsvirkninger.

Ad 14.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget saerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfgrt i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.

14.1

14.2
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§ 14 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive @ndret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 1. juni 2018 og til forslaget er endeligt vedtaget,
dog hgjst indtil den 1. juni 2019.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre

der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.
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Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byrddet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.

30

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planlovens § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1184

Lokalplan 1184 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 28.
maj 2018.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLANENS BAGGRUND, FORMAL OG INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til 2ndringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgde-
komme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og andrings-
forslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter tager byra-
det stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplan 1184 for Korsgr bymidte er udarbejdet pa baggrund af et gnske om et opdateret ad-
ministrationsgrundlag for plan- og byggesager, som er mere gennemskueligt og retvisende for
omradets husejere, og som er tidssvarende og langtidsholdbart i forhold til Korsgrs udvikling.

Den nye lokalplan er en samlet plan for den ldste og mest centrale del af Korsgr bymidte.

Omradet har siden starten af 1980’erne vaeret reguleret af flere forskellige lokalplaner, hvoraf
den aldste og mest omfattende var lokalplan 20. De tidligere lokalplaner har alle haft til hensigt
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andet

Byen mede." v

Byen mgder vandet. Udviklingsplanen “Byen mgder vandet” er udar-
bejdet af et § 17, stk. 4-udvalg, som blev nedsat af Byradet i 2014. Ud-
viklingsplanen indeholder en langsigtet strategi sammen med en vurde-
ring af udvalgte, konkrete projekter. Udvalget besluttede i processen at
fokusere pg omdannelse af Halsskov Faergehavn til vandsportscenter.

Solens Plads. Foto fra indvie/sesagen isptember 2017. Tidligere blev
byrummet i karreens indre kun brugt til parkering. | dag er der ogsG mu-
lighed for ophold og leg for alle aldersgrupper.
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at skabe grundlag for et aktivt handels- og byliv og samtidigt sikre bevaring af det historiske
bymilj@. Efter 30-35 ar er tiden Igbet fra lokalplan 20 og de andre lokalplaner for bymidten. Dels
pa grund af de store strukturelle og samfundsmaessige forandringer, der er sket i og omkring
Korsgr — ikke mindst med etableringen af Storebaltsbroen og ophgret af feergeoverfarten mel-
lem Korsgr/Halsskov og Nyborg/Knudshoved i 1997-1998 — dels pa grund af aendringer i admi-
nistrationspraksis og lovgivning inden for fysisk planlaegning.

Byen mgder vandet: Bymidtens udviklingspotentiale

Korsgr bymidte er ét af 10 fokusomrader i den udviklingsplan for Korsgr, som blev godkendt af
Byradet i efteraret 2017. Det gennemgaende tema i udviklingsplanen er, at Korsgrs saerlige be-
liggenhed ved vandet og mellem bzlt og nor i hgjere grad skal udnyttes som den styrke og
kvalitet, det er. For bymidten peges der pa et udviklingspotentiale i at styrke sammenhangen
mellem by og havnefront, og der laegges op til, at der i fremtiden arbejdes videre med en hel-
hedsplan for arealerne pa havnen og med projekter, der kan styrke de tveergdende forbindelser.
Fornyelsen af byrummet i det indre af karreen Havnegade-Nygade-Algade-Brogade — Solens
Plads — er et eksempel pa netop sadan et projekt.

Den nye lokalplan fokuserer pa bymiljg og bygninger inden for Havnegade, Batterivej og Sylows-
vej og vil i en strategisk sammenhang kunne indga i et samspil med en fremtidig plan for hav-
nearealernes udvikling og kobling med byen. Bymidtens koncentration af butikker omkring de
centrale handelsgader og byrum er et godt udgangspunkt for et aktivt byliv. Dette kan stgttes
og styrkes af, at gaderne og byrummene er trygge at faerdes i, at der er mulighed for flere for-
skellige aktiviteter, og at bebyggelsen opleves varieret, men harmonisk. Det velbevarede histo-
riske bymiljp er med til at give oplevelsen af tidsmaessig forankring og en seerlig, stedsbestemt
identitet, som udspringer af det konkrete bebyggelsesmgnster, den velbalancerede skala i rum-
mene mellem husene, og de historiske bygningers szerlige arkitektur og byggestil.

Kulturarv i planlaegningen

Ansvaret for bevaringsveerdige bygninger og miljger ligger hos kommunerne. Fredede ejen-
domme og bygninger er Statens ansvar og administreres af Slots- og Kulturstyrelsen. Bade be-
varingsvaerdige og fredede bygninger indgar i mange tilfaelde (som i Korsgr bymidte) i et beva-
ringsveerdigt miljg og har stor "stgtteveerdi” for omgivelserne.

| dag er det almindeligt at se bevaringsvaerdige bygninger og miljger som en ressource og en
medvirkende kraft til at fremme bosaetning, erhvervsudvikling og turisme. Historiske gadefor-
Igb, byrum og huse er "kulturbaerende” og medvirker til at forankre historien i vores bevidsthed
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Efter 1880. Havnearealerne ved indsejlingen til noret er anlagt pa op-
fyvldt areal. Der er jernbane fra havnen over broen til stationen pd Hals-
skovsiden.

1930’erne. Yderligere udbygning af havnen, ogsG mod Storebeelt. Ved
Havnepladsen ses endnu det gamle havnebassin.
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og i vores tilknytning til stedet. Det er ogsa dokumenteret, at bevaringsveerdige bygninger og
miljger har en positiv betydning for udvikling og fastholdelse af gkonomisk vaerdii omgivelserne
— bade malt direkte pa ejendomspriser og i den afledte vaerdi i form af ggede indtaegter fra
turisme og flere jobs.

Staten stiller krav til kommunerne om, f.eks. gennem kommuneplanerne, at understgtte og
sikre hensynet til den feelles kulturarv i form af bevaringsvaerdige bygninger, kulturmiljger og
kirkeomgivelser. Kommuneplanens rammer og retningslinjer er styrende for udarbejdelsen af
lokalplaner, som med juridisk bindende bestemmelser kan regulere udviklingen i et givent om-
rade — og som dermed er et redskab til at sikre bevaring af bygninger og miljger.

Bevaring i praksis er afhaengig af ejere og brugeres engagement. En lokalplan er i den sammen-
haeng ogsa et oplagt formidlingsredskab, som kan give indsigt i den historiske fortaelling og den
analyse og vaerdisaetning, der ligger bag bestemmelserne. | arbejdet med lokalplanen for Korsgr
bymidte har der derfor vaeret fokus pa muligheden for at udbrede kendskabet til de by- og
bygningsmaessige kvaliteter og bevaringsveaerdier — og pa den made at skabe grobund for en
styrket interesse og nysgerrighed blandt ejere, lejere, brugere og borgere generelt.

Formal

Lokalplan 1184 omfatter den centrale del af Korsgr bymidte, som rummer bade boliger, erhverv
og detailhandel i et sammenhangende historisk bymiljg. Lokalplanen har til formal at sikre, at
der vaernes om byhistoriske og bygningskulturelle veerdier, nar bymidtens miljger og bygninger
udvikles og fornyes. Samtidigt skal lokalplanen fastholde og styrke bymidtens anvendelser, her-
under at handelslivet er koncentreret omkring de centrale hovedstrgg Algade og Nygade.

Til lokalplanen er udarbejdet en vejledning, som indeholder en uddybende beskrivelse af det
historiske bymiljg og bymidtens bebyggelsesmgnster samt beskrivelser af og anbefalinger til
vedligeholdelse af aldre bygninger.

Omrade

Omradet for lokalplan 1184 svarer i store traek til byens udstraekning frem til midten af 1800-
tallet. Mod vest, nord og gst afgreenses lokalplanomradet naturligt af veje: Sylowsvej, Batteri-
vej, Havnegade, Jens Baggesens Gade og Sandvejsbanken. Mod syd gar omradets graense i skel
til eiendomme langs henholdsvis Fiskergade, Baggade, Algade og Sandvejsbanken. Lokalpla-
nens omrade udggr ca. 19 ha.
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1970’erne. Fladestation Korsgr etableres fra 1960 pd opfyld vest for
Sylowsvej. Grevsensgade er endnu ikke fgrt helt igennem. Broen til Hals-
skov er flyttet til den nuvaerende placering.
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Korsgr bymidte i dag. Lystbddehavnen blev med anlaeggelse og udvi-
delse af fladestationen flyttet sydpd — og afskar den sidste del af Sylows-
vej fra den direkte adgang til vandet.
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Frem til midten af 1800-tallet |3 bebyggelsen i Korsgr by helt ud til kysten. Fra ca. 1850 og frem
tog industrialiseringen for alvor fart i Korsgr, og udbygningen af havnen pa opfyldte arealer har
med tiden rykket kystlinjen leengere og laengere mod nord og vest. | dag bestar bymidten sale-
des af en ldre bykerne omgivet af havnearealer til flere forskellige formal: Lystbadehavn, fla-
destation, fiskerihavn og de mere bynare havnearealer med center- og boligbebyggelsen Hav-
nearkaderne. Mod syd og @st ligger boligkvarterer, som blev opfgrt som en del af den byvaekst,
der ogsa fulgte med industrialiseringen, med nye bebyggelsesmgnstre og bygningstyper: Frit-
liggende villaer med haver fra fgrste halvdel af 1900-tallet ved Fladsken, Parkvej, Mgllebjergvej,
stokbebyggelse fra 1940’erne og 1950’erne ved Nygade og Grevsensgade, og igen fritliggende
villaer fra starten af 1900-tallet i omradet omkring Dyrhaugesve;j.

Afgraensningen af lokalplan 1184 svarer i store traek til den oprindelige afgraensning af lokalplan
20, som i 1983 blev vedtaget som den fgrste lokalplan for bymidten (den historiske bykerne) og
som en samlet plan for hele omradet. Efterfglgende blev der udarbejdet lokalplaner for mindre
dele af omradet med mere specifikke formal — f.eks. lokalplan 36 for karréen Havnegade, Bro-
gade, Algade og Nygade. Med lokalplan 1184 samles planlaegningen igen, og de hidtil gaeldende
lokalplaner ophaeves (se oversigten i § 13.1).

Bymiliget

Korsgr menes at vaere grundlagt i 1300-tallet efter opfgrelsen af Korsgr faestning og slot pa
spidsen af landtangen mellem Storebeelt og Korsgr Nor. En stor del af gadenettet er stort set
uendret fra Middelalderen til i dag, og bebyggelsesmgnsteret bzaerer praeg af byens historie
som faestningsby, kgbstad og knudepunkt for sgfart, handel og overfarten over Storebzelt. Kor-
sgr bymidte ligner pa mange mader bymidten i andre danske kgbsteaeder. Langs gaderne ses
f.eks. sluttet randbebyggelse med huse i 1-3 etager, hvor den hgje bebyggelse er koncentreret
omkring de centrale handelsgader og byrum. Bebyggelsesmgnsteret og variationen i husenes
stgrrelser og arkitektur afspejler den opdeling i sociale klasser, som historisk fandtes i byen.

| den gstlige del af omradet langs Algade, som var byens hovedindfartsvej og handelsgade, 13
kgbmandsgardene. Det var store ejendomme med forhuse integreret i randbebyggelsen mod
gaden og bagvedliggende bygninger pa udstrakte grunde. Grundene i den gstligste del af Algade
strakte sig helt ned til den sumpede strandbred ved noret, som oprindeligt 13, hvor Jens Bagge-
sens Gade ligger i dag. Baggade parallelt med Algade var den mindre fine gade, og beboerne
her var bl.a. handveaerksmestre. Forhusene i Baggade er mindre, og inde pa grundene kunne der
veere indtil flere smabygninger, f.eks. med vaerksteder.
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Husraekke i Kirkestraede. De sma byhuse har facadeleengder pa helt ned
til 3 fag. Bindingsveerkshusene Kirkestraede 1-3 er nogle af de ealdste
huse i Korsgr.

Store ejendomme med statelige forhuse i Algade ved Kongegdrden.
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En endnu stgrre teethed findes i Fiskergade og straederne syd og vest for Kirkepladsen. Her bo-
ede f.eks. handvaerkere, sgfolk, daglejere og vognmaend i meget sma huse pa smalle grunde. |
dag ses stadig huse med kun 3 fag og facadeleenger ned til 4 m. Omkring Kirkepladsen, i Brogade
og i Slottensgade er bebyggelsen mere varieret. Grundene og husene er lidt stgrre, hvilket af-
spejler, at her boede de velstillede skippere, skibshandveerkere og andre handvaerkere samt
officerer (med tilknytning til slottet og faestningen) og embedsmaend. De ydre gader — Sylows-
vej, Batterivej, Havnegade, Jens Baggesens Gade og Sandvejsbanken — er anlagt og bebygget i
takt med opfyldningen af havnearealerne, som begyndte i midten af 1800-tallet.

Af stgrre andringer i det middelalderlige gadenet kan naevnes forlaengelsen af Nygade og ga-
degennembruddet Grevsensgade. Forlaengelsen af Nygade er sket i to etaper: Fgrste gang om-
kring 1860, hvor delvis nedrivning af et stgrre hus i Algade gjorde det muligt at udvide det smalle
streede, Kasernestreede, der 13 i forlaengelse af den davaerende Nygade. Anden gang var i
1930’erne, hvor Nygade blev forleenget helt til Mgllebjergvej. Grevsensgade er anlagt i
1970’erne i forbindelse med de store udbygninger af Fladestationen, som skete i samme arti.
For at kunne fgre gaden igennem matte der nedrives huse i Fiskergade, som derved blev til to
vejstraekninger adskilt af Grevsensgade.

| dag er noget af det helt szerlige for Korsgr bymidte netop sammenhangen mellem byens ud-
viklingshistorie og den made, som byen er bygget pa. Denne sammenhaeng kan aflaeses pa over-
ordnet niveau i matrikelstrukturen og bebyggelsesmgnsteret, men opleves ogsa i “gadeniveau”
i bymiljget og i de mange bade fallestraek og forskelle, der ses i bygningstyper, facadeudtryk
og bygningsdetaljer.

Bygningerne
Den gennemgaende bygningstype inden for lokalplanomradet er byhuse med hgjt tegltag, fa-

cader i blank eller kalket/malet mur og fast fagdeling. Husene er generelt leengehuse, hvor det
er den lange facade, der er hovedfacaden mod gaden (modsat gavlhuse). | Korsgr bymidte fin-
des der bygninger, som er opfgrt i 1600-tallet og 1700-tallet, men langt de fleste er opfgrt eller
ombygget til deres nuvaerende udtryk i sidste halvdel af 1800-tallet og senere. Mange af de
nuvaerende bygninger er opfgrt samme sted som en aldre bebyggelse eller indeholder byg-
ningsdele fra det hus, der fgr stod pa grunden. | nogle huse kan aldre bygningsdele stadig ses,
f.eks. i facader mod garden og i portabninger. | det hele taget ses en stor variation i byggestil
og facadeudtryk. Nogle huse fremstar som udpraegede eksempler pa en seerlig arkitektonisk stil
eller en szerlig byggeskik, andre er mere anonyme i deres udtryk, og de fleste rummer en blan-
ding af traek fra flere forskellige stilarter og tidsperioder.
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Bygningsregistrering efter SAVE-metoden. SAVE er en forkortelse for
Survey of Architectural Values in the Environment og en metode til re-
gistrering og vurdering af bygningers og bymiljgers bevaringsveerdier.
Vurderingen sker ud fra fem parametre: Arkitektonisk veerdi, kulturhi-
storisk veerdi, miligmaessig veerdi (stgtteveerdi i omgivelserne), origina-
litet og tilstand. Vurderingen afsluttes typisk med tildeling af en samlet
bevaringsveerdi efter en skala fra 1-9.

Bevaringsveerdien udtrykker, hvor pa skalaen huset ligger pa registre-
ringstidspunktet — og er sdledes ikke en vurdering af husets “endelige
tilstand”. Senere aendringer ved renovering, ombygning, udskiftning af
bygningsdele mv. kan betyde, at huset flytter sig pa skalaen. Om beva-
ringsvaerdien falder eller stiger afhanger af, i hvor hgj grad der tages
hensyn til husets oprindelige udtryk, arkitektur og byggestil.

SAVE-vaerdi 1 (hgj): Oftest, men ikke altid, fredede bygninger eller f.eks.
folkekirker.

SAVE veerdi 2, 3 (hgj) og 4 (middel): Bygninger, som i kraft af deres arki-
tektur, kulturhistoriske betydning og handvaerksmaessige udfgrelse er
seerligt fremtraedende eksempler inden for deres slags og/eller umistelige
for en helhed.

SAVE-vaerdi 5 og 6 (middel): Jaevne, paene bygninger, hvor utilpassede ud-
skiftninger og ombygninger traekker ned i vaerdisaetningen.

SAVE-veerdi 7, 8 og 9 (lav): Bygninger uden seerligt arkitektonisk udtryk el-
ler vaesentlig historisk betydning — eller som er sa ombyggede, at de har
mistet deres oprindelighed.
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Lige knap en fijerdedel af alle bygninger inden for lokalplanomradet er udpeget som bevarings-
vaerdige med hgj eller middel bevaringsveaerdi (se oversigtskort og adresseliste i bilag 3A-B). In-
den for omradet findes desuden 6 bygninger, som er omfattet af bygningsfredning. Udpegnin-
gen af bevaringsveaerdige bygninger er resultatet af en bygningsregistrering, som Slagelse Kom-
mune foretog i 2012-2013. Registreringen omfattede med fa undtagelser kun forhusbebyggelse
inden for omradet for den tidligere lokalplan 20 og kun bygninger opfart fgr 1940. Der er kun
udpeget bevaringsvaerdige bygninger med bevaringsveerdi 1-4 (tildelt efter SAVE-metoden),
hvilket svarer til den kategori, som er optaget i kommuneplanen.

De gvrige bygninger har enten ikke kunnet tildeles en bevaringsveerdi inden for den navnte
kategori eller har slet ikke veeret omfattet af bygningsregistreringen, fordi de ikke er en del af
forhusbebyggelsen, eller fordi de er opfart efter 1940. Men selvom disse bygninger ikke pa nu-
vaerende tidspunkt er registreret og udpeget som bevaringsveerdige enkeltbygninger, er det
vaesentligt i forhold til udvikling og bevaring af bymiljget i Korsgr bymidte at se pa alle bygninger
som dele af det historiske bebyggelsesmgnster.

Mange huse i bymidten vil have mulighed for — hvis der ved bade st@grre og mindre aendringer
arbejdes bevidst med det — at “finde tilbage” til eller neerme sig deres oprindelige arkitektur og
facadeudtryk igen. Enkelte bygninger er ombygget, tilbygget og forandret i en saddan grad, at
oprindelig arkitektur eller facadeudtryk kan vaere sveer at finde. Alligevel har de i kraft af deres
placering, volumen og overordnede udtryk betydning for f.eks. helhedsvirkningen i en gade el-
ler et byrum.

Indhold

Lokalplan 1184 indeholder anvendelses- og bebyggelsesregulerende bestemmelser, som skal
sikre gode forudsaetninger for udvikling af bymidtens bebyggelse, herunder indpasning af ny-
byggeri og bevaring af vaesentlige kulturhistoriske og arkitektoniske veerdier.

Omradets anvendelse

Gennem anvendelsesbestemmelserne fastholder lokalplanen, at bymidten er ramme om
mange forskellige typer af anvendelser, som tilsammen er med til at sikre et levende bymiljg
med et varieret udbud af oplevelser og aktiviteter. Lokalplanen fastholder ogsa, at butikkerne
og handelslivet er koncentreret i den centrale del af bymidten, og forstaerker dette yderligere
ved at fastlaegge, at stueetager mod de centrale strgggader og byrum skal anvendes til publi-
kumsorienterede og bylivsskabende funktioner. Det vil sige anvendelser, som er szerligt orien-
teret mod kunder eller geester, og som bidrager til at tiltraekke og skabe liv i byrummene. F.eks.
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Lokalplanomrddet. Oversigt over inddelingen i delomrdder.
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butikker, caféer og restauranter som har ind- og udgang fra gaden, vareudstillinger, aftenabent,
udeservering mv.

Lokalplanomradet inddeles i 5 delomrader som vist i bilag 1A-C og pa oversigtskortet til venstre.

Det centralt beliggende delomrade 1 udlaegges til centerformal. Her ma bebyggelsen anvendes
til butikker, kontorer og liberale erhverv, kultur- og serviceerhverv, caféer, restauranter og ho-
telvirksomhed, offentlige formal, institutioner samt boliger. | delomrade 1 er dele af Algade og
Nygade samt Torvet udpeget som de centrale strgggader og byrum.

Delomrade 2 og 3 udlaegges begge til blandet byomrade. Bebyggelsen ma anvendes til boliger
og andre byformal som kontorer og liberale erhverv, kultur- og serviceerhverv, caféer, restau-
ranter og hotelvirksomhed, offentlige formal og institutioner. Det grgnne omrade Kongegards-
haven er beliggende i delomrade 2.

Delomrade 4 og 5 udlaegges til boligomrader. Bebyggelsen ma kun anvendes til boliger. Der er
mulighed for erhverv, hvis det kan indpasses uden genevirkning for omgivelserne, og under
forudsaetning af, at ejer bor ejendommen, som skal have karakter af beboelse.

Udstyknin
Lokalplanen indeholder ingen szrlige bestemmelser vedrgrende udstykning af nye, selvstaen-

dige ejendomme. Da Korsgr bymidte betragtes som fuldt udbygget, forventes opdeling (eller
sammenlagning) af eksisterende grunde kun at ske i meget begraenset omfang. £ndring af
matrikulzere forhold krzever altid tilladelse fra Slagelse Kommune.

Veje og stier
Vejadgang i omradet skal ske via det nuvaerende gadenet. Gadenettet er et af de aldste og

mest velbevarede traek i bymidtens bebyggelsesmgnster, og veje, streeder, stier og passager ma
derfor ikke sendres i forhold til deres nuveerende placering og udstraekning.

Omradet har gode forhold for fodgaengere, som nemt og trygt kan ga pa kryds og tvaers mellem
gader og byrum. Algade mellem Nygade og Torvet er udlagt som gagade, og flere steder findes
stier og passager, som ggr det muligt at skyde genvej, f.eks. mellem Torvet/Baggade og Grev-
sensgade og mellem Nygade og Pakhusstraede. Et seertraek er passagerne gennem forhusbe-
byggelsen langs Algade og Nygade, som giver adgang til og fra Solens Plads i karréens indre.
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Passage mellem Algade og Solens Plads gennem portdabninger i for- og
baghusbebyggelse (Algade 52 over for Ting- og arresthuset).

Brolaegning i Rosenstraede. Szerligt karakteristisk er her bevaringen af
vandrenden/rendestenen i midten af gaden.
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Parkering
Parkeringspladser skal etableres pa egen matrikel eller pa anden ejendom i naerheden. Ved ny-

byggeri og anvendelsesandringer i eksisterende bebyggelse fastsaettes krav til parkeringsplad-
ser (antal og stgrrelse) i forbindelse med byggetilladelse. | vurderingen af parkeringsbehovet
indgar Slagelse Kommunes vejledende parkeringsnormer sammen med den konkrete placering
og omgivelsernes karakter.

Kravet om at etablere parkering pa egen matrikel eller pd anden ejendom i naerheden kan isser
i de vestlige og centrale dele af bymidten veere vanskeligt at opfylde pa grund af de sma grunde,
den hgje udnyttelse og friarealer uden direkte adgang fra vej. For et afgraenset omrade i bymid-
ten er der parkeringsfond, som finder anvendelse, nar der ved nybyggeri eller anvendelsesaen-
dringer i eksisterende bebyggelse ikke kan tilvejebringes tilstraekkelig parkering pa egen matri-
kel eller pa anden egnet ejendom i naerheden. | sddanne tilfaelde skal der indbetales for etab-
lering af parkeringspladser til parkeringsfonden, hvorefter fonden inden for 5 ar skal etablere
parkeringspladserne.

Befaestelse og tilgeengelighed

Valg af befastelse skal ske i et helhedsperspektiv, hvor der tages hensyn til bade trafiksikker-
hed, tilgaengelighed og det aestetiske udtryk. Kgrebaner, fortove, stier og offentlige parkerings-
arealer skal hver for sig udfgres med ensartet materialevalg, som medvirker til at afgraense de
forskellige arealer og deres funktioner. Undtaget fra dette er vejstraeekninger og byrum med
brolaegning i hele gadens eller byrummets bredde.

Brolaegning af gader og streeder skete i Korsgr fra starten af 1800-tallet, dog kan de vigtigste
streekninger have veaeret brolagte i laengere tid. Brolaegning med granitsten har vaeret alminde-
ligt i storre kgbsteeder og byer og er et vaesentligt karaktergivende element i det historiske by-
milj@. Brolaegningen er bevaret eller reetableret helt eller delvist iszer i den vestlige del af by-
midten, f.eks. i Slottensgade, Fiskergade og i straederne omkring Kirkepladsen.

Brolaegning kan give udfordringer i forhold til tilgeengelighed. God tilgeengelighed opnas ved at
en belaegning er fast og jaevn uden vaesentlige niveauspring. Da der pa den made er forskellige
og undertiden modsatrettede interesser pa spil, ma der i tilfaelde af f.eks. renovering af gade-
belaegninger foretages en afvejning og prioritering af de forskellige hensyn. Ofte kan der findes
Igsninger, som bade forbedrer tilgeengeligheden og visuelt bevarer eller reetablerer byrumme-
nes karakter.
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Sluttet randbebyggelse i 2-3 etager i Algade ved Torvet (nederst).
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Tekniske anlaeg

Lokalplanens bestemmelser for tekniske anlaeg skal sikre, at den visuelle oplevelse af bygnings-
facader og gadeforlgb ikke skeemmes af installationer, der placeres eller udformes uhensigts-
maessigt i forhold til arkitektur og helhedsvirkning. Derfor er udvendig ledningsfgring ikke til-
ladt, ligesom individuelle antenner og paraboler (pa bebyggelse og fritstdende) skal placeres,
sa de ikke er synlige fra omgivelserne. Tekniske installationer i bebyggelse, f.eks. kgleanlaeg og
ventilationsanlaeg, hvor en del af anlaegget er placeret udvendigt pa bygningen, skal indarbejdes
eller afskarmes. Aftraek fra ventilation ma ikke fgres ud gennem gadefacader. Kabelskabe og
andre anlaeg, som er ngdvendige for omradets forsyning, skal placeres under hensyn til arkitek-
tur, facadeforlgb og helhedsvirkning i den omgivende bebyggelse.

Bebyggelsens placering og omfang

Bestemmelserne for bebyggelsens placering og omfang fastholder de overordnede traek, som
er karakteristiske for bebyggelsesmgnsteret og bygningstyperne i Korsgr bymidte: Den sluttede
randbebyggelse med facader i skel mod vej, en hgj teethed med sidehuse, baghuse og sekun-
daere smabygninger opfert i naboskel og/eller bagskel, og byhuse/gadehuse i 1-3 etager og va-
rierende husdybde mellem 8 og 10 m.

Bebyggelse langs enkelte vejstraekninger i kanten af lokalplanomradet er undtaget fra kravet
om sluttet randbebyggelse, da husene her er opfgrt fritliggende og eventuelt tilbagetrukket pa
grunden i forhold til vejskel: Batterivej, Jens Baggesens Gade syd for Pakhusstraede, Sandvejs-
banken og dele af Sylowsvej.

Lokalplanen giver mulighed for, at bevaringsvaerdige og fredede huse, som @gdelaegges ved
brand eller lignende, kan genopfgres pa samme placering og i samme omfang, ogsa selvom
dette eventuelt afviger fra de generelle bestemmelser.

Nedrivning og ombygning af eksisterende bebyggelse

Bymidtens szerlige bebyggelsesmgnster er sarbart overfor forandring gennem nedrivning af
bygninger, og derfor ma eksisterende bebyggelse hverken helt eller delvist nedrives uden tilla-
delse fra Slagelse Kommune. Ved nedrivning af bygninger, som er en del af en sluttet randbe-
byggelse, skal der etableres et erstatningsbyggeri, sa bebyggelsesmgnsteret opretholdes.

Udvendige andringer og ombygninger pa eksisterende bebyggelse kraever ligeledes tilladelse
fra Slagelse Kommune. Generelt skal udvendige andringer og ombygninger ske under hensyn
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Tilladelse til nedrivning og ombygning. Tilladelse til nedrivning og til
udvendig ombygning eller endring gives som en dispensation fra lokal-
planen. | behandlingen af en dispensationsans@gning indgdr en vurde-
ring af, hvad den gnskede aendring betyder for bygningens arkitektoni-
ske udtryk og helhedsvirkningen i omgivelserne. Herunder ogséd eventu-
elt tildelt bevaringsveerdi, muligheder for at hgjne den arkitektoniske
kvalitet eller styrke sammenhaengen i f.eks. gadebilledet. Som en del af
sagsbehandlingen foretages nabohgring, med mindre dispensationen
skagnnes at veere af helt underordnet betydning for naboerne.

Ved byggearbejder, som kraever byggetilladelse, skal der s@ges tilla-
delse hos Slagelse Kommune, fgr arbejdet pdbegyndes. Slagelse Kom-
mune bistar gerne med rad og vejledning.

Bygninger, der er fredede efter bygningsfredningsloven, kan kun aen-
dres eller ombygges, hvis det ogsa tillades af Slots- og Kulturstyrelsen.

[FERE B BEEa

HEHE

hU 22 ¢ St i
Batterivej 1: Et stort forhus med symmetrisk facadeopdeling og taktfast
vinduesplacering. Den store tagflade over gadefacaden er daekket af
r@de teglsten og brydes af to tagvinduer — et forhold som generelt helst
set undgdet i fremtiden, selvom de her i placering i nogen grad er tilpas-
set facadens opdeling.
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til arkitektur, byggeskik og facadeudtryk for den enkelte bygning, ligesom der ogsa skal tages
hensyn til helhedsvirkningen i omgivelserne.

Farver

Farveskala A og B, som vises i bilag 4, er en viderefgrelse af den farveskala, som blev lavet i
forbindelse med den fgrste lokalplan for Korsgr bymidte i starten af 1980’erne. Farveskalaen
bestod af to serier med angivelse af bade kulgr og farvestyrke: Normalserien til stgrre flader,
facader mv. og effektserien til mindre bygningsdele som vinduer, dgre mv. | farveskala A og B
er den oprindelige farveskala "oversat” til NCS-farvekoder. NCS star for ”Natural Color System”
og er en betegnelse for det farvesystem, der i dag er det mest udbredte, nar det handler om at
identificere farver og farvenuancer. Slagelse Kommune star gerne til radighed med rad og vej-
ledning om farvesaetning af facader mm.

Facader og tage
Bestemmelserne for facader og tage laegger vaegt pa de grundlaeggende traek i den arkitektur

og byggeskik, som er dominerende i bymiljger, hvor stgrstedelen af husene er opfert for ca.
1930. Ydermure skal sdledes udfgres med fast fagdeling, hvor vinduer og dgre fremtraeder som
murhuller adskilt af murpiller, og hvor sokler og etageadskillelser er markeret pa facaden. | be-
handlingen af facademurene er der flere forskellige muligheder, som dog alle har udgangspunkt
i traditionel byggeskik: Blank mur, vandskuret eller filtset mur, glatpudset mur, eventuelt kalket
og malet. Tage skal vaere symmetriske og "hgje” sadeltage med taghaldninger mellem 40 og
55 grader og uden andet udhaeng end muret gesims. Tagdaekning skal udfgres med ubehand-
lede, rgde teglsten (model “gammel dansk”).

Tagvinduer, kviste og tagterrasser

Pa huse med symmetriske og hgje sadeltage er tagfladerne relativt store i forhold til den un-
derliggende "huskrop” og generelt meget synlige, iseer pa de lave 1-2 etages huse. | bymiljger,
hvor tagfladerne fremstar forholdsvist ubrudte og ensartede i materialer og farver, er fladevirk-
ningen og gentagelsen en betagende oplevelse, som ogsa medvirker til at skabe sammenhang
i en bebyggelse, hvor de enkelte huse maske er meget forskellige. Tagenes fladevirkning kan let
”slas i stykker” ved uhensigtsmaessig opsaetning af tagvinduer, tagterrasser og kviste, og derfor
indeholder lokalplanen bestemmelser, der regulerer disse forhold.

Porte, dgre og vinduer
Porte, dgre og vinduer er blandt de bygningsdele, som oftest skiftes ud, og som i udtryk rummer
flest variationsmuligheder. Samtidigt er det ogsa bygningsdele, som man i seerlig grad lsegger
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Rundt om i Korsgr bymidte ses relativt hgje hegn i skel mod vej. Hegnene
er typisk udfart som mur eller plankevaerk og medvirker til at binde be-
byggelsen sammen. Her ses en hegnsmur i blank mur i Snukkerupgade.
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maerke til, da det er disse, man er i direkte bergring med, nar man gar ind og ud, abner vinduer
for at lufte ud osv. Isaer porte og yderdgre har historisk veeret betragtet og behandlet som saer-
ligt vaesentlige arkitektoniske elementer i en facade — bl.a. fordi man i udformningen af porten
eller dgren kunne signalere status, f.eks. ved at fglge nyeste stilmode eller med szerligt hand-
vaerksmaessige og maske kunstneriske detaljer.

Lokalplanen fastlaegger, at eksisterende porte, yderdgre og vinduer ikke ma andres uden tilla-
delse fra Slagelse Kommune. Dette galder bade abningerne i facaden og selve porten, dgren
eller vinduet. Intentionen er ikke, at alle eksisterende porte, yderdgre og vinduer skal bevares,
men at sikre, at der ved udskiftning af disse bygningsdele tages hensyn til den pageeldende
bygnings arkitektur og facadeudtryk. Der stilles krav om, at porte, yderdgre og vinduer skal ud-
fores i tree og males med en dakkende maling, hvilket er i trad med den byggetekniske og
handvaerksmaessige tradition, der var fremherskende langt op i 1900-tallet — og som de fleste
bygninger i Korsgr bymidte er opfgrt efter. Der stilles ikke detaljerede malspecifikke krav til
dimensionering og udseende af karme, rammer og sprosser, men gives mulighed for individuel
tilpasning og anvendelse af de efterhanden mange forskellige typer af konstruktioner, der fin-
des — ogsa for vinduer, der kan indpasses i &ldre og eventuelt bevaringsvaerdige huse.

Skilte og markiser

Lokalplanen indeholder detaljerede bestemmelser for skiltning og opsaetning af markiser. Der
skal indhentes tilladelse forud for opsaetning af skilte, og Slagelse Kommune star til radighed
med rad og vejledning til udformningen af skilte mv. Der er i bestemmelserne lagt veegt p3, at
omfang, placering og udseende af skilte indpasses under hensyn til det historiske bymiljg. Det
vil sige bade de enkelte bygningers arkitektur og helhedsvirkningen i omgivelserne, f.eks. i ga-
debilledet.

Byrumsinventar, hegn og beplantning

Lokalplanens bestemmelser for ubebyggede arealer omfatter nogle af de elementer, som ikke
er bygninger, men som funktionelt og visuelt er vaesentlige for oplevelsen af bymiljget: Byrums-
inventar, hegn i skel mod vej og bevaringsvaerdige treeer.

For byrumsinventar fastlaegger lokalplanen overordnet, at der i placering og udformning af nyt
inventar til offentligt ejede arealer — herunder siddemgbler, affaldsspande, belysningsanlaeg
mm. — tages hensyn til arkitektur og helhedsvirkning i omgivelserne. Der stilles ikke specifikke
krav til type eller udseende, da der vil vaere behov for fleksibilitet over tid og overfor f.eks.
eventuelle nye regler eller ny teknologi.
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Hegn i skel mod Grevsensgade udfart som et plankeveerk (enkelt braed-
dehegn). Over hegnet er der kig til haver og garde med beplantning og
forskellige smdbygninger.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING
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| sluttet randbebyggelse af forhusenes facader dannes de enkelte ejendommes afgransning
mod vej af forhusenes facader. Der findes steder og ejendomme, hvor der pa forskellige mader
er ”slip” i husraekken, og hvor de ubebyggede arealer mod vej (have/gard) er afgraenset med et
hegn. Disse hegn har ligesom facaderne pa de enkelte forhuse betydning for helhedsvirkningen
i omgivelserne, f.eks. oplevelsen af sammenhang i en facaderaekke eller et gadebillede. Derfor
indeholder lokalplanen bestemmelser, der regulerer omfang og udseende af hegn i skel mod
vej, og som viderefgrer de typer af hegn, som typisk ses i historiske bymiljger, det vil sige mu-
rede hegn, som behandles og farvesattes som facademur, eller plankevaerk/stakit i tree og i
forskellige, traditionelle udformninger. Plankeveerk/stakit har historisk ofte veeret anvendt
"bagtil” i skel mellem de forskellige ejendommes haver/garde og mellem have og gardsplads
inde pa den enkelte ejendom, mens hegnsmure har vaeret anvendt mod gade eller vej. Levende
hegn, herunder klippet haek, ses kun i de mere dbne og "nyere” dele af bymidten, f.eks. ved
villabebyggelsen langs Sandvejsbanken og Jens Baggesens Gades sydligste del.

Et antal traeer pa bade offentlig og privat grund er i lokalplanen udpeget som bevaringsveerdige.
Der er i de fleste tilfaelde tale om st@rre, solitaere traeer, som er karakteristiske for oplevelsen
af gader og byrum, f.eks. som fikspunkter eller som overgang mellem bebyggelse og byrum. Et
bevaringsvaerdigt trae, ma ikke faeldes eller beskaeres uden tilladelse fra Slagelse Kommune. |
forbindelse med en tilladelse til feeldning kan der stilles krav om nyplantning pa samme eller
anden placering.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for detailhandel, kulturhisto-
rie og klimatilpasning. Kommuneplan 2017 indeholder desuden en masterplan for Korsgr by,
som er en plan for, hvordan byen kan udvikles og omdannes rent fysisk.

Detailhandel

Slagelse Kommunes overordnede malsaetning for detailhandelens udvikling er at styrke hande-
len i kpbstaedernes centeromrader. | Korsgr by prioriteres detailhandelsudvikling i Korsgr by-
midte frem for Halsskov. For Korsgr bymidte vil der fortsat veere fokus pa at knytte bymidten,
Havnearkaden og kajkanten sammen, sa der skabes en forbindelse fra gaderne med udvalgsva-
rebutikker henover Solens Plads, ind i Havnearkaden og videre langs kajkanten.
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Kulturhistorie

Kommuneplanen sikrer, at der i den fysiske planlagning og byudvikling tages hensyn til kultur-
historiske spor og bevaringsvaerdige miljger. Opmaerksomheden gzalder bade stor og lille skala,
det ekstraordinaere savel som “hverdagslandskaberne”. Retningslinjerne for bevaringsvaerdige
bygninger skal bl.a. sikre, at udpegede bevaringsveerdige bygninger ikke kan nedrives uden til-
ladelse fra Slagelse Kommune, og at der i forbindelse med plan- og byggesager tages hensyn til
bevaringsvaerdig bebyggelse ved ombygninger og nybyggeri.

Klimatilpasning — oversvgmmelse kystvande

En stor del af Korsgr bymidte ligger meget lavt og er omfattet af bade Slagelse Kommunes ud-
pegning af klimazone og statens udpegning af risikoomrader. Kommuneplanens retningslinjer
sikrer, at den fysiske planlaegning tager hgjde for oversvemmelsesrisikoen fra kystvande.

Masterplan for Korsgr

Masterplanen laegger vaegt pa, at der fremadrettet skal arbejdes pa at udvikle de styrker, Korsgr
allerede har. De rationelle fordele ved at ligge taet pa tog- og motorvejsforbindelsen kombine-
ret med de herlighedsvaerdier, naturen tilbyder, er dbenlyse kvaliteter, der skal fremhaeves i
forhold til bolig- og erhvervsudvikling og i forbindelse med satsninger inden for oplevelser for
bade borgere og turister. Det er vigtigt, at Korsgr bymidte tiloyder gode rammer, der kan un-
derstgtte den samlede oplevelse af at bes@ge og/eller handle i byen — et mal, som understgttes
af f.eks. byforskpnnelsesprojektet for Solens Plads, hvor en del af den centralt placerede par-
keringsplads, City-parkeringen, er konverteret til en multifunktionsplads.

Lokalplan 1184 er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og masterplan.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler fglgende rammeomrader i Kommuneplan 2017:

Plannummer: 2.1B5

Rammenavn: Fiskergade — Slottensgade
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal: 2 ¥ etage
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Kommuneplan 2017. Rammeomrader i Korsgr bymidte

Plannummer: 2.1B6

Rammenavn: Grevsensgade — Baggade
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Etagebolig

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal: 2 ¥ etage

Plannummer: 2.1B7

Rammenavn: Algade — Pakhusstraede
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal: 2 ¥ etage

Plannummer: 2.1B8

Rammenavn: Baggade

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal: 2 ¥ etage

Plannummer: 2.1BE1

Rammenavn: Batterivej

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv
Anvendelse specifik: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal: 2 ¥ etage
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——— | Okalplan nr. 1184

Tidligere og nuvarende lokalplaner. Med vedtagelsen af lokalplan
1184 opheeves 5 lokalplaner: 20, 36, 38, 41 og 102. Lokalplan 1180 op-
heaeves ikke.
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Plannummer: 2.1C1

Rammenavn: Korsgr City

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Bycenter

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 90 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2 % etage og 12,5 m.

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 13500 m2. Maks. bu-
tiksstgrrelse: dagligvarer 5000 m?, udvalgsvarer 13500 m?. Maks. bruttoetageareal for omdan-
nelse/nybyggeri: dagligvarer 3000 m?, udvalgsvarer 5644 m?.

Plannummer: 2.1R1

Rammenavn: Kongegarden

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse specifik: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Lokalplan 1184 er i overensstemmelse med kommuneplanrammerne.

Lokalplaner

Med lokalplan 1184 samles og opdateres planlaegningen for den centrale del af Korsgr bymidte.
Omradet har hidtil veeret reguleret af flere forskellige seldre lokalplaner, hvoraf lokalplan 20 er
den mest omfattende. De gvrige fire af de ldre lokalplaner er udarbejdet for mindre omrader
og mere specifikke formal, f.eks. opf@relse af raekkehusene ved Pakhusstreede (lokalplan 41).

| januar 2018 har Byradet vedtaget en lokalplan, der muligggr nedrivning af et baghus pa Solens
Plads. Denne lokalplan er fortsat gaeldende.

Med vedtagelsen af lokalplan 1184 ophzaves 5 lokalplaner i deres helhed:
- Lokalplan 20, Korsgr bymidte, tinglyst 25. maj 1983

- Lokalplan 36, Karréen Havnegade, Nygade, Algade, Brogade, tinglyst 17. september
1985
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- Lokalplan 38, Torvet og Algade vest for Nygade (anvendelsesregulering af stueetagen i
ejendomme med facade mod Torvet og Algade), tinglyst 20. december 1985

- Lokalplan 41, Ny bebyggelse i den nordvestlige del af karréen Jens Baggesens Gade,
Nygade, Algade og Sandvejsbanken, tinglyst 28. september 1989

- Lokalplan 102, City-parkeringen, tinglyst 28. august 1997

1 lokalplan ophaves ikke:

- Lokalplan 1180, Nedrivning af baghus Solens Plads 3, tinglyst 29. januar 2018

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Slots- og Kulturstyrelsen

Alle sendringer i og pa bygninger, som er fredet efter bygningsfredningsloven, skal godkendes
af Slots- og Kulturstyrelsen. Tilladelse fra Slots- og Kulturstyrelsen er en forudssetning for at
kunne sgge byggetilladelse hos Slagelse Kommune.

Kirkeministeriet
Skt. Povls Kirke er beskyttet af kirkelig lovgivning, herunder Lov om folkekirkens kirkebygninger
og kirkegarde.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet er et centralt beliggende omrade i eksisterende bymaessig bebyggelse. Om-
radet betragtes som fuldt udbygget. Bymiljg og bebyggelse er beskrevet i afsnittet om lokalpla-
nens omrade pa s. 33-36 samt i vejledningen til lokalplanen. En oversigt over bevaringsvaerdige
og fredede bygninger findes i lokalplanens bilag 3A-B.

Omradet graenser mod nordgst op til de bynaere arealer af Korsgr Havn. Havnekajen fra Fiske-
rihavnen og Faestningen hen til Halsskovbroen betragtes som den rekreative havnefront.
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Algade vest for Nygade er i dag udlagt som gdgade efter et fors@gg, hvor
streekningen var sivegade (foto oktober 2017).

BILAG - 48

Mod vest greenser lokalplanomrade op til arealerne for Fladestation Korsgr og til Korsgr Lyst-
badehavn. Fladestationens areal er militeert omrade uden offentlig adgang. Lystbadehavnen
indgar som et fokusomrade i den strategiske udviklingsplan "Byen mgder vandet”, hvor der
peges pa muligheder for dels at styrke miljget i og omkring lystbadehavnen, dels at arbejde
med en bedre sammenbinding af by og havn.

Mod syd graenser omradet op til eksisterende boligkvarterer.

Trafikale forhold

Hovedtrafikarene for den kgrende trafik til og fra bymidten er Skovvej og Tarnborgvej. Det over-
ordnede gadenet i bymidten og lokalplanomradet bestar af Jens Baggesens Gade, Havnegade,
Algade og Grevsensgade. Her fra nas bade boligomraderne og de centralt beliggende offentlige
parkeringspladser omkring handelsstrggene.

Nygade og Algade vest for Nygade er udlagt som sivegader, dvs. vejstraekninger hvor biler kun
ma kgre med steerkt nedsat hastighed og under hensyntagen til cyklister og fodgaengere. Algade
mellem Nygade og Kirkepladsen er udlagt som gagade. For fodgaengere findes der passager og
stier flere steder i bymidten, som giver gode muligheder for at skyde genvej og at benytte en
rute uden biltrafik.

Kollektiv trafikbetjening

Lokalplanomradet har busforbindelse til Korsgr Station, Slagelse, Skaelsk@r og Stigsnaes. Alle
buslinjer har stoppested ved Caspar Brandts Plads ca. 300 m fra Algade. En enkelt buslinje kgrer
"rundt om” bymidten og har stoppesteder pa bl.a. Havnegade, Sylowsvej og Grevsensgade.
Korsgr Station er en InterCity-station og ligger ca. 3 km nord for bymidten.

Skoler og institutioner
Lokalplanomradet ligger i skoledistriktet for Baggesensskolen, som daekker hele Korsgr Syd
samt den @stlige del af Halsskov. | bymidten findes ogsa privatskolen Helms Skole pa Dahlsvej.

Der findes to offentlige daginstitutioner i umiddelbar naerhed til lokalplanomradet: Bgrnehuset
Smgrblomsten pa Jens Baggesens Gade og Bgrnehaven Mariehgnen pa Grevsensgade. Herud-

over er der flere private bgrnepasningstilbud inden for og i umiddelbar nzerhed til omradet.

Syd for lokalplanomradet og i en afstand af ca. 500 m findes to af Slagelse Kommunes plejecen-
tre: Quistgarden og Litzensvej.
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Mellem beelt og nor. Korsgr bymidtes placering med vand til tre sider er
en stor kvalitet i sig selv. Nederst i billedet ses havnefronten med Hav-
nearkaderne til venstre. Havnen ligger i indsejlingen til noret. Bag ved
byen ses Storebeelt.
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Landskabelige og rekreative forhold

Korsgr bymidte ligger pa en landtange med vand til tre sider: Storebeelt, Korsgr Nor og den
smalle indsejling fra baelt til nor. Adgangen til vandet er i sig selv en stor kvalitet for byen og
giver mulighed for mange forskellige rekreative aktiviteter og oplevelser. Vandet er desuden
omdrejningspunktet i udviklingen af turismen i og omkring Korsgr, herunder kystturisme, ma-
ritim turisme og senest ogsa Special Interest Tourism (SIT) med vandsportscentret i den tidli-
gere Halsskov faergehavn.

Kystlandskabet omkring Korsgr er varieret, og inden for en radius af 5 km fra lokalplanomradet
kan man opleve bymaessig bebyggelse, erhvervshavn, lystbadehavn/marina, strand, skov og det
abne landskab med udsigt over marker og nor. Flere vandreruter og stier gar igennem eller forbi
Korsgr, bl.a. Sjzllandsleden, Lagunestien og de afmaerkede Klgverstier.

Inden for lokalplanomradet er der forskellige muligheder for rekreativt ophold og bevaegelse i
bymidtens byrum. Torvet, Havnepladsen og Kirkepladsen er traditionelle byrum, som anvendes
til bade trafik, parkering og ophold. Solens Plads er et stort byrum i det indre af karréen Havne-
gade-Nygade-Algade-Brogade, som tidligere blev anvendt udelukkende til trafik og parkering
(City-parkeringen). En del af Solens Plads er i 2017 omdannet og rummer nu mulighed for op-
hold, leg og bevaegelse.

Kongegardshaven, som er beliggende ved Kongegarden i Algade, er det eneste grgnne byrum
inden for lokalplanomradet. Inden for relativt kort afstand findes dog flere grgnne anlzeg af
forskellig karakter, f.eks. Stejlepladsen og faestningsvolden ved Sgbatteriet, Lovsganlaegget og
Korsgr Bypark. Sezerligt i det gstlige Halsskov findes desuden flere anlaeg til sports- og fritidsak-
tiviteter, herunder stadion, atletikanlaeg, skydebane, idraetshal, golfbane mm.

Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen ikke foretaget en samlet servitutopggrelse. Ejere og
bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaldende om-
rade.
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BUTIKKER OG PLANLOVENS § 16, STK. 5

NATUR- OG MILI@FORHOLD

Sylowsvej

Fortidsmindebeskyttelse. En mindre del af lokalplanomradet inden for
fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Kors@r Faestning.
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I henhold til planlovens § 16, stk. 5 skal der for lokalplanforslag, der muligg@r etablering af bu-
tikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Lokalplanen omfatter den centrale del af Korsgr bymidte og har til formal at fastholde koncen-
trationen af detailhandlen i og omkring de centrale handelsstrgg (Algade og Nygade). Etablering
af butikker er kun muligt i delomrade 1, som i Kommuneplan 2017 er udlagt som centeromrade.

Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse

Lokalplanen giver ikke saerlige muligheder for nybyggeri til butiksformal, da omradet betragtes
som fuldt udbygget. Butikker i eksisterende bygninger skal indpasses under hensyn til det hi-
storiske bymiljg og de enkelte bygningers arkitektur og udtryk. Dette sikres gennem bestem-
melser om bebyggelsens udseende og detaljerede bestemmelser for skiltning og markiser.

Trafikale forhold og friarealer
Adgang til butikker sker af eksisterende gade- og vejnet. Lokalplanen a&ndrer ikke eksisterende

forhold omkring friarealer.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Fortidsmindebeskyttelse

Ved Batterivej og Slottensgade ligger en mindre del af lokalplanomradet inden for fortidsmin-
debeskyttelseslinjen omkring Korsgr Faestning. Fortidsmindebeskyttelseslinjer fastleegges i na-
turbeskyttelseslovens § 18 i en afstand af 100 meter omkring fortidsminder, der er beskyttet
efter museumsloven, og skal medvirke til at sikre fortidsmindernes betydning og fremtraeden,
indsynet og udsynet fra fortidsminderne samt arkaeologiske anleeg under jordoverfladen. Der
ma ikke foretages @ndringer i tilstanden af arealet inden for beskyttelseslinjen, f.eks. etablering
af ny bebyggelse eller andre anleeg. Forbuddet gaelder ikke almindelig vedligeholdelse pa eksi-
sterende bygninger. Slagelse Kommune kan i serlige tilfeelde dispensere fra fortidsmindebe-
skyttelseslinjen jf. naturbeskyttelseslovens § 65 stk. 3. Slots- og Kulturstyrelsen har klageret ved
dispensationstilladelser.
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Kystforhold og klimatilpasning. Oversigtskort over arealer indenfor kli-
mazone (bld) og risikoomrdder (rgd).

Forurening. Registreret jordforurening pd vidensniveau I (bld) og Il (r@d)
samt nuancering af vidensniveau Il (gran).

51

Kystforhold og klimatilpasning

En del af lokalplanomradet er kystnaert areal i byzonen jf. planlovens § 16, stk. 4. Lokalplanen
omfatter den centrale del af bymidten, som allerede er fuldt udbygget, og sikrer bl.a., at det
eksisterende bebyggelsesmgnster fastholdes. Eventuelt nybyggeri (herunder om- og tilbygning)
vil kun blive tilladt i dimensioner og materialer, der er tilpasset den eksisterende bebyggelse.
Der gives saledes ikke mulighed for arealudvikling, bebyggelse eller anlaeg, der i vaesentlig grad
kan forandre den visuelle oplevelse af kysten.

Nasten hele lokalplanomradet er kortlagt og udpeget som klimazone. Klimazonen omfatter
arealer, der ligger under kote 3, og som derfor er serligt udsatte for oversvgmmelse fra kyst-
vande. En del af lokalplanomradet indgar desuden i et omrade, der af staten er udpeget som
seerligt udsat i forhold til oversvgmmelse ved vandstandsstigning i Storebzlt. Slagelse Kom-
mune har igangsat et kystsikringsprojekt, der med en hgj grad af borgerinddragelse undersgger
i hvilket omfang og med hvilke tiltag vandet skal og kan forhindres i at na ind i bykernen. Pro-
jektets omrade omfatter havnefronten mellem Halsskovbroen og Korsgr Feestning og hele
streekningen langs med Sylowsvej og graenser saledes op til omradet for lokalplan 1184.

Forurening

Pa en del af matriklerne i lokalplanomradet er der registreret jordforurening pa vidensniveau |
og |l efter jordforureningsloven (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017). Det betyder, at
der skal spges tilladelse hos Slagelse Kommune forud for eventuel eendring i arealanvendelsen
til felsom anvendelse (f.eks. bolig, daginstitutioner for bgrn, skole eller offentlig legeplads) samt
ved jordarbejder, jf. § 8 i jordforureningsloven.

Hele af lokalplanomradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet
jord. Forud for bortskaffelse og handtering af jord fra matrikler inden for omradet skal der ske
anmeldelse til Slagelse Kommune jf. jordflytningsbekendtggrelsen (lovbekendtggrelse nr. 1452
af 7. december 2015). Hvis der under jordarbejder konstateres uforudset forurening i jorden,
skal arbejdet standses og Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningslo-
vens § 71 og § 21 i miljgbeskyttelsesloven (lovbekendtggrelse nr. 966 af 23. juni 2017).

Ved @&ndret arealanvendelse til fglsom anvendelse skal ejeren eller brugeren sikre, enten at det

gverste jordlag (50 cm) af det ubebyggede areal ikke er forurenet, eller at der er etableret en
varig, fast belaegning jf. § 72b i jordforureningsloven.
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KULTURHISTORIE

ST@JFORHOLD

TEKNISK FORSYNING
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Kulturmiljg

Umiddelbart nord for lokalplanomradet er et omrade udpeget som kulturmiljget “Korsgr Feer-
gehavn”. Kulturmiljget omfatter det historiske forsvarsanlaeg Korsgr Faestning med voldanlaeg
og bygninger, en del af havnebassinet og den gamle faergedok for Storebaeltsoverfarten mellem
Korsgr og Nyborg samt bygningen, der tidligere var jernbanestation og toldkammer (i dag Fg-
devarestyrelsen Korsgr). Som helhed formidler kulturmiljget Korsgrs historie og centrale posi-
tion som knudepunkt for bade godstrafik og persontransport over Storebzelt.

Kulturmiljget er udpeget i Kommuneplan 2017. Udpegningen har betydning for arealer og be-
byggelse inden for lokalplanomradet, idet der jf. kommuneplanens retningslinjer skal vises hen-
syn til den visuelle oplevelse af kulturmiljget ved andringer af fysiske forhold i omgivelserne til
et udpeget kulturmiljg.

| bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, som
benyttes til overnatning, samt deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i byg-
ningerne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens
installationer og fra nzerliggende veje og jernbaner.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaagning og regnvandshandtering

Afledning af spildevand inden for lokalplanomradet varetages af SK Forsyning A/S. Lokalplan-
omradet er feelleskloakeret, hvilket betyder, at regnvand og spildevand ledes til samme kloak-
ledning.

Feelleskloakering og en hgj grad af befaestelse betyder, at der i lokalplanomradet Igber store
maengder regnvand i spildevandssystemet, hvilket medfgrer en hgj belastning af ledningsnet-
tet. | forbindelse med fremtidige projekter for kloakrenoveringer skal det sikres, at I@sningerne
medvirker til bedre handtering af udfordringen med ggede mangder regnvand.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af SK Forsyning A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningslednin-
ger, og SK Forsyning A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

LOKALPLAN NR. 1184



BYGGELOVEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.
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Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes galdende regulativ for husholdningsaf-
fald. Ved projektering af nybyggeri skal adgangsve;j til affaldsbeholderstandplads godkendes af
Slagelse Kommune.

Varmeplanlagning
Lokalplanomradet er udlagt til fiernvarmeforsyning.

Belysning

Slagelse Kommunes belysningspolitik omfatter belysning pa offentlige veje, pladser og stier
samt private faellesveje, hvor Slagelse Kommune star for drift og vedligeholdelse af vejbelys-
ningsanlaegget. Vejbelysningen skal understgtte, at der er en rimelig jeevn og ensartet belys-
ning, og det skal tilstraebes, at denne ikke virker bleendende. Der kan i sarlige tilfeelde veere
behov for, at vejbelysningen understgtter en szerlig “identitet” for en vej eller et omrade for at
opna et bestemt arkitektonisk og astetisk udtryk, f.eks. i et historisk bymiljg.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgaengelighed

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geldende bygningsreglement. Der skal sikres tilgaengelighed for alle i
omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed for at feerdes uden forhindringer.

Der er for pagaldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).

”Udtalelse om kulturhistoriske interesser til forslag for lokalplan 1184, Korsgr bymidte, i hen-
hold til museumslovens §23.

Museum Vestsjaelland har sammen med planforvaltningen fortaget feelles besigtigelse af plan-
omrddet og har gennemgdaet sagen.
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Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, s skal eventuelle udgifter
til ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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Nyere tids interesser

Omrdadet har en tydelig nyere tids kulturarvsvaerdi som kgbstad, overfartsby, havneby, befaest-
nings- og flddeby. De bevaringsvaerdige interesser i omrdadet koncentrerer sig om oprindelige
gadestrukturer og pladsdannelser, kgbstadshuse/byhuse, ksbmandsgdrde, der ligger i ubrudte
gadeforlgb og med stor variation i facaders og tages volumener, hvilket afspejler kgbstadens
forskellige sociale lag i historien. Gennemgange, hjgrnebebyggelser med tdrne, og bebyggelsens
generelle taethed understreger ligeledes kgbstadens historiske udtryk og funktion.

Arkaeologi/jordfund

Museets kontrol i arkiverne viser, at Korsgr er en by/kgbstad opstdet i 1300-tallet ”i le” af Faest-
ningen og som aflgser for bydannelsen ved Tdrnborg, da dybgangen pd handels- og fladeskibe
blev for stor til at besejle Korsg Nor.

Der er bevaret mange arkaeologiske spor af middelalderbyens aktiviteter indenfor afgraensnin-
gen af den middelalderlige by, der ikke udvides vaesentligt far efter 1800. Der er tale om spor af
gader, hdndvaerk, handelsaktiviteter og mindst 1 nedlagt kirkegdrd, hvoraf vaesentlige dele er
bevaret. Under mange aldre og en hel del nyere bebyggelser og i gardene bag er bevaret vae-
sentlige arkaeologiske interesser, der kan gdelaegges ved jordarbejder.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder for
at imgdegad ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbejderne,
jf. museumslovens § 27.

Museum Vestsjzelland erindrer om, at kommune/byrad jf. museumslovens § 24 stk. 2 er forplig-
tet til at orientere bygherre/ejer om indholdet af museumslovens § 25-27 senest ved udstedelse
af byggetilladelse.”

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk
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MILI@VURDERING
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand. Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk. 2 jf. kriteri-
erne i lovens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse. Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vasentlige virkninger pa miljgfor-
hold, skal en neermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

Der er tale om en lokalplanlaegning for et eksisterende byomrade, hvor planlaegningen fasthol-
der omradets anvendelser og har fokus pa bevaring af det eksisterende bymiljg. Lokalplanfor-
slaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017.

Screeningen som fremgar af tabel 1 og 2 har ikke pavist vaesentlige konsekvenser for miljget.
Der er saledes ikke pavist vaesentlige konsekvenser for de i lovens § 1 stk. 2 naevnte miljgfakto-
rer: Biologisk mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jord-
arealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker
og deres omgivelser, arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte kata-
stroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.
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BILAG 1A: MATRIKELKORT
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BILAG 3B: BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER (ADRESSER)

Side 1 af 2

Oversigten angiver ejendomsadresse Algade 32 4 Blindeport Havnegade

og bevaringsveerdi tildelt efter SAVE- Algade 36 4 Blindeport 1 4 Havnegade 5 4

metoden. Algade 37 4 Blindeport 2 4 Havnegade 13 3

Algade 38 3 Blindeport 3 4 Havnegade 15 3

Bemot?rk: I o{e fle'ste tilfeelde omfatter Algade 39 3 Blindeport 5 3

ggglggle:lﬁge;:lgsge e{j'lel: d f;:zl;sz: Algade 42 4 Bl?ndeport 6 4 Havnepladsen

flere bygninger omfattet. For det fulde Algade 43 4 Blindeport 8 3 Havnepladsen 1 3

overblik henvises til Slots- og Kultursty- Algade 44 4 Havnepladsen 1 3

relsens register over Fredede og Beva- Algade 46 4 Brogade Havnepladsen 7 4

ringsveerdige Bygninger i Danmark: Algade 48 4 Brogade 1 4

www.fbb.dk Algade 49 3 Brogade 2 3 Jens Baggesens Gade

Algade 50 4 Brogade 4 4 Jens Baggesens Gade 3 4

Algade Algade 56 4 Brogade 9 4 Jens Baggesens Gade 5 4
Algade 6 3 Jens Baggesens Gade 7 4
Algade 7 3 Baggade Fiskergade Jens Baggesens Gade 9 4
Algade 8 4 Baggade 15 4 Fiskergade 6 3 Jens Baggesens Gade 11 4
Algade 9 4 Baggade 17 4 Fiskergade 8 4 Jens Baggesens Gade 15 4
Algade 10 4 Baggade 25 4 Fiskergade 21 4 Jens Baggesens Gade 19 | 4
Algade 14 3 Baggade 27 4 Fiskergade 27 4 Jens Baggesens Gade 21 | 4
Algade 15 3 Baggade 29 4 Fiskergade 33 4 Jens Baggesens Gade 31 4
Algade 16 4 Baggade 31 4 Fiskergade 35 4 Jens Baggesens Gade 35 3
Algade 18 Fredet Baggade 33 4 Fiskergade 37 4
Algade 19 4 Baggade 35 4 Fiskergade 38 4 Kirkepladsen
Algade 22 Fredet Baggade 49 4 Fiskergade 39 4 Kirkepladsen 2 4
Algade 24 4 Baggade 53 4 Fiskergade 41 4 Kirkepladsen 3 3
Algade 25 Fredet Fiskergade 43 4 Kirkepladsen 7 3
Algade 27 Fredet Batterivej Fiskergade 44 4 Kirkepladsen 8 4
Algade 28 4 Batterivej 1 3 Fiskergade 51 4 Kirkepladsen 12 2
Algade 30 4 Batterivej 13 4
Algade 31 Fredet Batterivej 17 2
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BILAG 3B: BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER (ADRESSE)

Side 2 af 2
Kirkestreede Slottensgade 5 3 Strandstrade
Kirkestraede 2 4 Slottensgade 6 4 Strandstraede 4 4
Kirkestraede 3 3 Slottensgade 7 3 Strandstraede 5 3
Kirkestraede 5 3 Slottensgade 8 3
Kirkestraede 9 4 Slottensgade 9 2 Sylowsvej
Slottensgade 10 3 Sylowsvej 23 4
Mogllebjergvej Slottensgade 12 4 Sylowsvej 33 4
Mgllebjergvej 42 4 Slottensgade 14 3 Sylowsvej 37 4
Slottensgade 16 3 Sylowsvej 39 4
Nygade Slottensgade 18 3 Sylowsvej 49 4
Nygade 2 4 Slottensgade 19 4 Sylowsvej 51 3
Nygade 3 4 Slottensgade 22 4 Sylowsvej 55 4
Slottensgade 24 4 Sylowsvej 57 4
Rosenstraede Slottensgade 26 4 Sylowsvej 59 4
Rosenstraede 3 3 Slottensgade 28 3 Sylowsvej 61 3
Rosenstraede 4 3 Slottensgade 33 4 Sylowsvej 65 3
Rosenstraede 5 3 Sylowsvej 69 4
Rosenstraede 6 3 Snukkerupgade Sylowsvej 73 4
Rosenstraede 8 3 Snukkerupgade 3 3 Sylowsvej 75 4
Snukkerupgade 4 4 Sylowsvej 79 4
Sandvejsbanken Snukkerupgade 6 3
Sandvejsbanken 17 4 Snukkerupgade 7 3 Torvet
Snukkerupgade 8 4 Torvet 1 Fredet
Sct. Gertruds Straede Snukkerupgade 10 3 Torvet 6 4
Sct. Gertruds Straede 1 4 Torvet 8 4
Sct. Gertruds Straede 2 4 Solens Plads
Solens Plads 6 3
Slottensgade Solens Plads 23 4
Slottensgade 1 3
Slottensgade 3 3
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BILAG + 63

BILAG 4: FARVER

FARVESKALA A

Til stgrre murflader og lighende:

NCS 0500-N
NCS 1002-Y
NCS 1005-G80Y
NCS 2005-G80Y

NCS 3005-G80Y

- NCS 4005-G80Y

NCS 2005-B80G

NCS 3005-B80G

- NCS 7005-B20G

Kun til detaljer:

- NCS 7010-Y70R

Hvid

Gra (gullig)

Gra (gullig)

Gra (gullig)

Gra (gullig)

Gra (gullig)

Gra (gullig)

Blagra

Merk brun

NCS 0005-Y20R

NCS 1005-Y20R

NCS 2010-Y20R

NCS 3010-Y20R

NCS 2020-Y10R

| NCS 3030

NCS 6020-GS0Y

NCS 7010-G70Y

NCS 2040-Y10R

NCS 3040-Y10R

NCS 9500-N

Beige drap

Beige drap

Beige drap

Beige drap

Dampet gul

Dampet gul

(mellemtone)

Oliven

Korngul

(mellemtone)

Ren sort

Bemeerk: Farvernes gengivelse kan variere afhaengigt af, om de ses pa skaerm eller i print.
Det anbefales at tale med en farvehandler, som kan fremstille en prgve pa en given NCS-farve.

NCS 4040-Y10R

NCS 2020-Y30R

NCS 2060-Y20R

NCS 7010-Y10R

NCS 8010-Y10R

NCS 5020-Y30R

NCS 7020-Y10R

NCS 4010-Y30R

NCS 6010-Y30R

NCS 6020-Y70R

(mellemtone)

Megrk okker udtonet

med hvid

Kraftig lys okker

(mellemtone)

{mellemtone)

(mellemtone)

{mellemtone)

Drap

Tobaksbrun

Dodenkop

FARVESKALA B

Til mindre bygningsdele, vinduer, dgre mm:

NCS 0500-N Hvid
- NCS 9500-N Ren sort
» NCS 2040-Y10R  Korngul
- NCS 4050-YS8OR  Pompeiansk red
- NCS6030-R10B  Merk bordeauxrod
- NCS7020-B10G  Merkbla
- NCS6030-B30G  Merk turkis
- NCS 6020-B90G  Mellemgren
- NCS7020-B90G ~ Merk kromgron
- NCS8010-BO0G ~ Vogngron

Til inventar som f.eks. lamper og banke:

NCS7030-R80B  “Korser-bla”
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