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Slagelse Boligselskab, Afdeling 14, Bjergbygade/Slotsgade, 4200 Slagelse.
Vedr.: Udskiftning af resterende 13 stigestrenge.

| henhold til Lov om almene boliger anmoder vi pa vegne af Slagelse Boligselskabs
afdeling 14, Bjergbygade/Slotsgade Slagelse Kommune om godkendelse af optagelse af
lan til udskiftning af stigestrenge i afdelingen.

Afdeling 14 er fra 1983 med 44 boliger fordelt pa 22 2-rums, 16 3-rums og 6 4-rums
boliger.
Den gennemsnitlige m2-leje pr. 1/1-2016 er 912 kr.

Udskiftning af stigestrenge:

Arbejdet indebeerer udskiftning af resterende 13 stigestrenge afdelingen, idet der i 2014
blev udskiftet stigestrenge i 4 skakter.

| afdelingens drift- og vedligeholdelsesbudget er der for 2015/2016 afsat 65.000 kr. hvert
ar, idet det var planlagt at udskifte stigestrengene i afdelingen over en periode fra 2015 il
2021 med 2 stigestrenge om aret.

Efter udskiftning af de ferste 4 stigestrenge, kraftigt stigende udgifter pa lsbende
reparationer af de resterende stigestrenge samt en konstatering af rerenes ringe tilstand
stod det klart, at den eneste mulighed og det mest gkonomisk fornuftige var at udskifte de
resterende stigestrenge pa én gang, og sende det i udbud. De budgetterede midler er
simpelt hen ikke tilstraekkelige.

Ved udskiftning af stigestrengene blev vi endvidere opmaerksomme p4, at ventilerne i
anlaegget er defekte, og disse udskiftes samtidig.

Udskiftningen af stigestrengene omfatter udskiftning af stigestrengene, nye
rerinstallationer, forberedelse til forbrugsmalere, isolering og rer om kobling til den enkelte
lejlighed og i keelder.

Projektet forventes at koste:

Udskiftning stigestrenge kr. 790.318
Udskiftning defekte ventiler kr. 130.000
Uforudsete udgifter kr. 57.520
Forbrug af egne henleeggelser kr. -130.000
Mindreforbrug alm vedligehold 2015 kr. -200.000

Udgift i alt kr. 635.000



Afdelingen ligger i trdd med den vedtagne strategi i selskabet, hvor afdelingerne til sterre
udskiftninger selv har opsparet mere end 25% af udgiften.

Til trods for dette, ligger huslejen i afdelingen pr. 1/1-2016 ligger pa kr. 912/m2, hvilket er i
den hgje ende.

Man har derfor i organisationsbestyrelsen pa bestyrelsesmgdet den 11. november 2015
godkendt et tilskud pa kr. 250.000 fra dispositionsfonden til udskiftningen af
stigestrengene.

P3a et ekstraordineert afdelingsmade den 27. januar 2016 i Slagelse Boligselskabs afd. 14
Bjergbygade/Slotsgade blev udskiftningen af stigestrenge enstemmigt vedtaget.

Lanoptagelse:

Den samlede resterende udgift pa t.kr. 398 hjemtages som et 30-arigt realkreditlan med
effektiv rente pa 3,1%. Der er ikke brug for kommunal garanti.

Huslejekonsekvens:

Der er vedlagt en beregning ud fra den eksisterende husleje for 2016 over stigningen for
den enkelte lejlighedstype.

Den gennemsnitlige arlige stigning udger 0,68%.

Med venlig hilsen
Slagelse Boligselskab
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Mette B. Petersen
Administrationschef

Bilagsliste:

Referat fra ordineert beboermgde den 27. januar 2016

Referat fra org.best.mgde den 11. november 2015
Budgetforside for 2016 med oversigt over antal, str. og husleje
Beregning over stigning og fremtidige huslejer
Billeddokumentation af stigestrengene
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Referat for afdelingsmedet i afdeling 14, Bjergbygade/Slotsgade

Dato: Onsdag, den 27. januar 2016
Sted: Beboerlokalet i Bjergbygade
Antal stemmeberettigede husstande: 13
Antal fremmedte beboere: 14 + 1 pérgrende
Ref: MH
Deltagere fra administrationen / organisationsbestyreisen: [init:
Max Hansen (Ejendomsfunktionaer) T - “MaH
Mette Helleberg (Driftschef)(Referent) - ) MH
Pkt: Ansvar:
1 Valg af dirigent:
Valgt blev: Mette Helleberg
2 Valg af referent:
Valgt blev: Mette Helleberg
3 Valg af stemmeudvalg:
Valgt blev: Max Hansen
4 Fremlaeggelse af forslag til ombygning af antenneanlaeg med mulighed for
pakkevalg viYousee, Henrik Ellesge Hansen.
Henrik Ellesge Hansen gennemgik Yousee's opleeg, dels til ombygning og dels til
programmer i forbindelse med endring af anleegget til stikledningsanlasg. Endvidere
blev priser pa de forskellige pakker oplyst. Det er muligt at vaelge bland selv pakker.
Pris grundpakke kr. 131,-/md., mellempakke kr. 343,-/md., fuldpakke kr. 452,-/md. Ved
bland selv kommer mellempakke til at koste kr. 311,-/md., fuldpakke kr. 411,-/md.
Endvidere er der mulighed for at tilvaelge 20 kanaler for i alt kr. 361,-/md. Kort og
kortleeser til bland selv koster hhv. kr. 100,- og kr. 295,- som engangsbelgb.
5 Fremlzeggelse af skonomi v/IMette Helleberg.
Ombygningen af antenneanleegget udferes uden beregning, og vil ikke betyde en
huslejestigning.
Grundpakken vil efterfelgende blive opkraevet via huslejen, og gvrige
kanaler/pakkevalg opkreeves direkte til lejer fra Yousee.
6 Afstemning om ombygning af antenneanlaeg.

Formanden har kontaktet Stofa mht. ombygning af antenneanlaegget med en 3-arig
bindingsperiode. Ombygningen sker uden beregning. Pr. 1/5 vil der veere mulighed for
at vaelge helt ned til 3 kanaler. Prisen er lidt billigere end Yousee for de enkelte
pakkevalg.

Forslaget med Yousee endte med 12 stemmer for, 12 stemmer imod og 2 stemmer
ikke. Det betyder at forslaget ikke blev vedtaget, og der indhentes tilbud fra Stofa,
inden der tages beslutning om valg af leverander.

Nar vi har tilbud fra Stofa, vil der blive indkaldt til nyt afdelingsmade.




Slagelsed.  27/01-2016
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Fremlaeggelse af forslag om udskiftning af resterende stigestrenge.
Oplaegget med udskiftning af resterende stigestrenge blev fremlagt af MH.
Safremt forslaget bliver vedtaget, vil der blive indhentet 3 tilbud inden arbejdet

igangsaettes.

Afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med en huslejestigning pa 0,69%.
Huslejestigningen traader farst i kraft, nar arbejdet er afsluttet, og der vil blive varslet
naermere herom.

Evt.

Der er gnske om etablering af tarrerum pa Bjergbygade. Der arbejdes videre med
projektet ifom. markvandringen i april méned, og efterfelgende vil det blive indregnet i
budgettet for 2017, safremt omkostningen ikke kan gennemferes i indeveerende ar.

Der star mange cykler i skuret. Max laver oprydning inden lzenge, og beboerne far
udsendt skrivelse herom.

Fugning af altaner, for at sikre at vandet laber til aflobet. Besigtiges ifom.
markvandringen.

Der blev talt om kold luft fra ventilationsanlazgget. Beboere kan male temperaturen,
som gerne skulle veere 18-19 grader ved indblaesningen.

Der opfordres til, at terretumblerens filter tammes fer og efter brug.

,f y, // ~
Referent Mette Helleberg 7~

77




Slagelse Boligselskabs ordinzre bestyrelsesmade,
Onsdag den 11. november 2015 kl. 16.30

Tilstede: Knud Glavind, Jan Hansen, Ayhan Tiincer, Karl Klissendorf, Arne Juul, Mette

B. Petersen
Referent: Mette B. Petersen

Dagsorden:

1. TIL BESLUTNING:

1.a Klageskrift vedr. mod CF Mgaller vedr.
helhedsplan pa afd. 10, Grenningen
(LUKKET PUNKT)

1.b Projekt: Professionel, effektiv og
transparent ejendomsdrift i Slagelse Bo-
ligselskab

(LUKKET PUNKT)

1.c Afd. 14, Bjergbygade/Slotsgade, ud-
skiftning af stigstrenge

Det indstilles, at bestyrelsen godkender et
tilskud fra dispositionsfonden pa kr. 250.000
til udskiftning af stigstrenge. Indstillingen lig-
ger i trad med den beslutning bestyrelsen traf
om den strategiske brug af dispositionsfon-
dens midler pa mgdet i december 2014.

Endvidere indstilles det til godkendelse, at
der optages et 30-arigt realkreditlan pa
385.000 kr. svarende til en lejestigning pa
0,69 % i afdelingen.

Godkendelsen gives under forudsaetning af,
at afdelingsmgdet efterfalgende godkender
den foreslaede finansieringsmodel.

(Sagsfremstillinger er lagt pa I-binder)

2. TIL DROFTELSE.:

2.a Kommunikation mellem afdelingsbe-
styrelser, organisationsbestyrelse og ad-
ministration. Generel droftelse om, hvor-
dan vi sikrer den bedste mulige service.

Referat:

Bestyrelsen godkendte indstillingen.

Arne Juul kom med forslag om hvordan
man laver aftaler omkring mgder m.v., sa
der er gennemsigtighed/spilleregler om-
kring det, og der kan ydes bedst mulig
service.

Der laves et oplaeg til naeste bestyrelses-
mgde.



2.b Nyhedsbrev 3 fra Organisationsbesty-
relsen

Det draftes hvilke emner nyhedsbrevet skal
indeholde.

2.c Status pa Vision, Strategi og Handle-
plan 2017 for Slagelse Boligselskab
(Status er lagt pa I-binder)

3. TIL ORIENTERING:

3.a Ledige boliger
Ingen

3.b Rejsegilde for Stadionparken den 7.
december kl. 13.00

3.c Resultatopgerelse i selskabet for peri-
oden 1. januar - 30. september 2015 (3.
kvartal)

(Resultatopgarelsen er lagt pa I-binder)

3.b Orientering om byggesager

4. TIL UNDERSKRIFT:

5. EVENTUELT:

Der var forslag om: rejsegilde Stadionpar-
ken, opfglgning Skt. Michaelsnat, bygge-
rierne Liselund og Engdraget, interview
nyt bestyrelsesmedlem, historier fra reno-
veringssagerne, historien om samar-
bejdsudvalget i Sydbyen, portreet af en
afdeling.

Oplaeg kommer pa december madet.

Der var opfelgning pa tidsplanen, som
falges ret praecist. Der var en god snak
om handleplanen, og hvordan den er ble-
vet gennemfart.

Alle var meget tilfredse.

Det er positivt.

Formand Knud Glavind holder talen pa
selskabets vegne.

Resultatet er meget positivt i forhold til

forventningerne, og kommer til at styrke
vores arbejdskapital.

Stadionparken kgrer efter tidsplanen.

Intet

Man blev enige om, at bestyrelsesmed-
lemmerne skal kleedes bedre pa til diri-
gentrollen. AJ star for dette.

Det blev besluttet, at suppleanter til besty-

relsen fremadrettet er med til julefroko-
sten.

Naeste made: 11.december 2015



Driftsbudget 2016 for afdeling 14, Slotsgade/Bjergbygade

SLAGELSE BOLIGSELSKAB
FRUEGADE 3

4200 SLAGELSE

TLF.NR. 58 53 44 41

Tilsynsfgrende kommune:
330, Slagelse Kommune

LEJLIGHEDSFORDELING
Alm. beboelse

Lejeforhgjelse i procent: 7,04
Gennemsnitlig leje pr. ar i afdelingen:

M?-leje lejligheder

Huslejespecifikation for lejemalene:
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Regnskab 2014:

Arets underskud skyldes hovedsageligt merforbru
overfert fra resultatkontoen pga. underskuddet i 2
vedligeholdelse samt flere indteegter pa renterne

Budget 2016:

Arsagen til stigningen skyldes hovedsageligt en krafti

istandsaettelse samt afdrag af underskud.

Afsnit

ANTAL
44

Nugaeldende
852

Husleje
/maned/bolig
4.691

4.975
5.021
5.051
5.070
5.461
5.476
5.396
5.795
5.885
5.909
6.173
6.312
6.680
6.697

237.781

Beliggenhed:

Slotsgade 10A - 10C

4200 Slagelse

Ibrugtagningsar:
1983

ETAGEMETER
3.348,1

Forhgijelse
60

Forhgijelse
330

350
353
356
357
384
386
380
408
414
416
435
444
470
471

Ny
912

Ny husleje
/maned/bolig
5.021

5.325
5.374
5.407
5.427
5.845
5.862
5.776
6.203
6.299
6.325
6.608
6.756
7.150
7.168

254.517

Arlig forhgielse
201.000

Arlig forhgjelse
19.800

4.200
21.180
46.992

8.568
23.040

4.632

4.560

4.896
24.840

4.992

5.220

5.328
11.280
11.304

200.832

g pa udgifter til anden istandsasttelse ved fraflytning samt faerre penge
013. Dette opvejes kun delvist af faerre udgifter til vand og almindelig
som fglge af hgjere afkast pa obligationer.

g foragelse af henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse og anden

Udskrevet den 08-06-2015



Afdeling 14, Bjergbygade/Slotsgade

@konomisk oversigt

Projekt: Udskiftning stigestrenge og ventiler Inkl. moms
Handveerkerudgifter ifglge oversigt af 2. november 2015 kr. 920.319
Afsat til diverse udgifter - 0
Ekstern radgivning 0
Forundersggelser 0
Laneomkostninger mv. - 0
Renter i byggeperioden ansldet - 0
kr. 920.319
Byggesagshonorar 5% - 57.520
lalt kr. 977.839
Lan af egne midler, afskrives over max 10 ar kr. 0
Egne midler - Daekkes af henlaeggelser - 330.000
Tilskud fra Landsbyggefonden - 0
Tilskud fra Dispositionsfonden - 250.000
Lan fra Dispositionsfonden - 0
Lanebehov, realkredit - 397.839
kr. 977.839
Ydelse pa 30-arigt Ian - kurs pr. 5,24% kr. 20.847
Ydelse pa 10-arigt Ian fra Dispositionsfonden - rentesats 12,08% - 0
Arlig afskrivning vedr. 1an af egne midler - antal &r 1000,00% - 0
Rentetab forbrug af henlaeggelser - p.t. rente p.a. 2,00% - 0
Sparede driftsomkostninger 0,00% - 0
Arlig omkostning kr. 20.847
Hvilket svarer til en stigning i % pa 0,68%
3.054.204
Beregning af lejeforh. kr.pr.md. Nuvarende leje Stigning Fremtidig leje
63,9 m? 5.021 34 5.055
68,8 m? 5.325 36 5.361
82,8 m? 6.203 42 6.245
84,4 m? 6.299 43 6.342
84,8 m? 6.325 43 6.368
89,3 m? 6.608 45 6.653
89,9 m? 6.756 46 6.802
97,9 m? 7.150 49 7.199
98,3 m? 7.168 49 7.217
0 m? 0 0 0
Nuvarende leje pr. m? pr. ar (pr. 1/1-16) 912,00
Ny leje pr. m? pr. ar 918,22
stigning pr. m? pr. ar 6,22

Ajourfgrt: init / mbp




Afd. 14, Bjergbygade 1 A-E & Slotsgade 10 A-C, 4200 Slagelse.

Rer udskiftet ifom. forsikringssag Eksempel pa rors tilstand

Eksempel pa rars tilstand samt hvor enkelte rer er udskiftet.

03.05.2016 / MH




