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HVAD ER EN LOKALPLAN

Tilvejebringelse.
Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om planlaegning. Byr8dene har
ifolge loven ansvaret for, at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, n8r det er nadvendigt for at sikre kom-
muneplanens virkeliggarelse, og ndr der p8tankes storre anlaegs- og bygge-
arbejder. Byr8det kan tilvejebringe lokalplaner for en raekke andre forhold.

Offentligggrelse.
N&r byr8det har vedtaget et forslag til lokalplan, skal det offentliggares sam-
men med oplysninger om indsigelsesfristen, som mindst skal vare 8 uger.

Samtidig skal byr8det give skriftlig underretning herom til ejere, lejere og
brugere af de ejendomme, som omfattes af planen, samt foreninger der
gnsker underretning, til regionale miljocenter, miljoministeriet og andre for
hvem planen har seerlig interesse.

De regionale miljocentre p8ser, at et forslag til lokalplan er i overensstem-
melse med lands- og kommuneplanleegning.

Byrédet kan vedtage planen endeligt, hvis der ikke er kommet indsigelser,
ndr indsigelsesfristen er udlpbet. Efter vedtagelsen foretages offentlig be-
kendtggrelse af planen, og der fremsendes skriftlig underretning til ejerne og
de der har fremsat indsigelser samt til foreninger og myndigheder.

Indhold.
En lokalplan m§ ikke indeholde bestemmelser, som strider mod en kommu-
neplan.

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overfgrsel af arealer til by-
zone eller bestemmelser om overforsel af arealer til byzone eller sommerhus-
omr8de, om placering af udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger og
landskabstreek, sikring af friarealer og faellesanlaeg m.m.

N&r en lokalplan omfatter et omr8de, der overfores til byzone eller sommer-
husomr8de skal den indeholde bestemmelser om omr8dets anvendelse og
udstykning samt om vej- og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens form8l og dens
forhold til kommuneplanen og anden planleegning.

Retsvirkninger.

N&r et forslag til lokalplan er offentliggjort, m& der ikke opfares bebyggelse
eller aendres anvendelse p§ en m8de, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

Lokalplanen tinglyses p8 de enkelte ejendomme, der er omfattet af planen,
og der m8 ikke etableres forhold, som strider mod lokalplanen, efter at den
er bekendtgjort.

Byrddet kan ifplge planlovens § 14 nedlaegge forbud mod, at der etableres
s8danne forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbudet kan nedlagges
for indtil 1 &r.

Med henblik p8 at sikre planens gennemfarelse, kan byr8det ekspropriere fast
ejendom, nér det er af vaesentlig betydning. Byrddet kan indenfor visse
rammer give dispensation fra lokalplaner.




LOKALPLAN NR. 1055A

Hotel ved Trelleborg golfklub i Slagelse

Offentlig fremlaaggelse.
Lokalplanen har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden
fra den 29. november 2008 til den 26. januar 2009.

Forslag til Lokalplan nr. 1055A fremlzaegges i offentlig hgring i
perioden fra den 23. juni 2023 til den 18. august 2023.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende
senest den 18. august 2023.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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LOKALPLAN NR. 1055A

Hotel ved Trelleborg golfklub
i Slagelse

INDHOLD

Lokalplanandring

Formal og omfang
Kommuneplantillaeg
Miljgvurderingsscreening

Redeggrelse

Indledning

Forhold til anden planlagning
Lokalplanens indhold
Lokalplanens retsvirkninger
Tilleeg til Kommuneplan

Lokalplan nr. 1055A
Hotel ved Trelleborg golfklub i Slagelse

Bestemmelser

Kortbilag 1A - Lokalplangraense
Kortbilag 2 - Administrationsplan
Kortbilag 3 - Illustrationsplan
Kortbilag 4 — Landskabsplan

Bilag 1 - Facadeskitse
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LOKALPLANANDRING

FORMAL OG OMFANG

Lokalplan nr. 1055A er en andring af Lokalplan nr. 1055.
Formalet med aendringen af lokalplanen er at give mulig-
hed for at omdanne eksisterende hotel pa Oksebrovej 2 i
Slagelse til boliger. Heraf gives der mulighed for at indret-
te op til 26 boliger i hotelbygningen.

Lokalplanaendringen skal sikre det planmaessige grundlag
for den nye anvendelse af det eksisterende hotel.

Der er i lokalplanen tilfgjet eller endret bestemmelser un-
der§1,82,83,84,8509g 8§ 6.

Tilfgjelserne og a&ndringerne er markeret med gul og ved-
rgrer fglgende:

Lokalplanens formal, omrade og zonestatus, omradets an-
vendelse, udstykninger, vej-, sti- og parkeringsforhold
samt bebyggelsens omfang og placering.

I redeggrelsen, herunder afsnit om indledning, kollektiv
trafikbetjening og lokalplanens indhold, er der tilfgjet sup-
plerende tekst, som ogsa er markeret med gul.

Der er desuden udarbejdet et nyt kortbilag. Kortbilag 1
med lokalplangraensen er erstattet af kortbilag 1A.

KOMMUNEPLANTILLAG

Andringen af lokalplanen har medfgrt et kommuneplantil-
laeg til Kommuneplan 2021.

Med kommuneplantillaeg nr. 21 udlaegges en ny kommu-
neplanramme, der @ndrer anvendelsen fra rekreativt om-
rade til boligomrade.

Kommuneplantillaegget kan ses pa side 22.

MILJOVURDERINGSSCREENING

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan
nr. 1055A og vurderet, at der ikke skal gennemfgres en
miljgvurdering af planen. £ndringen af lokalplanen er af
begraenset omfang og vurderes ikke at pavirke naermiljg-
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et, da der blot er tale om at omdanne allerede opfgrt ho-
telbygning p@ Oksebrovej 2 i Slagelse til boliger.
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REDEGORELSE

INDLEDNING

Lokalplanen tilvejebringes for at ggre det muligt at opfgre
et hotel i direkte tilknytning til Trelleborg golfklub.
Lokalplanomradet graenser op til lokalplan nr. 230 Skovsg
naturpark golfbane m.v. Lokalplanomradet og hotellet kan
saledes betragtes som en del af golfbanen og den grgnne
ring omkring Slagelse.

Hotellet ligger umiddelbart pd nordsiden af Oksebrovej og
golfklubbens klubhus ligger umiddelbart pa sydsiden.

Lokalplanomradet, som er pad ca. 6.000 m2 udformes med
hotelbygning, parkeringsplads og friarealer sdledes, at der
skabes sammenhang med omradets landskabstraek og ar-
kitektur.

Lokalplanaendringen tilvejebringes for at ggre det muligt at
omdanne det opfarte hotel til boliger.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan 2005 - 2016 Lokalplanomradet ligger i et omrade der, i henhold til Regi-
(ophgjet til landsplandi- onplan 2005 - 2016, er udlagt som jordbrugsomrade. Jord-
rektiv) brugsomrader er primaert omrader, der er udpeget som
"seerlig vaerdifulde landbrugsomrader®, og er som hovedregel
Jordbrugsomrade/Sczerlig forbeholdt jordbrugserhvervet. Det er dog ogsa denne omra-
veerdifulde landbrugsom- detype, hvor anlaeg, der ngdvendigvis ma placeres i det ab-
rader ne land, fortrinsvis skal sgges lokaliseret. Et mindre areal

inden for den gstligste del af lokalplanomradet er omfattet
arealudpegningen: Seerlig vaerdifulde landbrugsomrader.

O’(Se b rove;

Lokalplanomradet. Jordbrugsomrade vist med skravering.
Lodret skravering markerer saerlig veerdifulde landbrugsom-
rader.

I omrdder udlagt som jordbrugsomrader, skal ngdvendige
anlaeg og bebyggelser, i den udstraekning det er muligt, ind-
passes, sa de ikke virker dominerende i forhold til omgivel-
serne. De naturmaessige, kulturhistoriske og rekreative vaer-
dier ma respekteres.

Indenfor szerlige veerdifulde landbrugsomrader skal arealer
til jordbrugsdrift i stgrst muligt omfang friholdes for andre
aktiviteter. Ved inddragelse af jordbrugsarealer til ikke jord-
brugsmaessige formal, bgr arealforbruget begreenses mest
muligt, iseer inden for de szerlig veerdifulde landbrugsomra-
der.

I forbindelse med planlaegningen for et hotel ved Trelleborg
golfklub er der taget store hensyn til den eksisterende an-
vendelse - jordbrugsformal. Arealbehovet til hotellet og
dermed lokalplan nr. 1055 er sdledes sggt minimeret til at
udggre ca. 6.000 m2. Derudover er lokalplanomradets arron-
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dering tilpasset saledes, at den fortsatte landbrugsdrift kan

foregd hensigtsmaessigt. Den nye bebyggelse sgges indpas-
set harmonisk i landskabet og det arkitektoniske udtryk skal
tilpasses de eksisterende bygninger ved Trelleborg Golfklub.

Seaerlige drikkevandsinte- Ejendommen ligger i omrade med szerlig drikkevandsinteres-

resser se. I omrdder med szerlige drikkevandsinteresser kan den
planlagte arealanvendelse ikke zndres, hvis a&ndringen vil
fgre til en ringere grundvandsbeskyttelse. ndringer af are-
alanvendelsen, der sikrer godt grundvand, skal fremmes.
Seerligt grundvandstruende aktiviteter kan ikke placeres i
disse omrader.

Den planlagte arealanvendelse vurderes ikke at vaere i kon-
flikt med denne omradeudpegning.

Okologisk forbindelse Lokalplanomradets nordvestlige hjgrne omfatter en del af en
gkologisk forbindelse.

. .
L ) \\

@kologisk orbindelse der bergres af lokalplanens nordlige
hjgrne.

Inden for de gkologiske forbindelser tilstraebes det, at eksi-
sterende naturomrader sikres mod en udvikling, der kan
forringe livsbetingelserne for det nuveerende dyre- og plan-
teliv. Tilsvarende skal det tilstreebes, at der i de gkologiske
forbindelser skabes nye naturarealer, der kan forbedre dyr
og planters spredning og frie bevaegelse i de eksisterende
naturomrader.

Den eksisterende fysiske anvendelse indenfor den gkologiske

forbindelse, der er omfattet af lokalplan nr. 1055, er jord-
brug. Det pdgaeldende areal dyrkes intensivt.
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Kommuneplan

2001 - 2012
Hovedstruktur/Rammer

Lokalplanomradet set fra det sydvestlige hjgrne. Foto ret-
ning: Nord.

Ved den a&ndrede anvendelse af arealet indenfor lokalplan
nr. 1055 til hotelformal sikres det, at den del af den gkologi-
ske forbindelse der omfattes af lokalplanomradet plejes eks-
tensivt saledes at dyrs spredningsmuligheder sikres bedst
muligt.

Det er sdledes Slagelse Kommunes opfattelse, at det ikke er
ngdvendigt at ophaeve regionplanens retningslinier for @ko-
logisk forbindelse idet den gkologiske forbindelse kan rum-
mes indenfor lokalplan nr. 1055.

I kommuneplanens hovedstruktur beskrives Agenda - 21
grgn plan, hvoraf det fremgar, at den grgnne ring omkring
Slagelse by fortsat skal udbygges, som et samlet rekreativt
balte.

Den grgnne ring gst for Slagelse er omfattet af lokalplan nr.
230 Skovsg naturpark, golfbane m.v.

Nzervaerende lokalplan er en del af den grgnne ring idet lo-
kalplanens funktion er et sikre en hotelbetjening til golfba-
nen, som er en del af den grgnne ring.

Lokalplanomradet er i Kommuneplanen omfattet af de gene-
relle rammebestemmelser for Jordbrugsomrader og er place-
ret indenfor omradebestemmelse 7.J.3 Nordgstomradet. Lo-
kalplanomradet er sdledes ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur og rammebestemmelser.
Da Lokalplanen ikke kan rummes inden for de generelle
rammebestemmelser, er der er sdledes udarbejdet et kom-
muneplantilleeg nr. 40 til Slagelse Kommuneplan 2001 -
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Eksisterende forhold

Projektet Trelleborg Golf-
hotel

2012. Kommuneplantilleegget overfgrer lokalplanomradet fra
jordbrugsomrade til anlaagsomrade for feriehotel.

Den eksisterende anvendelse indenfor lokalplanomradet er
jordbrugsformal. Terraenet er let kuperet og ligger i kote
27,5 - 32,5. Nord for lokalplanomradet ligger Gudumgard,
mod sydvest ligger Agard, gst for omradet ligger yderligere
to garde. Umiddelbart nord for lokalplanomradet ligger en
gkologisk forbindelse, der dog ikke bliver bergrt af lokalplan-
omradet. Den gkologiske forbindelse er udlagt langs vandlg-
bet "Skelbaek”. Den del af vandlgbet der Igber nord om lo-
kalplanomradet er rgrlagt.

Omradet graenser op til Oksebrovej mod syd samt til de ek-
sisterende golfbaner ved Trelleborg Golfklub mod syd og
vest og er placeret i tilknytning til golfklubbens klubhus, re-
staurant og parkeringsplads.

Vejadgangen til golfklubben og lokalplanomradet sker via
Oksebrovej, som har tilslutning til det gvrige vejnet mod
sydgst via motorvejstilslutningen ved Skovse og mod vest
via Holbaekvej.

Idéen om at etablere et hotel i tilknytning til Trelleborg Golf-
klub er opstdet i erkendelse af at Trelleborg Golfklub er en
klub med begraenset aktivitet iszer i vinterhalvaret. Vilcon-
Gruppen som driver en raekke hoteller og konferencesteder
gnsker at udnytte den kapacitet der ligger i golfklub-
ben/restauranten i vintersaesonen, hvor konferenceaktivite-
ten har hgjsaeson og golfaktiviteterne er pa sit laveste ni-
veau. Ved at etablere et hotel i tilknytning til golfklubben og
golfrestauranten, skabes en mere rentabel drift af golfre-
stauranten i vintersaesonen hvor restaurantens kapacitet
ikke udnyttes optimalt. Det samme ggr sig gaeldende om-
kring individuelle hotelovernatninger. Disse gaester ankom-
mer typisk sidst pa dagen og/eller i Igbet af aftenen og skal
ofte af sted igen tidligt naeste morgen, dvs. de er der uaf-
haengigt af klubbens golfaktiviteter. Det er dog en malsaet-
ning, at der pa sigt vil vaere gaester der tilvaelger denne form
for hotelovernatning pga. golfmulighederne.

Fordelingen af hotellets forventede aktivitet er fglgende:

1) Golf-weekendophold, typisk 12 dag med middag,
overnatning, morgenbuffet og greenfee indeholdt i
pakken.

2) Weekendgolfkurser udbudt i samarbejde med klub-
ben.
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3) Sommerugekurser hvor “golfkgrekort” kan opnas,
udbydes sammen med klubben.

4) Internatkonferencer som afledt effekt af feelles
booking i VilconGruppen i dag.

5) Overnatning i forbindelse med afholdelse af selskaber
i restauranten.

6) Individuelle hotelovernatninger.

Hotellet bygges med ca. 50-60 veerelser pd 3-stjernet ni-
veau, som skal godkendes af Horestas klassifikationsudvalg.
Heraf vil enkelte vaerelser indrettes som suiter og enkelte
handicapvenlige. Hotellet bygges i 2 etager med samme sor-
te traeprofiler som de gvrige bygninger og enten rgdt tegltag
eller sort listedaekket tagpap, jf. lokalplanen. Hotellet etable-
res som et sakaldt ngglehotel, hvilket betyder at hotellet kan
benyttes af gaesterne helt uden bemanding. Der vil ikke vee-
re vaesentlige feellesarealer, da hensigten er at gaesterne
skal benytte den eksisterende restaurant til savel maltider
som alm. hygge samt information og reception. Der vil til
hotellet blive etableret opholdsareal for geesterne samt par-
keringspladser svarende til den gennemsnitlige beleegning pa
hotellet. Dog udleegges der areal til parkeringspladser sva-
rende til antal vaerelsesenheder.

Placering af Trelleborg Trelleborg Golfhotel er et projekt, der skal skabe synergi
Solfhotel i “Anlaegsomra- mellem Trelleborg golfklubs aktiviteter og de konferenceakti-
ell

viteter der foregar pd nuveerende tidspunkt og som der i
fremtiden potentielt vil vaere mulighed for ved etablering af
et hotel ved golfklubben. Det er endvidere hensigten at ska-
be mulighed for decideret golfturisme.

Slagelse Kommune har veeret i dialog med Miljgcenter Ros-
kilde omkring planerne for Trelleborg Golfklub. Slagelse
Kommune har efterfglgende fremmet planlaegningen af om-
radet for Trelleborg Golfklub, idet omradet forbliver i landzo-
ne og udleegges som anlaegsomrade til feriehotel i henhold til
Regionplanretningslinie 8.2.2 i Regionplan 2005 - 2016.

= Anlaegsomrader er arealreservationer til fremtidige tekni-
ske eller rekreative anlaeg i det 8bne land.

= Der ma ikke foretages investeringer eller andringer i den
hidtidige arealanvendelse pa en sadan made, at der kan
opsta konflikt i forhold til den anvendelse, der er reserve-
ret mulighed for.

» Anlaeg skal altid indpasses under hensyn til omgivelser-
nes karakter, og der kan stilles seerlige krav til det enkel-
te anlaegs placering og udformning.
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Turistpolitiske overvejel- De samlede turistpolitiske overvejelser i forhold til Kommu-

ser i forhold til Kommu- neplan 2009 fremgar af Slagelse kommunes Planstrategi.

neplan 2009 Her fremgar det, at Slagelse Kommune isaer vil fremme tu-
risme- og kulturerhverv. Turismen skal udvikles p& tvaers af
interesseomrader som detailhandel, kultur og idraet, men
ogsa pa tvaers af den traditionelle geografiske opdeling. Der-
ved kommer indsatsen bade borgere og turister til gavn - og
der opnds en synergieffekt af investeringerne.

Slagelse Kommune gnsker fortsat at understgtte og udvikle
turismen gennem en raekke fokusomrader, som kan samle
alle de gode krafter der allerede findes i kommunen, og som
kan vaere med til at give turismen det ekstra skub der skal
til for at den kan udvikle sig positivt og stabilt i drene frem-
over.

Turismebegrebet skal anskues bredt og omfatter saledes
bdde de direkte turismeaktgrer i Slagelse Kommune, men i
haj grad ogsa de mere indirekte og perifere aktgrer indenfor
turismeomradet. Turismen er naturligvis en del af kommu-
nens erhvervsliv, men turisme giver samtidig ogsa rig anled-
ning til en lang reekke gode oplevelser for kommunens egne
borgere.

Turismen i Slagelse Kommune er praeget af at veere overve-
jende szesonbetinget og med store forskelle lokalt. For at
skabe stgrre balance mellem omraderne og for at sikre en
bedre og mere stabil indtjening over aret skal der arbejdes
malrettet pd at udviske forskellene mellem hgj- og lavsaeson
ved at hgjne kommunens andel af heldrsturisme. Nye pro-
dukter, herunder temaferier (f.eks. det maritime, aktiv ferie,
vikinge- eller golfferie m.m.) skal i hgjere grad end i dag
brede aktiviteter og tilbud ud over en stgrre del af aret.

Slagelse Kommune vil fortseette arbejdet for at fastholde og
videreudvikle kommunens position som “Konferencebyen”.

Fordeling af hotelsenge- Ifglge Regionplan 2005-2016 har Slagelse Kommune som

pladser i Slagelse Kom- helhed en samlet ramme for hotelsengepladser pa 2464.

mune Disse fordeler sig med 60 hotelsenge i delomrdde 1 ("Dob-
beltkysten”), 2169 hotelsenge i delomrdde 2 ("Storebaeltsky-
sten”), 85 hotelsenge i delomrdde 8 (“@vrige omrader i ind-
landet”) og 150 hotelsenge i delomrade 9 ("@erne”; Agersg).

Stgrstedelen af hotelsengepladserne i Slagelse Kommune
fordeler sig i delomrdde 2 - "Storebaeltskysten”. Der er be-
hov for flere hotelsengepladser i Slagelse som kan medvirke
til en styrkelse af Slagelse som turistattraktion og som kon-
ferenceby. Trelleborg golfklub og golfrestaurant ligger natur-
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skgnt og teet pd Vestmotorvejen (afkgrsel 38). Udover at
servicere golfklubbens medlemmer, fungerer golfklubben og
golfrestauranten som konferencested. For at dette kan fun-
gere optimalt og for at tiltraekke golfturister er der behov for
at etablere et hotel der kan fungere i sammenhang med
golfklub- og restaurant.

Stgj m.v. Der er ikke forventning om stgjende aktiviteter ved Trelle-
borg Golfhotel. Der er ikke forventninger om aendring i stgj-
forholdene bortset fra stgj forbundet med den ggede trafik-
belastning til Trelleborg Golfhotel.

Trafikale forhold Gaester til hotellet forventes primeert at ankomme i person-
bil, men det ma forventes, at en del gaester vil ankomme
med busselskaber.

Tilkgrsel til Trelleborg Golfhotel kan ske bade fra vest (Hol-
baekvej) og fra sydgst (motorvejstilslutning nr. 38 ved Skov-
se). Det skgnnes at trafikken hovedsageligt vil komme fra
motorvejstilslutningen ved Skovse.

Der ma forventes en gget trafikbelastning ved etablering af
Trelleborg Golfhotel. Den forventede ekstra trafikbelastning
vil primaert vise sig i vintersaesonen, hvor golfaktiviteterne er
pa sit laveste niveau og hvor konferenceaktiviteterne har
hgjsaeson. Der vil ikke ngdvendigvis vaere en synlig konse-
kvens af en gget trafikbelastning idet trafikbelastningen vil
straekke sig over en laengere periode saesonmaessigt som
fglge af de to aktiviteters forskellige hgjsaesoner. Der forven-
tes ikke at opsta trafikale gener ved etableringen af Trelle-
borg Golfhotel.

Kommuneplanrevision - Umiddelbart gst for Slagelse ligger et attraktivt golf-, og na-
redeggrelse i forhold til turparkomrade. I forbindelse med golfklubbens klubhus og
statslige interesser i den tilknyttede golfrestaurant afholdes der jaevnligt konfe-
Kommuneplanlaagningen .

- 2009 rencer. For at understgtte og styrke konferencemulighederne

i Slagelse Kommune samt ligeledes styrke muligheden for
decideret golfturisme gnsker Slagelse Kommune at fremme
planlaagningen for et hotel ved Trelleborg golfklub og Golfre-
staurant. Slagelse Kommune finder det sdledes relevant at
fremme denne lokalplan forud for den igangveerende kom-
muneplanrevision.

Slagelse Kommunes planlaagning for Trelleborg Golfhotel
kraever ophaavelse af regionplanens retningslinier for Jord-
brugsomrade - Regionplanretningsline 1.8.2 samt Seerlig
veerdifulde landbrugsomrader - Regionplanretningsline 5.1.1,
idet omradet for Trelleborg Golfhotel udlaegges som anlaegs-
omrade til feriehotel. Derudover kraever planlaegningen for
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Trelleborg Golfhotel ophaevelse af regionplanens retningslini-
er for Rammer for kapacitet - Regionplanretningsline 8.2.5.

Jeevnfgr regionplanretningslinie 8.2.3 "@vrige delomrader” i
Regionplan 2005-2016 er der for det tidligere Slagelse
Kommune fastlagt maksimale enhedsstgrrelser for nye ferie-
hoteller samt for udvidelse af eksisterende feriehoteller pd
300 sengepladser/150 vaerelsesenheder. Andringen fra
jordbrugsomrade til anlaegsomrdde vurderes at vaere af un-
derordnet betydning idet der er tale om et mindre hotelpro-
jekt i 2 etager pa ca. 2000 etagemeter med ca. 50-60 vae-
relsesenheder samt tilhgrende parkeringsareal. Omradet
udggr et mindre areal pa ca. 6.000 m2. Bygningen indpasses
harmonisk i landskabet og det arkitektoniske udtryk skal
tilpasses de eksisterende bygninger ved Trelleborg Golfklub.

Slagelse kommune vurderer, at @ndringen i Regionplanens
arealudpegning ikke skal vurderes i forhold til nabokommu-
ners planlagning idet hotelprojektet ikke forventes at fa ind-
virkning p& nabokommuners planlaegning.

Slagelse kommune vurderer, at planlaegningen for Trelleborg
Golfhotel ikke vil foregribe kommunens planlaegning for vae-
sentlige interesser i det &bne land herunder landbrugs-, na-
tur-, og miljgbeskyttelsesinteresserne da planlaagningen
vedrgrer en aktivitet der kan knyttes teet til den eksisterende
golfklub. Planlzegningen for Trelleborg Golfhotel vurderes
ikke at foregribe indholdet i de bindende sektorplaner, der
udarbejdes indtil 2009.

Vejadgang Vejadgang til lokalplanomradet skal ske ved nye overkgrsler
til Oksebrove;j.

Oksebrovej giver vejforbindelse til Holbaekvej og Sorgvej via
motorvejsafkgrslen.

Kollektiv trafikbetjening Naeromradet til lokalplanomradet betjenes ikke af kollektive
busforbindelser.

Oplysninger om den kollektive trafik kan findes via
dinoffentligetransport.dk.

Handicapforhold/- Omradet forventes at vaere tilgaengeligt for personer med

tilgeengelighed handicap. Omradet ligger i det abne land og har overvejende
belaegning i form af grus. I forbindelse med en realisering af
lokalplanen med etablering af stisystemer, skal dette ske, s
der tages stgrst muligt hensyn til mennesker med funktions-
nedsattelse. Stier skal etableres med fast underlag samt
glidende overgange med lav niveau differentiering.
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Varmeplanlaagning Omradet er ikke omfattet af Slagelse Kommunes varmefor-
syningsplan.

Omradet varmeforsynes ved individuelt varmeanlaeg.

Kloakplanlaegning/ betje- Spildevandsafledning sker via eksisterende trykledning til
ning offentlig kloakledning langs Sorgvej.

Omradet indgar ikke i Slagelse Kommunes spildevandsplan.
Der skal derfor enten udarbejdes tillaeg til spildevandsplanen
eller omradet skal indarbejdes i den kommende spildevands-
plan, som er under udarbejdelse.

Regnvand skal holdes p& egen grund herunder ledes vaek
ved naturlig nedsivning eller ledes til eksisterende regn-
vandsbassiner/sger i tilknytning til golfbanerne.

Safremt regnvand ikke kan ledes til eksisterende regnvands-
bassiner tilknyttet golfbanerne, skal der etableres et regn-
vandsbassin indenfor lokalplanomradet. En mulig placering
er i lokalplanomrddets nordlige hjgrne med aflgb til vandig-
bet "Skelbaek”.

Vandforsyning Omradet forsynes med vand fra SK Vand A/S.

Affald Ejendommen er omfattet af kommunens erhvervsaffaldsre-
gulativ, som er falles for KAVO-kommunerne samt omfattet
af kommunens regulativ for husholdningsaffald. Der er ind-
fgrt ny affaldsordning pr. september 2008 med krav om gget
sortering af affaldet.

Arkaeologi Henvendelser ang. spgrgsmal eller fund skal rettes til Syd-
vestsjaellands museum i Sorg. Ved byggeri, der involverer
jordarbejde pa landjorden, bgr der, inden jordarbejde pabe-
gyndes, anmodes om en udtalelse fra det lokale kulturhisto-
riske museum, jf. § 25 i museumsloven.

Forurening Der er ikke indikationer pa jordforurening eller mulig jord-
forurening indenfor lokalplanomradet.

Hvis der findes jordforurening, skal arbejdet standses og
Slagelse Kommune, Miljg- og Naturkontoret kontaktes. Af-
haengig af en evt. konstateret forurenings omfang og intensi-
tet, vil der blive taget stilling til, i hvilket omfang det er ngd-
vendigt at fjerne forureningen. Evt. vil noget af forureningen
kunne blive liggende. Det kan blive ngdvendigt at indhente
tilladelser efter jordforureningsloven, afhangig af det kon-
krete projekt.

Miljovurdering I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer,

Side 13



Ophaevelse af lokalplaner
og tilstandsservitutter

Miljocenter Roskilde
Ophavelse af Regionplan-
retningslinie 1.8.2 Jord-

lov nr. 316 af 5. maj 2004, er der foretaget en screening af
lokalplanens indvirkning pa miljget. Screeningen har ikke
peget pa miljgparametre, der kan forventes pavirket vee-
sentligt af planen og dens realisering. Da lokalplanen med
kommuneplantillzeg sdledes omfatter et mindre omrade pa
lokalt plan, og idet den samlede miljgpavirkning vurderes
ikke vaesentlig, skal planen ikke miljgvurderes.

At der er tale om et mindre omr&de pa lokalt plan begrundes
med:

*= At lokalplanens areal kun udggr ca. 6.000 m?2.
At miljgpavirkningen er ikke vaesentlig begrundes med:

= At planomradet ikke indeholder kulturhistoriske, arki-
tektoniske eller arkaeologiske elementer der pavirkes
vaesentligt.

= At stgj fra trafik ikke vil vaere vaesentlig.

= At planen ikke vil fa trafiksikkerhedsmaessige konse-
kvenser.

= At luftforureningen og de klimatiske pavirkninger
vurderes ikke vaesentlig.

= At grundvandsinteresserne ikke er truet af den pa-
teenkte anvendelse.

= At handteringen af affald sker forskriftsmaessigt.

= At der ikke vil veere vaesentlig visuel pavirkning af
landskabet idet ny bebyggelse placeres i tilknytning
til eksisterende bebyggelse, ligesom der etableres
beplantningsbalter omkring den nye bebyggelse.

= At planen ikke pavirker internationale naturbeskyttel-
sesomrader.

= At der ikke sker indgreb i andre beskyttede naturom-
rader.

= At levesteder for truede plante- og dyrearter ikke p&-
virkes.

Ved den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 1055 - Hotel
ved Trelleborg golfklub i Slagelse ophaeves lokalplan nr. 230
Skovsg naturpark, golfbane m.v. for sd vidt angdr de
matr.nr. der er omfattet af lokalplan nr. 1055.

TILLADELSER/DISPENSATIONER FRA ANDRE MYN-
DIGHEDER

Omradet indenfor lokalplan nr. 1055 er udlagt som jord-

brugsomrade jf. Regionplanretningslinie 1.8.2 Jordbrugsom-
rade. Da lokalplan nr. 1055 udlaegger arealet til anlaagsom-
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brugsomrade

Miljocenter Roskilde
Ophavelse af Regionplan-
retningslinie 5.1.1 Szerlig
vaerdifulde landbrugsom-
rader

Miljocenter Roskilde
Ophavelse af Regionplan-
retningslinie 8.2.5 -
Rammer for kapacitet

Vejmyndigheden

Jordbrugskommissionen

Udtalelse fra Sydvestsjael-
lands Museum

rade til feriehotel, sgger Slagelse Kommune, i forbindelse
med den endelige godkendelse af lokalplan nr. 1055, Miljg-
center Roskilde om ophaevelse af Regionplanretningslinie
1.8.2 Jordbrugsomrade for det pagaeldende areal. Miljgcen-
ter Roskilde tager endelig stilling til hvorvidt regionplanens
retningslinier for jordbrugsomrade - Regionplanretningslinie
1.8.2 - vil blive ophaevet ndr Miljgcenteret har modtaget
ansggningen fra Slagelse Kommune.

I forbindelse med den endelige godkendelse af lokalplan nr.
1055 sg@gger Slagelse Kommune Miljgcenter Roskilde om op-
hzevelse af Regionplanretningslinie 5.1.1 Seerlig vaerdifulde
landbrugsomrader. Miljgcenter Roskilde tager endelig stilling
til hvorvidt Regionplanretningslinie 5.1.1 Seerlig veerdifulde
landbrugsomrader vil blive ophaevet nar Miljgcenteret har
modtaget ansggningen fra Slagelse Kommune.

I forbindelse med den endelige godkendelse af lokalplan nr.
1055 sgger Slagelse Kommune Miljgcenter Roskilde om op-
haevelse af Regionplanretningslinie 8.2.5 Rammer for kapaci-
tet. Miljgcenter Roskilde tager endelig stilling til hvorvidt
Regionplanretningslinie 8.2.5 Rammer for kapacitet vil blive
ophaevet ndr Miljgcenteret har modtaget ansggningen fra
Slagelse Kommune.

Der skal etableres overkgrsel til planomrddet fra Oksebrovej.
Etablering af nye overkgrsler kraever godkendelse fra
vejmyndigheden. Slagelse Kommune, Vej og Park er
vejmyndighed.

Landbrugspligten skal ophaves for det areal der er omfattet
af lokalplanen. Det er den til enhver tid veerende ejer, der
skal sgge jordbrugskommissionen om ophavelse af land-
brugspligten.

Ved byggeri der involverer jordarbejde p& landjorden, skal
der, inden jordarbejde pabegyndes, anmodes om en udtalel-
se fra det lokale kulturhistoriske museum, i dette tilfeelde
Sydvestsjeaellands museum, jf. § 25 i museumsloven.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradets areal er pa ca. 6.000 m2 beliggende
umiddelbart nord og @st for Trelleborg golfklubs arealer.
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Oksebrovej.

Lokalplanens formal er:
e At ggre det muligt at opfagre et hotel med tilhgrende
parkeringsarealer, friarealer, adgangsforhold og be-

byggelsesregulerende bestemmelser.

e At ggre det muligt at omdanne det opfgrte hotel til
boliger.

Lokalplanomradets bebyggelse - hotelbygnigen - er en to
etagers bygning pa ca. 2000 m2 bruttoetageareal.

Princippet for bygningens udformning er vist pa kortbilag 2.

Hotelbygningen udfgres med sort traebeklaedning hvor vin-
duer, dgre og mindre bygningspartier udfgres hvide.

Taget udfgres med tagpap med listetaekning eller med stél-
plader med profilering. Farven udfgres sort.

Bygningen udformes saledes, at det arkitektoniske udtryk
er sammenfaldende med bygningen tilhgrende Trelleborg
golfklub.

Landskabet udformes som vist pa kortbilag 3. Beplantnin-
gen udformes med buske og traeer, s der opnads en sam-
menhang med omgivelserne.

Hotellet m3 ikke tages i brug for det er tilsluttet vanforsy-
ningen, affaldsordningen og offentlig kloak.

Hotellet ma ikke tages i brug fgr parkeringspladsen er an-
lagt.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge
lov om planlaegnings § 18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidetil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalisering

Anlaegsomrade til
Trelleborg Golfhotel

Rammer for kapaci-
tet

Lokale forhold

Tillaeg til Kommuneplan

RETNINGSLINIER FOR TRELLEBORG GOLFHOTEL

Udenfor byomrader og sommerhusomrader kan feriehoteller
kun etableres i anlaeegsomrader til feriehoteller.

Det forudseaettes, at placeringen er i overensstemmelse med
intentionen i planlovens kystbestemmelser, og at det ved
kommuneplanleegningen dokumenteres, at naturmeessige,
kulturhistoriske, landskabelige og friluftsmaessige interesser
ikke tilsideszettes, samt at adgangsforhold og nabohensyn
mv. kan Igses pa en tilfredsstillende made i forhold til om-
radets rekreative anvendelse.

Der udlaegges et anleegsomrade til ferie/fritidsformal til
etablering af Trelleborg Golfhotel jf. kortbilag: Anlaagsom-
rade Trelleborg Golfhotel.

L Anlegsomrade B

b
Trelleborg Golfhotel R
=1

o

Trelleborg Golfklub Oksebroyy;

Anlaegsomrade Trelleborg Golfhotel.

Trelleborg Golfhotel m& kun etableres med en feriehotelka-
pacitet indenfor fglgende rammer:
120 sengepladser/60 vaerelser.

Trelleborg Golfhotel etableres i tilknytning til Trelleborg
golfklub og vil fungere som et ngglehotel, hvilket betyder at
hotellet kan benyttes af gaesterne uden personalemaessig
bemanding.

Hotelkomplekset m& kun etableres i 2 etager og i en hgjde
der ikke overstiger 10 meter over et fastlagt niveauplan.

Side 19



Bygningen ma maksimalt udggre et etageareal pa ca. 1.500
m?2.

Der etableres ikke vaesentlige faellesarealer, da hotellets
gaester skal benytte den eksisterende restaurant til savel
maltider som ophold samt information og reception.

Der vil til hotellet blive etableret opholdsareal for gaesterne
samt parkeringspladser svarende til den gennemsnitlige
belaegning pa hotellet. Dog udlaegges der areal til parke-
ringspladser svarende til antal vaerelsesenheder.
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Kommuneplantillaeg
nr. 40 til Slagelse
Kommuneplan 2001-
2012

Rammeomrade
7.3.3.2. - Trelleborg
Golfhotel

RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN

Kommuneplantillaeg nr. 40 til Slagelse Kommuneplan 2001
- 2012 udlaegger et nyt rammeomrade 7.1.3.2. - Trelleborg

Golfhotel.

¢
Z Rammeomrade 7.J.;;‘\\\\

-
D g e
R Ra §
e,

ey

i
?
et
o

Trelleborg Golfklub Oksebroyy

Rammeomrade 7.1.3.2. - Trelleborg Golfhotel.

Indenfor rammeomrade 7.].3.2. - Trelleborg Golfhotel fast-

laegges fglgende rammer for lokalplanleegningen:

A. Omradet udlaegges som anlaagsomrade og anvendes
til Feriehotel med op til 120 sengepladser/60 veerel-

sesenheder.

B. Bebyggelsesprocenten for omradet ma ikke oversti-

ge 50.
Bebyggelsen ma hgjest udggre 2 etager.

D. Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 10 m over et

af kommunen fastlagt niveauplan.

E. Parkerings- og friarealer skal disponeres efter en

samlet plan.

Omradet vejbetjenes fra Oksebrovej.

G. Der skal udarbejdes en samlet beplantningsplan.

H. Omradet forbliver i landzone.
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Kommuneplantillaeg
nr. 21 til Slagelse
Kommuneplan 2021

Rammeomrade
1.2B52 - Trelleborg
Golfhotel

RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN

Kommuneplantillzeg nr. 21 til Slagelse Kommuneplan 2021
udlaegger ny kommuneplanramme, der andrer anvendelsen
fra rekreativt omrade til boligomrade.

Okse b rove;

1.2R4

Rammeomrade 1.2B52 - Trelleborg Golfhotel.

Indenfor rammeomrade 1.2B52 - Trelleborg Golfhotel fast-
laegges fglgende rammer for lokalplanleegningen:

Plannummer: 1.2B52
Rammenavn: Trelleborg Golfhotel
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Etageboligbebyggelse, ferie- og
kongrescenter

Zonestatus: Landzone
Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 50% beregnet ud fra den en-
kelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 10 meter
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forelgbig vedtaget i Slagelse byrad i henhold til § 24 i lov om
planlaegning.

Den 24.11.2008

Endeligt vedtaget af Slagelse byrad i henhold til § 27 i lov om
planlaegning.

Den 23.02.2009

P& byradets vegne

Lis Tribler / Egon Bo
Borgmester Kommunaldirektar

Indfgrt i dagbogen for civilretten i Slagelse

Den

P& civilrettens vegne:

VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 21

Kommuneplantillaeg nr. 21 til Slagelse Kommuneplan 2021 er i
henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse
Byrdd den 19. juni 2023.
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LOKALPLAN NR. 1055A
BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning (lovbestemmelse nr. 833 af
18. august 2004) fastszettes flg. bestemmelser for deti § 2
naevnte omrade.

§1

1.1

§ 2

2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal:

At fastlaegge omradets anvendelse til hotel- og bolig-
formal.

At udforme omradet med hotel eller boliger, friarealer
0g parkering.

At fastlaegge principper for omradets vejbetjening.

At fastleegge bestemmelser for bebyggelse.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1A og om-
fatter fglgende matrikelnumre:

Skovsg By, Ottestrup
3g og del af 3c

samt alle parceller, der efter den 23. juni 2023 ud-
stykkes fra de naevnte ejendomme inden for lokalpla-
nens omrade.

Lokalplanomradet ligger i landzone.
Lokalplanomradet forbliver i landzone efter lokalpla-
nens vedtagelse.

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tillaegges lokal-
planen bonusvirkning for sa vidt angdr opfgrelse af ny
bebyggelse og sndret anvendelse af eksisterende
bebyggelse. Bonusvirkningen erstatter de tilladelser
efter Planlovens § 35, stk. 1, som er ngdvendige for
lokalplanens virkeligggrelse.
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Ad 4.1

Udstykning betyder etablering
af nye, selvstendige ejen-
domme. Ved arealoverfgrsel
forst8s overforsel af et areal fra
en eksisterende ejendom til en
anden eksisterende ejendom.

§3

3.1

84

4.1

§5
51

5.2

5.3

5.4

5.5

OMRADETS ANVENDELSE
Omradet ma kun anvendes til

e hotelformadl med mulighed for op til 60 vaerel-
sesenheder samt tilknyttede funktioner som
parkering og friareal

eller

e boligformal i form af etageboligbebyggelse
med tilhgrende faellesfaciliteter, parkerings-
arealer og friarealer.

Antallet af boligenheder ma ikke overstige 26.

UDSTYKNINGER

Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.
Der ma dog foretages regulering af skel ved areal-
overfgrsel.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
Omradet vejbetjenes fra Oksebrovej.

Der ma etableres op til 5 overkgrsler til Oksebrovej
som vist pa kortbilag 2.

Overkgrslen markeret som et kvadrat foran bebyg-
gelsen pa kortbilag 2, 3 og 4 skal fungere som pa- og
aflaesning.

Der skal udlaegges stier/gangarealer i omradet langs
bebyggelsens syd- og gstfacader. Derudover skal der
etableres et sammenhangende stisystem fra parke-
ringsarealet til bebyggelsen som vist pa kortbilag 2
og 3.

Vej, parkering og stier/gangarealer udfgres med gra-
nitskaerver. Dog skal der sikres stiadgang med fast
underlag fra handicapparkering til bebyggelsen.

Ved hotelformal skal der som minimum anlaegges 50
parkeringsbase.
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5.6

5.7

5.8

§6

6.1

6.2

6.2

6.3

6.4

Ved boligformal skal der som minimum anlaegges 1,5
parkeringsbase pr. boligenhed.

Der skal etableres minimum 3 parkeringsbdse med
fast underlag til handicapparkering hvortil der er di-
rekte adgang til stisystem med fast underlag.

Mindst én af handicapparkeringsbasene skal have et
brugsareal pd 4,5 m x 8 m af hensyn til minibusser
med lift bagpa.

Der etableres mulighed for anlaeggelse af ridesti langs
lokalplangraensen mod vest.

Der tinglyses vejbyggelinie pa 10 meter fra vejmidten
af Oksebrovej til evt. senere udvidelse.

Vejprojekt skal godkendes af vejmyndigheden.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelse til hotel- eller boligformal skal placeres
inden for byggefeltet vist pd kortbilag 2. Bebyggel-
sens arkitektoniske dimensioner skal tage hensyn til
illustrationsplanen pa kortbilag 3.

Sekundaer bebyggelse som eksempelvis udhuse ma
placeres uden for byggefeltet.

Byggelinie pa 4 meter til naboskel som vist pa kortbi-
lag 2 skal respekteres.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50.
Bygningshgjden ma ikke overstige 2 etager og 10 m
over et af kommunen fastlagt niveauplan som skal
tage udgangspunkt i det naturlige terraen i bygnin-

gens sydlige facadelinie.

Tage skal udfgres som sadeltag og skal have en tag-
haeldning pa 20 - 45 grader.

Enkelte bygningsdele kan udfgres med fladt tag.
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8§87

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

§8

8.1

8.2

8.3

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Bygningers facader skal udfgres med traebeklzedning
og overfladebehandles i en sort farve.

Vindues- og dgrpartier samt vindskeder skal veere
hvide.

Enkelte bygningsdele kan udfgres hvide.

Tagflader skal udfgres som sadeltag med rgde vinge-
tegl, tagpap med listetaekning, eller stalplader med
profilering pr. ca. 40 - 60 cm. Farven pa tagpap og
stdlplader skal veere sort.

Der tillades opsaetning af anlag til indvinding af sol-
energi. Anlaeg til indvinding af solenergi skal placeres i
plan med tagkonstruktionen/tagfladen.

S&fremt der etableres en mellembygning som ind-
gangsparti der binder to bygningskomplekser sam-
men (som vist pa facadeskitsen pa bilag 1), ma den-
ne mellembygning etableres med glasfacader samt
med vinduer i tagkonstruktion.

UBEBYGGEDE AREALER

Inden for lokalplanomradet skal der plantes egnstypi-
ske traeer og buske efter princippet vist pa kortbilag
4. @vrige ubefaestede arealer tilsds med graes.

Efter bygge- og anlaegsarbejdet er afsluttet, ma ter-
reenet ikke reguleres mere end +/- 0,5 m naermere
skel end 2 m.

De ubebyggede arealer skal til enhver tid fremtraade
plejet og vedligeholdt. Der skal til enhver tid forefin-
des ordnede forhold indenfor lokalplanomradet, sdle-
des at der er god samhgrighed med det tilstgdende
golf- og parkomrade. Dog skal det nordlige hjgrne af
lokalplanomradet, der omfatter en mindre del af en
gkologisk forbindelse, plejes ekstensivt og tilplantes
med egnstypiske busk- og treearter eller henligge i
naturlig uplejet tilstand.

Det er den til enhver tid veerende ejer af ejendom-
men indenfor lokalplanomradet der forestar pleje- og
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8.4

§9

9.1

9.2

§ 10

10.1

10.2

vedligeholdelse af de ubebyggede arealer.

Regnvand fra befaestede arealer og tagflader skal
ledes til eksisterende regnvandsbassiner tilknyttet
golfbanerne.

Alternativt skal der etableres et regnvandsbassin in-
denfor lokalplanomradet til opsamling af regnvand fra
befaestede arealer og tagflader.

Et evt. regnvandsbassin kan placeres i lokalplanom-
r8dets nordlige hjorne med udlgb til vanlgbet “Skel-
baek”.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Bebyggelsen ma ikke tages i brug for den er tilsluttet
vandforsyningen, affaldsordningen og offentlig kloak.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug for de i § 8.1
naevnte beplantninger er etableret.

OPHAEVELSE AF LOKALPLANER OG SERVI-
TUTTER

Ved den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 1055 -

Hotel ved Trelleborg golfklub i Slagelse ophaeves lo-

kalplan nr. 230 Skovsg naturpark, golfbane m.v. for

sa vidt angar de matr.nr. der er omfattet af lokalplan
nr. 1055.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
planen.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forelgbig vedtaget i Slagelse byrdd i henhold til § 24 i lov om
planlagning.

Den 24.11.2008

Endeligt vedtaget af Slagelse byrad i henhold til § 27 i lov om
planlagning.

Den 23.02.2009

P& byradets vegne

Lis Tribler / Egon Bo
Borgmester Kommunaldirektgr

Indfgrt i dagbogen for civilretten i Slagelse

Den

P& civilrettens vegne:

VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1055A

Lokalplan 1055A er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som
forslag af Slagelse Byrdd den 19. juni 2023.
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Slagelse Kommune - Lokalplan nr. 1055A Kortbilag 1A
Lokalplangraense
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Slagelse Kommune - Lokalplan nr. 1055A Kortbilag 2
Administrationsplan
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Slagelse Kommune - Lokalplan nr. 1055A
Illustrationsplan

Kortbilag 3
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Slagelse Kommune - Lokalplan nr. 1055A
Landskabsplan

Kortbilag 4

Matr.nr. 3¢

-

-. fremtld'l.é-'f;
udvldelse. .

viderefgres det landskabellge koncept fra golfbanen med anvendelse af
naturligt forekommende arter med blomstring og baersaetning,

"Ved den landskabellge behandling af lokalplanens frlarealer tll det nye golfhotel,
1:1250 @

eksempelvls Rgn, Fugleklrsebaer, Tjorn, Hag og Ableroser,"

. Plantegrupper

Bunddaekke - parkering @ Sollteere treeer

Terrasse
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Slagelse Kommune - Lokalplan nr. 1055A Bilag 1
Facadeskitse
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Slagelse Kommune
Byudvikling og Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

www.slagelse.dk

Karrebaksminde

Bugt

A

bt / Trelleborg Golfklub

SLAGELSE

KOMMUNE
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OFFENTLIG HARING
Kommuneplantillzegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 23. juni 2023 til den 18. august 2023.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende
senest den 18. august 2023.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 21

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantilleegget omfatter matr.nr. 3g, Skovsg By, Ottestrup, beliggende pa Oksebrovej
2, 4200 Slagelse.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at give mulighed for at etablere boliger i eksiste-
rende hotelbygning pa Oksebrovej 2 i Slagelse.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 25. januar 2023 til den 8. februar 2023. Kommunen mod-
tog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

DRIKKEVANDSINTERESSER
Planomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen og kom-
muneplantillaegget sendrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end
eksisterende planlaegning. Lokalplanen og kommuneplantillaegget er derfor ikke i konflikt med
reglerne for planlaegning i OSD.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV

Ifglge Bekendtgg@relse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdeleegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det gelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt i habitatdirektivets bilag IV i omradet. Planen
omhandler udelukkende sndret anvendelse af eksisterende bygninger fra hotel til boliger, og

LOKALPLAN NR. 1055A | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 21 | | FORSLAG
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9.6 Polientelle spredningskorrid orer

projektet vil derfor ikke forringe omradets gkologiske funktionalitet som yngle- eller rastested
for bilag IV-arter.

NATURA 2000

Projektets potentielle pavirkninger er meget lokale, og afstanden til naermeste Natura 2000,
omrade nr. 163 Susa, Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose, er mere
end 9 km. Det kan derfor udelukkes, at projektet — enten i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter — kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

NATURNETVZARK
Planomradet er i Kommuneplan 2021 udpeget som potentiel spredningskorridor for padder
inden for naturnetvaerket. Se kortet til venstre.

Planlegningen vurderes ikke at pavirke naturnetvaerket, herunder de potentielle
spredningskorridorer, idet der er tale om en omdannelse af eksisterende bebyggelse.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantilleegget omhandler rammeomrade 1.2R5, Trelleborg Golfhotel.

For 1.2R5 geelder:

Plannummer: 1.2R5

Rammenavn: Trelleborg Golfhotel

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade

Anvendelse specifik: Ferie- og kongrescenter

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 50 % beregnet ud fra den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 10 meter

1.2R4
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges en ny kommuneplanramme, der andrer anvendelsen fra rekreativt omrade til
boligomrade.

For 1.2B52 geelder:

Plannummer: 1.2B52

Rammenavn: Trelleborg Golfhotel

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Etageboligbebyggelse, ferie- og kongrescenter
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 50 % beregnet ud fra den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 10 meter

1.2R4
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 21

Kommuneplantilleeg nr. 21 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 19. juni 2023.
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplan nr. 1055A er en aendring af Lokalplan nr. 1055. Formalet
med a&ndringen af lokalplanen er at give mulighed for at omdanne
eksisterende hotel pa Oksebrovej 2 i Slagelse til boliger. Heraf gi-
ves der mulighed for at indrette op til 26 boliger i hotelbygningen.

Lokalplanandringen skal sikre det planmaessige grundlag for den
nye anvendelse af det eksisterende hotel.

Zndringen af lokalplanen har medfgrt et kommuneplantillaeg til
Kommuneplan 2021.

Med kommuneplantilleg nr. 21 udlaegges en ny kommuneplan-

ramme, der andrer anvendelsen fra rekreativt omrade til bolig-
omrade.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021)
er der i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen
af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa
miljget. Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder.
Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejled-
ning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af
planer og programmer).

BILAG = 2

OKSEBROVEJ, S

T ] NG
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAII3Y

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter

Den eksisterende lokalplan nr. 1055 revideres for at muligggre boliger i det eksisterende hotel.

og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og X

driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 1055 som muligggr opfgrelsen af et hotel ved Trelleborg Golfklub.

herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.
Jf. Lokalplan nr. 1055 — Hotel ved Trelleborg Golfklub i Slagelse, § 1.1 og § 3.1 ma bygningen ikke anvendes til andet

X end hotelformal. Der skal derfor andres i lokalplanen for at muligggre, at bygningen kan omdannes til boliger.

Planen kraever desuden et kommuneplantillaeg, idet den nuveerende ramme udlaegger omradet som et rekreativt
omrade. Med kommuneplantillaegget sendres anvendelsen til boligomrade.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Hotellet bliver i dag anvendt i begraenset omfang. Ved at give mulighed for at omdanne hotellet til boliger kan

hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig X det undgas, at bygningen kommer til at sta tom og forfalde. Der vil hermed blive gjort brug af den eksisterende

udvikling.

bygning, hvilket vurderes at fremme en baeredygtig udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

KULTURARV

=
o
X
)
R
>
2
m
2

INVAITIIH DI

SITLNISTA

o

DONINMNHIAYC
SITLNISTA

SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens granseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstrakning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o szrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graenseveaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMARKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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SLAGELSE

INDVIRKNINGEN PA MILJ@®-

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Kirkeomgivelser/-indsigt.

o

N3NV1d 404
INVAITIIH DI
DITLNISFA
SNINMNHIAYC
DITLNISFA

BEMAZRKNINGER

Kulturmiljg.

Kulturhistoriske landskabstrak.

| Fredede bygningsverker. | bygningsveaerker.

ARKITEKTONISK ARV

Planomradet er beliggende i Nordrup Moranelandskab.

Bevaringsvaerdige bygningsvaerker.

Bevaringsvaerdige sammenhange.

Synllge og usynlige fortidsminder.

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade-
kaer o.lign.

Afstande til offentlig og privat service.

ARKAOLOGISK ARV
MATERIELLE GODER
BEFOLKNINGEN

Museum VestSJaeIIands kontrol i arkiverne viser, at der umiddelbart syd og vest for planarealet er konstateret
bebyggelse fra jernalderen.

Planomradet er beliggende nord for Trelleborg Golfklub i Slagelse.

Nzermeste indkgbsmuligheder, daginstitution og plejecenter er beliggende i Slagelse, omkring 3 km fra lokalplan-
omradet.

Offentlige transportmuligheder.

Naermeste busstoppested er ved Holbakvej ca. 700 meter fra lokalplanomradet.

Opholdsarealer.

Matriklen er omgivet af dbne vidder og grgnne omrader. Der er en stor golfbane mod syd og landbrugsmarker i
de andre retninger. Desuden er der i tilknytning til lokalplanomradet udearealer, hvor der er mulighed for op-
hold.

Tryghed, kriminalitet mv.

Bebyggelsen er placeret teet ved Trelleborg Golfklub, hvor der ofte er aktivitet og mennesker.

Friluftsliv — rekreative interesser.

Der er gode muligheder for et fint friluftslivi omradet, der er god plads og abne vidder. Omradet er desuden et
oplagt sted for golfentusiaster.
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@®-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG

BEMAZRKNINGER

o

DITLNISFA

BILAG 3:

N3NV1d 404
INVAITIIH DI
DITLNISFA
SNINMNHIAYC

MENNESKERS SUNDHED

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, X Der kan opsta gener i forbindelse med ombygningen af hotellet.

lys mv. Der vil til dagligt veere liv pa golfbanen, men dette burde ikke medfgre vaesentlige stgjgener.

Trafiksikkerhed. X Oksebrovej adskiller matriklen og golfklubben. Oksebrovej er en almindelig landevej, som ikke er szerlig befaer-
det.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X

giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Grgnne omrader, skovrejsning X Lokalplanomradet er beliggende i et omrade hvor der gnskes skovrejsning.
De grgnne omrader omkring matriklen pavirkes ikke af den nye anvendelse til boliger.

Husdyrbrug: lugtgener X

LUFT | |

Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X

KLIMATISKE FAKTORER | |

Mikroklima. X

Drivhuseffekt og sendret vandstand som fglge af global X

opvarmning.

VAND | |

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. Lokalplanomrédet ligger i et omrade med sarlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen andrer ikke anven-

X delsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende planlaegning. Lokalplanen er derfor ikke i

konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. Der sker ingen andringer, som gger eller eendrer afledningen af overfladevand.

X Regnvand holdes pa egen grund, herunder ledes vaek ved naturlig nedsivning eller ledes til eksisterende regnvands-

bassiner/sger i tilknytning til golfbanerne.

Recipientpavirkning fra overfladevand. X Der sker ingen andringer, som gger eller 2endrer afledningen af overfladevand.
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@®-

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Afledning af spildevand og rensning.

o

N3NV1d 404
INVAITIIH DI
DITLNISFA
SNINMNHIAYC
DITLNISFA

BEMAZRKNINGER

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning.

Havmiljg.

JORDBUND

Risiko for forurening af jord.

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra-
deklassificering.

Flytning af jord.

Der er tale om en ombygning af eksisterende bygning.

Deponering af jord.

Der er tale om en ombygning af eksisterende bygning.

Rastoffer.

Deponi af affald.
LANDSKAB

Strandbeskyttelseslinje.

S@- og abeskyttelseslinje.

Skovbyggelinje.

Klitfredede arealer.

Kystnzaerhedszonen.

Landskabsfredninger.

Landskabskarakter.

Planomradet er beliggende i Nordrup Moraenelandskab.

Jordbalance i anlaegsprojekter.

Arealforbrug til byudvikling.
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Lokalplanomradet er spildevandskloakeret. Det vil sige, der afledes kun spildevand.

Den planlagte omdannelse til boliger vurderes ikke at pavirke recipienten vaesentlig.

Flytning og deponering af jord er derfor ikke relevant for planen.

Flytning og deponering af jord er derfor ikke relevant for planen.
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@®-

BEMAZRKNINGER
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PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

N3NV1d 404
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Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X Planomradet er beliggende inden for positivt skovrejsningsomrade, hvor der kan plantes skov.

Visuel pavirkning. Der er tale om en ombygning af eksisterende bebyggelse, og der vil derfor ikke vaere en visuel pavirkning.

Lokalplanens bestemmelser for bebyggelsens omfang, placering og udseende andres desuden ikke.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK
MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).
Redlistede plante- og dyrearter
. X
samt bilag IV arter.
Spredningskorridorer og barrierer herfor. Planomradet er i Kommuneplan 2021 udpeget som potentiel spredningskorridor for padder inden for naturnet-
X vaerket. Lokalplanandringen og kommuneplantillaegget vurderes ikke at pavirke naturnetveerket, idet der er tale
om en omdannelse af eksisterende bebyggelse. Bebyggelsen skal fortsat overholde geldende bestemmelser om
bebyggelsens omfang og placering.
Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1055A SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 21

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan nr. 1055A og vurderet, at der ikke
skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. £ndringen af lokalplanen er af begraenset
omfang og vurderes ikke at pavirke naermiljget, da der blot er tale om at omdanne allerede op-
fort hotelbygning pa Oksebrovej 2 i Slagelse til boliger.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Lokalplan 1055A — Hotel ved Trelleborg Golfklub i Slagelse.

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

kan omdannes til boliger.

PLANER OG PROGRAMMER

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF JA NEJ

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og

X
2?(§8,stk. 1, nr. 1)
3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk. X
1, nr.2)
4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe- X

den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastleegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre aendringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa veesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:
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Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1055A — Hotel ved Trelleborg Golfklub i Slagelse — og
har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at lokal-
planandringen er af begraenset omfang, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirkning
pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

P3a ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal gen-
nemfgres en miljgvurdering af planen.

9. maj 2023, Ebru Kuscu, byplanlaegger
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