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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for at opfgre en stgrre daginsti-
tution. Lokalplanen indeholder derudover et omrade til handte-
ring af regnvand samt et omrade med beskyttet natur. Omradet
vejbetjenes primaert fra Ndr. Ringgade.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig hgring i perioden fra den
31. januar 2020 til den 27. marts 2020.

Slagelse Kommune har modtaget 6 hgringssvar. Pa baggrund af
hgringssvarene er der lavet fglgende andringer:
e zndring af vejtilslutning til Bakkevej,
e prxcisering i redeggrelsen omkring hvordan regnvand
ledes til Skovsg A,
e przcisering om anvendelsen af hjemmehgrende arter
til hegn i skel,
o fjernelse af ikke-hjemmehgrende arter i bilag 6,
e en bemaerkning om alternativ udkgrsel fra Bakkevej.

Lokalplanforslaget har vaeret i supplerende offentlig hgring i
perioden fra 18. juni 2020 til 2. juli 2020.

Slagelse Kommune har modtaget 2 hgringssvar. Pa baggrund af
hgringssvarene er der lavet fglgende andringer:

e precisering i bestemmelsen for regnvandskloak,

o tilfgjelse i bestemmelser for tagmaterialer,

o tilfgjelse i redegprelsens afsnit om grundvand angaende
indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse.

INDLEDNING = 2

SLAGELSE NORD@ST
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlagning, der foregar i kommunen. |
en lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af
omradet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier,
parkering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?

@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, forelaegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplanan-
modning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget af-
gor, om en udarbejdelse af lokalplanen skal szettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gaelder for eiendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremti-
dige eendringer af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelpbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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SLAGELSE

Lokalplanens kortbilag
Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan ser omradet ud i dag (2020).
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1.2
13

14

1.5

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgen-
de lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalpla-
nens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaeegge rammer for lokalplanomradets anvendelse til offentlige formal i form af daginsti-
tution, med de for driften ngdvendige bygninger, samt udendgrsfaciliteter mv.,

at fastlaegge principper for bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye bebyggelse,

at sikre, at regnvand mest muligt handteres indenfor lokalplanomradet,

at fastlaegge et omrade til rekreativ benyttelse og regnvandshandtering, hvoraf en del af om-
radet er beskyttet natur,

at sikre, at omradet primaert vejbetjenes fra Ndr. Ringgade via tilslutningsvej.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter et areal pa ca. 42.000 m? indenfor
felgende matrikelnummer:

Ejerlav Slagelse Markjorder
Del af matrikel nr. 69hv.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B, C og D som vist pa kortbilag 2.
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Ad 4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

Ad5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilaget.

23

3.1

3.2

33

3.4

4.1

5.1

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§& 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade A
Omradet ma kun anvendes til offentligt formal i form af daginstitution, med de for driften
ngdvendige bygninger, udearealer, parkering, regnvandshandtering, anleeg mv.

Anvendelse, delomrade B
Omradet ma kun anvendes til rekreativt omrade samt til handtering af regnvand.

Anvendelse, delomrade C
Omradet ma kun anvendes til rekreativt omrade.

Anvendelse, delomrade D
Omradet ma kun anvendes til vejanlaeg samt til handtering af regnvand.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning — delomorade A
Indenfor delomrade A ma der udstykkes to ejendomme, der ma anvendes til daginstitution.

§ 5 VEIJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Ndr. Ringgade som vist i princippet pa kortbilag
2.

Vejadgang for cykler, fodgaengere, renovation og handicapkgretgijer til daginstitutionen kan

LOKALPLAN NR. 1227 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 38



Ad 5.2
Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskzering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen.

Ad 5.5

Med fleksibel parkeringsomrdde menes, at dette omrdde kan
lukkes af for biler i et tidsrum eksempelvis midt pG dagen og
anvendes til spil og leg.

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

ske fra Bakkevej.

Veje

Der udlaegges areal til vej. Pa kortbilag 2 er skitseret en principiel placering af vejen.

Vejen udlaegges i en bredde af 8,5-10 m med et befaestet areal pa 6 m, fortov pa 1,5 m pa den
gstlige side af vejen samt rabatter, grgfter el. lign. til vejafvanding pa den vestlige side af ve-
jen.

Tilgeengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

STIER

Stier, delomréade B og C
Der kan anlaegges rekreative stier i en bredde pa max. 1,5 m. Dog ikke indenfor det naturbe-
skyttede §3-omrade, der er vist pa kortbilag 2.

PARKERING

Parkering
Indenfor delomrade A skal der anlaegges parkeringspladser svarende til min. 1 parkeringsplads
pr. 4 institutionspladser.

En del af parkeringspladserne kan etableres som fleksibelt parkeringsomrade. Dog skal mindst
30% af parkeringspladserne vaere uden for det fleksible omrade.

Cykelparkering
Indenfor delomrade A skal der anlaegges cykelparkeringspladser svarende til min. 1 cykelpar-
keringsplads pr. 6 institutionspladser.

Parkering ved handicapforhold

Indenfor delomrade A skal mindst 1 parkeringsplads pr. 100 institutionspladser udformes, sa
den kan anvendes af personer med handicap.

Heraf skal mindst 1 handicapparkeringsplads have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til
minibusser med lift bagpa.
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5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

6.1

6.2

Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal
veere niveaufri adgang til alle faciliteter.

BEFASTELSE

Befaestelse, veje
Veje skal vaere befaestet med asfalt.

Befaestelse, rekreative stier

Stier skal vaere anlagt med fglgende materialer: grus eller andet der er udformet saledes at
overfladerne er permeable og med et baerelag, der kan rumme et volumen til regnvand, hvor-
fra regnvandet kan forsinkes og nedsives.

Befaestelse, fortov
Fortov skal vaere befeestet med fast beleegning som fliser, asfalt el. lignende.

Befaestelse, parkeringsarealer

Parkeringsarealer skal vaere anlagt med fglgende materialer: grus eller andet der er udformet
saledes at overfladerne er permeable og med et baerelag, der kan rumme et volumen til regn-
vand, hvorfra regnen kan forsinkes og nedsives.

Det fleksible parkeringsareal ma dog befaestes med fast belaegning.
Handicapparkering skal vaere befaestet med asfalt.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Vandboring
Hvis der er risiko for, at undersggelsesboringen @st for vejtilslutningen kan blive beskadiget i
forbindelse med vejarbejder, skal boringen slgjfes inden arbejdet pabegyndes. Se placering af
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Ad 6.4

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen som
udgangspunkt reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det
eksisterende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion an-
vendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.
Hdndtering af regnvand sa taet pd kilden som muligt kaldes i
daglig tale for LAR - lokal afledning af regnvand.

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

undersggelsesboring pa kortbilag 2.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende kloaknet.

Regnvandskloak

Lokalplanomradet skal kunne aflede overskydende regnvand, der ikke kan nedsives eller for-
dampes lokalt. Dette skal ske via LAR-anlaeg i delomrade B, som skal tilsluttes det til enhver tid
geeldende regnvandssystem. Tilslutning gives i henhold til den enhver tid geeldende spilde-
vandsplan.

Draen
Pa kortbilag 2 ses draen og tilhgrende brgnd i omradet. Disse skal bevares og ma ikke beskadi-
ges.

Tekniske bygningsdele til omradets forsyning
Bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgleanlaeg/kondensatorer, ventilation mv.
skal indarbejdes i selve bygningen eller afskaermes, saledes at de ikke er synlige fra ve;j.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Delomrade A
Der ma opfgres bygninger til en daginstitution indenfor delomrade A. Bygningerne ma ikke
placeres neermere skel end 5 m.

Delomrade B og C
Der ma ikke bebygges i delomrade B og C.
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OMFANG

7.3 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten indenfor delomrade A ma ikke overstige 15.

7.4 Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 1 etage.

7.5 Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver
tid geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraens-
ningen.

7.6 Facadehgjde
Facadehgjden ma ikke overstige 4,5 m. Facadehgjden males i henhold til det til enhver tid
geldende bygningsreglement. Hgjden males fra det fastsatte niveauplan ud for facaden.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER
Ad 8.1 8.1 Farver
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da Facader ma kun males i udvalgte jordfarver — se jordfarveskalaen i ad 8.1 - samt deres blan-

de vises forskelligt afhaengigt af skaermtype og printer. ding med sort og hvid. Vinduer og dgre ma males i andre farver. Traebeklaedning kan fremsta i

treeets naturlige farve.

Ultramarinbla Lys ultramarin Lys berlinerbla
Braendt umbra Lys braendt umbra Berliner/Pariserbla
Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

LOKALPLAN NR. 1227 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 38



BESTEMMELSER = 11

Engelskrad Lys engelskrgd Varm gra

Rgdokker Lys rgdokker Kgnrgg (kold)

Terra di siena, ra Lys ra siena Kold gra

Guldokker Lys guldokker Kridt

_
i
i

Grgnjord Lys grenjord Kromoxydgrgn

FACADER

8.2 Facader
Facader skal udfgres som tegl, trae eller anden facadebeklaedning.

TAGE

8.3 Tagform
Tage skal udfgres som saddeltag eller tag med ensidig taghaeldning. Taghaldningen skal vaere
5-45° i forhold til det vandrette plan.

Ad 8.4 8.4 Tagmaterialer

Sedumtag er beplantede tage, der virker isolerende. Sedumtage Tagbeklaedningen skal vaere sedumtag eller et tagmateriale med lignende egenskaber til at
optager og forsinker en del af den regn, der falder pd taget. Det tilbageholde vand. Der ma dog ogsa anvendes integreret solcelletag som tagmateriale.

er ikke muligt at etablere sedumtag pd tagflader over 30 grader. Kobber og zink mé ikke anvendes som materiale til tag eller tagrender.
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Ad 8.6

Solcelleintegrerede tage betyder, at eventuelle anlaeg og installa-
tioner skal placeres inden for tagprofilen og integreres i bygnin-
gens arkitektur. Integrerede solceller fds i dag i forskellige former
og overflader, der er tilpasset forskellig arkitektur. | nyt byggeri,
hvor man @nsker solceller, kan det vaere en fordel at anvende
solcellerne som en del af selve tagbelaegningen.

Ad8.7-8.9

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden
skilte udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Cen-
ter for Miljg, Plan og Teknik,, hvis man har gnsker om opsaetning
af firmaskilte.

I gvrigt henledes opmaerksomheden pd Naturbeskyttelseslovens §
21 (lovbekendtggrelse nr. 934 af 27. juni 2017), som foreskriver,
at der ikke ma opseettes skilte, der virker dominerende pd land-
skabet eller er synlige over store afstande.

Ad 9.2
Der findes mange kvalificerede mader at indrette friarealer pa.

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

9.1

9.2

12

Tagmaterialer sekundare bygninger
Pa sekundaere bygninger ma anvendes andre tagmaterialer.
Kobber og zink ma ikke anvendes som materiale til tag eller tagrender.

Solceller
Solceller skal nedfzeldes i tagfladen og ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

SKILTE

Skilte
Institutionen ma skilte efter behov pa bygningen.
Skiltning, der ikke er placeret pa bygningen, kreever en godkendelse fra Slagelse Kommune.

Facadeskilte
Facadeskilte ma ikke veaere stgrre end 0,8 m x 5,5 m (hgjde x bredde) og skal udfgres som Igse
bogstaver.

Skiltning, arkitektonisk
Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning.
Skiltning pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller vaere ovenpa bygningen.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantning arter
Beplantning skal ske med planter fra listen pa bilag 4.
| forbindelse med regnvandshandtering kan tillige beplantes med arter fra listen pa bilag 5.

Friarealer, beplantning og indretning delomrade A
De fzelles friarealer skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det be-
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Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pd en be-
stemt mdde. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren
dokumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funk-
tioner. Dokumentationen skal som regel veere i form af en mal-
fast plantegning, hvor inventar, belaegninger og beplantning er
vist.

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

13

tyder, at inventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), belaegninger og
beplantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter friarea-
lerne.

HEGN

Hegn, delomrade A

Hegn mod skel skal vaere levende hegn af hjemmehgrende arter — se bilag 4. Det levende
hegn skal holdes indenfor skel. Det levende hegn ma suppleres med et tradhegn op til 2 m,
der skal placeres i hegn eller pa den side af hegnet, der vender vak fra skel.

TERRANREGULERING

Terraenregulering- byggemodning
Terreenregulering over +/- 0,5 m ma ikke ske uden godkendelse fra Slagelse Kommune.

Terraenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Offentligt tilgaengeligt areal
Arealerne i delomrade B og C skal vaere offentligt tilgaengelige.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.

Oplag
Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskaermede arealer.
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Ad 9.9
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
erhvervsaffald.

Ad9.11
Hdndtering af regnvand sd teet pd kilden som muligt kaldes i
daglig tale for LAR - lokal afledning af regnvand.

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

14

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Standplads til renovation i forbindelse med daginstitutionen kan placeres, sa affald kan afhen-
tes fra Bakkevej.

Lyskilder, stgrrelse delomrade A

Lyskilder, parkeringsareal:

Lyskilder ma maksimalt vaere placeret i en hgjde pa 3,5 m, og det skal sikres, at lyskeglen er
nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Lyskilder, daginstitutionens opholdsarealer:
Lyskilder ma maksimalt veere placeret i en hgjde pa 1,5 m, og det skal sikres, at lyskeglen er
nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand

Der skal i videst muligt omfang ske en fordampning og nedsivning af regnvand. Der ma dog
ikke sta permanente vandspejl i delomrade A, som kan udggre en sikkerhedsmaessig risiko i
daginstitutionsomradet. Overskydende regnvand fra delomrade A, C og D kan ledes til LAR-
anleeg i delomrade B.

Regnvand, parkering

Parkeringsarealer skal veere anlagt med fglgende materialer: grus eller andet der er udformet
saledes, at overfladerne er permeable og med et barelag, der kan rumme et volumen til
regnvand, hvorfra regnvandet kan forsinkes og nedsives.

Dog ma den fleksible parkeringsplads belaegges med fast belaegning.

Overfladevand fra parkeringsanlaeg skal renses, fgr det siver ned, fordamper eller ledes videre
med anvendelse af BAT-standarder (Best Available Technology).

Regnvand, veje
Langs veje skal der anlaegges en graesrabat, og eventuelt groft, nedsivningsbzelte eller lignen-
de til handtering af overfladevand fra vejarealerne.
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Ad 9.15

Bestemmelsen sikrer, at arealerne delvist friholdes for befeestel-
se, og dermed forbedres mulighederne for, at regnvand kan ned-
sive.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse farst tages i brug ndr der
er:

a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivnin-
gen,

b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgiv-
ningen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vand-
forsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfol-
gende og inden ibrugtagning.

9.14

9.15

10.1

10.2

10.3

104
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Overfladevand fra vejanlaeg skal renses, fgr det siver ned, fordamper eller ledes videre med
anvendelse af BAT-standarder (Best Available Technology).

Regnvand, LAR-anlaeg delomrade B

| delomrade B etableres et LAR-anlaeg, der kan modtage overskydende regnvand fra delomra-
de A, C og D. Bassinet anlaegges med en haeldning pa maks. 1:5 (20%).

Pa gransen mellem delomrade B og C kan der etableres en jordvold, safremt det viser sig
ngdvendigt at hindre, at vand traenger ind til det beskyttede naturomrade. Jordvolden ma
max. vaere 1 m hgj i forhold til niveauplan.

Befaestelse, ejendom
Indenfor matriklerne for daginstitution i delomradde A ma friarealerne maks. befastes med 20
%.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Vej
Ved ibrugtagning af daginstitutionen skal vej vaere etableret, jf. §§ 5.1, 5.2, 5.3 0g 5.9.

Parkering
Ved ibrugtagning af daginstitutionen skal alle P-pladser veere anlagt, jf. §§ 5.5, 5.6, 5.7 og
5.12.

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet kloaksystemet, jf. § 6.3.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til handtering af regnvand, jf.
§§6.4,9.11,9.12,9.13 0g 9.14.
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset, om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

11.1

12.1

12.2

13.1

16

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Grundejerforening
Der oprettes ikke en grundejerforening inden for lokalplanomradets afgraensning.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af Lokalplan 1085 Erhversomrade, Nordre Ringgade — Bak-
kevej, Slagelse @st

Samtidig med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1227 Dagin-
stitution ved Ndr Ringgade og Bakkevej, Slagelse, ophaves lokalplan nr. 1085, Erhvervsomra-
de, Nordre Ringgade — Bakkevej, Slagelse @st, tinglyst den 20. december 2010, for det omra-
de, der er omfattet af lokalplan 1227.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der er ikke fundet eksisterende servitutter. Der ophaeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
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Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sddanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddet en konkret vurdering pa baggrund af lokalplanens for-
mdl.

17

delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves & 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1227

Lokalplan 1227 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 27.
januar 2020.

Lokalplan 1227 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 25.
maj 2020.

Lokalplan 1227 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 31.
august 2020.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1227’S BAGGRUND, FORMAL OG INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
andringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af, at Slagelse by siden 2015 har oplevet en stigning i
bgrnetallet, og at denne tendens ifglge prognoser vil fortsaette. Derfor er der et behov for
udvidelse af daginstitutionskapaciteten. Det er vurderet, at der skal bygges en institution, der
kan rumme op til 200 bgrn pa et areal p& 18.000 m?.

Daginstitutionen skal placeres centralt i omradet mellem de to boligomrader Tidselbjerget og
Skovbrynet, der er under udvikling. Placeringen er valgt ud fra fglgende hensyn:
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6

/ i Ravnekilde Bakke M e Man gnsker en rolig placering. En analyse af vej- og togtrafikstgj viser, at der ud mod
4y : “ /i Gudum Mollegirg Ndr. Ringgade er for meget stgj til placering af en daginstitution.

p Mark iy / o egsl s e Bakkevej som adgangsvej til daginstitutionen er ikke mulig af trafiksikkerhedshensyn.
/}/’ N ‘ , Omradet skal derfor vejbetjenes fra Ndr. Ringgade. Den planlagte vejtilslutning til Ndr.

[yshm P 3 S\e 3 o 184m Ringgade er mest hensigtsmaessig i forhold til terraen.
- 3) =T e e Da omradet er en del af perspektivomradet for boligudvikling, skal det sikres, at en
% g - ; [ placering af vej og daginstitution kan understgtte en eventuel fremtidig boligudvikling

Slagelse ;"/ mod vest og @st.
y & N‘Z’rf?mark / > 8 ' e Det er en betingelse, at regnvandet skal handteres mest muligt indenfor lokalplanom-
L / g/// f g radet. Derfor er der gjort plads til et LAR-anlaeg. En handtering af regnvandet skal tage
B S Vs 3 @ hensyn til vandets bevaegelser gennem terraenet.

dselbjerget /.. iy e Omradets kuperede terraen har desuden haft en betydning for placeringen af delom-

radet til daginstitutionen, idet der gives mulighed for bade en hgjtliggende placering
og en mere kuperet placering pa omrader, der hvor vandet ikke samler sig.

T

Formal

Lokalplanen har til formal at skabe grundlag for, at der kan etableres en daginstitution med
tilhgrende udendgrs opholdsarealer og parkeringsfaciliteter. Lokalplanen har ligeledes til for-
mal, at overfladevand sa vidt muligt handteres lokalt.

Indhold

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre en daginstitution. Lokalplanen fastlaegger bestem-
melser, der skal sikre bebyggelsens omfang og placering samt bestemmelser for de udendgrs
opholdsarealer. Desuden fastleegges vejtilfgrslen til omradet.

Lokalplanen fastlaegger ogsa placeringen af og bestemmelserne omkring et LAR-anlaeg.
Indenfor lokalplanomradet ligger ogsa et mindre naturbeskyttet omrade, der sammen med et
regnvandsbassin kan udggre et mindre rekreativt omrade.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING OG LOV- Kommuneplan 2017
GIVNING
Kommuneplanens retningslinjer
Fglgende retningslinjer vil blive behandlet i lokalplanens redeggrelse:
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e 1.1.11 Befolkningens adganag til friluftsarealer skal fremmes. Grgnne omrdder og for-
bindende stier skal veere en del af byudlaeggene.
-se afsnit om grgnne rekreative omrader.

e 1.2.5 Udnyttelse af overfladevand skal indgd som et rekreativt element i nye boligom-
rader.
-se afsnit om grgnne rekreative omrader.

e 4.3.2 Ved byudvikling, herunder nyudlaeg til bebyggelse, byomdannelse og anleegsak-
tivitet skal den konkrete planlaegning eller anleegsaktivitet forholde sig til, hvordan en
trussel for oversvémmelse kan hdndteres.

-se afsnit om klimatilpasning.

e 4.3.3 Handteringen af overfladevand skal sa vidt muligt indgé som rekreative elemen-
ter i byen.
-se afsnit om klimatilpasning.

e 4.5.2 Kommune- og lokalplanlaegningen bgr forholde sig til den mulige risiko for hgj
grundvandsstand.
-se afsnit om grundvand.

e 4.5.3 | omrdder med en sandsynlighed for hgj grundvandsstand bgr grundvandsfor-
holdene undersgges naermere, inden der etableres bebyggelse og andre anlag.
-se afsnit om grundvand.

e 4.5.4 ] omrader med hgj grundvandsstand bgr hdndteringen af regnvand ske pa andre

mdder end ved nedsivning via faskiner.
-se afsnit om klimatilpasning.

Kommuneplanens rammedel

Lokalplan 1227 ligger ikke indenfor et rammeomrade, men indenfor et perspektivomrade til
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Perspektivomrade og kommuneplanramme 1.2D8
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boliger. Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantilleeg sammen med denne lokalplan.
Kommuneplantillaeg nr. 38

Der udlaegges en ny kommuneplanramme til opfgrelse af institution samt et lille rekreativt
omrade.

Den nye kommuneplanramme (1.2D8) kommer til at indeholde fglgende:
For 1.2D8 gzelder:

Plannummer: 1.2D8

Rammenavn: Daginstitution, Ndr. Ringgade
Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Daginstitution, rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 15%

Maks. etageantal og hgjde: 1 etage og 8,5 m.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 24. oktober 2019 til den 7. november 2019. Kommunen
modtog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Kommuneplantilleegget og lokalplan 1227 har veeret i offentlig hgring i perioden 31. januar
2020 til 27. marts 2020. Slagelse Kommune har modtaget i alt 6 hgringssvar. Hgringssvarene
har ikke givet anledning til at &ndre kommuneplantillaegget.

En endelig vedtagelse af kommuneplantillaeg nr. 38 vil ske i forbindelse med en endelig vedta-
gelse af lokalplanforslaget.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Lokalplan 1227 ligger indenfor lokalplan 1085, Erhvervsomrade Nordre Ringgade — Bakkevej,
Slagelse @st. Lokalplan 1085 aflyses for det omrade, der er omfattet af lokalplan 1227 samti-
dig med endelig vedtagelse af lokalplan 1227.
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TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA KOMMUNEN EFTER
ANDEN LOVGIVNING

EKSISTERENDE FORHOLD
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Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Safremt arealet er indbefattet af landbrugspligten, kraeves der en tilladelse fra landbrugssty-
relsen til ophaevelse af denne.

Vejmyndigheden
Vej- og parkeringsprojekter skal planlaegges og disponeres efter en samlet plan, der skal god-
kendes af vejmyndigheden.

Bygningsmyndigheden
Terraenregulering pa +/- 0,50 m skal godkendes af bygningsmyndigheden, medmindre andet
fremgar af lokalplanen.

Naturbeskyttede omrader
| de §3-beskyttede naturomrader, kraever det en dispensation fra Slagelse Kommune, safremt
man gnsker at foretage sendringer af tilstanden.

Skiltning

Da omradet har karakter af abent land, skal skiltning veere i overensstemmelse med Naturbe-
skyttelseslovens §21. Skilte, der ikke er placeret pa bygningen, skal derfor godkendes af Sla-
gelse Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.
Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet er ubebygget og er i dag opdyrket landbrugsjord. | omradet nord for Bak-
kevej findes der spredt bebyggelse.
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Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet ligger pa kanten af Slagelse by i et bakket moraenelandskab. Det omkring-
liggende omrade og videre mod nord er primart opdyrkede landbrugsarealer med spredt
bebyggelse. Det er domineret af lige, smalle og parallelle veje med husmandssteder langs
disse. Mod syd ligger Slagelse by, med den trafikerede Ndr. Ringgade og jernbanen. Mod vest
ligger et udbygget parcelhuskvarter samt et stgrre byudviklingsomrade - Tidselbjerget - med
mulighed for ca. 400-500 boliger. Mod gst ligger endnu et byudviklingsomrade - Skovbrynet -
hvis lokalplan giver mulighed for ca. 330 boliger. Ca. 1 km fra lokalplanomradet ligger Skovsg
Naturpark, og lidt laeengere vaek ligger den kommende Nordskov. Indenfor lokalplanomradet er
et lille naturbeskyttet omrade med s@, eng og mose.

Trafikale forhold

Arealet ligger mellem Ndr. Ringgade og Bakkeve;j.

Den eneste eksisterende adgangsvej til omradet er ad Bakkevej, der er meget smal og har en
uhensigtsmaessig tilslutning til Ndr. Ringgade taet pa krydset til Holbaekvej. Bakkevej kan ikke
klare en trafikbelastning svarende til hentning og aflevering af op til 200 bgrn.

Bakkevej ma derfor i forbindelse med trafikbetjeningen af daginstitutionen kun anvendes af
blgde trafikanter, handicaptransport, hvis dette er mest hensigtsmaessigt i forhold til tilgeen-
gelighed, samt renovation.

For at vejadgangen til daginstitutionen kan veere tilfredsstillende trafiksikker, planlaegges der
derfor en adgangsvej fra Ndr. Ringgade til daginstitutionen, der viderefgres til Bakkevej.

Der bgr etableres en venstresvingsbane pa Ndr. Ringgade ved overkgrslen til den nye vej.
Svingbanen bgr forskydes mod vest i forhold til indkgrsel til Ndr. Ringgade nr. 68.

Blgde trafikanter kan med fordel ledes fra boligomradet Skovbrynet (lokalplan 1194) til Bak-
kevej ad sti ved nordlige del af matr. 69hv Slagelse Markjorder — se kortbilag 3.

@vrige blpde trafikanter har adgang til Bakkevej fra overkgrsel ved krydset Ndr. Ringga-
de/Holbakve;.

Ved en evt. lukning af overkgrslen mellem Bakkevej og Ndr. Ringgade bgr der vaere alternative
muligheder for at kgre ud af omradet — eksempelvis ved Bakkevejs overkgrsel til Nykgbingvej.

Kollektiv trafikbetjening
Der er busforbindelser langs Holbaekvej (bus 420 og 437) og ca. 3 km til Slagelse Station.
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Skoler og institutioner

Der er i Slagelse by et behov for at udvide daginstitutionskapaciteten. Naermeste daginstituti-
on ligger ca. 1 km fra lokalplanomradet pa Valmuevej 27. Den lokalplanlagte daginstitution vil
udfylde et stigende behov for institutionspladser i byudviklingsomraderne Tidselbjerget og
Skovbrynet samt det gvrige Slagelse.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan veaere behjzalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deek-
ker det pagaeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklen i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Miljg,
Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i
jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71
(lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved a&ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, of-
fentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter,
pa ubefastede arealer, bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
laegning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).
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Hvis det rene jordlag eller den faste belsegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sik-
re, at den gverste % meter bestar af rene materialer eller, at der udlaegges varig fast belaeg-
ning.

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Bortskaf-
felse og handtering af jorden skal veere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen. Jordflytnin-
ger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytnings-
bekendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Naturbeskyttelse

Indenfor lokalplanomradet findes der et mindre areal med sg, mose og eng, der er beskyttet
efter §3 i Naturbeskyttelsesloven - se kortbilag 2.

Arealer der er beskyttet efter §3 i Naturbeskyttelsesloven, er beskyttede mod tilstandsan-
dringer. Der ma derfor ikke foretages tilstandsandringer uden en forudgdende dispensation
fra Naturbeskyttelseslovens §3. Der skal foreligge saerlige omstaendigheder, fgr kommunen
kan dispensere fra naturbeskyttelseslovens §3, til foranstaltninger der aendrer tilstanden i et
beskyttet omrade.

Bilag IV-arter

Ifglge habitatbekendtggrelsen skal Slagelse Kommune sikre, at der ikke sker forringelser for
arter, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter).

Ved besigtigelsen blev der ikke fundet bilag IV-arter.

Da de naturbeskyttede s@-, mose- og engarealer igennem naturbeskyttelsesloven beskyttes
mod tilstandsaendringer, vurderes det, at planen ikke vil pavirke eventuelle bilag IV-arter, der
matte befinde sig i de naturbeskyttede omrader.

Natura 2000

Slagelse Kommune ma ifglge habitatbekendtggrelsen ikke give tilladelse til projekter, som kan
medfgre forringelser for arter eller naturtyper, som er udpeget for Natura 2000 omrader.
Arealet der skal lokalplanlaegges, ligger ca. 10 km fra nseermeste Natura 2000 omrade med
omradenummer: 163 (Susa, Tystrup-Bavelse S@, Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmo-
sen). Det vurderes, at planen, hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projek-
ter, pa grund af afstand, vil pavirke Natura 2000 omradets udpegningsgrundlag.
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Grgnne rekreative omrader

Indenfor lokalplanomradet er der udpeget to delomrader, der vil kunne anvendes rekreativt. |
delomrade C er den beskyttede natur beliggende, hvor der er mulighed for at anlaegge en
rekreativ sti omkring. | delomrade B skal et LAR-anlaeg etableres. Der er god mulighed for at
give LAR-anlzaegget rekreative vaerdier og anleegge rekreative stier omkring det.

Skovsg A

Overskydende regnvand fra lokalplanomradet ledes via regnvandskloak til Skovsgbassinet,
hvorfra det ledes ud i Skovsg A i overensstemmelse med den galdende lovpligtige udled-
ningstilladelse. Den endelige modtager af overfladevandet fra lokalplanomradet er derfor
Skovsg A.

Udledningstilladelsen til Skovsgbassinet blev meddelt i 2008. Udledningens hydrauliske- og
milj@pavirkning af Skovsg a blev dengang vurderet, og der blev stillet en raekke krav.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Realiseringen
af lokalplanen andrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksi-
sterende anvendelse. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er udpeget som indsatsomrade for grundvandsbe-
skyttelse. Slagelse Kommune er i gang med at udarbejde indsatsplan for grundvandsbeskyttel-
se, som beskriver, hvordan grundvandet skal beskyttes i indsatsomrader.

Nedsivning af overfladevand fra befaestede arealer i forbindelse med den kommende daginsti-
tution vurderes pa baggrund af aktiviteternes art og omfang ikke at udggre en vaesentlig risiko
for grundvandet.

Byggeri ma dog ikke forsynes med kobbertag eller tagrender i kobber eller zink, der kan med-
fgre afledning af metaller til jorden.

Der bgr ikke anvendes sprgjtegifte inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med hgj grundvandsstand. Den hgje grundvandsstand
betyder, at omradet kan have svaerere ved at komme af med vand, der matte komme fra

nedbgr.

Grundvandsforholdene bgr undersgges narmere, inden der etableres bebyggelse og andre
anlaeg.
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Nedbgr

Analyser af nedbgren viser, at der i lokalplanomradet kan forekomme et stgrre omrade, hvor
vandet Igber til og samler sig i tilfeelde af skybrud og perioder, hvor det regner meget. Dette
kaldes et Bluespotomrade. En besigtigelse af dette omrade bekraefter, at der kan vaere vadt,
og satellitbilleder bekraefter ogsa dette. Pa kortet ses en analyse af, hvor vand forventes at
samle sig ved en nedbgrsmangde pa 45 mm og en vanddybde pa mindst 15 cm. Denne analy-
se tager dog ikke hensyn til, at der ligger et draen i jorden — se kortbilag 2 — hvorfor der ved
besigtigelsen ikke var naer sa meget vand.

Klimatilpasning

| de senere ar er der set flere og flere tilfaelde af skybrud i Danmark og andre ekstraordinzere
handelser. Denne tendens forventer man fortsaetter. Derfor forholder lokalplanen sig til,
hvordan en trussel for oversvgmmelse kan handteres.

| denne lokalplan er der derfor sat fglgende mal for regnvandshandteringen:
e Der skal forebygges for eventuelle skader ved skybrud
e der bgr ikke vaere gener ved hverdagsregn,
e regnvandshandteringen bgr indga som et rekreativt element,
e sikkerhed i forhold til vand og bgrn skal kunne overholdes indenfor institutionens om-
rade,
e udledning af vand til Skovsg A skal leve op til robusthedsanalyse og miljpmal,
e det §3-beskyttede naturomrade skal beskyttes mod en tilstandsaendring.

For at kunne leve op til ovenstaende mal, skal der tages hensyn til de udfordringer, der er
beskrevet i forhold til nedbgr, grundvandsstand og Skovsg A’s vandmiljg. Med et samspil af
forskellige tiltag er det muligt at leve op til malene.

For at forebygge skader pa bygninger ved skybrud forhindrer lokalplanen, at man kan bygge
indenfor lokalplanomradets bluespot-omrade. Til gengzeld kan bluespot-omradet anvendes til
at etablere et LAR-anlaeg med et volumen, der er stort nok til opsamling af det overskydende
regnvand, der ikke kan handteres indenfor daginstitutionens egne arealer. Der er derfor i lo-
kalplanen lavet et delomrade B, hvor der er god plads til at etablere et LAR-anlzaeg, der er di-
mensioneret til at handtere regnvand fra lokalplanomradet.

Regnvand fra parkeringspladser, tagflader, stier og andre belaegninger indenfor daginstitutio-
nens matrikel skal sa vidt muligt handteres indenfor omradet med mulighed for at kunne lede
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overskydende vand til LAR-anlaeg i delomrade B. Dog skal der tages hensyn til sikkerheden, sa
der ikke star abent vand i daginstitutionsomradet.

En handtering af regnvandet er begraenset af den hgje grundvandsstand. En faskine, hvor
regnvand kan Igbe ned i og sive ud i jorden, vil sandsynligvis ikke veere effektiv, da jorden i
perioder formodentligt vil veere maettet af grundvand. Man bgr derfor handtere regnvand pa
andre mader end ved nedsivning via faskiner.

Sakaldt “tgrstige” planter kan bidrage til at afhjaelpe en vandmaettet jord fra den hgje grund-
vandsstand og regn. Med tgrstige planter menes planter, der er gode til at opsuge vand med
deres rodnet for at fordampe det gennem deres lgv. Stedsegrgnne planter har den fordel at
de ogsa har lgv i vinterhalvaret, hvor grundvandsstanden ofte er hgjest og fordampningen er
lavest. | et regnvandsbed kan anvendes sadanne planter, og traeer kan plantes pa kanten af et
LAR-anlzeg, eller hvor grundvandsstanden er hgj.

Pa bilag 5 findes en liste af planter, der pa forskellige vis kan bidrage i regnvandshandterin-
gen.

En made at handtere regnvand pa er at have sa mange overflader som muligt, som kan opsu-
ge vandet/er permeable og lade det blive optaget i jorden, nar denne kan rumme det eller
lade det fordampe. En graesplaene kan f.eks. opsuge en del vand til forskel fra et stort flisebe-
lagt legeareal, hvor vandet Igber af og samler sig andre steder. Der er derfor bestemmelser
for hvor stor en del af omradet, der kan befeestes samt mulighed for at dobbeltudnytte dele af
parkeringsarealet til leg i dagtimerne, hvor behovet for parkering ikke er sa stort.

Et sedumtag, der er et grgnt tag med planter som tagbelaegning, kan optage og fordampe op
til 50% af arsnedbgren. Pa et tag med fast overflade som eksempelvis tegltag, Igber vandet
blot ned over til tagrender og nedlgbsrgr. Derfor er der bestemmelser om anvendelse af se-
dumtag eller tagmaterialer med lignende egenskaber.

Regnvand fra parkeringspladser og veje kan vaere forurenet. Et LAR-anlaeg kan under de rette
betingelser forbedre vandkvaliteten, men af hensyn til det § 3-beskyttede naturomrade skal
vandet renses ved kilden med f.eks. et jordlag, der renser fgr vandet ledes til videre til LAR-
anlaegget. Der er derfor bestemmelser om, at overfladevand fra veje og parkeringspladser skal
renses, fgr det ledes ud i LAR-anlaegget.

Et LAR-anlaeg kan anlaegges pa mange forskellige mader alt afhaengigt af anleeggets formal. Et
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bassin kan udformes som et rent teknisk anlaeg, hvor der primaert er taget hensyn til udgifter
til anlaeg og drift. Det kan ogsa anlaegges med henblik pa at have rekreative kvaliteter og ek-
sempelvis udformes som en lille sg med gode tilgeengelighedsforhold. | dette lokalplanomrade
skal LAR-anlaegget i delomrade B anlaegges saledes, at det optreeder som en naturlig sg med
rekreative kvaliteter.

Derfor skal der tages hensyn til brinkernes haeldning, sa vandet ikke bliver for dybt ved vand-
kanten. En haeldning pa 1:5 (20%) er maksimum af hensyn til sikkerheden. Vandkanten kan
ogsa udformes pa forskellige mader, sa sikkerheden gges ved bl.a. kun at have adgang til
vand, hvor vandet er helt lavt.

Af hensyn til naturen og f.eks. padder, bgr LAR-anlaegget have steder, hvor brinken ikke er
beplantet.

Af hensyn til det naturbeskyttede omrade kan det tillades at lave en lav jordvold mellem LAR-
anlaegget og det naturbeskyttede omrade, safremt man i projekteringen finder det ngdven-
digt. En sddan vold bgr etableres med naeringsfattig jord yderst og bgr ikke tilplantes. Det skal
bestraebes, at volden etableres om foraret, sa der ikke bliver vasket jord ud i det beskyttede
omrade i forbindelse med kraftig regn. Derved vil den naturlige vegetation kunne indfinde sig i
Igbet af sommeren.

LAR-anlaeggets formal er at begraense maengden af vand, der ledes til Skovsg A. Maengden af
vand, der tillades ledt til Skovsg A, er fastlagt i den lovpligtige udledningstilladelse.

Der er blevet foretaget en stgjberegning af omradet mellem Ndr. Ringgade og Bakkevej for at
kortlaegge stgjen og finde en velegnet placering af daginstitutionen i forhold til stgj.

Lokalplanomradets anvendelse til daginstitution er sakaldt stgjfglsom anvendelse, hvis stgj-
graeenseveerdier er Lgen=58 db for vejtrafikstgj og Lsen=64 db for togtrafikstgj.

Ifglge st@gjberegningerne overholder lokalplanomradet graensevaerdierne for anvendelse til
daginstitution og rekreativt omrade.

St@j fra selve daginstitutionens areal kan ogsa overskride graensevardierne for stgjfglsom
anvendelse udenfor lokalplanens omrade, hvis daginstitutionen f.eks. ligger ved siden af en
bolig. Man skal derfor sikre sig, at st@j fra daginstitutionen ikke overskrider graensevaerdierne
for stgjfglsom anvendelse, pa steder der anvendes til dette.
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Slagelse Kommune

Togstgjniveau. Stgjgraensen er overholdt i de hvide og grégnne omrdder

TEKNISK FORSYNING
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Bilag A1
Slagelse Kommune

Vejstgjniveau. Stgjgraensen er overholdt i de hvide og grénne omrdder.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Lokalplanomradet er ikke kloakeret og planlaegges separatkloakeret. Der planlaegges en regn-
vandskloak, der kan lede overskydende regnvand fra regnvandssystemet til Skovsg-bassinet.

Regnvandshandtering
Regnvand skal sa vidt muligt nedsives og fordampes indenfor lokalplanomradet — se afsnit om
klimatilpasning.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Lige gst for den planlagte vejtilslutning til Ndr. Ringgade findes en undersggelsesboring (to
filtre til hhv. 25 og 50 meter under terraen). Boringen er afsluttet i en betonbrgnd, placeret ca.
halvvejs oppe ad skranten. Hvis der er risiko for, at boringen kan blive beskadiget i forbindel-
se med anlaegsarbejdet, skal boringen slgjfes, inden arbejdet pabegyndes. Slgjfningen skal
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-

keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes veaesentlige ar-
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foretages af en brgndborer med A-beuvis.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for erhvervsaffald.

Ledningsanlzeg
Indenfor lokalplanomradet ligger der et draen — se kortbilag 2. Dette ma ikke pavirkes af an-
leegsarbejder.

Varmeplanlaegning
Omradet er forsynet med naturgas. Der er ikke tilslutningspligt.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gzlder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byg-
getilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokal-
planen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjlland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).
Museum Vestsjelland har foretaget fglgende vurdering af lokalplanomradet:

Nyere tids interesser:
Der vurderes ikke at vaere nyere tids interesser pa arealet.

Arkaologi/jordfund:

Matrikel 69hv, hvor lokalplansomradet indgar som en central nordlig del, er i sin helhed, ud
fra topografisk kort, karakteriseret ved 4-5 sma lokale hgjninger.
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keeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sd skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlagsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
pdtreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILU@VURDERING
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Sadanne hgjninger har ofte tiltrukket bebyggelse gennem forhistorisk tid.

For hgjningen, der indgar i lokalplanarealet, er der tidligere til Sydvestsjaellands Museum ind-
gaet oplysning om iagttagelser, der kunne antyde mulighed for bebyggelse i bronze-jernalder
dette sted.

| tilknytning til de 2 lidt stgrre hgjninger syd for lokalplanarealet er ligeledes registreret be-
byggelsesindikerende iagttagelser, der kunne passe ind i et sddant megnster.

Hgjningen laengst mod vest pa 69hv kan muligvis have indgaet som bebyggelsesomrade for en
nedlagt landsby — Aarslgv, med tilhgrende gadekzer.

@st for lokalplanomradet er der i EImesvingskvarteret tilbage i 2007 foretaget arkaeologiske
undersggelser forud for byggemodning af 3 adskilte jernalderbebyggelser med spor efter huse
og hegn: Sb 55 - http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder/Lokalitet/188594/

Museet vil derfor anbefale, at der forud for opfgrelse af daginstitution pa lokalplansomradet
gennemfgres arkaeologiske prgvegravninger, som kan give grundlag for en §25 udtalelse, der
narmere redeger for, hvilke arkaeologiske interesser, der matte vaere pa dette areal.

| det omfang sadanne interesseomrader ligger i vejen for de planlagte anlaegsopgaver, da vil
der skulle foretages egentlig arkaeologisk udgravning pa disse fgr byggeriets pabegyndelse.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@gdega ungdige udgifter til arkaologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbak

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.
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Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2 jf. kriterierne i lo-
vens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vare vasentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1227 SAMT KOMMU-
NEPLANTILLAG NR. 38

Lokalplanens formal er at muligggre opf@relsen af en stgrre daginstitution, og dermed mulig-
gore, at Slagelse by kan fglge med efterspgrgslen pa daginstitutioner.

En stor del af de underspgte parametre i Miljgvurderingsscreeningen er fundet ikke relevante
i forhold til planlaegningen.

En del af de undersggte parametre er blevet vurderet, at de har indvirkning, der ikke er vae-
sentlig. Med lokalplanen er der planlagt for at disse parametre ikke skal blive vaesentlige. De
mest relevante af dem, er beskrevet her:

e St@j: Lokalplanomradet er placeret i en afstand fra Ndr. Ringgade og jernbanen sa
udearealerne overholder stgjgraenser pa: Lden 58 dB for vejstgj og Lden 64 dB for stgj
fra jernbane. Der er foretaget stgjmalinger af et stgrre omrade for at kunne veere sik-
ker pa at kunne udvaelge en placering, der kan overholde stgjkravene.

e Trafik: For nuvaerende kan placeringen for daginstitutionen kun tilgas fra Bakkevej.
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Denne vej er imidlertid ikke egnet til den kommende trafikbelastning, og szerligt er til-
kgrslen fra Ndr. Ringgade problematisk, da den er teet pa krydset mellem Ndr. Ring-
gade og Holbaekvej.

Der bliver derfor etableret en vej til daginstitutionen med tilkgrsel fra Ndr. Ringgade.
Blgde trafikanter kan ledes via Bakkevej fra krydset Holbaekvej/Ndr. Ringgade. Der
kan med fordel etableres en stiforbindelse fra ElImesvinget til Bakkevej l&engere mod
nord.

e Drivhuseffekt og endret vandstand som fglge af global opvarmning: Lokalplanen gi-
ver muligheder for et befaestet areal. Pa arealet er der bluespot-omrader, der skal fri-
holdes for byggeri eller forebygges imod evt. oversvpmmelse. Bluespot-omrader kan
med fordel anvendes til LAR-anlzaeg.

o Afledning af overfladevand fra befastede arealer: Overfladevand skal mest muligt
nedsives og fordampes. Resterende overfladevand opsamles i LAR-anlaeg og ledes til
Skovsg A.

e Recipientpavirkning fra overfladevand: Overfladevand handteres sa vidt muligt in-
denfor lokalplanomradet. Skovsg A bliver recipient for resterende overfladevand. Af-
ledning af overfladevand til Skovsg A skal leve op til kravene i robusthedsanalysen for
Skovsg A samt miljgmalene i vandomradeplanen.

e Visuel pavirkning: Lokalplanen skal sikre, at daginstitutionen og det tilhgrende op-
holdsareal passes ind i det omgivende landskab séledes, at det ikke fremtraeder do-
minerende for stedet. Omradet med opsamling af regnvand og §3-beskyttet natur vil i
hgjere grad fa et praeg af natur end i dag.

e Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens §3 (sger, vandigb, heder, moser,
strandenge, strandsumpe, ferske enge, overdrev): Indenfor lokalplanomradet findes
der et mindre omrade med s@, mose og eng, der er beskyttet efter §3 i Naturbeskyt-
telsesloven.

Omradet er i lokalplanen beskyttet mod tilstandsaendringer, da der ikke ma bygges,
@ndres pa vegetation eller pa anden made andres pa det beskyttede areal.

o Bilag IV-arter: Ifglge habitatbekendtggrelsen skal Slagelse Kommune sikre, at der ikke
sker forringelser for arter, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter).
Da det lavtliggende omrade (sgen, mosen og engen) friholdes for planlagning, vurde-
rer vi, at planen ikke vil pavirke bilag IV-arter.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.
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BILAG 4 BEPLANTNING HIEMMEH@RENDE ARTER

Hjemmehgrende og egnskarakteristiske traeer og store buske

Dansk navn

Latinsk navn

Dansk navn

Latinsk navn

Alm. hvidtjgrn Crataegus laevigata Kvalkved Viburnum opulus
Alm. hyld Sambucus nigra Red kornel Cornus sanguinea
Alm. hag Prunus padus Redel Alnus glutinosa
Alm. rgn Sorbus aucuparia Seljepil Salix caprea

Ask Fraxinus excelsior Skovabild Malus sylvestris
Benved Euonymus europaeus Skowfyr Pinus sylvestris
Baevreasp Populus tremula Sl3en Prunus spinosa
Beg Fagus sylvatica Smabladet lind Tilia cordata
Dunbirk Betula pubescens Spidslgn Acer platanoides
Dunet gedeblad Lonicera xylosteum Stilkeg Quercus robur

Engriflet hvidtjern

Crataegus monogyna

Storbladet lind

Tilia platyphyllos

Femhannet pil Salix pentandra Tarst Frangula alnus
Fuglekirsebaer Prunus avium Vortebirk Betula pendula
Grapil Salix cinerea Vrietorn Rhamnus cathartica
Hassel Corylus avellana #blerose Rosa rubiginosa
Hunderose Rosa canina ZEr Acer pseudoplatanus
Koralhvidtjern Crataegus rhipidophylla @Bret pil Salix aurita
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BILAG 5 BEPLANTNING REGNVANDSHANDTERING

"Torstige” traeer

Dansk navn Latin Dansk navn Latin

Birk Betula El Alnus

Pil Salix Poppel Populus
Planter velegnede til vejbede

Dansk navn Latin Dansk navn Latin

Almindelig Merian Origanum vulgare Engelske grees Armeria maritima
Bakke nellike Dianthus deltoides Hvid klgver Trifolium repens pur. Qua.
Bidende ranunkel Ranunculus acris Gase potentil Potentilla anserina
Bidende stenurt Sedum acre Katteskaeg Nardus stricta
Blodrgd storkenaeb Geranium sanguineum Red svingel Festuca rubra
Blagregn star Carex flacca Strand vejbred Plantago maritima

Hjemmehgrende planter velegnede til regnbede

Dansk navn

Latin

Dansk navn

Latin

Almindelig benved

Euonymus europaeus

Bidende ranunkel

Ranunculus acris

Almindelig blabaer

Vaccinium corymbosum

Blodrgd storkenaeb

Gerdnium sanguineum

Almindelig blatop

Molinia caerulea

Blagrgn star

Carex flacca

Almindelig fredlgs

Lysimachia vulgaris

Dag pragtstjerne

Silene dioica

Almindelig hyld

Sambucus nigra

Eng-rgrhvene

Calamagrotis canescens

Almindelig kvalkved

Viburnum opulus

Red kornel

Cornus sanguinea

Almindelig mjgdurt

Filipendula ulmaria

Skov jordbeer

Fragaria vesca

Almindelig star Carex nigra Skov storkenab Geranium sylvaticum
Eng forglemmigej Myosotis palustris Slangeurt Persicaria bistorta
Kattehale Lythrum salicaria Solbzer Ribes nigrum
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KOMMUNEPLAN 2017

DAGINSTITUTION MELLEM
NDR. RINGGADE OG BAKKEVEJ, SLAGELSE
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OFFENTLIG HOARING
Kommuneplantillaegget har veeret i offentlig hgring i perio-
den fra den 31. januar 2020 til den 27. marts 2020.

Slagelse Kommune har modtaget 6 hgringssvar. Hgringssva-
rene gav ikke anledning til &ndringer i Kommuneplantillaeg-
get.

Lokalplanforslag 1227 har veeret i supplerende offentlig hg-
ring i perioden fra 18. juni 2020 til 2. juli 2020.

Slagelse Kommune har modtaget 2 hgringssvar. Pa baggrund
af hgringssvarene er der lavet fglgende aendringer i Kommu-
neplantillegget:

o Tilfgjelse i afsnittet om drikkevandsinteresser anga-
ende indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse.

KOMMUNEPLANTILLAEAG NR. 38

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillzegget omfatter en del af matr.nr. 69hv, Slagelse Markjorder, der er belig-
gende mellem Ndr. Ringgade og Bakkevej i Slagelse.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at ggre det muligt at udarbejde en lokalplan til en
stgrre daginstitution.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 24. oktober 2019 til den 7. november 2019. Kommunen
modtog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

NYE UDLAG | KOMMUNEPLANEN

| Kommuneplan 2013 var omradet en del af kommuneplanramme 1.2E1 udlagt til erhvervs-
omrade med lettere industri. | 2017 blev denne ramme udtaget fra Kommuneplanen, da der
ikke var efterspgrgsel pa erhvervsgrunde i omradet. Omradet er i Kommuneplan 2017 anfgrt
som en del af et perspektivomrade for boliger, da perspektivomradet pa laengere sigt kan
binde de nye boligomrader mod @st (Skovbrynet) og vest (Tidselbjerget) sammen.

En placering af en daginstitution indenfor kommuneplanramme 1.2D8 er midt mellem de to
boligomrader, som den bl.a. skal servicere, og kan pa sigt fa en placering centralt i et boligom-
rade.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtgg@relse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det geelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Indenfor omradet findes der et mindre omrade med s@g, mose og eng, der er beskyttet efter
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§3 i Naturbeskyttelsesloven, og som kan indeholde bilag IV-arter. Dette omrade er beskyttet
mod tilstandsaendringer, og det vurderes, at planlaegningen ikke vil pavirke eventuelle bilag
IV-arter.

KONSEKVENSER FOR NATURA 2000-OMRADER

Slagelse Kommune ma ifglge habitatbekendtggrelsen ikke give tilladelse til projekter, som kan
medfgre forringelser for arter eller naturtyper, som er udpeget for Natura 2000 omradet.
Arealet, der lokalplanlaegges, ligger ca. 10 km fra neermeste Natura 2000 omrade med omra-
denummer: 163 (Susa, Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmosen). Det
vurderes, at planen, hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter, pa
grund af afstand, ikke vil pavirke Natura 2000 omradets udpegningsgrundlag.

DRIKKEVANDSINTERESSER

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Realiseringen
af lokalplanen @ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksi-
sterende anvendelse. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er udpeget som indsatsomrade for grundvandsbe-
skyttelse. Slagelse Kommune er i gang med at udarbejde indsatsplan for grundvandsbeskyttel-
se, som beskriver, hvordan grundvandet skal beskyttes i indsatsomrader.

Nedsivning af overfladevand fra befaestede arealer i forbindelse med den kommende daginsti-
tution vurderes pa baggrund af aktiviteternes art og omfang ikke at udggre en vaesentlig risiko
for grundvandet.

Byggeri ma dog ikke forsynes med kobbertag eller tagrender i kobber eller zink, der kan med-
fgre afledning af metaller til jorden.

Der bgr ikke anvendes sprgjtegifte indenfor omradet.

GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Omradet ligger ikke indenfor et kommuneplanlagt omrade, men ligger indenfor et perspek-
tivomrade for boligudvikling.
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Kommuneplanens perspektivomrade

| redeggrelsen for arealudlaeg for kommuneplan 2017 har man udpeget et perspektivomrade
til boliger. Om dette star der fglgende:

Der synes ikke at vaere efterspgrgsel pa erhvervsgrunde i omradet. @st for dette areal ligger
andre erhvervsomrader, der stadig rummer vaesentlige byggemuligheder.

Pa leengere sigt kan det overvejes at anvende perspektivomradet til at binde boligomraderne
mod @gst sammen med boligomraderne mod vest, bl.a. Tidselbjerget. | den forbindelse kan
omradet spges udlagt som boligomrade. Da der i dag er vaesentlige boligudviklingsmuligheder
i naeromradet, primaert i Tidselbjerg-omradet, afventer en sadan rammeaendring. | stedet
udpeges omradet som perspektivomrade.
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Perspektivomrdade og kommuneplanramme 1.2D8

NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges en ny kommuneplanramme til opfgrelse af institution samt et lille rekreativt

omrade.

For 1.2D8 gelder:

Plannummer: 1.2D8

Rammenavn: Daginstitution Ndr. Ringgade
Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Daginstitution, rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 15%

Maks. etageantal og hgjde: 1 etage og 8,5 m.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 38

Kommuneplantillzeg nr. 38 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse
Byrad den 27. januar 2020.

Kommuneplantillaeg nr. 38 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 31. august 2020.
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