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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for opfgrelse af op til 31 raekke-
huse eller en blanding af ca. 4 parcelhuse og ca. 23 raekkehuse i
den gstlige del af Slagelse by. Der udlaegges desuden et rekreativt
areal, som rummer en beskyttet sg og er del af en gkologisk for-
bindelse. | omradets nordlige hjgrne, hvor terreenet er lavest, ud-
leegges areal til et regnvandsbassin.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 28. februar til den 24. april 2020.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 24. april 2020.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2

SLAGELSE @ST
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlagning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres st@rre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfg@relse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?

@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal sattes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gzlder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaagningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omradet ud i dag (2019).
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

1.1 atfastleegge omradets anvendelse til boligformal i form af taet-lav og/eller dben-lav bebyg-
gelse,

Ad. 1.2 1.2 atfastholde en del af omradets anvendelse til gkologisk forbindelse og beskyttet sg,
Placering af den gkologiske forbindelse og den beskyttede s@ er

vist pd Kortbilag 2A og 2B. Stgrstedelen af arealet vil fortsat veere
omfattet af Lokalplan 1092.

1.3 at fastleegge omradets principielle disponering,

Ad. 1.4 1.4 atsikre udleeg til vej, parkeringsareal og grenne felles friarealer i omradet.
Lokalplanens stamvej er omfattet af Lokalplan 1070. Med den en-

delige vedtagelse af Lokalplan LP 1223 vil Lokalplan 1070 forsat

geelde i forhold til anvendelsen som stamvej der skal betjene flere

ejendomme/lokalplanomrdder.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Skovsg, Slagelse Jorder
17m, samt del af 17c.
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Samt alle parceller, der efter lokalplanens vedtagelse udstykkes fra naevnte ejendom inden for
lokalplanens omrade.

2.2 Zoneforhold

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres landzonearealet til byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af daben-lav og teet-lav bebyggelse samt gkolo-
gisk forbindelse.

Ad 3.2 3.2 Erhvervi bolig

Erhverv, der seedvanligvis udgves i forbindelse med en bolig, er | lokalplanomradet ma der kun drives virksomhed til erhverv, som er forenelig med omradets
f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- eller arkitektvirksom- karakter af boligomrade, hvis:

hed, dagpleje o.lign.

e virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

e virksomheden drives pa en sadan made, at ejendommens karakter af bolig ikke foran-
dres (herunder vejskiltning eller lign.),

e virksomheden ikke medfgrer ulemper for omradets gvrige beboere,

e virksomheden ikke fremkalder behov for parkering, som ikke er til stede pa ejendom-

men.
§ 4 UDSTYKNING
Ad. 4.1 4.1 Udstykningsprincip
Til grundstgrrelse for de enkelte ejendomme medregnes andel af Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med anvisningerne pa arealanvendelseskor-
feelles friareal.

tet, Kortbilag 2A og 2B. Bestemmelsen er ikke til hinder for at der kan ske arealoverfgrelse mel-
lem boligparcellerne.

Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 339 m2.
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SLAGELSE

Ad4.2
Lokalplanen fortraenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.

Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilaget.

Ad5.2
Stamvejen er ogsd omfattet af Lokalplan 1070, da vejstraekningen
skal kunne betjene flere lokalplanomrdder.

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

Regnvandsbassin kan udstykkes til en selvsteendig matrikel, og der skal sikres kgrende adgang
for store kgretgjer til vedligeholdelse af regnvandsbassinet.
Veje og gvrige anlaeg der betjener boligbebyggelsen kan udstykkes.

Grundstgrrelse aben-lav
Ejendomme til dben-lav boligbebyggelse (parcelhuse) skal udstykkes med en grundstgrrelse
p& min. 550 m2.

§ 5 VEIJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Vejeadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Jordbaervej i princippet som vist pa kortbilag 2A og
2B.

Stamvej og boligveje
Veje udlaegges i en bredde af 7,5 m med et befaestet areal pa 7 m, jf. § 5.8.

Tilgeengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

PARKERING

Parkering
Anlaeg af parkering skal ske i overensstemmelse med fglgende normer for parkeringspladser:
2 p-pladser pr. bolig.

Parkeringspladserne udlaegges i en bredde af min. 2,5 m. og laengde af min. 5 m.

Ved udformningen af feelles parkeringspladser skal mindst 2 parkeringspladser udformes, sa
de kan anvendes af personer med handicap. Heraf skal mindst 1 handicapparkeringsplads
have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til minibusser med lift bagpa.
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Ad 5.6

Med ”i princippet” menes, at vendepladsen kan flyttes nogle meter
i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslut-
ningen til andre veje vil finde sted som vist pd kortbilaget.

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobility-stok. Der skal vaere
niveaufri adgang til alle faciliteter.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
Der skal etableres vendepladser som vist i princippet pa kortbilag 2A eller 2B. Stgrrelse og pro-
filering af vendepladser skal fglge vejreglerne.

Befaestelse
Veje, fortove og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materiale-
valg, der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

Befaestelse, veje
Veje skal befaestes med fglgende materiale: Asfalt pa kerebanen (5,5 m bred), fliser pa fortovet
(1,5 m bred) og permeabel belaegning i rabatten (0,5 m bred).

§ 6 TEKNISKE ANLAEG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlag ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede ledningsnet.
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SLAGELSE

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

7.1 Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2A eller 2B.

Ad 7.2 7.2 Bebyggelsens placering pa illustrationsplan

Med ”i princippet” menes, at bebyggelsen kan flyttes nogle meter Bebyggelsen skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 3 eller kortbilag 4.
i forbindelse med den endelige byggeanmodning.

OMFANG

7.3 Blandede bebyggelsesprocenter
Bebyggelsesprocent for taet-lav bebyggelse fastszettes til maks. 35 for den enkelte ejendom inkl.
feelles friareal.

Bebyggelsesprocent for dben-lav bebyggelse fastsattes til maks. 30 for den enkelte ejendom
inkl. feelles friareal.

Ad 7.4 7.4 Etager

For udnyttelige tagetager medregnes alene det areal, hvor den Taet-lav bolig ma maks. opfgres i 2 etager.
lodrette afstand fra gulv til ydersiden af taget er mere end 1,5 me-

ter.

Aben-lav bolig m& maks. opfgres i 1,5 etage.
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Ad 8.1

Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da

de vises forskelligt afhaengigt af skeermtype og printer.

Braendt umbra Lys braandt umbra Berliner/Pariserbla

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrgd Lys engelskrgd Varm gra

Redokker 'I-.ys redokker Kenrgg (kold)

Terra di siena, ra Lys ra siena

Guldokker Lys guldokker Kridt

8.1

8.2

10

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER

Farver
Facader skal fremsta i jordfarver i toner af brun, rgd, gul, gra, hvid og/eller sort.

Traebeklzedning og vinduer kan fremsta i traeets naturlige farve.

FACADER

Facader

Facader skal udfgres i tegl eller natursten. Facaderne skal vaere blank mur, vandskuret eller
pudset. Ved pudsede facader kan underlaget vaere andet end tegl og natursten, f.eks. beton.
Udestuer skal udfgres med samme materialevalg som den resterende bebyggelse eller i glas.
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SLAGELSE

Ad 8.3
Bestemmelsen sikrer, at omradet er i harmoni.

Ad 8.5
Sedumtage er beplantede tage, der bade virker isolerende og op-
suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa traditio-
nel vis.

Ad 8.6
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 8.7
Det betyder, at eventuelle anlaeg og installationer skal placeres in-
den for tagprofilen og integreres i bygningens arkitektur.

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

11

Facader, teet-lav beboelse
Facader pa taet-lav beboelsesbygninger skal tilpasses hinanden i farve- og materialevalg.

TAGE

Tagform
Tag skal udfgres som saddeltag eller tag med ensidig tagheeldning. Taghaeldningen skal veere pa
5 —45 i forhold til det vandrette plan.

Tagmaterialer
Tagbeklzedningen skal opfgres med tegl eller etableres som sedumtage/grgnne tage.

Tagmaterialer, genskin
Teglsten ma ikke vaere glaserede eller starkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveerdi
25).

Solceller

Der ma opsaettes solceller pa tage. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen eller
facaden. Pa flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma der ikke pa flade tage veere en haldning
pa solcellerne, hvis de er synlige fra offentlig vej eller naboernes terraenniveau.

Kviste og tagvinduer
Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udformes som enkeltsiddende tagvinduer el-
ler kviste.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

VINDUER

Vinduer
Vinduesrammer og karme skal udfgres af tree, metal eller som en kombination af disse.
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SLAGELSE

Ad 9.1 9.1
Egnskarakteristiske typer er ahorn, el, b@g, tjgrn, ask, eeble, fyr,

poppel, stenfrugtfamilien, eg, ran, taks, lind, elm, kornel, hassel,

benved, ene, gedeblad, korsved, ribs, solbaer, brombaer, hindbeer,

rose, hyld, kejserbusk, kvalkved, rynkeblad, skovranke, vedbend og

humle.

9.2
9.3
Ad 9.4 9.4
Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milj@.
9.5

12

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Friareal, beplantning
Beplantning inden for friarealet, som er markeret pa kortbilag 2A og 2B, skal ske med egnska-
rakteristiske traeer og buske.

HEGN

Hegn

Hegn i skel skal vaere levende hegn.

Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,5 m.

Stgjhegn
For at imgdekomme Miljgstyrelsens gaeldende graensevaerdier for st@gj pa udendgrs opholds-
arealer skal der opsaettes 1,8 m hgje stgjhegn i alle boligskel pa de sydlige sider af boligerne.

TERRANREGULERING

Terranregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilk@grselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER
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SLAGELSE

9.6 Feelles friareal
Der udlaegges felles friareal for hele lokalplanomradet, svarende til mindst 20 % af grundarea-
let, som i princippet vist pa kortbilag 2A eller 2B.

9.7 Oplag
Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskaermede arealer.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Ad. 9.8 9.8 Renovation
| forbindelse med projektering skal det undersgges hvor stort et Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
areal der skal friholdes til placering af beholdere. port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer

for renovation.
Beholdere og andet udstyr til affaldshandtering skal forega med afskaermende beplantning.

Ad. 9.9 9.9 Lyskilder

Bestemmelsen geelder feelles friarealer, vej- og parkeringsarealer Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede arealer inden for
samt arealer der tjener feelles ophold. hele lokalplanens omrade.

Ad9.10 9.10 Regnvand, bassin

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et stgrre ho- Der skal etableres et regnvandsbassin som overholder geeldende regler og retningslinjer.

vedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde mel-

lem 1:3 0g 1:5, og bassindybden bar ikke overstige 1 m. Regnvand afledes til forsinkelsesbassin, som forsinker vandet i henhold til geeldende spilde-

vandsplan.
Regnvandsbassinet skal udformes som en sg, der i profil er indbydende og udformet som et

naturligt element i landskabet. Se principiel placering pa kortbilag 2A og 2B. Bassinet skal have
en stgrrelse pd 234 m? uden permanent vandspejl.

Ad9.11 9.11 Befastelse, ejendomme
Dette er af hensyn til regnvandsnedsivning i omrédet. Inden for den enkelte ejendom ma maks. 40 % af grundarealet befaestes.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

10.1 Kloakering
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SLAGELSE

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse fgrst tages i brug nér der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.2

10.3

10.4

111

11.2

14

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede system.

Stoj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafik- eller erhvervsstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveaerdier.

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 5.1-5-8.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret et regnvandsbassin jf. § 9.10.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradets afgraensning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og feel-
lesarealer og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af grenne omrader, herunder beplant-
ning, vej, belysning og faellesanlaeg.
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11.3

114

115

121

12.2

15

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heraf skal godkendes af Slagelse Kommune.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage sk@de pa anlagte veje,
stier og grgnne arealer samt faelles anlzeg.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 9 boligenheder er taget i brug, eller nar Slagelse
Kommune kraever det.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af 177
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1223 ophaeves lokalplan
177 for det omrade, der er omfattet af lokalplan 1223.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophzeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
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Ad 13.1

| indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der
er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Ndr indsigel-
sesperioden er udlgbet, og byrddet kender eventuelle indsigelser
og andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

Ad 13.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sadanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en szerlig udformning af bebyggelsen.

13.1

13.2
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtgg@relse nr. 287 af 16. april 2018).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive eendret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
f@r planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 28. februar 2020 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 28. februar 2021.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfdrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af

naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.
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SLAGELSE

Ved ansggning om dispensation foretager byrddet en konkret vur- Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
dering pd baggrund af lokalplanens formdl. ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1223

Lokalplan 1223 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 24.
februar 2020.
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LOKALPLAN 1223’S BAGGRUND, FORMAL OG INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
&ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund
Lokalplanen er efter ejers gnske udarbejdet som plangrundlag for realisering af et nyt boligom-
rade i den gstlige del af Slagelse.

Udbygningen af boligomradet skal understgtte kommunens overordnede strategi for etablering
af nye attraktive boliger til byens mange arbejdspladser, tilflyttere og pendlere. Planen er at
skabe varierede bosatningsmuligheder ved bade at udlaegge grunde til teet-lav bebyggelse og
stgrre grunde til 3ben-lav bebyggelse med parcelhuse.
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REDEG@RELSE = 20

Formal

Slagelse Kommune gnsker, at omradet skal medvirke til fortsat veekst i Slagelse ved at skabe
gode bosaetningsmuligheder pa en attraktiv beliggenhed i Slagelse By med kort afstand til Vest-
motorvejen og i naerhed af store skovomrader.

Indhold
Lokalplan 1223 giver mulighed for at opfgre op til 31 boliger som dben-lav bebyggelse og/eller
teet-lav bebyggelse samt et tilhgrende grgnt friareal som del af den gkologiske forbindelse.

Omradet vejbetjenes fra Byskovvej og Jordbaervej via to overkgrsler.

Bolighebyggelsen opfgres i tegl, natursten, og/eller med pudsede flader og med frie rammer
vedrgrende tagformen.

Arealet inden for den gkologiske forbindelse udleegges som naturareal med lav plejeintensitet.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer
Omradet er udlagt som blandet boligomrade.

Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye boligomrader. | kom-
mende lokalplaner for boligomrader skal det sikres, at energi- og ressourcebesparende byggeri
fremmes.

Kommuneplanens rammedel

Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.3B18, hvorom geelder:

Plannummer: 1.3B18

Rammenavn: Frederiksminde

Anvendelse generelt: Bolig

Anvendelse specifik: Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for aben-lav bebyggelse og 35 for taet-lav bebyggelse

Maks. etageantal og hgjde: 1,5 etage for aben-lav bebyggelse og 2 etager for taet-lav bebyggelse
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Lokalplan 1223 er i overensstemmelse hermed.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Lokalplanomradet er i dag delvist omfattet af Lokalplan 177 for taet-lav bebyggelse ved Skov-
vanget i @stbyen Da omradet kun delvist er omfattet af Lokalplan 177 og der gnskes mulighed
for aben-lav boligbebyggelse ogsa, er denne lokalplan udarbejdet. Lokalplan 177 ophzaves for
hele Lokalplan 1223’s omrade ved endelig vedtagelse af den nye lokalplan.

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 1070 Daginstitution pa @stervang
paJordbaervejiSlagelse. Det vedr. lokalplanomradets stamvejsudlaeg. Lokalplan 1070 udlsegger
dette areal til vej, der fortsat er geeldende for lokalplanens stamve;j.

Ligeledes er en mindre del af lokalplanomradet omfattet af Lokalplan 1092 Stgjvold (Byskovvol-
den) mod motorvejen — Slagelse @st. Udover at sikre en stgjvold udlaegger lokalplanen arealet
til offentligt rekreativt omrade. Lokalplanen vil fortsat veere geeldende.

Lokalplanomradet er delvist beliggende i landzone, men a&ndrer zonestatus til byzone med ved-
tagelsen af denne lokalplan.

Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommunes bygningsmyndighed.
Lokalplanomradet skal vejbetjenes ved en forleengelse af Jordbeaervej via to overkgrsler. | den
forbindelse skal der indsendes et vejprojekt til kommunens vejmyndighed. Projektet skal god-
kendes af vejmyndigheden.

Kommunens Vejmyndighed skal ligeledes inden en eventuel byggemodning godkende et vej-
projekt som bygherres radgiver har indsendt. Vejprojektet skal beskrive interne veje og stier i

lokalplanomradet.

Nar der udstykkes til boliger, skal Vejmyndigheden godkende placering og udformning af de
enkelte overkgrsler. Dette skal ske forud for den enkelte udstykning.
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| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse
Der er indenfor lokalplanomradet ingen eksisterende bebyggelse. Vest for lokalplanomradet
ligger en daginstitution.

Langs lokalplanomradets nordvestlige skel ligger en dagligvarebutik, hvis aktiviteter skal skaer-
mes, hvis de overskrider Miljgstyrelsens geeldende stgjgraenser i henhold til Miljgstyrelsens vej-
ledning nr. 5 / 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”.

Trafikale forhold
Vejadgang til omradet sker fra Jordbaerve;j.

Sydgst for lokalplanomradet findes en sti, som flugter med Vestmotorvejen.

Kollektiv trafikbetjening
Der er fra lokalplanomradet 250 m til et busstop pa Byskovve;j.

Skoler og institutioner
Ca. 1 km fra lokalplanomradet ligger Sendermarksskolen og lokalplanomradets nabo er bgrne-
haven @stervang.

Landskabelige og rekreative forhold
Lokalplanomradet er del af en st@rre gkologisk forbindelse og er nabo til store skovomrader syd
for Vestmotorvejen. Skoven nas via stisystemer indenfor en raekkevidde pa ca. 250 m.

Servitutter
Der er indenfor lokalplanomradet ikke tinglyst servitutter.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.
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Placering af §3-beskyttet sg
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Slagelse Kommune kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pagaeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven og Center for Teknik
og Miljg har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden,
skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendt-
gorelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved &ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el.lign.) eller varig fast beleegning, jf.
Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belsegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
@ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
legning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

Naturbeskyttelse

Der findes indenfor lokalplanomradet en §3-beskyttet sg jf. naturbeskyttelsesloven, se Kortbi-
lag 2A og 2B. Sgen er registreret med et areal pa ca. 500 m?2. Slagelse Kommune har den 12.
august 2016 besigtiget sgen, hvor der ikke blev konstateret til- og aflgb til sgen. Dog er der
mulighed for at omliggende markdreaen eller lignende Igber til og fra sgen. Sgen er en gammel
mergelgrav, hvor der pa nogle af brinkerne ligger marksten. Der er ikke udviklet bredvegeta-
tion, idet

LOKALPLAN NR. 1223 | FORSLAG



24

bandpil og grapil samt enkelte almindelig hyld har en udskyggende effekt pa en mulig bredve-
getation. Pa tidspunktet for besigtigelsen var vandstanden relativt lav, men dog til stede. Ved
skrab blev der set fimreorme, ferskvandstanglopper og bugsvgmmere. Der blev ikke konstate-
ret fisk i spen og det er vurderingen, at der heller ikke er forekomst af fisk i sgen, da den er
delvis udtgrrende om sommeren. Der blev ikke fundet bilag IV-arter, som kan leve i tilknyt-
ning til sger. Det kan dels skyldes arstiden, hvor padder generelt er vandret vaek fra vandhul-
ler og sger, og dels at der ikke er en forekomst af padder i sgen. Der blev ikke konstateret om-
liggende mosepartier.

Det er vurderingen, at sgen er beskyttet af naturbeskyttelseslovens §3 for at undga tilstands-
a@ndringer. Dels pa grund af stgrrelsen p& over 100 m? og dels fordi sgen indeholder et natur-
ligt plante- og dyreliv. Det betyder, at sgen ikke uden dispensation ma draenes, fyldes op eller
pa anden made andres. Det vil ogsa sige, at &ndrede dranforhold pa ejendommen eller na-
boejendomme ikke ma fgre til ndringer af naturtilstanden i sgen.

Som udgangspunkt gives der kun dispensation fra naturbeskyttelseslovens §3 med sigte pa na-
turforbedrende tiltag. Sgen kan potentielt vaere levested for bilag IV-arterne Igvfrg, springfrg
og stor vandsalamander og maske andre. De tre naevnte arter er fundet i sgen 250 m nordgst
for sgen.

Sgen kan med fordel blive renset op, sadan at opvaeksten af piletraeer fjernes og dele af brin-
kerne flades ud. Pa den made vil det veere muligt at understgtte bestanden af lgvfrg, men sgen
vil ogsa kunne benyttes til undervisning/oplevelse for den naerliggende bgrnehave samt vaere
med til at understgtte oplevelsen af det fremtidige rekreative omrade i forbindelse med udbyg-
ning af stisystemet pa Byskovvolden (stgjvolden).

Natura 2000
Der er ca. 8 km til naermeste natura 2000-omrade. Pga. afstanden vurderes det, at lokalplanen
ikke pavirker natura 2000.

Bilag IV
Der tages hensyn til Bilag IV arter ved sgen. | maj 2019 blev det vurderet, at de traeer som skal
faeldes ikke er flagermusegnet. Lokalplanen vurderes ikke at pavirke bilag IV arter negativt.

Fredninger

De hule treeer og treeer med spaettehuller ma ikke faeldes indenfor perioden 1. november til 31.
august ifglge artsbekendtggrelsen.
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| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Der er den 15. november 2019 udarbejdet analyse for trafik- og virksomhedsstgj. Analysen kon-
kluderer at stgjgraensen for virksomhedsstgj kan overholdes med en skaerm i 1,8 meters hgjde.
For trafikstgj gaelder at den vejledende stgjgranse kan overholdes pa samtlige primaere ude-
arealer ved etablering af 1,8 m hgje stgjvaern i alle boligskel pa de sydlige sider af boligerne.
Dette geelder bdde ved bebyggelse udelukkende i 1 etage samt ved en blanding af 1 og 2 etager.

Kloakplanlagning
Omradet er i dag ikke kloakeret, men er planlagt udlagt til separatkloakering.

Regnvandshandtering

SK Forsyning kraever at der indenfor lokalplanomradet etableres en regnvandssg. Sgen skal
sikre, at lokalplanomradets regnvandsafstremning reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pa
regnvandsledningen. Sgen skal som udgangspunkt placeres i laveste kote.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdningsaf-
fald.

Varmeplanlagning

Lokalplanomradet er udlagt til individuel varmeforsyning i form af naturgas. Hvis grundejerfor-
eningen er enige om etablering af fjernvarme, skal der udarbejdes et tilleeg til varmeforsynings-
planen.
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MUSEUMSLOVEN
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Kortbilag 7 fra udgravningsberetning

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgd
uplanlagt standsning af anleegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes veesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.
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For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaengelig-
hed i det til enhver tid gaeldende bygningsreglement. Der sikres tilgeengelighed for alle i omra-
det, sa mennesker med og uden handicap har mulighed for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).
Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der i lokalplanomradet er registreret fglgende:

Arkzeologi/jordfund

Forud for opfgrelse af stgjvolde op til motorvejen gennemfgrte daveerende Sydvestsjeel-
lands Museum i 2006 prgvegravninger over et stgrre areal.

Som resultat af denne prgvegravning blev pavist to sakaldte interesseomrader, for hvilke
der efterfglgende blev gennemfgrt regulaere arkaeologiske udgravninger (SVM2005-098).
Pa begge disse udgravningsarealer blev dokumenteret bebyggelsesaktivitet fra jernalder i
form af huse og affaldsgruber (http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder/Lokali-
tet/111254/), og saledes ogsa pa felt 2, der pa overforstaende kortbilag 7 markerer sig med
forudgaende spgegrgfter og fyldskifter indenfor det afdeekkede udgravningsfelt.
Udgravningsfelt 2 raekker ind i den sydligste del af matrikel 17m, og to af husene fra ud-
gravningen ligger dels ind i 17m og dels lige op til, sdledes som det fremgar af kortbilag 7
fra udgravningsberetningen.

Der er derfor al mulig grund til at forvente, at der i arealet nord for udgravningsfelt 2 fra
2006 vil kunne pavises yderligere spor efter bebyggelsesaktivitet, og det ma klart anbefales,
at der forud for pabegyndelse af anlaegsopgaver i tilknytning til byggemodning i omradet,
gennemfgres arkaeologisk prgvegravning.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:
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En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlagsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patreaeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@GVURDERING
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MUSEUM VESTSJALLAND
Forten 10

4300 Holbak

TIf. 5943 23 53

Arkaeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk. 2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde nsermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traffes en-
delig afgprelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).
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En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Sammenfatning af mv-screening for lokalplan 1223

Lokalplanen giver mulighed for op til 31 boligenheder fordelt i en teet-lav eller kombineret aben-
lav og teet lav bebyggelsesstruktur. Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan
1223 — Boliger pa Jordbaervej, Slagelse — og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en mil-
jovurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der er tale om et mindre boligom-
rade hvor der er udarbejdet kommuneplanramme der udlaegger omradet til blandet boligom-
rade, der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG = 31

BILAG 2B: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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SLAGELSE

BILAG 4: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 4: MILJOVURDERINGSSCREENING
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanomradet bliver en del af et stgrre boligomrade der be-
star i en varieret form af boligtyper. Omradet langs med byskov-
volden er under udvikling og lokalplanen skal give mulighed for
udstykning og opfgrelse af op til 31 boliger i en teet lav eller kom-
bineret taet lav og aben lav struktur.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM) (Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018)
er der i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen
af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa
miljget. Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder.
Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejled-
ning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af
planer og programmer).

BILAG = 2

SLAGELSE @ST
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAIIIY

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter

Lokalplanen skal give mulighed for opfgrelse af op til 31 boliger.

og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og X
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.
I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, Lokalplanomradet er beliggende indenfor og er i overensstemmelse med KP 17 rammerne 1.3B18 og 1.3R4
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. X Ca. halvdelen af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 177, der forventes aflyst indenfor det aktuelle plan-
omrade.
Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en bzeredygtig X
udvikling.
Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra tilstgdende veje. Dertil kan der forekomme stgj fra varelevering til butik-
planen. ken der ligger som direkte nabo til lokalplanomradet.
X

Evt. stgjproblematikker skal indga i lokalplanprocessen saledes at graensevardierne for boligbebyggelse kan
overholdes.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).

Lokalplanomradet ligger indenfor omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Udnyttelse af omradet til
boligformal vurderes ikke at udggre en fare for forurening af grundvandet.

Der er ingen vandindvindingsanlaeg, boringer eller brgnde, sa der er ingen begraensninger i henhold til § 9 i jord-
varmebekendtggrelsen.
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJIOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.

Indvirkningens kumulative karakter.

Indvirkningens graenseoverskridende karakter.

Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).

Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).

Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:

saerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv

overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graenseveerdier

intensiv arealudnyttelse

Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMARKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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Kirkeomgivelser/-indsigt. X

Kulturmiljg. X

Kulturhistoriske landskabstraek. X

ARKITEKTONISK ARV | |

Fredede bygningsveaerker. X
Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. X
Bevaringsvaerdige sammenhange. X

ARKZOLOGISK ARV | |

Synlige og usynlige fortidsminder. X

MATERIELLE GODER | |

Steder med speciel social vaerdi: Forsamlingshus, gade- Lokalplanomradet er en videreudvikling af et stgrre boligomrade der Igber langs med Byskovvolden. Parallelt
kaer o.lign. X med det stgrre boligomrade er der udlagt et stort offentligt tilgaengeligt og rekreativt band. Det offentlige areal
indgar i rammeomradet for boligudbygningen i Slagelse @st.

BEFOLKNINGEN | |

Afstande til offentlig og privat service. Lokalplanomradet placeret i tilknytning til Sendermarkskolen der ligger ca. 1 km derfra. Lokalplanomradet har

X
som direkte naboer en dagligvarebutik og en daginstitution.
Offentlige transportmuligheder. X Lokalplanomradet ligger ca. 3,5 km fra stationen. Der er stoppested umiddelbart ud for Stikkelsbaervej der ligger
ca. 200 meter fra lokalplanomradet.
Opholdsarealer. Omradet ligger teet pa Slagelse Lystskov (vejstrakning pa ca. 1 km og via stisystemer ca. 250 m) Endvidere Igber
Byskovvolden parallelt med Vestmotorvejen, der udover at agere stgjforanstaltning, udggr et stgrre rekreativt
X omrade i direkte tilknytning til lokalplanomradet.

Indenfor lokalplanomradet udlaegges der fzlles friarealer, hvor bl.a. en beskyttede sg indgar.

Tryghed, kriminalitet mv. X
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Friluftsliv — rekreative interesser. X Byskovvolden er lokalplanlagt som offentligt rekreativt omrade.
MENNESKERS SUNDHED
Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, Lokalplanomrédet er pavirket af stgj fra tilstadende veje, herunder bl.a. Vestmotorvejen. Ligeledes kan der fore-
lys mv. X komme st@j fra dagligvarebutik. Lokalplanlaegningen skal sikre, at miljgstyrelsens vejledende stgjgranser over-
holdes.
Trafiksikkerhed. X Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Byskovvej via Jordbaervej der skal handtere kgrsel til og fra boligomréadet, dag-
institution, samt dagligvarebutik.
Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.
Grgnne omrader, skovrejsning X
LUFT | | |
Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X Anlaegsarbejdet med byskovvolden pa straekningen ud for lokalplanomradet skal er feerdigt.
KLIMATISKE FAKTORER | | |
Mikroklima. X Omradet bestar i et barmarks projekt.
Drivhuseffekt og @ndret vandstand som fglge af global X
opvarmning.
VAND
Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. X Lokalplanomradet ligger i et omrade med OSD.
Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. Afledning sker iht. Slagelse Kommunes spildevandsplan 2019, herunder planlaegges omradet separatkloakeret.
Ved en udnyttelse af arealet til boligformal geelder fglgende,
X e  atspilvandsplanens tilbageholdelseskrav af regnvand pa 2 I/s/ha opfyldes
e atevt. nye aflgbsanlaeg i omradet etableres som separat kloakering
e atder planlaegges for miljgvenlige Igsninger.
Recipientpavirkning fra overfladevand. Afledning sker i henhold til kommunens spildevandsplan, herunder med tilbageholdelseskrav af regnvand pa 2
X I/s/ha.
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|
Indenfor lokalplanomradet skal der etableres en regnvandssg. Sgen skal vaere tilgaengelig for arbejdskgrsel.

Afledning af spildevand og rensning. X Afledning sker i henhold til kommunens spildevandsplan.
Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X
Havmiljg. X
JORDBUND
Risiko for forurening af jord. X
Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X
deklassificering.
Flytning af jord. X Umiddelbart burde jord kunne handteres indenfor matriklen.
Deponering af jord. X
Rastoffer. X
Deponi af affald. X
LANDSKAB | | |
Strandbeskyttelseslinje. X
S¢- og abeskyttelseslinje. X
Skovbyggelinje. X
Klitfredede arealer. X
Kystnzaerhedszonen. X
Landskabsfredninger. X
Landskabskarakter. X
Jordbalance i anlaegsprojekter. X
Arealforbrug til byudvikling. X Arealet er reserveret til byudvikling, i henhold til Slagelse Kommuneplan 2017.
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Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X

Visuel pavirkning. X

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3 Indenfor Lokalplanomradet er der en s@, der er § 3 beskyttet, jf. lov om naturbeskyttelse.

(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X

ferske enge, overdrev mv.) Der er en lille lund med stgrre traeer. Lunden er ikke beskyttet i henhold til naturbeskyttelsesloven. Der er 3-4

traeer der gar ind over artsfredningsbekendtggrelsen i forhold til spaettehuller.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).

Redlistede plante- og dyrearter Der er en lund med flere hgje traeer i lokalplanomradets gstligste del. Der er ikke pavist Bilag IV arter. Der kan
samt bilag IV arter. dog veere padder mv. i tilknytning til sgen i bestemte perioder pa aret.

Den del af lokalplanomradet der ligger indenfor den rekreative ramme og som ikke bebygges er en del af en af
kommunens stgrre spredningskorridorer (KP 17 ramme 1.3R4).

Spredningskorridorer og barrierer herfor.

Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1223

Lokalplanens vedtagelse vil medfgre, at der indenfor lokalplanens omrade kan opfgres op til 31
boliger i en kombineret teet lav og dben lav struktur.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Slagelse Kommuneplan 2017 ramme 1.3B18.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL: ‘

Lokalplan 1223 — Boliger pa Jordbaervej, Slagelse

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES: ‘

Lokalplanen skal sikre at der kan opfgres en mindre boligbebyggelse med op til 31 boligenhe-
der i tilknytning til et stgrre eksisterende og sammenhangende boligomrade. Lokalplanens
bestemmelser sikre, at bebyggelsen indpasses i omgivelser og at det sikres vej- og parkerings-
areal samt feelles opholdsarealer indenfor lokalplanomradet.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF JA NEJ

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag
10g2?(§8,stk.1,nr.1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8,
stk. 1, nr. 2)

4. Fastleegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndig-
heden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljpet? (§ 8, stk. 1, nr. 3)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den
kun mindre aendringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa veesentlig X
indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 2)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJ@VURDERES ‘ ’

Bemarkninger — sammenfatning af screening:
Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1223 — Boliger pa Jordbarvej, Slagelse — og har vurde-
ret, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der er tale om
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et mindre boligomrade hvor der er udarbejdet kommuneplanrammer der udleegger omradet til blandet boligom-
rade, der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en egentlig miljgvurdering af Forslag til Lokalplan 1223 — Boliger pa Jordbaervej, Sla-
gelse.

6. januar 2020, Else-Marie Hedegaard Jensen, byplanlaegger
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