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Radhuspladsen 11
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20. november 2023
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D23-02022

I Emne: Forhandsgodkendelse af laneoptag.

Korsgr Havn anmoder hermed Slagelse Kommune om forhandsgodkendelse af |&noptag
til reparation og eventuel udvidelse af kaj 301-303 i inderhavn nord.

I henhold til havnelovens §9, stk. 3, skal kommunalbestyrelsen efter havhebestyrelsens
indstilling godkende beslutninger om optagelse af Ian.

For at havnen kan arbejde videre med projektet i forhold til udbud og forhdnds-
godkendelse hos Kommunekredit, gnsker havnen ligeledes en forhandsgodkendelse fra
Slagelse Kommune.

Baggrund

Korsgr Havn har under en rutinemaessig inspektion konstateret, at Kaj 301-303 er
gennemteaeret og er i fare for at kollapse inden for kort tid. Derfor skal der snarest enten
ske reparation af kajen, eller kajen kan repareres i kombination med en udvidelse af
kajanleegget.

Arsagen til gennemtzeringen skyldes ikke manglende vedligehold, men derimod en
konstruktionsfejl af draen pa indersiden af jernspunsen, hvilket har medfgrt vaesentlig
gget korrosion. Radgiver mener ikke, at havnen kunne have opdaget fejlen, fgr spunsen
er gennemteeret. Kajkonstruktionen er 45 ar gammel og ville under normale
omstaendigheder holde op til 100 ar ved systematisk vedligehold.

Normalt ville man betonforstgbe en ny kajkant ca. halvvejs i kajens levetid. Dette er
dog ikke muligt for kaj 301-303 i den nuveerende stand, da fejlkonstruktionen har
svaekket kajkonstruktionen i en sadan grad, at det er billigere at saette en ny spuns og
dermed en ny kaj.
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Lgsninger

Havnen anvender WSP som radgiver pa sagen: Radgiver har skitseret 2 mulige
lgsninger, som fremgar af vedlagte konkretiseringsrapport. Kortfattet er de 2 Igsninger:

1. En ny spuns saettes uden pa den eksisterende kaj og kajen bevarer dermed sin
nuvaerende form og funktion.

2. En ny spuns saettes 32,4 meter ude og der etableres en ny kajgade pa ca. 7.400
m?2. Dermed @ges havnens areal og ved flytning af vaegt og inddragelse af den
tilhgrende plads, opnas samlet en arealforggelse pa ca. 10.000m2. Dermed gges
konstruktionens funktion, da der er sot efterspgrgsel pa havnearealer og havnen
jeevnligt ma afvise kunder grundet manglende plads.

@konomi

Den endelige gkonomi i projektet er endnu ikke pd plads, da en raekke faktorer skal
afklares fgrst. Dette geelder valgte Igsning samt resultatet af et udbud og
finansieringstilbud. Konkretiseringsrapporten angiver prisen pa de 2 projekter i overslag
(feelles for begge er der rundet op frem for ned i udregningen af priserne).

For at havnen kan komme videre, gnsker havnens bestyrelse en forhandsgodkendelse
til optagelse af 1&n til projektet, da projektet uden l&nefinansiering, uanset hvilken
model der anvendes, vil draene havnens kassebeholdning ungdigt i forhold til de andre
investeringer, havnen forventer i den naermeste fremtid.

Forhandsgodkendelse gnskes, fordi Korsgr Havn i henhold til havneloven skal have
godkendt I3neoptag af Slagelse Byrad. Havnen gnsker at anvende Kommunekredit, og
Slagelse Kommune skal i den forbindelse stille garanti for Ianebelgbets stgrrelse. I den
forbindelse ggr Korsgr Havn opmaerksom pa, at garantien ikke pavirker Slagelse
Kommunes |&neramme, da lanegarantier til havne er undtaget herfor.

Vedhaeftet er 5 ars budget for havnen for de 2 Igsninger finansieret via Kommunekredit.
Som det fremgar, er den samlede gkonomi i det store projekt med ny kaj bedst, da de
ekstra 10.000 kvm er med til at finansiere udvidelsen.

Lanebelgb

Overslaget for de 2 Igsningers gkonomi fremgar af WSP konkretiseringsrapport:

1. Renoveringsprojekt kr. 17.260.000
2. Udvidelsesprojekt kr. 36.870.000

Havnebestyrelsens anbefaling

Havnebestyrelsens anbefaling er at gennemfgre udvidelsesprojektet med faglgende
begrundelser:

1. De fgrste kr. 17 mio. skal under alle omstandigheder anvendes, da en
manglende reparation medfgrer tab af kajstraekning.
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2. Udvidelsen af havneareal giver mulighed for ggede indtaegter, og disse vil vaere
med til at finansiere de ekstra omkostninger ved udvidelsen.

3. Det nye areal repraesenterer en vardi for havnen i fgrste omgang, og hvis arealet
skal anvendes til andre aktiviteter — fx boliger - giver arealet stgrre muligheder
i kraft af stgrre areal.

4. Prisen pa de ekstra kvm - knap 2.000 kr/kvm - er relativt lavt ift. andre
havnearealer og ift. en skgnnet salgspris, hvis arealerne skal bruges til andet end
havnedrift.

Havnebestyrelsen er sdledes af den opfattelse, at udvidelsen uanset havnens fremtidige
ejerstrategi tilfgrer omradet bade en gkonomisk- savel som en brugsvaerdi.

Det er derfor havnebestyrelsens konklusion og anbefalinger at udvide havnen, da det
giver mulighed for at gge indtjeningen for omradet og dermed finansiere udvidelsen og
ikke mindst ved eventuel afstdelse af omradet en gget salgsveerdi, hvorved
investeringen ikke er tabt. Ved en reparation zendres funktionen af kajen ikke, og
havearealerne udvides ikke.

Derfor anmoder havnebestyrelsen om en forhdndsgodkendelse af laneoptag pa kr.
36,87 mio. gennem Kommunekredit.

Indstilling til Slagelse Byrad

Korsgr Havns bestyrelse anmoder Slagelse Byrad om en forhandsgodkendelse til
|&neoptag pa kr. 36,87 mio. med garanti fra Slagelse Kommune, under den
forudsaetning at garantien ikke belaster kommunens l8neramme eller Igbende drift.

P& bestyrelsens vegne

John Dyrby Paulsen Jimmi Jgrgensen
Havnebestyrelsesformand Havnedirektgr
Bilag: Budget 2024 Version 2

Pengestrgm budget 2024 version 2
WSP Udvidelsen af kaj 301-303, Konkretiseringsrapport (2023-06-08)
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