Bilag 1 - Forslag til retningslinjetemaet BYER

Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalgsmgde - 7. november 2016

Forslag til retningslinjer til

Forslag til KOMMUNEPLAN 2017

Tema:

Byer
- 1 Byudvikling

2 Boliger

3 Erhverv

4

Detailhandel

1.
1.
1.
1.

Alle temaer praesenteres p8 de folgende sider med forslag til redeggorelse samt forslag til
retningslinjer. Tekst der er slettet i forhold til Kommuneplan 2013 er overstreget og markeret med
rad, mens tekst der er tilfgjet er markeret med gul. I tabeloversigten over retningslinjer indg&r
b8de retningslinjer for Kommuneplan 2013 og forslag til retningslinjer for Kommuneplan 2017, s§
man ved hjeelp af farverne kan se, om der er sket aendringer.






1. BYER

Slagelse Kommune planlaegger for at skabe og bevare levende og varierede bymidter med blandet
arealanvendelse til boliger, erhverv, handel, service mv. Byudviklingen skal ske i respekt for
byernes strukturer, dimensioner, udpegede kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger og anlag,
som er en vigtig del af vores kulturarv og lokale identitet. Der skal vaere klare graenser for byerne,
og byvaekst skal ske indefra og udad, sa der sikres forskel mellem by og land og ny, spredt
bebyggelse i det dbne land undgds. Byarealer, der er nabo til overordnede veje anlagt i &bent land,
skal desuden planlaagges og udformes under hensyn til byens samspil med vejanlaegget, herunder
visuelle forhold.

Der skal fortsat satses pa byomdannelse, herunder omdannelse af udtjente erhvervsomrader til
blandede byomrdder med boliger, erhverv, institutioner, centerfunktioner og rekreative arealer.
Malet er, at behovet for at inddrage nye arealer i byzonen reduceres. Samtidig er det hensigten, at
byomdannelsen er med til at revitalisere den eksisterende by. Genanvendelse og fortaetning skal
dog afbalanceres med grgnne rum i byen og boligomrader med lys og Iuft og rekreative
udfoldelsesmuligheder samt tilgaengelighed for blgde trafikanter og handicappede.

Planleegningen har ogsa en opgave i at bidrage til en reduktion af energiforbrug og miljgbelastning.
Boliger, arbejdspladser, institutioner og andre rejsemal bgr placeres sadan, at behovet for transport
reduceres. Desuden skal fremtidens byvaekst og trafikskabende funktioner placeres, sa de
tilskynder til brug af kollektiv trafik. De byomradearealer, der ligger inden for omrader med szerlige
drikkevandsinteresser, skal som hovedregel forbeholdes boliger o. lign. Hvis der gnskes en anden
anvendelse, skal det vurderes konkret i forhold til grundvandsinteresserne i omradet.

Risikoen for ggede regnvandsmaengder skal teenkes ind i udformning af den fremtidige byudvikling.
Der skal skabes mulighed for, at der kan etableres vddomrader i byerne, og at vand indgdr som et
rekreativt element i det urbane landskab. Regnvand skal s vidt muligt afledes lokalt.

Under dette tema er der retningslinjer for:

1.1 Byudvikling

1.2 Boliger
1.3 Erhverv

1.4 Detailhandel



http://slagelse-kp13.odeum.com/dk/retningslinjer/1_byer/11_byudvikling/11_byudvikling.htm
http://slagelse-kp13.odeum.com/dk/retningslinjer/1_byer/12_boliger/12_boliger.htm
http://slagelse-kp13.odeum.com/dk/retningslinjer/1_byer/13_erhverv/13_erhverv.htm
http://slagelse-kp13.odeum.com/dk/retningslinjer/1_byer/14_detailhandel/14_detailhandel.htm
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1.1 Byudvikling

Forslag til retningslinjer:

KP 2013

KP 2017

Forklaring

1.1.1 Byomrader er vist pa
kortbilag 1.1.

1.1.1 Byomrader er vist pa
kortbilag 1.1.

Ingen a&ndringer.

1.1.2 Byomrader er udlagt til
bolig- og erhvervsformal,
privat og offentlig service samt
neerrekreative funktioner,
sasom idraetspladser,
kolonihaver og andre
fritidsfaciliteter.

1.1.2 Byomrader er udlagt til
bolig- og erhvervsformal,
privat og offentlig service samt
neerrekreative funktioner,
sasom idraetspladser,
kolonihaver og andre
fritidsfaciliteter.

Ingen a&ndringer.

1.1.3 Byudvikling kan kun finde
sted inden for byomraderne.
Arealer til byudvikling skal
udlaegges i umiddelbar
tilknytning til eksisterende
byzone og tages i brug indefra.

1.1.3 Byudvikling kan kun finde
sted inden for byomraderne.
Arealer til byudvikling skal
udlaegges i umiddelbar
tilknytning til eksisterende
byzone og tages i brug indefra.

Ingen a&ndringer.

1.1.4 Eksisterende
byzonearealer skal sgges
anvendt fgr nye arealer
inddrages til byzone. Der kan
kun udlzegges nye arealer til
byformal pa baggrund af en
dokumentation af behovet i
planperioden.

1.1.4 Eksisterende
byzonearealer skal sgges
anvendt fgr nye arealer
inddrages til byzone. Der kan
kun udlzegges nye arealer til
byformal pa baggrund af en
dokumentation af behovet i
planperioden.

Dokumentationen skal Bekumentationen—skal
indeholde en opggrelse over indeholdeen-opggrelseover
rummeligheden i allerede rammetighedeniahlerede
kommuneplanlagte omrader til | kemmuneplanlagteomradertil
byformal, herunder omrader byfermal—herunderomrader
med mulighed for med-mutghed-for
byomdannelse, samt en byeomdannelse;samten
opggrelse over det forventede epggrelse-over-detforventede
arealforbrug i planperioden, arealferbrugiplanperioden;
herunder arealforbruget pr. herunderarealforbrugetpr-
bolig i de fremtidige belig-defremtidige
boligomrader. boligomrader:

Tilfgjelse af muligheden for at
udlaegge aflastningsomrader i
byer, hvor der er tilstraekkeligt
kundegrundlag, jf. ny planlov.

1.1.5 Der udlzegges arealer til
aflastningsomrader i byer, hvor
der er et tilstraekkeligt
kundegrundlag, bl.a. for at give
plads til butikker, som ikke
uden videre kan placeres i
bymidten - herunder butikker,
der alene forhandler seerlig
pladskraevende varer eller
varer, som frembyder szerlige
sikkerhedsmaessige forhold.

Ny retningslinje vedrgrende
udpegning af
aflastningsomrade, jf. ny
planlov.

1.1.5 Der skal vaere klare
greenser for byerne, sa der
sikres forskel mellem by og
land. Ny, spredt bebyggelse i
det dbne land undgas.

1.1.6 Der skal veere klare
graenser for byerne, sa der
sikres forskel mellem by og
land. Ny, spredt bebyggelse i
det dbne land undgas.

Andring af nummerering.




1.1.6 Byudvikling skal
planlaagges under hensyntagen
til udnyttelse af
infrastrukturen, herunder
mulighederne for kollektiv
trafikbetjening.

1.1.7 Byudvikling skal
planlaagges under hensyntagen
til udnyttelse af
infrastrukturen, herunder
mulighederne for kollektiv
trafikbetjening.

Andring af nummerering.

1.1.7 Byudvikling skal
planlaagges under hensyntagen
til de overordnede vejes
funktion som sikre
faerdselsarer.

1.1.8 Byudvikling skal
planlaagges under hensyntagen
til de overordnede vejes
funktion som sikre
feerdselsarer.

Andring af nummerering.

1.1.8 Udlaeg af nye
byudviklingsomrader, og
andringer af eksisterende, skal
baseres pa en afvejning af
interesserne. P& den ene side
skal der tages hensyn til en
hensigtsmaessig byudvikling,
virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav, fordelingen
af byvaeksten mellem
kommunens byer, og pa den
anden side skal der tages
hensyn til de overordnede
interesser i det dbne land,
herunder rekreative interesser,
kvalitet i landskabet,
vandindvindings- og
rastofinteresserne samt
produktions- og strukturforhold
mv. i jordbrugserhvervet.

1.1.9 Udlaeg af nye
byudviklingsomrader, og
andringer af eksisterende, skal
baseres pa en afvejning af
interesserne. P8 den ene side
skal der tages hensyn til en
hensigtsmaessig byudvikling,
virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav, fordelingen
af byveeksten mellem
kommunens byer, og pa den
anden side skal der tages
hensyn til de overordnede
interesser i det bne land,
herunder rekreative interesser,
kvalitet i landskabet,
vandindvindings- og
rastofinteresserne samt
produktions- og strukturforhold
mv. i jordbrugserhvervet.

Andring af nummerering.

1.1.9 Nye arealudlzeg kan ikke
ske i en beskyttelseszone langs
statsveje. I det abne land
omfatter beskyttelseszonen
arealerne i en afstand af
mindst 300 m fra vejmidte af
eksisterende eller planlagte
motorveje og mindst 150 m fra
vejmidte af gvrige eksisterende
eller planlagte statsveje. Inden
for byomrade nedsaettes
beskyttelseszonen til 30 m fra
vejmidte.

1.1.10 Nye arealudlaeg kan
ikke ske i en beskyttelseszone
langs statsveje. I det abne land
omfatter beskyttelseszonen
arealerne i en afstand af
mindst 300 m fra vejmidte af
eksisterende eller planlagte
motorveje og mindst 150 m fra
vejmidte af gvrige eksisterende
eller planlagte statsveje. Inden
for byomrade nedsaettes
beskyttelseszonen til 30 m fra
vejmidte.

Andring af nummerering.

1.1.10 Befolkningens adgang til
friluftsarealer skal fremmes.
Grgnne omrader og
forbindende stier skal vaere en
del af byudlaeggene.

1.1.11 Befolkningens adgang til
friluftsarealer skal fremmes.
Grgnne omrader og
forbindende stier skal vaere en
del af byudlaeggene.

Andring af nummerering.

1.1.11 Nyudlaeg af arealer skal
ske under hensyntagen til, om
det pdgaeldende areal
forventes pavirket af forgget
havspejl eller gget
nedbgrsintensitet.

1.1.12 Nyudlaeg af arealer skal
ske under hensyntagen til, om
det pagaeldende areal
forventes pavirket af forgget
havspejl eller gget
nedbgrsintensitet.

Andring af nummerering.

1.1.12 Ved byudvikling er der
behov for at udleegge de

1.1.13 Ved byudvikling er der
behov for at udlaegge de

Andring af nummerering.




ngdvendige arealer til
etablering af
regnvandsbassiner i
overensstemmelse med
spildevandsplanen. Der skal i
lokalplanerne sikres areal til, at
overfladeafvandingen kan ske
forsvarligt, samtidig med at
regnvandsbassinerne i stgrst
muligt omfang bliver en
naturmaessig og rekreativ
kvalitet i omradet.

ngdvendige arealer til
etablering af
regnvandsbassiner i
overensstemmelse med
spildevandsplanen. Der skal i
lokalplanerne sikres areal til, at
overfladeafvandingen kan ske
forsvarligt, samtidig med at
regnvandsbassinerne i stgrst
muligt omfang bliver en
naturmaessig og rekreativ
kvalitet i omradet.

1.1.13 Arealer, der endnu ikke
er inddraget til byudvikling,
skal administreres i
overensstemmelse med
retningslinjerne for de
tilgreensende omrader ud mod
det 3bne land.

1.1.14 Arealer, der endnu ikke
er inddraget til byudvikling,
skal administreres i
overensstemmelse med
retningslinjerne for de
tilgreensende omrader ud mod
det dbne land.

Andring af nummerering.

1.1.15 Ved byudvikling og
2&ndret anvendelse af allerede
kommuneplanlagte arealer skal
der tages hensyn til
drikkevandsinteresser, seerligt i
folsomme omrader (NFI) og i
boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO).

Ny retningslinje, der forholder
sig til drikkevandsinteresser.
Andring af nummerering.

Forslag til redeggrelse:

Overordnet er retningslinjerne for byudlaeg usendrede ift. Slagelse Kommunes Kommuneplan 2013.
Den vaesentligste aendring er, at der er tilfgjet et afsnit 1.1.14 om hensynet til

drikkevandsinteresser.

Formalet med retningslinjerne om byudvikling er at sikre en balanceret byvaekst. Det betyder, at
byernes udvikling skal ske pd en made, sa de natur- og miljgmaessige hensyn ikke tilsidesaettes.
Byvaekst skal ske indefra, s& nye arealer uden for eksisterende byomrader forst etableres, ndr der
kan dokumenteres et behov for det. Og nar det sker, skal det ske som en naturlig og direkte
udvidelse af eksisterende bygraenser.

Byernes udvikling skal desuden ske pa en made, s& infrastrukturen udnyttes bedst muligt og med
hensyn til bade kollektiv trafik og trafiksikkerhed.

Retningslinjerne har ogsa til formal at sikre, at byudvikling sker, sa der skabes grgnne omrader og
rekreative miljger, lige som hensyn til ggede nedbgrsmasngder og stigende vandstand skal taenkes
ind i planlaegningen.
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1.2 Boliger

Slagelse Kommune gnsker at tiltraeekke flere til kommunen ved at tilvejebringe en bred vifte af
forskellige og attraktive boligformer, fremme attraktive bymiljger, og udvikle rammerne for
bevaegelse, aktivitet og sundhed.

Den narmere planlaegning for kommunens fremtidige boligomrader fremgar af kommuneplanens

Hovedstruktur og Rammedel/Masterplaner.

Fglgende generelle retningslinjer omhandler hele kommunen.

Forslag til retningslinjer:

KP 2013

KP 2017

Forklaring

1.2.1 Nye boliger kan opfares i
byomrader, lokalplanlagte
landsbyer og afgraensede
landsbyer.

1.2.1 Nye boliger kan opfgres i
byomrader, lokalplanlagte
landsbyer og afgraensede
landsbyer.

Ingen andringer.

1.2.2 Der kan kun planlaegges
for husbade til heldrsbeboelse i
byzonehavne.

1.2.2 Der kan kun planlaegges
for husbade til heldrsbeboelse i
byzonehavne.

Ingen a&ndringer.

1.2.3 Nye boligomrader skal
veere tilgaengelige i forhold til
skoler og dagsinstitutioner,
arbejdspladser, butikker,
fritidsaktiviteter og grgnne og
rekreative omrader samt til de
omgivende landskaber.

1.2.3 Nye boligomrader skal
veere tilgaengelige i forhold til
skoler og dagsinstitutioner,
arbejdspladser, butikker,
fritidsaktiviteter og grgnne og
rekreative omrader samt til de
omgivende landskaber.

Ingen andringer.

1.2.4 Mindst 10 % af nye
omrader til aben-lav
boligbebyggelse og mindst 20
% af omrader til taet-lav
boligbebyggelse skal anvendes
til opholds- og friarealer for
omradet.

1.2.4 Mindst 10 % af nye
omrader til 8ben-lav
boligbebyggelse og mindst 20
% af omrader til taet-lav
bolighebyggelse skal anvendes
til opholds- og friarealer for
omradet.

Ingen a&ndringer.

1.2.5 Udnyttelse af
overfladevand skal indgd som
et rekreativt element i nye
boligomrader.

1.2.5 Udnyttelse af
overfladevand skal indgd som
et rekreativt element i nye
boligomrader.

Ingen a&ndringer.

1.2.6 I kommende lokalplaner
for boligomrader skal det
sikres, at energi- og
ressourcebesparende byggeri
fremmes. Kravene til
byggeriets ressourceforbrug
skal sammentaenkes med
varmeplanlagningen.

1.2.6 I kommende lokalplaner
for boligomrader skal det
sikres, at energi- og
ressourcebesparende byggeri
fremmes. Kravene til
byggeriets ressourceforbrug
skal sammentaenkes med
varmeplanlagningen.

Ingen aendringer.




Forslag til redeggrelse:

Formalet med retningslinjerne for boliger er dels at preecisere, at boliger kun kan opfgres, der hvor
der er planlagt areal til det, og dels at definere nogle helt overordnede krav til bebyggelserne,
herunder at der skal afsaettes areal til opholds- og friarealer, der skal indtaenkes lgsninger for
udnyttelse af overfladevand, s& man undgdr ungdig belastning af kloaksystemerne, og det skal
sikres, at nye bebyggelser er energi- og ressourcebesparende.

Slagelse Kommunes bosaetningsstrategi peger pd, at der skal vaere tilstraekkeligt boligudbud til isaer
fire udvalgte malgrupper, nemlig

1: Unge under uddannelse
- er under 30 ar og foretraekker at bo centralt i Slagelse Kommune, og for dem er isaer naerheden til
kollektive trafikforbindelser og mulighed for indkgb vigtig.

2: Bgrnefamilier med hgj uddannelse og hgj indkomst

- er typisk mellem 30 og 45 &r gamle og vil gerne bo i moderne, velbeliggende og store ejerboliger,
helst i Slagelse, Skaelskgr eller Korsagr i naevnte reekkefglge, men alternativt i Vemmelev, Kirke
Stillinge, Slots Bjergby eller Sgrbymagle. For dem er indkgbsmuligheder og kvaliteten af skole- og
dagtilbud vigtige.

3: Bgrnefamilier med flere bgrn og mellemindkomst

- er oftest lidt eldre, fra sidst i 30’rne til forst i 50’erne, og maske med sammenbragte bgrn. Det
stiller krav til boligens stgrrelse og fleksibilitet, men til gengaeld stiller de ikke helt s& hgje krav til
beliggenheden. De foretraekker villaer og reekkehuse, bade som ejer- eller andelsbolig. Ogsa de
foretraekker at bo i Slagelse, Skaelskar eller Korsgr i naevnte raekkefglge, men alternativt i
Vemmeleyv, Kirke Stillinge, Slots Bjergby eller Sgrbymagle For dem er indkgbsmuligheder og
afstanden til skole og dagtilbud vaesentlige.

4: De etablerede uden bgrn

- er 40-65 ar og er ndet dertil, at de har et vist overskud, som de gerne vil bruge pa en mindre men
bekvem og vedligeholdelsesfri bolig, der kan danne rammen om et aktivt fritidsliv. De har ikke
noget imod at bo til leje. De foretraekker at bo i Slagelse by men alternativt i Korsgr, Skaelskgr,
Vemmeleyv, Kirke Stillinge, Sgrbymagle og Bisserup i neevnte raekkefglge. De vaegter, som de gvrige
malgrupper, naerhed til dagligvarebutikker hgjest — men for dem er ogsd omradets image ret
vaesentligt.

Sammenholdt med analysearbejdet i forbindelse med kommunens arealudviklingsstrategi er det
abenlyst, at der skal gennemfgres en aktiv planlaegning i den kommende planperiode for at opfylde
malgruppernes behov:

- der skal fortsat arbejdes for attraktive bomuligheder for unge i Slagelse,

- der skal etableres nye muligheder for at bygge parcel- og raekkehuse, fgrst og fremmest i
Slagelse, Skeaelskgr, Korsgr, Vemmelev, Slots Bjergby og Sgrbymagle,

- der skal skabes grundlag for fortsat udvikling af almene boliger i Slagelse, Korsgr og
Skeelskar,

- der skal planleegges for fortaetning af boliger centralt i de tre kgbstaeder, primaart gennem
omdannelse af erhvervs- og boligomrader, der ikke udnyttes optimalt i dag.

10
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1.3 Erhverv

Den fysiske planlaegning skal tage afszet i Slagelse Erhvervscenters Erhvervsstrategi 2016-2020. Af
den fremgar, at Slagelse Kommunes styrker isaer skal findes inden for fadevarer, velfserdsteknologi,

energi og beeredygtighed.

Slagelse Kommune gnsker at fastholde eksisterende virksomheder, stgtte op omkring udvikling af

nye og eksisterende virksomheder, samt tiltraekke nye virksomheder og uddannelsesinstitutjoner.—i

Den naermere planlaegning for kommunens fremtidige erhvervsstruktur fremgar af
kommuneplanens Hovedstruktur og Rammedel/Masterplaner.

Folgende generelle retningslinjer omhandler hele kommunen.

Forslag til retningslinjer:

KP 2013

KP 2017

Forklaring

1.3.1 Lokalplanlaegning skal
sgrge for, at nye
erhvervsomrader ikke pavirker
omgivelserne markant.
Lokalplaner skal bl.a. sikre, at
bygninger og arealer langs de
overordnede veje fremtraader i
arkitektonisk hgj kvalitet med
grgnne arealer, og at skiltning
og flagning reguleres.

1.3.1 Lokalplanleegning skal
sgrge for, at nye
erhvervsomrader ikke pavirker
omgivelserne markant.
Lokalplaner skal bl.a. sikre, at
bygninger og arealer langs de
overordnede veje fremtraader i
arkitektonisk hgj kvalitet med
grgnne arealer, og at skiltning
og flagning reguleres.

Ingen a&ndringer.

1.3.2 Nye
fremstillingsvirksomheder kan
som hovedregel kun etableres
inden for byomradet ved stgrre
byer eller i de szerlige
erhvervsomrader.

1.3.2 Nye
fremstillingsvirksomheder kan
som hovedregel kun etableres
inden for byomradet ved stgrre
byer eller i de szerlige
erhvervsomrader.

Ingen a&ndringer.

1.3.3 Videnserhverv skal
indtaenkes i udvikling af bade
nye og eksisterende byomrader
for at understgtte et dynamisk
bymiljg.

1.3.3 Videnserhverv skal
indteenkes i udvikling af bade
nye og eksisterende byomrader
for at understgtte et dynamisk
bymiljg.

Ingen a&ndringer.

1.3.4 Virksomheder, der
genererer tung lastbiltrafik,
skal undgds i den centrale del
af byomraderne.

1.3.4 Virksomheder, der
genererer tung lastbiltrafik,
skal undgds i den centrale del
af byomraderne.

Ingen a&ndringer.

1.3.5 Udlaeg af nye arealer
langs motorvejen skal
begranses, og udlaeg
reserveres primaert til
transporttungt erhverv.

1.3.5 Udlaeg af nye arealer
langs motorvejen skal
begranses, og udlaeg
reserveres primaert til
transporttungt erhverv.

Ingen aendringer.

1.3.6 Der er i Slagelse
Kommune udpeget to saerlige
erhvervsomr8der, som er
forbeholdt virksomheder med
seerlige beliggenhedskrav. I
disse omrader ma der ikke
etableres typer af
virksomheder, der er fglsomme
over for andre virksomheders

1.3.6 Der er i Slagelse
Kommune udpeget to sarlige
erhvervsomr8der, som er
forbeholdt virksomheder med
seerlige beliggenhedskrav. I
disse omrdder ma der ikke
etableres typer af
virksomheder, der er fglsomme
over for andre virksomheders

Praecisering af havneforhold
ved Stigsnaes.
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forurening. Etablering af seaerlig
risikobetonet virksomhed,
omfattet af
risikobekendtggrelsen, vil blive
vurderet i det konkrete
tilfeelde, da der er tale om
meget forskelligartede
virksomheder.

- Vest for Vemmelev er
der udlagt et omrade
pa ca. 48 ha til
stgjende,
luftforurenende
virksomheder samt til
virksomheder, der i
tilfaelde af uheld kan
medfgre en risiko for
forurening af
grundvandet. Omradet
er ikke egnet til at
rumme seaerligt
vandforbrugende
virksomheder.

- Ved Stigsnees er der
udlagt et omréde pa ca.
355 ha til industri, som
kan benytte
spildvarmen fra den
eksisterende industri,
og til industri, som er
afhaengig af adgangen
til dybt farvand eller til
det centrale
renseanlaeg. Desuden
kan der placeres
servicevirksomheder,
som er ngdvendige for
ovennaevnte
virksomheder eller
ngdvendige for en
containerhavn.
Omradet er velegnet til
at rumme seaerligt
vandforbrugende
virksomheder. Omradet
kan i gvrigt anvendes til
stgjende,
luftforurenende og
spildevandsudledende
virksomheder samt til
virksomheder, der i
tilfaelde af uheld kan
medfgre en risiko for
forurening af
grundvandet.

Der skal ved

forurening. Etablering af seaerlig
risikobetonet virksomhed,
omfattet af
risikobekendtggrelsen, vil blive
vurderet i det konkrete
tilfzelde, da der er tale om
meget forskelligartede
virksomheder.

- Vest for Vemmelev er
der udlagt et omrade
pa ca. 48 ha til
stgjende,
luftforurenende
virksomheder samt til
virksomheder, der i
tilfaelde af uheld kan
medfgre en risiko for
forurening af
grundvandet. Omradet
er ikke egnet til at
rumme saerligt
vandforbrugende
virksomheder.

- Ved Stigsnees er der
udlagt et omrade pa ca.
355 ha til industri, som
kan benytte
spildvarmen fra den
eksisterende industri,
og til industri, som er
afhaengig af adgangen
til dybt farvand eller til
det centrale
renseanlaeg. Desuden
kan der placeres
servicevirksomheder,
som er ngdvendige for
ovennaevnte
virksomheder eller
ngdvendige for en
containerhavh
erhvervshavn. Omradet
er velegnet til at
rumme saerligt
vandforbrugende
virksomheder. Omradet
kan i gvrigt anvendes til
stgjende,
luftforurenende og
spildevandsudledende
virksomheder samt til
virksomheder, der i
tilfaelde af uheld kan
medfgre en risiko for
forurening af
grundvandet.
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lokalisering af
virksomheder tages
hensyn til de
omkringliggende
internationale
naturbeskyttelsesomrad
er og det eksisterende
oplag af brandfarlige
stoffer. Der er
begraensende
muligheder for
tilledning af kvaelstof til
Agersg Sund.

Der skal ved
lokalisering af
virksomheder tages
hensyn til de
omkringliggende
internationale
naturbeskyttelsesomrad
er og det eksisterende
oplag af brandfarlige
stoffer. Der er
begraensende
muligheder for
tilledning af kvaelstof til
Agersg Sund.

1.3.7 Det skal sikres, at der
ved udlaeg af arealer til
forureningsfglsom anvendelse
ikke opstar miljgmaessige
konflikter med de seerlige
erhvervsomréder.

1.3.7 Det skal sikres, at der
ved udlzeg af arealer til
forureningsfglsom anvendelse
ikke opstar miljgmaessige
konflikter med de seerlige
erhvervsomréder.

Andring af nummerering.

Forslag til redeggrelse:

Retningslinjerne for erhverv er stort set usendrede ift. Slagelse Kommunes Kommuneplan 2013.

Formalet med retningslinjerne for erhverv er pa samme tid at sikre rimelige udviklingsmuligheder
for erhvervslivet - og at sikre omgivelserne mod ungdige gener fra virksomheder.

I generelle vendinger beskriver retningslinjerne, hvor virksomheder kan placeres.

Der er udpeget to nye erhvervsomrader i Slagelse. Det ene, Megacenter Vest, skal ses som en
stgrre udvidelse af Slagelse Megacenter, der skal sikre, at fremstillings- og
produktionsvirksomheder samt butikker, der forhandler szerlig pladskraevende varegrupper, tilbydes
attraktive grunde med nem tilgeengelighed og god synlighed. Et stgrre udlaeg i Megacenter Vest vil
sende et klart signal om, at Slagelse Kommune gnsker at satte fokus pa erhvervsfremme.

Det andet udlaeg ved Stop 39 foreslds pa baggrund af en konkret henvendelse fra en stgrre udbyder
af byggematerialer og lignende. Omradets synlighed, gode tilgeengelighed, neaere afstand til det
eksisterende Bilka og sammenhang med trafik- og transportcentret ved Stop 39 kan ses som
optimal til detailhandel med pladskraevende varegrupper. Det kan dog vaere problematisk at
realisere, da omradet ligger i direkte tilknytning til motorvejen. Udlaeg af nye erhvervsarealer langs
motorvejene skal begraenses, og udlaeg reserveres primeaert til transporttunge virksomheder.
Butikker, der forhandler szerlig pladskraevende varegrupper, betragtes ikke som transporttunge
virksomheder. Det er muligt, at Erhvervsstyrelsen vil ggre indsigelse mod udlaegget i Kommuneplan

2017.
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1.4 Detailhandel

Strategi for udvikling af detailhandel i Slagelse Kommune

Slagelse Kommunes overordnede malsaetning for detailhandelens udvikling er, at arealudlaeg skal
styrke handelen i centeromraderne i Slagelse, Korsgr og SkeaelskgrKersgreg-Slagelse.
Udvalgsvarebutikker skal fremadrettet primaert etableres i de tre kgbstaeders bymidter samt i
Slagelse Megacenter, der i planperioden udvides i takt med den stigende efterspgrgsel.
Kgbstaedernes bymidter skal desuden styrkes ved, at der gives udvidelsesmuligheder for
eksisterende dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker.

En grundlzeggende forudsaetning for at Igfte detailhandlen i Slagelse Kommune er, at en falles
vision omkring detailhandlen ggres til en mere iboende del af vaeksten af Slagelse Kommune.
visionen skal etableres pa tvaers af kommunen og pa tvaers af aktgrer, og visionen skal baseres pa
en feelles forstaelse af detailhandlens bredere betydning for vaekst, bosaetning, byliv mv. Visionen
skal understgtte en faelles vision for fremtidens detailhandel i Slagelse Kommune og give en klar
retning for, hvordan kgbstaedernes identiteter kan udfoldes yderligere individuelt og i feellesskab ud
fra en klar rollefordeling.

Slagelse bymidte skal fortsat veere kommunens naturlige og entydige detailhandelsmaessige
centrum. Slagelse bys position som regionalt center for detailhandel skal styrkes ved, at der gives
mulighed for flere store butikker i bymidten. Der er fortsat mulighed for en udvidelse af
Vestsjzellandscentret og City 3. P& det fysiske plan er det centralt i endnu hgjere grad at udnytte
potentialet i torvene i Slagelse bymidte. Projekt “Slagelse Ny By”, som blev igangsat i 2004 med en
omdannelse af Schweizerpladsen, og som omfatter i alt 8 torve og gadestrakninger i bymidten,
skal nu viderefgres og faerdigggres. De kan vaere med til at binde byen sammen som bindeled
mellem bymidtens mange shopping- og spisemuligheder. Torvene kan vaere omdrejningspunkt for
nye aktiviteter og i den anledning veere tiltraekningskraft for de studerende pd Campus Slagelse.

Slagelse Megacenter i den sydvestlige del af byen skal udvides og give plads til flere, stgrre
udvalgsvarebutikker, der ikke umiddelbart kan finde plads i bymidten.

I Korsgr bgr der fortsat arbejdes pa at knytte bymidten, Havnearkaden og kajkanten sammen, sa
der skabes en forbindelse fra gaden med udvalgsvarebutikker henover den byforskgnnet Solens
Plads med multipladsen og det naturlige ophold, ind i Havnearkaden og videre langs kajkanten,
hvor der kan vaere en cafe med udeservering. Endvidere skal der arbejdes pa at forstaerke den
fysiske og mentale forbindelse mellem Korsgr Lystbddehavn og bymidten med eksempelvis
Fiskergade som bindeled.

I omradet omkring Halsskovvej skal lokale initiativer vaere med til at drive udviklingen ud fra en
bottom up tankegang.

I Skaelskgr skal koncentrationen af detailhandlen omkring Algade og dagligvaretorvet fastholdes og
understgttes yderligere. For at skabe synergi mellem dagligvarehandlen ved
Jernbanevej/Bakkenborgvej og Algade i Skeelskgr, hvor udvalgsvarehandlen er fokuseret, kan der
arbejdes pa at skabe bedre forbindelse i bade byrum og i de eksisterende passager sdledes, at de
handlende guides til at bruge hele omradet, nar de foretager indkgb. Det samme ggr sig gaeldende
for Pistolstraede, der er bindeled mellem parkeringspladserne ved dagligvarebutikkerne og Algades
mgde med Nytorv. I forbindelse med en eventuel fase to af byforskgnnelsen af Skeaelskgr, bar der
kigges pa, hvordan Svanetorvet kan understgtte handelsoplevelsen p& en mere aktiv og
inddragende made.

I de gvrige bysamfund uden for kgbstaederne er der mulighed for dagligvarebutikker til lokale
forsyning og mindre udvalgsvarebutikker. I kommunens landsbyer vil der fremover vaere mulighed
for at etablere enkeltstdende butikker til lokalomradets dagligforsyning.

Hvad angdr butikker, der forhandler szerlige pladskraevende varegrupper, bgr nye butikker generelt
ligge, hvor de styrker det eksisterende udbud bedst.

17



Forslag til retningslinjer:

KP 2013

KP 2017

Forklaring

1.4.1. Den overordnede
detailhandelsstruktur fremgar
af kortbilag 1.4

1.4.1. Den overordnede
detailhandelsstruktur fremgar
af kortbilag 1.4

Ingen a&ndringer.

1.4.2. Det samlede maksimale
bruttoetageareal til
butiksformal i de enkelte
omrader, det maksimale
bruttoetageareal for
omdannelse/nybyggeri til
butiksformal i de enkelte
omrader og maksimale
bruttoetageareal for de enkelte
butikker i de enkelte omrader
fremgar af Tabel 1.4.1.

1.4.2. Det samlede maksimale
bruttoetageareal til
butiksformal i de enkelte
omrader, det eksisterende
bruttoetageareal til
butiksformal i de enkelte
omrader, det maksimale
bruttoetageareal for
omdannelse/nybyggeri til
butiksformal i de enkelte
omrader og maksimale
bruttoetageareal for de enkelte
butikker i de enkelte omrader
fremgar af Tabel 1.4.1.

Tilfgjelse af to kolonner i tabel
1.4.1.

1.4.3. Der er afgraenset
bymidte i Slagelse, Korsgr og
Skeelskagr. I bymidterne
planlaagges der for en bred
vifte af dagligvarer og
udvalgsvarer samt andre
funktioner, der naturligt
lokaliseres i bymidter.

1.4.3. Der er afgraenset
bymidte i Slagelse, Korsgr og
Skeelskgr. I bymidterne
planlaegges der for en bred
vifte af dagligvarer og
udvalgsvarer samt andre
funktioner, der naturligt
lokaliseres i bymidter.

Ingen a&ndringer.

1.4.4. De eksisterende
bydelscentre i Slagelse by
opretholdes;
bruttoetagearealet i
bydelscentrene i Slagelse by
ma& maksimalt veere pa 5.000
m2,

Eksisterende lovlige butikker i
bydelscenter Slagelse gst
(1.3C2, 1.3C3, 1.3C4, 1.3C5)
kan fortsaette. Eksisterende
lovlige butikker i bydelscenter
Slagelse syd (1.4C1 - Bilka)
kan fortsaette.

1.4.4. De eksisterende
bydelscentre i Slagelse by
opretholdes;
bruttoetagearealet i
bydelscentrene i Slagelse by
fremgar af tabel 1.4.1.

Elesi lovliaebuti )
bydelseenterSlagelse-gst
kan-fortseette: Eksisterende
lovlige butikker i bydelscenter
Slagelse syd (1.4C1 - Bilka-
omradet) kan fortsaette.

Andring af maksimal
kvadratmeter i bydelscentre i
Slagelse by.

1.4.5. I Slagelse udpeges tre
bydelscentre; Bydelscenter
Slagelse Nord (1.2C1, 1.2C2,
1.2C3), Bydelscenter Slagelse
@st (1.3C2, 1.3C3, 1.3C4,
1.3C5, 1.3C9) og Bydelscenter
Slagelse Syd (1.4C1).

Det samlede bruttoetageareal
til butiksformal i bydelscenter
Slagelse Nord ma maksimalt
vaere 5500 m?. Det samlede
bruttoetageareal til
butiksformal i bydelscenter

Ny retningslinje vedrgrende
udpegning af bydelscentre i
Slagelse.
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Slagelse @st ma& maksimalt
veere 11.950 m?. Det samlede
bruttoetageareal til
butiksformal i bydelscenter
Slagelse Syd ma maksimalt
veere 15.300 m>.

1.4.6. De eksisterende
lokalcentre i Slagelse
Kommune opretholdes;
bruttoetagearealet i
lokalcentrene i Slagelse
Kommune m& maksimalt veere
pa 3.000 m2.

Eksisterende lovlige butikker i
lokalcenter Tarnborgvej-
Motalavej (2.3C6) kan
fortsaette.

Ny retningslinje vedrgrende
lokalcentre i Slagelse.

1.4.5. I Slagelse by udpeges
1.3C1 Byskovcentret, 1.4C6
Idagardsvej/Skeelskgrvej,
1.5C1 Strandvejscentret og
1.5C2 Vestre Ringgadecentret
til lokalcentre med mulighed
for dagligvarebutikker og
mindre udvalgsvarebutikker.
Der kan planlaegges for
butikker med et maksimalt
bruttoetageareal for de enkelte
butikker pa 1.000 m2 for
dagligvarebutikker og 200 m=2
for udvalgsvarebutikker.

Det samlede bruttoetageareal
til butiksformal i lokalcenter
Byskovcentret m& maksimalt
vaere 1250 m2. Det samlede
bruttoetageareal til
butiksformal i lokalcenter
Id3gardsvej/Skeelskgrvej ma
maksimalt vaere 1000 m2. Det
samlede bruttoetageareal til
butiksformal i lokalcenter
Strandvejscentret ma
maksimalt vaere 700 m2. Det
samlede bruttoetageareal til
butiksformal i lokalcenter
Vestre Ringgadecentret ma
maksimalt vaere 1500 m2.

1.4.7. I Slagelse by udpeges
1.3C1 - Byskovcentret, 1.3C6
— Skovsgviadukten, 1.3C8 -
Butiksomrade Skovvejen,
1.4C6 -
Idagdrdsvej/Skeelskgrvej,
1.5C1 - Strandvejscentret og
1.5C2 - Vestre
Ringgadecentret til lokalcentre
med mulighed for
dagligvarebutikker og mindre
udvalgsvarebutikker. Der kan
planlaegges for butikker med et
maksimalt bruttoetageareal for
de enkelte butikker pa 1.200
m?2 for dagligvarebutikker og
200 m=2 for
udvalgsvarebutikker.

raalsimalivesre 1 500-m2s

/ndring af nummerering.
fEndrede stgrrelsesgraenser, jf.
ny planlov. Tilfgjelse af afsnit
om lokalcenter i Slagelse.

1.4.6. I Korsgr by planlaegges
der for detailhandelsudvikling i
Korsgr bymidte (2.1C1, 2.1C2,
2.1C3) frem for Halsskov.

1.4.8. I Korsgr by planlaagges
der for detailhandelsudvikling i
Korsgr bymidte (2.1C1, 2.1C2,
2.1C3) frem for Halsskov.

Andring af nummerering.

19




1.4.7. I Korsgr by udpeges
2.3C2 Halskov til lokalcenter
med mulighed for
dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker. Der kan
planlaegges for butikker med et
maksimalt bruttoetageareal for
de enkelte butikker pd 1.000
m2 for dagligvarebutikker og
200 m2 for
udvalgsvarebutikker.

1.4.9. I Korsgr by udpeges
2.2C2 - Kjeersvej-Lilleskovvej,
2.2C3 - Svgmmehal/center,
2.2C4 - Dagligvarebutik
Skovvej, 2.3C2 - Halsskov
bymidte, 2.3C4 -
Kongebroen/Tarnborgvej,
2.3C5 - Tarnborgvej-
Mgllevangen og 2.3C6 —
Tarnborgvej/Motalavej til
lokalcentre med mulighed for
dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker. Der kan
planlaegges for butikker med et
maksimalt bruttoetageareal for
de enkelte butikker pa 1.200
m?2 for dagligvarebutikker og
200 m2 for
udvalgsvarebutikker.

Andring af nummerering,
tilfgjelse af alle lokalcentre i
Korsgr samt aendring af
stgrrelsesgraenser, jf. ny
planlov.

1.4.8. I Skeelskgr by
planlaegges der for
detailhandelsudvikling i
bymidten langs Algade (3.1C1)
frem for Kongedsen.

1.4.10. I Skeelskgr by
planlaegges der for
detailhandelsudvikling i
bymidten langs Algade (3.1C1)
frem for Kongedsen.

/ndring af nummerering.

1.4.11. I Skeelskgr by udpeges
3.2C1 - Kongedsen til
lokalcenter med mulighed for
dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker. Der kan
planlaagges for butikker med et
maksimalt bruttoetageareal for
de enkelte butikker pa 1.200
m?2 for dagligvarebutikker og
200 m=2 for
udvalgsvarebutikker.

Ny retningslinje vedrgrende
udviklingsmuligheder i
lokalcenter Kongedsen i
Skeelskgr. £ndring af
nummerering.

1.4.9. I Korsgr by, Skeelskgr by | 34321 KersgrbySkeelskgr Retningslinjen udgar, da der
og Slagelse by udlzeegges ikke by-og-Slagelse byudlaegges skal vaere mulighed for nye
yderligere muligheder for kke—yderligeremulighederfor udlaeg.

butikker til hverken butikkertil-hverken

udvalgsvarer eller dagligvarer. | udvalgsvarereHerdaghgvarer

1.4.10. De gvrige bysamfund
Bisserup, Boeslunde, Dalmose,
Havrebjerg, Kirke Stillinge,
Slots Bjergby, Sgrbymagle,
Flakkebjerg, Svenstrup og
Vemmelev udpeges til
lokalcentre med mulighed for
dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker. Der kan
planlzegges for butikker med et
maksimalt bruttoetageareal for
de enkelte butikker pd 1.000
m?2 for dagligvarebutikker og
200 m=2 for
udvalgsvarebutikker.

1.4.12. De gvrige bysamfund
Bisserup (4.C1), Boeslunde
(5.C1), Dalmose (6.C1, 6.C2),
Havrebjerg (7.C1), Kirke
Stillinge (8.C1), Slots Bjergby
(9.C1), Sgrbymagle (10.C1),
Flakkebjerg (12.C1), Svenstrup
(16.C1) og Vemmelev (17.C1,
17.C3) udpeges til lokalcentre
med mulighed for
dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker. Der kan
planlaegges for butikker med et
maksimalt bruttoetageareal for
de-enkelte-butikker pd 1.200
m2 for de enkelte
dagligvarebutikker og 200 m?2

Andring af nummerering,
tilfgjelse af rammenummer
samt tilfgjelse af maksimal
udbygning i bysamfundene.
Nye stgrrelsesgraenser, jf. ny
planlov.
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for de enkelte
udvalgsvarebutikker.

1.4.11. I Vemmelev udlaegges 4 -HYemmelevudloegges Retningslinje udgar. Muligheder
ikke yderligere muligheder for kke-yderligeremulighederfor i Vemmelev.

butikker til hverken butikkerti-hverken

udvalgsvarer eller dagligvarer. | udvalgsvarereHerdaghgvarer

1.4.12. I byomrader, hvor der
kan placeres
produktionserhverv, kan der i
tilknytning til den enkelte
virksomhed tillades mindre
butikker til salg af egne
produkter. Butikkernes
stgrrelse m& normalt ikke
overstige 20% af
virksomhedens samlede
etageareal og ma maksimalt
vaere 250 m2, Butikker i
erhvervsomrader kraever
byrédets godkendelse i hvert
enkelt tilfaelde.

1.4.13. I byomrader, hvor der
kan placeres
produktionserhverv, kan der i
tilknytning til den enkelte
virksomhed tillades mindre
butikker til salg af egne
produkter. Butikkernes
stgrrelse m& normalt ikke
overstige 20% af
virksomhedens samlede
etageareal og ma maksimalt
vare 250 m2. Butikker i
erhvervsomrader kraever
byrédets godkendelse i hvert
enkelt tilfaelde.

Andring af nummerering.

1.4.13. I landsbyerne kan der
etableres enkeltstdende
butikker til lokalomradets
daglige forsyning. Der kan
planlaegges for
dagligvarebutikker med et
maksimalt bruttoetageareal pa
500 m=2.

1.4.14. I landsbyerne kan der
etableres enkeltstdende
butikker til lokalomradets
daglige forsyning. Der kan
planlaegges for
dagligvarebutikker med et
maksimalt bruttoetageareal pa
500 m=2.

Andring af nummerering.

1.4.14. Der m3, i henhold til
planlovens § 37, uden
landzonetilladelse etableres
mindre butikker pa op til 250
m2 i bygninger, der ikke
leengere er ngdvendig for
driften af en
landbrugsejendom. Dette kan

ske efter en konkret vurdering.

Virksomheden skal etableres i
bestdende bygninger, der ikke
om- eller tilbygges i vaesentlig
omfang, og bygningerne ma
ikke veere opfgrt inden for de
seneste 5 ar.

1.4.15. Der m3, i henhold til
planlovens § 37, uden
landzonetilladelse etableres
mindre butikker pa op til 250
m2 i overflgdiggjorte bygninger
i landzone. der-ikketeengereer
npdvendigfordriftenafen
landbrugsejendem: Dettekan

Virksomheden skal etableres i
bestdende bygninger, der ikke
om- eller tilbygges i vaesentlig
omfang, og bygningerne ma
ikke veere opfgrt inden for de
seneste 5 ar eller veere
beliggende inden for
klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen eller i
kystneerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

Andring af nummerering.
Andring af forhold omkring
ibrugtagning af overflgdiggjorte
bygninger i landzone, jf. ny
planiov.

Seerlig pladskraevende
varegrupper

1.4.15 Butikker med saerlig
pladskraevende varegrupper
placeres i omrader udlagt til
dette formal. Omraderne
fremgar af kortbilag 1.4.

Seaerlig pladskraevende
varegrupper

1.4.16. Butikker med saerlig
pladskraevende varegrupper
placeres i omrader udlagt til
dette formal. Omraderne
fremgar af kortbilag 1.4.

Andring af nummerering.
Sproglig tilretning.
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Det samlede maksimale
bruttoetageareal til
butiksformal i de enkelte
omrader, det eksisterende
bruttoetageareal til
butiksformal i de enkelte
omrader, det maksimale
bruttoetageareal for
omdannelse/nybyggeri til
butiksformal i de enkelte
omrader og maksimale
bruttoetageareal for de enkelte
butikker i de enkelte omrader
fremgar af Tabel 1.4.2.

Det samlede maksimale
bruttoetageareal til
butiksformal i de enkelte
omrader, det eksisterende
bruttoetageareal til
butiksformal i de enkelte
omrader, det maksimale
bruttoetageareal for
omdannelse/nybyggeri til
butiksformal i de enkelte
omrader og maksimale
bruttoetageareal for de enkelte
butikker i de enkelte omrader
fremgar af Tabel 1.4.2.

Saerlig pladskraevende
varegrupper

1.4.16 Butikker med saerlig
pladskraevende varegrupper
omfatter butikker, der alene
forhandler biler, lystbade,
campingvogne, planter,
havebrugsvarer, tgmmer,
byggematerialer, grus, sten-
og betonvarer samt mgbler.
Mgbler som pladskraevende
varegruppe forudsaetter en
redeggrelse for, hvorfor
placering i bymidten eller
bydelscenter ikke kan lade sig
ggre.

Saerlig pladskraevende
varegrupper

1.4.17. Butikker med seerlig
pladskraevende varegrupper
omfatter butikker, der alene
forhandler biler, lystbade,
campingvogne, planter,
havebrugsvarer, tgmmer,
byggematerialer, grus, sten-
og betonvarer samt mgbler.
Mgbler som pladskreaevende
varegruppe forudsaetter en
redeggrelse for, hvorfor
placering i bymidten eller
bydelscenter ikke kan lade sig
ggre.

Andring af nummerering.

Seaerlig pladskraevende Seerligpladskrevende Retningslinje udgar, da den
varegrupper varegrupper optraeder to gange.

1.4.17. Der ma i henhold til 1.4.17. Der ma i henhold til

gaeldende lokalplanlaagning geeldendelokalplantcegning

etableres en mgbelbutik pa op | etableres-en-mebelbutik-pa-op

til 8000 m2 ved £H-8000-m2ved

Idagardsvej/Sdr. Ringgade i Idagardsvei/Sdr—Ringgade

Slagelse by (1.4E9). Skagelse by {1-4E9)-

Seaerlig pladskraevende Seaerlig pladskraevende Andring af nummerering og
varegrupper varegrupper rammenummer.

1.4.18. Der ma i henhold til
geeldende lokalplanlzegning:
a. etableres en mgbelbutik
pa op til 8000 m2 ved
Idagardsvej/Sdr. Ringgade i
Slagelse by (1.4E9).

b. etableres en mgbelbutik
pa op til 12.000 m2 ved
Hunsballe i Slagelse by
(1.4E11).

1.4.18. Der udpeges fglgende
omrader til saerligt
pladskraevende varegrupper:

- Jernbjerg mellem
Kalundbogvej og
omfartsvejen (1.2E15) i
Slagelse med et samlet
maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pa 2.500
m? og en maksimal
butiksstgrrelse pa
2.500 m?
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- Idagardsvej/Sdr.
Ringgade (1.4E9) i
Slagelse med et samlet
maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pa 8.000
m? og en maksimal
butiksstgrrelse pa
8.000 m?

- Megacenter Vest
(1.4E14) i Slagelse med
et samlet maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pa 88.000
m? og en maksimal
butiksstgrrelse pad
12.000 m*

- Erhvervsareal ved
Kongevejen (1.4E15) i
Slagelse med et samlet
maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pa 26.000
m? og en maksimal
butiksstgrrelse pa
12.000 m*

- Energipark Korsgr
(2.4E3) i Korsgr med et
samlet maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pa 7.000
m? og en maksimal
butiksstgrrelse pa
3.500 m?

- Industrivej (3.4E1) i
Skeelskgr med et
samlet maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pa 13.400
m? og en maksimal
butiksstarrelse pa
8.000 m?

Der ma i henhold til geeldende
lokalplanlaegning:

a) etableres en mgbelbutik p3
op til 8000 m2 ved
Idagardsvej/Sdr. Ringgade i
Slagelse by (1.4E9).

b) etableres en mgbelbutik pd
op til 12.000 m2 ved Hunsballe
i Slagelse by (1.4D15)

Aflastningsomrade

1.4.21. I Slagelse udpeges et
aflastningsomrdde 1.4C7 med
mulighed for
dagligvarebutikker og stgrre

Ny retningslinje for
aflastningsomrade, jf. ny
planlov.
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udvalgsvarebutikker. Der kan
planlaagges for butikker med et
maksimalt bruttoetageareal pa
3.900 m2 for de enkelte
dagligvarebutikker og 5.000
m?2 for de enkelte
udvalgsvarebutikker. Omradet
fremgar af kortbilag 1.4.

Det samlede bruttoetageareal
til butiksformal i
aflastningscenter Slagelse
Megacenter ma maksimalt
veere 134.000 m?.

Forslag til redeggrelse:

I 2013 var der Bervarmedio2041429 429 butikker i Slagelse kommune, hvoraf 65 % var
udvalgsvarebutikker. Udviklingen af antal butikker har i perioden fra 2006 til 2013 ligget stabilt
mellem 400 og 430. Den stgrste koncentration af butikker findes i Slagelse, hvor omkring 63 65 %
af kommunens butikker er placeret. I Korsgr ligger der omkring 90 butikker, svarende til 22 % af
butikkerne i kommunen, mens der i Skaelskar ligger 12 % af det samlede antal butikker.

I Slagelse bymidte er der i alt omkring +56 160 butikker, heraf er 77 % udvalgsvarebutikker.
Butikkerne i Slagelse bymidte er primaert koncentreret i Vestsjeellandscentret og pa Nytorv,
Schweizerpladsen, R&dhuspladsen og Jernbanegade. I Korsgr bymidte er der omkring 44 50
butikker, heraf er 68 % udvalgsvarebutikker. Butikkerne i Korsgr bymidte er koncentreret i
sivegaden Nygade, gdgaden Algade samt Havnearkaderne. I Skaelskgr bymidte er der omkring 36
40 butikker, som er koncentreret i Algade. Omkring 67 % af butikkerne er udvalgsvarebutikker.

Omseaetningen er gaet lidt tilbage, hvis man sammenholder med tallene fra 2010 og 2006. I 2013
var den samlede arlige detaﬂhandelsomsaetmng pa ca. 4,27 mia. kr. mod 4, 45 mia. kr. i 2010 og
4, 25 mia. kr | 2006. G

Dog ligger detailhandelsomsaetningen pr. indbygger i Slagelse Kommune hgijt, da der i 2013 er
omsat for mere end 55.000 kr. pr. indbygger i Slagelse Kommune, hvilket er godt 3.000 kr. over
landsgennemsnittet og knap 5.000 kr. hgjere end omsaetningen pr. indbygger i Region Sjeelland.

Det samlede dagligvareforbrug i Slagelse kommune i 2010 er beregnet til 1,99 mia. kr., mens
udvalgsvareforbruget er beregnet til 1,89 mia. kr. Sammenlignet med forbrugsberegningerne
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gennemfgrt i 2007, er dagligvareforbruget teet pa uforandret, mens udvalgsvareforbruget er steget
ca. 8 %. Forbrugsudviklingen har igennem de seneste 5 ar ikke veeret sa kraftig som i perioder med
hgjkonjunktur. Tal fra Danmarks statistik viser, at borgerne i Slagelse Kommune i gennemsnit har
gget deres disponible indkomst med mere end 50 % i perioden fra 2000 til 2014. Men selvom
borgerne i gennemsnit har gget deres disponible indkomst, sa er den generelle tendens i regionen,
at husstandenes arlige forbrug er faldet siden 2010. Det gennemsnitlige forbrug i Region Sjeelland
ligger hgjere end det samlede gennemsnit for alle regioner, men der er dog sket et procentvis
stgrre fald i Region Sjeelland siden 2010 end for resten af regionerne.

Prognoser frem mod 2030 peger pa, at Slagelse Kommune ogsa i fremtiden kan forvente at vokse.
Der forventes en forggelse af antallet af borgere pa 1,7 % fra 78.140 borgere i 2016 til ca. 81.270
borgere frem mod 2030. Dette forventes at have en afsmittende effekt p& bade dagligvareforbruget

og udvalgsvareforbruget Se%blﬁ—klyseea#ﬁeﬁfeqtﬁmgﬁhem—eﬂ—sﬁgﬁﬂg—hbefe%mg&aﬂeeﬁem

2626~ Der skal dog knyttes den kommentar hertil, at den fysiske detallhandel naeppe kan forvente
at opsuge hele denne vakst, da internethandelen forventes fortsat at gge sin betydning.

Handelsbalancen er forholdet mellem den realiserede omsaetning og det samlede forbrug i
kommunen. Handelsbalancen for dagligvarer i Slagelse kommune er 108 %, mens den for
udvalgsvarer er 122 %. Det vil sige, at dagligvareomsaetningen i butikkerne i Slagelse kommune er
8 % hgjere end det samlede dagligvareforbrug i kommunen. Udvalgsvareomseetningen er ca. 22 %
hgjere end det samlede udvalgsvareforbrug i kommunen. Hermed ma forbrugerne uden for Slagelse
kommune, maske iszer i Sorg kommune og den sydlige del af Kalundborg kommune fa daekket en
del af deres vareforbrug ved kgb i butikkerne i Slagelse kommune.

Udvikling af detailhandel i Slagelse Kommune

Frem til 2020 ventes det, at forbruget i Slagelse kommune vil stige med ca. 3 % for s vidt angar
dagllgvarer mens det forventes at stige ca. 13 % for udvalgsvarer. Tager man alene hgjde for
ovenstdende, er der i 2020 et behov for yderligere bruttoareal til dagligvarer pa ca. 4.000 m2 og til

udvalgsvarer pa ca. 16. 000 m2 i hele kommunen Hd—v-HeI+ngﬁ—ska4—ses—|—Lyset—af—ﬁe+=\+eﬁ%nﬁ=rgeﬁ—em

En arealramme for nyt butiksareal styres dels af forbrugets udvikling, dels af gnsket om at styrke
detailhandelen. I vurderingen af det fremtidige arealudlaeg er der taget hgjde for den ggede
konkurrencesituation og det faktum, at den generelle udvikling g&r i retning af faerre, men steerkere
udbudspunkter. Hertil kan man sd laeegge gnsket om @get befolkningsvaekst samt gget betydning
som detailhandelsdestination, hvilket vil gge arealbehovet.

Desuden er der en generel tendens til, at arealeffektiviteten malt som omsaetning pr. m2
bruttoareal inden for detailhandelen generelt er faldende i disse ar. Nye butikstyper, mere rationel
handtering af varer og nylokaliseringer er faktorer, der indebaerer, at mange butikker har behov for
stadig mere areal. Nogle butikker accepterer en lavere arealbelastning for at give kunderne den
"rigtige” oplevelse. Personale og lagerfaciliteter substitueres sdledes med et stgrre salgsareal.

Den nye planlov, som er vedtaget i juni 2017, giver overordnet set nye muligheder inden for
detailhandel. Ud over bymidter og bydelscentre kan der udlaegges arealer til aflastningsomrader i
byer, hvor der er tilstraekkeligt kundegrundlag, bl.a. for at give plads til butikker, som ikke uden
videre kan placeres i bymidten. I byer med mere end 20.000 indbyggere kan kommunalbestyrelsen
fastsaette det maksimale bruttoetageareal til butiksformal for det enkelte bydelscenter. Den
maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebutikker i bymidter og bydelscentre sendres fra 3.500 m? til
5.000 m?, den maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebutikker i lokalcentre samt enkeltstdende
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butikker aendres fra 1000 m? til 1.200 m?, og den maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebutikker i
aflastningsomrader aendres fra 3.500 m? til 3.900 m?.

Slagelse Kommune har valgt at tage planlovens stgrrelsesbegraensninger for dagligvarebutikker og
fore dem direkte over i kommuneplanrammerne. Dette betyder, at det maksimale bruttoetageareal
for de enkelte dagligvarebutikker i Slagelse Kommunes bymidte, bydelscentre, lokalcentre,
enkeltstdende butikker samt aflastningsomrader er fastsat efter lovens maksimum.

Muligheden for at planlaegge for dagligvarebutikker p& helt op til 5.000 m? vurderes dog ikke at
veere aktuel i hverken Slagelse, Korsgr eller Skeelskgr, da dette ikke kan rummes inden for de
fysiske rammer. Det, der rent praktisk kan rummes inden for de fysiske rammer, fremgar af det
samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal for hvert rammeomrade, jf. tabel 1.4.1. Det
samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal udggres af den enkelte rammes eksisterende
areal til butiksformal samt det udlagte maksimale bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri til
butiksformal. P& denne made fas et reelt billede af, hvor meget der fysisk kan rummes i de enkelte
rammer.

I den nye planlov ophaeves stgrrelsesbegraensningen for udvalgsvarebutikker i bade bymidter,
bydelscentre, lokalcentre, enkeltstdende butikker og i aflastningsomrader. Slagelse Kommune har
derfor selv lavet stgrrelsesbegraensninger for maksimalt bruttoetageareal for de enkelte butikker alt
efter, om der er tale om bymidte, bydelscentre, lokalcentre, enkeltstdende butikker eller
aflastningsomrader. Disse stgrrelsesbegraensninger vil derfor veere anfgrt i alle
kommuneplanrammer, som giver mulighed for detailhandel. Der fastseettes falgende maks.
butiksstgrrelser i de forskellige omrader:

- I bymidten: Dagligvarer 5.000 m?2, udvalgsvarer 2.000 m2

- I bydelscentre: Dagligvarer 5.000 m2, udvalgsvarer 2.000 m2

- I lokalcentre: Dagligvarer 1.200 m2, udvalgsvarer 200 m?2

- I enkeltstdende butikker: Dagligvarer 1.200 m2, udvalgsvarer 200 m?2
- I aflastningsomrader: Dagligvarer 3.900 m2, 5.000 m?2

Slagelse Kommune vurderer, at 2.000 m?, som tidligere var stgrrelsesbegraensningen for
udvalgsvarebutikker i bymidter og bydelscentre, er en passende stgrrelse at fastholde i disse
rammer. Der vil derfor kun vaere mulighed for at etablere udvalgsvarebutikker stgrre end 2.000 m?
i Slagelse Megacenter, som er et aflastningsomrade, samt i omrader med saerligt pladskraevende
varegrupper. Uden for bymidterne, bydelscentre og Slagelse Megacenter ma der kun planlaegges for
udvalgsvarebutikker p& maks. 200 m?. Det, der rent praktisk kan rummes inden for de fysiske
rammer, fremgar af det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal i tabel 1.4.1 fordelt pa
dagligvarer og udvalgsvarer for hvert enkelt ramme.

Slagelse Kommune vurderer, at der kun findes et mindre behov for nye dagligvarebutikker i
kommunens tre kgbstaeder. Arealudlaeg til nye dagligvarebutikker i Slagelse, Korsgr og Skaelskgr er
derfor begreenset i Kommuneplan 20137. For at styrke eksisterende dagligvarebutikker i bydels- og
lokalcentre Ber er der dog stadig udvidelsesmuligheder for visse eksisterende dagligvarebutikker.
Ansggninger om ny dagligvarebutik i omrdder uden for bymidterne i kgbstaederne vurderes
enkeltvis i forhold til opland, kundegrundlag og mulighed for at fremme omdannelse og
forskgnnelse til gavn for det omkringliggende omrade.

I Slagelse Kommune er der i alt plads til ca. 98.000 m? til dagligvarehandel og ca. 235.000 m? til
udvalgsvaredetailhandel. Heraf er ca. 78.000 m? dagligvarehandel allerede eksisterende i
kommunen, og de resterende ca. 20.000 m? er udlagt til omdannelse eller nybyggeri. I forhold til
udvalgsvaredetailhandel eksisterer der ca. 126.000 m? i kommunen, og de resterende ca. 109.000
m? er udlagt til omdannelse eller nybyggeri.
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Hvad angar butikker, der forhandler szerlige pladskraevende varegrupper, bgr nye butikker generelt
ligge, hvor de styrker det eksisterende udbud bedst. Der er i dag omkring 29 35 butikker, der
forhandler saerlig pladskraevende varer i Slagelse kommune. Disse-har-etsamletbruttoarealpa—ca-
806-000-m2- Den trafikale tilgeengelighed vurderes fremover at blive meget vaesentlig for disse
butikstyper, da de oftest har et stort opland. Herudover er det vigtigt, at man arbejder pa at
koncentrere de seerligt pladskreevende butikker, da iseer bilforhandlere har en god synergieffekt af
at vaere placeret tzet pd hinanden.

Arealudlaegget til seerlig pladskraevende varegrupper er baseret pa et skgn over, hvilke butikstyper
der kan veere interesserede i at etablere sig i kommunen. Det er kommunens vurdering, at
nyudlaegget til saerligt pladskraevende varegrupper minimum skal veere 81-666 140.000 m=2 i
perioden frem til 2626 2029.

Stgrre andringer i detailhandelsstrukturen i Slagelse Kommune

Slagelse Megacenter har gennem de seneste to ar oplevet en kraftig udbygning af omradet pd i alt
10.000 m2 etageareal fordelt pa fire stgrre udvalgsvarebutikker. Det ggr, at der ultimo 2016 kun er
40.000 m? grundareal, svarende til omkring 24.000 m? etageareal, til radighed fordelt pa tre
grunde. Slagelse Kommune er nu inde i en vaekstperiode og forventer, pd baggrund af den stigende
efterspgrgsel, der er pd grunde, at omradet vil fortsaette samme udvikling, som der er oplevet
gennem de sidste to ar, hvilket vil svare til en udbygning af omrddet p& 60.000 m? etageareal. Det
er derfor afggrende at udvide rammerne, sa der skabes plads til fortsat vaekst. Slagelse Megacenter
(1.4C7) udvides og udpeges derfor som aflastningsomrade til Slagelse bymidte, sa der i den
kommende planperiode er plads til 64.000 m? etageareal.

Bydelscenteret Slagelse @st (1.3C2, 1.3C3, 1.3C4, 1.3C5, 1.3C9) udvides, da omradet i de seneste
ar har oplevet tilvaekst og efterspgrgsel pa bade dagligvare- og udvalgsvareomradet. Bydelscenteret
forsyner store boligomrdder som bl.a. Handvaerkerparken og omraderne i Slagelse @st. Udvidelse er
en del af strategi for byomdannelse af tidligere erhvervsejendomme langs Sorgvej.

I Slagelse udpeges tre nye omrader til seerligt pladskraevende varegrupper; Jernbjerg mellem
Kalundborgvej og omfartsvejen (1.2E15), Megacenter Vest (1.4E14) og Erhvervsareal ved
Kongevejen (1.4E15). Da der forventes en fortsat stigende efterspgrgsel blandt stgrre butikker, der
gnsker at placere sig inden for de udpegede omrader, er det afggrende at udlaegge nye arealer, sd
der skabes plads til fortsat vaekst.

I Korsgr udpeges et nyt omrade til seerligt pladskraevende varegrupper; Energipark Korsgr (2.43E).
Det er vurderingen, at butikkerne vil betjene hele Korsgr og naerliggende bysamfund, som
umiddelbart er sommerhusomraderne nordgst for Korsgr (Svenstrup og Frglunde), til dels
Vemmelev samt de mindre bysamfund i nseromradet, da det giver mulighed for butikker, der
forhandler saerlige udvalgsvarer, som ikke eksisterer i omradet i forvejen.
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