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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i h@rings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet
version, men hovedbudskaberne er uaendrede. Bemaerkninger-

nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen foreleegges byradet, inden lokalplanen godkendes
endeligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1214, plan for
sommerhuse ved Violvej, Bildsg Strand. Planforslaget omfatter
omradet, markeret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 1. juli
2019 til den 26. august 2019.

Der er registreret i alt 8 bemaerkninger inden for hgringsfristen.

INDLEDNING = 2
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1.

Banedanmark
Vasbygade 10, 2450 Kgbenhavn

Lisbeth Hasselmann
Violvej 32, 4200 Slagelse

Niels de Gyldenpalm Rasch
Violvej 8, 4200 Slagelse/
Parkveenget 19, 4200 Slagelse

Stig Fjord Nielsen
Violvej 30, 4200 Slagelse

Susanne Lundvald og Peder Johansen
Drgsselbjergvej 46, 4200 Slagelse

Kirsten Lambert og Arne Olsen
Lillerisveenget 10, 4200 Slagelse

Olaf Christiansen
Violvej 26, 4200 Slagelse/
Kronprinsensvej 33, 2000 Frederiksberg

Henrik Thomas Faurskov
Solsikkevej 1D, 4200 Slagelse
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Lokalplanomrddet er beliggende indenfor Rammeomrdde S.2
Rammeomrdde S.2 er i Kommuneplan 2017 udlagt til sommer-
husomrdde. Der er derfor ikke tale om et nyudlaeg, men udnyt-
telse af et eksisterende udlaeg. At udnytte et eksisterende udlaeg
til det udlagte formdl er ikke i strid med kommuneplanen og
planloven. Da der ikke er tale om et nyt udlaeg er omrddet ikke
omfattet af landsplandirektivet for udlaeg og omplacering af
sommerhusomrader.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen giver anledning til
en preecisering i det reviderede lokalplanforslag, sdledes, at det
er tydeligt, at der er tale om udnyttelse af et eksisterende udlaeg
til sommerhuse.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor Klimazonen og skal
derfor vurderes i forhold til risici for oversvémmelse. Der er dog
ikke tale om at risikoen for stormflod @gges ved opfarelse af flere
sommerhuse, idet en stormflod er en konsekvens af ekstreme
hgjvande og ikke maengden af bygninger. Behovet for diger og
pumper til at hdndtere en stormflod stiger ikke med omlaegnin-
gen af lokalplanomradet.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen giver anledning til
en redeggrelse omkring lokalplanomrddets placering indenfor
klimazonen, samt hvilken klimatilpasning, der er ngdvendig for

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. Banedanmark
Banedanmark har ikke bemaerkninger til forslaget.

2. Lisbeth Hasselmann (LH)

LH mener, at lokalplanen er i strid med planloven og kommuneplanen og ikke har hjemmel i
landsplandirektivet, idet der planleegges for et sommerhusomrade pa et landbrugsareal in-
denfor kystnaerhedszonen.

LH beskriver endvidere at projektet bgr vurderes i relation til indvirkning pa en stormflod. Om
risikoen for stormflod gges, samt om diger og pumper i omradet bliver ngdvendige som kon-
sekvens af omlaegning af lokalplanomradet til sommerhusomrade.
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at forebygge eventuelle oversvemmelser. Der er indfgrt be-
stemmelser, til handtering af dette.

e Lokalplanomrddet ligger indenfor kommuneplanramme
S.2, som giver mulighed for udstykninger pd min. 1200
m? hvilket ikke afviger vaesentligt fra stgrrelsen pa de
tilstadende grunde. Det vurderes derfor rimeligt at fast-
holde en grundstgrrelse pd 1200 m2

e Veje indenfor lokalplanomrddet er i lokalplanforsiaget
bredere end de gvrige i omrddet, og bgr tilpasses det
eksisterende. Belaegningen pd veje indenfor lokalplan-
omradet bgr veere grus som er den mest brugte belaeg-
ning i omrddet. Dog skal adgangsvej af trafiksikker-
hedsmaessige grunde belaegges med asfalt pa de sidste
5 m ved udkgrsel til Drgsselbjergve;.

e lokalplaner har ikke mulighed for at regulere forhold
udenfor lokalplanomréadet sGsom bddpladser og feerd-
selsretter.

e Lokalplanforslaget har ikke taget stilling til den eksiste-
rende beplantning, hvilket bgr ske i forbindelse med re-
deggrelsen.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningerne giver anledning til
rettelser i det reviderede lokalplanforslag hvad angdr veje og
beplantning.

Lokalplanforslaget giver mulighed for en bygningshgjde pG 5 m,
der svarer til den, der gives mulighed for indenfor kommune-
planramme S.2. Sdfremt der saettes begreensninger pa tekniske
installationers hgjde, kan dette begraense mulighederne for at
udnytte den tilladte bygningshgjde.

Planafdelingen indstiller, at bemerkningen ikke giver anled-
ning til eendringer i det reviderede lokalplanforslag.

LH har yderligere fglgende gnsker:
¢ Udstykninger er for sma og bgr vaere pa 1700 m2.

o Stikvej til udstykning bgr som nuvaerende Violvej veere 5 meter bred og grusbelagt.
o Stikvej til udstykning bgr ske direkte fra Drgsselbjergvej eller fglge bestaende vejforlgb.

¢ Den begraensede badplads bgr reguleres.

* Trafik langs grunden ved Violvej 32 bgr begraenses til fodgaengere og trafik til allerede

eksisterende boliger.
e Skovrejsning mod Drgsselbjergvej bar bevares.

3. Niels de Gyldenpalm Rasch (NR)

Ad 7.3: Bygningshgjde: Der bgr indfgres: “Bygningen ma max vaere af en hgjde pa 5 m ”“inkl.

tekniske installationer” fra niveauplan.
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Belaegningen pa veje indenfor lokalplanomrddet bgr veere grus
som er den mest brugte beleegning i omrddet. Dog skal ad-
gangsvej af trafiksikkerhedsmaessige grunde belaegges med
asfalt pé de sidste 5 m ved udkgrsel til Drgsselbjergve;.
Planafdelingen indstiller, at bemeaerkningerne giver anledning til
rettelser i det reviderede lokalplanforslag hvad angadr vejbelaeg-
ning.

Skiltning om brandfare og lignende forhindres ikke af lokalpla-
nens bestemmelser om skiltning.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke giver anled-
ning til eendringer i det reviderede lokalplanforslag.

Med et let tradhegn forstds et hegn af eksempelvis hgnsenet
eller trddhegn med st@rre masker, der ikke syner dominerende i
omgivelserne. Et let trddhegn er derfor ikke at sammenligne
med eksempelvis et raftehegn.

Hgjden pad det lette tradhegn kan dog rettes til en hgjde pa 1,2
m.

Lokalplanforslaget bgr veere i overensstemmelse med omtalte
deklaration hvad angdr hegn mod vejskel.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningerne giver anledning til
rettelser i det reviderede lokalplanforslag hvad angdr hegn mod
vejskel og hgjde pa let tradhegn.

Der er for lokalplanomrdadet og de gvrige ejendomme langs
Violvej tinglyst feerdselsret til stranden (13/9-1921).

Deklarationen er gaeldende og disse forhold regulerer lokalplan-
forslaget ikke. Skilte om faerdsel pa veje og stier er ikke omfattet
af lokalplanens bestemmelser om skiltning, men er omfattet af
geeldende lovgivning om skiltning. Lokalplaner har ikke mulig-

Ad 5.3: Boligvej: NR gnsker at vejen er grusbelagt af hensyn til vedligeholdelsesudgifter og
vaesentlige afvandingsproblemer i omradet.

Ad 8.6 Skiltning: NR gnsker at indfgre mulighed for skiltning om forhold sasom Igse hunde,
k@rsel, brandfare el. lign.

Ad 9.1: Hegn: NR gnsker at det ikke skal vaere tilladt at indhegne grundene med nogen form
for indhegning, idet han mener, at det er i strid med deklaration pa omradet.

NR gnsker restriktioner pa adgangen til stranden ved anvisningskilte, samt etablering af en ny
adgang til stranden.
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hed for at regulere forhold uden for lokalplanomrdadet sdsom
etablering af ny adgang til stranden, eller skiltning udenfor lo-
kalplanomrddet.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke giver anled-
ning til endringer i det reviderede lokalplanforslag.

Grundejer gnsker at udstykke ejendommen i overensstemmelse
med de lovlige muligheder, der findes i henhold til planloven.
Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke giver anled-
ning til eendringer i det reviderede lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget har ikke taget stilling til den eksisterende
beplantning, hvilket bgr ske i forbindelse med redeggrelsen.
Planafdelingen indstiller, at bemeaerkningerne giver anledning til
rettelser i det reviderede lokalplanforslag hvad angdr traebe-
plantning.

Lokalplanomrddet er beliggende indenfor Klimazonen og skal
derfor vurderes i forhold til risici for oversvéammelse. Der er dog
ikke tale om at risikoen for stormflod @gges ved opfdgrelse af flere
sommerhuse, idet en stormflod er en konsekvens af ekstreme
hgjvande og ikke maengden af bygninger.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen giver anledning til
en redeggrelse omkring lokalplanomrddets placering indenfor
klimazonen, samt hvilken klimatilpasning, der er ngdvendig for
at forebygge eventuelle oversvsmmelser. Der er indfgrt be-
stemmelser, til hdndtering af dette.

Lokalplanomraddet ligger indenfor kommuneplanramme S.2,
som giver mulighed for udstykninger pd min. 1200 m? hvilket
ikke afviger veesentligt fra stgrrelsen pd de tilstgdende grunde.

4. Stig Fjord Nielsen (SN)
SN gnsker at bevare lokalplanomradet som landejendom, da han er bekymret for stedets ud-
vikling.

SN er bekymret for om traeerne bliver feeldet, da det er godt for dyreliv og fauna.

SN er bekymret for at en ny bebyggelse oven pa den gamle a-lavning kan fa uforudsete fglger
hos naboer, samt at en stormflod vil kunne satte hele omradet under vand.

SN @nsker at grundstgrrelsen er stgrre end 1200 m2.
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Det vurderes derfor rimeligt at fastholde en grundstgrrelse pd
1200 m2.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke giver anled-
ning til endringer i det reviderede lokalplanforslag.

Boligvejen er placeret af hensyn til udstykningerne og trafiksik-
kerhed.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke giver anled-
ning til @endringer i det reviderede lokalplanforslag.

Lokalplaner har ikke mulighed for at regulere forhold udenfor
lokalplanomradet sdsom etablering af cykelsti og fortov langs
en tilstgdende vej.

Planafdelingen indstiller, at bemarkningen ikke giver anled-
ning til @endringer i det reviderede lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget har ikke taget stilling til den eksisterende
beplantning, hvilket bgr ske i forbindelse med redeggrelsen.
Planafdelingen indstiller, at bemaerkningerne giver anledning til
rettelser i det reviderede lokalplanforslag hvad angdr traebe-
plantning.

Ved besigtigelsen blev der ikke registreret nogle padder der er
pd listen over habitatbekendtggrelsens bilag IV-arter. Bilag IV-
arter har en seerlig streng beskyttelse, da bdde raste- og leve-
sted for disse er beskyttede.

Padder som gran frg og skrubtudse, er ikke bilag IV-arter. Deres
levested er ikke umiddelbart beskyttet. Slagelse kommune kan
derfor ikke beskytte det lille vade omrdde.

Lokalplanen bgr dog tage stilling til byggeriets placering i for-
hold til vadomradet af hensyn til vand pa de tilstadende ejen-
domme.

SN gnsker at boligvejen har udkgrsel til forbindelsesvej (Violvej) ved vildbanestenen.

SN foreslar en cykelsti/fortov langs Drgsselbjergvej.

5. Susanne Lundvald og Peder Johansen (Sl og PJ)

SL og PJ mener at en rydning af traeerne pa grunden syd for Violvej vil veere et tab for omra-
det, idet de fremstar i en sammenhang med traeerne pa Drgsselbjergvej 46 og 48 samt par-
cellerne vest for pa Lillerisvaenget.

SL og PJ er bekymrede for om et vadomrade ned mod Lillerisveenget med tudser vil ga tabt.
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Planafdelingen indstiller, at bemaerkningerne giver anledning til
rettelser i det reviderede lokalplanforslag hvad angdr byggefelt
pa arealet syd for Violvej.

Lokalplanens omrddeafgraensning er udarbejdet efter Slagelse
Kommunes oplysninger om matriklelafgraensninger. Sdfremt
man er af anden opfattelse kan det anbefales, at man far udar-
bejdet et matrikelkort for sin ejendom og henvender sig, hvis der
er uoverensstemmelser.

Planafdelingen indstiller, at bemarkningen ikke giver anled-
ning til eendringer i det reviderede lokalplanforslag.

Slagelse kommune vurderer at den lettere ggede biltrafik fra 9
sommerhuse pd de farste ca. 50 m af Violvej ikke medfarer vae-
sentlige gener for grunde, der ligger op ad lokalplanomradet.
Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke giver anled-
ning til eendringer i det reviderede lokalplanforslag.

Lokalplanomrddet ligger inden for kommuneplanramme S.2,
som giver mulighed for udstykninger pd min. 1200 m? hvilket
ikke afviger vaesentligt fra stgrrelsen pd de tilstédende grunde.
Det vurderes derfor rimeligt at fastholde en grundstgrrelse pd
1200 m2

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke giver anled-
ning til eendringer i det reviderede lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget har ikke taget stilling til den eksisterende
beplantning, hvilket bgr ske i forbindelse med redeggrelsen.
Planafdelingen indstiller, at bemeaerkningerne giver anledning til
rettelser i det reviderede lokalplanforslag hvad angdr traebe-
plantning.

SL og PJ mener at omrddeafgraensningen for lokalplanomrddet er i modstrid med de oplysnin-

ger, de har faet omkring matriklerne, da de kgbte deres ejendom.

6. Kirsten Lambert og Arne Olsen (KL og AO)
KL og AO er bekymrede for den ggede trafik pa Violvej.

KL og AO foreslar en grundstgrrelse pd min 2000 m?

KL og AO gnsker at beplantningen pa arealet syd for Violvej bevares.
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Det vurderes at en udnyttelse af lokalplanens muligheder ikke vil
medfare vaesentlige pavirkninger af naturen.

Lokalplanen har ikke mulighed for at regulere forhold udenfor
lokalplanomradet sGsom faerdselsretter.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke giver anled-
ning til @ndringer i det reviderede lokalplanforslag.

Grundejer gnsker at udstykke ejendommen i overensstemmelse
med de lovlige muligheder, der findes i henhold til planloven.
Planafdelingen indstiller, at bemerkningen ikke giver anled-
ning til eendringer i det reviderede lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget har mangler i forhold til redeggrelsen af lo-
kalplanens forhold til andre planer og anden lovgivning.
Planafdelingen indstiller, at bemeaerkningerne giver anledning til
rettelser i det reviderede lokalplanforslag hvad angdr redeggrel-
sen.

Forslaget er mangelfuldt i redeggrelsen af beskyttelse af dyrs
habitater og der er foretaget yderligere undersggelser af leve-
steder for flagermus.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningerne giver anledning til
rettelser i redeggrelsen i det reviderede lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget har ikke taget stilling til den eksisterende
beplantning, hvilket bgr ske i forbindelse med redeggrelsen.
Planafdelingen indstiller, at bemaerkningerne giver anledning til
rettelser i lokalplanen hvad angdr traebeplantning.

Det vurderes, at en bevaring af omradets praeg af naturgrund er
vigtig for omrddets karakter.

10

7. Olaf Christiansen (OC)

OC mener at lokalplanforslaget med mulighed for udstykning af lokalplanomradet til 9 som-
merhuse bgr forkastes, da naturen i omradet ikke kan tale en forgget belastning. Dog mener
OC at de nye parceller ikke vil medfgre en overbelastning af naturen, safremt adgangen til
stranden for de nye ejere ikke tillades.

OC er bekymret for veerdiforringelsen af eksisterende ejendomme.

8. Henrik Thomas Faurskov (HF)
HF savner en tydelig redeggrelse for forholdet til andre planer og anden lovgivning, samt for-
holdet til lokalplanforslag 1200.

HF savner en redeggrelse for forhold omkring omradets vegetation og beskyttelse af dyrs
habitater, herunder flagermus.

HF gnsker en bevarelse af omradets nuvaerende landskabelige karakter og der savnes en pree-
cis stillingtagen til omradets grgnne karakter og krav om bevarelse af stgrre traeer eller krav
om genplantning.

HF gnsker at der bliver indfgrt i formalsparagrafferne, at omradets landskabelige praeg og
karakter bevares.
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Planafdelingen indstiller, at bemaerkningerne giver anledning til
rettelser i lokalplanens formdlsparagraf.

Forsidebilledet fastholdes idet det viser lokalplanomrdadet og
omagivelserne omend fra en anden vinkel end den gnskede. En
andring af forsidebilledet ville kunne give anledning til at tro, at
der var tale om et helt nyt lokalplanforslag og ikke en revidering
af det eksisterende.

Lokalplanens kortbilag bgr vaere mere preecise.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningerne giver anledning til
rettelser i det reviderede lokalplanforslags kortbilag.

HF gnsker at kortbilag og billedmateriale er mere retvisende.

11

LOKALPLAN NR. 1214 || HVIDBOG



12

BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Reekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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Nanna Feergemann
_

Fra: Christian Granzow Holm (CGHL) <cghl@bane.dk>

Sendt: 28. juni 2019 13:23

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Vedr. fremlagte lokalplan 1214, ingen Banedanmark bemaerkninger (BDK ID:
1223720)

Til Slagelse Kommune

Banedanmark har via abonnementet pa Plandata faet besked om jeres fremlagte forslag til
lokalplan 1214 for "Sommerhuse ved Violvej, Bildsg strand".

Vi skal for god ordens skyld oplyse, at vi ikke har bemaerkninger til forslaget.

Banedanmark er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Laes mere om vores
persondatapolitik p§ banedanmark.dk. Hvis du sender falsomme eller fortrolige oplysninger til os, opfordrer vi til, at du
bruger din digitale postkasse p§ borger.dk eller virk.dk

Christian Granzow Holm
Studentermedhjaelper
Banedanmark

Arealer & Forvaltningsmyndighed
Vasbygade 10

2450 Kgbenhavn

cghl@bane.dk

www.banedanmark.dk




Slagelse den 11. august 2019.

Hgringssvar fra Lisbeth Hasselmann, Violvej 32, vedrgrende udkast til lokalplan 1214.

Jeg vil gerne takke for muligheden for at deltage i hgringen vedrgrende udkast til lokalplan 1214 for
udstykning af landbrugsareal til sommerhusomrade ved Violvej. Tirsdag den 2. juli kl 18.30-20.00 blev der
afholdt orientering om lokalplansudkastet pa Slagelse Bibliotek. Ikke alle beboere, som vil blive vaesentligt
bergrt af udstykningen, var dog inviteret, herunder undertegnede. Det er kritisabelt og beklageligt.

Udkast til lokalplanen er udarbejdet for at “give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den
planlaegning, der foregar i kommunen”. Som del af tilblivelsen af en lokalplan er borgere sikret ret til
“indsigt i og indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen” og i bestemmelserne, der “uddyber
hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parkering mv. skal placeres og udformes.” Det
fremgar ogsa at lokalplanen skal sikre, at den fremtidige anvendelse og udformning af udstykningen sker
under hensyntagen til, “at eksisterende lovlige forhold i lokalomradet kan fortszette uforandrede”.

Ovenstaende klinger hult, da det netop er fordi den planlagte udstykning og sommerhusklynge medfgrer
vaesentlige forandringer i det bestdende miljg, at den lovpligtige hgringsplan er udfzaerdiget.

Naervaerende hgringsudkast til lokalplan 1214 er udfeerdiget pa vegne af ejeren af bergrte landbrugsareal
Jess A Ejendomme. Imidlertid er udkast til lokalplan 1214 i strid med Kommunalplan 2017 og uden hjemmel
i et landsplandirektiv samt problematisk pa flere andre omrader.

1. Istrid med Planloven og Kommunalplan

Pageldende Matrikel 7b er i dag en landbrugsejendom, som ligger op til eksisterende sommerhusomrade.
Den 15.000 m? store grund har i flere ar ligget uopdyrket hen og har karakter af naturgrund med betydelig
skovrejsning. Planen er, at landbrugsejendommen udlaegges til sommerhusomrade. Det pageldende
omrade er desuden omfattet af "Kystnaerhedszonen”.

Ad Planloven
For planlaegning i kystneerhedszonen gaelder, at nye sommerhusomrader ikke ma udlaegges, jf. Planlovens §
5 b, stk. 1, nr. 3.

Udvidelse af eksisterende sommerhusomrader kan derfor principielt ikke finde sted, medmindre
Erhvervsministeren efter ansggning fra kommunalbestyrelsen har fastsat regler efter § 3, stk. 1 og stk. 2, 1.

pkt., der fraviger Planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 3.

Dette forudseetter iagttagelse af hensynene i § 5 b, stk. 4 nr. 1-6. Ud fra det i Lokalplan 1214 fremlagte,
tyder det p3, at der ikke er indhentet den forngdne hjemmel i Planloven.

| bedes derfor godtggre, i) at Erhvervsministeren har fastsat regler som dispenserer fra Planlovens § 5 b,
stk. 1, nr. 3, og ii) at hensynene i Planlovens § 5 b, stk. 4, nr. 1-6 er iagttaget.

Ad Kommunalplan 2017

! https://www.slagelse.dk/media/15962678/samlet-lokalplan-1214.pdf




Kommunalplan 2017° om udlaegning af arealer til sommerhusomrader:

7.2.2 Der kan som udgangspunkt ikke udlaegges nye arealer til sommerhusomrader i
kystnaerhedszonen. Der kan dog udlaegges nye sommerhusomradder i kystnaerhedszonen i
tilknytning til eksisterende eller planlagte bysamfund, feriecentre eller sommerhusomrdader
hvor der er et turistmaessigt potentiale. Ved udlaeg af nye sommerhusomrader i
kystnaerhedszonen skal der samtidig anvises hvilke ubebyggede sommerhusgrunde i
kystnaerhedszonen, der kan tilbagefgres, sa eksisterende sommerhusomrdder byttes med nye
svarende til forholdet 1:1. Udlaeg af nye sommerhusomrdder kraever, at der udstedes et
landsplandirektiv, som Slagelse Kommune er en del af.

Kommunalplan 2017 om etablering af byggeri og anlaeg inden for kystnaerhedszonen:

9.3.2 | kystnaerhedszonen ma der kun etableres ny bebyggelse og anlaeg, som er afhaengig af
en kystneer placering. Det skal sikres, at abne kyster fortsat kan udgare landskabelige
helheder, hvor natur og landskab har hgj prioritet.

9.3.3 Byggeri og anlaeg i kystnaerhedszonen kan kun ske, ndr der er en seerlig
planlaegningsmaessig begrundelse for kystneer placering, f.eks. byudvikling i kystnaere byer,
ferie- og fritidsbebyggelse ved bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelse samt anlaeg
til opretholdelse eller forbedring af offentlighedens adganag til kysten. Undtaget er jordbrugs-
og fiskerimeessig bebyggelse.

Der bgr altsa foreligge en konkret vurdering, der viser at Lokalplan 1214, som det tilsyneladende ser ud,
ikke er i strid med kommunalplan 2017.

Den konkrete vurdering bgr sikre

at en sommerhusklynge pa bergrte landbrugsareal har et turistmaessigt potentiale.

at ubebyggede sommerhusgrunde i kystnaerhedszonen vil blive tilbagefgrt i bytte mod
landbrugsarealet svarende til forholdet 1:1.

at der er udstedt et landsplandirektiv, som Slagelse Kommune er en del af, og som muligger udlzeg
af bergrte landbrugsareal.

at den planlagte og ikke ubetydelig bebyggelse i forbindelse med planlagte sommerhusklynge kan
rummes indenfor bestemmelserne vedrgrende kystnaerhedszonen.

2. Inden udkast til lokalplan tages videre, bgr projektet vurderes i relation til indvirkning pa stormflod.

Herudover fremgar det af Kystplan 2009°, at der fremadrettet vil vaere hgjvandsproblemer og risiko for
stormflod ved Bildsg Strand. Med de forudsagte vandspejlsstigninger vil omradet med stormflodsrisiko
inkludere hele baglandet, idet vandet ogsa vil kunne komme bagfra via a-lavningen. Bebyggelse af det store
landbrugsareal, der stgder direkte op til baglandet, kan i betydelig grad mindske det naturlige vandaflgb fra
omradet og derved bidrage til stormflod.

Derfor bgr der inden udkast til lokalplan behandles, foretages neermere undersggelser for at afggre i hvilket
omfang udstykningen gger risiko for stormflod, samt hvorvidt installation af diger og pumper i omradet kan
blive ngdvendig som konsekvens af omlaegning fra landbrugsareal til sommerhusareal.

? https://www.slagelse.dk/borger/byggeri/planer/kommuneplan/kommuneplan-2017

3 https://www.slagelse.dk/media/711706/Kystplan2009.pdf




3. Lokalplanen skal sikre, at den fremtidige anvendelse og udformning af udstykningen sker under
hensyntagen til, at eksisterende forhold i lokalomradet kan fortsatte uforandrede.

Safremt det mod forventning skulle vurderes at en eventuel udstykning kan foretages trods gaeldende
kommunalplan og uden et landplandirektiv, og at dette kan ske uden at gge risiko for stormflod, kan disse
problemer Igses under hensyntagen til nedenstaende delelementer af projektet.

e Udstykninger er for sma og bgr vaere pa 1700 m>.

e Stikvej til udstykning bgr som nuveerende Violvej vaere 5 meter bred og grusbelagt.

o Stikvej til udstykning bgr ske direkte fra Drgsselbjergvej eller fglge bestaende vejforigb.

e Den begransede badplads bgr reguleres.

o Trafik langs grunden ved Violvej 32 bgr begraenses til fodgaengere og trafik til allerede
eksisterende boliger.

e Skovrejsning mod Drgsselbjergvej bgr bevares.

Uddybende begrundelse vedrgrende del-elementer i projektet

Med udkast til lokalplan 1214 forsgger man at skabe grundlag for udstykning af 9 sommerhusparceller pa
ca. 15.000 m? nuvaerende naturgrund ved Violvej naer Bildsg strand. | 1967 blev der udarbejdet en
udstykningsplan for det areal, der ligger vest for det tidligere landbrugsareal, som nu bergres. Den tidligere
plan resulterede i opfgrelsen af otte sommerhusgrunde vest for det omrade, som det nuvaerende udkast til
lokalplan 1214 vedrgrer.

Konsekvensen af udkast til lokalplan, kan blive at en tyndt bebygget naturgrund erstattes med en teet
bebygget sommerhusklynge mod vest fremfgrt helt til Drgsselbjergvej, hvorved hele Violvej, som
vejbetjener omradet, omdannes til sommerhusomrade. Udkast til lokalplan kan altsa betyde at
mennesketyngden i omradet og slitagen pa naturen fremadrettet vil gges til mange niveauer over det, som
har veeret kendt i omradet langs Violvej i over 50 ar.

| omkring 100 ar har der for de fa bebyggelser, der har ligget ved Violvej, veeret forsigtig fri adgang til
stranden langs kanten af grunden tilhgrende Violvej 32. Adgangen langs grunden er graesbevokset og blgd
og har aldrig vaeret hverken robust eller tiltzenkt at betjene taet sommerhusbebyggelse for omradet
straeekkende sig langs Violvej fra strand til Drgsselbjergve;.

Landbrugsejendommen, som skal udstykkes, har ved afkg@rsel af Violvej fra Drgsselbjergvej haft egen stikvej
af grus med forlgb pa ejendommen. Kgrsel til og fra landbrugsejendommen har sdledes kun befaerdet
Violvej over en distance pa omkring 25 meter. Med lokalplanen lsegges der op til at en del af Violvej skal
asfalteres og at der anleegges en indstiksvej med en helt anden vejfgring end den bestaende vej pa
landbrugsejendommen.

Samlet ggr ovenstaende forhold at konsekvenserne af udkast til lokalplansaendring, den sakaldte lokalplan
1214, pa ingen made kan siges at tage hensyn til omradets eksisterende forhold og intet kan siges at veere
uforandret for omradet vest for den planlagte udstykning langs Violvej.

Safremt udkast til lokalplan skal sikre omradets eksisterende forhold saledes at omradet vest for
udstykningen bergres pa en made sa omradet ikke aendres radikalt, b@r nedenstaende problematikker
imgdekommes:

e | dag bebygges sommerhusgrunde med langt stgrre huse end tidligere, endog ofte med henblik i
udlejning store dele af aret. De i hgringsmaterialet beskrevne grunde synes derfor meget sma. De 8



grunde, der er graensende til det omtalte omrade er godt nok pa 1200 m?, men er udstykket for
mere end 40 ar siden. P4 daveerende tidspunkt byggede man meget sma sommerhuse og ikke med
henblik p& udlejning. En grundstgrrelse pa ikke mindre end 1700 m” er derfor ngdvendig for at
omradets bebyggelsestyngde kan respekteres. Det er ikke kun de tilgreensende sommerhusgrunde
der bliver pavirket af den ggede befolkningstaethed, men alle de sommerhuse der ligger ud til
Violvej. Man kan forestille sig noget, der ligner et fluepapir pa stranden nedenfor Violvej, samt
stgrre slitage pa den vestlige sti, som fgrer til vandet, og som er en del af den private ejendom ved
Violvej 32.

Der foreslas en 8 m bred asfalteret vej til tilkgrsel til udstykningen langt nede af Violvej. Det gelder
for begge alternativer for vejfgring som skitseret i kortbilag 2A og 2B. Der er i dag ingen
tilkgrselsveje, der er asfalterede i nuveerende sommerhusbebyggelse. Nuvaerende vej er 5 m, og vi
betjenes af bade post og renovation. Stikvejen til den skitserede udstykning bgr derfor vaere
grusbelagt og ikke bredere end 5 meter.

Som forslaget er, skal man et godt stykke ned af Violvej for at komme til stikvejen til den skitserede
udstykning, hvilket vil veere til stor gene for de sommerhuse, der ligger op til vejen. Der bgr vaelges
vejfgring, som i stgrre grad sikrer at sliddet pa og indsigten ad Violvej mindskes ved at minimere
trafikken mest muligt pa den private Violvej. Vejfgringen for den skitserede tilkgrsel bgr derfor
omlagges saledes:
o Attilkgrsel til udstykningen sker direkte fra Drgsselbjergvej. Denne vejfgring kan fgre noget
af trafikken til stranden fra de planlagte udstykninger i stedet for via stien i kanten af den
private grund pa Violvej 32.
o At man via den nuveerende afkgrsel til landbrugsejendommen lader stikvejen fglge den
bestaende vejfgring hgjre om den fredede sten.

Der er begraenset plads til bade pa strandarealet hvor Violvej mgder stranden. Antallet af bade bgr
ikke pges pa arealet i forbindelse med udstykningen.

Adgangen til stranden langs grunden ved Violvej 32 er smal og graesbevokset. Derfor bgr trafikken
til stranden begraenses til fodgangere. Graesunderlaget kan eksempelvis ikke tale at bade og
lignende traekkes frem og tilbage over privatgrunden.

Som omradet fremstar nu, er der skovrejsning, som beskytter op mod den meget befeerdede
Drgsselbjergvej. Ved faeldning af treeer og udstykning, vil der blive meget abent, hvilket vil &ndre
betydeligt pa miljget for bade dyr og mennesker. Skovrejsningen bgr derfor bevares.



Slagelse, den 18.august 2019
Til Slagelse kommune,
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse.

Vedr.: Hgringssvar til lokalplansforslag 1214:

Tak for indbydelse til orienteringsmgde og deltagelse i hgringssvar.

Undertegnede har fglgende kommentarer til enkelte punkter og generelle overvejelser vedr. omradet som
helhed.

Nedenstaende kommentarer og aendringsforslag skal ses som en positiv hensyntagen til nuvaerende og
fremtidige parcelejere og for at bibeholde det rekreative sommerhus miljg til gavn for brugere og
kommune.

Jeg henviser desuden til de tanker og opdrag der er udarbejdet af Slagelse kommune ved lokalplansforslag
1200 for Bildsg plantagegrunde, hvor hovedtanken bl.a. er at bevare den naturlige bevoksning og omradets
seerlige karakter som et for Slagelse kommune rekreativt omrade, til gavn for beboere og brugere af
omradet.

Ad 7.3: Bygningshgjde: Der bgr indfgres: ”Bygningen ma max vaere af en hgjde pa 5 m ”inc.l tekniske
installationer” fra niveauplan---- Tekniske installationer ma ej heller placeres pa skorsten over 5 m. hgjde.
- Kommentar: Sa vidt jeg er orienteret beregnes tekniske installationer som udluftningskanaler,
ventilationssystemer juridisk set ikke som en del af bygningshgjden.

Ad 5.3: Boligvej: Ved orienteringsmgdet udtryktes det at boligvejen var asfalteret. Det blev af ? rettet til
"befaestet” hvilket der ogsa star i pkt. 5.3.

- Kommentar: Ved befastet vej forstaes alm. grus- stenbelagt vej. Skulle adgangsveje og boligveje
asfalteres pa bare dele af disse ville det betyde en vaesentlig forggelse af
vedligeholdelsesudgifterne og ikke veere en del af omradets natur og rekreative del. Der vil desuden
kunne optraede vaesentlige afvandingsproblemer i omradet.

Ad 8.6 Skiltning: ---"udover almindelig navne , numre og anvisningsforhold, ma ikke finde sted”
- Kommentar: For at kunne bibeholde omradets rekreative omrade er det vaesentligt at alle er
orienteret om adgangsforhold og @gvrig behandling af naturen. Her kunne taenkes pa lgse hunde,
kgrsel, brandfare el.lign. Se senere vedr. adgang til off. strand, udlejning m.v..

Ad 9.1: Hegn:
"Det levende hegn kan suppleres med let tradhegn-----samme hgjde som --- dog maks. 1,8 m.”

- Kommentar: Det ma ikke veere tilladt at indhegne grundene med hverken fast, let eller anden form
for indhegning. Dels ville det stride mod tidligere deklaration for udstykning af matrikel 7 B hvor det
ikke er tilladt at indhegne mod fellesvej; beplantning mod fzellesveje skal stedse vaere naturlig vildt
voksende hegn; raftehegn eller lignende hegn ma ikke opsaettes ud mod felles veje.

Dels — og nok sa vigtigt - vil indhegning pa denne made vasentligt forringe det rekreative omrades natur;
hindre vildtet i at kunne faerdes delvist frit i omradet.”. Et let hegn i 1,80 m. hgjde er udelukkende beregnet
til at holde dyr ude fra grundene eller citat: "holde hunden inde pa grunden” Hvis det "lette hegn”
yderligere suppleres med et underhegn ca. 0,5 m. er harer, graevling og andet gaende vildt totalt udelukket.
Biodiversiteten i omradet er derfor ikke i stand til at kunne opretholdes. Der findes vist ingen fast juridisk




definition af et “let hegn, men man kan nok ikke definere “et let hegn” som et hegn pa 1,80 m. som et let
hegn i et sommerhusomrade opsat for at hindre adkomst til grunden.

Adgang til stranden:

Der er i lokalplansforslaget ikke kommenteret pa denne problemstilling

Det er vigtigt at der ved skiltning anvises adgangsvej.

- Kommentar: Adgang til stranden for beboere og gaester i udstykning 7B samt K, L og M og senere
de af Calmar udstykkede grunde af parcel M sker via parcel K langs med dennes grund. For at
komme derigennem skal man gennem gardspladsen til parcel K hvis ejer pt. er Lisbeth Hasselmann.

Vi ved ogs3, at denne adgang udnyttes af geester og beboere fra parceller fra Drgsselbjergvejen samt
personer andre steder fra.

Med udsigt til yderligere 9 parceller beboende af 4 personer 36 personer, evt. lejere af huse, kan man
forudse et uforholdsmaessigt stort slid og gene for ejer af benavnte ejendom.

Jeg ser gerne andre Igsninger.

- Kommentar: Man kunne f.eks. forestille sig at adgang til stranden kunne etableres som ny adgang
delt mellem parcel K og parcel 6M (”apotekerhuset.”) Gennemgang til denne adgang sti ved anden
boligvej, og lukning af nuvaerende dige gennemgang ved parcel 6Y. Derved kunne man helt eller
delvist fjerne trafikken til stranden og nedslidning af den private ejendom.

Men jeq ser gerne andre Igsninger

Med Venlig hilsen
Maj & Niels de Gyldenpalm Rasch
Violvej 8, 4200 Slagelse

Vinteradresse: Parkveenget 19, 4200 Slagelse,
Mail: Majograsch@mail.dk tlf.: 20211462 - 21251908
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Lokalplan 1214 — hgringssvar 20.08.2019

Planen om at udstykke landejendommen (Violgarden) til ni sommerhus grunde har skabt bekymring pa
Violvej.

Det skal derfor vaere mit forslag — at bevare Violgarden som landejendom.
Argumenter:

Beboerne pa Violvej, der har kgbt et sommerhus for at opleve fred og ro, er naturligt bekymrede for den
fordoblede trafik, der kommer ved en udstykning. Nar omradet andres fra oase til tivoli, opleves det som
en trussel mod det gode liv ved stranden .

Det kan ogsa noteres, at der ikke er mangel pa grunde og sommerhuse. Ingen forhindres i at fa et
strandhus, selv om der ikke udstykkes pa Violve;j.

Den omfattende skovrejsning rundt om Violgarden er godt for dyreliv og klima.
En ny bebyggelse oven pa den gamle a-lavning kan fa uforudsete fglger hos naboer.
En stormflod pa niveau med 1872 vil saette hele omradet under vand og kraeve evakuering.

Alle prognoser taler om havstigning og vildere vejr i fremtiden.

Hvis alligevel
Hvis arbejdet med udstykningen fortseetter, har jeg fglgende bemaerkninger.
Grundene bgr vzere stgrre end 1200 m2. Gerne 1700 m2.

Violvej bgr belastes mi ndst muligt. Derfor bgr det eksisterende vejsystem bevares. De to veje samles ved
vildtbanestenen og far feelles udkgrsel til Drgsselbjerg.

Der bgr taenkes p3, at der er behov for fortov/cyklesti langs Drgsselbjergve;j,

Stig Fjord Nielsen
Violvej 30

4200 Slagelse



Nanna Feergemann

Fra: Peder Johansen <pgj@aneez.dk>

Sendt: 20. august 2019 10:56

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Hgringssvar vedr. forslag til lokalplan 1214, Sommerhuse ved Violvej 2A, Bildsg
Strand.

Horingssvar vedr. forslag til lokalplan 1214, Sommerhuse ved Violvej 2A, Bildse Strand.
Til: Slagelse Byrad

Afsender:
Susanne Lundvald og Peder Johansen
Drasselbjergvej 46, 4200 Slagelse

Omrédets charme og autencitet:

Overordnet betragtet ser vi forslaget, som positivt og en gevinst for ejendommen Violvel 2A, der pt.
fremtraeder noget forsemt.

En sommerhusklynge pa nordsiden af Violvej, med bevarelse af den store eg, treehuse og levende hegn vil fa
omradet til at hange sammen med de naeste sommerhusomrader pé Solsikkevej, Ranunkelvej og Tagetesvej,
samt skoven/plantagen v. Campingpladsen og feriekolonien.

Vi har dog den holdning at en rydning af traeerne og i trekanten pé sydside af Violvej vil vare et tab for
omradet.

Som det fremstar nu er der en sammenhang mellem denne trekant med uplejet skov og de store egetraeer pa
matrikelerne Drosselbjergvej 46, og Dresselbjergvej 48, samt parcellerne vestforpd Lillerisvaenget.

Hvis disse traeer fjernes vil omrddet i vaesentlig grad @ndre karakter og miste den charme og autencitet, som
er kendetegnende for omradet med de gamle egetraer.

Der er i omradet et meget rigt dyre- og fugleliv, ligesom der er et vidomrade ned mod Lillerisvaenget med
tudser. Alt dette vil ga tabt, hvis alt bare ryddes.

Vi har pa vores parcel haft en treplejer ude og hjelpe med at vurdere hvilke af vore treeer der skal bevares
og 1 forste omgang faet ordnet (beskaret) treeerne bag ved huset, vores plan er at vores traeer mod vejen ogsd
skulle beskzares, og et enkelt maske faeeldes med henblik pa bevarelse de naste 50-80 ar, men dette vil ikke
give meget mening, hvis der ikke bevares en sammenhang med treeerne pé de ovrige parceller 1 omradet.

Indsigelse til de matrikelkort, som er indeholdt i det udarbejdede materiale:

Som beboer pé Drasselbjergvej 46 springer det os i gjnene at skellet mellem vores parcel og ejendommen
Violvej 2A er angivet gaende for taet pd vores hus. Vi kender ikke den ngjagtigeplacering skel, men fik ved
kabet af vores ejendom oplyst at dette 1 1-2 meter fra husets nordvendte gavl og at der saledes var fri
passage nord om af huset. Dette er i modstrid med oplysningerne i det udarbejdede materiale.

Med venlig hilsen
Susanne Lundvald og Peder Johansen



Slagelse Kommune Bildsg Strand, den 24. august 2019
Radhuset
4200 Slagelse

plan@slagelse.dk

Hgring vedrgrende lokalplan 1214 — Sommerhusomrade ved Violvej

"Lokalplan 1214 Sommerhusomrade ved Violvej’ er i hgring, da det planlaegges at nedrive Violgarden pa
Violvej og i stedet opfgre 9 sommerhuse pa arealet. Vi finder det relevant at kommentere lokalplanen, da vi
selv har sommerhus pa Lillerisveenget 10, og vores baghave stgder op til selve Violvej og det areal pa
venstre side af Violvej, som gnskes bebygget med et sommerhus.

Generelt er vi positive over for, at der skal ske noget med den gamle Violgard, som bare star tom og
forfalder. Men en gammel gard, som erstattes af 9 sommerhuse, vil have stor enorm indflydelse pa
omradet. Nedenfor vil vi naevne de omrader, hvor vi ser en negativ forandring:

Trafik og ferdsel

Der vil ske en stor stigning i trafik, bade af mennesker og biler. De 9 sommerhuse vil genere minimum 36
ekstra personer og 18 ekstra biler. Hvis vi medregner gaester og deres biler, vil der pd en god sommerdag
muligvis faerdes i alt 100 ekstra personer samt 40 ekstra biler pa Violvej. Allerede nu er der meget trafik pa
Violvej, da vejen er tilkgrselsvej til et stgrre sommerhusomrade.

Nybyggeri pa arealet til hgjre pa Violvej

Der planlaegges grunde pa mellem 1200-1700 m2. Det er meget sma grundstgrrelser, nar det er en realitet,
at de fleste, der bygger nye sommerhuse, vaelger huse pa op til 200 m2. Dertil kommer, at husene kan
bygges op til 5 meters hgjde. Den enkelte grund bliver hurtig for lille, nar der ogsa skal vaere parkering til 2
biler, terrasser, udhuse osv. Vi vil foresla, at hver grund bliver min. 2000 m2, sa omradet ikke virker
overbebygget, og sa der fortsat er plads til grénne omrader med traeer og buske. De nye boligejere vil ogsa
kunne fa glaede af, at det faelles areal omkring den fredet eg er st@grre. Den flotte eg vil komme til sin ’ret’
med et stort grent areal omkring sig — og ikke kun er omkredset af vej og biler.

Nybyggeri pa arealet til venstre pa Violvej

Arealet til venstre pa Violvej henligger nu som skov med store gamle traeer, hvor der er seerdeles rigt fugle-
og dyreliv. Det er yderst vigtigt at bevare skoven, som giver en god atmosfaere og biodiversitet. Bade for os,
som allerede er i omradet, men bestemt ogsa for det nye, der kommer til. Vi kan se, at enkelte boligejere i
omradet, blandt andet pa Drgsselbjergvej nzer Violvej, har feeldet stort set alle treeer i deres have — det
forandrer omradet i en meget negativ retning. Hele omradet fra Lillerisvej til Tagetesvej betragtes som en
del af/starten pa Bildsg Skov, og det, mener vi, er yderst vigtigt at bevare.

Vi haber, at lokalplan og bygherre tager hensyn til de indkomne kommentarer, sa det gode naboskab
blandt nye og gamle beboere samt det gode forhold til bygherre kan bevares.
Med venlig hilsen

Arne Rasmus Olsen og Kirsten Lambert Olsen
Lillerisveenget 10
4200 Slagelse



Nanna Feergemann
_

Fra: carloc@post.tele.dk

Sendt: 25. august 2019 18:21

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Indsigelse til Lokalplanforslag 1214.

Undertegnede Olaf Christiansen har indsigelse.

Den ejendom som lokalplanen omhandler er en ejendom som er handlet med heldrsbeboelse status. Det er
sdledes at jeg har givet kgbstilbud p3 at kgbe ejendom til heldrsbeboelse. Ejendom har derfor kunne
handles som den nuveerende lokalplan anviser.

At lokalplanforeslag 1214 nu udlaegges ejendommen til sommerhusomrade og dermed giver mulighed for
udstykning er uacceptabelt og bgr forkastes.

Naturen i omkadet er pd nuvaerende tidspunkt i balance og kan ikke tdle en sddan forgget belastning med 9
nye sommerhus.

Den forggede menneskemangde vil overbelaste naturen.

Hvis adgangen til stranden via Violvej ikke tillades for disse nye parceller vil det dog ikke medfgre denne
overbelastning af naturen.
De nye parceller skal ikke have adgang til stranden via Violvej.

Der desuden et andet forhold nemlig vaerdigforringelsen af de eksisterende ejendomme i omradet.
Som ejer af Violvej nr. 26 hvor jeg betaler egendomskat af privat strand, vil min ejendom bliver staerkt
forringet af en sddan forgget folkemaengde.

Safremt dette forslag skulle blive vedtaget som fremlagt, vil jeg overveje muligheden for at sagsgge
Slagelse kommune.

Jeg kan oplyse at jeg som ejer af Violvej nr. 26 har fuldt omrades udvikling siden 1965.

Lokalplanforeslag 1214 skal forkastes og lokalplanen som den er nu skal bevares. Ejendommen skal
bibeholde sin status.

Med venlig hilsen
Olaf Christiansen
Kronprinsensvej 33
2000 F



26. Aug. 2019

Til:

Slagelse Kommune

Plan

Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

Indsigelser og kommentar til lokalplansforslag nr. 1214 — "Sommerhuse ved Violvej, Bildsg Strand”.

| forbindelse med udviklingen af Bildsg By, Kirke Stillinge Matr. 7b til sommerhus omrade har jeg som nabo
modtaget og gennemgaet lokalplansforslag nr. 1214.

Overordnet imgdeses principperne omkring en udstykning og karakteren af bestemmelsen for disse huse.
Men der savnes i hgj grad en sikring af landskabets karakter og praeg.

Hermed fglger indsigelser og kommentarer til lokalplansforslaget.

Generelt

Herringsperioden afslutning er oplyst med to forskellige datoer, henholdsvis d. 23. aug. 2019 pa Slagelse
Kommunes hjemmeside og 26 aug. 2019 i selve lokalplansforslaget.

Dette naevnes kun da denne indsigelse er dateret og indsendt 26. aug. 2019

Redeggrelse for andre planer og forhold

| lokalplansforslaget savnes en tydelig redeggrelse for forholdet til andre planer og anden lovgivning
eksempelvis Kommuneplanen, Landsplansdirektiver, Fredet omrader, Omkringliggende planer/rammer,
Screeninger, Skovbeskyttelseslinjer og szerligt forholdet til igangvaerende lokalplansforslag 1200 hvis
hensigt er at bevare omradets skov karakter og historiske plantage karakter.

Lokalplansforslaget bgr indeholde en preecis beskrivelse af hvordan forslaget forholder sig til ovenstaende,
ikke udtgmmende liste. Samt redeggr i kortbilag hvor disse graenser fysisk gar og hvad der er gaeldende for
pageeldende matrikkel.

Herudover savnes beskrivelse og redeggrelse for forhold omkring omradets szerlige vegetation og
beskyttelse af dyrs habitater, herunder flagermus.
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Landskabet

Omradet er i dag skov. Det er karakteriseret af traeer, mange af betydelig stgrrelse, vegetation og stor
biodiversitet. Omradet opleves som en naturlig del og forlaengelse af Bildsg Plantagegrunde og danner en
visuel sammenhang omraderne imellem, samt en skovmaessig sammenhang der bruges af dyr, store som
sma, som levested og som passage gennem omradet.

Derfor gnskes det at omradet bevare sin nuvaerende grgnne landskabelige karakter, saledes at fremtidige
sommerhus udstykninger indpasser sig i omradet og tager hgjde for omradets rige plante og dyreliv.

Der savnes en precis stillingtagen til omrades grgnne karakter. | lokalplansforslaget er ikke pa nuvaerende
tidspunkt bestemmelser som sikre omradets grgnne karakter ej heller krav til bevarelse af stgrre traeer eller
krav om genplantning.

Der bgr skrives bestemmelser som hjelper med at bevare omradets veerdi og karakter. Omradet omkring
Bildsg Skov er unikt og bgr i en baeredygtig gren kommune ikke omdannes til sommerhuse grunde uden
biodiversitet, traeer og grenne sammenhaenge.

I lokalplansforslaget bgr indfgres en formalsparagraf 1.3 i fgrste afsnit hvis formal er at sikre omradets
unikke landskabelige praeg og karakter.

Hertil bgr knyttes relevante paragraffer som sikre en vegetation pa grundene der understgtter omradets
gronne karakter.

Flagermus

Omradet er beriget med fredet flagermus hvorfor at dette bgr fremga preecist af lokalplanen og ikke bero
pa en senere undersggelse som beskrevet i nuvaerende forslag.

Beskyttelse af bilag IV arter Igst formuleret og naevnt i redeggrelse delen. Der bgr fremga praecise
retningslinjer og bestemmelser for hvordan beskyttelse af disse handteres. Og hvornar dette skal ske.

Ud fra nuveerende tilgang og bestemmelser, kan grunden ryddes for treeer og vegetation i den kommende
byggemodning, hvorved kommunen ikke kan sikre den beskyttelse af bilag IV arter som de ved lov er
forpligtigede til.

Derfor ber der tilfgjes praecise bestemmelser som giver kommunen mulighed for at sikre at traeer ikke
feeldes uden en forudgaende tilladelse fra forvaltningen.

Kortbilag og billedmateriale

I nuvaerende lokalplansforslags kortbilag, billedmateriale og redeggrelse fremsta omradet ikke retvisende,
hvilket ikke er en fair fremstilling overfor kommunens politikere eller borgere som skal tage stilling hertil.
Lokalplans beskrivelse, billeder og kort bgr i videste mulig omfang praesentere de faktiske forhold og
forslagets bestemmelser.



Forsidebilledet viser et view mod Store Baelt hvor det faktiske lokalplans omrade ikke er med. Hvad der
heller ikke vises er omradet grgnne sammenhaeng med plantagegrundene og skoven mod nord.

)

Ses omradet derimod fra syd fremstar den grgnne sammenhang med skoven tydeligt.

Lokalplansforslagets kortbilag 4a og 4b fremsta grgnne og med en del traeer. | lokalplansforslaget er der
ikke krav eller bestemmelser om disse. Hvorfor illustrationsplanerne fremsta noget misvisende.

| stedet bgr der udarbejdes illustrationsplaner som beskriver hvilke traeeer som bevares og hvordan
fremtidige traeer placeres. Dette vil give bade politikere og naboer et mere retvisende billede af
lokalplansforslaget sdledes at man kan tage stiling pa et oplyst grundlag.

Lokalplansforslagets redeggrelse og beskrivelse, beskriver at omradet vil fremsta grgnt og med traeer og
karakter & la omradet nord for. Men bestemmelser herom undlades og der er ingen lokalplansregulerende
elementer og paragraffer som kan sikre et grgnt omrade. Derfor bgr der tilfgjes specifikke bestemmelser
omkring karakteren af det grgnne landskab.

Venlig Hilsen
Henrik Thomas Faurskov

Solsikkevej 1D, Salgelse.



