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Hvad er en lokalplan?

HVAD ER EN LOKALPLAN ?
Lokalplaner skal sikre den fremtidige udvikling i et omréde samt give borgerne og byrédet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i/ sammenhaeng med planicegningen som helhed.

I en lokalplan fastsaetter byrédet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrdde.

HVORNAR KAN/SKAL DER UDARBEIJIDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, for der udfores storre anlaegs- eller byggearbejder, eller nér det er
nadvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfiorel/se.

Byrédet kan udarbejde en lokalplan, ndr det skonnes nodvendigt af andre hensyn.

HVEM HENVENDER MAN SIG TIL NAR MAN ONSKER AT DER SKAL UDAR-
BEJDES EN LOKALPLAN?

NEr der onskes opfort et storre byggeri eller a&ndret p8 anvendelsen af en eller flere ejendomme,
indledes der forst droftelser med Planlaegning.

NEr behovet for en lokalplan er afklaret, og der er opndet enighed om et projekt, forelaegges sagen
for Plan- og Byggeudvalget i form af en redegorelse af byggeonske. Plan- og Byggeudvalget afgor om
behandlingen af lokalplanen skal saettes i gang. Herefter bliver den forhandlede lokalplan behandlet
/ hhv. Dkonomiudvalget og Byrédet.
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anmodning offentlig hering
om lokalplan mulighed for indsigelse

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?

e Redegorelse
Baggrunden og formdélet med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om lokalplanens indhold.
Herudover redegores der bl.a. ogsd for de miljomaessige forhold, om hvordan lokalplanen forhol-
der sig til anden planiaagning, og om gennemiorelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispen-
sation fra andre myndigheder.

e Planbestemmelser
Er de bindende bestemmelser for omrddets fremtidige anvendelse.

o Matrikelkort
Viser afgraensningen af pdgaeldende omrdde i forhold til skel.

e Arealanvendelseskort
Viser hvordan omrédet er disponeret. Kortet haenger sammen med lokalplanbestermnmelserne og

er bindende.

e J/lustrationsskitse
Viser eksempel p8, hvordan bebyggelse og anlaeg kan se ud. Illustrationsskitsen er til vejledning
og inspiration og er derfor ikke bindende.
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Offentligggrelse

Offentlig fremlaeggelse:
Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra den 21.12.2013 til
den 22.02.2014.

Forslag til lokalplan nr. 1121A fremlzegges i offentlig hgring i perioden fra den 31. maj 2024
til den 28. juni 2024.
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Lokalplanandring

Formal og omfang

Lokalplan nr. 1121A er en andring af Lo-
kalplan nr. 1121. Formalet med aendringen
af lokalplanen er at tilfgje, at ejendommen
kan anvendes til landbrug og maskinstation
for landbrugsmaskiner indenfor eksisterende
bygninger.

Lokalplanaendringen praeciserer ligeledes at
beboelsesenheder skal vare tilknyttet er-
hverv pd ejendommen. Denne bestemmelse
praeciseres for at fastsla, at de beboelsesen-
heder, som muligggres af lokalplanen, er et
udtryk for Cirkus Arenas behov for beboelse
til personale.

Der er i lokalplanen tilfgjet nye bestemmel-
ser under § 1 og § 3.

Tilfgjelserne er markeret med rgdt og ved-
rorer omradets anvendelse.

§ 1, stk. 5 er med andringen af lokalplanen
blevet tilfgjet Lokalplan nr. 1121A. Nedenfor
er den nye bestemmelse gengivet, som den
stdr i Lokalplan nr. 1121A.

1.5 at muligggre anvendelse af ejendommen
til landbrug og maskinstation for landbrugs-
maskiner indenfor eksisterende bygninger.’

§ 3, stk. 4 er med andringen af lokalplanen
blevet tilfgjet Lokalplan nr. 1121A. Nedenfor
er den nye bestemmelse gengivet, som den
stdr i Lokalplan nr. 1121A.

3.4 Beboelsesenheder skal vare tilknyttet
erhverv pd ejendommen.

§ 3, stk. 5 er med a&ndringen af lokalplanen
blevet tilfgjet Lokalplan nr. 1121A. Nedenfor
er den nye bestemmelse gengivet, som den
stdr i Lokalplan nr. 1121A.

'3.5 Omradet ma derudover anvendes til
landbrug og maskinstation for landbrugs-
maskiner indenfor eksisterende bygninger.’

Miljovurdering

Slagelse Kommune har foretaget en scree-
ning af Lokalplan 1121A - Cirkus Arena - og
har vurderet, at der ikke skal gennemfgres
en miljgvurdering af planforslaget. Afggrel-
sen begrundes med, at der kun forekommer
mindre a&ndringer i den eksisterende lokal-
plan, som bestar af et mindre omrade, og at
der samlet set ikke vurderes at forekomme
en vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Miljgvurderingen af lokalplan nr. 1121 er
fjernet fra lokalplan nr. 1121A.
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Indledning

Byradet vedtog den 25. marts 2008 Lokal-
plan 1005 - Cirkus Arena, arslevvej.

Byradet har i 2013 besluttet at udarbejde
en ny lokalplan for omradet med henblik pa
at sikre grundlag for en raekke anvendelses-
muligheder.

Der geelder:
e Mulighed for opstilling af et cirkustelt i
gdrdrummet med en hgjde af ca. 12 meter.

e Mulighed for opstilling af op til 25 beboel-
sesvogne inden for et afgraenset omrade.

e Mulighed for saerarrangementer med op
til 1400 gaester.

Den nye lokalplan fastlaegger, som i den
galdende lokalplan, en hovedstrukturplan
for hele Arenas omrade langs Arslevvej. Der
fastlaegges byggefelter til 3 nye haller og en
ny bolig.

Hallerne skal placeres i tilknytning til de
eksisterende i den vestlige del af omrédet,
saledes at der dannes et sammenhaengende
kompleks og et stort attraktivt gdrdrum.
Centralt i gdrdrummet kan der i sommerpe-
rioden opsaettes et cirkustelt.

SLABELSE

Bygningerne skal opfgres med hvide faca-
der og sorte tage, sdledes at de udger en
homogen enhed og fremtreeder afdeempet
i forhold til det omkringliggende landskab.
Der er langs Arslevvej etableret en afskaer-
mende beplantning. Fra Sandagergdrdsvej
og ind mod Arslev by skal der etableres en
hgjstammet beplantning. Gardrummet mel-
lem hallerne gnskes ligeledes strammet op
med en opstammet beplantning.

Den overordnede idé med Arena Cirkusland
er, at give publikum mulighed for at opleve
cirkusrelaterede aktiviteter pa ejendommen,
hvor Cirkus Arenas vognpark og materiel op-
magasineres sammen med deres cirkusdyr.

Beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende lige vest
for landsbyen Arslev. Det er et langstrakt
omrade langs Arslevvej, hvor bebyggelsen
er koncentreret i den vestlige del af omradet.

Areal
Det samlede grundareal er pa 108 641 m2.




Redeggrelse

Redeggrelse

Forhold til anden planlagning

Kommuneplan 2013-2024
Kommuneplanens retningslinjer

Szerlig veerdifulde landbrugsomrader

Lokalplanomrddet er delvist omfattet af
udpegningen “Seerlig veerdifulde landbrugs-
omrader” og er sdledes delvist omfattet af
retningslinjer for "Saelig veerdifulde land-
brugsomrader” - retningslinje 6.2.

e “Signatur T
ﬂszsmw

Arealer, der anvendes til landbrugsdrift skal i
stgrst muligt omfang friholdes for andre ak-
tiviteter. Ved inddragelse af landbrugsarealer
til ikke jordbrugsmaessige formal, bgr areal-
forbruget begreenses mest muligt, iszer inden
for de szerligt veerdifulde landskabsomrader.

Ved inddragelse af landbrugsjord til byvaekst,
tekniske anlaeg samt ferie- og fritidsformal
skal der i videst muligt omfang tages hensyn
til de bergrte landbrugsejendommes struk-
tur- og arronderingsforhold samt til areal-
behov, investeringsniveau og mulighederne
for jordfordeling.

Ved opfgrsel af nye miljgfalsomme bebyg-
gelser, rekreative omrader, udlaegning af
byzoner mm. skal der sikres en passende
afstand til eksisterende landbrug, s lugt-
genekriterierne ikke strammes i forhold til
de allerede eksisterende afstande.

Den pataenkte anvendelse vurderes ikke
at veaere i konflikt med retningslinjerne for
Seerlig vaerdifulde landbrugsomrader.

Landskab

Lokalplanomradet er beliggende inden for
landskabsudpegningen “Landbrugsflade”
med det strategiske mal: Vedligehold og
er sdledes omfattet af retningslinje 9.4.11.
P& landbrugsflade kan beplantes, etable-
res ngdvendig bebyggelse og anlaeg under
hensyntagen til det omgivne landskab samt
landbrugets udviklingsmuligheder og arron-
deringsforhold. Byggeri skal som udgangs-
punkt tilpasses landskabets ngglekarakter
og den lokale byggeskik.

Nord, syd og vest for lokalplanomradet er
der en landskabsudpegning omkring Tude
A og Skovsg-Gudum A som er udlaget som
beskyttet adal. Denne landskabsudpegning
bergrer ikke lokalplanomradet.

Naturnetvaerk

Lokalplanomradet er ikke omfattet af ud-
pegningen Naturnetvaerk. Men omradet
omkring Tude & og Skovsg-Gudum A& sy-
stemet er udpeget som naturnetvaerk dels
som kaerneomrade (fortrindsvis syd og vest
for lokalplanomrade) og korridor (nord for
lokalplanomradet).

Udpegningen omfatter kerneomrdder og
spredningskorridorer, som udggr et Natur-
netvaerk.

Det samlede naturnetvaerk skal sikres mod
forhold, der kan forringe levevilkdrene for de
tilstedeveerende dyre- og plantearter.
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Skovrejsning

Lokalplanomradet er beliggende inden for
udpegningen “Skovrejsning gnsket”. Lokal-
planens anvendelse strider ikke mod udpeg-
ningen “Skovrejsning gnsket”.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomréde L.R8
Arena Cirkusland hvorom geelder:
Anvendelse generelt: Rekreativt omrade

Anvendelse: Rekreativt omrade

Zonestatus: Landzone
Bebyggelsesprocent: 10 for omradet som
helhed

Max etageantal og hgjde: 8,5 m.

@vrige bestemmelser: Omradet anvendes til
cirkusland og enkelte boliger samt vaerelses-
enheder til personale i tilknytning til cirkus-
land. Omrédet vejbetjenes fra Arslevvej. Der
skal udarbejdes en samlet beplantningsplan.

SLABELSE

Forslaget omhandler rammeomrdde L.R8
Arena Cirkusland. Forslaget er ikke i over-
ensstemmelse med rammebestemmelserne
for omradet, idet der ikke er mulighed for
opstilling af cirkustelt med en maksimal
hgjde pa 13 m.

Forslaget forudsaetter, at der tilvejebringes
et kommuneplantillzeg.
Kommuneplantillaeg er beskrevet pa side
28-30.

Lokalplan
Lokalplanomradet er omfattet af falgende
lokalplan:

. 1005 - Cirkus Arena, Arslevvej

Med byrddets endelige vedtagelse af Lokal-
plan nr. 1121 ophasves eksisterende Lokal-
plan 1005.

Janaie® i

L.R8

Arslewve]

Rammeomrade L.R8 Arena Cirkusland
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Miljgforhold

Grundvand

Ejendommen ligger i omrade med seerlig
drikkevandsinteresse (OSD). Omradet er
lokalplanlagt og taget ibrug. Den planlagte
arealanvendelse zndres ikke med denne
lokalplan og vurderes sdledes ikke at vaere i
konflikt med OSD udpegningen samt vand-
planernes retningslinje 40 og 41.

I forhold til grundvandsbeskyttelsen
er det dog veesentligt, at forhold omkring
spildevandsafledning afklares.

Spildevandet m3 ikke ledes til nedsivning,
hvis nedsivningsanlagget ikke er dimen-
sioneret til de forventede spidsbelastninger.

Det kan i praksis vise sig at veere vanskeligt
at placere et korrekt dimensioneret nedsiv-
ningsanlaeg under hensyntagen til gaeldende
afstandskrav.

Ejendommen Arslevvej 4 har
vandforsyning fra egen boring, og der skal
som udgangspunkt holdes en sikkerhedsaf-
stand til denne boring pa mindst 300 meter
fra nedsivningsanlaegget.

Vandlgb

Nord og vest om lokalplanomrddet Lgber
Tude R systemet der er mélsat som B2-
Laksefiskevand og som har udlgb i Musholm
Bugt.

Fredning,bevaringsvaerdige bygninger,
naturbeskyttelse

Der er ikke registreret naturbeskyttelsesom-
rader iht. Naturbeskyttelsesloven § 3 inden
for lokalplanomradet.

Langs del af lokalplanomradets vestlige- og
sydlige greense er der registreret sten- og
jorddiger. Sten- og jorddiger er beskyttet i
henhold til museumslovens § 29 a-d og skal
bevares.

Der ma ikke foretages sendringer i sten- og
jorddigernes tilstand uden forudgdende til-
ladelse fra Slagelse Kommune. De har kultur-
historisk betydning, og skal bevares, saledes
at der hverken beplantes pd dem og i deres

R

signatur
SN Beskyiteds sten- og ortiger

naerhed eller bliver foretaget andre andrin-
ger i deres tilstand.

Der er ikke registreret sger og der jf. Natur-
beskyttelsesloven § 16 som traekker beskyt-
telseslinjer.

Der er ikke registreret skove, der treekker
skovbyggelinjer jf. Naturbeskyttelsesloven
§ 17.

Der er ikke registreret beskyttede fortids-
minder jf. Naturbeskyttelsesloven § 18.

Der er ikke registreret kirker, der treekker
kirkebyggelinjer jf. Naturbeskyttelsesloven
§ 19.

Konsekvenser for arter optaget i
habitatdirektivets bilag IV

Planens potentielle pdvirkninger er meget
lokale og afstanden til naermeste Natura
2000-omrade er mere end 8 km. Det kan
derfor udelukkes, at planen - enten i sig
selv eller i forbindelse med andre planer og
projekter - kan pavirke et Natura 2000-om-
rade vaesentligt.

Der er ingen kendte forekomster af arter
opfgrt pd habitatdirektivets bilag IV i om-
radet. Realisering af planen forudsaetter
ikke nedlaggelse af potentielle yngle- eller
rastesteder for bilag IV-arter, og planen vil
derfor ikke forringe omradets gkologiske
funktionalitet som yngle- eller rastested for
bilag IV-arter.

Arkaeologi

Der er for pageaeldende lokalplanomrade ind-
hentet en udtalelse fra Museum Vestsjzelland
i henhold til § 23 i museumsloven.
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Inden for lokalplanomradet er der registreret
en slgjfet hgj med begravelser fra bronze-
alderen. S&danne hgje har ofte begravelser
langs kanten/hgjfode og ligeledes i de neer-
meste omgivelser.

Omradet ligger pa en "halvg” mellem 2 3lgb,
hvor der er konstateret adskillige fund og
gravhgije fra stenalderen. Der kan saledes
vaere vaesentlige arkaeologiske elementer
bevaret pa arealet.

Henvendelser ang. spgrgsmal eller fund skal
rettes til Museum Vestsjeelland, Holbaek Mu-
seum. Ved byggeri der involverer jordarbejde
pa landjorden bgr der, inden jordarbejde
pabegyndes, anmodes om en udtalelse fra
det lokale kulturhistoriske museum, jf. § 25
i museumsloven.

Forurening

Hvis der findes jordforurening, skal arbejdet
standses og Slagelse Kommune kontaktes.
Afhaengig af en evt. konstateret forurenings
omfang og intensitet, vil der blive taget
stilling til, i hvilket omfang det er ngdven-
digt at fjerne forureningen. Evt. vil noget
af forureningen kunne blive liggende. Det
kan blive ngdvendigt at indhente tilladelser
efter jordforureningsloven, afhaengig af det
konkrete projekt.

Landbrugspligt

Ejendommen Arslevvej 6A, matr. nr. 12¢ og
12g Arslev by, Sgnderup, der er omfattet
af lokalplanen, er underlagt landbrugspligt.
Virkeligggrelsen af lokalplanen kraever ikke
ophaevelse af landbrugspligten.

Miljgforhold herunder stgjforhold

Stgj

Der er ikke forventning om vaesentligt stg-
jende aktiviteter ved Arena Cirkusland idet
alle st@grre arrangementer vil blive afholdt in-
dendgrs i aktivitetsbygningerne. Lokalplanen
giver mulighed for opstilling af et cirkustelt i
eksisterende gdrdrum. Her er der ligeledes
mulighed for opstilling af kgrende aktiviteter
af mindre karakter og i begreenset antal.
Disse aktiviteter foregar i det eksisterende
gardrum og vil veere naturligt afskaermet af
eksisterende bebyggelse.

11
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Der er ikke forventninger om sendring i stgj-
forholdene i forhold til nuvaerende fysiske
anvendelse. Der vil veere st@j forbundet med
den ggede trafikbelastning til Cirkusland.

Arena Cirkusland skal overholde gzeldende
stgjkrav i forhold til stgjfglsom anvendelse.

Lugt

Det kan ikke udelukkes, at omkringliggende
erhverv kan forventes palagt lugtrestriktio-
ner, idet lugtgener i forhold til beboelses-
bygninger ikke ma overstige genekriteriet
pa 7 OUE/m3 (Odour Units), nar beboel-
sesbygningerne inden for en afstand af 200
meter i forhold til kilden for lugtgener udggr
en samlet bebyggelse pa& mere end 6 andre
beboelsesbygninger pa hver sin samlede
faste ejendom.

I forhold til lokalplanomradet bemaerkes det,
at der ikke findes beboelsesbygninger inden-
for en afstand af 200 meter til naermeste
animalske produktion.

Miljovurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer, nr. 316 af 5. maj 2004
skal der udarbejdes en miljgvurdering nar
en myndighed i medfgr af lovgivningen,
tilvejebringer planer og programmer eller
foretager aendringer, medmindre planen kun
fastlaegger anvendelsen af mindre omrader
pa lokal plan eller alene indeholder mindre
endringer. Der skal kun gennemfgres en
miljgvurdering hvis planerne ma antages
at kunne fa vaesentlig indvirken pd miljget.

Der er tale om et mindre omrade pa lokalt
plan og samlet set vurderes der ikke at fore-
komme en vaesentlig indvirkning pd miljget.
Screeningsrapporten kan rekvireres hos
Slagelse Kommune.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages
til Natur- og Miljgklagenaevnet inden fire
uger fra offentligggrelsen. En retlig klage
kan vaere, om der er tale om en plan, der er
omfattet af lovens miljgvurderingspligt, jf.
lovens bilag eller om at procedurereglerne
ikke er overholdt.

En evt. klage skal sendes til Slagelse Kom-
mune, som sgrger for at klagen sendes vi-
dere til Natur- og Miljgklagenavnet.
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Lavenergi

Nybyggeri skal, i det omfang det er omfattet
af bygningsreglementets regler om lavener-
gi, etableres som lavenergibyggeri, jf. det
til enhver tid geeldende bygningsreglement.
Undtaget er dog nybyggeri, der tilsluttes
fjernvarme.

Tilladelse og dispensationer
fra andre myndigheder

Lokalplanens realisering kraever ikke tilla-
delse fra andre myndigheder.

Det kan dog ikke udelukkes, at Areana Cir-
kuslands samlede aktiviteter skal omfattes
af en miljggodkendelse.

Forsyningsforhold

Kloakplanlaegning/betjening

Spildevandsafledning sker efter tilladelse
til mekanisk renseanlaeg efterfulgt af ned-
sivhingsanlaeg. Spildevandsanlaegget skal

dimensioneres til de faktiske forhold og skal
kunne handtere spidsbelastningsperioder.
Ved saerarrangementer anvendes toiletvo-
gene tilsvarende dem Cirkus Arena ogsd
anvender pa deres turné. Toiletvogne er
udstyret med samletank, som tgmmes efter
behov og s8ledes ikke belaster eget spilde-
vandsanlaeg pa ejendommen.

Det kan ikke udelukkes, at Arena Cirkusland,
i forbindelse med en fremtidig revision af
spildevandsplanen, bliver koblet p& spilde-
vandsledning til offentligt renseanlaeg.

Vandforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med drikkevand
fra offentligt vandvaerk — SK VAND A/S.

Der ma ikke bygges hen over forsyningsled-
ninger, og SK Forsyning skal til enhver tid
have adgang til reparationer af disse.

Affald

Omradet er omfattet af Slagelse Kommunes
regulativer for hdndtering af affald.

12
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Tekniske anlaeg

Syd for lokalplanomrédet er placeret 3 vind-
mgller parallelt med Sandagergardsvej.

Varmeplanlaagning

Omradet varmeforsynes fra egen varmecen-
tral, der anvender treepiller.

Handicapforhold/tilgeengelighed

Omradet forventes at veere tilgeengeligt for
personer med handicap. Omradet ligger i det
abne land og har overvejende belaegning i
form af grus. I forbindelse med realisering
af lokalplanen med etablering af stisystemer,
skal det ske med stgrst muligt hensyn til
mennesker med funktionsnedszettelse. Stier
skal etableres med fast og sikkert underlag
og glidende overgange med lav niveaudif-
ferentiering.

Eksisterende forhold

Eksisterende aktiviteter

Arena Cirkusland er en eksisterende lokal-
planlagt aktivitet, der giver mulighed for at
opleve cirkusrelaterede aktiviteter fordelt
rundt pd ejendommen og i de eksisterende
bygninger og gardrum. Der er bl.a. etale-
ret staldanleeg til dyrene, indendgrs cirkus

SLABELSE

manege og sglgvebassin samt cirkusmu-
seum. I perioder har der pd baggrund af en
landzonetilladelse vaeret opstillet cirkustelt
i gdrdrummet. Derudover er der mulighed
for at afholde stgrre selskabsarrangementer.

Eksisterende bebyggelse

Den eksisterende bebyggelse bestdr af 3
store haller, en mindre hal med varmecentral
og 2 boliger. Bebyggelsen er placeret i den
vestlige del af lokalplanomradet.

Trafikale forhold

Der kan pd sigt forventes op mod 40.000
besggende til Arena Cirkusland over hele
saesonen.

Tilkgrsel til Arena Cirkusland kan ske bdde
fra vest (rute 22 - Kalundborgvejen) og fra
gst (rute 225 - Jyderupvejen).

Det skgnnes at fordelingen af trafikken vil
veere 20% fra vest og 80% fra gst. Den for-
ventede trafikbelastning sker hovedsagelig i
dagtimerne pa lgrdage og sgndage.

I spidsbelastningstimen skgnnes antallet til
70 biler/time og forventeligt vil 56 biler/time
i spidsbelastningstimen komme fra gst via
Arslev til eller fra rute 225.
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Redeggrelse

Kollektiv trafikbetjening

Neeromradet til lokalplanomrddet betjenes
kollektivt af bus 314 Slagelse-Sgnderup
-Nordrup og bus 37 Slagelse-Jyderup-
Mgrkgv-Svinninge.

Landskabelige og rekreative forhold

Landskabet hvori lokalplanomradet er be-
liggende er udpeget som landbrugsflade
med det strategiske mal vedligehold. Mod
nord, syd og vest omkranses omradet af
en beskyttet adal i forbindelse med Tude a
og Skovsg-Gudum &. Omradet er praeget af
landbrugsdrift med marker i omdrift. Lokal-
planomradet er placeret vest for landsbyen
Arslev og naeromradet er igvrigt kendetegnet
ved spredt bebyggelse bl.a. i form af garde.
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Redeggrelse

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrédets endelige vedtagelse og offent-
liggorelse af lokalplanen, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge lov om
planlaegning § 18 kun udnyttes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan dog fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af anlaeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af by-
radet, ma de arealer, der er omfattet af for-
slaget, ikke bebygges eller udnyttes pa en
made, der skaber risiko for en foregribelse
af den endelige plans indhold, jf. planlovens
§ 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af
1. juli 2020).

Forbuddet omfatter ogsd bebyggelse og
anvendelse, der er i overensstemmelse med
forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive
andret under processen. En byggetilladelse,
der er udstedt fgr planforslaget bliver of-
fentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af
indsigelsesfristen kan byrddet dog tillade,
at en ejendom bebygges eller udnyttes i
overensstemmelse med forslaget, hvis visse
forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra
den 31. maj 2024 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 31. maj 2025.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og of-
fentliggjort, m& ejendomme, der er omfat-
tet af planen, kun udstykkes, bebygges og
anvendes i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Lokalplanen medfgrer
ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyg-
gelse mv., der er indeholdt i planen.

15
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Ligeledes m& eksisterende, lovlige forhold
fortsaette som hidtil. Men ved a&ndringen af
anvendelsen af bygninger eller ubebyggede
arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller
nye anlaeg samt ved stgrre om- og tilbyg-
ninger og nedrivninger traeder lokalplanen i
kraft over for den enkelte, jf. planlovens § 18
(lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byrddet har mulighed for at meddele dis-
pensation fra lokalplanens bestemmelser,
medmindre der er tale om fravigelser, der vil
stride mod principperne i planen. S3danne
fravigelser kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele
dispensation, efter at byradet ved orientering
af naboer m.fl. har givet disse mulighed for
at udtale sig om dispensationsgnsket, jf.
planlovens § 20.

Byrddet kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejen-
domme, nar ekspropriation er ngdvendig for
at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf.
planloves § 47.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning (lovbe-
kendtggrelsen nr. 587 af 27. maj 2013)
fastseettes fglgende lokalplanbestemmelser
for det omrade, som er beskrevet i lokal-
planens § 2.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er,

1.1 at fastlaegge omrédet til hovedkvarter
for Cirkus Arena.

1.2 atskabe grundlag for publikumsorien-
terede aktiviteter.

1.3 at fastlaegge en overordnet bebyggel-
sesplan for omradet.

1.4 at fastleegge en landskabsplan med
beplantningsbeaelter, stier og grgnne
omrader.

1.5 at muligggre anvendelse af ejendom-
men til landbrug og maskinstation for
landbrugsmaskiner indenfor eksiste-
rende bygninger.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa
kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 12c
og 12g samt del af 7000e, Arslev by,
Sgnderup.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone.

2.3 Bestemmelserne i denne lokalplan
vedrgrende nybyggeri, opstilling af cir-
kustelt og installationer i gdrdrummet
etablering af standplads til opstilling af
beboelsesvogne, etablering af vej- og
parkeringsanlaeg jf. kortbilag 2 og 3,
erstatter zonetilladelse og kreever sa-
ledes ikke tilladelse efter planlovens §

35 stk. 1.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Omradet ma kun anvendes til hoved-
kvarter for Cirkus Arena, herunder
publikumsorienterede aktiviteter og
sararrangementer samt 3 boliger med
tilknytning til Cirkus Arena.

3.2 Som en del af hovedkvarteret indgar
20 vaerelsesenheder til brug for Cirkus
Arenas personale.

3.3 Inden for det pa kortbilag 2 og 3 viste
omrade til standplads kan der opstilles
op til 25 beboelsesvogne.

3.4 Beboelsesenheder skal veere tilknyttet
erhverv pd ejendommen

3.5 Omradet ma derudover anvendes til
landbrug og maskinstation for land-
brugsmaskiner indenfor eksisterende
bygninger, som markeret pa kortbilag
4.

8§ 4 Udstykning

4.1 Omrddet ma ikke udstykkes yderli-
gere.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsfor-
hold

5.1 Omradet vejbetjenes fra Arslevvej.

5.2 Dertillades etableret op til 3 overkgrs-
ler til Arslevvej, som vist pa kortbilag
2 og 3. Sdledes ma der udover de
2 eksisterende overkgrsler etable-
res en ny overkgrsel til Arslevvej.

Den nye overkgrsel skal placeres
som vist pa kortbilag 2 og 3 og skal
betjene hele parkeringsanlaegget.

Safremt det er ngdvendigt at aendre
placeringen af de 2 eksisterende over-
korsler til Arslevvej, m& dette kun ske
med vejmyndighedens godkendelse.
Slagelse Kommune er vejmyndighed.
Overkgrsel ma ikke placeres gstligere
end vist pd kortbilag 2 og 3.

5.3 Adgangsveje, interne veje samt stier
skal befaestes med grus eller fast
belaegning. Tilslutninger skal udfgres
uden nivaeuspring.
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5.4 Der udleegges areal til et stgrre samlet
parkeringsanleeg vest for Sandager-
gardsvej, som vist pa kortbilag 2 og 3.

Arealet gst for Sandagergardsvej,
markeret som dyrefolde og parkering
pd kortbilag 2, ma kun lejlighedsvis
anvendes til parkering ndr parkerings-
kapaciteten vest for Sandagergardsvej
er udtgmt. Overkgrsel til det lejligheds-
vise parkeringsareal gst for Sandager-
gdrdsvej m& alene ske fra Arslevvej.

Parkeringsarealer skal etableres med
et underlag bestdende af grees eller
grus eller en kombination af disse.

5.5 Parkering og henstilling af kagretgjer
langs Arslevvej og Sandagergardsvej
ma ikke finde sted.

5.6 Der udlaegges areal til opstilling af
op til 25 beboelsesvogne som vist pa
kortbilag 2 og 3. Arealet skal etableres
med et underlag bestdende af grees el-

ler grus eller en kombination af disse.

§ 6 Bebyggelsens omfang og
placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for omradet
som helhed ma ikke overstige 10.

6.2 Ny bebyggelse ma kun opfgres inden
for de pa kortbilag 2 og 3 viste byg-
gefelter.

6.3 Ny bebyggelse skal opfgres med en
taghaeldning pa 15-20° med en maks.
hojde pa 8,5 m.

Boligbebyggelsen skal opfgres med en
taghaeldning p& 30-450°,

6.4 Nybyggeriskal, i det omfang det er om-
fattet af bygningsreglementets regler
om lavenergi, etableres som lavenergi-
byggeri, jf. det til enhver tid gaeldende
bygningsreglement. Undtaget er dog
nybyggeri, der tilsluttes fjernvarme.

6.5 I gdrdrummet som vist pa kortbilag 2
og 3 tillades opsaetning af et cirkustelt
med en hgjde pa8 maks. 13 m i perio-
den fra den 1. juni til den 1. november.

I gdrdrummet tillades derudover op-

19
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stilling af andre installationer med en
hgjde pa maks. 8,5 m.

8§ 7 Bebyggelsens ydre frem-
traeden

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Udvendige facader skal fremst3 i lyse
eller hvide farver.

Tage skal deekkes med sorte tagplader
i et ikkereflekterende materiale.

Solceller og solfangere skal nedfzeldes
i tagfladen og m3 ikke medfgre blaen-
dingsgener for naboer, genboer eller
forbipasserende.

Der ma ikke opsaettes udvendige an-
tenner. Denne bestemmelse geelder
ikke opsaetning af parabolantenne.

Skiltning herunder flagning skal udfg-
res efter en samlet plan, godkendt af
Slagelse Kommune.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, di-
gitale reklameskilte som lysaviser eller
animerede reklamer.

Belysning af facader og gavle ma ikke
finde sted. Belysning af reklameskilte
skal godkendes af Slagelse Kommune.

8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

I tilknytning til eksisterende og ny
bebyggelse langs omradets graenser
mod syd og vest, skal der etableres
afskeermende beplantningsbeelter i en
bredde af 2-10 m, som vist pa kortbilag
2 og 3.

Dyrefolde inden for lokalplanomradet
skal sikres med hegn, sdledes at dy-
rehold ikke kan fjerne sig fra lokalpla-
nomradet.

Fra vest langs Arslevvej frem til
Sandagergdrdsvej samt langs Sand-
agergardsvej skal der etableres en
hgjstammet beplantning, i princippet
som vist pa kortbilag 2 og 3.

Den hgjstammede beplantning skal
tage hensyn til vejreglernes krav om



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

afstande til faste genstande. Saledes
skal de veere min. 6 m ved veje med
en hastighedsbegraensning pa 80 km/t
og 4 m ved 60 km/t.

Langs adgangsveje og interne veje skal
der etableres en beplantning i form af
enkeltstdende traeer som vist pa kort-
bilag 2 og 3.

De eksisterende sten- og jorddiger
langs lokalplanomradets vest- og
sydskel er beskyttet i henhold til mu-
seumslovens § 29 a-d og skal bevares
(se kortbilag 2 og 3). Der ma ikke
foretages aendringer i sten- og jord-
digernes tilstand uden forudgdende
tilladelse fra Slagelse Kommune.

Der ma ikke etableres ny beplantning
naermere end 2 m fra de beskyttede
sten- og jorddiger samt tilknyttet ek-
sisterende beplantning.

Ubebyggede arealer vest for Sandager-
gardsvej skal indrettes som gardsplads
og grgnne omrader med traebeplant-
ning som vist pa kortbilag 2 og 3.

Ubebyggede arealer gst for Sandager-
gardsvej skal fremstd som dyrefolde
med mulighed for adgang via stier.
Omradet skal desuden rumme mulig-
hed for lejlighedsvis anvendelse til par-
kering i situationer, hvor parkeringska-
paciteten vest for Sandagergdrdsvej
ikke er tilstraekkelig.

Permanente parkeringsarealer skal
udfgres med en afskaermende traebe-
plantning som vist pa kortbilag 2 og 3.

Arealet til opstilling af beboelsesvogne
skal etableres med en afskaeemende
beplantning som vist pa kortbilag 2 og
3.

Beplantningen skal etableres efter
en samlet plan, godkendt af Slagelse
Kommune. Afskeermende beplantning
skal etableres med regionens egns-
karakteristiske, og naturligt forekom-
mende buske og treeer (se bilag 1).

Belysning af ubebyggede arealer,
herunder interne veje, gdrdrum, par-
keringsarealer og areal til beboelses-
vogne, skal udfgres med standere i en

hojde der ikke overstiger 4 meter malt
fra terreen.

Belysning skal skaermes sd lyset
koncentreres nedadrettet sdledes at
spredning af lys til naerliggende omgi-
velser minimeres.

8.10 Der ma foretages terraenregulering op

til +/- 0,5 m. Terraenregulering over
0,5 m kraever seaerskilt tilladelse fra
Slagelse Kommune.

8.11 Inden for lokalplanomrddet tillades

etableret et regnvandsbassin til tilba-
geholdelse af regnvand. Regnvands-
basinnet skal indgd som et rekreativt
element i omrddet og skal etableres
efter en samlet plan godkendt af Sla-
gelse Kommune.

8 9 Forudsaetning for ibrugtag-
ning af ny bebyggelse

9.1 Fgr ny bebyggelse tages i brug skal

der veere etableret et samlet parke-
ringsareal vest for Sandagergardsvej,
jf. § 5.4 samt etableret hegning og
beplantninger, herunder afskeermende
beplantninger, jf. § 8.

8§ 10 Ophaevelse af servitutter

og lokalplaner

20

10.1 I forbindelse med vedtagelse af denne

lokalplan aflyses lokalplan 1005 - Cir-
kus Arena, Arslev, vedtaget af Slagelse
Byrad den 25. august 2008.

10.2 Der er tinglyst en reekke servitutter

pd ejendommen matr. nr. 12c og 12g
Arslev by, Sgnderup der vedrgrer doku-
ment om vandvaerk, overfgrsel af areal
til egendommen samt vedligeholdelse
af beplantning, etablering af haller
til cirkusvogne samt deklaration med
SEAS/NVE ang. kabler og evt. trans-
formerstation.

Der er ingen servitutter der er i strid
med lokalplanen.



SLABELSE

Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtaget i Slagelse byrdd i henhold til § 24 i lov om planlagning.

Den 16.12.2013

Endeligt vedtaget af Slagelse byrad i henhold til § 27 i lov om planlagning.

Den 28.04.2014

Pa byradets vegne

Stén Knuth / Sgren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan nr. 1121A er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse
Byrdd den 27. majl 2024.
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Bilag 1 - Egnskarakteristiske traeer og buske

X Art Forventet hajde | Jordbund | Vindferhed Bemaerkninger

X |ROSE, £ble 12m normal-tar stor I krat 0g p& overdrew. Mearkrosa blomster.

vbi, b, f Fordringsles. Kan vokse i nagsten ren sand.

X [RE@N, Alrn B-10 m norrmal-tar rmiddel | skove o lazhegn. Hurtigtvoksende

v, bi, b, T Spiselige frugter.

X |SLAEN 2-3m tar-normal stor Tzet, tornet busk. | hegn og pa overdrew.
lkke vade arealer.

X |TJERM, Alm. Hvid 2-5m ter-normal stor | skow, krat 0g overdrev.

v bi, b, T
X [TJBRN, Engriflet. Hvid 10-15 m ter-normal stor | skow, krat og overdrev.
v, bi, b, f Dybmuldet, terrere lerjorder.
[X [TBRET 3Em vad-normal lille Pa fugtig og mager jord. | skove,
v, bi, T krat og moser.
X [WVRIETORN 57 m tar-normal middel Ikke pé svaere jorder. | bryn, hegn
v, bi, T og krat. lkke i skygge
X |EBLE, Skow 3Em tar-normal middel Skove, krat og overdrev. |kke sure jorder
v.bi, b, f

X |ASK 20-30rm normal-vhd rmiddsl Bedst p& nasringsrig og humusjard
Har svaert ved at etablere sig i tast
qrasvegetation

X |ASP, Bazwre 10-15m wAd-tar stor Meget hurtigvoksende. Breder siy kraftigt
ved rodskud. Velegnet pi lettere jord

X [AVNBEG 12-18m narmal middel I hegn og skovbryn. Langsomt voksende.
Ber kun benyttes i de sydlige dele af
amtet. Bedst pd kalkholdige jorder.

X [BENVED 47 m wad-tar middel I bryn og hegn. TAler en del skygge.

v,bi,f Karakteristiske rade og orange frugter,

X |BIRK, Dun 10-20m vid-normal middel Alm. pd fugtige steder. Taler stiende
wand, men er sarbar overfor varierende
vandstand,

X |BIRK, Yorte 15-25m normal-ter lille Pa lettere jorder, Hurtigtvoksende.
Owerhzengende vaskst, Tler en del terke.

X |BGG 20-30m normal-ter middel-stor  [Anvendelig pa alle ikke fugtige jorder.
Bedst pa kalkholdige jorde. @miindtlig
|m.ht. staende vand og frost i fordrsperioden

X |EG, Stilk 20-30m wad-tsr star Anvendelig pa alle jorder uden
stdende vand. Bedst pd solrige arealer

X |EG, Winter 20-30m normal-tar middel-stor  [Vokser pa mere tsrre jorder end stilkeg
Beholder de visne blade pa om vinteren.
Taler en del skygge

X [EL, Rad 10-20m vad-normal middel Hurtigtvoksende. T&ler stiende vand
God p& naeringsfattig og ikke ter bund
Bedst p& humusjarder.

X |ELM, Storbladet 20-30rm narmal stor Robust og huttigtvaksende
Bt ikke plantes, hvor der findes elmesyge

X |[FUGLEKIRSEBAER 10-15 m norrmal-tar rmiddel Alm. | skov og hegn. Bedst pd

v, bi, b, f tarrere, men nasringsrige jorder.
X |GEDEBLAD, Dunet 23m narmal stor Typisk skovbundsplante. Taler skygge.
v, Bedst p& naeringsrige jorder,

X [HASSEL 4-Bm norrmal-tar middel Skovbryn. Spiselige nedder.

Bedst i dybrouldet, nazringstig lerjord

X [HEG 6-10m vid-normal middel Alm. | skove og moseomrader,

v, bi, b, f Taler stdende vand o9 en del skygge.

X |KORMEL, Red 2-4m normal-vad stor Alm. i moser og ved vandlsb.

v, bi, b, f Breder sig ved rodskud. Taler en del skygge

X [KVALKVED 24m normal-wad middel Naeringsrig og wad bund i krat 0g sump.

v, bi, b, T Reude baer. lkke pa sure jorder.

X [LIND, Smabladet 20-30 m normal stor | blandet skov. Ber ikke plantes i

bi Odsherred. Taler en del skygge

X |L@N, Spids 15-28m narmal middel I bryn og skov. P& dybmuldede, ikke tsme
liorder. Bar kun plantes i de nordlige egne
af amtet

X [MAVR B8-12m normal-ter middel I hegn ag blandet skov samt ved kyster,
dog ikke p& nasringsfattige jorder. Bar
kun plantes i de sydvestlige dele af amtet

X |PIL, Femhannet 3E5m whi-tar middel I moser og ved vandhuller

v, bi Ikke i stiende vand. Fordringslss
X |PIL, Gr& 3b5m vAd riddel I moser og langs sser og vandlab
v, bi Taler stiende vand
X |PIL, Selje 5-10m normal -tar middel | skove og overdrey.
v,bi Kan vakse pd naeringsfattig bund
X |PIL, @ret 1-2m vid middel P2 fugtige og nazringsfattige arealer.
v, bi Ber ikke plantes i de nordvestlige dele
af amtet
X |RIBS, SOLBAER 1-2m narmal-wad stor P fugtige arealer, moser og langs
v, bi, T wandlgh.

3 Maturligt forekommende
skov- og hegnsplanter | amtet

W Vildtplants

bi: Biplante

b Markant blomstring
. Frugter

Kilde: Beplantning i det abne land. Vestsjeellands Amt, MNatur & Milja, Afdelingen for vandlab og naturpleje {1999)

28



-
e
u

Plan og Erhvervsudvikling
April 2014

e

B
i

L

R =\
/\\./-_//"" o
. e o
- \\——/"//'—\'\‘ TR
=T =2

/
'\"tfs

-
.

SLABELSE




Gaeldende rammebestem-
melser

Lokalplanen omhandler rammeomrade
L.R8 Arena Cirkusland hvorom geelder:

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 10 for omradet som
helhed

Max etageantal og hgjde: 8,5 m.

@vrige bestemmelser: Omradet anven-
des til cirkusland og enkelte boliger samt
veerelsesenheder til personale i tilknyt-
ning til cirkusland. Omradet vejbetjenes
fra Arslevvej. Der skal udarbejdes en
samlet beplantningsplan.

Rammeomrade L.R8 Arena Cirkusland

Nye rammebestemmelser

Forslaget forudseetter, at der tilvejebrin-
ges kommuneplantilleeg nr. 5.

hvor geeldende rammebestemmelser
2ndres til fglgende:

Lokalplanen omhandler rammeomrade
L.R8 Arena Cirkusland hvorom geaelder:

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 10 for omradet som
helhed

Max etageantal og hgjde: 8,5 m dog 13
m for cirkustelt.

@vrige bestemmelser: Omradet anven-
des til cirkusland og enkelte boliger samt
veerelsesenheder til personale i tilknyt-
ning til cirkusland. Omradet vejbetjenes
fra Arslevvej. Der skal udarbejdes en
samlet beplantningsplan. I gardrummet
omkranset af eksisterende bebyggelse
ma opstilles cirkustelt med maksimal
hojde pa 13 meter. I gardrummet ma
desuden opstilles et begreenset antal
kgrende installationer.

et

L.R8

Arsliee]
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SLABELSE

Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtaget i Slagelse byrad i henhold til § 24 i lov om planlagning.

Den 16.12.2013

Endeligt vedtaget af Slagelse byrad i henhold til § 27 i lov om planlagning.

Den 28.04.2014

P3 byradets vegne

Stén Knuth / Sgren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektgr
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SLAGELSE

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

Byradet besluttede i januar 2024 at igangsaette en lokalplanan-
dring for Cirkus Arenas ejendom, der alene tilfgjer muligheden for
at anvende grunden til landbrug og maskinstation for landbrugs-
maskiner indenfor eksisterende bygninger.

Cirkus Arena er i dag omfattet af Lokalplan nr. 1121, som danner
plangrundlaget for Arena Cirkuslands publikumsorienterede akti-
viteter og opmagasinering af Cirkus Arenas vognpark og materiel
sammen med deres dyr.

I lokalplanandringen lokalplan nr. 1121A fastholdes den eksiste-
rende lokalplan, mens anvendelsen for ejendommen udvides
med landbrug og maskinstation for landbrugsmaskiner. Lokal-
planandringens tilfgjede anvendelsesmuligheder er en tilbagefg-
relse til eiendommens tidligere anvendelse som maskinstation
for landbrugsmaskiner.

Lokalplanomradet er beliggende lige vest for landsbyen Arslev.
Det er et langstrakt omrade langs Arslevvej, hvor bebyggelsen er

koncentreret i den vestlige del af omradet.

Det samlede grundareal er pa 108.641 m2.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).

Arslevvej 6A, Slagelse

LOKALPLAN NR. 1121A | MV-SCREENING



PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER
NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:
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SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter

Lokalplanandringen giver mulighed for, at eiendommen omfattet af lokalplan nr. 1121, udover eksisterende an-

og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og X vendelse, kan benyttes til maskinstation for landbrugsmaskiner og til landbrug.

driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, X Med vedtagelsen af lokalplan nr. 1121A aflgser denne lokalplan nr. 1121.

herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. Planen er i overensstemmelse med Kommuneplanen.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Ingen specifikt

hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig X

udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for X Ingen specifikt

planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen- Ingen specifikt. Lokalplanaendringen vil ikke andre pa forhold i den eksisterende lokalplan nr. 1121.
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra

en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse Lokalplan nr. 1121 er allerede omfattet af Slagelse Kommunes regler vedr. affaldshandtering.

med affaldshandtering eller vandbeskyttelse). X Cirkus Arena har tilladelse til nedsivning af spildevand, og der er etableret nedsivningsanlaeg dimensioneret til

200 PE, som maksimalt ma spidsbelastes svarende til 750 gaester pr. dag i weekenderne.

| forbindelse med stgrre arrangementer benyttes toiletvogne med samletank, som tgmmes efter behov og der-
ved ikke belaster eget spildevandsanlaeg. Det kan ikke udelukkes, at Arena Cirkusland, i forbindelse med en frem-
tidig revision af spildevandsplanen, kobles pa en spildevandsledning til renseanlzeg.

LOKALPLAN NR. 1121A | MV-SCREENING




INDVIRKNINGEN PA MILI@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

KULTURARV

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder.
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILIGPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
e Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
e szrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graensevaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMARKNINGER

Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker.

Exner-fredninger af kirkeomgivelser.

Beskyttede sten- og jorddiger.

Mod vest og syd ligger der beskyttede diger iht. museumslovens § 29A. Der foretages ikke indgreb i digerne.

Beskyttede fortidsminder.

LOKALPLAN NR. 1121A | MV-SCREENING




INDVIRKNINGEN PA MILI@-

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Kirkeomgivelser/-indsigt.
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BEMARKNINGER

Kulturmiljg.

Kulturhistoriske landskabstraek.

ARKITEKTONISK ARV

Fredede bygningsvaerker.

Planomradet ligger i landbrugsland praeget af stgrre og mindre gardbebyggelse, men ikke med szerlige kulturhi-
storiske veerdier.

Bevaringsveaerdige bygningsvaerker.

Der er ingen bevaringsvardige bygninger i omradet.

Bevaringsvaerdige sammenhange.

ARKAOLOGISK ARV

Synlige og usynlige fortidsminder.

MATERIELLE GODER

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade-
keer o.lign.

BEFOLKNINGEN

Afstande til offentlig og privat service.

Umiddelbart vest for omradet er der registreret en slgjfet gravhgj. Gravhgjen er saledes ikke omfattet af en be-
skyttelseslinje. Museum Vestsjeelland hgres vedr. lokalplansforslag. | den forbindelse foretager museet desuden
arkivalsk kontrol.

Lokalplanaendringen andrer ikke pa nuvaerende anvendelse og tilfgjer ikke omradet gget social veerdi gennem ny
anvendelse.

Arena Cirkusland har pa nuvaerende tidspunkt publikumsorienterede aktiviteter, herunder et begraenset antal
koncerter om aret.

Lokalplanandringens tilfgjede anvendelse kraever ikke tilgang til anden service.

Offentlige transportmuligheder.

Lokalplanandringen giver ikke mulighed for anvendelse, som skaber gget behov for adgang til offentlig trans-
port.

Omradet betjenes ikke af offentlig transport, hvor de naermeste busser kgrer pa landevejene 22 og 225 i en af-
stand af ca. 2 km. | tilsvarende afstand har Hgng-Tgllgse banen stoppested i Havrebjerg.

Opholdsarealer.

Lokalplanzndringens tilfgjede anvendelse skaber ikke nye opholdsarealer.
Arena Cirkusland fungerer i dag som en attraktion.

LOKALPLAN NR. 1121A | MV-SCREENING
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PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Tryghed, kriminalitet mv.
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BEMARKNINGER

Ingen specifikt

Friluftsliv — rekreative interesser.

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner,

MENNESKERS SUNDHED

Lokalplanandringens tilfgjede anvendelse skaber ikke nye rekreative omrader.

Arena Cirkusland er ved nuvaerende anvendelse et rekreativt anlaeg, der gger befolkningens rekreative mulighe-
der.

Ved anvendelse af ejendommen til maskinstation for landbrugsmaskiner og til landbrug, kan der forventes rela-

lys mv. teret tung trafik og derved stgj i omradet. Denne trafik vurderes ikke at vaere ud over det normale i forhold til,
hvad der kan forventes af landbrugsrelaterede aktiviteter i det abne land.
Lokalplanandringens tilfgjede anvendelsesmuligheder er ligeledes en tilbagefgrelse til ejendommens tidligere
anvendelse som maskinstation for landbrugsmaskiner.
Andre gener som f.eks. lugt reguleres af Miljgbeskyttelsesloven, hvor § 42 muligggr meddelelse af pabud, hvis
gener vurderes vaesentlige.

Trafiksikkerhed. Ved anvendelse af ejiendommen til maskinstation for landbrugsmaskiner og til landbrug, kan der forventes rela-

teret tung trafik. Denne trafik vurderes ikke at veaere ud over det normale i forhold til, hvad der kan forventes af
landbrugsrelaterede aktiviteter i det abne land.

Arena Cirkusland generer ved nuvaerende anvendelse en ekstra trafikbelastning szerligt i weekends og ferier. Til-
kgrsel sker ad Arslevvej, som er en mindre kommunevej. Tilkgrsel sker enten fra gst (rute 225) via Arslev eller fra
vest (rute 22).

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Ingen specifikt

Grgnne omrader, skovrejsning

Husdyrbrug: lugtgener
LUFT

Forurening: CO,, SO, NO, partikler, VOC, stgv, mm.

Ingen specifikt

R,

Ved anvendelse af ejendommen til maskinstation for landbrugsmaskiner og til landbrug, kan der forventes rela-
teret tung trafik og derved gget udledning af udstgdningsgasser. Denne trafik vurderes ikke at vaere ud over det
normale i forhold til, hvad der kan forventes af landbrugsrelaterede aktiviteter i det abne land.

LOKALPLAN NR. 1121A | MV-SCREENING
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PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

KLIMATISKE FAKTORER

Mikroklima.
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BEMARKNINGER

Lokalplan nr. 1121 muligger allerede en udvidelse af bygningsanlaeg indenfor samme afgreensede omrade, hvor-
ved denne lokalplanandring ikke vurderes vaesentlig.

Drivhuseffekt og @&ndret vandstand som fglge af global
opvarmning, herunder risiko for oversvgmmelse.

VAND

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv.

Lokalplanzendringens tilfgjede aktiviteter kan medfgre en gget trafik deraf afledt gget CO2-bidrag, som dog ikke
vurderes at vaere hgjere ved etablering af samme aktiviteter ved andre lokaliteter, som kan forventes i det abne
land.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser. Der stilles i den eksisterende lokalplan
krav til ggdnings- og spildevandshandtering, samt handtering af affald, hvorved anlaegget ikke er grundvandstru-
ende. Disse forhold er uaendret i lokalplanaendringen.

Afledning af overfladevand fra befeestede arealer.

Dette er uaendret i lokalplanaendringen.

| den eksisterende lokalplan beskrives, at overfladevand handteres lokalt. Der gives mulighed for etablering af et
regnvandsbassin udformet som et rekreativt element indenfor lokalplanomradet.

Pa Cirkus Arena’s areal er flere hoveddraen, som i dag ikke vedligeholdes. Den manglende vedligeholdelse bety-
der, at overfladevand fra Cirkus Arena jaevnligt oversvgmmer Arslevvej. Denne lokalplanaendring kan dog ikke
regulere, at der ikke ma beplantes og bygges ovenpa hoveddraenene, eftersom den tidligere lokalplan 1121 mu-
ligggr dette.

Recipientpavirkning fra overfladevand.

Dette er uendret i lokalplanandringen.

| den eksisterende lokalplan beskrives, at der ikke forventes at veere vaesentlig pavirkning af recipienter fra over-
fladevand.

Afledning af spildevand og rensning.

Dette er uaendret i lokalplanaendringen.

| den eksisterende lokalplan beskrives, at afledning sker via eksisterende godkendt spildevandsanlaeg som tgm-
mes lgbende af Kloakservice. Det kan ikke udelukkes, at Arena Cirkusland, i forbindelse med en fremtidig revision
af spildevandsplanen, kobles pa en spildevandsledning til renseanlaeg.
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PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:
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Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. Der er ingen offentlige vandlgb indenfor lokalplanomradet, men Tude A ligger i umiddelbar naerhed. Tude A er et
vigtigt fiskevandlgb, som ikke taler stgrre belastninger af spildevand fra dyrehold og beboelser og offentlige toi-
letforhold. Det vurderes ikke at lokalplanaendringen vil &ndre pa eksisterende spildevandudledning.

| den eksisterende lokalplan stilles krav til spildevandshandtering, tgmning af tankanlaeg mv. som sikrer, at der
ikke sker stgrre spildevandsbelastning af Tude A. Afledning af spildevand sker via godkendt spildevandsanlaeg og
forudseettes at medfgre en acceptabel recipientpavirkning.

Havmiljg. X

JORDBUND

Risiko for forurening af jord. X Den planlagte anvendelse af omradet er ikke potentielt forurenende.
Forurenede grunde pa vidensniveau 0O, | og Il samt omra- Har ikke betydning for lokalplanaendring.

deklassificering.
Region Sjaelland har vurderet, at der ikke er grundlag for at kortlaegge matriklen pa vidensniveau 1 (V1) og/eller
X vidensniveau 2 (V2).

Hvis der under projektets udfgrelse konstateres en forurening pa arealet, skal arbejdet standses. Kommunen
samt Regionen skal straks underrettes om situationen jf. jordforureningslovens § 71

Flytning af jord. Lokalplanaendringen andrer ikke pa mulighederne for flytning af jord.

I den eksisterende lokalplan forventes jord ved etablering af bygninger genanvendt pa ejendommen.
Handteringen reguleres derudover af Jordforureningsloven.

Deponering af jord. Der forventes ikke behov for at deponere jord uden for eiendommen. Handteringen reguleres i modsat fald af
Jordforureningsloven.

Rastoffer. X

Deponi af affald. X Bortskaffelse af affald sker i overensstemmelse med kommunens affaldsregulativ.

LANDSKAB

Strandbeskyttelseslinje. X

LOKALPLAN NR. 1121A | MV-SCREENING
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S¢- og abeskyttelseslinje. X

Skovbyggelinje. X

Klitfredede arealer. X

Kystnaerhedszonen. X

Landskabsfredninger. X

Landskabskarakter. Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, som er udpeget som landbrugsflade med det strategiske mal vedli-
gehold. Mod nord, syd og vest omkranses omradet af en beskyttet adal i forbindelse med Tude a. Omradet er
praeget af landbrugsdrift med marker i omdrift.

Jordbalance i anlaegsprojekter. Lokalplanaendringen andrer ikke pa jordbalancen i anlaegsprojekter.
Den eksisterende lokalplan giver mulighed for at flytte en vis mangde jord i forbindelse med etableringen af byg-
ninger, men den forventes genanvendt pa ejendommen.

Arealforbrug til byudvikling. X

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X

Visuel pavirkning.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Lokalplanzndringen stiller ikke nye krav til ny bebyggelse.

Den eksisterende lokalplan bestemmer, at ny bebyggelse vil blive placeret i sammenhang med eksisterende be-
byggelse, og vil blive omkranset af beplantning. Bygningshgjderne bliver ikke over 8,5. Der vil ikke ske en vaesent-
lig visuel pavirkning af landskabet idet en afskeermende randbeplantning vil indhegne omradet omkring bebyg-
gelsen.

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)

Ca. 150 m syd for ejendommen ligger en sg og ca. 400 m mod nord et vandlgb begge beskyttet iht. Naturbeskyt-
telseslovens § 3. Omraderne vurderes ikke pavirket.
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Nzermeste internationale naturbeskyttelsesomrade er moseomrader ved Tissg, hvortil afstanden er mere end 8
km.

sesomrader). X Planens potentielle pavirkninger er meget lokale og afstanden til neermeste Natura 2000-omrade er mere end 8
km. Det kan derfor udelukkes, at planen — enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter - kan
pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt

Rgdlistede plante- og dyrearter Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV i omradet. Realisering af planen

samt bilag IV arter. forudsaetter ikke nedlaeggelse af potentielle yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter, og planen vil derfor ikke
forringe omradets gkologiske funktionalitet som yngle- eller rastested for bilag IV-arter.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X

Vildtreservater. X

LOKALPLAN NR. 1121A | MV-SCREENING
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1121A

Slagelse Kommune har foretaget en miljgvurderingsscreening af lokalplanaendringen af eksisterende lokalplan
nr. 1121 — Cirkus Arena. Screeningen, der er gengivet skematisk i foregdende afsnit har ikke peget pa miljgpa-
rametre, der kan forventes pavirket vaesentligt af anvendelsen af ejendommen som maskinstation for land-
brugsmaskiner og til landbrug.

At der er tale om et mindre omrdde pa lokalt plan begrundes med:
e Atlokalplanens areal kun udggr ca. 10 ha, og den eksisterende lokalplan nr. 1121 allerede er vurde-
ret at vaere et mindre omrade.

At miljgpavirkningen ikke er vaesentlig, begrundes med:

e At planomradet ikke indeholder kulturhistoriske, arkitektoniske eller arkaeologiske elementer, der
pavirkes vaesentligt.

o At detilfgjede anvendelsesmuligheder ikke har en effekt pa rekreative muligheder og forsyning med
privat service.

e Atdetilfgjede anvendelsesmuligheder ikke har en effekt pa behovet for adgang til offentlige trans-
portmidler

e  Stgj fra trafik og pavirkningen af trafiksikkerhed vil ikke vaere vaesentlig, eftersom pavirkningen fra
gget trafik er, hvad der kan forventes i det dbne land. Lokalplanandringens tilfgjede anvendelses-
muligheder er ligeledes en tilbagefgrelse til eiendommens tidligere anvendelse som maskinstation
for landbrugsmaskiner.

e Luftforureningen og de klimatiske pavirkninger vurderes som ikke vaesentlig.

e Atdetilfgjede anvendelsesmuligheder ikke har en effekt pa overfladevand og spildevand, som alle-
rede handteres efter gaeldende forskrifter og pavirkningen vurderes derfor ikke vaesentlig.

e Grundvandsinteresserne er ikke truet af den pataenkte anvendelse.

e Atdetilfgjede anvendelsesmuligheder ikke har en effekt pa handteringen af overskudsjord og affald.

o Atdetilfgjede anvendelsesmuligheder ikke har en effekt pa den visuelle pavirkning af landskabet.

e Afstanden pa mere end otte km til internationale naturbeskyttelsesomrader ggr, at en eventuel pa-
virkning fra de tilfgjede anvendelsesmuligheder er uden betydning.

e  Der skeringen indgreb i andre beskyttede naturomrader eller kendte forekomster af arter opfgrt pa
habitatdirektivets bilag IV i omradet.

e Levesteder for rgdlistede arter pavirkes ikke.

De enkelte miljgpavirkninger vurderes individuelt og samlet set som vaerende ikke vaesentlige. Lokalplanaen-
dringen bevarer den eksisterende lokalplans bestemmelser og indeholder alene mindre andringer. Da lokal-
planen ligeledes omfatter et mindre omrade pa lokalt plan, vurderes den samlede miljgpavirkning som ikke
vaesentlig. Lokalplanandringen skal derfor ikke miljgvurderes.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

LOKALPLAN NR. 1121A | MV-SCREENING
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PLANNUMMER OG -TITEL:

1121A - Cirkus Arena

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanandringen for Cirkus Arenas skal udvide anvendelsesmulighederne for grunden med landbrug og ma-
skinstation for landbrugsmaskiner indenfor eksisterende bygninger.

SCREENING AF PLANEN [IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF
PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og
2?(§8,stk. 1, nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk.
1,nr.2)

4. Fastleegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe-
den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastleegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre &ndringer af sadanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJ@VURDERES

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1121A — Cirkus Arena — og har vurderet, at der ikke skal
gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der kun forekommer mindre an-
dringer i den eksisterende lokalplan, som rummer et mindre omrade, og at der samlet set ikke vurderes at fore-
komme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VWM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der at ikke skal
gennemfgres en miljgvurdering af forslag til lokalplan 1121A — Cirkus Arena.

07. marts 2024, Marie Wulff Jedig, Planlaegger.
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