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HVAD ER EN LOKALPLAN ?
Lokalplaner skal sikre den fremtidige udvikling i et område samt give borgerne og byrådet mulighed 
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhæng med planlægningen som helhed.

I en lokalplan fastsætter byrådet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, 
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt område. 

HVORNÅR KAN/SKAL DER UDARBEJDES EN LOKALPLAN?
Der skal udarbejdes en lokalplan, før der udføres større anlægs- eller byggearbejder, eller når det er 
nødvendigt for at sikre kommuneplanens gennemførelse. 

Byrådet kan udarbejde en lokalplan, når det skønnes nødvendigt af andre hensyn. 

HVEM HENVENDER MAN SIG TIL NÅR MAN ØNSKER AT DER SKAL UDAR-
BEJDES EN LOKALPLAN?
Når der ønskes opført et større byggeri eller ændret på anvendelsen af en eller flere ejendomme, 
indledes der først drøftelser med Planlægning.

Når behovet for en lokalplan er afklaret, og der er opnået enighed om et projekt, forelægges sagen 
for Plan- og Byggeudvalget i form af en redegørelse af byggeønske. Plan- og Byggeudvalget afgør om 
behandlingen af lokalplanen skal sættes i gang. Herefter bliver den forhandlede lokalplan behandlet 
i hhv. Økonomiudvalget og Byrådet.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
•  Redegørelse

Baggrunden og formålet med lokalplanen beskrives, og der fortælles om lokalplanens indhold. 
Herudover redegøres der bl.a. også for de miljømæssige forhold, om hvordan lokalplanen forhol-
der sig til anden planlægning, og om gennemførelse af lokalplanen kræver tilladelser eller dispen-
sation fra andre myndigheder.

•  Planbestemmelser
Er de bindende bestemmelser for områdets fremtidige anvendelse.

•  Matrikelkort
Viser afgrænsningen af pågældende område i forhold til skel.

•  Arealanvendelseskort
Viser hvordan området er disponeret. Kortet hænger sammen med lokalplanbestemmelserne og 
er bindende.

•  Illustrationsskitse
Viser eksempel på, hvordan bebyggelse og anlæg kan se ud. Illustrationsskitsen er til vejledning 
og inspiration og er derfor ikke bindende.

Hvad er en lokalplan?
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Offentliggørelse

Offentlig fremlæggelse:
Lokalplanforslaget har været fremlagt i offentlig høring i perioden fra den 21.12.2013 til 
den 22.02.2014. 

Forslag til lokalplan nr. 1121A fremlægges i offentlig høring i perioden fra den 31. maj 2024 
til den 28. juni 2024.
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Indholdsfortegnelse

Formål og omfang

Lokalplan nr. 1121A er en ændring af Lo-
kalplan nr. 1121. Formålet med ændringen 
af lokalplanen er at tilføje, at ejendommen 
kan anvendes til landbrug og maskinstation 
for landbrugsmaskiner indenfor eksisterende 
bygninger.

Lokalplanændringen præciserer ligeledes at 
beboelsesenheder skal være tilknyttet er-
hverv på ejendommen. Denne bestemmelse 
præciseres for at fastslå, at de beboelsesen-
heder, som muliggøres af lokalplanen, er et 
udtryk for Cirkus Arenas behov for beboelse 
til personale.

Der er i lokalplanen tilføjet nye bestemmel-
ser under § 1 og § 3.
Tilføjelserne er markeret med rødt og ved-
rører områdets anvendelse.

§ 1, stk. 5 er med ændringen af lokalplanen 
blevet tilføjet Lokalplan nr. 1121A. Nedenfor 
er den nye bestemmelse gengivet, som den 
står i Lokalplan nr. 1121A.

’1.5 at muliggøre anvendelse af ejendommen 
til landbrug og maskinstation for landbrugs-
maskiner indenfor eksisterende bygninger.’

§ 3, stk. 4 er med ændringen af lokalplanen 
blevet tilføjet Lokalplan nr. 1121A. Nedenfor 
er den nye bestemmelse gengivet, som den 
står i Lokalplan nr. 1121A.

’3.4 Beboelsesenheder skal være tilknyttet 
erhverv på ejendommen. 

§ 3, stk. 5 er med ændringen af lokalplanen 
blevet tilføjet Lokalplan nr. 1121A. Nedenfor 
er den nye bestemmelse gengivet, som den 
står i Lokalplan nr. 1121A.

’3.5 Området må derudover anvendes til 
landbrug og maskinstation for landbrugs-
maskiner indenfor eksisterende bygninger.’

Miljøvurdering 
Slagelse Kommune har foretaget en scree-
ning af Lokalplan 1121A – Cirkus Arena – og 
har vurderet, at der ikke skal gennemføres 
en miljøvurdering af planforslaget. Afgørel-
sen begrundes med, at der kun forekommer 
mindre ændringer i den eksisterende lokal-
plan, som består af et mindre område, og at 
der samlet set ikke vurderes at forekomme 
en væsentlig indvirkning på miljøet. 

Miljøvurderingen af lokalplan nr. 1121 er 
fjernet fra lokalplan nr. 1121A.

Lokalplanændring
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Redegørelse

Indledning

Byrådet vedtog den 25. marts 2008 Lokal-
plan 1005 – Cirkus Arena, årslevvej.

Byrådet har i 2013 besluttet at udarbejde 
en ny lokalplan for området med henblik på 
at sikre grundlag for en række anvendelses-
muligheder.

Der gælder:
• Mulighed for opstilling af et cirkustelt i  

gårdrummet med en højde af ca. 12 meter. 

• Mulighed for opstilling af op til 25 beboel-
sesvogne inden for et afgrænset område. 

• Mulighed for særarrangementer med op 
til 1400 gæster.

Den nye lokalplan fastlægger, som i den 
gældende lokalplan, en hovedstrukturplan 
for hele Arenas område langs Årslevvej. Der 
fastlægges byggefelter til 3 nye haller og en 
ny bolig.

Hallerne skal placeres i tilknytning til de 
eksisterende i den vestlige del af området, 
således at der dannes et sammenhængende 
kompleks og et stort attraktivt gårdrum. 
Centralt i gårdrummet kan der i sommerpe-
rioden opsættes et cirkustelt.

Bygningerne skal opføres med hvide faca-
der og sorte tage, således at de udgør en 
homogen enhed og fremtræder afdæmpet 
i forhold til det omkringliggende landskab.
Der er langs Årslevvej etableret en afskær-
mende beplantning. Fra Sandagergårdsvej 
og ind mod Årslev by skal der etableres en 
højstammet beplantning. Gårdrummet mel-
lem hallerne ønskes ligeledes strammet op 
med en opstammet beplantning.

Den overordnede idé med Arena Cirkusland 
er, at give publikum mulighed for at opleve 
cirkusrelaterede aktiviteter på ejendommen, 
hvor Cirkus Arenas vognpark og materiel op-
magasineres sammen med deres cirkusdyr.

Beliggenhed

Lokalplanområdet er beliggende lige vest 
for landsbyen Årslev. Det er et langstrakt 
område langs Årslevvej, hvor bebyggelsen 
er koncentreret i den vestlige del af området.

Areal

Det samlede grundareal er på 108 641 m2. 
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Redegørelse

Kommuneplan 2013-2024

Kommuneplanens retningslinjer

Særlig værdifulde landbrugsområder

Lokalplanområdet er delvist omfattet af 
udpegningen ”Særlig værdifulde landbrugs-
områder” og er således delvist omfattet af 
retningslinjer for ”Sælig værdifulde land-
brugsområder” - retningslinje 6.2.

Arealer, der anvendes til landbrugsdrift skal i 
størst muligt omfang friholdes for andre ak-
tiviteter. Ved inddragelse af landbrugsarealer 
til ikke jordbrugsmæssige formål, bør areal-
forbruget begrænses mest muligt, især inden 
for de særligt værdifulde landskabsområder.

Ved inddragelse af landbrugsjord til byvækst, 
tekniske anlæg samt ferie- og fritidsformål 
skal der i videst muligt omfang tages hensyn 
til de berørte landbrugsejendommes struk-
tur- og arronderingsforhold samt til areal-
behov, investeringsniveau og mulighederne 
for jordfordeling.

Ved opførsel af nye miljøfølsomme bebyg-
gelser, rekreative områder, udlægning af 
byzoner mm. skal der sikres en passende 
afstand til eksisterende landbrug, så lugt-
genekriterierne ikke strammes i forhold til 
de allerede eksisterende afstande.

Den påtænkte anvendelse vurderes ikke 
at være i konflikt med retningslinjerne for 
Særlig værdifulde landbrugsområder.

Landskab

Lokalplanområdet er beliggende inden for 
landskabsudpegningen ”Landbrugsflade” 
med det strategiske mål: Vedligehold og 
er således omfattet af retningslinje 9.4.11. 
På landbrugsflade kan beplantes, etable-
res nødvendig bebyggelse og anlæg under 
hensyntagen til det omgivne landskab samt 
landbrugets udviklingsmuligheder og arron-
deringsforhold. Byggeri skal som udgangs-
punkt tilpasses landskabets nøglekarakter 
og den lokale byggeskik.

Nord, syd og vest for lokalplanområdet er 
der en landskabsudpegning  omkring Tude 
Å og Skovsø-Gudum Å som er udlaget som 
beskyttet ådal. Denne landskabsudpegning 
berører ikke lokalplanområdet.

Naturnetværk

Lokalplanområdet er ikke omfattet af ud-
pegningen Naturnetværk. Men området 
omkring  Tude Å og Skovsø-Gudum Å sy-
stemet er udpeget som naturnetværk dels 
som kærneområde (fortrindsvis syd og vest 
for lokalplanområde) og korridor (nord for 
lokalplanområdet).

Udpegningen omfatter kerneområder og 
spredningskorridorer, som udgør et Natur-
netværk.

Det samlede naturnetværk skal sikres mod 
forhold, der kan forringe levevilkårene for de 
tilstedeværende dyre- og plantearter.

Forhold til anden planlægning

Redegørelse
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Redegørelse

Skovrejsning

Lokalplanområdet er beliggende inden for 
udpegningen ”Skovrejsning ønsket”. Lokal-
planens anvendelse strider ikke mod udpeg-
ningen ”Skovrejsning ønsket”.

Kommuneplanens rammedel

Lokalplanen omhandler rammeområde L.R8 
Arena Cirkusland hvorom gælder:

Anvendelse generelt: Rekreativt område

Anvendelse: Rekreativt område

Zonestatus:  Landzone

Bebyggelsesprocent: 10 for området som 
helhed

Max etageantal og højde: 8,5 m. 

Øvrige bestemmelser: Området anvendes til 
cirkusland og enkelte boliger samt værelses-
enheder til personale i tilknytning til cirkus-
land. Området vejbetjenes fra Årslevvej. Der 
skal udarbejdes en samlet beplantningsplan.

Forslaget omhandler rammeområde L.R8 
Arena Cirkusland. Forslaget er ikke i over-
ensstemmelse med rammebestemmelserne 
for området, idet der ikke er mulighed for 
opstilling af cirkustelt med en maksimal 
højde på 13 m.

Forslaget forudsætter, at der tilvejebringes 
et kommuneplantillæg. 
Kommuneplantillæg er beskrevet på side 
28-30.

Lokalplan

Lokalplanområdet er omfattet af følgende 
lokalplan: 

• 1005 - Cirkus Arena, Årslevvej

Med byrådets endelige vedtagelse af Lokal-
plan nr. 1121 ophæves eksisterende Lokal-
plan 1005.

L.R8

Rammeområde L.R8 Arena Cirkusland
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Redegørelse

Miljøforhold

Grundvand

Ejendommen ligger i område med særlig 
drikkevandsinteresse (OSD). Området er 
lokalplanlagt og taget ibrug. Den planlagte 
arealanvendelse ændres ikke med denne 
lokalplan og vurderes således ikke at være i 
konflikt med OSD udpegningen samt vand-
planernes retningslinje 40 og 41.

I forhold til grundvandsbeskyttelsen
er det dog væsentligt, at forhold omkring
spildevandsafledning afklares.

Spildevandet må ikke ledes til nedsivning, 
hvis nedsivningsanlægget ikke er dimen-
sioneret til de forventede spidsbelastninger.

Det kan i praksis vise sig at være vanskeligt 
at placere et korrekt dimensioneret nedsiv-
ningsanlæg under hensyntagen til gældende 
afstandskrav.

Ejendommen Årslevvej 4 har
vandforsyning fra egen boring, og der skal 
som udgangspunkt holdes en sikkerhedsaf-
stand til denne boring på mindst 300 meter 
fra nedsivningsanlægget.

Vandløb

Nord og vest om lokalplanområdet Løber 
Tude Å systemet der er målsat som B2-
Laksefiskevand og som har udløb i Musholm 
Bugt.

Fredning,bevaringsværdige bygninger, 
naturbeskyttelse

Der er ikke registreret naturbeskyttelsesom-
råder iht. Naturbeskyttelsesloven § 3 inden 
for lokalplanområdet.

Langs del af lokalplanområdets vestlige- og   
sydlige grænse er der registreret sten- og 
jorddiger. Sten- og jorddiger er beskyttet i 
henhold til museumslovens § 29 a-d og skal 
bevares.

Der må ikke foretages ændringer i sten- og 
jorddigernes tilstand uden forudgående til-
ladelse fra Slagelse Kommune. De har kultur-
historisk betydning, og skal bevares, således 
at der hverken beplantes på dem og i deres

nærhed eller bliver foretaget andre ændrin-
ger i deres tilstand.

Der er ikke registreret søer og åer jf. Natur-
beskyttelsesloven § 16 som trækker beskyt-
telseslinjer.

Der er ikke registreret skove, der trækker 
skovbyggelinjer jf. Naturbeskyttelsesloven 
§ 17.

Der er ikke registreret beskyttede fortids-
minder jf. Naturbeskyttelsesloven § 18.

Der er ikke registreret kirker, der trækker 
kirkebyggelinjer jf. Naturbeskyttelsesloven 
§ 19.

Konsekvenser for arter optaget i 
habitatdirektivets bilag IV

Planens potentielle påvirkninger er meget 
lokale og afstanden til nærmeste Natura 
2000-område er mere end 8 km. Det kan 
derfor udelukkes, at planen – enten i sig 
selv eller i forbindelse med andre planer og 
projekter - kan påvirke et Natura 2000-om-
råde væsentligt.

Der er ingen kendte forekomster af arter 
opført på habitatdirektivets bilag IV i om-
rådet. Realisering af planen forudsætter 
ikke nedlæggelse af potentielle yngle- eller 
rastesteder for bilag IV-arter, og planen vil 
derfor ikke forringe områdets økologiske 
funktionalitet som yngle- eller rastested for 
bilag IV-arter. 

Arkæologi

Der er for pågældende lokalplanområde ind-
hentet en udtalelse fra Museum Vestsjælland 
i henhold til § 23 i museumsloven. 
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Inden for lokalplanområdet er der registreret 
en sløjfet høj med begravelser fra bronze-
alderen. Sådanne høje har ofte begravelser 
langs kanten/højfode og ligeledes i de nær-
meste omgivelser.
Området ligger på en ”halvø” mellem 2 åløb, 
hvor der er konstateret adskillige fund og 
gravhøje fra stenalderen. Der kan således 
være væsentlige arkæologiske elementer 
bevaret på arealet.

Henvendelser ang. spørgsmål eller fund skal 
rettes til Museum Vestsjælland, Holbæk Mu-
seum. Ved byggeri der involverer jordarbejde 
på landjorden bør der, inden jordarbejde 
påbegyndes, anmodes om en udtalelse fra 
det lokale kulturhistoriske museum, jf. § 25 
i museumsloven.

Forurening

Hvis der findes jordforurening, skal arbejdet 
standses og Slagelse Kommune kontaktes. 
Afhængig af en evt. konstateret forurenings 
omfang og intensitet, vil der blive taget 
stilling til, i hvilket omfang det er nødven-
digt at fjerne forureningen. Evt. vil noget 
af forureningen kunne blive liggende. Det 
kan blive nødvendigt at indhente tilladelser 
efter jordforureningsloven, afhængig af det 
konkrete projekt.

Landbrugspligt

Ejendommen Årslevvej 6A, matr. nr. 12c og 
12g Årslev by, Sønderup, der er omfattet 
af lokalplanen, er underlagt landbrugspligt.
Virkeliggørelsen af lokalplanen kræver ikke 
ophævelse af landbrugspligten.

Miljøforhold herunder støjforhold

Støj

Der er ikke forventning om væsentligt stø-
jende aktiviteter ved Arena Cirkusland idet 
alle større arrangementer vil blive afholdt in-
dendørs i aktivitetsbygningerne. Lokalplanen 
giver mulighed for opstilling af et cirkustelt i 
eksisterende gårdrum. Her er der ligeledes 
mulighed for opstilling af kørende aktiviteter 
af mindre karakter og i begrænset antal. 
Disse aktiviteter foregår i det eksisterende 
gårdrum og vil være naturligt afskærmet af 
eksisterende bebyggelse.

Der er ikke forventninger om ændring i støj-
forholdene i forhold til nuværende fysiske 
anvendelse. Der vil være støj forbundet med 
den øgede trafikbelastning til Cirkusland.
Arena Cirkusland skal overholde gældende 
støjkrav i forhold til støjfølsom anvendelse.

Lugt

Det kan ikke udelukkes, at omkringliggende 
erhverv kan forventes pålagt lugtrestriktio-
ner, idet lugtgener i forhold til beboelses-
bygninger ikke må overstige genekriteriet 
på 7 OUE/m3 (Odour Units), når beboel-
sesbygningerne inden for en afstand af 200 
meter i forhold til kilden for lugtgener udgør 
en samlet bebyggelse på mere end 6 andre 
beboelsesbygninger på hver sin samlede 
faste ejendom.

I forhold til lokalplanområdet bemærkes det, 
at der ikke findes beboelsesbygninger inden-
for en afstand af 200 meter til nærmeste 
animalske produktion.

Miljøvurdering

I henhold til lov om miljøvurdering af pla-
ner og programmer, nr. 316 af 5. maj 2004 
skal der udarbejdes en miljøvurdering når 
en myndighed i medfør af lovgivningen, 
tilvejebringer planer og programmer eller 
foretager ændringer, medmindre planen kun 
fastlægger anvendelsen af mindre områder 
på lokal plan eller alene indeholder mindre 
ændringer. Der skal kun gennemføres en 
miljøvurdering hvis planerne må antages 
at kunne få væsentlig indvirken på miljøet. 

Der er tale om et mindre område på lokalt 
plan og samlet set vurderes der ikke at fore-
komme en væsentlig indvirkning på miljøet. 
Screeningsrapporten kan rekvireres hos 
Slagelse Kommune.

Retlige klager over afgørelsen kan påklages 
til Natur- og Miljøklagenævnet inden fire 
uger fra offentliggørelsen. En retlig klage 
kan være, om der er tale om en plan, der er 
omfattet af lovens miljøvurderingspligt, jf. 
lovens bilag eller om at procedurereglerne 
ikke er overholdt.

En evt. klage skal sendes til Slagelse Kom-
mune, som sørger for at klagen sendes vi-
dere til Natur- og Miljøklagenævnet.
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Lavenergi

Nybyggeri skal, i det omfang det er omfattet 
af bygningsreglementets regler om lavener-
gi, etableres som lavenergibyggeri, jf. det 
til enhver tid gældende bygningsreglement. 
Undtaget er dog nybyggeri, der tilsluttes 
fjernvarme.

Tilladelse og dispensationer 
fra andre myndigheder

Lokalplanens realisering kræver ikke tilla-
delse fra andre myndigheder.

Det kan dog ikke udelukkes, at Areana Cir-
kuslands samlede aktiviteter skal omfattes 
af en miljøgodkendelse.

Forsyningsforhold

Kloakplanlægning/betjening

Spildevandsafledning sker efter tilladelse 
til mekanisk renseanlæg efterfulgt af ned-
sivningsanlæg. Spildevandsanlægget skal 

dimensioneres til de faktiske forhold og skal 
kunne håndtere spidsbelastningsperioder.
Ved særarrangementer anvendes toiletvo-
gene tilsvarende dem Cirkus Arena også 
anvender på deres turné. Toiletvogne er 
udstyret med samletank, som tømmes efter 
behov og således ikke belaster eget spilde-
vandsanlæg på ejendommen.
Det kan ikke udelukkes, at Arena Cirkusland, 
i forbindelse med en fremtidig revision af 
spildevandsplanen, bliver koblet på spilde-
vandsledning til offentligt renseanlæg.

Vandforsyning

Lokalplanområdet forsynes med drikkevand 
fra offentligt vandværk – SK VAND A/S.

Der må ikke bygges hen over forsyningsled-
ninger, og SK Forsyning skal til enhver tid 
have adgang til reparationer af disse.

Affald

Området er omfattet af Slagelse Kommunes 
regulativer for håndtering af affald.
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Tekniske anlæg

Syd for lokalplanområdet er placeret 3 vind-
møller parallelt med Sandagergårdsvej.

Varmeplanlægning

Området varmeforsynes fra egen varmecen-
tral, der anvender træpiller.

Handicapforhold/tilgængelighed

Området forventes at være tilgængeligt for 
personer med handicap. Området ligger i det 
åbne land og har overvejende belægning i 
form af grus. I forbindelse med realisering 
af lokalplanen med etablering af stisystemer, 
skal det ske med størst muligt hensyn til 
mennesker med funktionsnedsættelse. Stier 
skal etableres med fast og sikkert underlag 
og glidende overgange med lav niveaudif-
ferentiering.

Eksisterende forhold

Eksisterende aktiviteter

Arena Cirkusland er en eksisterende lokal-
planlagt aktivitet,  der giver mulighed for at 
opleve cirkusrelaterede aktiviteter fordelt 
rundt på ejendommen og i de eksisterende 
bygninger og gårdrum. Der er bl.a. etale-
ret staldanlæg til dyrene, indendørs cirkus 

manege og søløvebassin samt cirkusmu-
seum. I perioder har der på baggrund af en 
landzonetilladelse været opstillet cirkustelt 
i gårdrummet. Derudover er der mulighed 
for at afholde større selskabsarrangementer. 

Eksisterende bebyggelse

Den eksisterende bebyggelse består af 3 
store haller, en mindre hal med varmecentral 
og 2 boliger. Bebyggelsen er placeret i den 
vestlige del af lokalplanområdet.

Trafikale forhold

Der kan på sigt forventes op mod 40.000 
besøgende til Arena Cirkusland over hele 
sæsonen.

Tilkørsel til Arena Cirkusland kan ske både 
fra vest (rute 22 – Kalundborgvejen) og fra 
øst (rute 225 – Jyderupvejen).

Det skønnes at fordelingen af trafikken vil 
være 20% fra vest og 80% fra øst. Den for-
ventede trafikbelastning sker hovedsagelig i 
dagtimerne på lørdage og søndage.
I spidsbelastningstimen skønnes antallet til 
70 biler/time og forventeligt vil 56 biler/time 
i spidsbelastningstimen komme fra øst via 
Årslev til eller fra rute 225.
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Redegørelse

Kollektiv trafikbetjening

Nærområdet til lokalplanområdet betjenes 
kollektivt af bus 314 Slagelse-Sønderup 
–Nordrup og bus 37 Slagelse–Jyderup-
Mørkøv-Svinninge.

Landskabelige og rekreative forhold

Landskabet hvori lokalplanområdet er be-
liggende er udpeget som landbrugsflade 
med det strategiske mål vedligehold. Mod 
nord, syd og vest omkranses området af 
en beskyttet ådal i forbindelse med Tude å 
og Skovsø-Gudum å. Området er præget af 
landbrugsdrift med marker i omdrift. Lokal-
planområdet er placeret vest for landsbyen 
Årslev og nærområdet er iøvrigt kendetegnet 
ved spredt bebyggelse bl.a. i form af gårde.



15

Redegørelse

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrådets endelige vedtagelse og offent-
liggørelse af lokalplanen, må ejendomme, 
der er omfattet af planen, ifølge lov om 
planlægning § 18 kun udnyttes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en 
ejendom kan dog fortsætte som hidtil.

Lokalplanen medfører heller ikke i sig selv 
krav om etablering af anlæg m.v., der er 
indeholdt i planen.

Byrådet kan meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen 
ikke er i strid med principperne i planen. 
Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen 
kan kun gennemføres ved tilvejebringelse 
af en ny lokalplan.

Midlertidige retsvirkninger 

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af by-
rådet, må de arealer, der er omfattet af for-
slaget, ikke bebygges eller udnyttes på en 
måde, der skaber risiko for en foregribelse 
af den endelige plans indhold, jf. planlovens 
§ 17, stk. 1 (lovbekendtgørelse nr. 1157 af 
1. juli 2020).

Forbuddet omfatter også bebyggelse og 
anvendelse, der er i overensstemmelse med 
forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive 
ændret under processen. En byggetilladelse, 
der er udstedt før planforslaget bliver of-
fentliggjort, berøres ikke. Efter udløbet af 
indsigelsesfristen kan byrådet dog tillade, 
at en ejendom bebygges eller udnyttes i 
overensstemmelse med forslaget, hvis visse 
forudsætninger er opfyldt. 

Disse midlertidige retsvirkninger gælder fra 
den 31. maj 2024 og til forslaget er endeligt 
vedtaget, dog højst indtil den 31. maj 2025.
 
Lokalplanens retsvirkninger

Når lokalplanen er endeligt vedtaget og of-
fentliggjort, må ejendomme, der er omfat-
tet af planen, kun udstykkes, bebygges og 
anvendes i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Lokalplanen medfører 
ikke i sig selv pligt til at udføre den bebyg-
gelse mv., der er indeholdt i planen.

Ligeledes må eksisterende, lovlige forhold 
fortsætte som hidtil. Men ved ændringen af 
anvendelsen af bygninger eller ubebyggede 
arealer, ved opførelse af ny bebyggelse eller 
nye anlæg samt ved større om- og tilbyg-
ninger og nedrivninger træder lokalplanen i 
kraft over for den enkelte, jf. planlovens § 18 
(lovbekendtgørelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byrådet har mulighed for at meddele dis-
pensation fra lokalplanens bestemmelser, 
medmindre der er tale om fravigelser, der vil 
stride mod principperne i planen. Sådanne 
fravigelser kan kun gennemføres ved en ny 
lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byrådet først meddele 
dispensation, efter at byrådet ved orientering 
af naboer m.fl. har givet disse mulighed for 
at udtale sig om dispensationsønsket, jf. 
planlovens § 20.

Byrådet kan ekspropriere private ejen-
domme eller private rettigheder over ejen-
domme, når ekspropriation er nødvendig for 
at sikre virkeliggørelsen af en lokalplan, jf. 
planloves § 47.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlægning (lovbe-
kendtgørelsen nr. 587 af 27. maj 2013) 
fastsættes følgende lokalplanbestemmelser 
for det område, som er beskrevet i lokal-
planens § 2.

§ 1 Lokalplanens formål

 Lokalplanens formål er, 

1.1 at fastlægge området til hovedkvarter 
for Cirkus Arena. 

1.2 at skabe grundlag for publikumsorien-
terede aktiviteter. 

1.3 at fastlægge en overordnet bebyggel-
sesplan for området.

1.4  at fastlægge en landskabsplan med 
beplantningsbælter, stier og grønne 
områder.

1.5  at muliggøre anvendelse af ejendom-
men til landbrug og maskinstation for 
landbrugsmaskiner indenfor eksiste-
rende bygninger.

§ 2 Område og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgrænses som vist på 
kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 12c 
og 12g samt del af 7000e, Årslev by, 
Sønderup.

2.2 Lokalplanområdet ligger i landzone.

2.3 Bestemmelserne i denne lokalplan 
vedrørende nybyggeri, opstilling af cir-
kustelt og installationer i gårdrummet 
etablering af standplads til opstilling af 
beboelsesvogne, etablering af vej- og 
parkeringsanlæg jf. kortbilag 2 og 3, 
erstatter zonetilladelse og kræver så-
ledes ikke tilladelse efter planlovens § 
35 stk. 1. 

§ 3 Områdets anvendelse

3.1 Området må kun anvendes til hoved-
kvarter for Cirkus Arena, herunder 
publikumsorienterede aktiviteter og 
særarrangementer samt 3 boliger med 
tilknytning til Cirkus Arena.

3.2 Som en del af hovedkvarteret indgår 
20 værelsesenheder til brug for Cirkus 
Arenas personale.

3.3 Inden for det på kortbilag 2 og 3 viste 
område til standplads kan der opstilles 
op til 25 beboelsesvogne.

3.4  Beboelsesenheder skal være tilknyttet 
erhverv på ejendommen

3.5  Området må derudover anvendes til 
landbrug og maskinstation for land-
brugsmaskiner indenfor eksisterende 
bygninger, som markeret på kortbilag 
4.

§ 4 Udstykning
4.1 Området må ikke udstykkes yderli-

gere. 

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsfor-
hold 

5.1 Området vejbetjenes fra Årslevvej. 

5.2 Der tillades etableret op til 3 overkørs-
ler til Årslevvej, som vist på kortbilag 
2 og 3. Således må der udover de 
2 eksisterende overkørsler etable-
res en ny overkørsel til Årslevvej. 
 
Den nye overkørsel skal placeres 
som vist på kortbilag 2 og 3 og skal 
betjene hele parkeringsanlægget. 
 
Såfremt det er nødvendigt at ændre 
placeringen af de 2 eksisterende over-
kørsler til Årslevvej, må dette kun ske 
med vejmyndighedens godkendelse. 
Slagelse Kommune er vejmyndighed. 
Overkørsel må ikke placeres østligere 
end vist på kortbilag 2 og 3.

5.3 Adgangsveje, interne veje samt stier 
skal befæstes med grus eller fast 
belægning. Tilslutninger skal udføres 
uden nivaeuspring.
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5.4 Der udlægges areal til et større samlet 
parkeringsanlæg vest for Sandager-
gårdsvej, som vist på kortbilag 2 og 3. 

 Arealet øst for Sandagergårdsvej, 
markeret som dyrefolde og parkering 
på kortbilag 2, må kun lejlighedsvis 
anvendes til parkering når parkerings-
kapaciteten vest for Sandagergårdsvej 
er udtømt. Overkørsel til det lejligheds-
vise parkeringsareal øst for Sandager-
gårdsvej må alene ske fra Årslevvej.

 Parkeringsarealer skal etableres med 
et underlag bestående af græs eller 
grus eller en kombination af disse.

5.5 Parkering og henstilling af køretøjer 
langs Årslevvej og Sandagergårdsvej 
må ikke finde sted.

5.6 Der udlægges areal til opstilling af 
op til 25 beboelsesvogne som vist på 
kortbilag 2 og 3. Arealet skal etableres 
med et underlag bestående af græs el-
ler grus eller en kombination af disse.

§ 6 Bebyggelsens omfang og                 
placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for området 
som helhed må ikke overstige 10.

6.2 Ny bebyggelse må kun opføres inden 
for de på kortbilag 2 og 3 viste byg-
gefelter. 

6.3 Ny bebyggelse skal opføres med en 
taghældning på 15-20º med en maks. 
højde på 8,5 m.

 Boligbebyggelsen skal opføres med en 
taghældning på  30-45º.

6.4 Nybyggeri skal, i det omfang det er om-
fattet af bygningsreglementets regler 
om lavenergi, etableres som lavenergi-
byggeri, jf. det til enhver tid gældende 
bygningsreglement. Undtaget er dog 
nybyggeri, der tilsluttes fjernvarme. 

6.5 I gårdrummet som vist på kortbilag 2 
og 3 tillades opsætning af et cirkustelt 
med en højde på maks. 13 m i perio-
den fra den 1. juni til den 1. november. 
 
I gårdrummet tillades derudover op-

stilling af andre installationer med en 
højde på maks. 8,5 m. 

§ 7 Bebyggelsens ydre frem-              
træden 

7.1 Udvendige facader skal fremstå i lyse 
eller hvide farver. 

7.2 Tage skal dækkes med sorte tagplader 
i et ikkereflekterende materiale.

7.3 Solceller og solfangere skal nedfældes 
i tagfladen og må ikke medføre blæn-
dingsgener for naboer, genboer eller 
forbipasserende.

7.4 Der må ikke opsættes udvendige an-
tenner. Denne bestemmelse gælder 
ikke opsætning af parabolantenne.  

7.5 Skiltning herunder flagning skal udfø-
res efter en samlet plan, godkendt af 
Slagelse Kommune.

7.6 Der må ikke opsættes dynamiske, di-
gitale reklameskilte som lysaviser eller 
animerede reklamer.

7.7 Belysning af facader og gavle må ikke 
finde sted. Belysning af reklameskilte 
skal godkendes af Slagelse Kommune.

§ 8 Ubebyggede arealer 

8.1 I tilknytning til eksisterende og ny 
bebyggelse langs områdets grænser 
mod syd og vest, skal der etableres 
afskærmende beplantningsbælter i en 
bredde af 2-10 m, som vist på kortbilag 
2 og 3.

8.2 Dyrefolde inden for lokalplanområdet 
skal sikres med hegn, således at dy-
rehold ikke kan fjerne sig fra lokalpla-
nområdet.

8.3  Fra vest langs Årslevvej frem til 
Sandagergårdsvej samt langs Sand-
agergårdsvej skal der etableres en 
højstammet beplantning, i princippet 
som vist på kortbilag 2 og 3.

 Den højstammede beplantning skal 
tage hensyn til vejreglernes krav om 
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afstande til faste genstande. Således 
skal de være min. 6 m ved veje med 
en hastighedsbegrænsning på 80 km/t  
og 4 m ved 60 km/t.

 Langs adgangsveje og interne veje skal 
der etableres en beplantning i form af 
enkeltstående træer som vist på kort-
bilag 2 og 3.

8.4 De eksisterende sten- og jorddiger 
langs lokalplanområdets vest- og 
sydskel er beskyttet i henhold til mu-
seumslovens § 29 a-d og skal bevares 
(se kortbilag 2 og 3). Der må ikke 
foretages ændringer i sten- og jord-
digernes tilstand uden forudgående 
tilladelse fra Slagelse Kommune.

 Der må ikke etableres ny beplantning 
nærmere end 2 m fra de beskyttede 
sten- og jorddiger samt tilknyttet ek-
sisterende beplantning.

8.5 Ubebyggede arealer vest for Sandager-
gårdsvej skal indrettes som gårdsplads 
og grønne områder med træbeplant-
ning som vist på kortbilag 2 og 3.

 Ubebyggede arealer øst for Sandager-
gårdsvej skal fremstå som dyrefolde 
med mulighed for adgang via stier. 
Området skal desuden rumme mulig-
hed for lejlighedsvis anvendelse til par-
kering i situationer, hvor parkeringska-
paciteten vest for Sandagergårdsvej 
ikke er tilstrækkelig.

 8.6 Permanente parkeringsarealer skal 
udføres med en afskærmende træbe-
plantning som vist på kortbilag 2 og 3.

8.7 Arealet til opstilling af beboelsesvogne 
skal etableres med en afskæmende 
beplantning som vist på kortbilag 2 og 
3.

8.8 Beplantningen skal etableres efter 
en samlet plan, godkendt af Slagelse 
Kommune. Afskærmende beplantning 
skal etableres med regionens egns-
karakteristiske, og naturligt forekom-
mende buske og træer (se bilag 1). 

8.9 Belysning af ubebyggede arealer, 
herunder interne veje, gårdrum, par-
keringsarealer og areal til beboelses-
vogne, skal udføres med standere i en 

højde der ikke overstiger 4 meter målt 
fra terræn.

 Belysning skal skærmes så lyset 
koncentreres nedadrettet således at 
spredning af lys til nærliggende omgi-
velser minimeres.

8.10 Der må foretages terrænregulering op 
til +/- 0,5 m. Terrænregulering over 
0,5 m kræver særskilt tilladelse fra 
Slagelse Kommune.

8.11 Inden for lokalplanområdet tillades 
etableret et regnvandsbassin til tilba-
geholdelse af regnvand. Regnvands-
basinnet skal indgå som et rekreativt 
element i området og skal etableres 
efter en samlet plan godkendt af Sla-
gelse Kommune.

§ 9 Forudsætning for ibrugtag-
ning af ny bebyggelse

9.1 Før ny bebyggelse tages i brug skal 
der være etableret et samlet parke-
ringsareal vest for Sandagergårdsvej, 
jf. § 5.4 samt etableret hegning og 
beplantninger, herunder afskærmende 
beplantninger, jf. § 8. 

§ 10 Ophævelse af servitutter    
og lokalplaner 

10.1 I forbindelse med vedtagelse af denne 
lokalplan aflyses lokalplan 1005 - Cir-
kus Arena, Årslev, vedtaget af Slagelse 
Byråd den 25. august 2008.

10.2 Der er tinglyst en række servitutter 
på ejendommen matr. nr. 12c og 12g 
Årslev by, Sønderup der vedrører doku-
ment om vandværk, overførsel af areal 
til ejendommen samt vedligeholdelse 
af beplantning, etablering af haller 
til cirkusvogne samt deklaration med 
SEAS/NVE ang. kabler og evt. trans-
formerstation.

 Der er ingen servitutter der er i strid 
med lokalplanen.
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Vedtagelsespåtegning

Foreløbig vedtaget i Slagelse byråd i henhold til § 24 i lov om planlægning.

Den     16.12.2013                                                            

Endeligt vedtaget af Slagelse byråd i henhold til § 27 i lov om planlægning.

Den     28.04.2014                                                  

På byrådets vegne

                                            
  Stén Knuth      /   Søren Lund Hansen
  Borgmester         Kommunaldirektør

Lokalplan nr. 1121A er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse 
Byråd den 27. majl 2024. 
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Bilag 1 - Egnskarakteristiske træer og buske



Plan og Erhvervsudvikling 
April 2014

Tillæg nr. 5 til
Slagelse Kommuneplan 2013
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Gældende rammebestem-
melser

Lokalplanen omhandler rammeområde 
L.R8 Arena Cirkusland hvorom gælder:

Anvendelse generelt: Rekreativt område

Anvendelse: Rekreativt område

Zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 10 for området som 
helhed

Max etageantal og højde: 8,5 m. 

Øvrige bestemmelser: Området anven-
des til cirkusland og enkelte boliger samt 
værelsesenheder til personale i tilknyt-
ning til cirkusland. Området vejbetjenes 
fra Årslevvej. Der skal udarbejdes en 
samlet beplantningsplan.

Nye rammebestemmelser

Forslaget forudsætter, at der tilvejebrin-
ges kommuneplantillæg nr. 5.
hvor gældende rammebestemmelser 
ændres til følgende:

Lokalplanen omhandler rammeområde 
L.R8 Arena Cirkusland hvorom gælder:

Anvendelse generelt: Rekreativt område

Anvendelse: Rekreativt område

Zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 10 for området som 
helhed

Max etageantal og højde: 8,5 m dog 13 
m for cirkustelt. 

Øvrige bestemmelser: Området anven-
des til cirkusland og enkelte boliger samt 
værelsesenheder til personale i tilknyt-
ning til cirkusland. Området vejbetjenes 
fra Årslevvej. Der skal udarbejdes en 
samlet beplantningsplan. I gårdrummet 
omkranset af eksisterende bebyggelse 
må opstilles cirkustelt med maksimal 
højde på 13 meter. I gårdrummet må 
desuden opstilles et begrænset antal 
kørende installationer.

L.R8

Rammeområde L.R8 Arena Cirkusland
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Vedtagelsespåtegning

Foreløbig vedtaget i Slagelse byråd i henhold til § 24 i lov om planlægning.

Den     16.12.2013                                                       

Endeligt vedtaget af Slagelse byråd i henhold til § 27 i lov om planlægning.

Den     28.04.2014                                                    

På byrådets vegne

                                            
  Stén Knuth      /   Søren Lund Hansen
  Borgmester         Kommunaldirektør
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LOKALPLAN NR. 1121A | M

V-SCREENING 

H
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Æ
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KALPLAN
EN

 >>> 
 Byrådet besluttede i januar 2024 at igangsæ

tte en lokalplanæ
n-

dring for Cirkus Arenas ejendom
, der alene tilføjer m

uligheden for 
at anvende grunden til landbrug og m

askinstation for landbrugs-
m

askiner indenfor eksisterende bygninger. 
Cirkus Arena er i dag om

fattet af Lokalplan nr. 1121, som
 danner 

plangrundlaget for Arena Cirkuslands publikum
sorienterede akti-

viteter og opm
agasinering af Cirkus Arenas vognpark og m

ateriel 
sam

m
en m

ed deres dyr. 
I lokalplanæ

ndringen lokalplan nr. 1121A fastholdes den eksiste-
rende lokalplan, m

ens anvendelsen for ejendom
m

en udvides 
m

ed landbrug og m
askinstation for landbrugsm

askiner. Lokal-
planæ

ndringens tilføjede anvendelsesm
uligheder er en tilbagefø-

relse til ejendom
m

ens tidligere anvendelse som
 m

askinstation 
for landbrugsm

askiner. 
 Lokalplanom

rådet er beliggende lige vest for landsbyen Årslev. 
Det er et langstrakt om

råde langs Årslevvej, hvor bebyggelsen er 
koncentreret i den vestlige del af om

rådet.  
 Det sam

lede grundareal er på 108.641 m
2. 

PRO
CED

U
RE FO

R M
V-SCREEN

IN
G

 
I Lov om

 m
iljøvurdering af planer og program

m
er og af konkrete 

projekter (VVM
) (Lovbekendtgørelse nr. 4 af 3. januar 2023) er der 

i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
 

en plan eller program
 kan få betydning for indvirkning på m

iljøet. 
Som

 en del af vurderingen, høres berørte m
yndigheder. Procedu-

ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr. 
9664 af 18. juni 2006 – Vejledning om

 m
iljøvurdering af planer og 

program
m

er). 
 

Å
rslevvej 6A

, S
lagelse
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SKEM
A

 1 – PLA
N

EN
S KA

RA
KTERISTIKA

 
I skem

a 1 gennem
gås planens karakteristika m

ed udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilføjet 
bem

æ
rkninger, hvor forholdet har nødvendiggjort, at punktet uddybes. 

  Skem
a 1 – Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til: 

 
PLA

N
EN

S KA
RA

KTERISTIKA
 (JF. 

LO
V

EN
S BILA

G
 3, PKT. 1), ID

ET D
ER 

N
A

V
N

LIG
 TA

G
ES H

EN
SYN

 TIL: 

IKKE 
RELEVANT 

I MINDRE 
GRAD 

I STØRRE 
GRAD 

BEM
Æ

RKN
IN

G
ER 

I hvilket om
fang planen kan danne grundlag for projekter 

og andre aktiviteter m
ht. beliggenhed, art, størrelse og 

driftsbetingelser eller ved tildeling af m
idler. 

 
x 

 
Lokalplanæ

ndringen giver m
ulighed for, at ejendom

m
en om

fattet af lokalplan nr. 1121, udover eksisterende an-
vendelse, kan benyttes til m

askinstation for landbrugsm
askiner og til landbrug.   

 

I hvilket om
fang planen har indflydelse på andre planer, 

herunder også planer, som
 indgår i et hierarki. 

 
x 

 
M

ed vedtagelsen af lokalplan nr. 1121A afløser denne lokalplan nr. 1121.  
Planen er i overensstem

m
else m

ed Kom
m

uneplanen.  

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af m
iljø-

hensyn, specielt m
ed henblik på at frem

m
e en bæ

redygtig 
udvikling. 

 
x 

 
Ingen specifikt 

Hvorvidt der eksisterer m
iljøproblem

er af relevans for 
planen. 

 
x 

 
Ingen specifikt 

Hvorvidt planen eller program
m

et har relevans for gen-
nem

førelsen af anden m
iljølovgivning, der stam

m
er fra 

en EU-retsakt (f.eks. planer og program
m

er i forbindelse 
m

ed affaldshåndtering eller vandbeskyttelse). 
 

x 
 

Ingen specifikt. Lokalplanæ
ndringen vil ikke æ

ndre på forhold i den eksisterende lokalplan nr. 1121. 
 Lokalplan nr. 1121 er allerede om

fattet af Slagelse Kom
m

unes regler vedr. affaldshåndtering.  
Cirkus Arena har tilladelse til nedsivning af spildevand, og der er etableret nedsivningsanlæ

g dim
ensioneret til 

200 PE, som
 m

aksim
alt m

å spidsbelastes svarende til 750 gæ
ster pr. dag i w

eekenderne.  
I forbindelse m

ed større arrangem
enter benyttes toiletvogne m

ed sam
letank, som

 tøm
m

es efter behov og der-
ved ikke belaster eget spildevandsanlæ

g. Det kan ikke udelukkes, at Arena Cirkusland, i forbindelse m
ed en frem

-
tidig revision af spildevandsplanen, kobles på en spildevandsledning til renseanlæ

g.  
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SKEM
A

 2 –IN
D

V
IRKN

IN
G

EN
 PÅ

 M
ILJØ

PA
RA

M
ETRE 

I skem
a 2 gennem

gås planens indvirkning på relevante m
iljøparam

etre i det der navnlig tages 
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2: 

• 
Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet. 

• 
Indvirkningens kum

ulative karakter. 
• 

Indvirkningens græ
nseoverskridende karakter. 

• 
Faren for m

enneskers sundhed og m
iljøet (f.eks. på grund af ulykker). 

• 
Indvirkningens størrelsesorden og rum

lige udstræ
kning (det geografiske om

råde og 
størrelsen af den befolkning, som

 kan blive berørt). 
• 

Væ
rdien og sårbarheden af det om

råde, som
 kan blive berørt, som

 følge af:  
• 

sæ
rlige karakteristiske naturtræ

k eller kulturarv 
• 

overskridelse af m
iljøkvalitetsnorm

er eller-græ
nsevæ

rdier 
• 

intensiv arealudnyttelse 
• 

Indvirkningen på om
råder eller landskaber, som

 har en anerkendt beskyttelses-
status på nationalt plan, fæ

llesskabsplan eller internationalt plan. 
 D

er er tilføjet bem
æ

rkninger, hvor forholdet har nødvendiggjort, at punktet uddybes. 
 Skem

a 2 – Kendetegn ved indvirkningen på relevante m
iljøparam

etre: 
 

IN
D

V
IRKN

IN
G

EN
 PÅ

 M
ILJØ

-
PA

RA
M

ETRE JF. LO
V

EN
S § 1 STK.2 O

G
 

BILA
G

 3: 

IKKE RELEVANT 
FOR PLANEN  

IKKE 
VÆSENTLIG 

VÆSENTLIG 
PÅVIRKNING 

BEM
Æ

RKN
IN

G
ER 

KU
LTU

RA
RV

 
 

 
 

 

Beskyttelseslinje for synlige fortidsm
inder. 

x 
 

 
 

Beskyttelseszone (300 m
) om

kring landsbykirker. 
x 

 
 

 

Exner-fredninger af kirkeom
givelser. 

x 
 

 
 

Beskyttede sten- og jorddiger. 
 

x 
 

M
od vest og syd ligger der beskyttede diger iht. m

useum
slovens § 29A. D

er foretages ikke indgreb i digerne.  

Beskyttede fortidsm
inder. 

x 
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Æ

RKN
IN

G
ER 

Kirkeom
givelser/-indsigt. 

x 
 

 
 

Kulturm
iljø. 

x 
 

 
 

Kulturhistoriske landskabstræ
k. 

 
x 

 
Planom

rådet ligger i landbrugsland præ
get af større og m

indre gårdbebyggelse, m
en ikke m

ed sæ
rlige kulturhi-

storiske væ
rdier.  

A
RKITEKTO

N
ISK A

RV
 

 
 

 
 

Fredede bygningsvæ
rker. 

x 
 

 
 

Bevaringsvæ
rdige bygningsvæ

rker. 
x 

 
 

Der er ingen bevaringsvæ
rdige bygninger i om

rådet.  

Bevaringsvæ
rdige sam

m
enhæ

nge. 
x 

 
 

 

A
RKÆ

O
LO

G
ISK A

RV
 

 
 

 
 

Synlige og usynlige fortidsm
inder. 

 
x 

 
Um

iddelbart vest for om
rådet er der registreret en sløjfet gravhøj. Gravhøjen er således ikke om

fattet af en be-
skyttelseslinje. M

useum
 Vestsjæ

lland høres vedr. lokalplansforslag. I den forbindelse foretager m
useet desuden 

arkivalsk kontrol.  

M
A

TERIELLE G
O

D
ER

 
 

 
 

 

Steder m
ed speciel social væ

rdi: Forsam
lingshus, gade-

kæ
r o.lign. 

 
x 

 

Lokalplanæ
ndringen æ

ndrer ikke på nuvæ
rende anvendelse og tilføjer ikke om

rådet øget social væ
rdi gennem

 ny 
anvendelse. 
 Arena Cirkusland har på nuvæ

rende tidspunkt publikum
sorienterede aktiviteter, herunder et begræ

nset antal 
koncerter om

 året. 

BEFO
LKN

IN
G

EN
 

 
 

 
 

Afstande til offentlig og privat service. 
 

x 
 

Lokalplanæ
ndringens tilføjede anvendelse kræ

ver ikke tilgang til anden service. 

O
ffentlige transportm

uligheder. 

 
x 

 

Lokalplanæ
ndringen giver ikke m

ulighed for anvendelse, som
 skaber øget behov for adgang til offentlig trans-

port. 
O

m
rådet betjenes ikke af offentlig transport, hvor de næ

rm
este busser kører på landevejene 22 og 225 i en af-

stand af ca. 2 km
. I tilsvarende afstand har Høng-Tølløse banen stoppested i Havrebjerg.  

O
pholdsarealer. 

 
x 

 
Lokalplanæ

ndringens tilføjede anvendelse skaber ikke nye opholdsarealer. 
Arena Cirkusland fungerer i dag som

 en attraktion.  
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G
ER 

Tryghed, krim
inalitet m

v. 
 

x 
 

Ingen specifikt  

Friluftsliv – rekreative interesser. 

 
x 

 

Lokalplanæ
ndringens tilføjede anvendelse skaber ikke nye rekreative om

råder. 
 Arena Cirkusland er ved nuvæ

rende anvendelse et rekreativt anlæ
g, der øger befolkningens rekreative m

ulighe-
der.  

M
EN

N
ESKERS SU

N
D

H
ED

 
 

 
 

 

Påvirkninger: Støj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, 
lys m

v. 

 
X 

 

Ved anvendelse af ejendom
m

en til m
askinstation for landbrugsm

askiner og til landbrug, kan der forventes rela-
teret tung trafik og derved støj i om

rådet. Denne trafik vurderes ikke at væ
re ud over det norm

ale i forhold til, 
hvad der kan forventes af landbrugsrelaterede aktiviteter i det åbne land.  
Lokalplanæ

ndringens tilføjede anvendelsesm
uligheder er ligeledes en tilbageførelse til ejendom

m
ens tidligere 

anvendelse som
 m

askinstation for landbrugsm
askiner. 

 Andre gener som
 f.eks. lugt reguleres af M

iljøbeskyttelsesloven, hvor § 42 m
uliggør m

eddelelse af påbud, hvis 
gener vurderes væ

sentlige.  

Trafiksikkerhed. 

 
x 

 

Ved anvendelse af ejendom
m

en til m
askinstation for landbrugsm

askiner og til landbrug, kan der forventes rela-
teret tung trafik. Denne trafik vurderes ikke at væ

re ud over det norm
ale i forhold til, hvad der kan forventes af 

landbrugsrelaterede aktiviteter i det åbne land. 
 Arena Cirkusland generer ved nuvæ

rende anvendelse en ekstra trafikbelastning sæ
rligt i w

eekends og ferier. Til-
kørsel sker ad Årslevvej, som

 er en m
indre kom

m
unevej. Tilkørsel sker enten fra øst (rute 225) via Årslev eller fra 

vest (rute 22).  

M
enneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, 

giftudslip, GM
O

, arbejdsm
iljø m

v. 
 

x 
 

Ingen specifikt 

Grønne om
råder, skovrejsning 

x 
 

 
 

Husdyrbrug: lugtgener 
 

x 
 

Ingen specifikt 

LU
FT 

 
 

 
 

Forurening: CO
2 , SO

2 , N
O

x , partikler, VO
C, støv, m

m
. 

 
x 

 
Ved anvendelse af ejendom

m
en til m

askinstation for landbrugsm
askiner og til landbrug, kan der forventes rela-

teret tung trafik og derved øget udledning af udstødningsgasser. Denne trafik vurderes ikke at væ
re ud over det 

norm
ale i forhold til, hvad der kan forventes af landbrugsrelaterede aktiviteter i det åbne land.  
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Æ
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G
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KLIM
A

TISKE FA
KTO

RER
 

 
 

 
 

M
ikroklim

a. 
x 

 
 

Lokalplan nr. 1121 m
uliggør allerede en udvidelse af bygningsanlæ

g indenfor sam
m

e afgræ
nsede om

råde, hvor-
ved denne lokalplanæ

ndring ikke vurderes væ
sentlig.  

Drivhuseffekt og æ
ndret vandstand som

 følge af global 
opvarm

ning, herunder risiko for oversvøm
m

else. 
 

x 
 

Lokalplanæ
ndringens tilføjede aktiviteter kan m

edføre en øget trafik deraf afledt øget CO
2-bidrag, som

 dog ikke 
vurderes at væ

re højere ved etablering af sam
m

e aktiviteter ved andre lokaliteter, som
 kan forventes i det åbne 

land.  

V
A

N
D

 
 

 
 

 

Grundvand: Sårbarhed, potentiel risiko for forurening m
v. 

 
x 

 
Lokalplanom

rådet ligger i et om
råde m

ed sæ
rlige drikkevandsinteresser. Der stilles i den eksisterende lokalplan 

krav til gødnings- og spildevandshåndtering, sam
t håndtering af affald, hvorved anlæ

gget ikke er grundvandstru-
ende. Disse forhold er uæ

ndret i lokalplanæ
ndringen.  

Afledning af overfladevand fra befæ
stede arealer. 

 
x 

 

Dette er uæ
ndret i lokalplanæ

ndringen. 
 I den eksisterende lokalplan beskrives, at overfladevand håndteres lokalt. Der gives m

ulighed for etablering af et 
regnvandsbassin udform

et som
 et rekreativt elem

ent indenfor lokalplanom
rådet.  

 På Cirkus Arena’s areal er flere hoveddræ
n, som

 i dag ikke vedligeholdes. Den m
anglende vedligeholdelse bety-

der, at overfladevand fra Cirkus Arena jæ
vnligt oversvøm

m
er Årslevvej. Denne lokalplanæ

ndring kan dog ikke 
regulere, at der ikke m

å beplantes og bygges ovenpå hoveddræ
nene, eftersom

 den tidligere lokalplan 1121 m
u-

liggør dette.  

Recipientpåvirkning fra overfladevand. 

 
x 

 

Dette er uæ
ndret i lokalplanæ

ndringen. 
 I den eksisterende lokalplan beskrives, at der ikke forventes at væ

re væ
sentlig påvirkning af recipienter fra over-

fladevand.  

Afledning af spildevand og rensning. 

 
x 

 

Dette er uæ
ndret i lokalplanæ

ndringen. 
 I den eksisterende lokalplan beskrives, at afledning sker via eksisterende godkendt spildevandsanlæ

g som
 tøm

-
m

es løbende af Kloakservice. Det kan ikke udelukkes, at Arena Cirkusland, i forbindelse m
ed en frem

tidig revision 
af spildevandsplanen, kobles på en spildevandsledning til renseanlæ

g.  
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Recipientpåvirkning fra spildevandsudledning. 

 
x 

 

Der er ingen offentlige vandløb indenfor lokalplanom
rådet, m

en Tude Å ligger i um
iddelbar næ

rhed. Tude Å er et 
vigtigt fiskevandløb, som

 ikke tåler større belastninger af spildevand fra dyrehold og beboelser og offentlige toi-
letforhold. Det vurderes ikke at lokalplanæ

ndringen vil æ
ndre på eksisterende spildevandudledning. 

 I den eksisterende lokalplan stilles krav til spildevandshåndtering, tøm
ning af tankanlæ

g m
v. som

 sikrer, at der 
ikke sker større spildevandsbelastning af Tude Å. Afledning af spildevand sker via godkendt spildevandsanlæ

g og 
forudsæ

ttes at m
edføre en acceptabel recipientpåvirkning.  

Havm
iljø. 

x 
 

 
 

JO
RD

BU
N

D
 

 
 

 
 

Risiko for forurening af jord. 
 

x 
 

Den planlagte anvendelse af om
rådet er ikke potentielt forurenende.  

 

Forurenede grunde på vidensniveau 0, I og II sam
t om

rå-
deklassificering. 

 
x 

 

Har ikke betydning for lokalplanæ
ndring. 

 Region Sjæ
lland har vurderet, at der ikke er grundlag for at kortlæ

gge m
atriklen på vidensniveau 1 (V1) og/eller 

vidensniveau 2 (V2). 
 Hvis der under projektets udførelse konstateres en forurening på arealet, skal arbejdet standses. Kom

m
unen 

sam
t Regionen skal straks underrettes om

 situationen jf. jordforureningslovens § 71 

Flytning af jord. 

 
x 

 

Lokalplanæ
ndringen æ

ndrer ikke på m
ulighederne for flytning af jord. 

 I den eksisterende lokalplan forventes jord ved etablering af bygninger genanvendt på ejendom
m

en.  
Håndteringen reguleres derudover af Jordforureningsloven.  

Deponering af jord. 
 

x 
 

Der forventes ikke behov for at deponere jord uden for ejendom
m

en. Håndteringen reguleres i m
odsat fald af 

Jordforureningsloven.  

Råstoffer. 
x 

 
 

 

Deponi af affald. 
 

x 
 

Bortskaffelse af affald sker i overensstem
m

else m
ed kom

m
unens affaldsregulativ.  

LA
N

D
SKA

B 
 

 
 

 

Strandbeskyttelseslinje. 
x 
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Sø
- o

g å
b

e
skytte

lse
slin

je
. 

x 
 

 
 

Sko
vb

ygge
lin

je
. 

x 
 

 
 

K
litfre

d
e

d
e

 a
re

a
le

r. 
x 

 
 

 

K
ystn

æ
rh

e
d

szo
n

e
n

. 
x 

 
 

 

La
n

d
ska

b
sfre

d
n

in
g

e
r. 

x 
 

 
 

La
n

d
ska

b
ska

ra
kte

r. 

 
x 

 
Lo

ka
lp

la
n

o
m

rå
d

e
t e

r b
e

ligge
n

d
e

 i e
t o

m
rå

d
e

, so
m

 e
r u

d
p

e
g

e
t so

m
 la

n
d

b
ru

g
sfla

d
e

 m
e

d
 d

e
t stra

te
giske

 m
å

l ve
d

li-

ge
h

o
ld

. M
o

d
 n

o
rd

, syd
 o

g ve
st o

m
kra

n
se

s o
m

rå
d

e
t a

f e
n

 b
e

skytte
t å

d
a

l i fo
rb

in
d

e
lse

 m
e

d
 T

u
d

e
 å

. O
m

rå
d

e
t e

r 

p
ræ

ge
t a

f la
n

d
b

ru
g

sd
rift m

e
d

 m
a

rke
r i o

m
d

rift.  

Jo
rd

b
a

la
n

ce
 i a

n
læ

gsp
ro

je
kte

r. 

 
x 

 

Lo
ka

lp
la

n
æ

n
d

rin
ge

n
 æ

n
d

re
r ikke

 p
å

 jo
rd

b
a

la
n

ce
n

 i a
n

læ
gsp

ro
je

kte
r. 

 D
e

n
 e

ksiste
re

n
d

e
 lo

ka
lp

la
n

 g
ive

r m
u

ligh
e

d
 fo

r a
t flytte

 e
n

 vis m
æ

n
gd

e
 jo

rd
 i fo

rb
in

d
e

lse
 m

e
d

 e
ta

b
le

rin
ge

n
 a

f b
yg-

n
in

g
e

r, m
e

n
 d

e
n

 fo
rve

n
te

s g
e

n
a

n
ve

n
d

t p
å

 e
je

n
d

o
m

m
e

n
.  

A
re

a
lfo

rb
ru

g til b
yu

d
viklin

g
. 

x 
 

 
 

Sko
vre

jsn
in

g
/O

p
h

æ
ve

lse
 a

f fre
d

sko
v. 

x 
 

 
 

V
isu

e
l p

å
virkn

in
g

. 

 
x 

 

Lo
ka

lp
la

n
æ

n
d

rin
ge

n
 stille

r ikke
 n
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BILAG ▪ 12 

  
LOKALPLAN NR. 1121A | M

V-SCREENING 

PLA
N

N
U

M
M

ER O
G

 -TITEL: 

1121A – Cirkus Arena  

BESKRIV
ELSE A

F PLA
N

EN
/PRO

JEKTET, D
ER SKA

L SCREEN
ES: 

Lokalplanæ
ndringen for Cirkus Arenas skal udvide anvendelsesm

ulighederne for grunden m
ed landbrug og m

a-
skinstation for landbrugsm

askiner indenfor eksisterende bygninger. 

SCREEN
IN

G
 A

F PLA
N

EN
 IH

T. LO
V

 O
M

 M
ILJØ

V
U

RD
ERIN

G
 A

F 
PLA

N
ER O

G
 PRO

G
RA

M
M

ER
 

JA
 

N
EJ 

1. Er planen om
fattet af loven? (§ 2, stk. 1) 

x 
 

2. Fastlæ
gger planen ram

m
erne for anlæ

gstilladelser til projekter, der er om
fattet af bilag 1 og 

2? (§ 8, stk. 1, nr. 1) 
x 

 

3. Kan planen påvirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesom
råde væ

sentligt? (§ 8, stk. 
1, nr. 2) 

 
x 

4. Fastlæ
gger planen ram

m
erne for frem

tidige anlæ
gstilladelser til projekter, som

, m
yndighe-

den vurderer, kan få væ
sentlig indvirkning på m

iljøet? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2) 
 

x 

5. Fastlæ
gger planen anvendelsen af m

indre om
råder på lokalt plan, eller indeholder den kun 

m
indre æ

ndringer af sådanne planer, og vurderes den sam
tidigt at kunne få væ

sentlig indvirk-
ning på m

iljøet? (§ 8, stk. 2 nr. 1) 
 

x 

SKA
L PLA

N
EN

/PRO
JEKTET SÅ

LED
ES M

ILJØ
V

U
RD

ERES 
 

x 

Bem
æ

rkninger – sam
m

enfatning af screening: 
Slagelse Kom

m
une har foretaget en screening af Lokalplan 1121A – Cirkus Arena – og har vurderet, at der ikke skal 

gennem
føres en m

iljøvurdering af planforslaget. Afgørelsen begrundes m
ed, at der kun forekom

m
er m

indre æ
n-

dringer i den eksisterende lokalplan, som
 rum

m
er et m

indre om
råde, og at der sam

let set ikke vurderes at fore-
kom

m
e en væ

sentlig indvirkning på m
iljøet. 

Eftersom
 det sam

let vurderes, at m
iljøpåvirkningen fra planforslaget ikke vil væ

re væ
sentlig, er 

der ikke krav om
 udarbejdelse af en m

iljøvurdering iht. Lov om
 m

iljøvurdering af planer og pro-
gram

m
er og af konkrete projekter (VVM

). 
 På ovenstående baggrund afgøres det iht. m

iljøvurderingslovens § 10 stk. 1, at der at ikke skal 
gennem

føres en m
iljøvurdering af forslag til lokalplan 1121A – Cirkus Arena. 

 07. m
arts 2024, M

arie W
ulff Jedig, Planlæ

gger. 
 


