Dato 06-10-2023

Godkendelse af lanoptagelse og huslejestigning for FOB afd. 49

Udskiftning af udvendige dgre og vinduer i hele afdelingen.

@nskes politisk behandlet ved kommende gkonomiudvalgsmegde d. 23. okt. dog senest d. 20. nov. 2023

Beskrivelse af afdelingen

Afdeling 49 — Dybbglvej 1-117, Dannevirkevej 2-122 og Istedvej 2-40 - Afdelingen bestar af 162 lejligheder,
24 ungdomsboliger. | alt 186 lejemal.

Boligerne bliver udlejet i takt med fraflytning. Afdelingen har en venteliste

Oplysninger om afdelingen

Afdeling og adresse Opforelses- | Lejemal | M?Totalt Type Etager | Antal
ar for bygninger
bebyggelse
Dybbglvej 1-117 og 1983 105 13010 m? | Etageblok 2/3 8

Dannevirkevej 2-122

Istedvej 2-40 og
Dannevirkevej 1-95, 94- 1983 81 672m? | Rekkehuse 2 18
122

Typer af lejemal i afdelingen

Nuvarende leje Gennemsnitlige Ny leje pr. mdr. Antal lejemal

pr. mdr. stigning efter

(fra 2023) renoveringen i kr.

pr. mdr.

1 rum 28,0 m? 2190 kr. 86 kr. 2276 kr. 24
2 rum 59,64 m? 4983 kr. 195 kr. 5178 kr. 56
3 rum 87,58 m? 6938 kr. 271 kr. 7209 kr. 72
4 rum 97,91 m? 7656 kr. 299 kr. 7955 kr. 34

Nuvaerende husleje pr. m? pr. ar, 1. januar 2023: 974/939 kr. (familieboliger/ungdomsboliger)
Ny husleje pr. m? pr. ar efter forhgjelse: 1012/975kr. (familieboliger/ungdomsboliger)
Forventet stigning pr. m? 38/36 kr.

Forventet stigning 3,91%

Projektbeskrivelse

FOB har i samarbejde med vores radgiver tilstandsvurderet afdelingens udvendige dgre og vinduer.

De eksisterende elementer har overskredet bade den teoretiske, men ogsa den praktiske levetid for denne
type af dgre og vinduer.

Afdelingen har over en laengere periode oplevet en hel del gener i serviceringen af de nuvaerende
elementer. Det er naesten umuligt at skaffe reservedele og flere vinduer og dgre er forsggt repareret flere
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gange. Ogsa traekgener og fra de utaette elementer opleves i stadig hgjere grad. Disse gener belaster den
enkelte lejer men ogsa afdelingens gkonom negativt.

De eksisterende vinduer og dgre er klassiske for eiendommene fra denne datering. Udfordringen med
denne type af plastikelementer er at karm -og ramme kernen er af stal. Dette medfgrer en ringe U-veerdi
ift. mere moderne elementer af e.eks. trae. Ligeledes er de nuveerende ruder ikke szerlig gode til at isolere.
Uteetheder, revner i eks. fuger, misfarvninger pa overfladerne af karmene og generel forringelse i deres
funktioner alle tegn pa3, at vinduerne og dgrene er blevet udsat for slid og ikke leengere er i stand til, at
veere i funktion.

Anbefalingen fra FOB og dennes radgiver er, at udvendige vinduerne og dgrene udskiftes med mere
nutidige og teette Igsninger, som dog stadigvaek har det samme arkitektoniske udtryk, som vinduer og dgre
har i dag. Klimaskaermen er et i hovedorganisationens fokusomrader. Hvis ikke afdelingernes klimaskaerm
er teette, sa nytter det ikke renovere inde i boligerne.

Herunder ses nogle af de fordele, som projektet vil drage gavn af.

Vinduer og dgre udskiftes til nye trae/alu elementer. Elementerne har energioptimeret glas
Udvendig alukappe er vedligeholdelsesfri

Udadgéaende vendevindue med mulighed for pudsning indefra

Sikringsbeslag; stgrre sikkerhed mod tyveri + mulighed for ventilation

Friktionsbremse + udv. skalgreb pa terrassedgre

Friskluftsventiler i vinduer.

Gode argumenter

Varmetabet begranses betydeligt

Nye teette fuger

Traekgener undgas

Ngdvendigheden af projektets gennemfgrsel og konsekvenser ved, at udskyde projektet

Udskydes projektet vil det fa konsekvenser pa flere parametre for bade afdelingen men ogsa beboeren:

Flere ugnskede fugtskader sdsom skimmel, rad og svamp fra uteette elementer.
Funktionsfejl, som kan vaere svaere/umulige at lgse for servicepersonalet.
@konomiske byrder for hele afdelingen og i visse tilfselde ogsa beboeren.
Uandrede varmeudgifter som kunne vaere blevet nedbragt.

For mere detaljeret uddybning af projektet henvises til bilag 1 ”"projektbeskrivelse til dgr- og
vinduesudskiftning 2023 — FOB afd. 49”.
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Anlzegssummen

Handvarkerudgifter med 15% til uforudsete udgifter 17.605.478 kr.
Omkostninger til radgiver, byggesagshonorar, entrepriseforsikring,

byggeskadefonden & revision 1.017.981kr.
Samlede omkostninger for projektet 18.623.459 kr.
Finansiering

Egenfinansiering deekket af afdelingens henlzaeggelser 9.600.000 kr.
30 arigt RD lan 9.023.459 Kr.
Lan/tilskud fra dispositionsfonden, energipuljen, egen traekningsret, arbejdskapital 0 kr.
Samlet finansiering 18.623.459 kr.
Arlig ydelse til RD 1&n udggr 602.000 kr.
Udbud

Det anbefales at udbyde projektet i hovedentreprise, da 1 entreprengr har det overordnede ansvar for hele
projektet, hvilket giver en bedre koordinering og samarbejde fra entreprengrens side. Det anbefales ogsa, at
anvende et begraenset indbudt licitation efter tilbudsloven i udbuddet. Der indbydes 5 entreprengrer, som
afgiver tilbud paG sagen, sdledes far vi den skarpeste pris pG opgaven. De 5 bydende er kendt, af bygherre
og/eller radgiver pa forhand og er udvalgt grundet deres handvaerksmaessige kunne, sdledes den gnskedes
kvalitet for byggeriet gennemfares hele vejen igennem.

Kommunal garanti ved ekstraordinzere og omkostningstunge renoveringer
Projektet kraever ikke kommunal garanti. Der kan optages realkreditlan til projektet.

Af andre lan i afdelingen kan oplyses — Status pr. 30. sep. 2023

RD |an fra ar 2012 ifb. med ombygning af ventilationsanleeg— udlgb ar 2029 387.705 kr.
RD lan fra ar 2012 til kollektiv raderet kpkkener — udlgb ar 2032 999.208 kr.
RD lan fra ar 2015 til kollektiv raderet kgkkener — udlgb ar 2035 1.228.458 kr.
RD lan fra ar 2015 til kollektiv raderet kpkkener — udlgb ar 2035 1.779.294 kr.
RD lan fra ar 2019 til kollektiv raderet kgkkener — udlgb ar 2035 1.821.515 kr.

Ingen af de oplyste Ian er med kommunal garanti.

Beboerdemokratiet

¢ Projektforslag og anleegssummen med tilhgrende huslejestigning er fgrstegodkendt i et byggeudvalg,
som er valgt af afdelingsmg@det — Godkendt pr. mail primo sep. ved flertalsbeslutning.

e Projektforslag og anlaagssummen med tilhgrende huslejestigning er godkendt pa ekstraordinaert
afdelingsmgde d. 03-10-2023 — se bilag 1, bilag 2 er selve indkaldelsen.

Tidsplan for projektet
Projektet forventes udfgrt i perioden fra april 2024 til marts 2025
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Bilag 1- underskrevet mgdereferat fra afstemningsmgde

an fob

Dato. 04-10-2023

Mgdereferat fra ekstraordinaert afdelingsmade vedr. dgre -og
vinduesudskiftning i afd. 49.

Medets emne: At bringe projektet omkring udskiftningen af afdelingens dare og vinduer til
afstemning.

Dato og tidspunkt for afholdelse: 03-10-2023 fra KI, 17.30-18.30

Tilstede: Inviterede beboere fra afdelingen samt Christen Mars FOB, Lars Kyh| FOB, Lars Frederiksen
Arkiplus.

Sted: Festsalen — Dannevirkevej 114, 4200 Slagelse

Forlsbet:

e B LA s

Velkomst v. afdelingsformand Ole Breiner.

Valg af dirigent — Christen Mors FOB blev valgt uden modkandidater.

Valg af stemmeteellere — Lars FOB, Ditte og Charlotte blev valgt som stemmetzellere.
Praesentation af selve projektet herunder tidsplan v. Lars Frederiksen Arkiplus.
Beskrivelse af projektakonomi og huslejekonsekvens v. projektleder Lars Kyhl fra FOB.
Spargsmal.

Afstemning.

Spergsmal/kommentarer til projekt og skonomi:

@konomi — Der blev spurgt til, hvad nu hvis skonomien blev hajere end det beskrevne.
Ville dette sa betyde en endnu hgjere huslejestigning. Dertil blev der svaret, at dette ville
kreeve en ny afstemning, da mandatet kun rummer den nuveerende skanomiske ramme,

Hvorfor var der ikke var budgetteret med en starre andel af egne henlagte midler. Hertil
svarede Christen Mars FOB, at det nuvaerende niveau i budgettet var under hensyntagen til
fremtidige projekter og at lovgivningen pa omradet stiller krav til, hvor meget af
henlaeggelserne der kan forbruges.

Renoveringer finansieres normalt via afdelingens egne opsparede henlaeggelser og
lanoptag til forbedringsandelen.

Vinduer og dere- Der var bekymring for om handvaerkerne kunne komme til at skifte alle
elementer. Hertil blev der svaret, at det var forventningen. Hegn og andet, som evt. skal
nedtages, vil blive genmonteret efter endt montering af nye vindue -og derelementer.
Fob’s samarbejdspartnere er vant til at agere i disse slags opgaver og vil efter bedste evne
tage hensyn til beplantninger og div.

FOB - Slotsalléen 55 - 4200 Slagelse - 58 52 25 55 - fob@fob dk
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En del beboere spurgte meget detaljeorienteret til udformning, farver og funktion. Lars
Frederiksen Arkiplus, fortalte at dette ville blive endeligt projekteret nar og hvis projektet
blev vedtaget.

Ligeledes blev der fortalt at smareparationer efter endt montering af vinduer og dere er
indeholdt i projektet. Det kunne e.eks. veere vedr. maling og tapet reparationer.

Dertil kan tilfgjes at tagvinduerne ikke er med. Men dog medtaget, som en option.
Tagvinduer harer normalt til i et tagprojekt.

= Afstemning- Afstemningen blev fortaget med stemmesed|er, da handsopraekning blev
fravalgt. Mulighed for at stemme var JA eller NEJ.
Hver af de fremmadte husstande fik 1 stemmeseddel som efterfelgende galt for 2 stemmer.

Resultatet af afstemningen blev: JA- 46 stk. og NEJ- 40 stk. og BLANKE-2 stk.
Projektet blev godkendt.

Underskrifter

Afdelingens formand Referent

Dato:% Dato: 4 '923' /4‘4/.? W
Ole Breiner Lars Kyhl f

FOB - Slotsalléen 55 - 4200 Slagelse - 58 52 25 55 - fob@fob.dk

Side 5 af 6
Forfattet af Lars Kyhl



Bilag 2 — Indkaldelse til afstemningsmgde

a

15-09-2023
Afdeling 49 Dybbelvej 1-117, dannevirkevej 2-122 og 1-95, Istedvej 2-40.

Der indkaldes til ekstracrdinaert afdelingsmede vedr. udskiftning af degre og vinduer i facaderne.

Tirsdag d. 03-10 KI. 17.30-18-30 i
festsalen — Dannevirkevej 114.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent, referent og stemmetaellere.

2. Prasentation af projektet — herunder gkonomi, huslejekonsekvens og tidsplan ved radgiver.
Lars Frederiksen, Arkiplus A/S og projektleder Lars Kyhl, FOB.

3. Afstemning om udskiftning af dere og vinduer i facaderme,

Projektet:

| en del &r har der vaeret store problemer med utastheder og funktionsfejl pa afdelingens
oprindelige plastikdere og vinduer, Selv reservedele, som nye |3se, derhandtag mv. kan vaere
besvaerlige af fremskaffe for driftspersonalet. Derfor anbefales det. at alle dgre og vinduer udskiftes
til nye mere energirigtige elementer af traz/alu. Fordelene ved en udskiftning er mindre
varmeudgift, bedre indeklima, billigere drift og vedligehold.

@Pkonomi: Afdelingen vil skulle tilfgres ekstern finansiering for gennemferelse af projektet

Udskifining af dere og vinduer 17.605.475 kr.
Byggesagsgebyr, forsikringer, m.m. 1.017.981 kr.
Renoweringsomkostninger udgar 18,622,459 kr.
Egenfinansisring va arige henlaggelser 5.600.000 kr.
Til lanoptag over 30 ar. (lansrente pt. 5,69%) 9.023.459 kr.
Lejligheder

Den gennesnitlige husleje er 973,92 kr. pr. m2/ar, hvilket vil stige til 1011,97 kr. pr. m2/ar

Ungdomsboliger
Den gennesnitlige husleje er 938,72 kr. pr. m2/ar, hvilket vil stige til 975,40 kr. pr. m2jar

Bersgning af lejeforh. kr.promd. MNuverende leje |Forventet Fremtidia leje
pr.omid. stigning kr. pr. [kr. pr. md.
md.
1 rum, 28,0 m2 2.190 kr. BE kr. 2276 kr.
2 rum, 58 64 m2 4. 583 kr. 1585 kr. 5173 kr.
3 rum, 87,58 m2 6938 kr. 271 kr. 7209 kr.
4 rum, 87,91 m2 7556 kr. 250 kr. 7955 kr.

Bemark, at nuvarendeiny huslsje er ekeempler’cirkatal. Stigningen er pa_3.91%
Med wenlig hilsen,
Lars Kyhl, projektleder FOB
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