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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en dagligvarebutik i
den nordlige del af Slagelse ved lyskrydset Holbaekvej/Ndr. Ring-
gade.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Holbakvej.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 28. april 2023 til den 23. juni 2023.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i hande se-
nest den 23. juni 2023.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsatter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelpbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Omrddet set fra lyskrydset Holbaekvej/Ndr. Ringgade i januar 2023.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

1.1 at fastleegge omradets anvendelse til centerformal,
1.2 atsikre, at omradet vejbetjenes fra Holbaekvej,

1.3 at fastleegge omradets principielle disponering.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:

Slagelse Markjorder
Del af 163

samt alle parceller, der efter den 28. april 2023 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

2.2 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til centerformal i form af et lokalcenter med mulighed for at etab-
lere bebyggelse til en dagligvarebutik.

Ad 3.20g 3.3 3.2 Butiksformal, samlet bruttoetageareal i lokalplanomradet
Bruttoetageareal for butikker er alle salgsarealer og arealer til Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanomradet ma ikke overstige
brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller remedier, 1.200 m2.

der er ngdvendige for butiksdriften. Det betyder, at salgsarealer,
produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kglerum og lignende
samt arealer til opbevaring af diverse maskiner for renggring
og/eller behandling af varer, overdaekket varegdrd, interne ad-
gangsarealer, cafeteria mv. alle indgdr i butikkens areal.

3.3 Butiksformal, bruttoetageareal for den enkelte butik

Den maksimale stgrrelse for den enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige 1.200 m? bruttoeta-
geareal.

3.4 Butiksformal, mindre bygninger
Der ma inden for lokalplanomradet placeres mindre bygninger som kundevognsskjul, cykel-
skure, udhuse og lighende, samt anlaeg til teknisk forsyning.

§ 4 UDSTYKNING

Ad 4.1 4.1 Udstykning
Udstykning betyder etablering af nye, selvsteendige ejendomme. Lokalplanomradet ma kun udstykkes til én selvstaendig matrikel.

Se arealfordelingskortet, jf. kortbilag 4. Vejarealer som cykelsti, fortov og lignende inden for lokalplanomradet ma dog udskilles og

overfgres til offentlig vej.
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilaget.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Holbaekvej som vist i princippet pa kortbilag 2.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

PARKERING

Parkering, butiksformal
Der skal minimum anlaegges 1 parkeringsbas pr. 25 m? bruttoetageareal til butiksformal.

Parkering, indretning
Der skal anlaegges areal til parkering og varelevering som vist i princippet pa kortbilag 2.

Cykelparkering
Der skal etableres cykelparkering i umiddelbar naerhed til indgangsparti.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal 3 antal parkeringsbase udformes, sa de kan anven-
des af personer med handicap.

Heraf skal mindst 1 handicapparkeringsbas have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til mi-
nibusser med lift bagpa.
Handicapparkeringsbase placeres sa naer indgang som muligt.

Ladestandere
Der skal etableres de forngdne ladestandere til opladning af el-drevne kgretgjer i henhold til
den enhver tid geeldende ladestanderbekendtggrelse.
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5.8

5.9

5.10

6.1

6.2

6.3

BEFASTELSE

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal vaere
niveaufri adgang til alle faciliteter.

Befastelse
Veje, fortove, stier og befaestede arealer skal hver for sig udfgres med ensartet materialevalg,
der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

Befastelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer ma befaestes med asfalt, belaagningssten eller armeringssten.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlag ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske bygningsdele, butiksformal

Tekniske bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgleanlaeg/kondensatorer, ventila-
tion mv. skal indarbejdes i selve bygningen eller afskaermes, saledes at de ikke er synlige fra
offentlig vej og ma ikke vaere orienteret direkte mod tilstedende naboejendomme.

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for stgj, skal der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks. yder-
ligere inddaekning af stgjkilderne.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.
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7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet, som er vist pa kortbilag 2.

Safremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, ma dette anvendes til varelevering,
parkerings- og mangvreareal samt til beplantning.

Mindre, sekundare bygninger
Indhegnet oplag, kundevognsskjul, teknikskure og lighende mindre, sekundaere bygninger ma
opf@res uden for byggefeltet.

Hver sekundaer bygning ma vaere pa maks. 50 m2.

OMFANG

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 1 etage.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. veere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Facadehgjde
Facadehgjden ma ikke overstige 7 m. Facadehgjden males fra terreen eller niveauplan fastsat
for bygningen til overkant af murkrone.

Bygningshgjde, sekundaere bygninger
Sekundaere bygninger sasom kundevognsskjul, teknikskure og lignende smabygninger ma vaere
maks. 3 m hgje.
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Ad 8.1

Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da

de vises forskelligt afhaengigt af skaeermtype og printer.

Braendt umbra Lys braendt umbra Berliner/Pariserbla

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrgd Lys engelskrgd

Varm gra

R@dokker LLys r@dokker Kgnrgg (kold)

Terra di siena, ra Lys ra siena Kold gra

Guldokker

Lys guldokker Kridt

8.1

10

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader
Facader ma udfgres som blankt murvaerk i udvalgte jordfarver vist til venstre samt deres blan-
ding med sort og hvid.

Facader ma ogsa udfgres i tree, der fremstar ubehandlet, varmebehandlet eller behandlet med
treebeskyttelse i udvalgte jordfarver vist til venstre samt deres blanding med sort og hvid.

Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end halvdelen af facaden) kan dog udfgres i andre
materialer end facadematerialerne, fx glas, metalbeklaedning og/eller lignende.

8.2 Facader, visuelle brud

Butikkens facader mod Holbzekvej og Ndr. Ringgade skal udformes med "visuelle brud”. Dette
kan ske ved vertikale materiale-/farveskift, vinduer, indsnit eller udkragninger, sa store mono-
tone facadepartier undgas. Minimum 25 % af hvert facadeareal mod Holbaekvej og Ndr. Ring-
gade skal udfgres med visuelle brud.
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Ad 8.5
Tage kan udfgres som saddeltag, fladt tag eller med ensidig tag-
heeldning.

Ad 8.7
Sedumtage er beplantede tage, der bdde virker isolerende og op-
suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa traditio-
nel vis.

Ad 8.8
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

11

Mindre, sekundare bygninger
Mindre, sekundaere bygninger pa maks. 50 m?, sdsom kundevognsskjul, cykelskure, udhuse og
lignende smabygninger ma udfgres i andre materialer.

Varegarde og oplag
Varegarde og oplag skal indhegnes med braedder eller tradhegn og ma overdaekkes. Tradhegn
skal suppleres med beplantning.

TAGE

Taghaldning
Tage skal udfgres med en haeldning mellem 0 og 30° i forhold til det vandrette plan.

Taghaldning, sekundeere bygninger
Mindre, sekundzere bygninger ma opfgres med en anden taghaeldning end butikken.

Tagmaterialer
Tage skal fremsta i tegl, tagpap eller naturskifer i sorte, gra eller réde nuancer.
Tage ma ogsa etableres som sakaldte sedumtage/grgnne tage.

Tagmaterialer, genskin
Glansvardien pa tagmaterialerne ma ikke overstige 25.

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen. Pa flade
tage er baerebeslag tilladte. Dog ma der ikke pa flade tage vaere en haeldning pa solcellerne,
hvis de er synlige fra offentlig vej eller naboernes terraenniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

SKILTE

Facadeskilte og plakater
Skiltning og reklamering pa bygningers facader, gavle og indgangsparti ma udfgres som bogsta-
ver, tal og logoer med en maks. hgjde pa 1,5 m.
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Ad 8.12

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden skilte
udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Center for
Miljg, Plan og Teknik, hvis man har gnsker om opsaetning af fir-
maskilte.

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

12

Plakatopsaetning og digitale reklameskilte er kun tilladt pa den primaere butiksbebyggelses fa-
cader og gavle. Der ma maks. opsaettes 2 plakatrammer eller 2 digitale reklameskilte. Plakat-
rammer og digitale reklameskilte ma maks. vaere 2,0 m x 1,5 m (hgjde x bredde).

Der ma desuden opsaettes mindre henvisningsskilte pa facader i forbindelse med f.eks. varele-
vering og indgang.

Skilte pa tag
Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller veere ovenpa bygningen.

Skiltning, arkitektonisk

Skiltning og reklamering ma hverken helt eller delvist deekke arkitektoniske elementer som fx
udvendige dgre, gesimser, band, indfatninger og pilastre, eller have karakter af facadebeklzaed-
ning, vinduesafblanding og lignende. Det er dog tilladt at tildeekke vinduer med maks. 20 %.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Belysning
ma ikke veere til bleendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lighende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med af-
vikling i overkgrslen og skal saledes overholde gaeldende vejlovgivning.

Skiltning, egen virksomhed
Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed.

Flag
Flagning er ikke tilladt i lokalplanomradet.

Henvisningsskilt

Der ma i tilknytning til vejadgangen placeres 1 henvisningsskilt.
Henvisningsskiltet ma vaere maks. 1,5 x 1,0 m (hgjde x bredde).
Pyloner

Der ma inden for lokalplanomradet placeres 1 pylon eller lignende opstander til skiltning.

Pylonen ma maks. vaere 6 m x 1,6 m (hgjde x bredde).
Pylonen skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.
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Ad 9.3
Udformning af stgjafskaermning fastsaettes efter en konkret stgj-
beregning.

9.1

9.2

9.3

9.4

13

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantning
Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til adgang, torveareal, parkering og varelevering, skal
anlaegges som grgnne arealer.

Afskermende beplantning
Der skal plantes en afskeermende beplantning i form af haek som vist i princippet pa kortbilag
2.

Haekkene skal vaere stedsegrgnne og have et taet udtryk.

Hakkene skal have en hgjde pa min. 0,8 m over vejkoten.

HEGN

Stpjafskaermning

Der skal etableres stgjafskaermning i lokalplanomradets nordlige og @stlige del som vist i prin-
cippet pa kortbilag 2. Stgjafskaermningen ma etableres som f.eks. stgjvaern, stgjmur, stgjhegn
eller lignende.

Stgjafskaermningen skal begrgnnes med beplantning. Beplantningen skal vaere stedsegrgn og
have et teet udtryk.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj skal overholdes.

Hvis stgjberegninger efterviser en overskridende af Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier,
skal der etableres yderligere stgjdaempende foranstaltninger.

OPHOLDSAREALER

Indgangsparti
| forbindelse med indgange til butikker ma der etableres areal til udstilling af varer.
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Ad 9.9

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen som ud-
gangspunkt reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksiste-
rende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion kan der an-
vendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-I@gsninger.

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.1

10.2

14

Oplag
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og grgnne arealer samt uden for indhegnede
arealer, ma der ikke foretages henstilling af varer, affald, containere eller andet oplag.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation, butiksformal
Oplagsplads, som etableres i tilknytning til dagligvarebutikken, skal afskeermes med beplant-
ning eller teet, fast hegn.

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede arealer inden for
hele lokalplanens omrade.

Lyskilder, stgrrelse
Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa 4 m, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa
de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand
Regnvand skal forsinkes pa egen grund inden udledning til regnvandskloak.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Stgj
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér de ngdvendige stgjforanstaltninger og beplantningen
pa og omkring disse er etableret, jf. § 9.3.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse farst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er j overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.3

104

10.5

111

11.2

15

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladser og areal til varelevering er etableret i overensstemmelse med be-
stemmelserne i lokalplanens § 5.

Beplantning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret beplantning, jf. § 9.1 og § 9.2.
Regnvand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til regnvand.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ophaevelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1282 ophaeves fglgende
servitut inden for lokalplanens omrade:
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Ad 12.1

| indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der
er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Nar indsigel-
sesperioden er udlgbet, og byradet kender eventuelle indsigelser
og andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

Ad 12.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

12.1

12.2
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Matr.nr. 163, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 05.11.1974

Titel: Dok om byggelinier mv

Pataleberettiget: Slagelse Kommune (Vejbestyrelsen)

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive sendret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
fer planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 28. april 2023 og til forslaget er endeligt vedta-
get, dog hgjst indtil den 28. april 2024.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
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Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@gning om dispensation foretager byrddet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formal.

17

samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Saddanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1282

Lokalplan 1282 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 24.
april 2023.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1282’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en anmodning fra bygherre, der gnsker at opfgre en
dagligvarebutik med tilhgrende parkeringsarealer ved Holbaekvej i den nordlige del af Slagelse
by.
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Formal

Lokalplanens hovedformal er at fastlaegge omradets anvendelse til centerformal. Det er endvi-
dere lokalplanens formal at sikre det planmaessige grundlag for omradets principielle dispone-
ring samt at sikre vejadgang til omradet fra Holbakvej.

Indhold
Lokalplan 1282 giver mulighed for at etablere et lokalcenter med en dagligvarebutik pa i alt
1.200 m? i omradet nord for lyskrydset Holbaekvej/Ndr. Ringgade.

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj fra virksomheder skal overholdes, saledes
eksisterende samt kommende boligomrader ikke pavirkes af st@j. For at sikre dette etableres
en stgjafskeermning i den nordlige og @¢stlige del af lokalplanomradet.

Der etableres en overkgrsel til dagligvarebutikken fra Holbaekvej. Desuden er der indgaet en
frivillig udbygningsaftale, der skal sikre, at der etableres en venstresvingsbane pa Holbakvej
samt cykelsti og fortov langs lokalplanomradets vestlige skel.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanens retningslinjer
| kommuneplanens retningslinje 1.4.7 star fglgende:

I Slagelse by udpeges lokalcentre med mulighed for at etablere dagligvarebutikker og udvalgs-
varebutikker; Lokalcenter Nord (1.2C4), Lokalcenter @st (1.3C1, 1.3C6, 1.3C8), Lokalcenter Syd
(1.4C6, 1.4C9, 1.4C1, 1.4C11) og Lokalcenter Vest (1.5C2).

Ved ny lokalplanlaegning kan der planleegges for butikker med et maksimalt bruttoetageareal
for de enkelte butikker pa 1.200 m? for dagligvarebutikker og 3.000 m? for udvalgsvarebutikker.

Med lokalplanen gives der mulighed for en ny dagligvarebutik med et maksimalt bruttoetage-
areal pa 1.200 m?, hvilket overholder ovenstdende retningslinje.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.2B38, hvorom gaelder:
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1.2B15
1.2B39
1.2B38
2D8
1.2B14
1.2B40
1.2B13 1.2R10
1.2R26
1.3B3 1.3R1 1.3E2

Eksisterende kommuneplanrammer i Kommuneplan 2021.

Lokalplanomradet er markeret med sort.

21

Plannummer: 1.2B38

Rammenavn: Bakkevej nordvest

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben-lav boligbebyggelse og taet-lav boligbebyggelse

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30% for den enkelte ejendom for dben-lav, 40% for omradet som helhed
for teet-lav

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

@vrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan for hele omradet inkl. rammerne
nord, syd og ¢st for omradet, inden der szettes gang i en lokalplan. Helhedsplanen skal belyse
overordnede principper for udviklingen, herunder forhold vedrgrende klimasikring, biodiversi-
tet og brugen af naturen som et aktiv. | henhold til reekkefglgeplanen, jf. retningslinjerne under
”Byer og lokalsamfund”, indgar dette omrade som etape 2 i udbygningen af hele omradet mel-
lem Skovbrynet og Tidselbjerget.

Lokalplan 1282 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.2B38, idet lokalplanen udlaegger en del af rammeomradet til centerformal i
form af et lokalcenter med mulighed for at etablere bebyggelse til dagligvarebutik.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaeg sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantillag nr. 19

Med kommuneplantillegget reduceres arealet af rammeomrade 1.2B38, og der udlaegges et
nyt rammeomrade til centerformal med henblik pa at muligggre etablering af et nyt lokalcen-
ter, der kan forsyne de neerliggende boligomrader med dagligvarer.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 18. november 2022 til den 2. december 2022. Kommunen
modtog i alt 1 udtalelse.

Udtalelsen har ikke givet anledning til eendringer i planlaegningen.

Kommuneplantillaegget er at finde pa side 36.
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Frivillig udbygningsaftale om infrastrukturanlaeg

Projektudvikler gnsker gennem en frivillig udbygningsaftale at etablere de ngdvendige infra-
strukturanleeg, der muligggr de udbygningsmuligheder, for sa vidt angar butiksbebyggelsen,
som lokalplanen indeholder.

Til projektets gennemfgrelse kreeves etablering af vejadgang, som det fremgar af lokalplanens
§ 5 med tilhgrende kortbilag 2. Af hensyn til trafiksikkerheden for bade blgde og harde trafi-
kanter skal der etableres saerskilt cykelsti og fortov langs lokalplanomradets vestlige skel samt
en venstresvingsbane pa Holbaekvej, hvorfra der vil vaere indkgrsel til butikken.

I henhold til Planlovens § 21 b kan kommunen indga aftale med grundejeren om helt eller delvis
finansiering af infrastrukturanlaeg, som skal etableres i eller uden for lokalplanomradet for
at virkeligggre planlaegningen.

| forbindelse med denne lokalplan er der indgaet aftale med projektudvikleren om finansiering
af felgende:

e Etableringen af en venstresvingsbane pa Holbaekvej, Slagelse
e Etableringen af seerskilt cykelsti og fortov

Udbygningsaftalen offentligggres som et sarskilt dokument og godkendes senest samtidig med
lokalplanens endelige vedtagelse.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Nedrivning
Nedrivning af eksisterende bebyggelse kraever tilladelse fra bygningsmyndigheden i Slagelse
Kommune.

Vejprojekt

Ved omlaegning og nybygning af vejanlaeg samt etablering af overkgrsel til offentlig vej inden
for eller greensende op til lokalplanomradet skal vejprojektet godkendes af vejmyndigheden i
Slagelse Kommune.
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Vejprojektet, der fremsendes til myndighedsgodkendelse, skal fremsendes senest ved ansgg-
ning om byggetilladelse.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet bestar i dag af en sammenhangende treleenget gard
med gulpudsede facader, 2-fags vinduer, stgbejernsvinduer og tegltag. Nord for den trelaen-
gede gard er en hvidpudset bygning med stgbejernsvinduer og rgdt, bglget tag.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet vejbetjenes i dag via to overkgrsler; en fra Holbaekvej og en fra Bakkevej.

Overkgrslen fra Bakkevej nedlaegges i forbindelse med opfgrelsen af dagligvarebutikken.
Vejadgangen til dagligvarebutikken skal udelukkende ske fra Holbaekve;j.

For at sikre god trafikafvikling for alle trafikantgrupper etableres en venstresvingsbane samt
seerskilt cykelsti og fortov pa Holbaekvej.

Kollektiv trafikbetjening
Busstoppestedet Valmuevej (Holbaekvej), der busbetjenes af bus 420, er ca. 50 meter fra lokal-
planomradet.

Ved omlaegningen af vejanlaegget pa Holbaekvej samt ved etableringen af overkgrslen skal der
tages hgjde for, at den kollektive bustrafik kan opretholde stoppesteder pa Holbaekvej. Det ma
indregnes, at justeringer pa placeringen af disse kun kan ske i begraenset omfang.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet ligger pa kanten af Slagelse by i et bakket moraenelandskab. De omkringlig-
gende omrader nord og gst for lokalplanomradet er opdyrkede landbrugsarealer med spredt
bebyggelse. Vest for lokalplanomradet er et parcelhuskvarter beliggende, og mod syd ligger
Slagelse by med den trafikerede vej, Ndr. Ringgade og jernbanen.
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Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 163, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 05.11.1974

Titel: Dok om byggelinier mv

Pataleberettiget: Slagelse Kommune (Vejbestyrelsen)

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1282 ophaeves ovensta-
ende servitut.

Matr.nr. 163, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 30.05.1978

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr. 162
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Vandledningen, der er omtalt i deklarationen fra 30. maj 1978, er ikke inden for lokalplanaf-
gransningen. Se kortet til venstre.

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.
Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker
det pageeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-

vearbejde.

| henhold til planlovens § 16, stk. 6 skal der for lokalplanforslag, der muligggr etablering af bu-
tikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.
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Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del af Slagelse by ved lyskrydset Holbaekvej/Ndr.
Ringgade. Mod vest er der et parcelhuskvarter og mod nord samt gst greenser lokalplanomradet
op til arealer, der er udlagt til boligomrader i kommuneplanen.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal for hele den nye kommuneplanramme, 1.2C7, vil
vaere pa 1.200 m?, som er i trdd med kommuneplanens retningslinjer for nye dagligvarebutik-
ker. Bruttoetagearealet vurderes at vaere passende i forhold til det opland, dagligvarebutikken
skal betjene. Pa nuvaerende tidspunkt bor der ca. 873 borgere inden for oplandsafgraensningen.
Det forventes, at beboertallet vil stige i forbindelse med udviklingen og udbygningen af bolig-
omraderne Tidselbjerget og Klgverbakken.

Heraf vurderes det, at der i forbindelse med udviklingen og udbygningen af boligomraderne
Tidselbjerget og Klgverbakken vil opsta et behov for en dagligvarebutik, der er beliggende inden
for en naturlig gadafstand.

Butikkens pavirkning af bymiljget vurderes saledes at veere positiv, idet den vil sikre muligheden
for indkgb af dagligvarer i lokalomradet.

Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse
De eksisterende bygninger inden for lokalplanomradet star tomme og vil blive nedrevet i for-
bindelse med opfgrelsen af dagligvarebutikken.

Virksomheder inden for lokalplanomradet er forpligtet til at overholde Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraeenser mod tilstgdende boligomrader og -ejendomme. Virksomhederne
er yderligere forpligtet til selv at etablere de ngdvendige foranstaltninger til overholdelse
af geeldende stgjkrav.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet er velplaceret i forhold til det eksisterende vejnet, idet det er placeret ved
Holbaekvej, den primaere indfaldsve;j til den nordlige del af Slagelse, samt ved lyskrydset Hol-
baekvej/Ndr. Ringgade. Placeringen ved indfaldsvejen gor omradet nemt tilgeengeligt for bili-
ster, og lyskrydset ggr omradet nemt tilgeengeligt for fodgaengere.
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Trafiksikkerheden gges for bade blgde og harde trafikanter, da der etableres cykelsti og fortov
langs lokalplanafgraensningen mod vest samt en venstresvingsbane pa Holbaekvej, hvorfra der
vil veere indkgrsel til dagligvarebutikken.

Rekreative arealer
Der findes ingen eksisterende rekreative arealer i naerheden af eller inden for lokalplanomra-
det, som kan pavirkes af dagligvarebutikken.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Miljg,
Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i
jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lov-
bekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved a&ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, b@grneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el.lign.) eller varig fast belagning, jf.
Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast beleegning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med searlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
2ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
legning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med mulig hgj grundvandsstand. Grundvandsforholdene
bgr derfor undersgges neermere, inden der etableres bebyggelse og andre anlaeg.
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Natura 2000

Projektets potentielle pavirkninger er meget lokale. Neermeste Natura 2000-omrade er omrade
nr. 163 Susa, Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose, der er beliggende
mere end 9 km fra lokalplanomradet. Det kan derfor udelukkes, at projektet — enten i sig eller
i forbindelse med andre planer og projekter - kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Bilag IV-arter

Bygningsmassen inden for planomradet er et nedlagt landbrug med flere bygninger af zeldre
dato. Alle ydre vaegge blev eftersggt for ekskrementer fra flagermus. Der blev ikke fundet tegn
pa flagermus, og bygningerne vurderes derfor ikke at huse yngle-/rastesteder for flagermus.

Derudover findes der to traeer med hulheder, der er omfattet af artsfredningsbekendtggrelsens
§ 6, stk. 4, og traeerne ma derfor ikke feeldes i perioden 1. november — 31. august. Efter besig-
tigelse med inspektionskamera kunne der ikke konstateres tegn pa flagermus i hulhederne i de
to treer. Det vurderes samtidig, at hulhederne ikke var dybe nok til at kunne fungere som yngle-
/rastested for flagermus.

Pa den baggrund vurderes det, at vedtagelse af planen ikke vil kunne forringe omradets gkolo-
giske funktionalitet som yngle-/rastested for flagermus.

Virksomheder inden for lokalplanomradet er forpligtede til at overholde Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser mod tilstedende boligomrader og -ejendomme. Virksomhederne
er yderligere forpligtet til selv at etablere de ngdvendige foranstaltninger til overholdelse
af geeldende stgjkrav.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.
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BYGGELOVGIVNINGEN
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Kloakplanlaegning
Lokalplanomradet er separatkloakeret. Det vil sige, at spildevand og overfladevand Igber i hver
sin ledning.

Regnvandshandtering

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet. For at na den ngdvendige reduktion kan
der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlagning
Lokalplanomradet er i Slagelse Kommunes varmeplan udlagt til gasforsyning, men der er ingen
tilslutningspligt

Det ses gerne, at ny bebyggelse opfgres sa energibesparende som muligt, og at der anvendes
energibesparende opvarmningsformer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-

hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.
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MUSEUMSLOVEN

Fogr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

29

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Nyere tids interesser:

Pa planarealet, Holbaekvej 20, del af matr. 163, Slagelse kgbstadsjorder, ses en gard, der ifglge
FBB er fra 1900. Original 1 kort fra 1798 viser ingen bebyggelse. Hgje malebordskort 1842-1899
viser bebyggelse samme sted som i dag. Historiske fotos fra ”DK set fra luften” viser en traditi-
onel gard med hoveddgr og bislag placeret i den sydlige leenge. Desuden sprossede ruder, stue-
hus med tegl, gvrige laenger med tag af plade.

Bebyggelsen bestar i dag af en grundmuret og sammenhangende 3-laenget gard med nyere 2-
fags vinduer, buede stgbejernsstaldvinduer, tandsnitsgesims og nyere tegltag. Udlaengen har
staldvinduer i stgbejern og nyt tag af bglget plade.

Beliggenheden har i dag meget trafik til to sider og star ikke synligt i forbindelse med andre
landlige bebyggelser. Mod nordgst ad Bakkevej ligger dog en del forskellige husmandshuse fra
omtrent samme tid. Eventuel nedrivning bgr foregd med genanvendelse for gje. Murvaerk op-
fort for 1960 er muret i kalkmgrtel, der kan adskilles.

Arkaeologi/jordfund:

Museum Vestsjallands kontrol i arkiver og kort viser, at der pd omradets sydlige del findes re-
gistrering af "Gadekier” pa Rytterdistriktskort fra ca. 1760. Der er formentlig tale om en over-
levering af stedbetegnelsen fra en nu nedlagt landsby pa Slagelses markjorder, hvori flere min-
dre landsbyer blev inddraget og hvoraf to formentlig er identificeret ved arkaeologiske under-
spgelser. Vi kender ikke udstraekningen af landsbyen her. Ved Omfartsvejen er dog under an-
laeggelsen konstateret grgfter, der evt. kan stamme fra tofteskel eller lignende i landsby hér.

Selvom arealet er lille, kan der derfor hér vaere bevaret vaesentlig arkaeologisk information om
landbebyggelse i middelalderen pa stedet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-

derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende sp@grgsmal eller fund skal rettes til:
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MUSEUM VESTSJALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunktilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vasentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedheeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagensevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jevurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).
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En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Sammenfatning fra miljgvurderingsscreening

Planen muligggr detailhandelsservice for boligomrader i Slagelse Nord. Planen er dog ikke i trad
med Kommuneplan 2021 og kraever, at en del af rammeomrade 1.2B38 andrer anvendelse til
centeromrade. Denne a&ndring sker ved et kommuneplantilleeg til Kommuneplan 2021.

Screeningen har ikke pavist vaesentlige indvirkninger pa miljget ved en realisering af Kommu-
neplantillaeg nr. 19 til Kommuneplan 2021 og Lokalplan 1282.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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SLAGELSE

BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 4: AREALFORDELINGSKORT
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 19

OFFENTLIG HBRING KOMMUNEPLANTILLAGGETS OMRADE OG FORMAL

Kommuneplantillagget fremlaegges i offentlig hgring i perio- Kommuneplantillzegget omfatter en del af matr.nr. 163, Slagelse Markjorder, beliggende pa

den fra den 28. april 2023 til den 23. juni 2023. Holbaekvej 20, 4200 Slagelse.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i haende Formalet med dette kommuneplantilleeg er at sendre anvendelsen fra boligomrade til center-
senest den 23. juni 2023 omrade med henblik pa at muligggre etableringen af et nyt lokalcenter, der kan forsyne de
naerliggende boligomrader med dagligvarer.

[Blentzlet e sences Ul Redegdrelse jf. planlovens § 11 e, stk. 4

Redeggrelsen for den del af kommuneplanen, der indeholder rammer for forsyningen med bu-

Slipyelie Komimis, Pl tikker, skal indeholde:

Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

. en vurdering af omfanget af det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i bymid-
E-mail: plan@slagelse.dk * vu ing g ! ! g 1 butl ' bymi

ten, bydelscentre, lokalcentre, omrader til saerlig pladskraevende varer og aflastnings-
omrader fordelt pa hovedbutikstyper og disses omsaetning,

e en vurdering af behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende bebyggelse til
butiksformal,

e en angivelse af malene for detailhandelsstrukturen, herunder en angivelse af, hvilket
opland der forudszettes betjent af de butikker, der kan placeres inden for de udlagte
arealer,

e oplysning om, hvordan planlaegningen tilgodeser malene for den kommunale hoved-
struktur, herunder hvordan forslaget fremmer et varieret butiksudbud i de mindre og
mellemstore byer samt bymiljget i de omrader, der foreslas udlagt til butiksformal, og

e en angivelse af tilgaengeligheden for de forskellige trafikarter til de udlagte arealer til
butiksformal.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 18. november 2022 til den 2. december 2022. Kommunen
modtog 1 udtalelse i perioden.
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Udtalelsen har ikke givet anledning til &endringer i planleegningen.

REDEG@RELSE JF. PLANLOVENS § 11 E, STK. 4
e Fglgende tabel angiver omfanget af eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i by-
midten, bydelscentre, lokalcentre, omrader til saerlig pladskraevende varer og aflast-
ningsomrader.

Omrader Eksisterende bruttoetageareal
Slagelse bymidte (1.1C1 -1.1C6, 1.1C8 — 1.1C29) 97.900
Bydelscenter Slagelse Nord (1.2C1 —1.2C3) 5.500
Bydelscenter Slagelse @st (1.3C2—1.3C5, 1.3C9 — 1.3C10) 18.550
Bydelscenter Slagelse Syd (1.4C1) 24.200
Lokalcenter Slagelse Nord (1.2C4) 1.200
Lokalcenter Slagelse @st (1.3C1, 1.3C6, 1.3C8) 3.300
Lokalcenter Slagelse Syd (1.4C6, 1.4C9, 1.4C10, 1.4C11) 5.550
Lokalcenter Slagelse Vest (1.5C2) 1.500
Enkeltstaende butikker, Slagelse Nord (1.2C5) 1.200
Enkeltstdende butikker, Slagelse @st (1.3C11) 1.200
Aflastningsomrade, Slagelse Syd (1.4C8) 77.289
Omrader Seerligt pladskraevende varer, Slagelse Syd 218.480
(1.4E9, 1.4E11, 1.4E14, 1.4E17)

| 2018 var den samlede arlige detailhandelsomsaetning pa ca. 4,48 mia. kr. mod 4,45
mia. kr. i 2010 og 4,25 mia. kr. i 2006. Detailhandelsomsatningen pr. indbygger i Sla-
gelse Kommune ligger hgjt, da der i 2017 er omsat for mere end 55.000 kr. pr. indbyg-
ger, hvilket er godt 3.000 kr. over landsgennemsnittet og knap 5.000 kr. hgjere end
omsaetningen pr. indbygger i Region Sjaelland.

Det samlede dagligvareforbrug i Slagelse Kommune i 2017 er beregnet til 2,2 mia. kr.,
mens udvalgsvareforbruget er beregnet til 1,93 mia. kr. Sammenlignet med forbrugs-
beregningerne gennemfgrt i 2010, er dagligvareforbruget steget ca. 14 %, mens ud-
valgsvareforbruget er steget ca. 2 %.
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Kort, som viser det opland, der forudsaettes betjeht af dagligvarebutik-
ken.

Frem til 2028 ventes det, at forbruget i Slagelse Kommune vil stige med ca. 5 % for sa
vidt angar dagligvarer, mens det forventes at stige ca. 18 % for udvalgsvarer. Samlet set
forventes detailhandelsforbruget at stige med 11 % frem mod 2028. Tager man alene
hgjde for ovenstaende, forventes der i 2028 et behov for yderligere bruttoareal til dag-
ligvarer pa ca. 4.000 m? og til udvalgsvarer pa ca. 20.000 m? i hele kommunen.

De eksisterende og kommende boligomrader er pa nuvaerende tidspunkt ikke forsynet
med en dagligvarebutik, og den naermeste dagligvarebutik er mere end 600 meter fra
centerrammen. Heraf vurderes det, at der i forbindelse med udviklingen og udbygnin-
gen af boligomraderne Tidselbjerget og Klgverbakken vil opsta et behov for en daglig-
varebutik, der er beliggende inden for en naturlig gaafstand.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal for hele ramme 1.2C7 vil veere pa 1.200
m?2, som er i trdd med kommuneplanens retningslinjer for nye dagligvarebutikker. Brut-
toetagearealet vurderes at vaere passende i forhold til det opland, dagligvarebutikken
skal betjene. P4 nuvaerende tidspunkt bor der ca. 873 borgere inden for oplandsaf-
graensningen. Oplandet vil udvides, og beboertallet vil stige i forbindelse med udviklin-
gen og udbygningen af boligomraderne Tidselbjerget og Klgverbakken.

Dagligvarebutikken skaber et mere varieret butiksudbud i den nordlige del af byen, som
primaert bestar af boligomrader. Det er kommunens vurdering, at en ny dagligvarebutik
vil styrke det nordlige omrade i Slagelse, der er under udvikling, samt forbedre hverda-
gens indkgbsmuligheder for borgerne i lokalomradet

Lokalplanomradet er velplaceret i forhold til det eksisterende vejnet, idet det er place-
ret ved Holbaekvej, den primare indfaldsvej til den nordlige del af Slagelse, samt ved
lyskrydset Holbaekvej/Ndr. Ringgade. Placeringen ved indfaldsvejen ggr omradet nemt
tilgeengeligt for bilister, og lyskrydset ggr omradet nemt tilgeengeligt for fodgaengere.

Trafiksikkerheden gges for bade blgde og harde trafikanter, da der etableres cykelsti
og fortov langs lokalplanafgraensningen mod vest samt en venstresvingsbane pa Hol-
bakvej, hvorfra der vil veere indkgrsel til dagligvarebutikken.
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NATURA 2000

Projektets potentielle pavirkninger er meget lokale. Naermeste Natura 2000-omrade er omrade
nr. 163 Susa, Tystrup-Bavelse S@, Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose, der er beliggende
mere end 9 km fra lokalplanomradet. Det kan derfor udelukkes, at projektet — enten i sig eller
i forbindelse med andre planer og projekter - kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV

Ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det geelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Bygningsmassen inden for planomradet er et nedlagt landbrug med flere bygninger af aldre
dato. Alle ydre vaegge blev eftersggt for ekskrementer fra flagermus. Der blev ikke fundet tegn
pa flagermus, og bygningerne vurderes derfor ikke at huse yngle-/rastesteder for flagermus.

Derudover findes der to traeer med hulheder, der er omfattet af artsfredningsbekendtggrelsens
§ 6, stk. 4, og traeerne ma derfor ikke faeldes i perioden 1. november — 31. august. Efter besig-
tigelse med inspektionskamera kunne der ikke konstateres tegn pa flagermus i hulhederne i de
to treeer. Det vurderes samtidig, at hulhederne ikke var dybe nok til at kunne fungere som yngle-
/rastested for flagermus.

Pa den baggrund vurderes det, at vedtagelse af planen ikke vil kunne forringe omradets gkolo-
- giske funktionalitet som yngle-/rastested for flagermus.

A Y

L

e

Tree 2 og 5 er de traeeer med hu/héder, dé}-ér omfattet af artsfrednings-
bekendtggrelsens § 6, stk. 4.

DRIKKEVANDSINTERESSER

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
@ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
leegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planleegning i OSD.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantilleegget omhandler rammeomrade 1.2B38.

For 1.2B38 gzelder:

Plannummer: 1.2B38

Rammenavn: Bakkevej nordvest

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben-lav boligbebyggelse og taet-lav boligbebyggelse

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30% for den enkelte ejendom for aben-lav, 40% for omradet som helhed
for teet-lav

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

@vrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan for hele omradet inkl. rammerne
nord, syd og ¢st for omradet, inden der saettes gang i en lokalplan. Helhedsplanen skal belyse
overordnede principper for udviklingen, herunder forhold vedrgrende klimasikring, biodiversi-
tet og brugen af naturen som et aktiv. | henhold til reekkefglgeplanen, jf. retningslinjerne under
"Byer og lokalsamfund”, indgar dette omrade som etape 2 i udbygningen af hele omradet mel-
lem Skovbrynet og Tidselbjerget.

1.3R1 1.3E2
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges en ny kommuneplanramme til centerformal; lokalcenter.

For 1.2C7 geelder:

Plannummer: 1.2C7

Rammenavn: Lokalcenter Holbaekvej/Ndr. Ringgade

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Lokalcenter

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40% beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 1 etage og 8% meter

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal 1.200 m2. Maks. bu-
tiksstgrrelse: dagligvarer 1.200 m?, udvalgsvarer 1.200 m2. Maks. bruttoetageareal for omdan-
nelse/nybyggeri: dagligvarer 1.200 m?, udvalgsvarer 0 m?.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 19

Kommuneplantilleeg nr. 19 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 24. april 2023.
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en dagligvarebutik i
den nordlige del af Slagelse ved lyskrydset Holbaekvej/Ndr. Ring-
gade.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Holbakvej.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021)
er der i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen
af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa
miljget. Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder.
Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejled-
ning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af
planer og programmer).

BILAG = 2
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAII3Y

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og

Lokalplanen giver mulighed for at etablere dagligvarebutik pa 1.200 m2i den nordlige del af Slagelse. Omkring
dagligvarebutikken indrettes parkeringspladser og mangvrearealer. Sydgst for dagligvarebutikken vil der vaere

driftsbetingelser eller ved tildeling af midler. X graesarealer. Nord for dagligvarebutikken opfgres en stgjafskaermning som f.eks. stgjvaern, stgjhegn, stgjmur el-
ler lignende.

| hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, X Lokalplanen ledsages af et kommuneplantillaeg til kommuneplan 2021, idet der udlaegges et nyt centeromrade;

herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. lokalcenter.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-

hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig

udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for Der kan i forbindelse med varelevering til dagligvarebutikken opsta stgjgener. Der stilles derfor krav om stgjaf-

planen. X skaermning mod tilstédende boligomrader i lokalplanen, som skal sikre, at Miljgstyrelsens vejledende graense-

veerdier for stgj overholdes.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

KULTURARV

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder.
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens granseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstrakning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o szrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graenseveaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMARKNINGER

Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker.

Exner-fredninger af kirkeomgivelser.

Beskyttede sten- og jorddiger.

Beskyttede fortidsminder.

LOKALPLAN NR. 1282 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 19 | | MV-SCREENING




SLAGELSE

BEMAZRKNINGER

INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

o

DITLNISFA

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

N3NV1d 404
INVAITIIH DI
DITLNISFA
SNINMNHIAYC

Kirkeomgivelser/-indsigt. X

Kulturmiljg. X

Kulturhistoriske landskabstrak.

X

Fredede bygningsveaerker.
Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. X
Bevaringsveerdige sammenhaenge. X
| Synlige og usynlige fortidsminder. | | | | Museum Vestsjallands kontrol i arkiver og kort viser, at der p4 omradets sydlige del findes registrering af "Gade- |

kier” pa Rytterdistriktskort fra ca. 1760. Der er formentlig tale om en overlevering af stedbetegnelsen fra en nu
nedlagt landsby pa Slagelses markjorder, hvori flere mindre landsbyer blev inddraget og hvoraf to formentlig er
identificeret ved arkaeologiske undersggelser. Vi kender ikke udstraekningen af landsbyen her. Ved Omfartsvejen
er dog under anlaeggelsen konstateret grofter, der evt. kan stamme fra tofteskel eller lignende i landsby hér.
Selvom arealet er lille, kan der derfor hér vaere bevaret vaesentlig arkaeologisk information om landbebyggelse i
middelalderen pa stedet.

Det anbefales, at bygherre indhenter en udtalelse jf. museumslovens & 25 i god tid fgr jordarbejder og byggeri
for at undgd uplanlagte udgifter og forsinkelser ved standsninger pga. arkaeologiske fund.

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade-

kaer o.lign. X

Afstande til offentlig og privat service. X Lokalplanomradet er beliggende ca. 2 km fra Slagelse Bymidte og har relativt korte afstande til offentlig og privat
service. Dagligvarebutikken vil desuden forbedre dagligvareforsyningen i naeeromradet.

Offentlige transportmuligheder. X Busstoppestedet Valmuevej (Holbaekvej), der busbetjenes af bus 420, er ca. 50 meter fra lokalplanomradet.

Opholdsarealer. X
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Tryghed, kriminalitet mv. X

Friluftsliv — rekreative interesser. X

MENNESKERS SUNDHED

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, | byggefasen kan forekomme pavirkninger i form af stgj-, lugt- og stgvgener. Pavirkningerne vurderes ikke at
lys mv. vaere vaesentlige, idet disse pavirkninger vil veere midlertidige.

Der kan ved dagligvarebutikken opsta stgjgener i forbindelse med varelevering fra tunge kgretgjer, hvorfor der
opfgres en stgjafskeermning langs lokalplanafgransningen mod nord og gst.

Trafiksikkerhed. Der planlegges en overkgrsel til omradet fra Holbaekvej.
X Der etableres en venstresvingsbane pa Holbaekvej, siledes at risiko for bagendekollisioner reduceres.
Det sikres, at al mangvrering af tunge kgretgjer sker pa egen grund.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,

giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv. X

Grgnne omrader, skovrejsning X

Husdyrbrug: lugtgener X

LUFT | |

Forurening: CO,, SO3, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X | forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder kan der forekomme stgj-, lugt- og stgvgener.
KLIMATISKE FAKTORER | |

Mikroklima. X

Drivhuseffekt og &ndret vandstand som fglge af global X

opvarmning.

VAND | |

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. Lokalplanomradet ligger i omrade med seerlig drikkevandsinteresse (OSD), men udenfor indsatsomrade for

X grundvandsbeskyttelse (I0) og udenfor boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO). £ndringen fra bolig til daglig-
varebutik vurderes ikke at udggre nogen trussel i forhold til grundvandsbeskyttelsen.
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Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. Afledning af regn- og overfladevand fra befaestede arealer sikres ved etablering af forsinkelsesbassiner eller an-
X dre LAR-Igsninger. Regnvandsafstrgmningen skal reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende klo-
aknet.
Recipientpavirkning fra overfladevand. Overfladevand fra lokalplanomradet afledes via eksisterende separat regnvandssystem med forsinkelsesbassin til
X Skidenrenden, sa overfladevandet renses og forsinkes inden udledning til recipienten. Det vurderes derfor, at

afledningen af overfladevandet ikke har nogen vaesentlig pavirkning af recipienten.

Afledning af spildevand og rensning. Lokalplanomradet er separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning).
X Afledning sker i henhold til Slagelse Kommunes Spildevandsplan 2019. Efter rensning af spildevand pa
renseanlaeg vurderes pavirkningen ikke vaesentlig.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X Afledning sker i henhold til Slagelse Kommunes Spildevandsplan 2019. Efter rensning af spildevand pa
renseanlag vurderes pavirkningen ikke vaesentlig.
Havmiljg. X
JORDBUND |
Risiko for forurening af jord. X Lokalplanen vurderes ikke at medfgre en risiko for forurening af jord.
Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.
deklassificering. X
Flytning af jord. X Opfgrelse af ny bebyggelse kan medfgre flytning og deponering af jord.
Deponering af jord. X Opfgrelse af ny bebyggelse kan medfgre flytning og deponering af jord.
Rastoffer. X
Deponi af affald. X
LANDSKAB | |
x |
S¢- og abeskyttelseslinje. X
Skovbyggelinje. X
Klitfredede arealer. X
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BEMAZRKNINGER

Landskabsfredninger.

Landskabskarakter.

Jordbalance i anlaegsprojekter.

Etableringen af lokalplanomradet kan indebare flytning og deponering af jord.

Arealforbrug til byudvikling.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og inden for kommuneplanramme 1.2B38, der er udlagt til boligformal.
Det vurderes, at en dagligvarebutik vil bidrage positivt til omradet, herunder til udviklingen af det kommende
boligomrade Klgverbakken.

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov.

Visuel pavirkning.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Dagligvarebutikken opfgres pa hjgrnet ved lyskrydset Holbaekvej/Ndr. Ringgade. Dagligvarebutikken placeres i
tilknytning til eksisterende samt kommende bymaessig bebyggelse.

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel-
sesomrader).

Projektets potentielle pavirkninger er meget lokale. Neermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 163 Sus3, Ty-
strup-Bavelse Sg, Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose, der er beliggende mere end 9 km fra lokalplanom-
radet. Det kan derfor udelukkes, at projektet — enten i sig eller i forbindelse med andre planer og projekter - kan
pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Redlistede plante- og dyrearter
samt bilag IV arter.

Bygningsmassen inden for planomradet er et nedlagt landbrug med flere bygninger af &ldre dato. Alle ydre
vaegge blev eftersggt for ekskrementer fra flagermus. Der blev ikke fundet tegn pa flagermus, og bygningerne
vurderes derfor ikke at huse yngle-/rastesteder for flagermus.

Derudover findes der to treeer med hulheder, der er omfattet af artsfredningsbekendtggrelsens § 6, stk. 4, og
traeerne ma derfor ikke faeldes i perioden 1. november — 31. august. Efter besigtigelse med inspektionskamera
kunne der ikke konstateres tegn pa flagermus i hulhederne i de to traeer. Det vurderes samtidig, at hulhederne
ikke var dybe nok til at kunne fungere som yngle-/rastested for flagermus.
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Pa den baggrund vurderes det, at vedtagelse af planen ikke vil kunne forringe omradets gkologiske funktionalitet
som yngle-/rastested for flagermus.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X

Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1282 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 19

Planen muligggr detailhandelsservice for boligomrader i Slagelse Nord. Planen er dog ikke i trad
med Kommuneplan 2021 og kraever, at en del af rammeomrade 1.2B38 andrer anvendelse til
centeromrade. Denne a&ndring sker ved et kommuneplantilleeg til Kommuneplan 2021.

Screeningen, som gennemfgrt i ovenstaende skema 1 og 2, har ikke pavist vaesentlige indvirk-
ninger pa miljget ved en realisering af Kommuneplantillaeg nr. 19 til Kommuneplan 2021 og Lo-
kalplan 1282.

AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Lokalplan 1282, Dagligvarebutik ved Holbaekvej, Slagelse med tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 19

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en dagligvarebutik i den nordlige del af Slagelse ved lyskrydset Holbaek-
vej/Ndr. Ringgade.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Holbaekve;j.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILJ@VURDERING AF

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og
2?(§8,stk. 1, nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk.
1,nr.2)

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe-
den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastlegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre andringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa veesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)
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SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJI@VURDERES

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1282 — Dagligvarebutik ved Holbaekvej, Slagelse — og
har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der
er tale om et mindre omrade pa lokalt plan, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en miljpvurdering af forslag til Lokalplan 1281, Dagligvarebutik ved Holbakvej, Slagelse

med tilhgrende Kommuneplantilleeg nr. 19 til Slagelse Kommuneplan 2021.

1. marts 2023, Ebru Kuscu, byplanlaegger
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