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PROJEKTBESKRIVELSE 1

Foto: Aksel Leck Larsen

VISION OG PROCES

Lindegarden skal veere det bankende hjerte i
midten af Omg by, som skal bidrage til at udvikle
og styrke gens fremtid. Det ger Lindegarden ved
at satse pa kulturelle og kreative aktiviteter,
turisme og bosaetning.

Lindegarden skal skabe kulturelle og kreative
oplevelser gennem arrangementer og veerkste-
der som det er veerd at rejse efter. Der skal ogsa
veere ferieboliger il turister, kunstnere og kursis-
ter, der kan bebos hele aret.

Alt dette teenkes drevet af tilflyttere, der kan bo
pa garden og indga i landsbyfeellesskabet, sa
caféen pa Lindegarden bliver det naturlige
mgdested for gens beboere og dem der i
perioder bebor ferieboligerne.

Omg har brug for tilflyttere, helst bagrnefamilier,
der kan bidrage til at udvikle livet pa gen. Det
kan Lindegarden bidrage til, ved at sammen-
teenke beboelse og beskaeftigelse.

Med dette samspil forventes det, at Lindegarden
pa sigt finansiere sig selv. Derfor kan Linde-
garden blive en model, der kan skaleres og
overfgres til andre gsamfund i Danmark.

Pa baggrund af visionen er byggeprogram og
projekt udviklet i en aben proces sammen med
beboerne pa Omeg. Ideerne har veeret afprovet
undervejs af FRONT Arkitekter, inden for de
planmaessige rammer, der har veeret drgftet
med Slagelse Kommunes planafdeling.

HOVEDDISPOSITION

Den oprindelige Lindegard er en fireleenget gard,
der har samme struktur med en afskaermet
gardsplads, som mange af de oprindelige garde
i landsbyen. De nye bygninger er derfor placeret
som forleengelser af flgjene i den eksisterende
gard, sa der dannes ny gardrum og uderum der
kan fremme de sociale aktiviteter, med hvert sit
focus.

Hovedhuset der ligger centralt i bebyggelsen, og
er eksponeret mod gadekaeret og Gadekaersvej,
anvendes som faelleshus med café og forsam-
lingslokaler, med ankomst via den oprindelige
gardsplads. | de tidligere lade- og staldbygnin-
ger, omkring gardspladsen placeres ferieboli-
gerne, og flere af veerkstederne. Placeringen af
de udadvendte funktioner omkring gardspladsen
kan medvirke til at generere aktivitet, og vil vaere
en stor fordel, hvis faciliteterne f.eks lejes af en
hgjskole til kursusaktivitet.

De to stalde der er opfert i gasbeton teenkes
nedrevet, da de dels ligger uhensigtsmeessigt og
dels er svaere at ombygge til boligformal. De nye
boliger placeres pa gstsiden som en forlaengelse
af gardens struktur, sa der dannes et nyt gard-
rum mellem boligerne, og deres opholdsrum ori-
enteres mod syd. Det nye garddrum binder boli-
gerne sammen og er samtidig afskeermet fra de
udadvendte aktiviteter i resten af bygningskom-
plekset.

De to sma& bygninger mod syd bevares som
veerksteder og aktivitetsrum og suppleres af et
vaeksthus der deler det sydlige haverum op i to.
Et abent haverum til aktiviteter og et mere lukket
haverum mod gst.

| det nordlige haverum placeres et orangeri,
ligeledes integreret i den overordnede struktur,
sa det kan anvendes i samspil med cafe’en, nar
der er stgrre arrangementer — eller behov for at
opdele i mindre grupper.
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HOVEDHUSET — OMBYGGET TIL CAFE
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PROJEKTBESKRIVELSE 2

PLANL@SNINGER

Caféen og dens vitale funktioner, er hjertet i be-
byggelsen. Dens spise og opholdsarealer abner
sig mod vest og syd. Med en terrasse mod
Gadekeaersvej, sa den er synlig for udefrakom-
mende, og adgang til gardspladsen, hvor der
kan udeserveres.

| stueplan ligger ogsa kgkkenet, der er dimen-
sioneret sa det kan betjene op mod 50 personer.
1.sal indrettes med lokaler der kan anvendes til
mader eller undervisning samt veerkstedsakti-
viteter.

Ferieboligerne er udformet sa de bade kan an-
vendes som ferieboliger eller udlejes veerel-
sesvis som vandrehjem, eller som veerelser for
en hgjskole med op til 24 Kkursister. Ferie-
boligerne er i 2 etager med kgkkenalrum med
thekegkken samt toilet i stueplan og veerelser pa
begge etager. Flere af boligerne har dobbelthgje
rum, sad den oprindelige volumen og treekon-
struktionen bliver synlig.

Boligerne kan enten vaere i 2 etager pa ca. 110
m2 eller i et plan pa ca. 65m2. Boligerne bestar
af et kgkkenalrum med kekken, toilet og evt. et
veerelse i stueplan. Hvor der er 1.sal kan der her
etableres 2 veerelser og et depot. Fra Kokken-
alrummet er der udgang til en terrasse/altan
mod syd og det faelles gardrum, der etableres
mellem boligflgjene. Det er tanken, at boligerne i
et plan skal kunne fungere som handicapvenlige
eeldreboliger, men vil ogsa kunne fungere som
bolig for en enlig, med mulighed for at etablere
en hems.

Veerkstederne er placeret flere steder i bebyg-
gelsen alt efter deres funktion og relation. Der er
foreslaet mange forskellige vaerkstedsfunktioner
og kreative aktiviteter. Men i farste omgang har
vi koncentreret os om at etablere rammerne,
som sa kan indrettes efterhanden som behove-
ne opstar.

Sportshal teenkes etableret i den eksisterende
maskinhal der ligger syd for byen. Afheengigt af
den finansiering der opnas, anvendes den eksis-
terende hal som sportshal, evt. med justeringer,
eller der bygges en ny hal. Den eksisterende hal
kan anvendes efter en renovering og etablerin-
gen af en mindre tilbygnig, der rummer omklaed-
ning mv. Den eksisterende hal har ikke hgjden til
konkurrencebadminton, eller lzengden til pikele,
sa hvis det skal opnas, skal den eksisterende
hal haeves og forleenges, som vist pa tegningen.

ARKITEKTUR OG MALSZATNING

For at tilpasse sig omradets karakter og skalaen
i landsbyen, er den nye del af bebyggelsen
udformet som fritliggende bygningsleenger, der
alle fremtraeder i halvanden etage. Alle bygnin-
gerne falger strukturen i det gamle gardanleeg,
som forleengelser af bygningskroppene, der dan-
ner nye gard- og haverum.

Den foreliggende lokalplan er meget detaljeret i
sin beskrivelse af krav til bygningernes form og
materialekarakter. Vi har drgftet mulighederne
med kommunens planafdeling, og der var enig-
hed om, at der ud over de materialer der er
angivet i lokalplanen, vil kunne bygges i tree og
med tage bekleedt med pandeplader.

Det er en vigtig del af intentionen at skabe et
miljg som beboerne og de besggende kan
identificere sig med og blive inspireret af. Der er
derfor lagt stor vaegt pa at skabe en oplevel-
sesrig og indlevet arkitektur, der tager udgangs-
punkt i stedets egenart og gkultur, med mulig-
hed for fordybelse, der medvirker til at gare
stedet interessant. Det sker ved at tage ud-
gangspunkt i de gamle bygningers potentiale og
supplere med bygninger, der anviser nye mader
at fortolke stedets and pa.

UDEAREALER

| processen med gens beboere, er der lagt stor
veegt pa udearealerne. De gnsker at skabe fem
unikke uderum med forskellige temaer og funk-
tioner, der alle understatter vores vision om et
baeredygtigt faellesskab:

Haven nord for hovedhuset er det naturlige rum
til sociale arrangementer i forbindelse med
Caféen og orangeriet. Her kunne placeres et
amfiteater, opbygget med marksten der afgiver
passiv solvarme, sa der skabes et multifunk-
tionelt rum, med et behageligt mikroklima.

Der teenkes ogsa placeret et orangeri der skal
veere et indendgrs uderum, hvor der er plads til
forskellige aktiviteter sasom mgder, undervis-
ning, foredrag, eller servering.

Eksisterende gardsplads vil primaert fungere
som opholdsomrade. Dette rum vil veere et cen-
tralt medested for beboerne pa Lindegarden,
hvor de kan samles og nyde hinandens selskab i
et naturligt og indbydende miljg p4 den gamle
gardsplads, der teenkes bevaret og restaureret.
Men gardspladsen vil ogsa kunne anvendes
sammen med de tilstadende vaerksteder.

Ny gardsplads mellem boligerne rummer gamle
frugttreeer og vil vaere dedikeret til bevarelse af
eksisterende frugtireeer og urter samt skabe
levesteder for lokale insekter og fugle.

Hvert af husene vil have sma treeterrasser, der
giver beboerne mulighed for at nyde udendgrs-
arealerne.

Syd- gstlige haverum taenkes at veere udlagt til
sansehave og leg. Det gnskes at skabe et rum,
der stimulerer sanserne og fremmer leg og re-
kreation for bade bern og voksne, gennem brug
af naturlige materialer og vegetation

Syd- vestlige haverum har et veeksthus som
rumdeler mod den gstlige del af haven. Det skal
bade tjene som et aestetisk element og bidrager
med dyrkning af lokale urter og spiselige grgnt-
sager. Uden for indgangen til ferielejlighederne,
vil der vaere sma terrasser til feriegaesterne.
Dette vil ogsa veere stedet, hvor lystfiskere eller
jaegere kan rense og tilberede deres fangst i et
udekgkken i forbindelse med veaeksthuset, og i
uderum i tilknytning til vaerkstederne.

P-pladser:

Det er aftalt med planafdelingen, at der skal eta-
bleres en p-plads for hver fastboende pa grun-
den, samt at de @vrige p-pladser der vil blive
kreevet, kan etableres pa grunden hvor sports-
hallen ligger. De fire p-pladser er teenkt placeret
mellem Gadekeaersvej og en beplantet mur mod
det syd/ vestlige haverum, i sti med den
stenvaeg der i dag afskaermer mgddingen.
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PROJEKTBESKRIVELSE 3

BYGGESKIK OG MATERIALER

Materialemeessigt vil bygningerne fremsta har-
moniske og i trad med de materialer der tidligere
er anvendt i landsbyen. De eksisternede bygnin-
ger renoveres udvendigt, og fares sa vidt mulig
tilbage til den oprindelige karakter. De isoleres
med organiske materialer og ventileres efter de
krav der fremgar af BR18.

Alle nybygningerne har udhaeng og vil veere med
facader af ubehandlet dansk Thuja eller malet
tree, med markerede konstruktioner og dele i stal
hvor treeet er udsat. Tagene i bebyggelsen vil
fremsta som sadeltage med tegl, stra eller false-
de stalplader.

Farvemaessigt @nskes bebyggelsen at fremsta i
naturlige materialefarver | en skala fra hvid til
sort og med rgdbrune nuancer.

For at optimere byggeprocessen er nybygnin-
gerne udformet, sa der er et stort gentagelses-
moment, hvilket ggr at boligerne vil kunne opfg-
res af rumstore preefabrikerede elementer, mens
ferieboligerne, Caféen og veerkstederne ombyg-
ges handvaerksmeaessig traditionelt.

Byggeriet opvarmes med centralvarme, evt.
kombineret med anden opvarmningsform som
ventilationsvinduer og varmepumper.

Indvendigt teenkes bygningerne at fremsta i lyse
nordiske naturmaterialer som trae, klinker og or-
ganisk plademateriale med miljgrigtig bemaling
af overfladerne.

—
| ==——pe—————
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MILJGRIGTIGT BYGGERI

Vi mener det er vigtigt at have regenerative prin-
cipper i alle aspekter af projektet, herunder bru-
gen af lokale materialer og bevarelse af eksiste-
rende gko systemer.

Omg Landsby passer fuldsteendigt ind i grund-
konceptet om, at mennesker, myndigheder og
virksomheder skal have en grundlseggende re-
spekt for den natur, de bor og arbejder i, og en
forstaelse for naturens bidrag til den lokale
gkonomi.

Lindegardens nye boliger og ombygningerne
udfgres i beeredygtige materialer for at opna
CO2 neutralt byggeri. Det er ikke tanken at fa
byggeriet certificeret efter DGNB, men byggeriet
vil blive udformet efter de verdensmal der er
grundlaget for en DGNB-certificering, sa der ud
over hensynet til energiforbrug og CO2 neutra-
litet, ogsd tages hensyn til levetider samt gen-
brug, biodiversitet, indeklima og miljg og sociale
hensyn.

Det samme gor sig geeldende i driften, hvor det
er tanken at man skal vaere delvist selvforsy-
nende med gkologisk kost, og indrage beboerne
i produktionen.

Et vaesentligt element i reduktionen af CO2, er
at nybyggeriets fundamenter er teenkt udfert
som skruefundamenter eller af genbrugsbeton
med fiberarmering.

Ydervaegge teenkes opbygget med braeddebe-
klaedning liste pa to af dansk Thuja med isole-
ring af treefiber og dampspeerre af organisk
plademateriale.

+—

16p
=
|

De nybyggede boliger opfares af prefab-elementer for at lette transporten til gen,
og billiggere byggeriet. Med mindre der kan findes egnede lokale handveerkere.
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AREALER / ETAPER

ETAPEDELING

Da der er tale om en starre investering, teenkes
projektet opdelt i flere selvstzendige enheder,
der kan etableres seerskilt. Den mest sandsyn-
lige etapedeling kunne se saledes ud:

1. ETAPE:

- Kgb af grund (anslaet til ca. 0.4 mio.) Der for-
handles med kommunen om salgsbetingel-
serne.

- Nedrivning af 2 bygninger (ca. 0,4 mio. + evt.
miljgsanering)

- Udearealer soigneres (fellesskab)

- Udgift til lokalplantilleeg (kommunen @nsker

oplaeg)

2. ETAPE:

- Indretning af café uden ombygning (feelles-
skab)

- 4 boliger bygges (lanefinansieres ca. 6.8 -
8.0 mio).

- Veerksteder tages i brug som de er

(feellesskab)

3. ETAPE:

- Indretning af café evt. med feellesrum pa 1.
sal og kekken (Fondsmidler ca. 3.5 mio )

- Indretning af fritidsboliger + P-pladser pa
grunden (lanefinansieres ca. 6.0 mio)

4. ETAPE:

- Veerksteder/faellesrum mv. indrettes og
isoleres (Fondsmidler ca. 5.0 - 6.0 mio)

- Udearealer indrettes (feellesskab)

- Drivhus/Orangeri opferes (ca. 0.5 mio eller
faellesskab)

5. ETAPE:
- Sportshal indrettes og udbygges (ca. 4.5 mio)

AREALER PLANFORHOLD

Af nugaeldende lokalplan fremgéar der en reekke
restriktioner, som ikke kan overholdes, hvis byg-
geriet skal gennemfgres i den pateenkte udform-
ning. Det har veeret dreftet med kommunens
planafdeling, hvor det er aftalt, at der skal udar-
bejdes et lokalplantillaeg, der giver mulighed for
at gennemfgre byggeriet som skitseret. Det blive
rmed den bebyggelsesprocent pa 40, der frem-
gar af nugzeldende lokalplan, samt med dispen-
sation for de afvigelser der ellers er konstateret.

Arealoversigt:

Bebyggelsesprocent 40 jf. kommuneplan.

Grundareal jf. BBR (matr. 8a) 3.218 m2.

Byggeret: 1287 m2

Stipuleret fremtidigt areal:

- Bygning 1 225 m2

- Bygning 2+3 ca. 510 m2 incl. tagrum og port.

- Bygning 6+9 90 m2

- Orangeri + Drivhus ca. 70 m2

- 4 boliger ca. 350 - 440 m2 (afh. af boligtyper,
en eldrebolig er ca. 50m2 mindre end en
familiebolig)

| alt svarende til byggeretten, hvis der foretages
de justeringer og prioriteringer mellem boligstar-
relser, veerksteder og drivhuse/orangeri der er
ngdvendige. F.eks kan vaerkstedsarealet redu-
ceres ved at lave rum til kip i bygning 2+3 hvis
der gnskes flere familieboliger.

FRONT Arkitekter juni 2024 - side 15
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