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Tillaeg nr. 7 til Kommuneplan 1997 - 2008

LOKALPLAN NR. 127

Serviceomrade ved Smidstrupvej



HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastsatte
bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej- og stiforhold,

- placering og udformning af bebyggelse
herunder materialer,

- bevaring af bygninger og landskabstrak,

- sikring af friarealer,

- afskeermende beplantninger,

- feellesanlaeg,

- overforsel af omrader til byzone eller
sommerhusomréade.

Ifolge lov om planlegning skal der udarbejdes en
lokalplan, inden et storre byggeri eller anlegsarbejde
eller en storre nedrivning sattes igang.

Endvidere skal der laves en lokalplan, nar det er
nodvendigt for at sikre kommuneplanens gennem-
forelse.

Byrddet kan herudover altid fastlegge naermere
bestemmelser for et omrade i1 en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsatte indsigelser,
bemarkninger og @ndringsforslag, og byradet skal
tage stilling hertil, inden planen kan vedtages
endeligt.

Borgerne har saledes mulighed for at vare med til at
pavirke indholdet og kvaliteten af den endelige plan.

Efter byrddets endelige vedtagelse bliver lokalplanen
tinglyst pa ejendommene indenfor planens omrade.
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Fremlasggelse

Denne lokalplan nr. 127 omfatter alene den
eksisterende  administrationsbygning  ved
mabelfabrikken Labofa samt de nagmeste
areder. Den nye lokalplan skal erstatte den
tidligere lokaplan nr. 43 fra 1988 for dette
omrade.

OFFENTLIGGG@RELSE

For at give borgerne mulighed for at sadte sig
ind i lokalplanfordags indhold, bliver plan-
fordag offentligt fremlagt i mindst 8 uger i
overensstemmelse med Planlovens bestem-
melser.

Lokalplanen samt det tilhgrende kommune-
plantillaay har veget offentligt fremlagt fra

Endeligl lok. nr. 127- 11- dox 23. februar 83884 TT.02

onsdag d. 19. november 2003 til onsdag d.
14. januar 2004.

Der er i offentlighedsperioden ikke indkom-
met indsigelser mod planerne, hvorfor der
ikke er foretaget aandringer heri.

Y derligere oplysninger

Naamere oplysninger om planerne kan fas
ved henvendelse til Teknisk forvaltning,
Radhuset patlf. nr. 58 16 44 44.

Breve kan sendes til Skadsker kommune,
Naestvedve 15, 4230 Skadsker.

Lokalplan samt kommuneplantillesg kan ses
pa kommunens hjemmeside
www.skaelskoer.dk.
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Redeger else

Baggrund for udarbedelse af lokalplan nr.
127.

Den eksisterende lokalplan nr. 43 for Labofa
fastlaggger, at hele Labofa-omradet skal ar-
vendes til erhvervsformdl, d.v.s. til sikring af
den eksisterende mgebelfabrik. Imidlertid har
Munch Mgbler A/S nu gnsket at frassdge den
store administrationsbygning, ligesom de
ubebyggede arealer nordest for fabrikken er
blevet afhaandet til anden side med henblik pa
opferelse af boliger.

Anden udnyttelse af savel administrations-
bygningen som de ubebyggede arealer er
imidlertid ikke i overensstemmelse med sdvel

Luftfoto fra 2001 med lokal plan nr. 127 mdtegnet

Endeligl lok. nr. 127-

Kommuneplan 1997-2008 som lokalplan nr.
43, der begge indeholder bestemmelser alene
for en fortsadtelse og evt. udbygning af den
eksisterende mabelfabrik.

For at gere det muligt, a den store admini-
strationsbygning snarest kan tages i brug til
liberale erhverv, privat eller offentlig service
olign. har Skadsker Kommune udarbejdet
denne mindre lokalplan med tilhgrende kom-
muneplantillaay alene for administrationsbyg-
ningen.

Skadsker Kommune har endvidere overfor
sadgeren tilkendegivet, at man senere, ndr der
bliver aktuelle byggeplaner for det nye bolig-
omréde nordest for Labofa's bygninger vil
udarbgjde en ny lokalplan samt kommune-
plantilleeg herfor. D.v.s. a kommunen er po-
sitivt indstillet overfor at lade den ubebygge-
de del af erhvervsomradet overgatil boligom-
rade, hvilket man finder hensigtsmaessigt, da
omradet ligger omgivet af boligomrader.

Fhge

|
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L okalplanensindhold

Lokalplanen omfatter alene den eksisterende
administrationsbygning og det nese omrade
deromkring med tilhgrende adgangsve) og
parkeringsarealer.

Administrationsbygningen paregnes indrettet
til forskellige liberale erhverv samt offentlig
og privat service, herunder administration,
servicebygning, sundhedscenter, klinikker
el lign.

Der er i lokaplanen angivet ny vejadgang fra
Tjarneve ind pa g endommen, ligesom der er
udlagt areal til anlagy af nye parkeringspladser
indenfor omradet i takt med behovet herfor.
Friarealerne skal fortsat henligge som &bne,
granne plaaner med spredt beplantning.

Bebyggelsesprocenten  for lokalplanomradet
er i lokaplanen fastlagt til max. 40 %, hvilket

.'.?.R.I d
Adm nistrationsbygningen

Endeligl lok. nr. 127- Smi

svarer til de ssadvanlige bestemmelser for
omrader til serviceerhverv.

Det vil vaae muligt at opfere til- og nybyg-
ninger i op til 1% etage indenfor omradet.
Bygningshgiden ma maksimalt blive 8,5 m,
hvilket er kendetegnende for bestemmelserne
for de omkringliggende boligomrader. Ny
bebyggelse skal i @vrigt opferes i overens-
stemmelse med byggelovens almindelige be-
stemmel ser.

I henhold til lokalplanen skal eventuelle ny-
byggerier udferes sa de harmonerer med den
eksisterende administrationsbygning, d.v.s. at
tage pa starre bygninger skal belaayges med
rede tegl, ligesom facader skal mures i blank
mur eller evt. filsesi gule til mark rade farver.

Smabygninger, karnapper o.lign. kan endvide-
re udfegres i glas eller med tragbeklasdning,
ligesom tage pa disse ud over rede tegl kan
belagges med tagpap, zink, kobber, glas
el.lign.

23. februar 83884 TT.02 S de 5



OVERORDNET
PLANL ZAGNING

Kommuneplan 1997 — 2008

Felgende rammebestemmelser er i dag geel-
dende :

Omradet er udlagt til erhvervsomréade for
1 starre virksomhed.

Byggeri ma opferes i max. hgjde 10 m.
Hgjere byggeri kan tillades, hvis bygnin-
gens anvendel se ngdvendigger dette.

Der ma bygges max. 3 m? pr. m? bebygget
areal, dog ma hgjst halvdelen af arealet
bebygges.

Parkeringskrav fastlaegges individuelt.

Lokalplan nr. 127 overholder ikke disse ram-
mebestemmelser, da administrationsbygnin-
gens nu gnskes adskilt fra den eksisterende
virksomhed, hvorefter den anskes overfart til
liberale erhverv samt offentlig og privat ser-
vice o.lign.

Der er derfor i forbindelse med lokaplan nr.
127 udarbejdet et kommuneplantillaeg inde-
holdende de nye rammer for gendommens
fremtidige anvendelse og bebyggelse. Tillaeg-
get er indsat bagest i 1okalplanen.

Kystnaerhedszonen

Lokaplanomradet er omfattet af kystnee-
hedszonen, der gedder for ale areder inden-
for ca. 3 km fra Storebadt.

Det lokalplanlagte omrade ligger imidlertid

omgivet af bymaessig bebyggelse til ale sider,
ligesom der ikke planlasgges for hgjere byg-

Endeligl Iok. nr. 127-
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geri end max. 1¥2 etage, max. bygningshgjde
85m.

Lokalplanen har sdledes ingen betydning for
oplevelsen af kystomrédet ved Skadskar by.

Lokalplan nr. 43.

Denne lokaplan erstatter de nugsddende le-
stemmelser i lokalplan nr. 43 for det omrade
lokalplan nr. 127 omfatter. Lokalplan nr. 43
aflyses i tingbogen efter endelig bekendtgz-
relse af denne lokalplan.

TEKNISK FORSYNING

Vandfor syningsplan :
Omrédet skal forsynes fra kommuna vard-
forsyning.

Varmeforsyningsplan :
Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv var-
meforsyning — naturgas.

Spildevandsplan :
Omradet skal kloakeres til offentlige regn- og
spildevandsledninger.

Fadlesantenneanlasy :
Tildutning til fadlesantenneanlagy er mulig.

Milj gfor hold

Hele ggendommen er pr. 13. juni 2001 kortlagt
efter jordforureningsloven pa vidensniveau 1
(mulig forurening).

Der har i det nordestlige hjerne af |okalpla-
nomrédet, se kort nr. 1 vaaet nedgravet olie-
tanke, som har medfert forurening.

Anvendelse af omrédet skal derfor forega i

overensstemmelse med reglerne for sadanne
forurenede grunde.
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L okalplanensretsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifelge 8 18 i Lov om
planlaggning kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
giendom kan dog fortsadte som hidtil. Lokal-
planen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlagy m.v., der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokal-

planens bestemmel ser, safremt dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.

Endeligl lok. nr. 127-

23. februar 83884 TT.02

Mere videregdende afvigelser kan kun gen-
nemfares ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

| henhold til 8 47 i Lov om planlaggning kan
der foretages ekspropriation af privates gen
domme eller rettigheder over g erdomme, ndr
ekspropriationen vil vaae af vassentlig betyd-
ning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraanges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,

nar det vil vare af vasentlig betydning for
virkeliggerelsen af planen.
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L okalplan nr. 127

SERVICEOMRADE VED SMIDSTRUPVEJ

| henhold til Lov om planlaggning (Lov nr. 763 af 11. september 2002) fastsadtes herved felgende
bestemmelser for deni § 2 nsevnte gjendom :

§1.

L okalplanens formal.

Lokalplanen har til formad

a

§2.

21

Endeligl lok. nr. 127-

fastlagge omrédets anvendelse til
serviceomrade med mulighed for |-
berale erhverv samt offentlig og pri-
vat service herunder f.eks. admini-
stration, klinikker, sundhedscenter
o.lign.,

fastlasgge rammer for
etageantal og hgjde,

bygningers

fastlaggge retningdinier for udform-
ning af nybyggerier, herunder mate-
rider og farver,

udlagyge areder til ve og parkering i
omradet,

ophseve den eksisterende lokalplan
nr. 43 for dette lokal planomrade.

L okalplanens omrade og zonesta-
tus.

Lokalplanen afgremses som vist pa
modstéende matrikeloversigt og om-
fatter felgende matr.nr. :

del af 6ab Hesselby By, Eggedev-
magle.

2.2

§3.

31

3.2

§4.

4.1

samt ale parceller, der efter d. 1.
nov. 2003 udstykkes fra den naavnte
g endom.

L okal planomradet forbliver i byzone.

Omréadets anvendelse.

Omrédet ma kun anvendes til ser-
viccomrade. D.v.s. til liberde er-
hverv samt offentlig og privat service
herunder administration, klinikker,
sundhedscenter o.lign.

Indenfor omradet kan opferes trans-
formerstationer o.lign. til omradets
forsyning. Transformerstationer skal
placeres skjult i beplantning. Konkret
placering og udformning skal sor-
skilt godkendes af kommunen.

Udstykninger.

Udstykninger ma kun foretages i
overensstemmel se med planens prin-

cipper.
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§5.

5.1

5.2

§6.

6.1

6.2

6.3

§7.

7.1

7.2

Endeligl Iok. nr. 127-

Adgangsveg og parkeringsfor hold.

Der udlaggges ared til ny adgangsve)
ind i omradet fra Tjerneve, i prin-
cippet som vist pakort nr. 1.

Der udlasgges mulighed for etable-
ring af ekstra parkeringspladser i
forbindelse med den nye adgangsve.
Parkeringskravet fastlaggges indivi-
duelt i hvert enkelt tilfadde.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten  for omradet
under & ma ikke overstige 40.

Bygninger ma ikke opfares med me-
re end 1% etage. Max. bygningshgjde
85m.

Tage ska udfagres med taghaddning
mellem 15° - 50°.

Smabygninger, karnapper o.lign. ur
der 20 n?? er dog undtaget.

Bebyggelsernes ydre fremtraeden.

Skiltning og reklamering, bortset fra
amindelig navne- og nummerskilt-
ning, ma kun finde sted med byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfadde.

Tage pa starre bygninger skal daek-
kes med rade lertegl. Pa mindre
bygninger kan endvidere tillades tag-
pap pa lister, zink, kobber og glas.

Solfangere kan tillades, safremt de
kan indpasses i den enkelte bygnings
arkitektur.

23. februar 8388 TT.02

7.3

7.4

§8.

8.1

8.2

8.8

§9.

9.1

Y dervagyge skal udfares i bledstrag-
ne mursten i farverne red, gul eler
red/gul eller med vandskurede over-
flader i farveskalaen fra gul okker til
merk oxydred.

Farve-/materialeprove skal foreleseg-
ges kommunen til saaskilt godken
delse.

Mindre bygninger kan endvidere
opfares i glas eller med braaldebe-
klaadning i deampede farver.

Byradet kan gere en tilladelse efter
byggeloven afhaangig af, at bebyg-
gelsen far en harmonisk ydre frem-
trasden.

Ubebyggede arealer.

De ubebyggede aredler skal veae vel
vedligeholdte. De grgnne omrader
skal hovedsagelig fremsta som &bne
plaaner med spredt bevoksning.

Oplagring samt henstilling af uindre-
gistrerede keretgier, herunder cam
pingvogne og starre bade ma ikke
finde sted.

Der ma ikke foretages terramaandrin-
ger starre end £ 0,5 m uden saxlig
tilladelse fra Byradet.

L ednings- og antenneanlasy.

Der er etableret fadlesantenneanlayy
for modtagelse af TV- og FM-
signaler i omrédet.

Private antenneanlasg herunder an-
tenner til radioamaterer o.lign. ma
ikke opsadtes i det fri. Dog kan lavt-
siddende paraboler (max. 1,5m til

Sde 10



9.2

9.3

9.4

§10.

10.1

10.2

Endeligl lok. nr. 127- Smi

overkant) tillades efter byradets kon
krete vurdering, safremt parabolen
ikke virker skeammende i forhold til
omgivelserne.

El-ledninger m.v. skal udfgres som
jordkabler.

Belysning af faadselsareader ma kun
udfares som parkbelysning.

| omradets nordlige del ligger en
vandledning, jf. kort nr. 2

| en bredde af 2 m pa hver side af
ledningen ma der ikke foretages ke-
byggelse, starre traglantninger med
dybtgaende radder eler lign.

Forudsatning for ibrugtagning af
ny bebyggelse.

Ny bebyggelse ma ikke uden byra
dets tilladelse tages i brug, fer be-
byggelsen er tilduttet det kollektive
naturgasnet efter byradets anvisning.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug
for det i 8 5 neevnte vglanlagy er an-
lagt.

23. februar 83884 TT.02

§12.

Opheevelse af lokalplan nr. 43

Ved byradets endelige bekendtgerel-
se af denne lokalplan ophaeves lokal-
plan nr. 43 af 30. nov. 1988 for det
omrade, der er omfattet af lokalplan
nr. 127.

Sdell



VEDTAGEL SESPATEGNING.

Sdledes enddligt vedtaget i h.t Lov om planlaggning af 11. september 2002, § 27.

Skadsker Byrad, d. 19. februar 2004.

"}th 02D

Hans Ole Drost

Borgmester /

| henhold til § 30 i Lov om planlaggning er Byradets endelige vedtagelse af foranstaende lokalplan
offentligt bekendtgjort den 24. feb. 2004.

L okalplanens retsvirkninger indtraeder fra bekendtgerel sens dato.

Endeligl lok. nr. 127- 1- doc 23. februar 8388 TT.02 S de 12
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Tillaagnr. 7
til Kommuneplan 1997 — 2008

Med henblik pa en aandring af kommunepla-
nens rammebestemmelser for omradet omfat-
tet af lokaplan nr. 127 er udarbejdet felgende
nye bestemmelser :

Delomrade 02 SE1

Anvendese og zone
Omradet udlaggges til  serviceerhverv,
d.v.s. liberale erhverv, offentlig og privat
service o.lign. Omradet forbliver byzone.

Bebyggel sens omfang
Bebyggel sesprocent max. 40 %.

Bebyggelsens etageantal og hgjde
Max 1 %2 etage. Max. 8,5 m hgjde.

Parkeringsareal
Parkeringspladser fastlagyges individuelt.

Kort over delomrade 02 SE1.

VEDTAGEL SESPATEGNING

Sdledes enddligt vedtaget i h.t Lov om planlasgning af 11. september 2002, § 27.

Skadsker Byrad, d. 19. februar 2004.

‘;MQM 0L D,

Hans Ole Drost

Borgmester /
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