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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen har til formal at udlaegge omradet til erhvervsformal
i landzone med henblik pa at understgtte og sikre en fortsat ud-
vikling af en eksisterende virksomhed. Det er desuden et formal,
at virksomhedens udvikling sker under hensyntagen til beskyttel-
sen af grundvandet ved at sikre, at der ikke kan forega potentielt
grundvandstruende aktiviteter i omradet. Med lokalplanen ud-
legges et friareal langs vandlgbet Jernbjerg @ med mulighed for
etablering af folde, spredt beplantning og landskabssti. Mod syd
fastholder lokalplanen et areal til fremtidig placering af en nord-
lig omfartsvej.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har veaeret i offentlig hgring i perioden fra den 28.
juni 2019 til 23. august 2019.

Slagelse Kommune har modtaget 21 hgringssvar. Pa baggrund af

hgringssvarene er der lavet fglgende sendringer i lokalplanen:

e Under "Tilladelser og dispensationer fra andre myndighe-
der” er tilfgjet, at Vejdirektoratet er tilsynsmyndighed i for-
hold til Naturbeskyttelseslovens regler om reklameskiltning i
det dbne land langs statsvejnettet og at Vejdirektoratet er
pataleberettiget for adgangsbegraensningerne langs Ka-
lundborgve;j.

e Der er tilfgjet et afsnit i redeggrelsen efter "Naturnetvaerk”
om skiltning i det abne land og langs statsveje og at Vejdi-
rektoratet er tilsynsmyndighed.

e Under "Servitutter” er "Vestsjellands Amtsrad” slettet sa
der kun star "Pataleberettiget: Vejdirektoratet”

o Vejbyggelinjen pa 20 m fra vejmidte pa Kalundborgvej er
indtegnet pa kortbilag 2.

e Rammenavnet for rammeomrade L.E4 er aendret til “Eng-
garden syd”.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplanan-
modning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget afggr,
om en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastszaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan ser omradet ud i dag.
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2.1

2.2

23

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgen-
de lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalpla-
nens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaeegge omradets anvendelse til erhvervsformal,
at udlaegge et friareal langs vandlgbet Jernbjerg 3,

at forebygge mod forurening af grundvand.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og udger et areal pa ca. 11,5 ha og omfatter fgl-
gende matrikelnumre:

Ejerlav Jernbjerg, Slagelse jorder
3g

samt alle parceller, der efter den 28. juni 2019 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2 og 3 som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og fastholdes i landzone.
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Klasse 1 og 2 jord defineres hhv. som ren jord og lettere forurenet
jord og svarer til jordflytningsbekendtgagrelsens kategori 1 og 2
jord.

2.4

3.1

Bonusvirkning
Landzonelokalplanen har bonusvirkning jf. Planloven. Bestemmelserne i denne lokalplan er-
statter saledes landzonetilladelse i forbindelse med omradets anvendelse og udstykning samt
til etablering af:

e interne veje,

e parkering,

o overkgrsel til Kalundborgvej eller anden fremtidig overkgrsel,

e ny bebyggelse,

e skiltning,
e tekniske anleeg, antennemast m.m.,
e oplag,

befaestede arealer,

etablering af belysning,

etablering af solceller pa byggeri og terreen,
afskaermende randbeplantning,

e terraenregulering,

e afskaermende jordvold og/eller stgjafskaermning,
e regnvandsbassin.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade 1

Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal indenfor virksomhedsklasse 3-6 som relate-
rer sig til entreprengrvirksomhed og vognmandsvirksomhed samt handvaerksvirksomhed un-
der forudsaetning af, at virksomhedens aktiviteter ikke rummer potentielt grundvandstruende
aktiviteter.

Der tillades opmagasinering af klasse 1 og 2 jord (hhv. ren jord og lettere forurenet jord) til

kartering, fejesand, bygge- og anlaegsaffald og slam, handtering af papir, glas, sortering af
byggeaffald sasom plastic, tree, gips og murbrokker.
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\\ NORDLIG OMFARTSVEJ BN

Det pad kortbilaget skraverede areal fastlaegges til anleegsomrdde
i forbindelse med anlaeggelsen af en nordlig omfartsvej. Det skra-
verede omrdde nord for omrade 3 (markeret med sort ramme)
kan anvendes til oplag og lignende jf. lokalplanens bestemmelser,
men ma ikke bebygges. Ndr anleeggelsen af omfartsvejen pdbe-
gyndes skal omrddet ryddes, og uden omkostninger kunne an-
vendes til anlaegsomrdde.

Ndr omfartsvejen er etableret ophaeves deklarationen tinglyst
den 29. maj 2019.

Ad 4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

3.2

33

4.1

Der tillades parkering og servicering af kgretgjer, maskiner, containere og mandskabsvogne.
Renggring af disse skal forega indendgrs i vaskehal pa fastbund. Vaskevand skal ledes til rens-
ning via kloak eller opsamles med henblik pa rensning.

Virksomhedens aktiviteter skal reguleres efter vilkar i en miljggodkendelse og efter miljgbe-
skyttelsesloven kapitel 5 eller anden relevant lovgivning. | virksomhedens miljggodkendelse
eller anden godkendelse, skal der stilles vilkar, sa virksomhedens aktiviteter ikke forurener
jord og grundvand generelt og derved forhindrer nedsivning af forurenende stoffer fra jord-
kartering og andre potentielt grundvandstruende aktiviteter. Vilkarene skal desuden stille
krav om afvanding og kontrol herunder modtagekontrol.

Det pa kortbilag 3 markerede areal omfattet af deklaration tinglyst den 29. maj 2019 m3 ind-
drages til vejformal og tilknyttede grgnne arealer.

Anvendelse, delomrade 2

Delomradet ma kun anvendes til friareal med mulighed for etablering af dyrefolde og be-
plantning samt regnvandsbassin. Der ma ikke opfgres bebyggelse i delomradet med undtagel-
se af mindre sekundaere bygninger pa op til 50 m? der alene fungere som foderplads eller
leeskur for dyrehold.

Anvendelse, delomrade 3
Delomradet ma kun anvendes til vejformal og tilknyttede grgnne arealer, hvor der ma etable-
res regnvandsbassin. Delomradet ma ikke bebygges.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med delomradeafgraensningen som
vist pa kortbilag 2. Dog tillades en fremtidig vej (nordlig omfartsvej) med tilhgrende vejareal
udstykket som selvsteendig ejendom indenfor det pa kortbilag 3 markerede omrade omfattet
af tinglyst deklaration 29. maj 2019. Ligeledes tillades regnvandsbassiner i delomrade 3 ud-
stykket som selvstaendig ejendom.
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskaering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen. Den
eksisterende vejtilslutnings bredde pa Kalundborgvej er mdlt til
ca. 28 meter.

Eksisterende vejtilslutning til Kalundborgve;.

Eksempel pd ny vejebetjening via en fremtidig rundkgrsel, sd-
fremt den nordlige omfartsvej etableres.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

BESTEMMELSER = 8

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEIJE

Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal, indtil en nordlig omfartsvej er etableret, ske via eksi-
sterende adgangsvej fra Kalundborgvej til den eksisterende virksomhed som vist i princippet
pa kortbilag 2.

Ved etablering af en fremtidig nordlig omfartsvej (kommunevej) og evt. rundkegrsel, skal vej-
adgang til lokalplanomradet ske via overkgrsel til den nye kommunevej og eksisterende over-
kgrsel til Kalundborgvej skal slgjfes.

Interne veje og vendepladser skal etableres og dimensioneres efter behov.

Areal til vejudlaeg

Der udlaegges areal til en nordlig omfartsvej som vist pa kortbilag 2 svarende til delomrade 3.
Den nordlige omfartsvej skal placeres i delomrade 3 dog med mulighed for, at det pa kortbilag
3 markerede areal omfattet af deklaration tinglyst den 29. maj 2019, kan inddrages til vejfor-
mal i forbindelse med fastlaeggelsen af vejtracéet for den nordlige omfartsve;j.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

STIER

Stier
Langs vandlgbet Jernbjerg @ ma der etableres en landskabssti.

PARKERING

Parkering
Parkering og henstilling af kgretgjer over 3.500 kg samt skurvogne, trailere, campingvogne og
gvrige koretgjer til virksomhedens drift skal ske indendgrs eller pa dertil indrettede befaeste-
de arealer.
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5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

BEFASTELSE
Befastelse, veje

Adgangsvejen skal veere befaestet med asfalt.

@vrige interne veje skal vaere befaestet med et stabilt underlag der tillader kgrsel med tunge
kgretpjer. Underlaget kan eksempelvis etableres med grus, belaegningssten eller asfalt. Det
befaestede underlag ma ikke give anledning vaesentlige stgvdannelse eller stgvgener.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaag ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Der ma herudover i delomrade 1 opf@gres én antennemast pa terraen.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende spildevandskloakerede kloaknet.

Modtagekontrol
Der skal indrettes en modtagekontrol til kontrol af affald, herunder jord saledes at produkter,
der ikke ma modtages, kan afvises straks.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelt
Bebyggelse skal placeres indenfor byggefeltet i delomrade 1 som vist i princippet pa kortbilag
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7.2

Ad73 7.3

Signaturforklaring
Byggelinje vist uden hgjde- og passagetillaeg

Bygninger

74

7.5

Udsnit af kort til servitut om byggelinjer tinglyst den 5. juli 2018.

10

Indtil deklaration tinglyst den 29. maj 2019 er aflyst, ma der ikke bebygges indenfor det pa
kortbilag 3 markerede omrade benavnt "Deklaration”.

Ny bebyggelse i delomrade 1 skal efter, aflysning af deklaration tinglyst den 29. maj 2019,
respektere den til omfartsvejen fastlagte vejbyggelinje.

Ubebyggede arealer indenfor byggelinjen ma anvendes til kgrearealer, oplag, parkering m.m.

Mindre, sekundare bygninger

| delomrade 2 tillades opfgrt mindre sekundaere bygninger pa op til 50 m? der alene fungerer
som foderplads eller laeskur for dyrehold. To eller flere smabygninger placeret direkte op ad
hinanden vil blive betragtet som én bygning i forhold til denne bestemmelse.

Vejbyggelinje
Der glder fglgende vejbyggelinjer for lokalplanomradet:
e langs Kalundborgvej er fastlagt en vejbyggelinje pa 20 m fra vejmidte.
e Frarundkegrslens yderste kgrebanekant er fastlagt en vejbyggelinje pa 25 m.

Hertil skal tilleegges 2 x hgjdeforskellen mellem bygningens sokkelkote og vejens niveuplan + 1
meter til fri passage.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 16 %.

Etager
Ny bebyggelse ma kun opfgres i 1 etage.

Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. veere 15 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensnin-
gen.
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Det fremgdr af den tinglyste servitut, at “Der kan bygges ud til
byggelinjen, hvis bygningens jordlinje ligger i hgjde med den
fremtidige vej. Hvis bygningens jordlinje ikke ligger i samme hgj-
de som den fremtidige vej, skal bygningen rykkes sa langt tilbage,
at afstanden mellem bygningen og byggelinjen svarer til 2 gange
hgjdeforskellen mellem vejmidte og jordlinjen. Hertil kommer den
ngdvendige bredde til fri passage - mindst 1 m, jf. § 34, stk. 4.”
Bemeerkning: Jordlinje skal forstds som sokkelkote eller niveau-
plan.

7.6 Hustype
Ny bebyggelse skal have karakter af landbrugsbygninger i form af ladebygninger/halbebyg-
gelse og ma kun opfgres som laengehuse.

Denne bestemmelse geelder ikke antennemast og mindre sekundaere bygninger pa op til 50

m>.

Eksempel pd eksisterende byggeri pd Miljgcenter Enggdrden
(Slagelse Miljgcenter). Bebyggelsen fremstdr med murede faca-
der.
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SLAGELSE

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER
Ad 8.1 8.1 Farver
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da Facader ma kun males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid. Vinduer og dgre ma
de vises forskelligt afhaengigt af skaermtype og printer. males i andre farver.

Ultramarinbla Lys ultramarin Lys berlinerbla

Braendt umbra Lys breendt umbra Berliner/Pariserbla

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrad Lys engelskrgd

Rgdokker Lys redokker Kenrgg (kold)

Terra di siena, ra Lys ra siena Kold gra

Lys guldokker Kridt

9 2
< 5
S 2
a =~
Q o

®

Lys grenjord Kromoxydgrgn
De viste farver er fra jordfarveskalaen.
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25° sadeltag (heltag) 45° sadeltag (heltag)

Halvvalmet tag

Skitsen viser sadeltag med forskellig taghaeldning samt med og
uden valm.

Ad 8.6
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 8.7

Sedumtage er beplantede tage, der bdde virker isolerende og
opsuger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa tradi-
tionel vis.

8.2

8.3
8.4

8.5

8.6

8.7

13

FACADER

Facader
Facader skal udfgres som murede- eller pudsede facader eller med lette stalplader eksempel-
vis staltrapez plader.

Mindre sekundeaere bygninger som carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre
mindre, sekundaere bygninger pa op til 50 m? m3 udfgres som trackonstruktioner.

TAGE

Tagform
Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage med en haldning pa mellem 25°- 45°.

Taghaldning, sekundaere bygninger
Sekundzre bygninger ma have en anden tagheaeldning end erhvervsbygningerne.

Tagmaterialer
Tagbekleedningen skal udfgres med lertegl, betontagsten, som eternittag eller profileret me-
taltag i gra eller sorte nuancer eller med sort listedaekket tagpap.

Tagmaterialer, genskin
Teglsten ma ikke veere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveerdi
25).

Tagmaterialer, sedumtage
Tagene kan etableres som sakaldte sedumtage/grgnne tage.
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Ad 8.9

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden
skilte udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Cen-
ter for Miljg, Plan og Teknik, hvis man har gnsker om opsaetning
af firmaskilte.

I gvrigt henledes opmaerksomheden pd naturbeskyttelseslovens §
21 (lovbekendtggrelse nr. 934 af 27. juni 2017), som foreskriver,
at der ikke ma opseettes skilte, der virker dominerende pd land-
skabet eller er synlige over store afstande.

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

14

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen. Pa flade
tage er baerebeslag tilladte, dog ma der ikke fremsta en haeldning pa solceller, hvis de placeres
pa flade tage.

Solceller ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.

Solceller ma kun placeres pa terraen safremt de er afskaermet og ikke er synlige fra nabobebo-
else og offentlig vej. Der ma ikke placeres solceller pa terraen i delomrade 2 og 3.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

Dog ma der ved overkgrslen til virksomheden fra Kalundborgvej, eller anden fremtidig over-
k@rsel i forbindelse med etablering af den nordlige omfartsvej, opseettes et henvisningsskilt i
form af et firmaskilt udfgrt som skilt, pylon eller lignende opstander som maks. ma vaere 2 m x
1 m (hgjde x bredde). Der ma ikke forekomme reklameskiltning.

Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed.
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede

film.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa skiltet. Belysning
ma ikke veere til bleendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med
afvikling i overkgrslen og skal saledes overholde geeldende vejlovgivning.

Flag
Flagning er ikke tilladt i lokalplanomradet.
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Ad9.1-9.2

\‘ (//I y Syl 7;_';/.
///utroieren rincipie/ udfrmni randbeplantnin-
gen.

Det egnskarakteristiske beskriver tilpasningen til de lokale natur-
geografiske forhold. Egnskarakteristiske treeer og buske vil un-
derstgtte den naturlige flora og fauna, som lever i tilknytning til
leehegn, og vil samtidig ikke fremstd som et fremmedelement i
landskabet. Kontakt Slagelse Kommune for naermere oplysninger
om egnskarakteristiske treeer og buske.

Ndr der plantes traeer og levende hegn bgr man veere opmaerk-
som pd, at der (jf. vandlgbsloven) ikke md plantes ovenpa eller i
naerheden af draen, hvis der kan vaere fare for, at draenene be-
skadiges eller tilstoppes. Det er grundejerens ansvar at undersg-
ge om der findes draen. Man kan blive erstatningsansvarlig, hvis
der er sket skader pa opstrgms liggende ejendomme som falge af
tilstoppede draen.

9.1

9.2

9.3

15

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Afskermende beplantningsbalte

Som en del af en afskeermende jordvold pa ydersiden af byggefeltet som vist i princippet pa
kortbilag 2, skal der etableres en afskeermende beplantning med en brede pd minimum 10
meter. Jordvolden og den afskaermende beplantning skal etableres i en afstand af ca. 100
meter fra Jernbjerg a og fglge delomradeafgraensningen mod delomrade 2 og 3 som vist pa
kortbilag 2.

Beplantningen skal besta af egnskarakteristiske og naturligt hjemmehgrende buskbeplantning
iht. bilag 5 som danner en taet bund af lavt voksende buske kombineret med mere hgjt vok-
sende buske. Den samlede hgjde for jordvold med beplantning ma ikke overstige 12 meter.

Det afskeermende beplantningsbaelte kan suppleres med et tradhegn/stalhegn eller et stgj-
dempende hegn pa den indvendige side af den afskeermende beplantning jf. kortbilag 2.
Tradhegn/stalhegn som supplerer den afskeermende beplantning og som fungerer som en
ydre indhegning af omradet, ma maksimalt vaere 3 meter hgijt.

Friareal, beplantning, treer

Delomrade 2 skal fremsta som grgnt friareal evt. med dyrefolde og spredte trae- og buskbe-
plantninger i form af egnskarakteristiske og naturligt hjemmehgrende traeer og buske iht.
bilag 5.

HEGN

Hegn
@vrige hegn (ud over det afskeermende beplantningsbalte) skal etableres som levende hegn
og skal besta af egnskarakteristiske og naturligt hjemmehgrende traeer og buske iht. bilag 5.

Stgjdeempende hegn ma etableres med den hgjde der er ngdvendig for at sikre en tilstraekke-
lig stgjdeempende effekt.

Der er ingen hgjde begraensning pa hegning af oplagspladser og parkeringsarealer.
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Ad 9.4
Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 1,0 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Miljg, Plan og
Teknik.

Ad 9.6
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
erhvervsaffald/husholdningsaffald.

9.4

9.5

9.6

9.7
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| delomrade 2 ma der etableres hegning af folde.

TERRANREGULERING

Terrenregulering

Terreenregulering over +/- 1 m skal godkendes af Slagelse Kommune. Dog tillades etableret en
op til 5 meter hgj jordvold som vist i princippet pa kortbilag 2. Stgjvolden skal etableres pa
den indvendige side af den afskaermende randbeplantning eller som en del af randbeplant-
ningen. Den samlede hgjde for jordvold med beplantning ma ikke overstige 12 meter.

Jordvolden skal etableres med ren jord.

OPHOLDSAREALER

Oplag
Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskaeermede arealer. Oplag af potenti-
elt grundvandstruende materialer ma ikke finde sted.

Udendgrs oplag skal etableres pa teet bund med aflgb til regnvandsbassin. Afvandingen fra
disse oplagspladser skal ske kontrolleret gennem teette anlaeg. Der skal ske regelmaessig kon-
trol af taetheden og tilstanden af belaegninger, rgr, brgnde, sumpe mv., der har betydning for
forebyggelsen af grundvandsforurening.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid galdende regulativer
for renovation.

Lyskilder, storrelse

Lyskilder til belysning af udendgrs arbejdsarealer ma monteres pa bygningers facader og etab-
leres som maksimalt 10 meter hgje lysmaster. Det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa
de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre trafikanter pa Kalundborgvej og en evt.
fremtidig nordlig omfartsve;.
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Ad 9.8

Regnvandsafstramningen fra befaestet areal skal reduceres hy-
draulisk inden det ledes til Jernbjerg G eller Valbaekrende. For at
nd den ngdvendige reduktion kan der etableres regnvandsbassi-
ner. Den ngdvendige reduktion vil blive fastlagt i forbindelse med
ibrugtagning af ny bebyggelse, hvor der skal meddeles en udled-
ningstilladelse/milijggodkendelse. | forbindelse med udledningstil-
ladelsen vil der blive foretaget en konkret vurdering af udlednin-
gens konsekvenser for vandlgbet og den konkrete reduktion
(I/s/ha) vil blive fastlagt i overensstemmelse med vandlgbets
baereevne.

Der Igber et stgrre hoveddraen/rgrlagt vandlgb tvaers gennem
lokalplanomrédet. Dreenet har udlgb til Jernbjerg A. Det skal
sikres, at der ikke etableres aflgb eller sker nedsivning af miljg-
skadelige stoffer til dreenet.

9.8

17

Langs adgangsvejen til lokalplanomradet ma der, som en markering af adgangsvejen, opsaet-
tes pullerter med en maksimal hgjde pa 1 meter over terreen med en nedadrettet lyskegle.

Regnvand, bassin
Nedsivning af overfladevand fra adgangsveje, kgrearealer, befeestede arealer og oplagsplad-
ser ma ikke finde sted.

Afledning af regnvand fra adgangsveje, kgrearealer, befaestede arealer og oplagspladser skal
forsinkes og renses iht. gaeldende miljglovgivning inden udledning til Jernbjerg a eller Valbaek-
rende. Der ma anlaegges regnvandsbassin, der kan bidrage til at forsinke udledning af regn-
vand, og som kan udvikles som biotop.

Afvanding af pladser mv. skal ske pa en made, sa der ikke er risiko for nedsivning af forure-
nende stoffer til grundvandet. Der skal veere taet belaegning, hvor der foregar aktiviteter, der
kan medfgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer. Afvandingen fra disse
pladser skal ske kontrolleret gennem teaette anlaeg. Der skal ske regelmaessig kontrol af taethe-
den og tilstanden af belaegninger, rgr, brgnde, sumpe mv., der har betydning for forebyggel-
sen af grundvandsforurening.

Der skal indrettes en effektiv modtagekontrol, nar affald, herunder jord, modtages pa virk-
somheden saledes, at produkter, som ikke ma modtages straks kan afvises.

Virksomhedens aktiviteter skal i gvrigt reguleres efter vilkar i en miljggodkendelse og efter
miljgbeskyttelsesloven kapitel 5 eller anden relevant lovgivning. | virksomhedens miljggod-
kendelse eller anden godkendelse, skal der stilles vilkar, sa virksomhedens aktiviteter ikke
forurener jord og grundvand generelt og derved forhindrer nedsivning af forurenende stoffer
fra jordkartering og andre potentielt grundvandstruende aktiviteter. Vilkarene skal desuden
stille krav om afvanding og kontrol herunder modtagekontrol.

Friarealet i delomrade 2 henligger som ubefaestet naturareal. Der ma indenfor delomrade 2
etableres regnvandsbassin.

Overfladevand fra arealet til vejformal i delomrade 3 skal forsinkes og renses iht. geeldende
miljglovgivning inden udledning til Jernbjerg a eller Valbaekrende. Der ma anlaegges regn-
vandsbassin, der kan bidrage til at forsinke udledning af regnvand, og som kan udvikles som
biotop.
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Generel kommentar
Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse farst tages i brug ndr der
er:

a) adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgiv-
ningen,

b) afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og
grundvand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttel-
seslovgivningen,

c) drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med
vandforsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d) forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse
med beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfol-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

104

10.5

111

11.2
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§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det spildevandskloakerede
kloaksystem.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og faerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladser er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i lokal-
planens punkt 5.

Parkering

Ny bebyggelse ikke ma tages i brug f@gr der er etableret tilstraekkelig parkering til bygningen.
Beplantningsbalte

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret en afskeermende randbeplantning i
overensstemmelse med bestemmelsen i § 9.1.

Regnvand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til handtering af regnvand.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner

Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.
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Ad 12.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfgr af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sddanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddet en konkret vurdering pd baggrund af lokalplanens for-
madl.

12.1

19

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved sndringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1192

Lokalplan 1192 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 24.
juni 2019.

Lokalplan 1192 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 25.
november 2019.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1192’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Den eksisterende virksomhed - Miljgcenter Enggarden (som skifter navn til Slagelse Miljgcen-
ter) er beliggende i landzone op mod Kalundborgvej lige nord for erhvervsomradet ved Oden-
sevej i Slagelse. Virksomhedens primaere aktiviteter er handtering og opbevaring af spilde-
vandsslam, omlastning af husstandsindsamlet bioaffald, samt andre entreprengrvirksomheds-
relaterede aktiviteter. Virksomhedens udvidelsesmuligheder er ved at vaere udtgmte. For at
sikre virksomhedens fortsatte udvikling med mulighed for handtering af papir og glas samt
byggeaffald, har virksomheden gnsket at aktivere omradet mellem den eksisterende virksom-
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hed og bygraensen til Slagelse.

Formal

Lokalplanen har til formal at udlaegge omradet til erhvervsformal i landzone med henblik pa at
understgtte og sikre en fortsat udvikling af en eksisterende virksomhed. Det er desuden et
formal, at virksomhedens udvikling sker under hensyntagen til beskyttelsen af grundvandet
ved at sikre, at der ikke kan forega potentielt grundvandstruende aktiviteter i omradet. Med
lokalplanen udlaegges et friareal langs vandlgbet Jernbjerg @ med mulighed for etablering af
folde, spredt beplantning og landskabssti. Mod syd fastholder lokalplanen et areal til fremtidig
placering af en nordlig omfartsvej.

Indhold

Landzonelokalplanen fastsaetter bestemmelser om omradets anvendelse til erhvervsformal
med mulighed for at etablere virksomhed indenfor virksomhedsklasse 3-6 som relaterer sig til
entreprengrvirksomhed og vognmandsvirksomhed samt handvaerksvirksomhed safremt virk-
somhedens aktiviteter ikke rummer potentielt grundvandstruende aktiviteter. Med lokalpla-
nen gives mulighed for opmagasinering af klasse 1 og 2 jord til kartering, fejesand, bygge- og
anlaegsaffald og slam, handtering af papir og glas, sortering af byggeaffald sasom plastic, tree,
gips og murbrokker.

Det fremgar af lokalplanens anvendelsesbestemmelse for delomrade 1, at afvanding af plad-
ser mv. skal ske pa en made, sa der ikke er risiko for nedsivning af forurenende stoffer til
grundvandet. Der skal vaere teet belaegning, hvor der foregar aktiviteter, der kan medfgre
spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer. Afvandingen fra disse pladser skal ske
kontrolleret gennem tzette anlaeg. Der skal ske regelmaessig kontrol af taetheden og tilstanden
af belaegninger, rgr, brgnde, sumpe mv., der har betydning for forebyggelsen af grundvands-
forurening.

Der skal indrettes en effektiv modtagekontrol, nar affald, herunder jord, modtages pa virk-
somheden saledes, at produkter, som ikke ma modtages straks kan afvises.

Det fremgar videre, at virksomhedens aktiviteter skal reguleres efter vilkar i en miljggodken-
delse og efter miljgbeskyttelsesloven kapitel 5 eller anden relevant lovgivning. | virksomhe-
dens miljggodkendelse eller anden godkendelse, skal der stilles vilkar, sa virksomhedens akti-
viteter ikke forurener jord og grundvand generelt og derved forhindrer nedsivning af forure-
nende stoffer fra jordkartering og andre potentielt grundvandstruende aktiviteter. Vilkarene
skal desuden imgdekomme ovenstdende om afvanding og kontrol herunder modtagekontrol.
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Af anvendelsesbestemmelsen for delomrade 1 fremgar desuden, at det pa kortbilag 3 marke-
rede areal, omfattet af deklaration tinglyst den 29. maj 2019, ma inddrages til vejformal og
tilknyttede grgnne arealer. Denne bestemmelse har til formal, at sikre, at der er uhindret ad-
gang til arealet i en fremtidig situation hvor den nordlige omfartsvej skal etableres.

Mod gst udleegges et delomrade 2 som et friareal i en afstand af ca. 0-100 meter fra Jernbjerg
a, som derved udggr en bufferzone mellem virksomhedens aktiviteter og Jernbjerg a. Indenfor
denne zone er der mulighed for etablering af et grgnt friareal med dyrefolde og spredt be-
plantning samt en landskabssti. Enkelte mindre sekundaere bygninger pa op til 50 m?, der ale-
ne fungere som foderplads eller laeskur for dyrehold, kan opfgres.

Mod syd udlaegges et delomrade 3 som alene ma anvendes til vejformal i forbindelse med en
evt. etablering af den nordlige omfartsvej med tilknyttede grgnne arealer og regnvandsbassi-
ner.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om at udstykning kun ma ske i overensstemmelse med
delomradeafgraensningen dog ma en fremtidig nordlig omfartsvej samt regnvandsbassiner
udstykkes som selvstaendig ejendom.

Omradet skal vejbetjenes via den eksisterende overkgrsel til Kalundborgvej der i dag betjener
den eksisterende virksomhed — Miljgcenter Enggarden (Slagelse Miljgcenter). Lokalplanen
fastsaetter dog en bestemmelse om, at safremt en nordlig omfartsvej bliver etableret, sa skal
omradet vejbetjenes via en ny overkgrsel til den nye vej og den eksisterende overkgrsel til
Kalundborgvej skal slgjfes.

Lokalplanen beskriver markeringen af et anlaegsomrade som er omfattet af en tinglyst dekla-
ration om at omradet nord for delomrade 3 kan anvendes til oplag og lignende jf. lokalplanens
bestemmelser, men ma ikke bebygges. Det fremgar videre, at nar anlaeggelsen af omfartsve-
jen pabegyndes skal omradet ryddes, og uden omkostninger kunne anvendes til anlaagsomra-
de. Nar omfartsvejen er etableret vil deklarationen blive ophaevet.

Lokalplanen har bestemmelser om, at ny bebyggelse skal have karakter af landbrugsbyggeri i
form af ladebygninger eller halbebyggelse og skal opfgres som leengehuse med symmetrisk
sadeltag, og at bebyggelsen skal placeres i delomrade 1 indenfor det principielt fastlagte byg-
gefelt. Det fremgar, at safremt den nordlige omfartsvej etableres, sa skal byggelinjen som
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minimum respektere den til den tid fastlagte vejbyggelinje til den nordlige omfartsve;j.

| lokalplanen er fastlagt en bebyggelsesprocent pa 16. Ny bebyggelse ma kun opfgres i 1 etage
med en maksimal hgjde pa 15 meter. Lokalplanen giver mulighed for placering af én antenne
pa terren som ikke er omfattet hgjdebegraensningen.

Lokalplanen stiller ikke konkrete krav til facaders farvesaetning udover, at facader kun ma
males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid. Derudover skal bygningsfacader ud-
feres med murede eller pudsede facader eller med lette stalplader. Mindre sekundzere byg-
ninger ma udfgres som traekonstruktioner.

Tagbeklaedning skal udfgres med lertegl, betontagsten, som eternittag eller profileret metal-
tag i gra eller sorte nuancer eller med sort listedeekket tagpap.

Der er bestemmelser om skiltning der fastlaegger, at der kun ma skiltes for egen virksomhed.
Der ma opsaettes et henvisningsskilt i form af et firmaskilt udfgrt som skilt, pylon eller lignen-
de opstander ved overkgrslen til virksomheden fra Kalundborgvej, eller anden fremtidig over-
kgrsel i forbindelse med etablering af den nordlige omfartsvej, og at dette ikke ma give anled-
ning til oversigtsproblemer. Der ma ikke forekomme reklameskiltning ligesom der ikke ma
opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede film.

Lokalplanen har bestemmelser om de ubebyggede arealer. Her fremgar det, at der skal etab-
leres et afskaeermende beplantningsbzalte med en bredde pa minimum 10 meter bestaende af
egnskarakteristisk og naturligt hjemmehgrende buskbeplantning. Beplantningsbaeltet ma
etableres som en del af en afskaeermende jordvold og gives en samlet hgjde (jordvold + be-
plantning) pa maksimum 12 meter. Jordvold og beplantningsbaelte skal etableres i en afstand
af ca. 100 meter fra Jernbjerg a og fglge delomradeafgransningen mod delomrade 2 og 3.

Kommuneplan 2017
Kommuneplanens retningslinjer
ANLEGSOMRADE

En del af rammeomradet er omfattet af en arealreservation til en nordlig omfartsvej. Plan-
legningen fastholder arealreservationen og er saledes i overensstemmelse med udpegningen.

LOKALPLAN NR. 1192 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 6



25

LANDSKAB
Omradet er omfattet af landskabsudpegningen Adal med det strategiske mal Vedligehold.

Indenfor udpegningen Adal med det strategiske mal Vedligehold, kan der ikke opfgres bebyg-
gelse, tekniske anlaeg og andre former for bygninger og anlaeg, med mindre det er erhvervs-
maessigt ngdvendigt for den landbrugsmaessige drift. Dog kan der gives tilladelse til byggeri
eller installationer, der medvirker til at formidle omradets kvaliteter. Al bebyggelse og anlaeg
skal tilpasses landskabets ngglekarakter og den lokale byggeskik.

Landskabstyper med det strategiske mal Vedligehold giver mulighed for ny bebyggelse under
hensyntagen til det omgivende landskab og landbrugets udviklingsmuligheder.

| baggrundsrapporten ”Landskabet i Slagelse Kommune” (2017), fremgar det af anbefalinger-
ne til planlaegningen, at ”Nyt byggeri bgr placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse for
at tilstreebe et homogent udtryk for den samlede bygningsmasse.”

Planlaegningen der giver mulighed for ny bebyggelse er i udgangspunktet ikke i overensstem-
melse med kommuneplanens retningslinjer idet der ikke tale om landbrugsmaessig drift. Den
eksisterende virksomhed er indrettet pa en nedlagt landbrugsejendom, der tidligere har fun-
geret som landbrugsskole. | forbindelse med virksomhedens aktiviteter er der opfgrt ny be-
byggelse, der arkitektonisk er tilpasset den eksisterende bebyggelse og saledes opfgrt som
hal- eller ladebebyggelse der fremstar som leengehuse.

| forbindelse med virksomhedens fortsatte udvikling vil ny bebyggelse fortsat have karakter af
hal- og ladebebyggelse og fremsta som laengehuse. Bebyggelsen vil sdledes indordne sig den
eksisterende bebyggelses udtryk og saledes have karakter af landbrugsbygninger. Bebyggel-
sen tilpasses derved landskabets ngglekarakter og den lokale byggeskik. Planleegningen vur-
deres saledes samlet set at vaere i overensstemmelse med udpegningen.

NATURNETVARK

Udpegningen Naturnetvaerk bestar af kerneomrader og korridorer. Kerneomrader er stgrre
sammenhangende omrader af saerlig betydning for plante- og dyrelivet. De har en saerlig hgj
teethed af naturomrader, og de bestar ofte af en mosaik af forskellige naturtyper.

Korridorer ligger langs med vandlgb, vejanlaeg og banelegemer. Korridorer fungerer som gko-
logiske forbindelser mellem kerneomrader.
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Arealet langs vandlgbet Jernbjerg a er udpeget som Naturnetvaerk Korridor. Planlaegningen
friholder arealet indenfor udpegningen og er saledes i overensstemmelse med udpegningen.

SKOVREJSNING

Rammeomradet er overvejende beliggende indenfor udpegningen Negativ skovrejsning. Det
betyder, at skovrejsning er ugnsket i omradet. Planlaegningen har ikke til formal at rejse skov
og er saledes i overensstemmelse med udpegningen.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.R12, hvorom geelder:

Plannummer: 1.2R12

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade

Anvendelse: Rekreativt grgnt omrade

Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zonestatus: By- og landzone

@vrige bestemmelser: Inden for rammeomradet ma der ikke opfgres anlaeg, bebygges eller
etableres fast beleegning o.lign. Der vil ikke blive etableret grundvandstruende (i forhold til
forurening og grundvandsdannelse) aktiviteter.

Lokalplan 1192 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.2R12, idet rammeomradet udlaegger omradet til rekreative formal. Derfor er
der tilvejebragt et kommuneplantilleeg sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantilleeg nr.6

Kommuneplantilleegget udlaegger et nyt rammeomrade L.E4 til erhvervsformal. Derved fore-
tages samtidig en reduktion af det eksisterende rammeomrade 1.R12 til rekreative formal.
Kommuneplantilleegget fastholder omradet i landzone og sikrer en bufferzone pa 100 meter

til vandlgbet Jernbjerg a.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 18. december 2017 til den 19. januar 2018. Kommunen
modtog 2 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Ideerne og kommentarerne har ikke givet anledning til @ndringer i kommuneplantillzegget,
men har medvirket til at styrke fokus pa lokale miljgforhold herunder grundvandsbeskyttelse.
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Kommuneplantilleegget er at finde pa side 42.

Lokalplanomradet fastholdes i landzone.

Landbrugspligt

Ejendommen er omfattet af landbrugspligt. Som forudseetning for lokalplanens realisering
skal landbrugspligten ophaeves for det areal der er omfattet af lokalplanen. Det er den til en-
hver tid vaerende ejer der har pligt til at sgge Landbrugsstyrelsen om ophaevelse af landbrugs-
pligten.

Reklameskiltning i det abne land langs statsvejnettet
Vejdirektoratet er tilsynsmyndighed i forhold til overholdelsen af Naturbeskyttelseslovens
regler om reklameskiltning i det abne land langs statsvejnettet.

Adgangsbegransninger langs Kalundborgvej
Vejdirektoratet er pataleberettiget for adgangsbegraensningerne langs Kalundborgvej.

Miljggodkendelse
Virksomheden Slagelse Miljgcenter kraever en miljggodkendelse iht. miljgbeskyttelsesloven.
Slagelse Kommune er myndighed i forhold til meddelelse af miljpgodkendelse.

Det forudszettes, at der i miljggodkendelsen eller lignende godkendelse stilles krav og vilkar,
der forhindrer nedsivning af forurenende stoffer fra jordkartering og andre potentielt grund-
vandstruende aktiviteter.

Overkgrsel

Lokalplanomradet vejbetjenes via den eksisterende overkgrsel til Kalundborgvej. Safremt en
nordlig omfartsvej etableres skal den eksisterende overkgrsel slgjfes, og en ny overkgrsel til
den nordlige omfartsvej skal etableres. Slagelse Kommune er vejmyndighed.

Terranregulering
Terranregulering over 1,0 meter kraever tilladelse fra Slagelse Kommune. Etablering af en
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afskaermende jordvold med rent jord pa op til 5 meters hgjde betragtes godkendt ved den
endelige vedtagelse af lokalplanen.

Beskyttet sten- og jorddige efter museumslovens § 29a
Der ma ikke ske andringer i digets tilstand uden forudgaende dispensation fra Slagelse Kom-
mune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Omradet henligger som landbrugsjord uden bebyggelse. Umiddelbart nord for omradet ligger
den eksisterende virksomhed med bebyggelse opfgrt som landbrugsbyggeri med stuehus. Syd
for omradet ligger et eksisterende erhvervsomrade ved Odensevej med traditionelt erhvervs-

byggeri.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes via eksisterende overkgrsel til Kalundborgvej som betjener den
eksisterende virksomhed. Safremt der etableres en nordlig omfartsvej nord om Slagelse, for-
ventes virksomheden vejbetjent via en ny overkgrsel til den nordlige omfartsvej hvorefter den
eksisterende overkgrsel slgjfes.

Kollektiv trafikbetjening

Omradet er beliggende langs Kalundborgvej og betjenes saledes af kollektive busforbindelser
pa Kalundborgvej med forbindelse til Slagelse Station. Herfra er der adgang til andre buslinjer
samt regionaltog med forbindelse til Kgbenhavn, Fyn og Jylland.

Landskabelige og rekreative forhold

Omradet fremstar som landbrugsjord i omdrift, hvilket er kendetegnet for omradet mod nord
(nord for den eksisterende virksomhed), gst og vest. Sydgst for lokalplanomradet ligger et
rekreativt anlaeg omkring “Lagunen” som har udlgb til Jernbjerg a. Mellem erhvervsomradet
ved Odensevej og lokalplanomradet ligger et grgnt bzelte med kontakt til det rekreative anlaeg
ved “Lagunen” som udggr en del af den grgnne ring omkring Slagelse.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
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ter, som kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 3g, Jernbjerg, Slagelse Jorder.
Tinglyst: 29. maj 2019

Titel: Deklaration vedr. anlaegsomrade.
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 3g, Jernbjerg, Slagelse Jorder.

Tinglyst: 5. juli 2018.

Titel: Servitut om byggelinjer (med henvisning til tinglysningsrids 1-8).

Pataleberettiget: Vejdirektoratet (CVR-nummer 60729018) som vejbestyrelse for Slagelse
Omfartsve;j.

Matr.nr. 2b, 2d, 2e, 2g, 2i, 2k, 2I, 2m, 2q, 2@, 3a, 3b, 3¢, 3d, 6b, 6¢, 7a, 7b Jernbjerg, Slagelse
Jorder.

Tinglyst: 23. november 1973.

Titel: Byggelinjer.

Pataleberettiget: Vejdirektoratet.

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.
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Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklen i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Miljg,
Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i
jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71
(lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved andring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, of-
fentlige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sik-
re, at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belagning.

Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende indenfor udpegningen "Omrader med seerlige drikkevandsin-
teresser” (OSD). | henhold til de Nationale interesser i kommuneplanlaegningen skal OSD om-
rader friholdes for placering af virksomheder med aktiviteter der kan udggre en vaesentlig fare
for forurening af grundvandet. Med de fastlagte rammebestemmelser for omradet og lokal-
planens anvendelsesbestemmelser, vil det ikke vaere muligt at placere virksomheder i omra-
det med aktiviteter der udggr en vaesentlig fare for grundvandet. Lokalplanen er saledes i
overensstemmelse med de Nationale interesser og derfor ikke i konflikt med reglerne for
planlaegning i OSD.

Omradet er udpeget som indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse, idet grundvandet er saer-
ligt sarbart. Der kan derfor veere behov for en saerlig indsats for at beskytte grundvandet.

Aktiviteter, der kan forurene grundvandet ma ikke etableres i omradet.

Dette til trods, skal afvanding af pladser mv. ske pa en made, sa der ikke er risiko for nedsiv-
ning af forurenende stoffer til grundvandet. Der skal vaere taet beleegning, hvor der foregar
aktiviteter, der kan medfgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer. Afvan-
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dingen fra disse pladser skal ske kontrolleret gennem taette anlaeg. Der skal ske regelmaessig
kontrol af teetheden og tilstanden af belaegninger, rgr, brende, sumpe mv., der har betydning
for forebyggelsen af grundvandsforurening.

Virksomheden skal indrette en effektiv modtagekontrol, nar affald, herunder jord, modtages
pa virksomheden saledes, at produkter, som ikke ma modtages straks kan afvises.

S¢ og vandlgb

Der er ikke registreret sger eller vandlgb indenfor lokalplanomradet, men omradet graenser
op til Jernbjerg a der er et beskyttet vandlgb og saledes omfattet af Naturbeskyttelseslovens §
3. Lokalplanen udlaegger et grgnt friareal som en bufferzone pa ca. 100 meter mellem virk-
somhedens aktiviteter og vandlgbet.

Der er udlagt et 5 meter bredt arbejdsbaelte langs Jernbjerg a. Arbejdsbaeltet regnes fra kro-
nekant. Indenfor arbejdsbeaeltet ma der ikke bygges, plantes, udgraves, opsaettes faste hegn
eller lign. Arbejdsbaeltet skal benyttes af vandlgbsmyndigheden i forbindelse med vedligehol-
delsen af vandlgbet.

Ejeren skal desuden tale at der oplaegges afskaret grgde, fyld og lign. indenfor arbejdsbaeltet.
Ejeren er forpligtet til hvert ar inden 1. maj at fjerne eller udsprede dette materiale udenfor 2
meter braammerne i et ikke over 10 cm tykt lag.

Jernbjerg A er omfattet af reglerne om 2 meter breemmer. Det vil sige, at der desuden ikke ma
foretages dyrkning, jordbehandling og terraenregulering indenfor 2 meter fra kronekant.

Der Igber et stgrre hoveddraen/rgrlagt vandlgb tvaers gennem lokalplanomradet. Draenet har
udlgb til Jernbjerg A. Det skal sikres, at der ikke etableres aflgb eller sker nedsivning af miljg-
skadelige stoffer til dreenet.

Naturbeskyttelse

| det sydlige skel ligger et beskyttet sten- og jorddige efter museumslovens § 29a. Der ma ikke
foretages aendringer i tilstanden af diget. Diget ma ikke bergres eller fjernes, uden at der er
opnaet en dispensation fra museumsloven.

Der er over 12 km til nsermeste Natura 2000-omrade. Det vurderes dermed at planleegningen
og virksomhedens aktiviteter ikke vil pavirke natura 2000-omrader.
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Da lokalplanen omfatter dyrkede arealer vurderes det ikke at have betydning for bilag IV-
arter.

Naturnetveerk
Arealet langs vandlgbet Jernbjerg a er udpeget som Naturnetvaerk Korridor. Planlaegningen
friholder arealet indenfor udpegningen og er saledes i overensstemmelse med udpegningen.

Langs Kalundborgvej er der ligeledes et areal der er udpeget som Naturnetvaerk Korridor. Det
er saerligt vejrabatten og skranterne langs Kalundborgvej og den eksisterende adgangsvej der
har betydning som gkologisk korridor. Nye aktiviteter og ny bebyggelse vil fa en tilbagetrukket
placering og vil sdledes ikke pavirke naturnetvaerkets funktion og betydning.

Mod syd er arealet omkring reservationen til en nordlig omfartsvej udpeget som Naturnet-
vaerk Korridor. Arealet her er hovedsageligt udlagt til vejformal og tilhgrende grgnne arealer
og regnvandsbassiner. Omradet vil saledes bidrage til naturnetvaerkets funktion og betydning.

Skiltning i det 3bne land og langs statsveje i det dbne land

Lokalplanomradet kan karakteriseres som abent land og som fglge heraf er omradet under-
lagt Naturbeskyttelseslovens absolutte forbud mod opstilling reklamer eller andre indretnin-
ger i reklame- og propagandagjemed jf. naturbeskyttelsesloven § 21. Vejdirektoratet fgrer iht.
§ 20 stk. 2 i "Bekendtggrelse om opszetning af skilt og andre indretninger i reklame- og pro-
pagandagjemed i det dbne land” (BEK nr. 817 af 20. juni 2018) tilsyn med overholdelsen af
bekendtggrelsen og af forbuddet i Naturbeskyttelseslovens § 21 stk. 1 langs statsvejene.

Udpeget Naturnetvaerk langs Jernbjerg a, Kalundborgvej og den gran-
ne ring.

ST@JFORHOLD | Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Virksomhedens aktiviteter kan give anledning til stgj i neeromradet. Det vil primaert vaere stgj
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fra kgrsel med lastbiler og andet materiel samt af- og paleesning af materialer der udggr virk-
somhedens eksterne stgj.

Stgjbelastningen fra virksomhedens aktiviteter skal overholde Miljgstyrelsens vejledende
graensevardier for stgjbelastning ved neermeste enkeltbolig som er:

e 55 dB(A) mandag til fredag mellem kl. 07.00-18.00 samt lgrdag mellem kl. 07.00 og
14.00.

e 45 dB(A) mandag til fredag mellem kl.18.00-22.00, lgrdag mellem kl. 14.00-22.00 samt
sgn- og helligdage mellem kl. 07.00-22.00.

e 40 dB(A) alle dage mellem kl. 22.00-07.00,

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Omradet er planlagt spildevandskloakeret.

Eksisterende forhold: Omradet henligger som landbrugsjord i omdrift. Den eksisterende virk-
somhed er spildevandskloakeret.

Renggring af kgrende materiel skal forega indendgrs i vaskehal pa fastbund. Vaskevand skal
ledes til rensning via kloak eller opsamles med henblik pa rensning.

Regnvandshandtering
Nedsivning af overfladevand fra adgangsveje, kgrearealer og befaestede arealer samt oplags-
pladser ma ikke finde sted.

Afledning af regnvand fra adgangsveje, kgrearealer og befastede arealer samt oplagsarea-
ler/pladser og arealer til vejformal skal forsinkes og renses iht. gaeldende miljglovgivning in-
den udledning til Jernbjerg a eller Valbaekrende. Der ma anlaegges regnvandsbassin, der kan
bidrage til at forsinke udledning af regnvand, og som kan udvikles som biotop.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.
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MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.
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Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer for
renovation. Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbeva-
ring og transport af affald iht. gaeldende regulativer.

Tekniske anlaeg

Der kan indenfor lokalplanomradet etableres mindre tekniske anleeg til omradets forsyning.
Der ma desuden etableres én antennemast pa terraen indenfor lokalplanomradets delomrade
1.

Varmeplanlagning
Omradet forsynes med varme via eget varmeforsyningsanlaeg.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byg-
getilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokal-
planen.

Handicaptilgangelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, s3 mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjlland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museet har ikke kendskab til registrerede fortidsminder i selve lokalplanarealet. Taet pa lokal-
planomradet dels mod vest og mod @st er der registreret forhistorisk aktivitet, dog ikke af en
karakter og et omfang, som angiver at kommende anlagsaktiviteter under lokalplanen skulle
komme i indlysende konflikt med arkaeologiske interesser.

Museet vil dog anbefale, at der forud for gennemfgrelse af anlaegsopgaver pa arealet gen-
nemfgres arkaeologisk prgvegravning, til afklaring og afgreensning af mulige skjulte fortids-
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Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sG skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
pdtreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@VURDERING
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minder. Resultatet af en sadan prgvegravning vil danne grundlag for en §25 udtalelse, der vil
angive museets vurdering af behov for egentlig arkeeologisk udgravning forud for anlaegsar-
bejdets pabegyndelse, safremt sadanne arkaeologisk interessante delomrader ikke vil kunne
friholdes fra anleegsaktivitet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@gdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND, Arkaeologi
Forten 10

4300 Holbak

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tlf. TIf.: 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lo-
vens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes

endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan veaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
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naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

Planlaegningen har til formal at udlaegge omradet til erhvervsformal i landzone med henblik
pa at understgtte og sikre en fortsat udvikling af en eksisterende virksomhed. Det er desuden
et formal, at virksomhedens udvikling sker under hensyntagen til beskyttelsen af grundvandet
ved at sikre, at der ikke kan forega potentielt grundvandstruende aktiviteter i omradet. Med
lokalplanen udlzegges et friareal langs vandlgbet Jernbjerg @ med mulighed for etablering af
folde, spredt beplantning og landskabssti. Mod syd fastholder lokalplanen et areal til fremtidig
placering af en nordlig omfartsvej.

Screeningen har ikke pavist vaesentlige indvirkninger pa miljget som fglge af planens karakte-
ristika i forhold til de aktiviteter planen abner mulighed for og de miljghensyn der er integre-
ret i planen med henblik pa beskyttelse af grundvand.

Planlaegningen pavirker ikke kulturarv, arkitektonisk- eller arkaeologisk arv. Der er ikke pavist
vaesentlig indvirkning af planleegningen pa materielle goder, befolkningen og menneskers
sundhed, luft, vand. Planlaegningen sikrer, at der ikke ma forega potentielt grundvandstruen-
de aktiviteter i omradet. Omradet er velplaceret i forhold til den overordnede infrastruktur
(Omfartsvejen, Kalundborgvej og pa sigt den nordlige omfartsvej) og eksisterende erhvervs-
omrade ved Odenseve;j i Slagelse.

Der er ikke pavist vaesentlig indvirkning af planlagningen pa jordbund eller landskab. Visuelt
vil omradet andre karakter fra landbrugsjord til et befaestet areal med bebyggelse. Lokal-
planomradet vil blive afskeermet af en randbeplantning. Derudover ligger omradet lavere end
Kalundborgvej vest for planomradet hvilket bevirker, at bebyggelsen putter sig i landskabet
set fra Kalundborgvej. Nye bygninger vil blive etableret i tilknytning til eksisterende bebyggel-
se og vil, lige som disse, have karakter af landbrugsbygninger.

Der er ikke registreret beskyttet natur indenfor omradet og der er 12 km til naermeste Natura
2000 omrade. Planlaegningen vurderes ikke at fa indvirkning pa rgdlistede plante- og dyrear-
ter samt bilag IV arter.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

Eks. adgangsvej V X
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BILAG 3: VEJRESERVATION IHT. DEKLARATION
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SLAGELSE

BILAG 4: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 5: EGNSKARAKTERISTISKE ARTER

Centrale Slagelse

Alm. hvidgern
Alm. hyld

Alm. heeg

Alm. ran

Ask

Benved
Baevreasp

Bog

Dunbirk

Dunet gedeblad

Engriflet hvidtjern

Femhannet pil
Fuglekirsebzer
Grapil

Hassel
Hunderose
Koralhvidtjern
Kvalkved

Rad kornel
Radel

Seljepil
Skowvabild
Skovfyr

Slden
Smabladet lind
Spidslan
Stilkeg
Storbladet elm
Storbladet lind
Torst
Vortebirk
Vrietorn
Ablerose

FEr

@ret pil

Crataegus laevigata
Sambucus nigra
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Euonymus europaeus
Populus tremula
Fagus sylvatica
Betula pubescens
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Salix pentandra
Prunus avium

Salix cinerea

Corylus avellana
Rosa canina
Crataegus rhipidophylla
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Alnus glutinosa

Salix caprea

Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus spinosa

Tilia cordata

Acer platanoides
Quercus robur

Ulmus glabra

Tila platyphyllos
Frangula alnus
Betula pendula
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Acer pseudoplatanus
Salix aurita
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OFFENTLIG HORING
Kommuneplantilleegget har veeret i offentlig hgring i perio-
den fra den 28. juni 2019 til den 23. august 2019.
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 6

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantilleegget omfatter matr.nr. 3g Jernbjerg, Slagelse Jorder, beliggende pa adres-
sen Kalundborgvej 94, 4200 Slagelse.

Formalet med dette kommuneplantilleeg er udleegge et nyt rammeomrade L.E4 til erhvervs-
formal. Derved foretages samtidig en reduktion af det eksisterende rammeomrade 1.R12 til
rekreative formal. Udlaeg af rammeomrade L.E4, Enggarden syd foretages som fglge af et g¢n-
ske fra den eksisterende virksomhed, Miljgcenter Enggarden (som skifter navn til Slagelse
Miljgcenter), om at udvide mod syd op mod Slagelse by.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 18. december 2017 til den 19. januar 2018. Kommunen
modtog 2 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Idéerne og kommentarerne har ikke givet anledning til @ndringer i kommuneplantillaegget,
men har medvirket til at styrke fokus pa lokale miljgforhold herunder grundvandsbeskyttelse.

NYT AREALUDLAG

Kommuneplantilleegget udlaegger et nyt rammeomrade til erhvervsformal. Det nye ramme-
omrade udlegges med henblik pa at give en eksisterende virksomhed mulighed for at foreta-
ge en fysisk udvidelse ind mod Slagelse by. Rammeomradet vil saledes graense op til Slagelse
by men vil forblive i landzone.

DRIKKEVANDSINTERESSER

Rammeomradet er beliggende indenfor udpegningen Omrader med szerlige drikkevandsinte-
resser (OSD). | henhold til de Nationale interesser i kommuneplanlaegningen skal OSD omra-
der friholdes for placering af virksomheder med aktiviteter der kan udggre en vaesentlig fare
for forurening af grundvandet. Med de fastlagte rammebestemmelser for omradet, vil det
ikke veere muligt at placere virksomheder i omradet med aktiviteter der udggr en vaesentlig
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fare for grundvandet. Kommuneplantillaegget er saledes i overensstemmelse med de Nationa-
le interesser.

Omradet er udpeget som indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse, idet grundvandet er saer-
ligt sarbart. Der kan derfor veaere behov for en seerlig indsats for at beskytte grundvandet.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det geelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en reekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Rammeomradet graenser op til Jernbjerg a der er et beskyttet vandlgb og sdledes omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3. Derudover er der ingen beskyttet natur indenfor ramme-
omradet.

Der er over 12 km til neermeste Natura 2000-omrade. Det vurderes dermed at planlaegningen
ikke vil pavirke natura 2000-omrader.

Da planlaegningen omfatter dyrkede arealer vurderes det ikke at have betydning for bilag IV-
arter.

ANLAGSOMRADE
En del af rammeomradet er omfattet af en arealreservation til en nordlig omfartsvej. Plan-
legningen fastholder arealreservationen og er saledes i overensstemmelse med udpegningen.

LANDSKAB
Omradet er omfattet af landskabsudpegningen Adal med det strategiske mal Vedligehold.

Indenfor udpegningen Adal med det strategiske mal Vedligehold, kan der ikke opfgres bebyg-
gelse, tekniske anlaeg og andre former for bygninger og anlaeg, med mindre det er erhvervs-
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maessigt ngdvendigt for den landbrugsmaessige drift. Dog kan der gives tilladelse til byggeri
eller installationer, der medvirker til at formidle omradets kvaliteter. Al bebyggelse og anlaeg
skal tilpasses landskabets ngglekarakter og den lokale byggeskik.

Landskabstyper med det strategiske mal Vedligehold giver mulighed for ny bebyggelse under
hensyntagen til det omgivende landskab og landbrugets udviklingsmuligheder.

| baggrundsrapporten ”Landskabet i Slagelse Kommune” (2017), fremgar det af anbefalinger-
ne til planleegningen, at "Nyt byggeri bgr placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse for
at tilstreebe et homogent udtryk for den samlede bygningsmasse.”

Planlaegningen der giver mulighed for ny bebyggelse er i udgangspunktet ikke i overensstem-
melse med kommuneplanens retningslinjer idet der ikke tale om landbrugsmaessig drift. Den
eksisterende virksomhed er indrettet pa en nedlagt landbrugsejendom, der tidligere har fun-
geret som landbrugsskole. | forbindelse med virksomhedens aktiviteter er der opfgrt ny be-
byggelse, der arkitektonisk er tilpasset den eksisterende bebyggelse og saledes opfgrt som
hal- eller ladebebyggelse der fremstar som laengehuse.

| forbindelse med virksomhedens fortsatte udvikling vil ny bebyggelse fortsat have karakter af
hal- og ladebebyggelse og fremsta som leengehuse. Bebyggelsen vil sdledes indordne sig den
eksisterende bebyggelses udtryk og saledes have karakter af landbrugsbygninger. Bebyggel-
sen tilpasses derved landskabets ngglekarakter og den lokale byggeskik. Planleegningen vur-
deres saledes samlet set at vaere i overensstemmelse med udpegningen.

NATURNETVZARK

Udpegningen Naturnetveerk bestar af kerneomrader og korridorer. Kerneomrader er stgrre
sammenhangende omrader af saerlig betydning for plante- og dyrelivet. De har en saerlig hgj
teethed af naturomrader, og de bestar ofte af en mosaik af forskellige naturtyper.

Korridorer ligger langs med vandlgb, vejanleeg og banelegemer. Korridorer fungerer som gko-
logiske forbindelser mellem kerneomrader.

Arealet langs vandlgbet Jernbjerg a er udpeget som Naturnetvaerk Korridor. Planlaegningen
friholder arealet indenfor udpegningen og er saledes i overensstemmelse med udpegningen.
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Langs Kalundborgvej er der ligeledes et areal der er udpeget som Naturnetvaerk Korridor. Det
er sarligt vejrabatten og skraenterne langs kalundborgvej og den eksisterende adgangsvej der
har betydning som gkologisk korridor. Nye aktiviteter og ny bebyggelse vil fa en tilbagetrukket
placering og vil sdledes ikke pavirke naturnetvaerkets funktion og betydning.

Mod syd er arealet omkring reservationen til en nordlig omfartsvej udpeget som Naturnet-
veerk Korridor. Arealet her er hovedsageligt udlagt til vejformal og tilhgrende grgnne arealer
og regnvandsbassiner. Omradet vil sédledes bidrage til naturnetvaerkets funktion og betydning.

SKOVREJSNING

Rammeomradet er overvejende beliggende indenfor udpegningen Negativ skovrejsning. Det
betyder, at skovrejsning er ugnsket i omradet. Planlaegningen har ikke til formal at rejse skov
og er saledes i overensstemmelse med udpegningen.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillaagget omhandler rammeomrade 1.R12

Plannummer: 1.2R12
Anvendelse generelt: Rekreativt omrade

Anvendelse: Rekreativt grgnt omrade

Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zonestatus: By- og landzone
@vrige bestemmelser: Inden for rammeomradet ma der ikke opfgres anlaeg, bebygges eller

etableres fast beleegning o.lign. Der vil ikke blive etableret grundvandstruende (i forhold til

forurening og grundvandsdannelse) aktiviteter.

LOKALPLAN NR. 1192 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 6



Omfarts\,ejen

48

NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udpeges et nyt rammeomrade L.E4, Enggarden syd til erhvervsformal hvorved der sker en
arealmaessig reduktion af rammeomrade 1.R12.

For L.E4 — Enggarden syd geelder:

Plannummer: L.E4

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 16 for den enkelte ejendom

Max etageantal og hgjde: 1,50g 15 m

@vrige bestemmelser: Virksomhedsklasse 3-6. Potentielt grundvandstruende aktiviteter ma
ikke forega. Der skal etableres et 10 m bredt beplantningsbaelte mod hhv. syd og vest. Langs
Jernbjerg a fastlaegges en beskyttelseszone pa 100 m til sikring af den gkologiske forbindelse.
Indenfor beskyttelseszonens 75-100 m zone (malt fra Jernbjerg a) skal der etableres et 10 m
bredt beplantningsbaelte. Inden for beskyttelseszonens 75-100 m zone (malt fra Jernbjerg a)
kan der placeres regnvandsbassin safremt det indpasses landskabeligt og gives et naturligt
udtryk. Der ma kun finde parkering sted indenfor naarmere anviste omrader.

For 1.R12 geelder:

Plannummer: 1.2R12

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade

Anvendelse: Rekreativt grgnt omrade

Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zonestatus: By- og landzone

@vrige bestemmelser: Inden for rammeomradet ma der ikke opfgres anlaeg, bebygges eller
etableres fast beleegning o.lign. Der vil ikke blive etableret grundvandstruende (i forhold til

forurening og grundvandsdannelse) aktiviteter.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 6

Kommuneplantillzeg nr. 6 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse By-
rad den 24. juni 2019.

Kommuneplantillaeg nr. 6 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 25. november 2019.
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