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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre 5 dobbelthuse med i alt
10 boliger ved Blomstervaenget i Dalmose. Boligerne ma hgjst op-
feres i én etage.

Vejadgangen skal ske fra Blomstervaenget til 2 feelles parkerings-
arealer hvorfra der er stiforbindelse til boligerne. Lokalplanen ud-
legger desuden et omrade til en fremtidig vej, saledes at der er
mulighed for at fortseette byudviklingen mod vest.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 5. januar 2022 til den 2. marts 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i hande se-
nest den 2. marts 2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2

DALMOSE

| P
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregari kommunen. len
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggerieller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal seettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gzelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige andrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaagningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omradet ud i dag.
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1.1
1.2

1.3

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL
Det er lokalplanens formal:

at fastlaeegge omradets anvendelse til boligformal,

at fastlaegge principper for omradetsdisponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, stier
og fellesparkering,

at udleegge areal til en fremtidig vejforbindelse.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa bilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:

Vemmelgse By, Gimlinge
13cg

samt alle parceller, der efter den 5. januar 2022 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone
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§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af dobbelthuse med tilhgrende feelles facilite-
ter og falles friareal.

3.2 Erhvervi bolig
| lokalplanomradet ma der drives virksomhed til erhverv, som er forenelig med omradets ka-
rakter af boligomrade, under forudsaetning af:

e At virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

e atvirksomheden drives pa en sddan made, at ejiendommens karakter af beboelsesejen-
dom ikke forandres (herunder skiltning eller lign.), og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes,

e at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende, samt

e atvirksomheden ikke fremkalder behov for parkering, som ikke er til stede pa ejendom-
men.

§ 4 UDSTYKNING

Ad 4.1 4.1 Udstykningsprincip

Med ”i princippet” menes, at der kan foretages mindre aendringer Der kan ske udstykning efter princippet vist pa bilag 2.
ifm. den endelige fastlaeggelse af skellene.

Grunde til dobbelthuse skal udstykkes med en grundstgrrelse pa min. 400 m? ekskl. andel af
feelles friareal.
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Ad 5.1
Med ”i princippet” menes, at overka@rslerne kan flyttes nogle meter
i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af overkgrslerne.

Ad 5.4

Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbin-
delse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutningen
til det feelles parkeringsomrdde vil finde sted som vist pad kortbila-
get. Der kan etableres stiadgange til Blomsterveenget med henblik
pa etablering af krydsningspunkter og tilslutninger til fortove efter
neermere tilladelse fra vejmyndigheden.

Ad 5.5

Nyopfarte beboelsesbygninger med mere end 10 parkeringsplad-
ser skal forberede alle parkeringspladser til ladestandere, jf. lade-
standerbekendtggrelsens § 5, stk. 1. Forberedelse til etablering af
ladestandere betyder, at der skal traekkes tomrgr eller kabelbakker
til senere fremfaring af kabler til ladestandere.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Vejadgang
Vejadgangentil lokalplanomradet skal ske fra Blomstervaenget via overkegrsler som vist i prin-
cippet pa bilag 2.

Vejudlaeg
Der udlaegges areal til en fremtidig vejforbindelse som vist i princippet pa bilag 2. Arealet kan
anvendes som midlertidigt friareal jf. § 9.1.

Tilgeengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

STIER

Stier

Der udlaeggesareal til stier som vist i princippet pa bilag 2. Stierne skal anlaegges med en bredde
pa min 1,5 m.

PARKERING

Parkering

Der udlaegges areal til parkering som vist pa bilag 2. Parkeringspladser skal anlaegges med en
bredde pa min 2,5 m og en lzengde pa min. 5 m. Der skal anlaagges min. 2 parkeringspladser pr.
bolig.

Handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal min. 2 parkeringspladser udformes, sa de kan an-
vendes af personer med handicap. Minimum én af handicappladserne skal have et brugsareal
pa mindst 4,5x 8 m.
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Ad 5.7

Lokalplanenstiller saledes ikke kravom, at der skal befaestes pd en
bestemt mdde, men det skal sikres, at der er en gennemgdende
linje i bygherres valg af befaestelse.

5.7

6.1

6.2

7.1

7.2

BEFASTELSE

Befaestelse, stier
Parkeringsarealer og stier skal hver for sig udfgres med ensartet materialevalg, der afspejler og
afgraenser de respektive arealers funktion.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Dobbelthuse

Ny bebyggelse skal placeres mindst 5 meter fra skel mod vej og mindst 2,5 m fra gvrige skel.
Afstandene ma overskrides med maks. 0,5 meter for tagudhaeng. Dobbelthuse kan sammen-
bygges i skel. Bebyggelse ma ikke opf@res indenfor en afstand af 2 m fra spildevandsledningen
markeret pa bilag 2.

Sekundare bygninger

Smabygninger som redskabsskure, cykelskure, overdaekninger ved faelles faciliteter til f.eks.
renovation mv. kan placeres i hele lokalplanomradet og teettere pa skel efter bygningsregle-
mentets regler. Smabygninger ma dog ikke placeres indenfor det udlagte fremtidige vejudlaeg
markeret pa bilag 2.
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Ad7.5

For bebyggelser pa skrdnende terraen mdles hgjder ifolge byg-
ningsreglementet fra et eller flere niveauplaner, der fastsaettes i
forbindelse med byggesagsbehandlingen pd grundlag af en op-
madlt nivellementsplan for grunden. Niveauplanet fastseettes ofte
som middelkoten af terraen ved husets hovedhjgrner, men andre
hensyn skal indgd, f.eks. terreenforholdene pd de tilstadende
grunde, karakteren af den omliggende bebyggelse og at der skal
skabes rimelige bebyggelsesmuligheder og adgangsforhold for
den pdgeeldende grund.

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

OMFANG

Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til maks. 40 for den enkelte ejendom. Grundenes andele i
feellesarealer kan ikke medtagesved beregning af grundens stgrrelse i forhold til bebyggelses-
procenten.

Etager
Bygninger ma maks. opfgresi 1 etage.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. vaere 6 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegransningen.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader
Facader skal fremsta i trae, teglsten eller som pudsede eller vandskurede facader.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele, som indgangspartier og lign. kan fremsta i andre materialer end faca-
derne, f.eks. som glas eller metal.

TAGE

Tagform
Tage kan udfgres med en haldning pd mellem 0 og 45 grader i forhold til det vandrette plan.
Tage kan udfgres som sadeltag, valmtage, tage med ensidig taghaldning eller fladt tag.
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Ad 8.4
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

8.4

8.5

8.6

8.7

10

Tagmaterialer
Tage kan udfgres i tegl, cement, stalplader, tagpap, skifer eller sedum.

Tagpap pa tage med en taghaeldning over 20 grader skal udfgres med lister.

Tagmaterialet ma ikke vaere glaseret eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glans-
veerdi 25).

Solceller

Der ma gerne opseaettes solceller. De skal opseettes lige pa og parallelt med tagfladen. Pa flade
tage er barebeslag tilladte. Dog ma der ikke pa flade tage vaere en haeldning pa solcellerne,
hvis de er synlige fra offentlig vej eller naboernes terranniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.
FARVER

Farver

Bygningersydermur kan fremtraede i materialets naturlige farve eller i farver inden for jordfarve
skalaen: Sort, hvid, ultramarinbl3, lys ultramarin, lys berlinerbla, braendt umbra, lys breendt
umbra, berliner/pariserbld, dodenkopf, lys dodenkopf, oxydsort, engelskrgd, lys engelskrgd,
varm gra, rgdokker, lys rgdokker, kgnrgg, terra di siena ra, lys ra siena, kold gra, guldokker, lys
guldokker, kridt, grgnjord, lys grgnjord, kromoxydgregn. Ultramarin ma alene anvendes til min-
dre bygningsdetaljer. Ovennaevnte farver ma blandes med sort og hvid. Jordfarveskalaen er il-
lustreret pa bilag 4.

SKILTNING

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.
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Ad 9.3

Plantning af levende hegn skal ske under hensyn til eventuelle
draenledninger. Jf. vandlgbslovens §6 stk. 3 ma der ikke foretages
beplantning sd neer draen eller rgrlagte vandigb, at der kan veere
fare for, at rgrledningerne beskadiges eller tilstoppes.

Ad9.4

Det betyder, atenhverterreenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), krever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation s@ges ved Center for Milj@, Plan og Teknik.
Terreenaendringer ma generelt ikke aendre vandets naturlige afigb
til anden ejendom eller hindre det naturlige aflgb af vand fra hg-
jere liggende ejendomme, jf. vandlgbslovens §6 stk. 1.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

11

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

OPHOLDSAREALER

Friareal
Der udleegges et midlertidigt feelles friareal som vist pa bilag 2. Friarealet kan til enhver tid fjer-
nes og erstattes af en vejforbindelse jf. § 5.2.

Oplag forbudt

Pa feelles arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstilling af
varer, affald, containere eller andet oplag. Det er dog tilladt at have oplag bag hegn. Desuden
er oplag og containere tilladte pa byggegrunde i det omfang, det er ngdvendigt for byggeriets
opfarelse.

HEGN

Hegn

Hegni skel kan vaere levende hegn eller fast hegn. Hegni skel mod Blomstervaenget og interne
hegn indenfor 2 m af de udlagte stier pa bilag 2 skal dog veere levende hegn. Interne hegn skal
kun vaere levende hegn, safremt hegnet placeres mod de udlagte stier. Levende hegn kan sup-
pleres med et let trddhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende hegn
fuldt udvokset.

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.
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Ad 9.6
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for hus-
holdningsaffald.

Ad 9.9

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen som ud-
gangspunkt reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksiste-
rende net. For at nd den ngdvendige reduktion kan der anvendes
regnvandsbede, faskiner eller andre LAR-Igsninger.

9.6

9.7

9.8

9.9

12

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Belysning af feerdselsarealer
Master og armaturer med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de feelles arealerinden
for hele lokalplanens omrade.

Belysning af faerdselsarealer, stgrrelse
Mastehgjden for belysningen pa sti- og parkeringsarealer ma maksimalt veere 3,5 m, og det skal
sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gener for naboer eller andre.

Mastehgjden for belysningen pa det udlagte fremtidige vejareal kan vaere op til 6 m.

Regnvand
Regnvand skal handteres indenfor lokalplanomradet eller forsinkes inden udledning til regn-
vandskloak.
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Generel kommentar
Jf. byggelovens § 4 mad en bebyggelse farsttages i brug ndrderer:
a.adganag til vej, som erioverensstemmelse med vejlovgivningen,

b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som eri overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som eri overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovenneevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

11.1

11.2

11.3

13

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tagesi brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system, jf. § 6.2.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tagesi brug, fgr vejadgang, stier og parkeringspladser er etableret i
overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 5. Der skal indhentes saerskilt tilla-
delse hos vejmyndigheden til etablering af adgange til Blomstervaenget.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradets afgraensning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage feellesare-
aler, og herefter forestd al drift og vedligeholdelse af grgnne omrader, herunder beplantning,
vej, belysning, faellesanlaeg, stier og eventuelle faelles regnvandslgsninger til forsinkelse af ned-
bar.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henleegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningen ma ikke nedlaegges uden kommunens tilladelse.
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Ad 13.1

| indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der
er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Nar indsigel-
sesperioden er udlgbet, og byrdadet kender eventuelle indsigelser
og andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

11.4

115

11.6

121

12.2

13.1

14

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage skgde pa anlagte veje,
stier og grgnne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes nar der er mere end en grundejer i omradet.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for til-
graensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet afforslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive andret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
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Ad 13.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kreever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, opheeves af lokalplanen, ndr dette i medfaraf planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperneiplanen eranvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet forat fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@gning om dispensation foretager byrddet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formdl.

13.2

15

for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet afindsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudseetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger gzelder fra den 5. januar 2022 og til forslaget er endeligt ved-
taget, dog hgjst indtil den 5. januar 2023.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved aendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1267

Lokalplan 1267 eri henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 20.
december 2021.
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LOKALPLAN 1267’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligg@res det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
aendringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der liggerinden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund
Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af gnske fra Slagelse Boligselskab om opfgrelse af 5
dobbelthuse ved Blomstervaenget i Dalmose.

Formal

Formalet med lokalplanen er at skabe plangrundlaget for opfgrelse af 5 dobbelthuse, samt at
sikre en fremtidig vejadgang til omradet @st for lokalplanomradet.

LOKALPLAN NR. 1267 | FORSLAG



18

Indhold

Anvendelse
Lokalplanen fastlaegger anvendelsen af omradet til boligformal i form af dobbelthuse.

Bebyggelse

Lokalplanen giver mulighed for at der kan bygges 5 dobbelthuse i ét plan. Bebyggelsen skal
placeres indenfor omradet vist pa bilag 2. Hver boligenhed i dobbelthusene far en grundstgr-
relse pa min. 400 m?, og bebyggelsesprocenten fastlaeegges til 40 %.

Med lokalplanen gives der brede muligheder for facadematerialer og farvevalg, dog med krav
om at farverne tager udgangspunkt i jordfarveskalaen, som vist pa lokalplanens bilag 4. Tagud-
formningen kan veere fladt tag, ensidig taghaeldning eller sadeltag, og der gives brede mulighe-
der for materialevalg.

Stier, parkering og renovation
Der etableres faelles parkeringspladser med renovationslgsning til dobbelthusene. Fra faelles-
parkeringen etableres der stiforbindelse til dobbelthusene.

Fremtidig vejforbindelse og midlertidigt faelles friareal

| Kommuneplan 2021 er omradet vest for matr. 13cg udlagt til boligformal. For at sikre vejfor-
bindelse til den fremtidige bebyggelse, er der indlagt et vejudlzaeg til fremtidig vejforbindelse i
lokalplanen. Da det ikke vides hvornar dette omrade bliver udviklet, muligggr lokalplanen at
arealet til vejudlzeg kan anvendes til midlertidigt feelles friareal for beboelsen. Friarealet kan
dog til en hver tid fjernes og erstattes af en vejforbindelse.
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Kommuneplan 2021

Kommuneplanens retningslinjer

1.1.2 Byudvikling kan kun finde sted inden for byomraderne under hensyntagen til infrastruk-
turen, herunder kollektiv trafikbetjening og vejes funktion som sikre feerdselsarer. Arealer til
byudvikling skal udlaeggesi umiddelbar tilknytning til eksisterende byzone og tagesi brug inde-
fra. Eksisterende byzonearealer skal spges anvendt, fgr nye arealer inddrages til byzone.

1.2.2 Nye boligomrader skal vaere tilgaengelige i forhold til skoler og dagsinstitutioner, arbejds-
pladser, butikker, fritidsaktiviteter og grgnne og rekreative omrader samt til de omgivende
landskaber.

1.2.3 Nye lokalplaner for boliger skal sikre et attraktivt og varieret udbud af boliger. Der skal
veere fokus pa at skabe variation i ejerformer, boligtyper og boligstgrrelser. Bofeellesskaber og
andre faellesskabsorienterede boformer skal tilgodeses.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 6.B1, hvorom geelder:

Plannummer: 6.B1

Rammenavn: Liljeveenget m.fl.

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben-lav boligbebyggelse, taet-lav bolighebyggelse

Zonestatus: Byzone og Landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone og Landzone

Bebyggelsesprocent: 30 % for den enkelte ejendom ved dben-lav boligbebyggelse, 40 % for om-
radet som helhed ved taet-lav boligbebyggelse

Maks. etageantal og hgjde: 1,5 etage, 8,5 meter.

@vrige bestemmelser: De eksisterende grgnne omrader i forbindelse med boligomraderne skal
friholdes for bebyggelse. | nye udstykninger skal 10 % af det samlede areal udleeggestil grgnne
omrader og kiler.

Lokalplan 1267 er i overensstemmelse hermed.
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Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet er ubebygget og har hidtil vaeret bortforpagtet som landbrugsjord. @st for
Blomstervaenget findes et stgrre boligomrade. Mod syd findes en raekke boliger pa Violveenget
og mod nord en enkelt ejendom. Lokalplanomradet kan udbygges som en naturlig udvidelse af
Dalmose mod vest.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Blomsterveenget. Blomstervanget er en lukket blind vej med
fortov pa vejens gstlige side. Der er ikke gennemkgrende trafik pa Blomstervaenget. Trafik til og
fra Dalmose Skole anvender dog Blomstervaenget. Fra Blomstervaenget er der er cykelsti til Flak-
kebjerg.

Kollektiv trafikbetjening
Fra Dalmose er der regelmaessig busforbindelse til Slagelse. Der findes stoppesteder pa Hoved-
gaden og Stationsvej.

Skoler og institutioner

Aktivitetscentret Atkaercentret er beliggende indenfor 500 m af lokalplanomradet. | Dalmose
findes endvidere Dalmose Skole, Dalmose Daginstitution samt private pasningstilbud.
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Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet vil markere overgangen mellem by og land. Mod @st findes et parcelhuskvar-
terfra ca. 1970 og mod vest findes landbrugsarealer. | Dalmose findes cykel- og gangstien Fod-
sporet med forbindelse til Slagelse, Skeelskgr og Naestved. Fra Blomstervaenget findes ogsa cy-
kelsti til Flakkebjerg. | Dalmose findes udendgrs motionspladser samt Ravnebackskoven der
medfgrer gode muligheder for friluftsaktiviteter.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kanvaere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daeekker
det pagaeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklen der udggr lokalplanomrddet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center
for Miljg, Plan og Teknik har ikke kendskab til forurening. Safremt der under opfgrelse af pro-
jektet konstateres uforudset forurening i jorden, skal arbejdet straks standes og Slagelse Kom-
mune kontaktes, jf. § 71 (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Da lokalplanen omhandler opfgrelse af boliger, som er fglsom arealanvendelse, skal det sikres,

at den gverste % meter pd ubefaestede arealer ikke er forurenet eller, at der etableres varig fast
belzegning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).
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Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast beleegning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
a@ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse. Lokalplanen er derfor
ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

Natur
Lokalplanomradet anvendes i dag til landbrugsareal. Slagelse Kommune har ikke kendskab til
bilag IV arter eller beskyttede naturtyper indenfor lokalplanomradet.

I henhold til habitatbekendtggrelsen ma kommunen ikke vedtage planer eller projekter der vee-
sentligt kan pavirke Natura 2000 omraders udpegningsgrundlag. Da omradet ligger ca. 7 km
veek fra Natura2000 omradet nr. 143, Skaelskgr Fjord og havet og kysten mellem Agersg og
Glaeng, vurderes det ikke at pavirke omradets naturtyper og levesteder for arterne negativt.

I henhold til habitatbekendtggrelsen, ma kommunen ikke vedtage planer eller projekter der
kan beskadige eller gdelaegge bilag IV-artersyngle- og rasteomrader. Kommunen har ikke kend-
skab til bilag IV arteri omradet, men vurderer at der i omradet kan forefindes bl.a. markfirben,
flagermus og andre bilag IV arter.

Kommunens vurderer ikke, at projektet kommer til at gdelaegge yngle eller rasteomrader for
bilag IV arterne i omradet.

| Bygningsreglementet er det et grundleeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
tilovernatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sigi bygningerne, ikke
generes af lyd fra rumi tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.
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Regnvandshandtering

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion kan
der anvendes faskiner, regnvandsbede, bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Lokalplanomradet indgari et kloakopland med separatkloakeret kloaksystem. Dette vil sige, at
spildevand ledes via spildevandsledning til Dalmose renseanlaeg og overfladevand som ud-
gangspunkt forsinkes og ledes i regnvandsledning til Marbaekrenden og derfra videre til Bjerge
A. Der vurderes ikke at ske en vaesentlig recipientpavirkning som fglge af planlegningen. Det
vurderes saledes ikke, at planleegningen pavirker, at recipientens biologiske malszaetning kan
opfyldes i veesentligt omfang.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af Dalmose Vandvaerk der er et privat vandvaerk. Der ma ikke byg-
ges hen over forsyningsledninger, og Dalmose Vandvaerk skal til enhver tid have adgang til re-
parationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativfor husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlagning

Der findes ikke en varmeplan for omradet, dette medfgrer, at bebyggelse som udgangspunkt
skal etableres med individuel opvarmning. Ny bebyggelse kan opvarmes med fx varmepumper
eller jordvarme.

Det ses gerne, at ny bebyggelse opfgres sa energibesparende som muligt (eksempelvis med
passende placering af ejendomme i forhold til solen), og at der anvendes energibespa-
rende/baeredygtige opvarmningsformer.

Omradet gst for Blomstervaenget forsynes med fjernvarme. Det kan undersgges hvorvidt det

er muligt, at lokalplanomradet forsynes med fjernvarme. Tilslutning til fiernvarmenettet vil
kraeve en dispensation fra Slagelse Kommune.
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Draen
Der er kortlagt flere draenledninger i omradet. Deres naermere placering og status bgr klarlaeg-

ges for projektering og jordarbejder. Markdreen er omfattet af vandlgbsloven. Ejeren, af det
areal hvor draenet Igber, har pligt til at sikre, at draenet er vedligeholdt og kan aflede vandet fra
hgjere liggende ejendomme. Det gaelder ogsa efter en evt. udstykning, ogsa selvom draenet ikke
er tinglyst pa ejendommen. Der bgr ikke bygges ovenpa draen. Der ma, i henhold til vandlgbs-
loven, ikke foretages beplantning over eller naer draen der medfgrer fare for, at draenet kan
tilstoppes eller beskadiges. Hvis der findes draen, som ligger uhensigtsmaessigt i forhold til byg-
geplanerne, kan man undersgge, om det er muligt at omlaegge draenet til et andet forlgb. Det
kraever en tilladelse efter vandigbsloven at aendre pa draen. Safremt der gnskes tilladelse til at
2&ndre pa draen skal Slagelse Kommunes vandlgbsmyndighed kontaktes.

£

Kortlagte draen i lokalplanomrédet. Kortet viser ikke ngdvendigvis alle
dreen eller de kortlagte draens praecise placering.

BYGGELOVGIVNINGEN For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzlder uanset lokalplanen.
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Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgd
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anleegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

25

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, s mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at omradet f@r stationsbyens anlaeggelse har ligget som
dyrket mark med marknavnet "Hellene Agre”. Omradet har god jord med relativt hgj bonitet,
selvom det ligger i udkanten af landsbyens marker. Der er derfor stor sandsynlighed for at
omradet kan veere udnyttet i forhistorien, primaert bronze- og jernalder, hvor landbebyg-
gelsen 13 spredt.

Der er ingen bebyggelse ilokalplanomradet og ingen saerlige bevaringsinteresse idet tilstg-
dende parcelhuskvarter. Der er derfor ikke nogen nyere tids interesser ilokalplanomradet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 5943 23 53

Arkeeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en nzer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naarmere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhzeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af denforetagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1267

Lokalplanomradet fremstari dag som landbrugsareali omdrift. Endelig vedtagelse af Lokalplan
1267 vil muligggre, at der opfgres 10 boliger i form af 5 dobbelthuse. Boligerne kan opfgres i
én etage og bygningshgjden ma ikke overstige 6 meter. Vejadgang skal ske fra Blomstervaenget
til 2 faelles parkeringsarealer hvorfra der er stiforbindelse til de enkelte boliger.

Boligerne opfgres i forleengelse af et eksisterende boligomrade, hvorved den tydelige marke-
ring af skellet mellem land og by bevares og forstaerkes.

Lokalplanomradetindgari et kloakopland med separatkloakeret kloaksystem. Spildevand ledes
via spildevandsledning til Dalmose Renseanlaeg og overfladevand skal som udgangspunkt for-
sinkes og ledes i regnvandsledning til Marbaekrenden og derfra videre til Bjerge A. Der vurderes
ikke at ske en vaesentlig recipientpavirkning som fglge af planleegningen.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 4: JORDFARVESKALAEN
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BILAG 5: MILJOQVURDERINGSSCREENING
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre 5 dobbelthuse med i alt
10 boliger ved Blomstervaenget i Dalmose. Boligerne ma hgjst op-
feres i én etage.

Vejadgangen skal ske fra Blomstervaenget til 2 faelles parkerings-
arealer hvorfra der er stiforbindelse til boligerne. Lokalplanen ud-
legger desuden et omrade til en fremtidig vej, saledes at der er
mulighed for at fortseette byudviklingen mod vest.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM) (Lovbekendtgarelse nr. 973 af 25. juni 2020) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).

BILAG = 2

DALMOSE

L L A
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER
NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

INVAIIIY

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

parkering og affaldshandtering.

Lokalplanen skal give mulighedfor opfgrslien af 10 boliger i form af dobbelthuse med dertilhgrende arealer til

| hvilket omfang planen harindflydelse pa andre planer,
herunder ogsa planer, somindgari et hierarki.

Omradet er beliggende i en kommuneplanramme udlagt til boligformal.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-
hensyn, specieltmedhenblikpdatfremmeenbaeredygtig
udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).

Omradet er beliggende i et omrade med sarlige drikkevandsinteresser(OSD). Omradet er omfattet afindsatsplan
for grundvandsbeskyttelse, vedtaget i 2021.Omradet er omfattetafspildevandsplanen.
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Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder.
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILI@PARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e |Indvirkningens kumulative karakter.
e Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Verdien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
e sarlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graensevaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
e Indvirkningen pd omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMARKNINGER

Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten-ogjorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

BEMARKNINGER

TX|< <
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG % m | N ]<>°FF|
BILAG 3: °a|m % M
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Zm |5 24
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22 |® oo
|
Kirkeomgivelser/-indsigt. X
Kulturmiljg. X
Kulturhistoriske landskabstraek. X
| ARKITEKTONISK ARV | | |
Fredede bygningsveaerker. X
Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. X
Bevaringsvaerdige sammenhange. X
| ARKZOLOGISK ARV | | |
Synlige og usynlige fortidsminder. Museum Vestsjzllands kontrol viser, at omradet fgr stationsbyens anlaeggelse har ligget som dyrket mark med

marknavnet ”Hellene Agre”. Omradet har god jord med relativt hgj bonitet, selvom det ligger i udkanten aflands-
byens marker. Der er derfor stor sandsynlighed for at omradet kan vaere udnyttet i forhistorien, primaert bronze-
og jernalder, hvorlandbebyggelsen |a spredt.

Dereringen bebyggelse ilokalplanomradetogingen sarlige bevaringsinteresse i det tilstgdende parcelhuskvarter.
Der er derfor ikke nogen nyere tids interesserilokalplanomradet.

Steder med speciel social vaerdi: Forsamlingshus, gade- X
kaer o.lign.

| BEFOLKNINGEN | | |
X

Afstande til offentlig og privat service. Dalmose Skole samt aktivitetscentret Atkaercentret er beliggende indenfor 500 m aflokalplanomradet. | Dalmose
findes endvidere Dalmose Skole, Dalmose Daginstitution samt private pasningstilbud.
Der findes indkgbsmuligheder indenfor 1 km aflokalplanomréadet.

Offentlige transportmuligheder. X Der findes busforbindelsetil Slagelse fra Hovedgadensamt fra Stationsvej.

Opholdsarealer. X Boligerne planlaegges udfgrt med egne haveri tilknytning til boligen.
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Tryghed, kriminalitet mv. Boligerne opfgres i forleengelse afet eksisterende boligomrade og der vil saledes vaere naboer/genboer til den
X nye bebyggelse. Boligerne placeresved et lukket vaenge med stiforbindelse. Der er ikke gennemkgrende trafik pa
blomstervaenget. Der er dog trafik til og fra Dalmose Skole via Blomstervaenget.

Friluftsliv—rekreative interesser. Boligerne er beliggende ved Blomstervaenget hvorfra der er cykelstitil Flakkebjerg. Fra Dalmose findesogsa cy-
X kel/gangstien Fodsporet med forbindelse til Slagelse, Skaelskgr og Neestved. | Dalmose findes udendgrs motions-
pladser samt Ravnebakskoven der medfgrer gode muligheder for friluftsaktiviteter.

| MENNESKERS SUNDHED

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, Derkanianlaegsperiode forekomme gener for naboer.

X

lys mv.

Trafiksikkerhed. Boligerne placeresved et lukket vaeenge med stiforbindelse. Der er ikke gennemkgrende trafik pd blomstervaen-
X get. Der er dog trafik til og fra Dalmose Skole via Blomsterveenget. Der er pa Blomstervanget kun fortovi vejens

@stlige side.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X

giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Grgnne omrader, skovrejsning X

Husdyrbrug: lugtgener X

| LUFT |

Forurening: CO2, SOz, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. -“- Der kanianlaegsperioden forekomme gener for naboer.

| KLIMATISKE FAKTORER | | |

Mikroklima. X
Drivhuseffekt og endret vandstand som fglge af global X
opvarmning.
| VAND | | |

Arealet liggeriet omrade med sarlige drikkevandsinteresser (OSD). Det vurderes, at etableringen afet boligom-
rade ikke medfgrer gget risici for grundvandet.

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv.

LOKALPLAN NR. 1267 | | MV-SCREENING



INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Afledning af overfladevand fra befestede arealer.

o

N3INV1d 04
INVAITIIY DI
DITLNISTA
DNINMYIAYC
OIRLERY /)

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2 |/s/ha, indendet kobles

BEMARKNINGER

pa det eksisterende separatkloakerede kloaknet. For at na den ngdvendige reduktion kan der anvendes faskiner,
regnvandsbede, bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Lokalplanomradet indgar i et kloakopland med separatkloakeretkloaksystem. Dette vil sige at spildevand ledes via
spildevandsledning til Dalmose Renseanlaeg og overfladevand som udgangspunkt forsinkes ogledes i regnvands-
ledning til Marbaekrenden og derfra videre til Bjerge A.

Recipientpavirkning fra overfladevand.

Lokalplanomradet indgari et kloakopland med separatkloakeret kloaksystem. Dette vil sige at overfladevand som
udgangspunkt forsinkes ogledes i regnvandsledning til Marbaekrenden og derfra videre til Bjerge A. Der vurderes
ikke at ske en vaesentlig recipientpavirkning som fglge af planlaegningen. Det vurderes saledesikke, at planleegnin-
gen pavirker, at den biologiske malsatning kan opfyldes i vaesentligt omfang.

Afledning af spildevand og rensning.

Lokalplanomradet skalifplge spildevandsplanen seperatkloakeres. Lokalplanomradet indgar i et kloakopland med
separatkloakeretkloaksystem. Dette vil sige at spildevand ledes via spildevandsledning til Dalmose Renseanlaeg og
overfladevand forsinkes ogledes i regnvandsledning til Marbaekrenden og derfra videre til Bjerge A.

Recipientpdvirkning fra spildevandsudledning.

Lokalplanomradet indgari et kloakopland med separatkloakeret kloaksystem. Spildevand ledes via spildevands-
ledning til Dalmose renseanlag med efterfglgende udlgb til Marbaekrenden og derfra videre til Bjerge A. Der vur-
deres ikke at ske en vaesentlig recipientpavirkning som fglge af planlaegningen. Det vurderes saledes ikke, atplan-
laegningen pavirker, at den biologiske malsaetning kan opfyldes i vaesentligt omfang.

Havmiljg.
| JORDBUND

Risiko for forurening afjord.

Forurenede grunde pa vidensniveau0, | ogll samt omra-
deklassificering.

Flytning afjord.

Anlaegsarbejdet kan medfgre flytning og deponering afjord.

Deponeringafjord.

Anlaegsarbejdet kan medfgre flytning og deponering afjord.

Rastoffer.
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e

| LANDSKAB | | |
Strandbeskyttelseslinje. X
S¢- og abeskyttelseslinje. X
Skovbyggelinje. X
Klitfredede arealer. X
Kystnaerhedszonen. X
Landskabsfredninger. X
Landskabskarakter. X
Jordbalance i anlaegsprojekter. X Anlaegsarbejdet kan medfgre flytning og deponering afjord.
Arealforbrug til byudvikling. Boligerne opfgres indenfor et rammeomrade deri kommuneplanener udpeget til boligformal.Boligerne opfgres
X i forlengelse afet eksisterende boligomrade. Boligerne er saledes placeretsom en naturligudvidelse af Dalmose
mod vest.
Skovrejsning/Ophaevelse affredskov. X
Visuel pavirkning. Med lokalplanen muligggres opfgrslen af 10 boliger pd hvad deridagerlandbrugsjord i omdrift. Dette vil have
X envisuel pavirkning. Det vurderes dog at bebyggelsen kan indpasses hensigtsmaessigt pa beliggenheden. Plan-
laegningen giver mulighed for boligeri ét plan og maksimalt 6 meters hgjde. Boligerne opfgresiforleengelseafet
eksisterende boligomrade, hvorved den tydelige markering af skellet mellem land og by bevares og forstaerkes.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)
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Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).

Rgdlistede plante-ogdyrearter X
samt bilaglVarter.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X
Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1267

Lokalplanomradet fremstar i dag som landbrugsareal i omdrift. Endelig vedtagelse af Lokalplan
1267 vil muligggre, at der opfgres 10 boliger i form af 5 dobbelthuse. Boligerne kan opfgresién
etage og bygningshgjden ma ikke overstige 6 meter. Vejadgang skal ske fra Blomstervanget til
2 feelles parkeringsarealer hvorfra der er stiforbindelse til de enkelte boliger.

Boligerne opfgres iforlaengelse af et eksisterende boligomrade, hvorved den tydelige markering
af skellet mellem land og by bevares og forstaerkes.

Lokalplanomradet indgari et kloakopland med separatkloakeret kloaksystem. Spildevand ledes
via spildevandsledning til Dalmose Renseanlaeg og overfladevand skal som udgangspunkt forsin-
kes og ledes i regnvandsledning til Marbaekrenden og derfra videre til Bjerge A. Der vurderes
ikke at ske en vaesentlig recipientpavirkning som fglge af planlaegningen.

AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

| PLANNUMMER OG -TITEL:

| Lokalplan nr. 1267, Dobbelthuse ved Blomsterveenget, Dalmose.

| BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Planen skal give mulighed for, at der opfgres 10 nye boliger i form af5 dobbelthuse beliggende
ved Blomstervaengeti Dalmose. Boligerne kan opfgres i én etage og bygningshgjden ma ikke
overstige 6 meter. Lokalplanomradet er i dag landbrugsjord i omdrift. Der planlaegges vejad-
gang fra Blomsterveenget til 2 feelles parkeringsarealer hvorfra der er stiforbindelse til de en-
kelte boliger.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF JA NEJ
PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet afloven? (§2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, derer omfattetafbilag 1 og
2?(§ 8,stk.1,nr. 1)
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3. Kan planen pavirke et udpegetinternationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk. X
1,nr.2)
4. Fastleegger planen rammerne for fremtidige anleegstilladelser til projekter, som, myndighe- X

denvurderer, kan fa vaesentligindvirkning pa miljget? (§8, stk. 1, nr. 3 ogstk. 2 nr. 2)

5. Fastleegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokaltplan, ellerindeholder den kun
mindre @&ndringer afsddanne planer, ogvurderes den samtidigt at kunne fa vaesentligindvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

| SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJ@VURDERES

Bemaerkninger —sammenfatning afscreening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1267 —Seniorboliger ved Blomstervaenget, Dalmose og
harvurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der
ertale om et mindre boligomrade pa lokalt plan indenfor en kommuneplanramme udlagt til boligformal, og at der
samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentligindvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstdende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en miljgvurdering af Forslag til Lokalplan 1267, Dobbelthuse ved Blomstervaenget, Dal

maose.

19. november 2021, Mikael Poul Gillespie, Planleegger
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