1

SLAGELSE

ananananan

|||||

it

"r- ﬁdﬂlUJLU l

ﬁ’HV\DBOG

LOKALPLAN NR. 1145

< KOMMUNEPLANTILL/EG NR. 28
BOLIGOI\/IRADET SLAGELSE BYPARK

<* \
) b
| VN Sl 2 Y | i b UDE AL N . " > g
" SLAGELSE KOMMUNE, CENTER FOR VAKST 0G PLAN DECEMBER 2015
L y i ).‘ s F .\\ I’.‘ \ /‘ L P01, A | \ / : : \ » .‘,‘..,‘ ‘\ e : \ \‘
X . %4 . | / iy J 7,«',7” 4 Y| \| i "' " ‘
3 Ok 4 i A / ' AN v \ N ¥ Av).‘ ’f““ ’ ' it \ y Ll /”“ \ \ /




HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i h@rings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog.
Der er registreret i alt 17 bemaerkninger inden for hgringsfristen.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet
version, men hovedbudskaberne er uaendrede. Bemaerkninger-

nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen foreleegges byradet, inden lokalplanen godkendes
endeligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1145 med tilhg-
rende kommunetilleg nr. 28, plan for nyt boligomrade pa en
stor del af de tidligere erhvervsarealer nord for Slagelse Station,
der i dag henligger som byggetomt. Planforslaget omfatter om-
radet, markeret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 4.
september 2015 til den 2. november 2015.

INDLEDNING = 2
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Allan @rving
Hellig Andersvej 36, 4200 Slagelse

2. Sydsjeellands- og Lolland Falsters Politi
Antvorskov Alle 139, 4200 Slagelse

3. Ole Nielsen
Ingen adresse.

4. Arenth Rasmussen
Ndr. Ringgade 45, 4200 Slagelse

5. Jesper Lambert Nielsen
Ingen adresse

6. Hanne og Tommy Liechti
Ndr. Ringgade 31, 4200 Slagelse

7. Nada og Mohammed Abdelghani
Ndr. Ringgade 33, 4200 Slagelse

8. Jens Starkner
Klostergade 4, 4200 Slagelse

9. Peter Bo Jgrgensen
@stergade 5-7, 4200 Slagelse

10. Karin Hovmand Eriksen
Gladsaxe Mgllevej 5, 2860 Sgborg

LOKALPLAN NR. XXXX | KOMMUNEPLANTILLZEG NR. XX | | HVIDBOG



11. A. Voss
Ngrrevoldgade 12, 4200 Slagelse

12. Conni Nielsen
Ngrrevoldgade 1, 4200 Slagelse

13. Jimmy Nielsen
Ngrrevoldgade 1, 4200 Slagelse

14. Sgren Larsen
Ngrregade 11, 4200 Slagelse

15. Alex & Annette Buchna
Ndr. Ringgade 49, 4200 Slagelse

16. Camilla Kampmann Christensen og Lasse Bo Warmster
Ngrregade 1, 4200 Slagelse

17. Allan Grann
Ngrrevoldgade 3, 4200 Slagelse

LOKALPLAN NR. XXXX | KOMMUNEPLANTILLEAG NR. XX | | HVIDBOG



SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

(i) Realisering af lokalplanen vil betyde, at boligmarkedet i Slagelse vil
kunne byde pa en ny bydel med nye boligformer, der forventes at til-
traekke nye indbyggere.

Lokalplanen vurderes ikke at medfare gener for de omkringliggende
omrdder.

(ii) I takt med byens udvikling betragtes arealerne op til Ndr. Ringgade
i dag som meget bynzere og centralt beliggende, hvorfor det vurderes,
at disse arealer kan baere en tzettere, hgjere og mere bymeessig ud-
bygning af omrddet, end gaeldende Lokalplan 1009 giver mulighed for.

(iii) Det er korrekt, at det ikke er hensigtsmeaessigt, sdfremt der fore-
kommer egentlige niveauspring hen over skel til nabogrunde. Som
udgangspunkt skal der veere et naturligt glidende terraenforlgb hen
over skel til nabogrunde. NGr man sa bevaeger sig veek fra udkanterne,
bgr lokalplanomradet have sin egen harmoniske topografi, som ikke er
ldst til koten pd en nabogrund. Dette bgr preeciseres i lokalplanen.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEM/ARKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. ALLAN @RVING

(i) Baseret pa statistik over udviklingen i folketal og antallet af ledige leje- og ejerboli-
ger i Slagelse by, er det indsigerens vurdering, at det er ungdvendigt at udvikle lokal-
planomradet med ca. 300 boliger. Byen har boliger nok. Indsigeren finder dog, at det
er en skam, at en sa central grund i byen er ubebygget, og forstar sagtens grundejers
gnske om at udvikle grunden. Indsigeren finder, at et reekkehusomrade a’la £bleplan-
tagen i 2 etager er et rimeligt kompromis. En sadan gruppe ejendomme vil heller ikke
genere omgivelserne i samme grad som det, lokalplanforslaget lsegger op til, m.h.t.
skyggevirkning, parkering, trafik og indkig.

(i) Indsigeren mener, at det foreslaede nybyggeri ikke passer ind i den eksisterende
bygningsmasse i kraft af antal etager og bebyggelsesprocent. | stedet bgr grunden
udnyttes med et byggeri, der passer ind i kvarterets eksisterende bygningsmasse,
f.eks. a’la £bleplantagen, dvs. raekkehuse i op til 2 etager eller parcelhuse. Lokalpla-
nen bgr derfor, forud for byradsvedtagelse, andres til maksimalt at tillade 2 etager.
Byggeri i op til 7 etager, som er foreslaet, er hidtil uset i Slagelse og hgrer alene til i
uattraktive satellitbyer.

(iii) Indsigeren mener, at det skal specificeres i lokalplanforslaget, hvorvidt terreenets
kote skal reguleres op eller ned samt hvilken del af lokalplanomradet, som terraenre-
guleringen omfatter. Indsigeren foreslar, at lokalplanomradet saenkes til et lavere ni-
veau for at undga, at eksisterende ejendomme pa Ngrregade kommer til at ligge lave-
re end nybyggeriet. Dette for at undga skyggeeffekter og ungdigt meget indkig. For-
valtningen bgr vurdere, om nuvaerende kote er den rette og dermed, hvilken terraen-
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(iv) Luftforurening fra trafikken pG Ndr. Ringgade vurderes ikke at
veere et reelt problem..

(v) Eventuelle stgjgener fra industriomrddet nord for Ndr. Ringgade er
af generisk karakter. Da det nye lokalplanforslag ikke medfagrer aen-
dringer i anvendelsen i forhold til den nugaeldende lokalplan 1009,
giver dette ikke anledning til szerlige problemer.

(vi) De planlagte veje og stier fremgdr af lokalplanens bilag 2; der skal
ikke etableres vejforbindelse mellem Kvaegtorvsvej og Hellig Andersvej-
kvarteret. Det kan med fordel ogsd fremgad af lokalplanens redeggrel-
se.

(vii) Vej, sti, og parkeringsprojekter skal planlaegges og disponeres
efter en samlet plan, der skal godkendes af Slagelse Kommune som led
i byggesagsbehandling.

(viii) Det er oplagt, at Gasveerksgrunden fortsat anvendes til parkering,
idet den er steerkt forurenet og skal forblive forseglet. Som udgangs-
punkt bgr arealet kunne betjene flere funktioner og brugere; bdde
omrddets beboere (primaert om aften/natten) og eksempelvis statio-
nens pendlere/de ansatte i bymidten (primaert om dagen).

hgjde det nye byggeri skal etableres pa.

(iv) Indsigeren mener, at overvejelser om, hvorvidt det er hensigtsmaessigt at placere
nyopferte etageboliger med facaden langs Ndr. Ringgade bgr fremga af lokalplanen.
En oplagt mulighed er at stille krav om et bzelte med beplantning mellem boliger og
Ndr. Ringgade, sa beboerne ikke pavirkes i samme grad af luftforurening fra trafikken.

(v) Indsigeren mener, at en vurdering af, hvorvidt stgj fra industriomradet nord for
”Slagelse Bypark” er til gene for de nyopf@rte etageboliger, og hvorvidt szerlige foran-
staltninger for at hindre gener skal etableres, bgr fremga af lokalplanen.

(vi) Indsigeren mener, at det skal przeciseres i lokalplanen, at der ikke etableres en
vejforbindelse mellem Kvaegtorvsvej og Hellig Andersvej-kvarteret.

(vii) Indsigeren mener, at lokalplanen bgr indeholde krav om tilladte trafikarter pa
stinettet, eventuel opdeling af dem og krav til udformningen af stikryds for at sikre en
vis grad af feerdselssikkerhed. Kravene kan eventuelt formuleres specifikt for den en-
kelte sti, da flere af stierne ogsa betjener gennemgaende trafik mellem f.eks. stati-
onsomradet og industriomradet mod nord, f.eks. PostDanmarks ansatte. Disse stier
bagr af hensyn til omgivelsernes mobilitet fortsat veere faellesstier, eventuelt uden
knallertkgrsel.

(viii) Indsigeren foreslar, at der i lokalplanen, safremt muligheden for etablering af 300
boliger fastholdes, indfgjes, at det er en forudseetning, at der under boligerne etable-
res P-kaelder til de biler, der ikke er plads til pa matriklens overfladeareal. P-kaelderen
vil i de fleste tilfeelde vaere taettere pa boligen end en P-plads i Ngrregade.

Indsigeren er opmaerksom pa, at en P-kaelder kan vaere en vaesentlig gkonomisk be-

lastning for projektet, men ser ikke andre Igsninger pa det potentielle P-problem. Al-
ternativt bgr forvaltningen udtaenke en anden virksom Igsning, der ikke pavirker tra-
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(ix) Der vurderes ikke at vaere grundlag for beplantningsbaelte langs
skel til Ndr. Ringgade, Kvaegtorvsvej eller lokalplanens delomrdde II.
Som udgangspunkt er det hensigten med lokalplanen at udvikle en
attraktiv bydel, der ikke behgves at veere gemt vaek.

Der ses dog et behov for, at der i forhold til de sydlige naboejendomme
etableres en bedre afgraensning.

(x) Der er ved udformningen af bygningsstrukturerne omkring de hgje-
ste bygninger taget seerligt hensyn for at undgd turbulens og down-
wash. Erfaringerne fra tilsvarende byggerier tyder sdledes ikke pad, at
der med den valgte udformning vil forekomme szrlige problemer i
forhold til vind.

Planlaegnings indstilling
Lokalplanforslaget aendres pd folgende punkter.

Vedr. vejadgang til omradet:

e Teksten s.30 rettes til: “Adgang med bil til omrddet sker pri-
meert ad Kvaegtorvsvej; kun et par huse i omrddets sydgstlige
hjgrne betjenes ad Ngrregade. Der etableres ikke mulighed
for gennemkgrende trafik mellem Kvaegtorvsvej og Ngrrega-
de/Hellig Andersvej-kvarteret.”

Vedr. afgraensning af omradet mod syd:
e Afgreensning mod naboejendom skal aendres sdledes, at der
er en stgrre afstand mellem bygninger og naboskel, suppleret
med passende beplantning i skel. Beplantningen skal placeres

fiktallet pa Hellig Andersvej, og indfgje denne i lokalplanen.

(ix) Indsigeren foreslar, at der i lokalplanen tilfgjes en lignende formulering taget fra
den hidtil geeldende lokalplan nr. 1009, nemlig at der langs naboskel (bade nord, syd,
@st og vest) skal etableres beplantning i form at fritstaende traeer, og at Slagelse
kommune skal godkende en plan herom. Hgjden pa disse traeer bgr endvidere specifi-
ceres, sa den er i overensstemmelse med det antal etager, som lokalplanen maksimalt
tillader. Mod nord vil treeerne desuden have en skeermende effekt mod stgj- og luft-
forurening fra trafikken og maske ogsa fra industriomradet nordfor.

Indsigeren mener desuden, at det skal praeciseres i lokalplanen, at boliger ved omra-
dets sydgraense skal placeres vest-gstvendt og saledes med gavlen (uden dgre eller
vinduer) mod syd. Man kan overveje, om det ogsa skal geelde nordgraansen mod Ndr.
Ringgade af hensyn til de eksisterende boliger der.

(x) Indsigeren mener, at lokalplanen bgr, safremt muligheden for etablering af boliger
op til 7 etager fastholdes, indeholde en vurdering af vindforholdene i gaderummet
som funktion af bebyggelseshgjden samt eventuelt krav til foranstaltninger til imgde-
gaelse af eventuel gget turbulens.
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pG en mindre jordvold, sdledes at indsigtsproblemer minime-
res. Desuden vendes de nye huse som foresldet, sd de place-
res vest-gstvendt med gavlen mod syd.

e Alt kortmateriale rettes til.

e Der tilfgjes ny bestemmelse 9.5 Beplantning i skel mod syd:
Der skal etableres beplantning i form af fritstdende traeer pa
en jordvold med en hgjde pG 1 m.

Vedr. kote forhold:
e Bestemmelse 7.7 tilfgjes folgende — “Ny bebyggelse langs lo-
kalplanomrddets sydlige og @stlige afgraensning skal veere i
samme niveau som nabogrunde.”

Vej, sti, og parkeringsprojekter skal planlaegges og disponeres efter en
samlet plan, der skal godkendes af Slagelse Kommune som led i byg-
gesagsbehandling.

Politiet bliver inddraget i processen, jf. feerdselslovens bestemmelser.

Planlaegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.

2. SYDSJALLANDS- OG LOLLAND FALSTERS POLITI

Politiet bemaerker, at det fremgar af lokalplanen, at omradet skal vejbetjenes fra
Kvaegtorvsvej og Ngrregade, og at boligvejene skal udlaegges og anlaegges som op-
holds- og legeomrader efter faerdselslovens bestemmelser. Desuden skal der udlaeg-
ges et areal til parkering og et passende antal parkeringspladser skal udformes, sa de
kan anvendes af personer med handicap.

Politiet skal pa baggrund heraf anfgre, at faerdselsmaessige bestemmelser, der indvir-
ker pa vejes udnyttelse eller indretning, efter faerdselslovens § 92 m.fl. treeffes af Vej-
bestyrelsen/vejmyndigheden med samtykke fra politiet, og dette bgr rent praktisk ske
med udgangspunkt i et egentligt vejprojekt, hvor relevant afmaerkning for faerdslen
ogsa fremgar.

Politiet skal ligeledes henlede opmarksomheden pa faerdselslovens § 100, stk. 1,
hvorefter afggrelse om udfgrelse af vejanlaeg, der kan have vasentlig betydning for
faerdslens sikkerhed og afvikling, herunder om anlaeg af parkeringspladser og holde-
pladser for busser, treeffes af Vejbestyrelsen/vejmyndigheden med samtykke fra poli-
tiet.

Safremt der sker bebyggelse af det anfgrte antal boliger, ma det antages, at der ogsa
vil veere skolesggende bgrn, hvorfor opmaerksomheden henledes pa at tilvejebringe
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Slagelse Bypark har til formdl at fremme omdannelsen af de forladte
industriarealer nord for banen. Projektet vil tilbyde nye, attraktive
boliger, centralt beliggende i Slagelse by. Her vil der vaere plads til
boliger til familier, studerende, pendlere, sygehus personale o. lign.

Lokalplanomrddet er, gasveerksgrunden undtaget, privat ejet. Det vil
medfgre kommunal overtagelsespligt, hvis kommunen @gnsker at ud-
leegge omradet, eller del af, til grant/rekreativt areal.

Planlaegnings indstilling
Ingen aendring til lokalplanforslaget.

(i) | takt med byens udvikling betragtes arealerne op til Ndr. Ringgade i
dag som meget bynaere og centralt beliggende, hvorfor det vurderes,
at disse arealer kan baere en tzettere, hgjere og mere bymeaessig ud-
bygning af omrddet.

(ii) Skyggeanalysen viser, at der generelt er gode solforhold i de om-
kringliggende arealer, og at skygger fra de hgje bygninger primeert
pavirker Ndr. Ringgades vejareal. Det vurderes, at kun 3 eksisterende
huse pd Ndr. Ringgade vil opleve forringede lysforhold pé grund af det
nye byggeris hgjde. Dette er dog begreaenset til formiddagstimer i fordr
og efterdr. Denne andring i lysindfaldet for de omkringliggende ejen-
domme og gaden vurderes ikke at ligge ud over, hvad der kan forven-
tes i midtbyomrddet.

(iii) Bebyggelsen vurderes at have en hensigtsmaessig afstand til Ndr.
Ringgade. Arealerne langs vejen har minimal veerdi som opholdsarea-
ler. Der vurderes ikke at veere grundlag for beplantningsbeelte langs
skel til Ndr. Ringgade. Som udgangspunkt er det hensigten med lokal-

BILAG= 9

sikker skoleve;j til/fra omradet (feerdselslovens § 3, stk.3).

3. OLE NIELSEN
Indsigeren mener, at realisering af lokalplanen vil skabe et omrade, som er en magnet
for problemer og ballade med mange flygtninge og indvandrere. Lokalplanen gdelzeg-

ger derfor en hel bydel.

Indsigeren foreslar, at omradet udlaegges til grenne omrader. Der kan bygges teet ved
bygrenserne i stedet for.

4. ARENTH RASMUSSEN
Indsigeren har fglgende klagepunkter:

(i) For hgj bebyggelse til forhold til eksisterende bebyggelse.

(i) Skygge pavirkning af solceller.

(iii) Bebyggelse for taet pa vejen.
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planen at udvikle en attraktiv bydel, der ikke behgves at veere gemt
vaek.

(iv) Hgjden af de planlagte nye bygninger vurderes ikke at vaere vae-
sentlig i forhold til eventuelle st@jgener, der kastes tilbage over Ndr.
Ringgade. Bygningerne danner derimod ikke en lukket facade ud til
Ndr. Ringgade, men skal i stedet forskydes, hvilket forventes at mini-
mere stgjgener fra trafikken.

(v) Det er ikke dokumenteret, at omdannelsen af de forladte industri-
arealer medfgrer vaerdiforringelse for naboejendommen.

(vi) Projektet vil tilbyde nye, attraktive boliger, centralt beliggende i
Slagelse by. Her vil der veere plads til boliger til familier, studerende,
pendlere, sygehus personale o. lign.

Planlaegnings indstilling
Ingen eandring til lokalplanforslaget.

Hverken Ngrregade eller Hellig Andersvej bliver omlagt til indfaldsveje.

Adgang med bil til omrddet sker primaert ad Kvaegtorvsvej; kun et par
huse i omrddets sydgstlige hjgrne betjenes ad Ngrregade. Der etable-
res ikke mulighed for gennemkgrende trafik mellem Kvaegtorvsvej og
Ngrregade/Hellig Andersvej-kvarteret.

Planlaegnings indstilling
Ingen endring til lokalplanforslaget.

Projektet vurderes ikke at medfdgre ungdige gener for de omkringlig-
gende omrader.

Skyggeanalysen viser, at der generelt er gode solforhold i de omkring-
liggende arealer, og at skygger fra de hgje bygninger primaert pdvirker
Ndr. Ringgades vejareal. Det vurderes, at kun 3 eksisterende huse pd

10

(iv) Mere trafik stgj pga. hgje facader.

(v) Veerdiforringelse af ejendommen.

(vi) Frygt for en ny ghetto bebyggelse.

5. JESPER LAMBERT NIELSEN

Ggr indsigelse mod at Ngrregade og Hellig Andersvej bliver omlagt til indfaldsve;j til
Slagelse bypark. Vejene er i dag lukkende og dimensioneret hertil. Vejene bliver i dag
brugt til parkering af beboeres biler. Det betyder f.eks. at levering med lastbil i dag er
besveerliggjort.

Omradets veje kan derfor ikke handtere det nye trafikale pres og samtidig betjene
nuverende beboere med parkering og adgang til vores ejendomme.

6. HANNE OG TOMMY LIECHTI

Indsigerne mener, at projektet ikke tager hensyn til de omkringliggende omrader da
der skal etableres en op til syv etager hgj front ud mod Ndr. Ringgade. Det vil betyde
gener for Ndr. Ringgades beboere. De eksisterende huse, hvor der nu er fuld sol aret
rundt, kommer til at henligge i skygge i hele vinterhalvaret. Hvor der nu er udsigt over
en stor del af Slagelse, vil beboerne i de eksisterende huse fremover komme til at kik-
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Ndr. Ringgade vil opleve forringede lysforhold pa grund af det nye
byggeris hgjde. Dette er dog begraenset til formiddagstimer i fordr og
efterdr. Denne andring i lysindfaldet for de omkringliggende ejen-
domme og gaden vurderes ikke at ligge ud over, hvad der kan forven-
tes i midtbyomrddet.

Kun fa steder bygges der i 7 etager. | takt med byens udvikling betrag-
tes arealerne op til Ndr. Ringgade i dag som meget bynaere og centralt
beliggende, hvorfor det vurderes, at disse arealer kan beaere en taettere,
hgjere og mere bymaessig udbygning af omrddet. De nye bygningers
afstand til Ndr. Ringgade vurderes at veere hensigtsmaessigt.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. stgj fra Ndr. Ringgade.

Forskellige faktorer har bestemt hgjderne og placeringen af bygninger
i omradet: sol og dagslysforhold, vind i omrddet, stgj og terraen. Sam-
let set vurderes den planlagte bebyggelsesplan at medfgre minimale

skygge- og stgjgener for omrddet som en helhed.

Planlaegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. veerdiforringelse af eksisterende
ejendomme.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. stgj-, skygge- og indbliksgener.

Se ovenstdende bemeaerkninger vedr.- bygningshgjde og bebyggelses-
plan.

Den forggede trafik pa Ndr. Ringgade vurderes ikke at pavirke luftkva-
liteten vaesentligt.

Planlzegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.
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ke ind i en op til syv etager hgj betonmur i fa meters afstand. Den planlagte store eta-
gehgjde mod Ndr. Ringgade betyder, at trafikstgjen, som ma forventes at stige yderli-
gere, nar 300-400 biler mere skal passere gennem omradet, bliver kastet mod de eksi-
sterende huse mod nord.

Indsigerne opfordrer til, at planen andres. Den maksimale etagehgjde bgr vaere fire
etager, sa byggeriet kommer til at falde mere naturligt ind i byen. Der bgr afszettes
stgrre gronne omrader end planlagt, og der bgr herunder etableres planer mellem
Ndr. Ringgade og de naermeste nye bygninger, saledes at man ikke hensynslgst maser
sig teettest muligt ind pa de eksisterende huse. De hgjeste bygninger bgr placeres
midt i det nye omrade, saledes at omradet abner sig ud mod omgivelserne i stedet for
at bygge en hgj graensemur.

7. NADA OG MOHAMMED ABDELGHANI

Indsigerne mener ikke, der er taget hensyn til de nuvaerende beboere pa Ndr. Ringga-
de. De nye bygningers hgjde og teet placering vil forringe vaerdien pa de nuvaerende
huse

Indsigerne ggr opmaerksom pa, at de har bygget et nyt hus pa Ndr. Ringgade. De hav-

de ikke regnet med, at der ville komme hgje huse pa grunden overfor. Husets have og
terrasse er placeret mod vejen. Huse pa op til 7 etager pa grunden overfor vil medfgre
skyggegener og indbliksgener.

Indsigerne foreslar, at projektet skal holde sig til maks. 4 etager i stil med resten af
byen.

Indsigerne mener, at projektet vil betyde forgget stgj og forurening fra flere biler pa
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Boligudvikling pd matr. nr. 44ah er helt oplagt og allerede indtaenkt i
lokalplanen. Ejendommen er omfattet af lokalplanens delomrdde Il
Det er udpeget til boliger, og lokalplanen udstikker nogle generelle
bestemmelser (maks. etageantal og bebyggelsesprocent) for delomra-
det som grundlag for en fremtidig boligudvikling i harmoni med resten
af Slagelse Bypark.

Egentlig boligudvikling i omrddet forudsaetter dog detailplanlzegning,
dvs. lokalplanleegning.

Det kan ikke lade sig g@re at indarbejde de ngdvendige a&endringer i
lokalplanforslag 1145. Revisionerne er s@ omfattende, at det svarer til
et nyt lokalplanforslag med krav om fornyet miljgscreening/scoping,
offentlig hgring, osv.

Planlaegnings indstilling
Ingen eandring til lokalplanforslaget.

Grundejeren tilrades at sende en formel anmodning om ny lokalplan til
behandling i kommunens Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalg efter endeli-
ge vedtagelse af lokalplan 1145.

Det er en beklagelig fejl, at matr. nr. 44 be er omfattet af lokalplanfor-
slaget. Det er ikke hensigten, at ejendommen skal bebygges.

Planlaegnings indstilling
Ejendommen fjernes fra lokalplanen. Alt kortmateriale rettes til.

BILAG =12

Ndr. Ringgade. Trafikstgj vil desuden blive forgget idet de nye bygninger vil kaste det
tilbage mod de eksisterende huse mod nord.

Indsigerne foreslar, at der opfgres huse pa maks. 4 etager, hvor de hgjeste huse pla-

ceres i midten, sa alle far glaede af solen.

8. JENS STARKNER

Grundejeren gnsker, at lokalplan 1145 giver mulighed for boligudvikling pa matr. nr.

44 ah.

9. PETER BO JORGENSEN

Grundejeren gnsker, at lokalplan 1145 ikke giver mulighed for boligudvikling pa matr.

nr. 44 be Slagelse Markjorder.
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Det er klart, at en sikker afvikling af trafik skal prioriteres.
Boligerne skal ikke udseettes for stgjgener.

Men da det nye lokalplanforslag ikke medfdgrer eendringer i anvendel-
sen i forhold til den nugeeldende lokalplan 1009, giver dette ikke an-
ledning til saerlige problemer.

Planlaegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.

Ngrrevoldgade vurderes ikke at vaere pavirket af den planlagte bebyg-
gelse i lokalplanens delomrdde I, hverken i forhold til social uro, stgj-,
trafik-, skygge- eller indbliksgener. Fremtidig boligudvikling i lokal-
planomradets vestlige del (delomrade 1ll) forudsaetter ny lokalplan-
leegning. Det skal selvfglgelig sikre, at omrddets udvikling ikke medfg-
rer ungdige gener for naboer.

Lokalplanen indeholder krav om regnvandshdndtering i overensstem-
melse med kommunens spildevandsplanlaegning.

Lokalplanomrddet er, gasveerksgrunden undtaget, privat ejet. Det vil
medfgre kommunal overtagelsespligt, hvis kommunen gnsker at ud-
leegge omrddet, eller del af, til gr@nt/rekreativt areal.

Planlaegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.
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10. KARIN HOVMAND ERIKSEN

Indsigeren ggr opmaerksom pa, at STARK- og Silvan-forretninger drives fra ejendom-
men beliggende Nordvej 1 og 3 samt Vandvaerksve;j.

Indsigeren beder om, at de trafikale forhold i omradet, hvor tung erhvervstrafik meg-
des med almindelige personbiler og maske cykler, sikres pa en made, sa risikoen for
ulykker begraenses mest muligt.

Indsigeren g@r ogsa opmaerksom pa, at der pa ejendommen foregar natarbejde, som
betyder stgj- og lysgener. Det bgr tages i betragtning, nar kravene til de nye bygninger
fastsaettes i byggetilladelserne.

11. A. VOSS

Indsigeren, der har bopal pa Ngrrevoldgade, giver udtryk for bekymringer i forhold til
glaeden omkring sit hjem/bolig, trivsel i lokalomradet samt eventuelle aendring i bolig-
priser. Indsigeren mener, at det planlagte byggeri er meget hgjt og derfor meget syn-
ligt, hvilket ikke er gnskeligt. Desuden vil det medfg@re indbliksgener. Der gg@res op-
maerksom p3, at nuvaerende boligejere i omradet kan have valgt at bo i denne del af
byen, fordi det ikke er teet bebygget. Indsigeren beder kommunen om at overveje
eventuelle negative konsekvenser af at samle mange mennesker pa et relativt lille
areal, herunder gget uro, stgj, trafik og eventuel ghettodannelse.

Der ggres opmaerksom pa, at omradet tidligere er blevet oversvgmmet i forbindelse
med skybrud.

Indsigeren foreslar, at man i stedet for at tilfgje yderligere boliger bgr veelge vaesentlig
mere beplantning og grgnne omrader.
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Se ovenstdende bemaerkninger vedr. omrddets afgraensning.

Ejerforhold kan ikke reguleres i en lokalplan.

Se ovenstdende bemeaerkninger vedr. trafik og veje.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. frygt for en ny ghetto bebyggelse.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr.- bygningshgjde og bebyggelses-
plan.

Boligudvikling i delomrdade Il forudsaetter en ny lokalplan. Som grund-
lag for dette, fastsaetter nuveerende lokalplan, at det maksimale antal
etager i delomrade lll er 6, jf. bestemmelse 7.4.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. indbliksgener.

Planlaegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.
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12. CONNI NIELSEN
Indsigeren foreslar, at der bliver en form for grgn randzone omkring det nye byggeri,
fx et grgnt omrade med en sg tettest ved Ndr. Ringgade sa omradet fremstar indby-

dende, nar man kgrer pa Ndr. Ringgade.

Indsigeren foreslar, at nogle boliger skal veere ungdomsboliger. @vrige boliger skal
vaere andelslejligheder.

Indsigeren mener ikke, at omradet er gearet til mere trafik. Indsigeren tror ikke pa
ideen om, at bgrn og biler skal forenes i omradets smalle veje.

Indsigeren er bekymret for, at omradet bliver det nye Kierulfsvej, hvor politiet har
sveert ved at holde gje med narkohandel mv.

Der ggres indsigelse mod:

(i) Bebyggelse i 7-etager og placering af de hgjeste huse ud til Ndr. Ringgade.

(ii) Udarbejdelse af lokalplan for delomrade lll, der giver mulighed for byggeri i 8-
etager.

(iii) Tagterrasser, store vinduer og indbliksgener.

13. JIMMY NIELSEN

Der ggres indsigelse mod:
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Se ovenstdende bemeaerkninger vedr.- bygningshgjde og bebyggelses-
plan, samt skygge- og indbliksgener

Ejerforhold kan ikke reguleres i en lokalplan.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. omrddets afgraensning.

Parkeringsbehovet er delvist daekket af p-pladser ved husene, men
projektet forudsaetter, at gasveerksgrunden udleegges til parkerings-
formdl. Det er oplagt, at grunden anvendes til parkering, idet den er
staerkt forurenet og skal forblive forseglet. Som udgangspunkt bgr
arealet kunne betjene flere funktioner og brugere; begge omraders
beboere (primaert om aften/natten) og eksempelvis stationens pendle-
re/de ansatte i bymidten (primaert om dagen).

Planlaegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.

Der ses et behov for, at der i forhold til de sydlige naboejendomme
etableres en bedre afgraensning.
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(i) Bebyggelse i 7 etager ved Ndr. Ringgade pga. skyggegener. Desuden vil bebyggelse
skiller sig markant ud fra alle andre bygninger i Slagelse by. Indsigeren foreslar, at er
bygges i maks. 4 etager.

(ii) Manglende oplysning om bebyggelsen bliver ejerlejligheder, lejeboliger eller an-
delsboliger. Indsigeren foreslar, at bebyggelsen udelukkende bliver ejerlejligheder og
andelslejligheder, sa risikoen for at dette bliver endnu et socialt belastet omrade
mindskes.

(iii) Manglende grgnne omrader inden for omradet og omkring bebyggelsen. Indsige-
ren foreslar, at der etableres grgn bevoksning rundt om omradet, iseer ud til Ndr.
Ringgade

Indsigeren foreslar desuden, at der teenkes mere over parkering da ca. 100 pladser til

estimeret 700 boliger (delomrade |, Il og Ill) er for lidt, samt at p-pladsen pa tidligere
gasveerksgrunden er placeret for langt fra de fjerneste boliger.

14. SOREN LARSEN

Der ggres indsigelse mod:

(i) Bebyggelse teet op af eksisterende bebyggelse Ngrregade 11 og @stergade 1. Byg-
geriet er pataenkt meget taet pa skel, og derfor virker som en mur og vil give indbliks-
gener. Der foreslas, at byggeriet traekkes tilbage fra skel, og der etableres en eller
anden form for afskeermning for indblik til naboer med fx garageanlaeg, udhuse eller

gront omrade/legeplads mv.

(ii) Lukning af Ngrregade ud for eller umiddelbart efter nr. 11, idet det vil betyde en
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Ngrregade skal ikke lukkes.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. bebyggelsesprocent.

Det er korrekt, at der tidligere er sket terreenregulering i omradet. Det
er ikke hensigtsmeessigt, sdfremt der forekommer egentlige niveau-
spring hen over skel til nabogrunde. Som udgangspunkt skal der veere
et naturligt glidende terraenforlgb hen over skel til nabogrunde. Ndr
man sa bevaeger sig veek fra udkanterne, bgr lokalplanomrddet have
sin egen harmoniske topografi, som ikke er last til koten pd en nabo-
grund. Dette bgr preeciseres i lokalplanen.

Projektet vil tilbyde nye, attraktive boliger, centralt beliggende i Sla-
gelse by. Her vil der veere plads til boliger til familier, studerende,
pendlere, sygehus personale o. lign.

Det er korrekt, at lokalplanen giver mulighed for nye boligformer.
Lokalplanomrddets stgrrelse betyder, at der kan bygges en ny bydel i
en mere urban stil, der forventes at tiltraekke nye indbyggere. Arealer-
ne op til Ndr. Ringgade ses i dag som meget bynaere og centralt belig-
gende, hvorfor det vurderes, at disse arealer kan bzere en taettere,
hgjere og mere bymaessig udbygning af omrddet. Samtidig er der un-
der lokalplanlaegning sikret, at omrddets udvikling ikke medfgrer ge-
ner for de omkringliggende omrdder.

Planlaegnings indstilling
Lokalplanforslaget aendres pd folgende punkter.

Vedr. afgraensning af omradet mod syd:

e Afgreensning mod naboejendom skal aendres sdledes, at der
er en stgrre afstand mellem bygninger og naboskel, suppleret
med passende beplantning i skel. Beplantningen skal placeres
pa en mindre jordvold, sdledes at indsigtsproblemer minime-
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raeekke gener for beboerne, der bor umiddelbart op til enden af vejen.

(iii) Bebyggelsesprocent pa 110 % i delomradet I. Det er ikke i beboernes og naboer-
nes interesse, at der gives tilladelse til en bebyggelse procent som vaesentlig ovestiger
bebyggelsesprocenten i de tilstsdende omrader. Feerdslen til og fra stationen vil skabe
gener i form af st@j og larm.

(iv) Terraen. Der er tidligere sket terraenregulering i omradet nord og vest for ejen-
dommen Ngrregade 11, varierende fra %2 m til op til 2 m ud mod Ngrregade. Pa grun-
den nord for ejendommen @stergade 1 og 3 er der ligeledes pafgrt mellem % m og 1
m i forbindelse med planering af grunden. Der ggres indsigelse mod at etablere byg-
geri pa den nuveaerende terraen hgjde.

(v) Frygt for at omradet kan blive tungt socialt byggeri, idet det ma forventes, at res-
sourcestaerke personer, herunder ogsa gkonomisk, ikke vil vaelge en bolig i dette om-
rade.

(vi) Lokalplanens byggemuligheder, der afviger bade i volumen, i taethed og i struktur

fra de bebyggelser, der findes bade i de naere omgivelser og i bebyggelsen som hel-
hed.
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res. Desuden vendes de nye huse som foresldet, sd de place-
res vest-gstvendt med gavlen mod syd.

e Alle kortmateriale rettes til.

e Der tilfgjes ny bestemmelse 9.5 Beplantning i skel mod syd:
Der skal etableres beplantning i form af fritstdende traeer pa
en jordvold med en hgjde pG 1 m.

Vedr. kote forhold:
e Bestemmelse 7.7 tilfgjes folgende — “Ny bebyggelse langs lo-
kalplanomrddets sydlige og @stlige afgraensning skal veere i
samme niveau som nabogrunde.”

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. bebyggelsesprocent, antal eta-
ger, stgjgener, indbliksgener, frygt for en ny ghetto bebyggelse, trafik
og veje, og ejendomsveerdier.

Planlaegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.

Naboer til lokalplanomrddet er blevet direkte orienteret om hgrings-
processen. Lokalplanforslaget blev desuden offentligt bekendtgjort pd
kommunens hjemside.
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15. ALEX OG ANNETTE BUCHNA
Der ggres indsigelse mod:
(i) Byggeri pa op til 7 etager i stedet for 2 etager.

(ii) Byggeriet er meget kompakt ud mod Ndr. Ringgade, hvilket vil medfgre store stgj-
gener.

(iii) Indbliksgener fra bygninger i 4 til 7 etager.
(iv) Antal nye boliger idet 300 boliger sandsynligvis vil skabe en ghetto.
(v) Dget trafik.

(vi) Vaesentlig forringelse af ejendomsveerdien pa deres bolig.

16. CAMILLA KAMPMANN CHRISTENSEN OG LASSE BO WARMSTER
Indsigerne bemaerker, at det var et tilfeelde, at de blev gjort bekendt med hgringen,

da de hverken pa kommunens sociale medier eller via flyers eller brev, blev indviet i
hgringsfasen. De haber, at kommunen i fremtiden vil veere mere synlige med informa-
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Se ovenstdende bemaerkning vedr. antal planlagte boliger.
Se ovenstdende bemaerkninger vedr. terraenregulering/kote forhold.

Lokalplanen andres, jf. nedestdende indstilling.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. omrddets afgraensning mod syd.
Lokalplanen aendres, jf. nedestdende indstilling.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. trafik og veje.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. kommunal overtagelsespligt.

Planlaegnings indstilling
Lokalplanforslaget aendres pa falgende punkter.

Vedr. afgraensning af omradet mod syd:
e Afgraensning mod naboejendom skal zendres sdledes, at der
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tion om projekter og udvikling i kommunen.
Der ggres indsigelse mod:

(i) Antallet af planlagte boliger. Forvaltningen bgr vurdere om der virkelig er et behov
for ca. 300 nye boliger.

(ii) Terraenets kote. “Slagelse Bypark” vil pa nuvaerende tidspunkt blive bygget pa et
hgjere niveau end de eksisterende boliger i den nordlige del af Ngrregade. Dette vil
uden tvivl blive til gene for specielt de lavtliggende boliger pa Ngrregade samt @ster-
gade i form af indkig og skyggeforhold.

(iii) Indpas i det eksisterende boligomrade. Det planlagte byggeri vil ikke matche det
omkringliggende boligomrade. Beboere, specielt pa den nordlige og lavtliggende ende
af Ngrregade samt @stergade, vil blive generet af den forslaede taette etagebebyggel-
se.

(iv) Trafik. Omradet Hellig Andersvej, @stergade, Ngrregade og Nyvej er et lukket om-
rade med en rolig atmosfaere. Ved etablering af en parkeringsplads for enden af Ngr-
regade - samt ekstratrafik fra de ca. 300 nye naboer vil situationen blive en anden. Det
vil ikke lzengere veere lige sa sikkert at faerdes pa vejene - eksempelvis for bgrn. Man
risikerer desuden, at Ngrregade og @stergade bliver en ’ekstra parkeringsplads’, hvor
der holder parkerede biler i begge sider.

Indsigerne foreslar, at man i stedet udvider det eksisterende parkomrade til et rekrea-
tivt omrade.

| fald man fortsat vil etablere boliger foreslar indsigerne, at det bgr veere i op til 2 eta-

ger med rig mulighed for luft og afstand mellem boligraekkerne samt udvidelse af de
grenne omrader.
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er en stgrre afstand mellem bygninger og naboskel, suppleret
med passende beplantning i skel. Beplantningen skal placeres
pG en mindre jordvold, sdledes at indsigtsproblemer minime-
res. Desuden vendes de nye huse som foresldet, s de place-
res vest-gstvendt med gavlen mod syd.

o Alle kortmateriale rettes til.

e Der tilfgjes ny bestemmelse 9.5 Beplantning i skel mod syd:
Der skal etableres beplantning i form af fritstGende traeer pd
en jordvold med en hgjde pd 1 m.

Vedr. kote forhold:
Bestemmelse 7.7 tilfgjes falgende — “Ny bebyggelse langs lokalplan-
omrddets sydlige og @stlige afgreensning skal vaere i samme niveau
som nabogrunde.”

Ejerforhold kan ikke reguleres i en lokalplan. Der er mulighed for at
indpasse liberalt erhverv o.l. inden for lokalplanomrddet. Omfanget af
gr@nne arealer fremgar af lokalplanens kortbilag 2.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. antal etager, stgjgener og ind-
bliksgener. Maks. antal etager er:

delomrdde | — 7 etager

delomrdde Il - 5 etager

delomrade Il — 6 etager

Det er helt korrekt, at holdeplads til lastbiler b@r placeres et andet sted
hen, fx ved transportcentret.

Planlaegnings indstilling
Ingen eandring til lokalplanforslaget.
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17. ALLAN GRANN

Der ggres opmaerksom p3, at der ikke star krav til byggeherre omkring ejerforhold,
muligheder for erhverv, eller omfanget af grgnne arealer.

Der ggres indsigelse mod bygningshgjde. Indsigeren mener, at det neermest er umu-
ligt at leese i lokalplanen, hvor hgjt der ma bygges, da der star forskellige hgjder flere
steder. Indsigeren mener desuden, at trafikstgj pa Ndr. Ringgade er et mindre pro-
blem efter anlaeg af omfartsvejen. Derfor er der ingen grund til at bygge hgjt langs
Ndr. Ringgade. Indsigeren frygter desuden indbliksgener. Derfor bgr maks. bygnings-
hgjde vaere 2-4 etager.

Indsigeren mener, at det ikke er ngdvendigt med en holdeplads til lastbiler i bymidten.

BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Reekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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Modtager:

Slagelse Kommune
Center for Vaekst og Plan
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

Afsender:

Allan @rving

Hellig Andersvej 36
4200 Slagelse

5. september 2015

Heringssvar vedr. forslag til lokalplan nr. 1145 for boligomradet Slagelse Bypark
samt kommuneplantillzeg nr. 28

Byradet i Slagelse Kommune godkendte pa mgdet d. 31. august 2015, at lokalplan nr. 1145 og
kommuneplantilleeg nr. 28 sendes i offentlig hgring. Denne henvendelse indeholder mit hgringssvar vedr.
lokalplanforslaget.

Det er en klassisk plansag, hvor jeg som nabo frabeder mig gener af indkig eller mertrafik pa vejen som
felge af de foresldede boliger. Men derudover finder jeg, at en raekke vaesentlige forhold for de foreslaede
boliger ikke er belyst i lokalplanforslaget.

Jeg har forstaelse for, at grundejeren gnsker sin grund udviklet med ejendomme og saledes kan opna
indtjening. At det er i overensstemmelse med Slagelse Kommunes gnske om at udvikle omraderne nord og
syd for stationen og busterminalen i Slagelse, finder jeg belejligt.

leg er ogsa indforstdet med, at udvikling af grunden leener sig op ad hovedstadsomradets
stationsnaerhedsprincip, idet byforteetning med fordel kan foretages i det umiddelbare opland af
jernbanestationer for pa den made at opna en stgrre brug af jernbanetrafik frem for biltrafik, end ved en
placering leengere fra stationen. Let adgang til busterminalen kan desuden veere en fordel for brugere af
busserne.

Der er en rakke forhold, som bevirker, at jeg g@r indsigelser mod lokalplanforslaget. | uprioriteret
reekkefglge resumeres her indsigelserne. Uddybning fglger under resumeet.

Resume over indsigelser

1. Er der behov for nybyggeri midt i Slagelse med ca. 300 boliger?

“Baseret pd statistik over udviklingen i folketal og antallet af ledige leje- og ejerboliger i Slagelse by, er det
min vurdering, at det er ungdvendigt at udvikle lokalplanomrddet med ca. 300 boliger. O boliger er
tilstraekkeligt. Jeg finder dog, at det er en skam, at en sG central grund i byen er ubebygget, og forstar
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sagtens grundejers gnske om at udvikle grunden. Jeg finder, at et reekkehusomrdde a’la £bleplantagen i 2
etager er et rimeligt kompromis. En sddan gruppe ejendomme vil heller ikke genere omgivelserne i samme
grad som det, lokalplanforslaget lzegger op til, m.h.t. skyggevirkning, parkering, trafik og indkig.”

2. Nybyggeriets indpas i den eksisterende bygningsmasse

“Det foreslaede nybyggeri passer ikke ind i den eksisterende bygningsmasse i kraft af antal etager og
bebyggelsesprocent. | stedet bgr grunden udnyttes med et byggeri, der passer ind i kvarterets eksisterende
bygningsmasse, f.eks. a’la £bleplantagen, dvs. raeekkehuse i op til 2 etager eller parcelhuse. Lokalplanen bgr
derfor forud for byradsvedtagelse aendres til maksimalt at tillade 2 etager.

Byggeri i op til 7 etager, som er foresldet, er hidtil uset i Slagelse og hgrer — efter min mening — alene til i
uattraktive satellitbyer.”

3. Terraenets kote

” Det bgr forud for byrddsvedtagelse specificeres i lokalplanforslaget, hvorvidt terreenets kote skal reguleres
op eller ned samt hvilken del af lokalplanomrddet, som terraenreguleringen omfatter. Jeg foreslar, at
lokalplanomradet saenkes til at lavere niveau for at undgd, at eksisterende ejendomme pd Ngrregade
kommer til at ligge lavere end nybyggeriet. Dette for at undgd skyggeeffekter og ungdigt meget indkig.

Hvorvidt den nuvaerende kote er blevet godkendt af Slagelse Kommune, ved jeg ikke, men forvaltningen
bgr vurdere, om koten er den rette og dermed, hvilken terraeenhgjde det nye byggeri skal etableres pg.”

4. Miljgforhold

“Forud for byrdadsvedtagelse bgr der af lokalplanen fremgd overvejelser om, hvorvidt det er
hensigtsmaessigt at placere nyopfagrte etageboliger med facaden langs Ndr. Ringgade. En oplagt mulighed
er at stille krav om et beelte med beplantning mellem boliger og Ndr. Ringgade, sG beboerne ikke pavirkes i
samme grad af luftforurening fra trafikken.”

5. Stgj

“Forud for byrdadsvedtagelse bgr der af lokalplanen fremga en vurdering af, hvorvidt stgj fra
industriomrddet nord for “Slagelse Bypark” er til gene for de nyopfarte etageboliger, og hvorvidt seerlige
foranstaltninger for at hindre gener skal etableres.”

6. Veje og trafik

“Det skal forud for byrddsvedtagelse praeciseres i lokalplanen, at den indebzerer, at der ikke etableres en
vejforbindelse mellem Kvaegtorvsvej og Hellig Andersvej-kvarteret.”

7. Stier

“Lokalplanen bgr forud for byrddsvedtagelse indeholde krav om tilladte trafikarter pd stinettet, eventuel
opdeling af dem og endelig krav til udformningen af stikryds for at sikre en vis grad af feerdselssikkerhed.
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Kravene kan eventuelt formuleres specifikt for den enkelte sti, da flere af stierne ogsd betjener
gennemgdende trafik mellem f.eks. stationsomrdadet og industriomrddet mod nord, f.eks. PostDanmarks
ansatte. Disse stier bgr af hensyn til omgivelsernes mobilitet fortsat veere feellesstier eventuelt uden
knallertkarsel.”

8. Parkering

“Mit forslag er, at der i lokalplanen, sdfremt muligheden for etablering af 300 boliger fastholdes, forud for
byrddsvedtagelse indfgjes, at det er en forudsaetning, at der under boligerne etableres P-kaelder til de biler,
der ikke er plads til pé matriklens overfladeareal. P-keelderen vil i de fleste tilfeelde veere taettere pG boligen
end en P-plads i Ngrregade.

Jeg er opmaerksom pd, at en P-kaelder kan vaere en veesentlig gkonomisk belastning for projektet, men
umiddelbart ser jeg ikke andre virksomme Igsninger pd det med stor sandsynlighed potentielle P-problem.
Alternativt bgr forvaltningen udtaenke en anden virksom Igsning, der ikke pdvirker trafiktallet pd Hellig
Andersvej, og indfgje denne i lokalplanen.”

9. Afgraesning til naboejendomme

“Forud for byrddsvedtagelse skal der przeciseres en lignende formulering i lokalplanen taget fra den hidtil
geaeldende lokalplan nr. 1009, nemlig at der langs naboskel (bdde nord, syd, @st og vest) skal etableres
beplantning i form at fritstdende traeer, og at Slagelse kommune skal godkende en plan herom. Hgjden pd
disse traeer bgr endvidere specificeres, sd den er i overensstemmelse med det antal etager, som lokalplanen
maksimalt tillader. Mod nord vil traeerne desuden have en skeermende effekt mod stgj- og luftforurening fra
trafikken og maske ogsa fra industriomradet nordfor.”

“Forud for byrddsvedtagelse skal det preeciseres i lokalplanen, at boliger ved omrddets sydgraense skal
placeres vest-gstvendt og sdledes med gavlen (uden dgre eller vinduer) mod syd. Man kan overveje, om det
0gsd skal geelde nordgraensen mod Ndr. Ringgade af hensyn til de eksisterende boliger der.”

10. Vind

“Forud for byrddsvedtagelse bgr lokalplanen, sdfremt muligheden for etablering af boliger op til 7 etager
fastholdes, indeholde en vurdering af vindforholdene i gaderummet som funktion af bebyggelseshgjden
samt eventuelt krav til foranstaltninger til imgdegdelse af eventuel gget turbulens.”
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Uddybning af indsigelser

1. Er der behov for nybyggeri midt i Slagelse med ca. 300 boliger?

Folketallet i Slagelse by’s fire sogne udvikler sig ifplge Danmarks Statistik som fglger:

Folketal 1. januar efter sogn og tid
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
330-7345 Sankt Mikkels 9.429 9.266 9.168 9.248 9.332 9.303 9.319 9.341 9.507
330-7347 Sankt Peders  9.565 9.534 9.466 9.592 9.673 9.792 9.460 9.812 9.854
330-9144 Ngrrevang 7.525 7.537 7.526 7.513 7.467 7.533 7.527 7.539 7.666
330-9160 Antvorskov 5.590 5.619 5.554 5.556 5.503 5.508 5.470 5.303 5.267
Total 32.109 31.956 31.714 31.909 31.975 32.136 31.776 31.995 32.294
Indeks 100 = 2007 1000 995 988 994 996 100,1 99,0 99,6 100,6

Kilde: Statistikbanken. Tabel: KM5.

Det fremgar, at byens befolkning fra 2007 til 2015 stiger 185 indbyggere eller 0,6%. Det fremgar ogsa, at
folketallet fra 2014 til 2015 stiger 299 indbyggere eller 0,9%. Endvidere fremgar det, at der i hele perioden
fra 2007 til 2015 er bade positive og negative udsving. Gennemsnitligt stiger folketallet i perioden med ca.

20 indbyggere arligt.

Antal personer, som husstande i Slagelse Kommune bestar af, udvikler sig ifglge Danmarks Statistik som

folger:

Husstande 1. januar efter omrade, husstandsstgrrelse og tid
Slagelse 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
1 person 14.098 14.203 14.383 14.360 14.428 14.423 14.583 14.648 14.819
2 personer 12,131  12.327 12.287 12306 12.323 12466  12.524 12.593 12.761
3 personer 4.209 4.173 4.198 4.258 4.205 4.149 4.262 4.228 4.188
4 personer 4.010 4.014 3.983 3.910 3.929 3.856 3.764 3.742 3.726
5 personer 1.225 1.240 1.250 1.313 1.312 1.311 1.264 1.221 1.219
6 personer 328 355 363 340 320 322 309 297 303
7 personer 122 111 91 88 99 104 92 92 91
8- personer 88 82 81 75 74 77 76 80 80
Personer pr.
husstand, gns. 2,12 2,11 2,11 2,11 2,10 2,10 2,09 2,08 2,07

Kilde: Statistikbanken. Tabel: FAM55N

Tabellen illustrerer forhold i hele kommunen. Slagelse by forudsaettes gennemsnitligt at have lidt feerre
personer pr. husstand end hele kommunen, sa overslagsmaessigt anvendes i det fglgende 2 personer pr.

husstand.

Stigningen i folketal fra 2007 til 2015 pa 185 indbyggere kraever saledes 93 boliger.

| samme periode er bl.a. Jonsgarden, dele af Europavej-kvarteret, dele af Merkurvej-kvarteret og
/Zbleplantagen med 60 boliger opfert.
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Derudover er masser af boliger til leje eller til salg i Slagelse by. Et opslag pa boligsiden.dk viser (pr. 4.
august 2015), at der er 252 boliger til salg i byen (inden for Vestmotorvejen, Omfartsvejen og mod nord det
bymaessigt bebyggede omrade).

Forudsaettes det eksempelvis, at halvdelen af boligerne til salg salges til beboere, som i forvejen bor i
Slagelse by, er der fortsat 126 boliger ledige for tilflyttere.

Et opslag pa boligportal.dk viser (pr. 19. august 2015), at der er 50 ledige lejemal i Slagelse by (af 52 i
postnummer 4200).

Forudsaettes det eksempelvis, at halvdelen af boligerne til leje udlejes til beboere, som i forvejen bor i
Slagelse by, er der fortsat 25 boliger ledige for tilflyttere.

Med forudsaetningen er der saledes 151 boliger ledige for tilflyttere. Uden forudsaetningen er der 302
boliger ledige.

Der er saledes rigelig boligmasse til radighed i Slagelse i forvejen. Udviklingen i folketallet er beskeden, og
kun med helt ekstraordinzere tiltag, kan det forventes at stige. Pa den baggrund er der grund til at antage,
at der ikke er behov for ca. 300 nye boliger.

Safremt nye boliger, som ikke behgver szerlig vedligehold de fgrste ar, tiltraekker indbyggere fra gamle,
vedligeholdelseskraevende boliger andre steder i byen, resulterer nybygningen blot i, at der kommer til at
sta flere gamle, vedligeholdelseskravende boliger ledige i Slagelse. Om det er godt eller skidt, har jeg ingen
holdning til, men er en problemstilling, som forvaltningen og udvalget bgr forholde sig til.

Baseret pa statistik over udviklingen i folketal og antallet af ledige leje- og ejerboliger i Slagelse by, er det
min vurdering, at det er ungdvendigt at udvikle lokalplanomrddet med ca. 300 boliger. 0 boliger er
tilstraekkeligt. Jeg finder dog, at det er en skam, at en sd central grund i byen er ubebygget, og forstar
sagtens grundejers gnske om at udvikle grunden. Jeq finder, at et raekkehusomrdade a’la /£bleplantagen i 2
etager er et rimeligt kompromis. En sadan gruppe ejendomme vil heller ikke genere omgivelserne i samme
grad som det, lokalplanforslaget lzegger op til, m.h.t. skyggevirkning, parkering, trafik og indkig.

2. Nybyggeriets indpas i den eksisterende bygningsmasse

Slagelse by’s ”2. kvadrant” (hvor akserne defineres som Vestbanen og Valbyvej-lernbanegade) bestar
primaert af parcelhuse og kaedehuse. Dertil kommer industriomradet nord for Ndr. Ringgade, og endelig
etagebebyggelse langs Nordre Stationsvej og Mgllevej, lidt pa Kalundborgvej, pa Valbyvej, enkelte
bebyggelser pa sidevejene samt Hellig Anders Park.

Opfgrelse af nye etageboliger i ”Slagelse Bypark” vil medvirke til en yderligere omkransning af parcel- og
kaedehuse i Hellig Andersvej-kvarteret. | forvejen er Hellig Anders Park meget dominerende i kvarteret og
burde — efter min mening — have veaeret opfgrt mere hensigtsmaessigt i forhold til den eksisterende
bebyggelse i kvarteret. Et absurd eksempel er villaen Hellig Andersvej 19, som siden byggeriet pa Mgllevej
og Ndr. Stationsve] tilbage i 1990’erne har veeret omkranset af 3 etagers byggeri pa to sider af
ejendommen.
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En fortsaettelse af praksis med at fortaette kvadranten med etageboliger bevirker, at bl.a. Hellig Andersvej-
kvarteret ender som en enklave af parcel- og kaedehuse mere eller mindre omgivet af hgj etagebebyggelse.
Det er uhensigtsmaessigt for parcel- og keedehusbeboerne hovedsagelig pga. indkig i boliger, haver osv. Jeg
mener, trods fornuften i at fortaette ved kollektive trafikknudepunkter, at det ogsa i Slagelse bgr veere
muligt at boseette sig i parcel- eller keedehuse taet pa centrum uden en stdende "trussel” om, at en
nabogrund bebygges med hgjt etagebyggeri.

"Slagelse Bypark” vil ogsa dominere parcelhusbebyggelsen pa Ndr. Ringgade.

Den 7. april 2015 behandlede Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget sag nr.: 330-2015-19178, "Anmodning om
opstart af ny lokalplan med tilhgrende kommuneplantillaeg for udbygning af boligomrade i @stergade i
Slagelse”. Grundejeren gnskede pa grunden mellem Hellig Andersvej 28A-D og @stergade 4 og 6 at opfere
en bebyggelse i 3 etager indeholdende 15 boliger, hvilket kraever en lokalplanaendring. Forvaltningen,
Center for Veekst og Plan, anbefalede imidlertid fastholdelse af eksisterende lokalplan, der tillader
maksimalt 2 etager med fglgende begrundelser:

- Den eksisterende bystruktur er bygget omkring et villakvarter med forhuse ud mod gaden og haver bagtil.
De fa mindre baghuse er af en karakter og stgrrelse, der indordner sig strukturen. En ny aflang bygning i tre
etager vil skabe ubalance i strukturen og i sin form og st@rrelse virke bastant og fremmed.

- En bygning i tre etager vil have en minimumshgjde pG 11 meter og dermed ved den ene eller anden
placering influere pd dagslysforholdene for omgivende parceller.

- 15 nye boliger vil stille krav til parkeringspladser og opholdsarealer, som er sveere at overholde i henhold til
vejledende normer.

- En bygning pd tre etager vil overstige bebyggelsesprocenten for omrddet vaesentligt. Og selvom Slagelse
Kommune gnsker at byfortaette i kgbstaederne, s er omrddet ikke egnet til sG vaesentlig en fortaetning.

Der geelder omtrent de samme forhold for “Slagelse Bypark”, nemlig at de foreslaede bygninger vil skabe
(yderligere) ubalance i kvarterets struktur, og i sin form og st@rrelse virke bastant og fremmed. Jeg er enig i
Center for Vaekst og Plans vurdering af, at “disse arealer kan bzere den hgjere bebyggelsesprocent”, men
kun isoleret set for arealerne, for set i sammenhang med det kvarter, som arealerne ligger i, passer
bebyggelsesprocenten ikke til den eksisterende, dominerende parcel- og reekkehusbebyggelse med haver
bagtil. Som naevnt bestar “2. kvadrant” primaert af parcel- og reekkehuse og kun i lille grad af etageboliger.
Helhedsplanudvalget (Campus) anfgrer i sin vurdering af “Slagelse Bypark”, at ”“Bebyggelsesprocenten
vurderes generelt at veere for hgj, og der bgr indtaenkes flere grgnne arealer i byggeriet, seerligt af hensyn til
bgrnefamilier m.fl.” leg er enig i den vurdering, da ”“Slagelse Bypark” skal ses i sammenhang med
omgivelserne.

Desuden gzelder ogsa for ”“Slagelse Bypark”, at omradet ikke er egnet til sa vaesentlig en fortaetning, som
lokalplanforslaget lsegger op til. Dette netop fordi, at omradet i hovedsagen bestar af 2 etagers parcelhuse.

Et godt eksempel pa, hvordan nybyggeri tilpasses den eksisterende boligmasse, er Zbleplantagen, hvis
raekkehuse er opfg@rt i 2 etager, dvs. er pd hgjde med omgivende boliger og — i gvrigt — er forsynet med
meget beplantning, som afgreenser dele af omradet. Omradet har ingen veesentlige skyggeeffekter pa
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eksisterende boliger, opholdsarealerne er tilstraekkelige, men antal P-pladser er utilstraekkeligt. Endelig er
omradets fortaetning velegnet pga. det naerliggende parkomrade og i fin overensstemmelse med
omgivelserne ved gennemsnitligt at vaere lidt hgjere.

”Slagelse Bypark” vil endvidere influere pa dagslysforholdene blandt en raekke boliger pa Ndr. Ringgade
seerligt i vinterhalvaret, men sandsynligvis ogsa pa boliger i Ngrregade (aftensolen).

Helplanudvalget (campus) naevner blandt andet, at “"Der vurderes at vaere skyggeeffekt fra byggeriet mod
Ndr. Ringgade. Maks. hgjde bgr derfor veere lavere mod nord, men kan til gengeeld gares hgjere mod syd”.
Jeg er uenig i anbefalingen. Dels vil hgjere bebyggelse med syd i stedet for nord betyde, at en af
grundideerne bortfalder, nemlig at byggeriet skal tillade solen i at komme ind i gardrummene selv i
vintersaesonen. Derudover finder jeg det absurd, at fa en op til 7 etagers boligbebyggelse som genbo, dels
fordi overgangen til det eksisterende Hellig Andersvej-kvarter bliver meget brat og dermed uharmonisk,
dels vil omfanget af indkig mellem eksisterende og ny bebyggelse veere uacceptabelt hgjt.

Generelt er den foresldaende bebyggelseshgjde kilde til mange problemstillinger. Ved at bygge i en hgjde
svarende til f.eks. £bleplantagen, dvs. raekkehuse i maksimum 2 etager, opstar disse problemstillinger ikke.

Endelig vil 300 nye boliger pa lokalplanens omrade medvirke til, at det er vanskeligt at opna plads til et
tilstraekkeligt antal P-pladser; en stor del af P-pladserne forudsaettes at blive placeret pa den forurenede
gasvaerksgrund nogle hundrede meter vaek. Her burde man have lzert af andre boligomrader, f.eks.
/Zbleplantagen, hvor antallet af P-pladser tydeligvis er utilstraekkeligt. Ingen gider i praksis at parkere flere
hundrede meter vaek fra boligen, og parkerer hellere for den gvrige trafik lidt uhensigtsmaessigt eller
decideret ulovligt. | stedet bgr en P-kaelder pa matriklen vaere et krav.

Det foresldgede nybyggeri passer ikke ind i den eksisterende bygningsmasse i kraft af antal etager og
bebyggelsesprocent. | stedet bgr grunden udnyttes med et byggeri, der passer ind i kvarterets eksisterende
bygningsmasse, f.eks. a’la £bleplantagen, dvs. reekkehuse i op til 2 etager eller parcelhuse. Lokalplanen bgr
derfor forud for byrddsvedtagelse a&endres til maksimalt at tillade 2 etager.

Byggeri i op til 7 etager, som er foresldet, er hidtil uset i Slagelse og hgrer — efter min mening — alene til i
uattraktive satellitbyer.

3. Terraenets kote

Det fremgar af lokalplanforslaget, side 16, at terraenregulering pa mere end 0,5 meter skal godkendes af
Slagelse Kommune.

Den del af terraenet, som er omfattet af den hidtidigt geeldende lokalplan nr. 1009, blev nivelleret af
bulldozere tilbage i 2008, kort fgr etableringen af det ellers planlagte byggeri standsede, og har en ret hgj
kote. Blandt andet var der pa terrenet en hgj bakke. Nivelleringen indebaerer, at grunden set fra den
lavtliggende Ngrregade ligger ca. 2 meter hgjere. Til gengaeld ligger grunden nogenlunde pa niveau med
Ndr. Ringgade.
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Medmindre det i lokalplanen forudsaettes, at de planlagte boliger i Ngrregade skal ligge i en anden kote end
resten af byggeriet, skal Slagelse Kommune med sikkerhed godkende en terranregulering. Det fremgar ikke
af lokalplanen, hvor meget denne terreenregulering omfatter, om den er opad eller nedad, om den
omfatter matrikelnr. 44bg, matrikelnr. 44d, matrikelnr. 44ao eller alle matrikler.

Det bgr forud for byrddsvedtagelse specificeres i lokalplanforslaget, hvorvidt terraenets kote skal reguleres
op eller ned samt hvilken del af lokalplanomrddet, som terraenreguleringen omfatter. Jeg foresldr, at
lokalplanomradet szenkes til at lavere niveau for at undgd, at eksisterende ejendomme pa Ngrregade
kommer til at ligge lavere end nybyggeriet. Dette for at undgd skyggeeffekter og ungdigt meget indkig.

Hvorvidt den nuvaerende kote er blevet godkendt af Slagelse Kommune, ved jeg ikke, men forvaltningen
bgr vurdere, om koten er den rette og dermed, hvilken terraeenhgjde det nye byggeri skal etableres pa.

4. Miljgforhold

Lokalplanforslaget beskaeftiger sig pa side 35 med jordforurening og grundvandsbeskyttelse. Men
luftforurening omtales ikke. Szerligt boligerne langs Ndr. Ringgade ma forventes at vaere pavirket af
luftforurening fra den isaer i myldretiderne betydeligt trafikerede gade.

Forud for byrdadsvedtagelse bgr der af lokalplanen fremga overvejelser om, hvorvidt det er hensigtsmaessigt
at placere nyopfarte etageboliger med facaden langs Ndr. Ringgade. En oplagt mulighed er at stille krav om
et baelte med beplantning mellem boliger og Ndr. Ringgade, sG beboerne ikke pdvirkes i samme grad af
luftforurening fra trafikken.

Jeg er selvfglgelig klar over, at der i Slagelse findes masser af boliger med facaden direkte ud til trafikerede
veje. Men jeg mener, at der ikke er grund til at gentage fortidens fejltagelser.

5. Stgj

Det fremgar af lokalplanforslaget, side 36, at “Slagelse Bypark” pafgres stgj fra trafikken pa Ndr. Ringgade
og fra lastbiltrafik til/fra nabovirksomheden, Showtech. Safremt byggeriet opfgres efter
Bygningsreglementet, forventes denne stgj ikke at overstige 30 dB(A) indendgrs.

Lokalplanen omtaler derimod ikke, at grunden er nabo til et i dagtimerne til tider st@jende industriomrade.
Jeg bor omtrent 400 meter fra de naermeste industrier og kan tydeligt hgre aktiviteter, nar vinduerne i min
ejendom er abne eller fra haven. Alle bgr af og til lufte boligen ud og dermed abne vinduer. ”Slagelse
Bypark” kommer til at ligge under 100 meter fra naermeste industrivirksomhed.

Forud for byrddsvedtagelse bgr der af lokalplanen fremgad en vurdering af, hvorvidt stgj fra industriomrddet
nord for “Slagelse Bypark” er til gene for de nyopfdrte etageboliger, og hvorvidt szerlige foranstaltninger for
at hindre gener skal etableres.
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6. Veje og trafik

Det fremgar af lokalplanforslaget, side 7, at “Delomrade | skal vejbetjenes fra Kvaegtorvsvej og Ngrregade.
Delomrade IV skal vejbetjenes fra Kveegtorvsvej.”. Af side 34 fremgar, at "Omradet betjenes fra
Kvaegtorvsvej”.

Af kortbilag 2, side 40, fremgar, at stgrstedelen af omradet via interne boligveje betjenes fra Kvaegtorvsve;j,
og at fa boliger far vejbetjening fra Ngrregade.

Det fremgar ikke af lokalplanforslaget, at der pa grunden ikke ma etableres vejforbindelse mellem
Kvaegtorvsvej og Ngrregade. | dag er Hellig Andersvej-kvarteret en blindgyde og bzerer alene trafik
genereret i kvarteret. Den er der — efter min mening — mere end rigeligt af, specielt pa Hellig Andersvej
mellem Nyvej og Valbyvej pga. ustruktureret (og jeevnligt ulovlig) kantstensparkering i begge vejsider — et
forhold som vejmyndigheden, Slagelse Kommune, i @vrigt burde regulere. Trafikken, som de nye fa
ejendomme i “Slagelse Bypark” via Ngrregade genererer, kan Hellig Andersvej sagtens overkomme.

Et gadegennembrud fra Kvaegtorvsvej vil imidlertid vaere et problem, da dette vil fungere som en smutvej
mellem Kvaegtorvsvej og Slagelse centrum bade for de af Kvaegtorvsvej betjente ejendomme i “Slagelse
Bypark”, men i princippet ogsa for andre omrader nordvest herfor. Den mertrafik vil Hellig Andersvej ikke
kunne overkomme i sin nuvaerende form.

Det skal forud for byrddsvedtagelse preeciseres i lokalplanen, at den indebzerer, at der ikke etableres en
vejforbindelse mellem Kvaegtorvsvej og Hellig Andersvej-kvarteret.

7. Stier

Lokalplanforslaget beskaeftiger sig pa side 8 og kortbilag 2 med stiforbindelser. Det fremgar imidlertid ikke,
hvorvidt stierne er gangstier, cykelstier, delte gang- og cykelstier eller fellesstier. De nuvaerende stier, som
flere af de nye stier skal kobles pa, er — efter min vurdering — utilstraekkeligt afmaerket. Det er ikke i alle
tilfaelde tydeligt, hvorvidt der er tale om gangstier, cykelstier eller faellesstier. Det betyder, at bade cykler,
knallerter og fodgaengere feerdes pa dem.

Safremt cykel- og knallerttrafik tillades pa det nye stinet, bgr stikryds udformes med god oversigt, sa
kollisioner mellem cyklister/knallerter eller mellem cyklister/knallerter og fodgaengere hindres bedst
muligt. Det er sandsynligt, at der faerdes legende — og dermed pa trafikken uopmaerksomme — bgrn i
omradet.

Knallerttrafik er ofte uhensigtsmaessig i teette boligomrader pga. hgj hastighed og motorstgj. Lokalplanen
beskaeftiger sig ikke med, hvorvidt knallerttrafik er tilladt eller e;j.

Lokalplanen bgr forud for byrdadsvedtagelse indeholde krav om tilladte trafikarter pG stinettet, eventuel
opdeling af dem og endelig krav til udformningen af stikryds for at sikre en vis grad af feerdselssikkerhed.
Kravene kan eventuelt formuleres specifikt for den enkelte sti, da flere af stierne ogsd betjener
gennemgdende trafik mellem f.eks. stationsomrddet og industriomrddet mod nord, f.eks. PostDanmarks
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ansatte. Disse stier bgr af hensyn til omgivelsernes mobilitet fortsat veere feellesstier eventuelt uden
knallertkgrsel.

8. Parkering

Lokalplanen omtaler flere steder, at parkering vil foregd mellem boligerne og pa den gamle gasvaerksgrund
100 — 250 meter fra boligerne. Derudover vil et lille antal P-pladser etableres ved byggeriet pa Ngrregade.

Som tidligere naevnt viser erfaring fra andre omrader, at beboere ikke er interesserede i at spadsere szerlig
langt fra P-plads til bolig. Det er meget muligt, at det er myndighedernes intention, men praksis er altsa, at
mennesker i den sammenhang er dovne.

Med naerverende lokalplanforslag vil der med stor sandsynlighed ske det, at beboerne i de boligblokke,
som ligger leengst vaek fra gasvaerksgrundens P-pladser, og som ikke kan finde en ledig plads naer egen
boligblok, finder ud af, at man bare kan parkere pa Ngrregade og spadsere vaesentligt kortere til boligen.
Det far som konsekvens, at trafiktallet stiger pa N@rregade, Nyvej og Hellig Andersvej. Som naevnt er det
begraenset, hvad Hellig Andersvej kan optage af mertrafik pga. hablgs parkering i kvarterets eneste
adgangsvej. Desuden er jeg som beboer pad Hellig Andersvej ikke interesseret i mere trafik pga. nybyggeriet
eller andre arsager.

Mit forslag er, at der i lokalplanen, sdfremt muligheden for etablering af 300 boliger fastholdes, forud for
byrddsvedtagelse indfgjes, at det er en forudsaetning, at der under boligerne etableres P-kaelder til de biler,
der ikke er plads til pd matriklens overfladeareal. P-kaelderen vil i de fleste tilfaelde veere tzaettere pd boligen
end en P-plads i Ngrregade.

Jeg er opmaerksom pd, at en P-keelder kan veere en veesentlig gkonomisk belastning for projektet, men
umiddelbart ser jeg ikke andre virksomme Igsninger pd det med stor sandsynlighed potentielle P-problem.
Alternativt bgr forvaltningen udtaenke en anden virksom Igsning, der ikke pdvirker trafiktallet pa Hellig
Andersvej, og indfgje denne i lokalplanen.

9. Afgraesning til naboejendomme

Af den hidtidigt geeldende lokalplan nr. 1009, § 8, stk. 2, fremgar, at ”Kun i naerheden af skel mod
boligomrdder mod syd foretages terraenrequlering, der naturligt tilpasser sig omrddets karakter og ikke
skaber gener for omgivelserne. Langs naboskel mod syd mod matr. nr. 44 av skal etableres en beplantning i
form of fritstGende treeer. Der skal fremsendes terreenreguleringsplan, beplantnings- og belaegningsplan til
godkendelse i Slagelse Kommune.”

En tilsvarende formulering fremgar ikke af lokalplanforslag nr. 1145. Kun terraenregulering omtales. Jeg,
som nabo, finder det saerdeles vaesentligt, at nye boliger opfgres saledes, at indkig mellem den
eksisterende boligmasse og de nye boliger ikke er muligt.
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Der er flere mader at hindre indkig pa. Den mest oplagte er, at undga at give tilladelse til at opfgre boliger
hgjere end 2 etager. Man kan ogsa bygge et hgjt hegn eller en jordvold, men de er naeppe astetisk
acceptable. Mere acceptabelt er beplantning i form af hgje traeer. De er desvaerre typisk 10-20 ar om at
vokse op i den ngdvendige hgjde — naturligvis afhaengigt at arten og antallet af etager pa boligerne.

Det veerste tilfaelde af indkig opnas mellem boliger pa nord- hhv. sydsiden af Ndr. Ringgade. Men der er
ogsa mulighed for indkig mellem ”Slagelse Bypark” og boliger pa Ngrregade og Hellig Andersvej. Og maske
endda ogsa til/fra Hellig Anders Park. Derudover dbner lokalplanen pa side 13 mulighed for etablering af
tagterrasser. Ophold pa tagterrasser er ogsa en potentiel kilde til uhensigtsmaessig indkig.

Forud for byrddsvedtagelse skal der praeciseres en lignende formulering i lokalplanen taget fra den hidtil
gaeldende lokalplan nr. 1009, nemlig at der langs naboskel (bade nord, syd, @st og vest) skal etableres
beplantning i form at fritstGende traeer, og at Slagelse kommune skal godkende en plan herom. Hgjden pad
disse traeer bgr endvidere specificeres, sa den er i overensstemmelse med det antal etager, som lokalplanen
maksimalt tillader. Mod nord vil treeerne desuden have en skeermende effekt mod stdj- og luftforurening fra
trafikken og mdske ogsad fra industriomrddet nordfor.

Det fremgar desuden af lokalplanforslagets arealanvendelseskort, bilag 3 side 41, og en visualisering af
omradets bebyggelse pa side 25, at flere af bygningerne nser omradets sydgreense opfgres med nord-
sydvendte facader, herunder en bygning klos op ad en eksisterende bolig i Ngrregade. | forhold til indkig er
dette forhold seerligt problematisk — og jeg finder det uacceptabelt.

Forud for byrddsvedtagelse skal det preeciseres i lokalplanen, at boliger ved omrddets sydgraense skal
placeres vest-gstvendt og sdledes med gavlen (uden dgre eller vinduer) mod syd. Man kan overveje, om det
0gsd skal geelde nordgraensen mod Ndr. Ringgade af hensyn til de eksisterende boliger der.

10. Vind

Det er via vindforskning pavist, at bygninger typisk pa 3-5 etager og derover kan bevirke gget turbulens ved
foden af byggeriet. Det kan medfgre, at byrummet er uattraktivt at opholde sig i, og at beplantning kan
have vanskeligt ved at gro. Lokalplanen omtaler ikke disse effekter ved etablering af boliger i op til 7 etager.

Forud for byradsvedtagelse bgr lokalplanen, sdfremt muligheden for etablering af boliger op til 7 etager
fastholdes, indeholde en vurdering af vindforholdene i gaderummet som funktion af bebyggelseshgjden
samt eventuelt krav til foranstaltninger til imgdegdelse af eventuel gget turbulens.

Venlig hilsen

Allan @rving
Hellig Andersvej 36
4200 Slagelse
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Elisabeth Parsner

Fra: PCHOO6@politi.dk

Sendt: 13. september 2015 12:00

Til: Planhgring — officielle postkasse

Cc: LPBOO1@politi.dk; KNI013@politi.dk

Emne: hagringssvar vedr. lokalplan 1145 - boligomradet Slagelse Bypark

Til Slagelse kommune, Center for Vaekst og Plan

Hgringssvar til lokalplansforslag nr. 1145

Vedr. lokalplanens afsnit 5, Veje, stier og parkering, side 7-9:

Det fremgar, at omradet skal vejbetjenes fra Kvaegtorvsvej og Ngrregade og at boligvejene skal udlaegges og
anlaegges som opholds- og legeomrader efter faerdselslovens bestemmelser, ligesom det fremgar (5.9-5.10), at der
skal udlaegges et areal til parkering og et passende antal parkeringspladser skal udformes, sa de kan anvendes af
personer med handicap.

Politiet skal pa baggrund heraf anfgre, at faerdselsmaessige bestemmelser, der indvirker pa vejes udnyttelse eller
indretning, efter faerdselslovens § 92 m.fl. traeffes af Vejbestyrelsen/vejmyndigheden med samtykke fra politiet og
dette bgr rent praktisk ske med udgangspunkt i et egentligt vejprojekt, hvor relevant afmaerkning for faerdslen ogsa
fremgar.

Politiet skal ligeledes henlede opmaerksomheden pa feerdselslovens § 100, stk. 1, hvorefter afggrelse om udfgrelse
af vejanlaeg, der kan have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling, herunder om anlaeg af
parkeringspladser og holdepladser for busser, treeffes af Vejbestyrelsen/vejmyndigheden med samtykke fra politiet.

Safremt der sker bebyggelse af det anfgrte antal boliger, ma det antages, at der ogsa vil veere skolesggende bgrn,
hvorfor opmaerksomheden henledes pa at tilvejebringe sikker skolevej til/fra omradet (feerdselslovens § 3, stk.3).

Politiets j.nr. 1900-50160-00749-15

Venlig hilsen

Preben Christensen
politiassistent

SYDSJELLANDS- 0OG LOLLAND-FALSTERS POLITI
Lokalpolitiet Slagelse

Antvorskov Alle 139

4200 Slagelse

Mobil: +45 41328372
E-mail: ch006@politi.dk
Web: www. politi.dk/sydsjaelland

POLITI Skl




Elisabeth Parsner

Fra: Ole Nielsen <o.nielsen123@gmail.com>
Sendt: 10. oktober 2015 17:16

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Lokalplan 1145

Angaende lokalplan 1145 sa opnar i kun at kierulffsvej ghettoen bliver udvidet.

Det vil blive en magnet for problemer og ballade men det er maske det i gnsker.

Det bliver sikkert et sted hvor kommunen kan smide flygtninge og indvandrere hen.

I adelaegger en hel bydel med den plan.

Lav dog grenne omrader i stedet for og lav sadan en stor plan ude ved bygraenserne.

Men som szdvanlig tenker i jer ikke om.

Se bare hvor mange penge i har postet i kierulffsvej og hvordan omradet er haerget af indvandrere og andre
kriminelle.

Jeg er i hvert fald pa vej ud ad denne lorteby.

Hilsen en forhenvarende slagelseaner.



Elisabeth Parsner

Fra: arenth@stofanet.dk

Sendt: 13. oktober 2015 18:50

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Indsigelse ang. lokalplan nr 1145

klage punkter
1.For hgj bebyggelse til forhold til eksisterende bebyggelse.
2. Bebyggelse for teet pa vejen
3. Mere trafik st@j pga. hgje facader
4. Skygge pavirkning af solceller
5. Veerdiforringelse af vores ejendom
6. Frygt for en ny getto bebygelse

Venlig Hilsen
Arenth Rasmussen

Ndr.ringgade 45
4200 slagelse



Fra: Jesper Lambert

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Indsigelse Lokalplansforslag LOKALPLAN NR. 1145 tilleeg 28
Dato: 14. oktober 2015 10:40:52

Keere Center for Plan og teknik

Som beboer pa ngrregade vil jeg gerne gere indsigelse mod at Ngrregade og
Hellig andersvej bliver omlagt til indfaldsvej til Slagelse bypark.

Der er iseer to parametre der ggr sig geeldende:
1. Vejene er i dag lukkende og dimensioneret hertil

2. Vejene bliver i dag brugt til parkering af beboeres biler. Det betyder f.eks. at
levering med lastbil i dag er besveerliggjort. At tro, at vejene kan handtere pres
fra beboerkarsel til Slagelse bypark er ren utopi.

Jeg sender i dag breve til samtlige beboere i omradet om at ggre samme
indsigelse, da omradets veje pa ingen made kan handtere det nye trafikale pres
og samtidig betjene nuveerende beboere med parkering og adgang til vores
ejendomme.

Med venlig hilsen

Jesper Lambert Nielsen

www: jesperlambert.dk
mob: +45 21 45 87 17


mailto:privat@jesperlambert.dk
mailto:plan@slagelse.dk
http://www.jesperlambert.dk/

Til Slagelse Kommune, via Plan@Slagelse.dk

INDSIGELSE vedrgrende Forslag til lokalplan 1145, Boligomradet Slagelse Bypark

Vi har laest det offentliggjorte forslag, og vi har deltaget i orienteringsmgdet pa Slagelse Bibliotek,
den 29. september 2015.

Nar man ser isoleret pa det beskrevne projekt, forekommer det tiltalende, afvekslende og praeget
af mange gode ideer, herunder sma grgnne oaser. Men nar man ser pa projektet i sammenhang
med de omliggende omrader, bliver det tydeligt, at dem er der overhovedet ikke taget hensyn til.
Projektet lukker sig om sig selv ved at etablere en op til syv etager hgj front ud mod Ndr. Ringgade,
med som minimum fglgende tre gener til fglge for de, der allerede bor pa gaden:

e Projektet er teenkt med faldende etagehgjde mod syd, saledes at der er bedst mulige
lysforhold for selve den nye bebyggelse, men de eksisterende huse, hvor der nu er fuld sol
aret rundt, vil derimod komme til at henligge i skygge i hele vinterhalvaret.

e Hvor der nu er udsigt over en stor del af Slagelse, vil beboerne i de eksisterende huse
fremover komme til at kikke ind i en op til syv etager hgj betonmur i fa meters afstand.
Hvis man er uheldig at komme til at bo lige overfor en seks eller syv etagers bygning, vil
denne formgrke udsynet i en grad, sa man ma ga ud pa gaden og laegge nakken tilbage for
at fa et glimt af himlen, ganske som i en k@benhavnsk baggard fgr byfornyelsens tid.

e Hvor der nu er et meget dbent omrade syd for Ndr. Ringgade, hvilket er med til at ggre
trafikstgjen udholdelig, betyder den planlagte store etagehgjde mod nord at trafikstgjen,
som ma forventes at stige yderligere nar 3-400 biler mere skal passere gennem omradet,
bliver kastet mod nord, vk fra det fine nye projekt og ud mod naboerne.

Man ma spgrge, om det virkelig kan vaere velovervejet at forsgge at skabe en ’by i byen’ hvor for
det fgrste antallet af etager skiller det nye omrade fuldstendigt ud fra alt, hvad der findes i
forvejen, ikke bare i omradet, men i hele byen; og hvor man ovenikgbet isolerer sig yderligere fra
den eksisterende bebyggelse ved at etablere en markant og fjendtlig hgj borgmur som facade.

Vi vil indtraengende opfordre til, at planen andres pa fglgende punkter:

e Den maksimale etagehgjde bgre vaere fire etager, sa byggeriet kommer til at falde mere
naturligt ind i byen.

e De hgjeste bygninger bgr placeres midt i det nye omrade, saledes at omradet dbner sig ud
mod omgivelserne i stedet for at bygge en hgj greensemur.

e Der bgr afsaettes st@rre grenne omrader end planlagt, og der bgr herunder etableres
pleener mellem Ndr. Ringgade og de naermeste nye bygninger, saledes at man ikke
hensynslgst maser sig teettest muligt ind pa de eksisterende huse.

Venlig hilsen

Hanne og Tommy Liechti
Ndr. Ringgade 31

4200 Slagelse
Liechti@Stofanet.dk




Til Slagelse Kommune
plan@slagelse.dk 21. Oktober 2015

INDSIGELSE vedrgrende Forslag til lokalplan 1145, Boligomradet Slagelse Bypark

Vi har laest det offentliggjorte forslag til lokalplan 1145.

Vi har lige ofret en hel del penge pa opfgrelsen af et nyt hus pa Ndr. Ringgade 33, og vi havde ikke
regnet med, at der ville komme hgje huse pa grunden overfor.

Vi har placeret husets have og terrasse mod vejen for at fa flest mulige soltimer, men med huse pa op
til 7 etager pa grunden overfor, far vi ikke megen sol og slet ikke i vinterhalvaret. Vi ville ikke kunne
fole os private i egen have grundet de hgje bygninger, som vil kunne kigge lige ned i vores have.

| sadant et projekt burde man tage hensyn til de nuvaerende beboere pa Ndr. Ringgade, da huse i den
hgjde og kun nogle fa meter fra nuveerende bebyggelse, vil forringe vaerdien pa de nuvaerende huse,
daingen har lyst til at bo i skyggen af huse pa op til 7 etager.

Det er okay, at man bygger hgje huse, men ikke pa 7 etager. De hgjeste huse vi har her i Slagelse er pa
4 etager, og jeg er af den mening, at Slagelse by skal holde sig til nuvaerende kutyme med max. 4
etager.

Projektet tager ikke hensyn til sollys til nuvaerende bebyggelse pa Ndr. Ringgade, hvorimod der tages
hensyn til solens placering i den nye bebyggelse ved placeringen af de hgje huse mod Ndr. Ringgade,
og dermed ringe udsigt og sollys til nuvaerende boliger.

Jeg har to sma bgrn, som vil blive pavirket af forgget st@j og forurening fra godt 300 flere biler pa Ndr.
Ringgade, og hvor hele vejen vil komme til at fungere som en stgjtunnel, da stgjen ikke kan komme
vaek, men vil blive sldet tilbage til de nuvaerende boliger.

Derfor bedes | gentaenke hele projektet, sa der max opf@res huse pa 4 etager, hvor de hgjeste huse
placeres i midten, sa alle far glaede af solen.

Venlig hilsen

Nada Taha og Mohammed Abdelghani
Ndr. Ringgade 33
4200 Slagelse



Elisabeth Parsner

Fra: Jens Starkner <js@micrjl.dk>

Sendt: 22. oktober 2015 08:19

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Bemeerkniger til planforslag lokalplan 1145

Vi er i besiddelse af nedenstaende grund.

Vi forslar at vii den nye lokalplan far mulighed for at omdanne nedenstadaende omrade til beboelse.

Dette vil veere sammenhangende med lokalplan 1145 og ville give en helhed hvis dette omrade ogsa blev godkendt
til beboelse.

Jeg haber | forstar hvad jeg mener ellers forslar jeg et personlig mgde for at redeggre for vores synspunkter
Pft

Med venlig hilsen / Yours Sincerely

Jens Starkner | Direktor
MICRJ 1 ApS | Klostergade 4 | DK-4200 Slagelse
| Direkte: +45 21 76 48 01 | js@micrjl.dk |



Fra: eterbo@joergensen.mail.dk

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: .lokalplan 1145
Dato: 24. oktober 2015 18:31:59

Lokalplan1145 boligomradet Slagelse Bypark samt kommuneplantilleeg nr.28

Jeg Peter Bo Jgrgensen har indsigelse angaende Slagelse Markjorder 44be Nyvej
(Ngrregade), da jeg som ejer ikke er interesseret i bebyggelse pa min grund ,da det vil
forringe min ejendomsveerdi pa Jstergade 5-7.

Svar udbedes ved modtagelse af denne mail.
Pa forhand tak.

Venlig hilsen
Peter Bo Jgrgensen

@stergade 5-7
4200 Slagelse
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Fra: Karin Hovmand Eriksen

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Forslag til lokalplan nr. 1145 - Boligomradet Slagelse Bypark
Dato: 28. oktober 2015 15:22:59

Vedhaeftede filer:  image001.qif

Vi har i vor egenskab af nabo til omrédet, som omfattes af ovenstaende lokalplanforslag, modtaget
lokalplanforslaget.

Vi ejer de 3 matrikler, 12 AV Slagelse Markjorder, 12 p Slagelse Markjorder og 7 am Holmstrup Slagelse
Jorder samt 6B Holmstrup, Slagelse Jorder, beliggende Nordvej 1 og 3 samt Vandveerksvej. Fra disse 3
matrikler driver vi vore STARK- og Silvan-forretninger.

Nar det nye boligomrade er udbygget, ma der forventes at blive en del mere feerdsel pa Ndr. Ringgade og
udkersel fra Kvaegtorvsvej til Ndr. Ringgade. Dette kan give farlige situationer, nér vore kunder og
leverandgrer, sidstnaevnte ofte i meget store lastbiler, skal svinge ud fra Nordvej til Ndr. Ringgade. Den
ggede trafik p& Ndr. Ringgade vil ogsé betyde, at det bliver vanskeligt at svinge til venstre fra Ndr. Ringgade
ind p& Nordvej og til venstre fra Nordvej ud pa Ndr. Ringgade. Derfor beder vi om, at de trafikale forhold i
omradet, hvor tung erhvervstrafik mgdes med almindelige personbiler og maske cykler, sikres pa en made,
s risikoen for ulykker begreenses mest muligt.

Vi gar ogsd opmaerksom pa, at der p& vore matrikler foregar natarbejde, som betyder stgj i form af karsel
med truck og lastbiler ligesom der vil vaere meget lys pa vore natarbejdsomrader. Vi beder venligst om, at
disse stgj- og lysgener tages i betragtning, nar kravene til de nye bygninger fastsaettes i byggetilladelserne.

Safremt ovenstaende giver anledning til spgrgsmal, er | naturligvis meget velkomne til at kontakte
undertegnede.

Best regards

Karin Hovmand Eriksen
Property Manager
Properties

DT Group

2]

+45 3955 9700 Phone
+45 8252 2604 Direct
+45 5124 0741 Mobile

DT Group a/s | Gladsaxe Mgllevej 5 | P.O. Box 210 | 2860 Sgborg | Denmark | Reg. no. 55828415

Confidentiality Note: This email and any attachments are confidential and may be protected by legal privilege. If you
are not the intended recipient, be aware that any disclosure, copying, distribution or use of this email or any
attachment is prohibited. If you have received this email in error, please notify us immediately by returning it to the
sender and delete this copy from your system. Thank you for your cooperation.
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Slagelse Kommune
Center for Vaekst og Plan

Dahlsvej 3
4220 Korsgr

Anmodninger og kommentarer til "Lokalplan 1145”:

Det er godt, at Slagelse Kommune gnsker at ggre noget ved det aktuelle omrade.

Det er dog bekymrende, at leese denne nye ”Lokalplan 1145” i forholdt til den tidligere geeldende lokalplan for
omradet. - Eksempelvis kan naevnes:

Det planlagte byggeri er et meget hgjt bygger, og dermed ogsa meget synligt for det omgivende miljg.
Dette vil desveaerre ogsa veere tilfeeldet for undertegnets bolig, hvilket bestemt ikke er gnskeligt!

Ligeledes vil der (formentlig) vaere udsyn til vore omkringliggende haver fra disse hgje bygninger/boliger, hvilket
bestemt heller ikke er godt !

"Lokalplan 1145” fremstar som et “massivt” byggeri. Dette ikke mindst, nar Slagelse Kommune @nsker at tilfgje
yderligere boliger i forholdt til de skitser, som der vedlaegges i lokalplanens materiale.

Denne store koncentration af boliger og dermed, at samle s3 mange mennesker pa et relativt lille areal, bgr
Slagelse Kommune serigst vurderer de mulige negative konsekvenser af. Dette bl.a. i forhold til @get uro, st@j, trafik
for de omkringliggende boliger, - og at der pa sigt ikke dannes et nyt ”Nordbyen / Kierulffsve]”.

Som nuvaerende boligejere i omradet, har man maske netop valgt at bo i denne del af Slagelse by pa grund af, at
der ikke har veeret et sa koncentreret byggeri, som det man nu planlaegger.

Derudover skal et sa bastant projekt ogsa ses i lyset af, at nogle af omradets boliger (mig bekendt) har veeret ramt af
vandskader i forbindelse med skybrud, hvilket ogsa giver anledning til eftertanke.

Det skal bestemt understreges, at det er en meget fin ting, at man i lokalplanen er opmaerksom pa vigtigheden af
beplantning og grenne omrader. Derfor er det ogsa meget gnskeligt, at man i stedet for at tilfgje yderligere boliger
i omtalte lokalplan, - i stedet bgr veelge veesentlig mere beplantning og grenne omrader. Noget, som vi alle i denne
del af byen kan fa gleede af.

Dette er blot nogle af de tanker og @nsker, som laesning af ”Lokalplan 1145” giver anledning til.
Ikke mindst i forholdt til ens glaede omkring sit hjem/bolig, trivsel i lokalomradet samt evt. zendring i boligpriser.

Det er derfor undertegnets hdb, at Slagelse Kommunes politiker vil vaere lydhgr omkring de anmodninger og
kommentarer, som kommunens borgere giver udtryk for i denne sag, - samt overveje, om man evt. selv gnske at
veere nabo til “Lokalplan 1145” ...

Pa forhand tak ...

Venlig hilsen
A. Voss,
Ngrrevoldgade 12, Slagelse



29. oktober 2015

Indsigelse over den patenkte byplan 1145.
Jeg synes, at det er godt, at der endelig skal til at ske noget i omradet.
Men....

Jeg synes det der er pataenkt, bliver som en ny by i byen”, hvor der bliver bygget til max
grenseverdierne. HELT UD TIL KANTEN, hvor det ser ud til, at der ikke lzengere er plads til de
eksisterende huse og beboere i omradet.

Mit forslag er, at der bliver en form for gren randzone omkring det nye byggeri, sa der fremadrettet
bliver plads til nuveerende beboere og nye beboere, der rent faktisk far lyst til at bosatte sig, sa det
ikke bliver til lejligheder med stor udskiftning, fordi de rent faktisk heller ikke kommer til at fgle
sig hjemme.

En idé kunne vere at lave et grant omrade med en sg tattest ved Ndr. Ringgade og med bebyggelse
bag ved, der kan graense op til omradet ved Hellig Andersvej, sa omradet kommer til at fremsta
indbydende, nar man karer forbi ude pa Ndr. Ringgade.

Jeg forstar ikke hvorfor en del af boligerne ikke skal vaere ungdomsboliger. Det ville ellers ga godt i
trad med, at det er teet placeret pa det nye uddannelsesomrade. Jeg teenker at det er planen, at
Slagelse gerne ville tiltreekke studerende for, at de efterfalgende skal bosette sig i byen. Det mener
jeg gode og flotte ungdomsboliger teet pa uddannelsesstedet vil vaere med til at understatte.

Samtidig ser jeg det kun hensigtsmaessigt for omrade at gare gvrige boliger til andelslejligheder.
Jeg er MEGET imod:
- at der skal bygges i hgjderne 7-etager. Det hgjeste, der er bygget i byen er 4 etager!!

- at det er planen at patenkes at sende endnu en lokalplan i hgring mhb. Pa at opfare byggeri i 8-
etager.

- at de hgjeste huse skal placeres helt ud til Ndr. Ringgade, da det giver et helt forkert udtryk nar
man kommer kgrende ned ad Ndr. Ringgade fra Holbaksiden. Farst karer man forbi atletikbanen,
Nordbyen med Kierulfvej, videre forbi e&blegarden. Omrader man ikke leegger merke til fra Ndr.
Ringgade, da der star gran bevoksning/treeer og afskeermer. Samme stil mener jeg, der burde veare
ud for det nye patenkte omrade 1145.Med mindre man vealger at lave det indbydende med et grant
omrade med fx en sg og legeplads og placere beboelsen bagved.

- at boligbyggeriet skal indeholde tagterrasser.

Jeg kan slet ikke se ideen med, at de huse der ligger overfor omradet, skal have udsigt ind gennem
de patenkte lejligheders vinduer og ej heller omvendt, at de skal kigge ned pa husene, sa ingen far
fred og kan slappe af hjemme!



- Ydermere sa bliver det argerligt at komme til at bo i en by, hvor varetegnet vil vaere de to tarnes
by.

Jeg mener ikke at omradet er gearet til den patenkte trafik, der skal til at vaere i omradet, hverken
stgjmaessigt eller volumenmaessigt.

Jeg er samtidig ngdt til at naevne min frygt for at omradet bliver det nye Kierulfsvej, hvor det har
vist sig at give problemer med marke kroge og buskomrader, hvor politiet har sveert ved at holde gje
med narkohandel mv..

Jeg tror ikke pa ideen om, at bgrn og biler skal forenes i de smalle veje, der skal vare ned igennem
omradet.

Jeg er helt med pa ideen om, at der skal fornyelse til i omradet, men at det gerne ma komme til at
haenge bedre sammen med resten af Slagelse by, Det der har veret pa tegnebrettet mener jeg skal
redigeres til noget, der er mere foreneligt med omradet.

Med venlig Hilsen

Connie Nielsen
Nerrevoldgade 1
4200 Slagelse



Fra: Jimmi Nielsen

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Indsigelse til lokalplan 1145
Dato: 29. oktober 2015 12:33:30

Jeg vil gerne ggre indsigelse mod lokalplan 1145 - Boligomrade Slagelse Bypark

1. Jeg synes at 7 etagers ejendom, bygget fa meter fra Ndr. Ringgade, ikke er i orden. Der ligger
1% plans huse lige pa den anden side af vejen, som vil fa taget al lys og fa udsigt direkte ind i en
murstensvaeg. Derudover vil en bygning i denne hgjde, skille sig markant ud fra alle andre
bygninger i Slagelse by.

2. Der er intet sted naevnt noget om bebyggelsen bliver ejerlejligheder, lejeboliger eller
andelsboliger. Det har rigtig stor betydning, da vii forvejen har store sociale problemer i bade
Ringparken og Zrgvej. Her er de primaere problemer, at der bliver dealet narkotika og begaet
anden kriminalitet, i mgrke afkroge og gyder, hvor politiet ikke kan overvage dem, samt bliver
kort raes pa knallerter og i biler pa de sma stier, hvor bla. bgrn leger. Forslaget til den nye
bebyggelse, laegger netop op til begge dele og bliver derfor umulig for myndighederne at
overvage.

Jeg vil derfor stille det som et forslag, at bebyggelsen UDELUKKENDE bliver ejerlejligheder og
andelslejligheder, sa risikoen for at dette bliver endnu et socialt belastet omrade mindskes.

3. I forslaget til den nye bebyggelse, ligger bygningerne meget taet pakket og hvis man vil kalde
det en "grgn oase midt i byen", bgr man ggre lidt mere for det grgnne. Ideen om bevoksede
tage er god, men man bgr ogsa taenke lidt grgnt omkring bebyggelsen, sa det kommer til at
fremstd mere afdeempet i forhold til resten af de gamle bygninger i omradet.

Mit forslag til Byparken:

- Der etableres en grgn bevoksning rundt om omradet, iszer ud til Ndr. Ringgade.

- Der bygges i maks 4 etagers hgjde, ligesom i resten af byen.

- Der taenkes lidt mere over P-pladser, da ca. 100 pladser til estimeret 700 boliger (fase 1,2 og 3)
er ALT for lidt, samt at P-pladsen er placeret 500m eller mere fra de fjerneste boliger. Det holder
jo ikke.

- Vigtigst af alt, at det palaegges af bebyggelsen bliver ejerlejligheder eller andelslejligheder.
Alternativt f.eks. nogle lejligheder afszettes til ungdomsboliger. Det ville jo vaere smart, nar der
teenkes at bygge et uddannelsescenter lige ved siden af.

MVH
Jimmi Nielsen
Ngrrevoldgade 1, 4200 Slagelse.
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Indsigelse mod Lokalplan
Jeg skal hermed ggre indsigelse imod forslag til lokalplan 1145, Kommuneplantillaeg nr 28,
Boligomradet Slagelse bypark.

Baggrund for klagen er fglgende forhold:
1. Bebyggelse taet op af eksisterende bebyggelse
2. Lukning af Ngrregade ud for eller umiddelbart efter nr. 11.

3. Bebyggelsesprocent pa 110 %
4. Terraen
5. Lokalplanens redeggrelse

1. Bebyggelse teet op af eksisterende bebyggelse
P& plantegningen bilag 3, er der anfgrt 2 plan ejendomme (bolig karré) ret op langt skel til
eksisterende bebyggelse Ngrregade 11 og @stergade 1.
Byggeriet er pataenkt meget teet pa skel og vil bevirke som en mur. Beboerne til dette byggeri far
fuld indblik i privat haver og beboernes sveeren.
Bygherre har i projektet skitseret, at facaderne skal fremstd med blank mur, teglsten el. lignende.
Der er i byggeriet ikke overvejet gener fra reflekser og genskin fra vinduer i byggeriet samt indblik til
opstgdende haver.
Det m& anbefales at byggeriet traekkes tilbage fra skel og der etableres en eller anden form for
afskaermning for indblik til naboer med fx garageanlaeg, udhuse eller grgnt omrade/legeplads mv.

2. Lukning af Ngrregade ud for eller umiddelbart efter nr. 11.
Det vil have en raekke gener for beboerne der bor umiddelbart op til enden af vejen.
Det ma formodes at beboerne i de kommende ejendomme vil benytte vejen som parkeringsplads,
gaester til omradet.
Beboerne pad @stergade med baghave ud til Ngrregade vil fa laengere transportvej nar de skal ud fra
@stergade for at kgre ned til baghaven (fx med haveaffald). Det vil veere en forringelse af deres
muligheder for kgrsel til og fra deres baghave.
Etablering af parkeringsomrade i forbindelse med lukning af Ngrregade vil medfgre gget
trafikbelastning af vejene Ngrregade/Hellig Anders Vej, der er sveert fremkommelig i forvejen med
parkerede biler pd veje og fortove.
Stgrre biler, herunder fragtbiler, handicap biler, renovations og udrykningskgretgjer har i forvejen
det sveert og ikke problemfrit ved at komme frem pa disse veje.
En forggelse af trafikken ad eksisterende vejnet til parkeringsomradet er derfor ikke acceptabel.

3. Bebyggelsesprocent
Det er oplyst, at der gives tilladelse til en bebyggelsesprocent pd 110 % for hele Delomréde I. Den
kan variere indenfor omradet I.
Det er ikke i beboernes og naboernes interesse, at der gives tilladelse til en bebyggelse procent som
vaesentlig ovestiger bebyggelsesprocenten i de tilstédende omrdder. Omradet herunder feerdslen til
og fra stationen vil skabe gener i form af stgj og larm.
/Endringen med den hgjere bebyggelsesprocent er en forggelse fra den tidligere lokalplan for
omradet.
Sammenlignet med bebyggelsesprocenter for tilstgdende omrader er her kun givet tilladelse til en
bebyggelsesprocent pa 30 og maksimalt 1% plans ejendomme.

Det kan derfor ikke anbefales, at der gives tilladelser til etageejendomme over 2 plan.



4. Terraen
I beskrivelsen punkt 7.7 skal stueetagens gulv ikke placeres mere end 0.5 m over eller det

omgivende terraen.
Der er tidligere ske terraen regulering i omradet nord og vest for ejendommen Ngrregade 11
varierende fr 2 m til op til 2 m ud mod Ngrregade.

P& grunden nord for ejendommen @stergade 1 og 3 er der ligeledes pafgrt mellem %2 m og 1 m i
forbindelse med planering af grunden.

Der ggres indsigelse mod at etablere byggeri pa det nuvaerende terraen hgjde.

5. Lokalplanens redeggrelse

300 boliger i et begrasnset omrade vil bevirke, at omradet kan blive tungt socialt byggeri. Det ma
ikke forventes, at steerke ressource personer, herunder ogsa gkonomisk vil veelge en bolig i dette
omrade. Det ma formodes at lejlighederne ikke vil kunne saelges til privatpersoner da kvadrat meter
prisen bliver hgjere end almindelige nybyggede parcelhuse.

Etagebyggeri i Slagelse bymidte overstiger ikke det pateenkte i Slagelse Bypark.

Med afsaet i disse perspektiver og betaenkellgheder vil jeg derfor pa det kraftigste ggre

indsigelse mod byggeriet hgjde og pa den baggrund anmode om den projekterede hgjde

reduceres yderhgere Det nuvaerende lokalmiljg for omradet er generelt kendetegnet ved lavt byggeri
og grgnne omrader, hvilket blandt andet frem til nu har veeret sikret af den eksisterende lokalplan,
som foreskriver en maksimal hgjde pa to etager for nybyggeri.

Med afsaet heri ggr det mig derfor yderligt beteenkelig, hvad et byggeri med dominerende
syv etager ggr for lokalmiljget og hvilke forringelser det vil afstedkomme for vores
herlighedsvaerdi i neeromradet.

De eksisterende bebyggelser udggres hovedsagelig af villabebyggelse i én eller 2 etager, og der er
ikke givet nogen seerlig begrundelse for at bygge markant hgjere i den.

Bebor pa @stergade har ved selvsyn se lignende byggeri p& amager. Beborens indtryk at dette
byggeri var ikke overveeldende men tomt, trist og manglende livsgrgnne omrader. Det grgnne isleet
var ikke eksisterende.

Dermed kan det pavises, at kommunen ikke har foretaget en tilstraekkeligt kvalificeret vurdering af
byggeriets forhold til de kulturveerdier, som findes i bydelen og de naere omgivelser.

Byggemulighederne afviger bade i volumen, i teethed og i struktur fra de bebyggelser der findes
bade i de naere omgivelser og i bebyggelsen som helhed. Lokalplanforslagets byggemuligheder er
helt uden sammenhaeng med de bestraebelser Kommune hidtil har gjort for at bevare udbygge og
byen med campus-bydelen.”

Der er i planen lagt op til tagetager med grgnt islaet. Det skal bemaerkes at det grgnne islaet kun kan
ses fra luften og ikke fra jorden.

Det er ikke i borgernes interesse i Slagelse kommunes, at der lavet en "mini ghetto” teet pa bus og
tog station, hvor nye borger skal faerdes i paene og stilren by.

Klagen er indsendt pa vegne af beboerne pa Ngrregade, @stergade og Ndr. Ringvej (underskrifter er
vedlagt).

Sgren Larsen
Ngrregade 11
E mail: Norlar@live.dk



Beboer underskrifter iht. lokalplan 1145 og kommuneplantilleeg nr. 28

Boligomradet Slagelse bypark

Jaevnfar indsigelse mod pataenkte byggeri pa den gamle slagterigrund mv.

Adresse

Underskrift
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Beboer underskrifter iht. lokalplan 1145 og kommuneplantillaeg nr. 28

Boligomradet Slagelse bypark

Jaevnfor indsigelse mod pateenkte byggeri pa den gamle slagterigrund mv.

Adresse

Underskrift
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Beboer underskrifter iht. lokalplan 1145 og kommuneplantillaeg nr. 28

Boligomradet Slagelse bypark

Jaevnfar indsigelse mod pateenkte byggeri pa den gamle slagterigrund mv.

Adresse

Underskrift
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Bebyggelse med lukket luftfornyelse vil udelukke lugtscener fra rensningsanleegget og
forbraendingsanlaegget nord for Nrd. Ringgade tidligere ( Volden ).

Forurening i omradet ( efter Ngrregade 11) tidligere lagerplads for K.T.A.S (slam fra gasvaerket) det var
ukrudts frit omrade indtil der blev pafgrt ca. 2m jord over.

Samt ved det gl. maskinhus pa Slagelse Andelsslagteris grund .

Nord for @st/Vestgdende Ngrregade inden opfyldning af omradet var tidligere et af Slagelses laveste
omrader og var benyttet af de lokale som skgjtebane i vintermanederne, da det normalt var overspmmet .

Omradet fra kvaegtorvsvej er blevet er blevet opfyldt med fremmet jord i flere lag gennem tiden

KOM/L cQUL \O/a’é/(al/z/ M »QVO A/(/CDC]Q/Q
Lol
g5 3618




Fra: A Buchna
il Planharing - officelle postkasse

Emne: Indsigelse mod lokalplan 1145
Dato: 1. november 2015 20:57:25.

Slagelse d.1/11. 2015.
INDSIGELSE.

Vivil hermed gere indsigelse mod lokalplan1145. Slagelse bypark .
Det pataenkte byggeri pa op til 7 etager, er alt for hajt, den eksisterende lokalplan siger -max 2 etager,
det vil da ogs passe bedre ind i den eksisterende bebyggelse, der ud over, er byggeriet meget kompakt,
ud mod Ndr.Ringgade, det medfare store stajgener.
Med 4-6-0g7 etager vil "overvgningen” blive en gene, da afstanden fra vores bolig, til nyt byggeri er ganske kort.
300 boligere er for mange i det begraensede omrade, det vil sandsynligvis skabe en ghetto.
Trafikken vil blive mere massiv, end den er p& nuvaerende tidspunkt, den tunge trafik e i forvejen steget merkant inden for det sidste &r.
Sidst men ikke mindst, vil ejendomsvaerdien pé vores bolig blive vaesentligt forringet.
Venlig hilsen. Alex & Annette Buchna.
Ndr.Ringgade 49.

4200 Slagelse.
€ mail : a.abuchna@stofanet.dk
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31. oktober 2015

Modtager:

Slagelse Kommune
Center for Vaekst og Plan
Dahlsvej 3

4220 Korsor

Afsender:

Camilla Kampmann Christensen og Lasse Bo Wamsler
Ngrregade 1

4200 Slagelse

Horingssvar - forslag til lokalplan nr. 1145, Slagelse Bypark og kommuneplantillaeg nr. 28

Dette er et hgringssvar vedr. forslaget til lokalplan nr. 1145 for boligomradet “Slagelse Bypark”,
som Slagelse Kommunes byrad godkendte den 31. august 2015. Det var et rent tilfzelde at vi blev
gjort bekendt med hgaringen, da vi hverken pa kommunens sociale medier eller via flyers eller brev
er blevet indviet i haringsfasen. Vi haber at kommunen i fremtiden vil veere mere synlige med

information om projekter og udvikling i kommunen.

Som nabo til det forslaede boligomrade “Slagelse Bypark” - frabeder vi os de gener det matte
medfare. Dog er det glaedeligt, hvis det tomme omrade mellem Ndr. Ringgade, Kvaegtorvsvej og
Norregade far nyt liv. Vi mener dog at et boligomrade i op til syv etager ikke harer hjemme i denne

del af byen.

Vi har forstaelse for at man gnsker at byforteette - men ser ingen grund til at det skal ske, som

lokalplanforslaget lsegger op til.

Herunder opridser vi flere forhold som gor, at vi gor indsigelser mod lokalplanforslaget.



1. Antallet af planlagte boliger

Er det nedvendigt med ca. 300 nye boliger, nar der i forvejen er flere leje- og ejerboliger ledige i
Slagelse by? | andre byer har nybyggerier bl.a. fort til spagelsesagtige tilstande, hvor boliger har
veeret umulige at udleje/seelge fordi lejen/prisen har veeret for hgj - eller fordi der ikke har veeret
tilstreekkelig efterspoargsel pa boliger. F.eks. 1a Ablegarden i en lzengere periode ade fordi priserne

var for hgje. Forvaltningen bgr vurdere om der virkelig er et behov for ca. 300 nye boliger.

2. Terraenets kote

“Slagelse Bypark” vil pa nuvaerende tidspunkt blive bygget pa et hgjere niveau end de
eksisterende boliger i den nordlige del af Ngrregade. Dette vil uden tvivl blive til gene for specielt
de lavtliggende boliger pa Narregade samt Qstergade i form af indkig og skyggeforhold.

3. Indpas i det eksisterende boligomrade

Omradet Hellig Andersvej, Ostergade, Norregade, Nyvej og AEbleplantagen bestar af parcelhuse,
raekkehuse og enkelte etageejendomme pa 2 maks 3 etager. Et nybyggeri, som beskrevet i
lokalplanforslaget, vil pa ingen made matche det omkringliggende boligomrade. Beboere, specielt
pa den nordlige og lavtliggende ende af Norregade samt @stergade, vil blive generet af den

forslaede teette etagebebyggelse.

4. Trafik

Omradet Hellig Andersvej, Ostergade, Norregade og Nyvej er et lukket omrade. Selv om Hellig
Andersvej til tider foles veeldig befeerdet - sa er der en rolig atmosfzere over omradet. Ved
etablering af en parkeringsplads for enden af Norregade - samt den mulige ekstratrafik fra de
forslaede ca. 300 nye naboer vil situationen blive en anden. Det vil ikke laengere veere lige sa
sikkert at feerdes pa vejene - eksempelvis for barn. Hvis parkeringsforholdende envidere vil vaere
begreenset for de nybyggede boliger for enden af Norregade, kan man frygte at Ngrregade og
endda QOstergade vil blive en “ekstra parkeringsplads”. Det vil i veerste fald ende op som det
forholder sig pa Hellig Andersvej, hvor der holder parkerede biler i begge sider - og hvor
dagrenovationen og eksempelvis redningskeretojer vil have svaert at komme frem. Samtidig vil det
indbyde til delvis parkering pa fortorvet, der vil veere til gene for fodgaengere, barnevogne og

korestole.



Forslag til losning

Vi mener at man i stedet bor udvide det eksisterende parkomrade til et rekreativt omrade. Denne
del af byen mangler et samlingssted til barnefamilier med legeplads og se med mulighed for at
skajte pa om vinteren. Etablering af baner til boldspil og “outdoor fitness” til de lidt eeldre. Grgnne
arealer og beplantning, der indbyder til afslapning, frisk luft og socialt samvaerd samt en mindre
hundeskov. Treeer og buske der hjeelper til mod forurening. Den naermeste gronne plet i Slagelse

er anlaegget og ellers er det lystskoven, der ligger i den helt anden ende af byen.

| fald man fortsat vil etablere boliger mener vi det bar vaere i samme plan som det omkringliggende
boligomrade, dvs. op til 2 etager ligesom Ablegarden - men samtidig med rig mulighed for luft og
afstand mellem boligreekkerne samt udvidelse af de granne omrader. Det vil ikke veere til gene for
beboerne pa Narregade og Ostergade - og samtidig lase de trafikale udfordringer i det i forvejen
lukkede boligomrade (Hellig Andersvej, Ostergade, Norregade og Nyvej).

Mange venlige hilsner

Camilla Kampmann Christensen og Lasse Bo Wamsler
Ngrregade 1
4200 Slagelse



Indsigelse til lokalplan 1145 Slagelse. 31-10-2015

Det er helt klart at der selvfglgelig skal bygges pa grundende i lokalplan 1145. For at vi fortsat kan holde
Slagelse by i vaekst og fremgang.

Der star blot ingen krav til byggeherre omkring forholdet leje/andel/ejer......og ikke mindst erhverv.

Der lzegges ogsa vaegt pa det skal foresta som et grgnt omrade uden at veere specificeret med et minimums
areal dette skal deekke.

Der hvor jeg har en indsigelse er i max. Etager af byggehgjden.

Her er det nsermest umuligt at finde ud af, da der star forskellige hgjder flere steder, for samme omrade.
7.4 Star der del omrade 1 max. 3, del omrade 2 max. 5, del omrade 3 max. 6

Side 23 star der (1.2BE1 max.8 som er del omrade 3)(1.2BE6 max. 7 som er del omrade 2)

| redeggrelsen side 23 star der max. 5 samt 7 og 8.....

Bilag 41 er der sa igen en tegning med andre etage hgjder.

Begrundelsen er s3, at for at skeerme for stgjen pa ndr. Ringvejen, kan der bygges op i max. 6-8 etager.
Denne stgjmaling ma vaere rimeligt foraeldet, og malt fgr omfartsvejen er blevet til.

Man bgr derfor lave en ny stgjmaling, nar man har flyttet vendepladsen, holdepladsen med den tunge
trafik ud til omfartsvejen. Hvorfor have en vendeplads for lastbiler i byzonen, nar man nu har lavet
omfartsvejen.

Det er helt klart at vi som naboer hellere lever med lidt bilstgj/togst@j end bygninger pa op til 8 etager i
baghaven. Hvor privacy og ejendomsvaerdi forringelse begge bliver bergrt.

Derfor bgr der ikke vaere nogen bygninger hgjere end 2-4 etager i lokal plan 1145.
Med venlig hilsen

Allan Grann

Ngrrevoldgade 3

4200 Slagelse





