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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan fastholder omradets anvendelse til erhvervsfor-
mal og opdeler erhvervsomradet i forskellige miljgzoner efter
virksomhedsklasser. Saledes vil der i randen af erhvervsomradet,
op mod eksisterende boligomrader, kunne etableres klasse 1-2
virksomheder, mens der i den centrale del af omradet kan etab-
leres klasse 1-4 virksomheder. Mod nord, syd, gst og vest etable-
res en 10 meter bred afskeermende beplantning mod eksisteren-
de boligomrader og rekreative omrader.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 22. december 2017 til den 16. februar 2017.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende
senest den 16. februar 2017.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G®R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfere et stgrre byggeri eller sendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, foreleegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljpudvalget afggr, om en
udarbejdelse af lokalplanen skal szettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastseetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge &ndringer af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omradet ud i dag.
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1.1
1.2
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) med de seneste
2&ndringer af loven (Lov nr. 668 af 8. juni 2017) fastszettes herved fglgende lokalplanbestem-
melser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastholde omradets anvendelse til erhvervsformal,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse,
parkeringsarealer og tilkgrselsforhold samt afskaeermende beplantning,

at forebygge miljgkonflikter med omgivelserne.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Slagelse Markjorder

1lu, 1ly, 1lz, 1le, 1ma, 1mb, 1md, 1me, 1mf, Img, 1mh, 1mi, 1mk, 1g, 1ii, 3c, 3e, 3eb, 3ef,
3em, 3eq, 3er, 3es, 3ev, 3ey, 3ez, 3eg, 3f, 3fa, 3fb, 3fc, 3fd, 3fe, 3ff, 3fq, 3gc, 3u, 7000di,
7000eq, del af 3ep.

samt alle parceller, der efter den 22. december 2017 udstykkes fra de nsevnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2 som vist pa kortbilag 2 og udggr samlet set et
areal pa ca. 142.750 m2. Delomrade 1 udggr et areal pa ca. 54.250 m2. Delomrade 2 udger et
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Ad 3.2 0g 3.3

| forhold til klassificering af virksomheder, henvises til Hindbog
om miljg og planlaegning — boliger og erhverv i byerne, 2004
udarbejdet af Milijgministeriet, Miljgstyrelsen og Skov- og Na-
turstyrelsen, Landsplanafdelingen.

2.3

3.1

3.2

4.1

5.1

areal pa ca. 88.500 m?.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Lokalplanomradets anvendelse fastseaettes til erhvervsformal. Der ma ikke etableres nye virk-
somheder, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvand.

Anvendelse, delomrade 1
Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal for virksomhedsklasse 1-2.

Anvendelse, delomrade 2
Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal for virksomhedsklasse 1-4.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykningsprincip
Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 1.500 m?.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske primzert fra Korsgrvej som vist pa kortbilag 2. For
biler under 3.500 kg, cyklende og gadende fastholdes derudover en sekundaer vejadgang til
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Ad 5.2
Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskaering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen.

Ad 5.4

Gdende i omrddet skal benytte fortove langs adgangsveje. Cykli-
ster skal benytte omrddets adgangsveje. Nord for omrddet har
Fodsporet sit forlgb.

5.2

5.3

5.4

5.5

lokalplanomradet fra Lillevangsvej med forbindelse til Idagardsvej.

Veje
Der udlaegges areal til vejadgange som vist pa kortbilag 2, idet eksisterende vejadgange fast-
holdes med fglgende minimum vejbredder:
e Kongstedvej: 10 meter heraf 6,5 meter kgrebane og 1,75 m fortov i begge sider,
e Rugvaenget: 10 meter, heraf 6,5 meter kgrebane og 1,75 m fortov i begge sider,
e Kongstedparken: 8 meter, heraf 5 meter kgrebane og 1,5 m fortov i hgjre side i vestlig
retning og 1,5 m graesrabat i venstre side i vestlig retning.

Der fastlaegges et oversigtsareal ved overkgrslen til Korsgrvej pa 9x36 m som vist pa kortbilag
2, hvor der ikke ma etableres beplantning eller placeres faste elementer herunder bebyggelse
med en hgjde der overstiger 1 m. Undtaget er dog opstilling af en skiltepylon til feelles skilt-
ning for omradet. Skiltepylonen ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse
med trafikafvikling i overkgrslen.

Der fastleegges et oversigtsareal pa 15x15 m ved overkgrslen til Kongstedvej fra Kongstedpar-
ken som vist pa kortbilag 2, hvor der ikke ma etableres beplantning eller placeres faste ele-
menter herunder bebyggelse med en hgjde der overstiger 1 m.

Tilgeengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

STIER

Stier
Der udlaegges ikke stier indenfor lokalplanomradet.

PARKERING

Parkering
Parkering skal ske pa egen grund. Anlaeg af parkering skal ske i overensstemmelse med Slagel-
se Kommunes parkeringsstrategi for Slagelse Kommune. Der skal dog som minimum etableres
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

6.1

6.2

1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal.

Cykelparkering
Der skal etableres cykelparkering efter behov.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal der, etableres parkeringspladser udformet, sa de
kan anvendes af personer med handicap.

Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal
veere niveaufri adgang til alle faciliteter.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
Der skal etableres vendeplads og kgreareal pa den enkelte ejendom efter behov.

Befastelse, veje
Adgangsveje som vist pa kortbilag 2 skal veere befaestet med asfalt.

Befaestelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer pa de enkelte ejendomme skal veere befaestet med fglgende materiale:
asfalt eller belaegningssten.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlag ma kun fremfgres som jordkabler.

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma ikke fremfgres pa facader.
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6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

Tekniske anlaeg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformationsstationer mv.) skal in-
tegreres i bebyggelsen.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobeboelse, offentlige veje og
stier.

Den eksisterende gittermast/antennemast til sirene, telekommunikation m.m. med tilhgrende
teknikbygning som vist pa kortbilag 2 ma fastholdes og vedligeholdes.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende spildevandskloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggelinje
Der palaegges en byggelinje pa 15 m mod skel til hhv. eksisterende boligomrader mod syd, gst
og vest samt mod matr. nr. 476i Slagelse Markjorder mod nord som vist pa kortbilag 2.

Afstand til vejskel
Der palaegges vejbyggelinjer pa 5 meter mod vejskel til hhv. Korsgrvej, Kongstedvej, Rugvaen-
get og Kongstedparken som vist pa kortbilag 2.

OMFANG

Byggefelter
Der udleegges ingen byggefelter.

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50 %. Bebyggelsesprocen-
ten for den enkelte ejendom indenfor det skraverede omrade i delomrade 2 pa kortbilag 2,
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7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

10

svarende til matr. nr. 1ii Slagelse Markjorder, ma ikke overstige 55 %.

Etager
Bygninger indenfor delomrade 1 ma maks. opfgres i 1 etage.

Bygninger indenfor delomrade 2 ma maks. opfgres i 2 etager.

Bygningshgjde

Bygningshgjden indenfor delomrade 1 ma maks. vaere 6 m malt fra niveauplan fastsat i det til
enhver tid geldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebe-
gransningen.

Bygningshgjden indenfor delomrade 2 ma maks. veere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i det
til enhver tid geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjde-
begraensningen.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FARVER

Farver
Facader ma kun males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid. Vinduer og dgre ma
males i andre farver.

Farver
Traebekleedning skal fremsta i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid eller i traeets
naturlige farve.

FACADER

Facader
Facader skal udfgres som murede facader, pudsede facader, facader i tree, lette stalplader
eller andre preefabrikerede facadeelementer.
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8.4
8.5
8.6
8.7
Ad 8.8 8.8
Glansskalaen gdr fra 0 (helmat) til 100 (helblank).
Ad 8.9 8.9
Sedumtage er beplantede tage, der bdde virker isolerende og
opsuger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pad tradi-
tionel vis.
8.10
8.11

11

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end halvdelen af facaden) kan udfgres i andre mate-
rialer end facadematerialerne, f.eks. glas.

Ventilationsafkast

Ventilationsafkast i delomrade 1 skal placeres, sa synligheden fra tilstedende boligomrader
minimeres mest muligt. Ventilationsmotorer ma ikke placeres pa bygningernes tage eller faca-
der.

TAGE

Tagform
Der fastszettes ingen bestemmelser om tagform.

Tagmaterialer
Der fastszettes ingen bestemmelser om tagmaterialer.

Tagmaterialer, genskin
Tagmateriale ma ikke veere staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveerdi 25).

Tagmaterialer, sedumtage
Tagene ma etableres som sakaldte sedumtage/grenne tage.

Solceller

Solceller skal som udgangspunkt opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen eller facaden. P3
flade tage er baerebeslag tilladte, dog ma der ikke fremsta en haeldning pa solceller, hvis de
placeres pa flade tage.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

SKILTE

Skilte pa tag
Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller veere ovenpa bygningen.
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Ad8.12

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden skil-
te udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Center
for Teknik og Milj@, hvis man har gnsker om opsaetning af firma-
skilte.

M BESTBEEF
T smea 3338

Muligt areal til placering af pylon til faellesskiltning for omrédt.

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

12

Skiltning, arkitektonisk

Skiltning og reklamering pa facade ma kun finde sted pa facade mod vej og skal tilpasses byg-
ningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at skiltning og reklamering hverken helt eller
delvist ma deekke arkitektoniske elementer som f.eks. udvendige dgre, vinduer, gesimser,
band, indfatninger og pilastre, eller have karakter af facadebeklaedning, vinduesafbleending og
lignende.

Firmaskilte, indkgrsel

Firmaskilte ved indkgrslen til den enkelte virksomhed ma kun vaere skilt pa bgjle; bgjlen med
skilt ma ikke veere hgjere end 2 m malt fra naturligt terreen og ma ikke vaere bredere end 1,5
m.

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med
trafikafvikling i overkgrslen og skal saledes overholde galdende vejlovgivning.

Skiltning, egen virksomhed

Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed. Skiltningen skal ske i tilknytning til
den enkelte virksomhed eller som en del af faellesskiltningen pa en pylon ved overkgrslen fra
Korsgrvej til Kongstedve;j.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Belys-
ning ma ikke veere til bleendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Dynamiske skilte
Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film.

Flag
Flagning er tilladt i lokalplanomradet. Der ma kun opsaettes en flagstang pr. grund. Pa stgrre
grunde over 2.500 m?, ma der dog opsaettes op til 3 flagstaenger i en gruppe.

Pyloner

Der ma inden for lokalplanomradet placeres 1 pylon eller lighende opstander til faellesskilt-
ning for virksomheder indenfor lokalplanomradet. Pylonen skal placeres i tilknytning til over-
k@rslen fra Korsgrvej til Kongstedvej i princippet som vist pa kortbilag 2.
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Ad 9.1
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lllustration af 10 m bredt beplantningsbzelte med lav- og teet
buskbeplantning kombineret med en treebeplantning.

Ad 9.2

Der findes mange kvalificerede mdder at indrette friarealer pa.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pa en be-
stemt madde. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren
dokumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funk-
tioner. Dokumentationen skal som regel vaere i form af en mal-
fast plantegning, hvor inventar, belaegninger og beplantning er
vist.

8.20

9.1

9.2

13

Pylonen ma maks. vaere 6 m x 1,6 m (hgjde x bredde).

VINDUER

Vinduer
Der fastsaettes ingen bestemmelser om vinduer.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantningsbalte

Der udlaegges et areal til et 10 m bredt beplantningsbaelte som vist pa kortbilag 2. Beplant-
ningsbaeltet skal etableres og vedligeholdes med naturligt hjemmehgrende traeer og buske,
der sikrer en taet beplantning op til 3 meters hgjde. Beplantningsbaltet ma fremsta med en
traebeplantning med en hgjde der ikke overstiger 7 meter.

Friarealer, beplantning og indretning

Omradet skal fremsta med et grgnt praeg og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning.
Det betyder, at den enkelte ejendom skal fremsta med grgnne elementer bestaende af ek-
sempelvis graesarealer med beplantning i form af naturligt hjemmehgrende buske og solitere
Igvfeeldende treeer.
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Ad 9.4

Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milj@.

Ad 9.7
Ejendommene er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
husholdningsaffald 2013.

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

14

HEGN

Hegn

Hegn i skel skal veere levende hegn.

Det levende hegn kan suppleres med fast hegn pa indvendig side evt. i form af en stgjaf-
skaermning med hgjst samme hgjde som det levende hegn nar det er fuldt udvokset, dog ikke
hgjere end 3 m.

| delomrade 1 ma der pa indersiden af randbeplantningen etableres stgjafskeermning eksem-
pelvis i form af en stgjmur.

TERRANREGULERING

Terraenregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Oplag
Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskaeermede arealer.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation. Afhentning af renovation sker ad Kongstedvej, Rugvaenget og Klosterparken.
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Ad 9.90g9.10
Regnvandsafstreamningen skal ifglge spildevandsplanen reduce-
res til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksisterende net. For at nG
den ngdvendige reduktion kan der anvendes faskiner eller andre
LAR-Igsninger.

Ad9.11

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et stgrre
hovedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde
mellem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.

Generel kommentar
Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse farst tages i brug ndr der
er:

a) adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlov-
givningen,

b) afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og
grundvand, som er i overensstemmelse med miljgbe-
skyttelseslovgivningen,

c) drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med

9.8

9.9

9.10

9.11

10.1

10.2

10.3

15

Lyskilder, stgrrelse
Vejbelysning ma etableres med en maksimal hgjde pa 8 m.

Lyskilder indenfor den enkelte ejendom ma maksimalt have en hgjde pa 6 m, og det skal sik-
res, at lyskeglen er nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand
Afledning af regnvand skal ske til kloak. Friarealer skal anlaegges, sa de egner sig til forsinkelse
af regnvand eksempelvis ved etablering af lavninger og regnvandsbede.

Forinden afledning af regnvand til regnvandsledning eller feelles kloakledning skal regnvands-
afstremningen reduceres til 2/1/s/ha.

Regnvand, parkering

Parkeringsarealerne skal befaestes med asfalt eller belaegningssten hvorfra regnvand afledes
til regnvandsledning, falles kloakledning eller nedsivning pa egen grund i det omfang jord-
bunden muliggagr dette.

Regnvand, bassin

Det eksisterende regnvandsbassin indenfor lokalplanomradet som vist pa kortbilag 2 skal fast-
holdes. Nye regnvandsbassiner ma anleegges som sger, der kan bidrage til nedsivning og for-
sinkelse af vand og udvikles som biotop.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet kloaksystemet.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens punkt 5.

Beplantningsbalte
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der pa den enkelte ejendom er etableret et afskeer-
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vandforsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og
d) forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmel-
se med beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfglgen-
de og inden ibrugtagning.

10.4

111

11.2

11.3

11.4

115

16

mende beplantningsbaelte som beskrevet i bestemmelse 9.1.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret I@sning til handtering af regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lo-
kalplanomradets afgransning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til, efter pakrav fra Slagelse Kommune, at overtage vejarea-
ler, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse, herunder beplantning, vej og belysning.
Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage skgde pa anlagte veje,
stier og grgnne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Slagelse Kommune gnsker det.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgreensen-
de omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
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Ad 13.1

I indsigelsesperioden, som er pd mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget
begraenset. Ndr indsigelsesperioden er udlgbet, og byrddet ken-
der eventuelle indsigelser og eendringsforslag, lempes disse mid-
lertidige retsvirkninger.

121

12.2

13.1

17

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophavelse af Lokalplan 199 — Lager- og engroshandel pa

hjornet af Korsgdrvej og Kongstedvej

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1189 ophaeves lokal-
plan 199, Lager og engroshandel pa hjgrnet af Korsgrvej og Kongstedvej, tinglyst den 11. okto-
ber 1999, i sin helhed.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015
med de seneste a&ndringer af loven, Lov nr. 668 af 8. juni 2017).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forsla-
get. Det skyldes, at forslaget kan blive sendret under processen. En byggetilladelse, der er
udstedt fgr planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen
kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med for-
slaget, hvis visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 22. december 2017 og til forslaget er endeligt
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Ad 13.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kreever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensa-
tion efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispen-
sation kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider
mod lokalplanens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sddanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byrdadet som hovedregel mulighed for at dis-
pensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede bestem-
melser netop er udformet for at fastholde en seerlig udformning
af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager byra-
det en konkret vurdering pé baggrund af lokalplanens formal.

13.2

18

vedtaget, dog hgjst indtil den 22. december 2018.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestem-
melser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er inde-
holdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved sndringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015 med de sene-
ste andringer af loven, Lov nr. 668 af 8. juni 2017).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens & 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1189

Lokalplan 1189 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 18.
december 2017.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1189’s BAGGRUND, FORMAL OG IND-
HOLD

20

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger, indsigelser eller forslag til @ndrin-
ger. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgde-
komme eventuelle indsigelser og andringsforslag. Alle bemarkninger, indsigelser og aen-
dringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter ta-
ger byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet som fglge af et § 14 forbud iht. planloven. § 14 forbuddet blev
aktiveret, da den geeldende planleegning ikke kunne forhindre en ugnsket udvikling indenfor
erhvervsomradet. Den nye planlagning skal fremtidssikre det eksisterende erhvervsomrade
og samtidig varetage hensynet til de tilstadende boligomrader. Lokalplanen er saledes udar-
bejdet med henblik pa, at sikre omradets fortsatte anvendelse til erhvervsformal og dermed
sikre den fremtidige udvikling af virksomheder indenfor erhvervsomradet og samtidig sikre, at
erhvervsomradet fremadrettet indrettes under hensyntagen til de tilstedende boligomrader.
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SLAGELSE

ksemp/r pd eksstrnde bebygge/ iée}vsomrédet.
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Formal

Lokalplanen har til formal, at fastholde omradet som erhvervsomrade og samtidig forebygge
miljgkonflikter gennem en zonering af omradet. Derudover fastlaegger lokalplanen principper
for disponeringen af omradet med hensyn til bl.a. placering af bebyggelse, parkeringsarealer,
tilkgrselsforhold samt afskeermende beplantning.

Indhold

Lokalplanen fastholder det eksisterende erhvervsomrade til erhvervsformal. For at forebygge
evt. miljgkonflikter mellem erhvervsomradet og de tilstedende boligomrader, er lokalplanom-
radet opdelt i 2 delomrader. Delomrade 1, som granser op til de eksisterende boligomrader,
ma kun rumme virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1-2 (typiske virksomheder i den-
ne kategori er kontor, administration, forskningsinstitutioner o. lign. herunder konsulentvirk-
somheder). Delomrade 2 ma kun rumme virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1-4.
Her er der mulighed for at indpasse handvaerksvirksomheder, engros virksomheder og mindre
ikke forurenende produktionsvirksomheder, der dog i nogen grad belaster omgivelserne med
eksempelvis st@j. Lokalplanen fastholder de eksisterende adgangsveje Kongstedvej, Rugvaen-
get og Kongstedparken. Bebyggelsen reguleres gennem bebyggelsesprocenter samt bygnings-
hgjder, byggelinjer mod skel til eksisterende boligomrader og byggelinjer mod vejskel. Lokal-
planen sikrer desuden et 10 meter bredt beplantningsbaelte i delomrade 1 op mod de tilstg-
dende boligomrader samt i delomrade 2 op mod det rekreative areal ved "Fodsporet”.

Nzerheden til eksisterende boligomrdder (til venstre i billedet) samt ek-
sisterende randbeplantning midt for der skal styrkes.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZGNING Kommuneplan 2013

OG LOVGIVNING
Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for Byudvikling. Byomrader
er udlagt til bolig- og erhvervsformal, privat og offentlig service samt naerrekreative funktio-
ner, sasom idraetspladser, kolonihaver og andre fritidsfaciliteter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for Byudvikling.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.4E1 og 1.4E6, hvorom gzelder:

Plannummer: 1.4E1

Rammenavn: Rugvaenget-Kongstedvej
Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Lettere industri

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 8,5m

Plannummer: 1.4E6

Rammenavn: Hjgrnet Korsgrvej-Kongstedvej
Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Lettere industri

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 55 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 8,5m

Lokalplan 1189 er i overensstemmelse hermed.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Lokalplanomradet er delvist omfattet af lokalplan 199 — Lager og engroshandel pa hjgrnet af
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ZONEFORHOLD

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA KOMMU-
NEN EFTER ANDEN LOVGIVNING

23

Korsgrvej og Kongstedve]. Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokal-
plan 1189 ophaves lokalplan 199 — Lager og engroshandel pa hjgrnet af Korsgrvej og Kong-
stedvej, tinglyst den 11. oktober 1999, i sin helhed.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Der kraeves umiddelbart ingen tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Etablering af nye overkgrsler til hhv. Kongstedvej, Rugvaenget og Kongstedparken skal god-
kendes af vejmyndigheden i Slagelse Kommune.

Terraenregulering over 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kommu-
ne.

Zndringer af et § 3 omrades tilstand kraever forudgdende dispensation fra Slagelse Kommu-
nes myndighed pa naturomradet.

Jordflytninger fra ejendomme indenfor lokalplanomradet skal forinden anmeldes til Slagelse
Kommune i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7.
december 2015).

Aktiviteter der kraever miljggodkendelse skal godkendes af miljpmyndigheden i Slagelse Kom-
mune.

Slagelse Kommune skal godkende projekter til etablering af varmeforsyningsanlaeg til kollektiv
varmeforsyning.
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EKSISTERENDE FORHOLD
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| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet omfatter et eksisterende erhvervsomrade afgraenset af Korsgrvej mod
nordvest, “Fodsporet” mod nord samt eksisterende boligomrader mod syd, @¢st og vest. Er-
hvervsomradet har eksisteret siden 1970’erne og udggr en blandet bebyggelse fra parcelhuse
med murstensfacader til industri- og produktionshaller i varierende stgrrelser og materialer.

Trafikale forhold

Omradet er beliggende ud til Korsgrvej, som er den primeere vejforbindelse til omradet. Der
er ligeledes adgang til omradet fra Idagardsvej via Lillevangsvej. Erhvervsomradet og de enkel-
te virksomheder vejbetjenes via overkgrsler til eksisterende veje indenfor lokalplanomradet
hhv. Kongstedvej, Rugvaenget og Kongstedparken.

Kollektiv trafikbetjening

Omradet er velforsynet med offentlige transportmuligheder i form af busforbindelser via Kor-
sgrvej og ldagardsvej. Der er saledes busforbindelse til og fra Slagelse Station, hvorfra der er
adgang til savel bybusser, regionale busruter samt tog.

Landskabelige og rekreative forhold

Omradet udggr et eksisterende erhvervsomrade der har fungeret siden 1970’erne. Der er sa-
ledes tale om et eksisterende fuldt udnyttet byomrade. Omradet fremstar med grgnne ele-
menter og er delvist afskeermet af en randbeplantning mod det rekreative areal “Fodsporet”
og eksisterende Boligomrader. Omradet rummer et regnvandsbassin omgivet af et graesareal.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvar-
meledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan veere behjzlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der dak-

ker det pageldende omrade. Det er bygherres ansvar, at indhente oplysninger fra LER (Led-
ningsejerregisteret) forud for gravearbejde.
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NATUR- OG MILI@FORHOLD

Jordforurening pd vidensniveau 1 (V1 kortlagt, mgrkebld markering)
og vidensniveau 2 (V2 kortlagt, réd markering).

REDEG@RELSE = 25

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

En del matrikler i lokalomradet er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 (V1 kortlagt) og
en lille del er kortlagt pa vidensniveau 2 (V2 kortlagt) efter jordforureningsloven (LBK nr. 282
af 27. marts 2017). Lokalomradet ligger et i omrade med seerlig drikkevandsinteresser (OSD).
Derfor skal der, ved andring af arealanvendelse til fglsom anvendelse, som boliger, bgrnein-
stitutioner, skoler, offentlige legepladser, samt ved jordarbejder, ansgges om § 8 tilladelse jf.
jordforureningsloven hos Slagelse Kommune.

Hele omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Ved
bortskaffelse og handtering af jord fra matriklerne skal det forinden anmeldes til Slagelse
Kommune i henhold til jordflytningsbekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015.

Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i
henhold til § 71 i jordforureningsloven.

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des, at det gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet, ikke er forurenet eller, at
der er etableret en varig fast belaegning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
2ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
legning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

S¢ og vandlgb
Lokalplanomradet indeholder et teknisk regnvandsbassin beliggende i den nordlige del af
omradet op mod ”"Fodsporet”.

Naturbeskyttelse

Det tekniske regnvandsbassin i den nordlige del af lokalplanomradet er registreret som be-
skyttet s@ iht. Naturbeskyttelseslovens § 3. Der ma ikke ske aendringer i § 3 omradets tilstand
uden forudgaende dispensation fra Slagelse Kommune.
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ST@JFORHOLD

TEKNISK FORSYNING

26

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Virksomheder indenfor lokalplanomradet skal overholde miljgstyrelsens vejledende stgjgraen-
ser for stgjpavirkning i boligomrader (se fremhavet raekke i nedenstaende tabel):

(Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser)

o Aften og

Omradetype Dag helligdage Nat
1. Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
2. Erhvervs- og |.ndustr|omrader med forbud 60 dB 60 dB 60 dB
mod generende virksomheder
3. Omrader for blanadet bolig- og erhvervsbe- 55 dB 45 dB 40 dB
byggelse, centeromrader
4. Etageboligomrader 50 dB 45 dB 40 dB
; Boligomrader for dben og lav boligbebyggel- 45 dB 40 dB 35 dB
6. Somme'rhusomroader og offentligt tilgaeengeli- 40 dB 35 dB 35 4B
ge rekreative omrader

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning

Lokalplanomradet er feelleskloakeret. | omradet ligger dog en regnvandsledning der betjener
dele af lokalplanomradet og som afleder til et regnvandsbassin i den nordlige del af lokalplan-
omradet.

Regnvandshandtering

Regnvand skal ledes til kloak eller regnvandsledning. Overfladevand kan med fordel afledes til
regnvandsbede, grefter, lavninger i terraen eller regnvandsbassin inden det kobles pa kloak.
Regnvandsafstrgmning skal reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pa kloaksystem.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkzeologiske
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Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over for-
syningsledninger, og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings-af-
fald. Adgangsvejen til affaldsbeholderstandpladsen skal godkendes af Slagelse Kommune i for-
bindelse med projektering af nyt byggeri.

Tekniske anlaeg
Lokalplanomradet rummer et teknisk regnvandsbassin beliggende i den nordlige del af lokal-
planomradet.

| den nordlige del af lokalplanomradet i umiddelbar naerhed af regnvandsbassinnet er placeret
en gittermast med tilknyttet teknikbygning til telekommunikation, sirene m.m.

Varmeplanlaegning
Ifglge varmeplanlaegningen, er lokalplanomradet udlagt til kollektiv varmeforsyning.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gelder de almindelige bebyggelsesreguleren-
de bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetil-
ladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalpla-
nen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at feerdes uden forhindringer.

Der er for pagaldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).
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interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undga udgifter til arkae-
ologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sG skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk unders@gelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
pdtreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILJ@QVURDERING
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Arkaologi/jordfund:

Museum Vestsjaellands kontrol i arkiverne viser, at omradet allerede ligger fuldt bebygget og
terraenreguleret. Omradet har fgr udbygningen med industri ligget pa Slagelses byjord, men
udenfor den middelalderlige by. Museum Vestsjzelland vurderer derfor, at der ikke er bevaret
vaesentlige arkaeologiske interesser pa omradet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@dega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Nyere tids interesser:

De kulturhistoriske nyere tids interesser kan omfattes af lokalplanforslaget, der fastholder
omradets brug til erhvervsformal. Omradet er en sakaldt “handvaerkerpark” bestaende af
blandet bebyggelse fra 1970°erne. Bebyggelsen er domineret af typeparcelhuse i l&engeform
med murstensfacader og industri-og produktionshaller i meget varierende stgrrelse.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 448 af 10.05.2017) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i
lovens bilag 3.

LOKALPLAN NR. 1189 | | FORSLAG


mailto:plan@vestmuseum.dk

29

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der treffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vasentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening.
Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vasentlig indvirkning pa miljget. Der er saledes
ikke pavist veesentlige konsekvenser for de i skemaet undersggte miljgfaktorer.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig,
er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM). Der er derfor truffet afggrelse iht. miljgvurde-
ringslovens § 10 stk. 1 om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af Forslag til Lokal-
plan 1189 — Industrimade ved Kongstedvej og Rugvaenget i Slagelse.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal,
som findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.
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SLAGELSE

BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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Delomrade 2
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen fastholder omradets anvendelse til erhvervsformal
og opdeler erhvervsomradet i forskellige miljgzoner efter virk-
somhedsklasser. Saledes vil der i randen af erhvervsomradet, op
mod eksisterende boligomrader, kunne etableres klasse 1-2 virk-
somheder mens der i den centrale del af omradet kan etableres
klasse 1-4 virksomheder. Mod nord, syd, gst og vest etableres en
10 meter bred afskeermende beplantning mod eksisterende bo-
ligomrader og rekreative omrader.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

e,
B

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete il . At ,_,;.'
projekter (Lov nr. 425 af 18. maj 2016, jf. lovbekendtggrelse nr. N i i :
448 af 10. maj 2017) er der i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal : % /

L . - » 4
anvendes ved vurderingen af, om en plan eller program kan fa AF,LiIIeV?_I_er_f?-r":e: -
betydning for indvirkning pa miljget. Som en del af vurderingen, g e
hgres bergrte myndigheder. Proceduren er yderligere uddybet i
vejledningen til loven (Vejledning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vej-

ledning om miljgvurdering af planer og programmer).
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAIIIY
JUANIN |
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SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMAZRKNINGER

| hvilket omfang planen kan danne grundlag for projek-
ter og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse
og driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

Der er tale om en planlaegning for et eksisterende industriomrade, hvor planlaegningen fastholder omradets
anvendelse til erhvervsformal.

I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer,
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanen.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af mil-
johensyn, specielt med henblik pa at fremme en bzere-
dygtig udvikling.

Der er tale om et fuldt udbygget erhvervsomrade der sikres gennem lokalplanlaegning. Lokalplanen inddeler
omradet i to delomrader og fastsaetter bl.a. bestemmelser om bebyggelsesprocenter, bygningshgjder og afskaer-
mende beplantning.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Erhvervsomradet rummer enkelte boliger. Derudover graenser erhvervsomradet op til eksisterende boligomrader
mod syd @st og vest. Der kan saledes potentielt opsta miljgproblemer/konflikter szerligt i forhold til stgjpavirk-
ning. Lokalplanomradet inddeles derfor i to delomrader, hvor delomradet op mod eksisterende boligomrader
kun ma rumme virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1-2. Den centrale del af lokalplanomradet ma rum-
me virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1-4. Langs omradets graense mod eksisterende boligomrader og
rekreative arealer etableres et 10 m bredt plantebalte som visuel afskaermning. Da omradet udggr et eksisteren-
de erhvervsomrade som planlaegningen fastholder er det vurderingen, at planlaegningen ikke vil medfgre vae-
sentlige miljgproblemer.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens stg@rrelsesorden og rumlige udstreekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
e searlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljpkvalitetsnormer eller-graensevaerdier
e intensiv arealudnyttelse
e Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttel-
sesstatus pa nationalt plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMAZRKNINGER

KULTURARV

N

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-PARAME- BEMARKNINGER

TRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG BILAG 3:

Kirkeomgivelser/-indsigt. X
Kulturmiljg. X
Kulturhistoriske landskabstraek. X

‘ ARKITEKTONISK ARV ‘ ‘ ‘ ‘

Fredede bygningsvaerker. X
Bevaringsvaerdige bygningsveerker. X
Bevaringsveerdige sammenhange. X

‘ ARKZOLOGISK ARV ‘ ‘ ‘ ‘

Synlige og usynlige fortidsminder. X

‘ MATERIELLE GODER ‘ ‘ ‘ ‘

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, ga- Omradet udggr et eksisterende erhvervsomrade, der ikke i vaesentlig grad rummer steder med speciel social

dekeer o.lign. veerdi.
‘BEFOLKNINGEN ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Afstande til offentlig og privat service. X Omradet ligger i Slagelse, teet pa offentlig og privat service.

Offentlige transportmuligheder. X Omradet er velforsynet med offentlige transportmuligheder i form af busforbindelser via Korsgrvej og Idagards-
vej.

Opholdsarealer. X Omradet graenser op til “Fodsporet” mod nord men indeholder ikke i sig selv opholdsarealer i veesentlig grad.

Tryghed, kriminalitet mv. Omradet udggr et eksisterende erhvervsomrade i Slagelse og udggr saledes en del af byomradet. Infrastrukturen

X i omradet er etableret og der er gadebelysning. Lokalplanen vurderes ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning i

forhold til tryghed og kriminalitet.

Friluftsliv — rekreative interesser. Omradet graenser op til “Fodsporet” mod nord men indeholder ikke i sig selv omrader til friluftsliv og rekreative

interesser.

MENNESKERS SUNDHED ‘ ‘ ‘ ‘
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-PARAME-

TRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG BILAG 3:

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksio-
ner, lys mv.

N3INV1d 404
INVAITIY DI

DITLNISFA

DNINMHIAYC
OITLNISFA

Omradet udggr et eksisterende, fuldt udbygget erhvervsomrade i Slagelse og udggr saledes en del af byomradet.

BEMARKNINGER

Infrastrukturen i omradet er etableret. Omradet graenser op til eksisterende boligomrader, der kan saledes po-
tentielt opsta miljgproblemer seerligt i forhold til stgjpavirkning. Lokalplanomradet inddeles derfor i to delomra-
der, hvor delomradet op mod eksisterende boligomrader kun ma rumme virksomheder svarende til virksom-
hedsklasse 1-2. Den centrale del af lokalplanomradet ma rumme virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1-
4. Langs omradets graanse mod eksisterende boligomrader og rekreative arealer etableres et 10 m bredt plante-
baelte som visuel afskeermning. Det er vurderingen, at planlaegningen ikke vil medfgre vaesentlige pavirkninger i
form af stgj, vibrationer, lugt, skygger refleksioner, lys mv.

Trafiksikkerhed.

Omradet er fuldt udbygget infrastrukturelt. Lokalplanen vurderes ikke at fa veesentlige konsekvenser for trafiksik-
kerhed.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Omradet udggr et eksisterende, fuldt udbygget erhvervsomrade i Slagelse. Planlaegningen vurderes ikke at fa
vaesentlig indvirkning pa menneskers sundhed og sikkerhed.

opvarmning.

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening
mv.

‘VAND

X
X
Grgnne omrader, skovrejsning X
G I |
Forurening: CO,, SO,, NO,, partikler, VOC, stgv, mm. X Omradet udggr et eksisterende, fuldt udbygget erhvervsomrade i Slagelse. Planlaegningen vurderes ikke at fa
vaesentlig indvirkning pa luftforurening.
‘KLIMATISKE FAKTORER ‘
Mikroklima. X Omradet udggr et eksisterende, fuldt udbygget erhvervsomrade i Slagelse.
Drivhuseffekt og @ndret vandstand som fglge af global X Omradet udggr et eksisterende, fuldt udbygget erhvervsomrade i Slagelse.

Omradet udggr et eksisterende, fuldt udbygget erhvervsomrade i Slagelse. Hele Slagelse by ligger indenfor et
omrade med seaerlige drikkevandsinteresser. Lokalplanen andrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruen-

X de anvendelse end eksisterende planlaegning. Evt. aktiviteter der kan udggre en potentiel risiko for forurening af
grundvandet vil blive handteret forskriftsmaessigt sa forurening af grundvandet afvaerges.
Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. Omradet udggr et eksisterende, fuldt udbygget erhvervsomrade i Slagelse. Overfladevand fra befaestede arealer
X ledes til hhv. fzllesledning og regnvandsledning. Regnvandsledningen leder til et forsinkelsesbassin indenfor

lokalplanomradet.
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-PARAME-

BEMARKNINGER

OITLNISFA

TRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG BILAG 3:

N3INV1d 404
INVAITIY DI
DITLNISFA
DNINMHIAYC

Recipientpavirkning fra overfladevand. Omradet udggr et eksisterende, fuldt udbygget erhvervsomrade i Slagelse. Lokalplanen vil ikke i vaesentlig grad

X medfgre yderligere recipientpavirkning fra overfladevand.
Afledning af spildevand og rensning. X Omradet udggr et eksisterende, fuldt udbygget erhvervsomrade i Slagelse. Lokalplanen vil ikke i vaesentlig grad
medfgre aendringer i afledning af spildevand og rensning.
Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X Planlaegningen vurderes ikke at medfgre vaesentlige andringer i recipientpavirkningen fra spildevandsudledning.
Havmiljg. X Planlaegningen vil ikke medfgre en vaesentlig pavirkning af havmiljget.
‘JORDBUND ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Risiko for forurening af jord. X Omradet udggr et eksisterende, fuldt udbygget erhvervsomrade i Slagelse. Evt. aktiviteter der kan udggre en
potentiel risiko for forurening af jord vil blive handteret forskriftsmaessigt sa forurening af jord afvaerges.
Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X Hele omradet er omfattet omradeklassificering af lettere forurenet jord. Derudover er der registreret jordforure-
deklassificering. ning pa vidensniveau 1 og 2 pa enkelte ejendomme indenfor lokalplanomradet.
Flytning af jord. X Der forventes ikke at skulle ske flytning af jord
Deponering af jord. X Der forventes ikke at skulle deponeres jord
Rastoffer. X
Deponi af affald. X Der forventes ikke at skulle ske deponi af affald.
‘LANDSKAB ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Strandbeskyttelseslinje. X
S¢- og abeskyttelseslinje. X
Skovbyggelinje. X
Klitfredede arealer. X
Kystnaerhedszonen. X
Landskabsfredninger. X
Landskabskarakter. X
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-PARAME-

TRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG BILAG 3:

Jordbalance i anlaegsprojekter.

N3INV1d 404
INVAITIY DI
DITLNISFA
DNINMHIAYC
OITLNISFA

BEMARKNINGER

Arealforbrug til byudvikling.

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov.

Visuel pavirkning.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK MANGFOL-

DIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)

Omradet rummer et regnvandsbassin der udggr en beskyttet sg iht. Naturbeskyttelseslovens § 3. Regnvandsbas-
sinnet fastholdes i lokalplanen og vil ikke sendre karakter.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel-
sesomrader).

Rgdlistede plante- og dyrearter
samt bilag IV arter.

Spredningskorridorer og barrierer herfor.

Vildtreservater.
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1189

Der er tale om en lokalplanlaegning for et eksisterende industriomrade, hvor planlaegningen
fastholder omradets anvendelse til erhvervsformal. Lokalplanen er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2017. Omradet rummer enkelte boliger og graenser op til eksisterende boligom-
rader, hvilket potentielt kan give anledning til miljgkonflikter szerligt i form af stgjpavirkning.
Lokalplanomradet inddeles derfor i to delomrader, hvor delomradet op mod eksisterende bo-
ligomrader kun ma rumme virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1-2. Den centrale del
af lokalplanomradet ma kun rumme virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1-4. Langs
omradets graense mod eksisterende boligomrader og rekreative arealer etableres et 10 m
bredt plantebaelte som visuel afskeermning.

Screeningen som fremgar af tabel 1 og 2 har ikke pavist vaesentlige konsekvenser for miljget.
Der er saledes ikke pavist vaesentlige konsekvenser for de i lovens § 1 stk. 2 naevnte miljpfakto-
rer: Biologisk mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jord-
arealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker
og deres omgivelser, arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte kata-
stroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.
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AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Lokalplan 1189 — Industriomrade ved Kongstedvej og Rugvaenget i Slagelse

KRIVELSE AF PLANEN/ K ER SKAL SCREEN

Lokalplanen fastholder omradets anvendelse til erhvervsformal og opdeler erhvervsomradet i forskellige miljgzo-
ner efter virksomhedsklasser. Saledes vil der i randen af erhvervsomradet, op mod eksisterende boligomrader,
kunne etableres klasse 1-2 virksomheder mens der i den centrale del af omradet kan etableres klasse 1-4 virk-
somheder. Mod nord, syd, gst og vest etableres en 10 meter bred afskeermende beplantning.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag
10g2?(§8,stk.1,nr.1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§
8, stk. 1, nr. 2)

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myn-
digheden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den
kun mindre andringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesent- X
lig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 2)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES --

Bemarkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Forslag til Lokalplan 1189 — Industriomrade ved Kongstedvej og
Rugvaenget i Slagelse og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrel-
sen begrundes med, at der ikke er fundet vaesentlige pavirkninger af de miljgparametre som fremgar af screenin-
gens tabel 1 og 2 jf. miljgvurderingslovens bilag 3, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vasentlig
indvirkning pa miljget.
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Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering af Forslag til Lokalplan 1189 — Industrimade ved Kongstedvej og

Rugvaenget i Slagelse.

13. november 2017, Carsten Sloth Mgller, Planlaegger
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