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Faellesorganisationens Boligforening, Ringparken Ungdomsboliger - skema A
Hermed fremsendes ifalge aftale med Faellesorganisationens Boligforening ansggning om Sla-

gelse Byrads godkendelse af skema A-tilsagn for etablering af 114 ungdomsboliger i Ringpar-
ken i Slagelse.

Lokalplan og byggefelt

Projektet er udarbejdes med udgangspunkt i Lokalplan, forslag nr. 1269 - Byudvikling i Ring-
parken vest i Slagelse og Kommuneplantillaeg nr. 9, Byudvikling i Ringparken Vest i Slagelse.

Ungdomsboligerne placeres i den nordvestlige del af lokalplanomradet mod Valbyvej og Kie-
rulffsvej. Bygningen vil sammen med den eksisterende boligbebyggelse pa grunden, danne en
karré med et indre gardrum, der indeholder haveanlaeg og parkeringsareal.

Projektet

Bebyggelsen udferes som en vinkelformet bygning med facader mod Valbyvej og Kierulffsvej.
Bygningen bestar af en stueetage med fallesfaciliteter og boliger samt 4 overliggende bolig-
etager, og omfatter 114 almene ungdomsboliger med et samlet stotteberettiget areal, som pa
baggrund af arealopggrelse fra landinspektar er opgjort til 4.938 m2, svarende til en gennem-
snitlig boligstarrelse pa 43 m2. De individuelle boligstarrelser vil jf. arealopgerelsen forven-
teligt variere fra 39 m2 til 49 m2.

| forbindelse med projektet opfgres endvidere 354 m2 faelleslokaler, som skal fungere som
feelleslokaler pa tvaers af de eksisterende afdelinger i Ringparken. Der vil blive oprettet en
saerlig afdeling til disse faelleslokaler i overensstemmelse med ministeriet og Landsbyggefon-
des tidligere udmeldinger om faelleslokaler til brug for flere afdelinger i samme boligorganisa-
tion. Udgifterne til etablering af faelleslokaler finansieres med afsatte midler i den fysiske
helhedsplan for Ringparken, hvor skema A blev godkendt af Slagelse Byrad i august 2021.

Projektet forventes udbudt i en totalentreprise pa baggrund af fremskudt dispositionsforslag.

Der henvises til vedlagte beskrivelser og illustrationer udarbejdet af JJW Arkitekter, som vil
danne grundlag for den efterfalgende udarbejdelse af udbudsmateriale og entrepriseudbud.

Overdragelse af byggerettisheder

Da projektet opfares pa del af ejendom tilhgrende eksisterende boligafdeling vil der blive
indgaet en aftale om overdragelse af byggerettigheder til den nye boligafdeling med henblik
pa nyopfarelse af de almene ungdomsboliger og falleslokaler i kommende ejerligheder pa ho-
vedejendommen.

Overdragelsessummen tilfalder boligorganisationens dispositionsfond, i henhold til Landsbyg-
gefondens skitse for kapitaltilfgrelsessag for den fysiske helhedsplan, hvor midlerne indgar i
finansieringen af den samlede helhedsplan for Ringparken.

Overdragelsesaftalen vil blive gjort betinget af, at bygherre efterfalgende opnar et godkendt
skema B efter stattelovgivningens bestemmelser, herunder tinglysning af skade og opdeling i
ejerlejligheder.
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Skema A

Naervaerende ansggningsskrivelse er bilagt kopi af skema A, som ligeledes overfgres digitalt til
Slagelse Kommune via BOSSINF-systemet.

Anskaffelsessum og grundkapital

Det er bygherres vurdering, at projektets realisering som falge af den nuvaerende markedssi-
tuation vil kraeve fuld udnyttelse af gaeldende rammebelgb for opferelse af almene ungdoms-
boliger i Slagelse Kommune. Skema A er saledes udarbejdet med udgangspunkt i gaeldende
rammebelgb pr. 1. januar 2023. Den stgtteberettigede anskaffelsessum er pa denne baggrund
opgjort til 141,172 mio. kr. inkl. moms.

Den kommunale grundkapital udger 10% af anskaffelsessummen, svarende til 14,117 mio. kr.,
som forventes udbetalt i forbindelse med godkendelse af skema B i 2024.

Bruttohusleje

Projektet vil pa skema A tidspunktet medfgre en gennemsnitlig arlig bruttohusleje excl. for-
brugsudgifter pa 1.295 kr. pr. m2.

ABT18

Som anfert forventes projektet udbud i totalentreprise. | den forbindelse skal bygherre efter
stattelovgivningen laegge ABT18 til grund uden fravigelser, medmindre byradet forinden har
godkendt eventuelle fravigelser.

Bygherre har udarbejdet udkast til ABT18 med afvigelser, tilfgjelser, andringer og praecise-
ring med tilhgrende sagsnotat, der konkret beskriver og begrunder disse, og skal pa denne
baggrund ansgge om byradets godkendelse heraf. Materialet er vedlagt som bilag til ansggnin-
gen.

Skulle der vaere spgrgsmal til det fremsendte, star vi naturligvis til radighed herfor.

Med venlig hilsen

Pa vegne af Faellesorganisationens Boligforening
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