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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan fastholder omradet til erhvervsformal, hvor der
som en randbebyggelse mod nord og ud mod Tarnborgvej kan
placeres kontor- og administrations byggeri (eksempelvis som
domicilbyggeri) samt forskning og undervisning. | omradet ud
mod Tarnborgvej er der desuden mulighed for butikker for sser-
ligt pladskraevende varegrupper. Centralt i omradet er der der-
udover mulighed for placering af industri- og vaerkstedsvirksom-
heder samt et varmeveerk til fjernvarmeforsyning. Et grgnt strgg
mod vest udggr dels friarealer og grenne arealer til opstilling af
tekniske installationer til produktion af baeredygtig og vedvaren-
de energi. Langs det grgnne strgg fastholdes en nord-/sydgdende
stiforbindelse til Korsgr Station.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har veaeret i offentlig hgring i perioden fra den 31.
august 2018 til den 26. oktober 2018.

Slagelse Kommune har modtaget 4 hgringssvar. Pa baggrund af
hgringssvarene er der lavet fglgende a&ndringer i lokalplanen:
e § 3.1 er praciseret, sa restaurant og tankstation med ki-
osk og vaskehal fremgar for delomrade 1.
e § 7.1 er justeret sa det fremgar, at facader mod Tarn-
borgvej skal placeres i eller parallelt med byggelinje b-c.
o Ny § 7.4 om vejbyggelinje pa 35 meter fra Vestmotorve-
jens vejmidte. Vejbyggelinjen er indtegnet pa kortbilag 2.
e § 8.4 er tilfgjet, at facader ikke ma vaere steerkt skinnen-
de/reflekterende.
e Redeggrelsen er tilrettet mht. hhv. tilladelser fra Vejdirek-
toratet og Vejdirektoratets myndighedsrolle i forhold til
skiltning mod Vestmotorvejen.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et storre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplanan-
modning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget afggr,
om en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastszaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan ser omradet ud i dag.
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgen-
de lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalpla-
nens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastholde omradets anvendelse til erhvervsformal,
at give mulighed for indpasning af butikker for szerligt pladskraevende varegrupper,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse,
faelles friarealer og tilkgrselsforhold,

at sikre en stiforbindelse gennem lokalplanomradet.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Tarnborg Hgd, Korsgr Jorde
86 b, 1 hp, 1rs, 1sv, offentligt vejareal 7000 ap, del af 90 a, 1vn, 1zy, del af offentligt vejareal
7000 af, 7000 as.

samt alle parceller, der efter den 31. august 2018 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden
for lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2 og 3 som vist pa kortbilag 2. Delomraderne udggr
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3.1

3.2

33

hhv. 100.830 m? (delomrade 1), 56.660 m? (delomrade 2) og 112.360 m? (delomréde 3).

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade 1

Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal virksomheds-klasse 1-3 herunder kontor og
administrationsbyggeri (eksempelvis som domicilbyggeri) samt forskning og undervisning.
Delomradet ma derudover anvendes til restaurant, tankstation med kiosk og vaskehal samt
butiksformal for butikker med saerligt pladskreevende varegrupper. Butikker ma kun placeres
indenfor det skraverede omrade i delomrade 1 ud mod Tarnborgvej som vist pa kortbilag 2.

Anvendelse, delomrade 2

Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal virksomhedsklasse 1-5 herunder varmevaerk
med tilknyttet vedvarende energianlaeg, industri- og vaerkstedsvirksomheder, kontor og ad-
ministrationsbyggeri samt forskning og undervisning.

Anvendelse, delomrade 3

Delomradet ma kun anvendes som grgnt areal til opstilling af tekniske installationer til pro-
duktion af baeredygtig og vedvarende energi (f.eks. solenergi), samt indretning af teknisk
regnvandsbassin. Tekniske anlaeg ma ikke give anledning til st@jgener ved nabobeboelse og
kolonihavebebyggelse.

Bebyggelse indenfor delomrade 3 ma alene udggre byggeri i forbindelse med opstilling af
bzaredygtige- og vedvarende energiproduktionsanleeg samt mindre tekniske bygninger til om-
radets forsyning.

De i delomrade 3 markerede omrader til friarealer pa kortbilag 2 ma kun anvendes som fzelles
friarealer med mulighed for ophold samt indpasning af feelles anlaeg som f.eks. regnvandsbas-
sin og regnvandsledning. Det nordlige og sydlige friareal ligger indenfor en fortidsmindebe-
skyttelseslinje, hvor der ikke ma foretages tilstandsaendringer uden forudgaende tilladel-
se/dispensation fra Slagelse Kommune.
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Ad 3.4 3.4
Bruttoetageareal for butikker er alle salgsarealer og arealer til

brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller remedier,

der er ngdvendige for butiksdriften. Det betyder, at salgsarealer,
produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kalerum og lignende

samt arealer til opbevaring af diverse maskiner for renggring

og/eller behandling af varer, overdaekket varegdrd, interne ad-
gangsarealer, cafeteria mv. alle indgdr i butikkens areal. Der kan

traekkes op til 200 m? personalefaciliteter fra ved beregningen af
butiksarealet.

Ad 4.1 4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvsteendige ejendomme.

Ad 4.2 4.2
Lokalplanen fortreenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.

Butiksformal, bruttoetageareal for den enkelte butik

Den maksimale st@rrelse for den enkelte butik for seerligt pladskraevende varegrupper i del-
omrdde 1 m3 ikke overstige 3.500 m? bruttoetageareal. Hertil ma der til den enkelte butik
tillaegges personalefaciliteter pa op til 200 m2.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Lokalplanomradet ma udstykkes.

Udstykningsprincip
For delomrade 1 geelder:
Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 2.000 m?2.

For delomrade 2 gzelder:
Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 2.000 m?2.

For delomrade 3 gzelder:

Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 2.000 m2. De markerede om-
rader som friareal pa kortbilag 2 ma kun udstykkes i overensstemmelse med markeringen som
friareal pa kortbilaget.
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§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE
Ad 5.1 5.1 Vejadgang
Fastlaeggelse af vejtilslutningens bredde og hjerneafskeering vil Vejadgangen til lokalplanomradet ma kun ske fra Tarnborgvej via Energivej og Servicevej, som
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen. vist i princippet pa kortbilag 2, med tilslutning til rundkgrslen ved motorvejstilslutning 42.

Den primaere adgangsvej og vejtilslutning i rundkgrslen pa Tarnborgvej skal kunne betjene
modulvogntog.

Den eksisterende cykelsti langs Tarnborgvej ind mod lokalplanomradet skal fastholdes. | for-
bindelse med projektering og etablering af adgangsveje til omradet skal cykelstien sikres tra-
fiksikkerhedsmaessigt med hensyn til oversigtsforhold ved overkgrslen til lokalplanomradet.

Cykelstien (sydgdende retning) langs Tdrnborgvej ind mod lokal-
planomrddet — her vist ved rundkgrslen ved motorvejstilslutnin-
gen (til- og frakgrsel 42). For cyklende pad stien langs Tdrnborgvej
i nordgdende retning, er der ikke stiforbindelse til/fra lokalplan-

omrddet.
Ad 5.2 5.2 Veje
Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskeering vil Der udlaegges areal til en primaer adgangsvej i princippet som vist pa kortbilag 2. Der er mu-

ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen. lighed for etablering af en adgangsvej til omradet nord for lokalplanomradet i princippet som

vist pa kortbilag 2.

Sekundzere adgangsveje etableres efter behov.
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1,0 2,0 7 meter 20 1,0
Skitse der viser princippet for vejprofil. Eksemplet her viser en
kgrebane pd 7 meter med 2x2 meter feellessti og 2x1 meter ra-
bat. En principskitse for vejprofil/tvaersnit i vej fremgadr af bilag 4.

I dele af lokalplanomrddet kan vejprofilet/vejarealet inkl. faelles-
sti og rabatter vaere bredere pa grund af terreenmaessige forhold.
Her vil den gr@gnne korridor kunne folde sig ud.

Ad 5.4

Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre stier og veje vil finde sted efter behov.

|

Den nord/sydgdende rima?re sti, der her forlgber vest om var-
meveerket, forbinder Storebzeltsvej med Solbakkevej/Motalavej
og skaber forbindelse til Korsgr Station for lette trafikanter.

5.3

5.4

Den primaere adgangsvej udlaegges med en samlet bredde pa minimum 13 m heraf udggr
kgrebanen minimum 7 m.

Den primaere adgangsvej skal kendetegnes ved at ligge i en grgn korridor fra gst mod vest i
princippet som vist pa kortbilag 2 og med beplantning pa begge sider eksempelvis i form af
forskellige greesser kombineret med buskbeplantning og grupper af treeer.

Den grgnne korridor skal etableres samtidig med den primaere adgangsvej og etableres inden-
for vejarealet til den primaere adgangsvej. | den grenne korridor kan der etableres stiforbin-
delse, regnvandsbede, grgfter og lavninger samt ledningsanlaeg til bortledning af overflade-
vand evt. med overlgb til regnvandsbassin med kontrolleret udlgb til regnvandsledning, draen
eller vandlgb.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

STIER

Stier

Den eksisterende sti i delomrade 3, der forbinder Storebaltsvej med Solbakkevej/Motalave;j,
skal fastholdes. Stien ma dog gives en ny placering. Stien skal udlaegges som en 3 m bred
primaer sti i delomrade 3 som vist i princippet pa kortbilag 2.

Der skal etableres stier langs adgangsvejene der forbinder stisystemet langs Tarnborgvej med
den primeere sti i delomrade 3. Stier langs adgangsveje skal etableres som enten
o fallessti for gdende pa begge sider af adgangsvejene, eller
e dobbeltrettet sti for gadende pa den nordlige side af Energivej med en bredde pa mi-
nimum 2,5 meter,

@vrige sekundaere stier i delomrade 3 etableres efter behov.
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5.6

5.7

5.8

10

PARKERING

Parkering

Parkering skal ske pa egen grund. Anlaeg af parkering skal ske i overensstemmelse med Slagel-
se Kommunes parkeringsstrategi. Der skal dog som minimum etableres 1 parkeringsplads pr.
50 m? etageareal.

For virksomheder der har mindre behov for parkering (eksempelvis forsyningsvirksomheder
med store bygningsvolumener og fa ansatte) kan parkeringsnormen fraviges. Dog skal antallet
af parkeringspladser i dette tilfaelde godkendes af Slagelse Kommune.

Parkering ved handicapforhold

Ved udformningen af parkeringspladser for den enkelte ejendom i delomrade 1 skal minimum
2 parkeringspladser udformes, sa de kan anvendes af personer med handicap. Heraf skal
mindst en handicapparkeringsplads have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til minibusser
med lift bagpa.

Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan markes af en mobilitystok. Der skal
veere niveaufri adgang til alle faciliteter.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Befaestelse
Primaere- og sekundeaere adgangsveje samt vendepladser skal veere befaestet med asfalt.

Overkgrsler til de enkelte erhvervsejendomme skal befaestes med forstaerket materiale der
kan handtere tung trafik.

Der kan, safremt jordbundsforholdene muligggr det, etableres nedsivning langs veje. Over-

skydende overfladevand skal ledes til grgft, regnvandsledning eller regnvandsbassin med kon-
trolleret udlgb til regnvandsledning, grgft, draen eller vandlgb indenfor lokalplanomradet.
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5.10

6.1

6.2

6.3

6.4
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Befaestelse, stier

Stier i delomrade 1 og 2 samt den nord/sydgaende primzaere sti i delomrade 3 skal vaere befae-
stet med asfalt. @vrige stier i delomrade 3 tillades derudover etableret med grus med fast
belaegning der muligggr feerdsel med cykel og kgrestol.

Befastelse, parkeringsarealer

Parkeringsarealer og interne veje skal veere befaestet med asfalt eller permeabel belaegning
som f.eks. belaegningssten. Der kan, safremt jordbundsforholdene muligggr det, etableres
nedsivning langs parkeringsarealer og interne veje. Overskydende overfladevand skal ledes til
groft, regnvandsledning eller regnvandsbassin med kontrolleret udlgb til regnvandsledning,
groft draen eller vandlgb indenfor lokalplanomradet.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler. Ledningsanleeg ma ikke fremfgres pa faca-
der.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning

Skabe fra forsyningsvirksomheder og tekniske anlaeg (kabel- og rgrskabe, transformationssta-
tioner mv.) skal som udgangspunkt integreres i bebyggelsen. Alternativt ma skabe fra forsy-
ningsvirksomheder og tekniske anlaeg placeres pa terraen og skal indpasses diskret i omradet.

Tekniske installationer til omradets forsyning

Tekniske installationer og bygningsdele til eksempelvis udluftning og opvarmning skal indar-
bejdes i byggeriet, saledes at de ikke er umiddelbart synlige og ma ikke vaere orienteret direk-
te mod tilstgdende naboejendomme. Denne bestemmelse geelder ikke for hgje bygningsdele
som eksempelvis skorstene og akkumuleringstanke for sa vidt angar synlighed.

Tekniske bygningsdele, butiksformal

Tekniske bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgleanleeg/kondensatorer, ventila-
tion mv. skal indarbejdes i selve bygningen eller afskaermes, saledes at de ikke er synlige fra
offentlig vej og ma ikke vaere orienteret direkte mod tilstedende naboejendomme.

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
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6.5

6.6

7.1
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dier for stgj, skal der etableres yderligere st@jdeempende foranstaltninger i form af f.eks. yder-
ligere inddaekning af stgjkilderne.

Antenner

| delomrade 1 ma Individuelle antenner og paraboler ikke vaere umiddelbart synlige fra nabo-
bebyggelser, offentlige veje og stier udenfor lokalplanomradet. | delomrade 2 ma Individuelle
antenner og paraboler ikke vaere synlige fra delomrade 3.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende spildevandskloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Facadebyggelinje, delomrade 1

Der fastsaettes en facadebyggelinje A-B i delomrade 1 som vist pa kortbilag 2 svarende til en
afstand pa 5 meter fra det beskyttede sten- og jorddige. Ny bebyggelse med facade mod det
beskyttede sten- og jorddige skal placeres med den lange del af facaden i facadebyggelinjen
A-B saledes at bebyggelsen danner en afskaarmning mod nord og en facade ind mod den cen-
trale del af lokalplanomradet.

Ny bebyggelse i delomrade 1 med facade ud til Tarnborgvej skal placeres med den lange del af
facaden i eller parallelt med facadebyggelinjen B-C som vist pa kortbilag 2 svarende til 5 meter
fra vejskel mod Tarnborgvej/skel mod matr. nr. 90a Tarnborg Hgd, Korser Jorde, saledes at
der ud mod Tarnborgvej dannes en randbebyggelse.
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omrddet. Som det fremgar, er den sydlige beskyttelseslinje redu-
ceret til 25 m fra fortidsmindet. Billedet er et udsnit af kortbilag 2
fra den i 2017 opheevede lokalplan 11 — For et erhvervsomrdde
nord for motorvejen og som er viderefgrt i lokalplan 1158 — Ener-
gipark Korsgr som erstattede lokalplan 11.

Ad 7.4

Det forudsaetter tilladelse fra Vejdirektoratet, safremt der pa de
vejbyggelinjepdlagte arealer gnskes opfart ny bebyggelse eller
andre anlaeg og indretninger af blivende art (f.eks. hegnsmure,
parkeringsarealer, interne kgreveje, stgjvolde og stgjskaerme,
faststagbte skilte og flagstaenger, belysning, ledningsanlaeg, sep-
tiktanke og andre nedgravede beholdere m.m.). Konkret ansgg-
ning skal fremsendes til Vejdirektoratet med henblik pG behand-
ling.

7.2

7.3

7.4

13

Afstand til fortidsminde og sigtelinjer mellem fortidsminder

Ny bebyggelse ma ikke opfgres inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen pa 100 m medmindre
der forudgaende er meddelt dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen. Det davaerende
"Fredningsnaevnet i Sorg Amt” meddelte den 2. august 1967, dispensation fra den sydlige
fortidsmindebeskyttelseslinje, saledes at den sydlige beskyttelseslinje ligger i en afstand af 25
m fra fortidsmindet.

Ny bebyggelse skal i stgrst mulig omfang placeres med respekt for den visuelle og landskabe-
lige kontakt mellem fortidsminder i naeromradet. Sigtelinjer mellem fortidsminder i naerom-
radet er illustreret pa kortbilag 3.

Afstand til vejskel
Der fastsaettes en byggelinje pa 10 meter fra skel mod adgangsveje i delomrade 1 og 2.

OMFANG

Afstand til Vestmotorvejen
Der er tinglyst vejbyggelinje pa 35 m fra midten af Vestmotorvejen som vist pa kortbilag 2.
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7.5

7.6

7.7

8.1
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Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50 %.

Etager
| delomrade 1 ma byggeri maks. opfgres i 3 etager. Dog ma byggeri til butikker for szerligt
pladskraevende varegrupper maks. opfgres i 2 etager.

| delomrade 2 ma byggeri maks. opfgres i 3 etager.

Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. veere 12,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver
tid geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraens-
ningen.

Bygningshgjden for butikker for szerligt pladskraevende varegrupper i delomrade 1 ma maks.
vaere 8,5 meter malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid geeldende bygnings-
reglement.

For varmeveerket alene galder, at safremt det er ngdvendigt for bebyggelsens funktion, tilla-
des dele af bebyggelsen (f.eks. kedelhaller og halmlager, eller andre anlaeg, der kraever stor
hgjde) opfgrt med en hgjde pa op til 20 m over niveauplan fastsat i henhold til det til enhver
tid geeldende bygningsreglement. Akkumuleringstank samt skorstene ma opfgres med en
hgjde pa op til 26 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid geeldende byg-
ningsreglement.

| delomrade 2 skal ny bebyggelse med bygningsdele der overstiger 12,5 m malt fra niveauplan

fastsat i henhold til det til enhver tid geeldende bygningsreglement, godkendes seaerskilt af
Slagelse Kommune. Byggeriet skal i den forbindelse visualiseres.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER

Farver
Facader ma kun males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid.

LOKALPLAN NR. 1205 ||



8.2

8.3

8.4

8.5
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Traebeklaedning skal fremsta i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid eller i traeets
naturlige farve.

FACADER

Facader

Facader skal udfgres sa de fremstar med murede facader eller med betonelementer, lette
stalplader, zink, aluminium, tegl, glas, trae eller som en kombination af disse evt. kombineret
med facadebeplantning. Facader ma ikke vaere steerkt skinnende/reflekterende (maksimal
glansvaerdi 20).

| delomrade 1 skal bebyggelsen, ved sin udformning og sine proportioner, materialer og far-
ver, gives en ydre fremtraeden, sa der opnas variation i facaden med hensyn til materialevalg,
og sa der opnas en arkitektonisk god helhedsvirkning i forhold til bebyggelsens funktion og i
forhold til omgivelserne. Mindre sektioner af facaden (minimum 1/3 af facaden) skal udfgres i
andre materialer end det primeere facademateriale.

Facader mod Tarnborgvej skal fremsta ensartet med hensyn til materiale- og farvevalg.

Sokler
Sokler ma udfgres i en maks. hgjde af 0,3 m. Hvis en sokkel er hgjere end 0,3 m, skal den del,
der er hgjere end 0,3 m, udfgres i samme materialer som facaden.

Ventilationsafkast

Ventilationsafkast skal placeres, sa de ikke er umiddelbart synlige fra offentlige veje og stier
og ma ikke vaere orienteret direkte mod tilstedende naboejendomme. Ventilationsmotorer
ma som udgangspunkt ikke placeres pa bygningernes tage eller facader. Safremt det er ngd-
vendigt at placere tekniske bygningsdele pa taget, skal de tekniske bygningsdele afskaermes af
en brystning. Brystningen skal etableres som viderefgrelse af facadekonstruktionen mht. far-
ve- og materialevalg.

Facader, butiksformal

Butiksfacaden skal udformes med “visuelle brud” sa store monotone facadepartier undgas.
Visuelle brud udfgres ved vertikale materiale-/farveskift, vinduer, indsnit eller udkragninger.
Minimum 25 % af hvert facadeareal skal udfgres med visuelle brud.
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Ad 8.8
Glansskalaen gdr fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 8.9

Sedumtage er beplantede tage, der bdde virker isolerende og
opsuger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pd tradi-
tionel vis.

Ad 8.10
Det betyder, at eventuelle anlaeg og installationer skal placeres
indenfor tagprofilen og integreres i bygningens arkitektur.

Ad8.11-8.18
Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden
skilte udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Cen-
ter for Miljg, Plan og Teknik, hvis man har gnsker om opsaetning
af firmaskilte.

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12
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TAGE

Tagform
Tage ma kun udfgres som flade tage med en haldning pa maks. 5 %.

Tagmaterialer
Tagbeklaadningen ma etableres med tagpap eller som staltag.

Tagmaterialer, genskin
Tagmaterialer ma ikke veere staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveerdi 20).

Tagmaterialer, sedumtage
Tagene kan etableres som sakaldte sedumtage/grgnne tage.

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller. Solceller ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, gen-
boer eller forbipasserende. De skal opsaettes lige pa facaden. Pa flade tage skal solceller der
opstilles med en haldning pa over 10° afskeermes af en brystning. Brystningen skal etableres
som viderefgrelse af facadekonstruktionen mht. farve- og materialevalg.

| delomrade 1 ma solceller ikke placeres ud mod Tarnborgvej.

Solceller ma placeres pa terraen.

SKILTE

Firmaskilte

Der ma kun placeres ét fritstaende skilt pa hver ejendom. Skiltet skal placeres ved indkgrslen
til den enkelte virksomhed og ma ikke veere hgjere end 2 meter malt fra naturligt terraen og
ma ikke vaere bredere end 1,5 meter. Der ma kun skiltes for egen virksomhed.

Facadeskilte
Facadeskilte ma ikke vaere stgrre end 0,8 m x 5,5 m (hgjde x bredde) og skal udfgres som Igse
bogstaver.
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Ad 8.17

Vejdirektoratet fgrer i henhold til bekendtggrelse nr. 855 af 27.
juni 2016 § 9, jeevnfar Naturbeskyttelseslovens § 73, stk. 3, tilsyn
med skiltning og opsaetning af andre indretninger i reklamegje-
med langs statsvejene. Efter Vejdirektoratets opfattelse vil det
nye lokalplanomrdde og etablering af erhverv i omrddet have
karakter af dbent land, og evt. skiltning skal i givet fald vaere
lovlig i henhold til bestemmelserne i Naturbeskyttelseslovens §
21. Af den tilhgrende bekendtggrelse 855 af 27. juni 2016, frem-
gdr det bl.a. at skilte, som naevnt i bekendtggrelsens §§ 4 og 5,
ikke ma opseettes pad stgjvolde og lignende eller langs motorveje
og motortrafikveje, hvor der ikke er bymaessig bebyggelse og
skiltene ma ikke vaere vendt eller henvendt mod motorvej eller
motortrafikvej.

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18
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Skiltning, arkitektonisk

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at
skiltning og reklamering hverken helt eller delvist ma daekke arkitektoniske elementer som fx
udvendige dgre, vinduer, gesimser, band, indfatninger og pilastre, eller have karakter af faca-
debeklzedning, vinduesafbleending og lignende.

Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller veere ovenpa bygningen.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Belys-
ning ma ikke vaere til bleendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Dynamiske skilte
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film.

Flag
Flagning er tilladt i lokalplanomradet. For grunde pé op til 2.500 m? tillades maks. 3 flagstaen-
ger i én gruppe og for grunde over 2.500 m? tillades maks. 5 flagstaenger i én gruppe.

Pyloner

Ud mod Rundkgrslen pa Tarnborgvej i delomrade 1 er det tilladt at opsaette op til 2 pyloner
eller lignende til skiltning i tilknytning til vejadgangen ind i omradet. Pylonerne ma maks. Vae-
re 6 mx 1,6 m (hgjde x bredde) og skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med
afvikling i overkgrslen og skal saledes overholde geeldende vejlovgivning.
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Ad9.1-9.3

Det egnskarakteristiske beskriver tilpasningen til de lokale natur-
geogrdfiske forhold. Egnskarakteristiske treeer og buske vil un-
derstgtte den naturlige flora og fauna, som lever i tilknytning til
leehegn, og vil samtidig ikke fremstd som et fremmedelement i
landskabet. Kontakt Center for Milj@, Plan og Teknik for naermere
oplysninger om egnskarakteristiske traeer og buske.

Der findes mange kvalificerede mdder at indrette friarealer pa.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pa en be-
stemt made. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren
dokumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funk-
tioner. Dokumentationen skal som regel veere i form af en mal-
fast plantegning, hvor inventar, belaegninger og beplantning er
vist.

Ad 9.2

Det er intentionen, at den primaere adgangsvej fra gst mod vest
er placeret i en grgn korridor med beplantning péG begge sider af
vejen, eksempelvis i form af forskellige graesser kombineret med
grupper af traeer. | den gr@gnne korridor kan etableres en grgft der
forbinder to lavt liggende omrader, og som sammen med friarea-
lerne udggr omradets grgnne struktur.

9.1

9.2

9.3
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§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Friareal, beplantning og indretning

Ubefaestede arealer i delomrade 1, 2 og 3 skal fremstd med et grgnt praeg bestaende af graes i
kombination med soliteere traeer eller treegrupper og buskbeplantning bestaende af egnska-
rakteristiske- og naturligt hjemmehgrende traeer og buske.

Det nordlige og sydlige markerede omrade til friareal i delomrade 3 pa kortbilag 2 er bergrt af
fortidsmindebeskyttelseslinjer, hvor der ikke ma foretages tilstandsaendringer uden forudga-
ende dispensation.

Omradet skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det betyder, at
inventar (lamper, banke, borde, affaldsstativer mv.), belagninger og beplantning udformes
og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter friarealerne.

Adgangsvej, beplantning

Den primaere adgangsvej skal udggre en grgn korridor igennem omradet fra gst mod vest i
princippet som vist pa kortbilag 2. Den grgnne korridor skal etableres med beplantning pa
begge sider eksempelvis i form af forskellige grasser kombineret med buskbeplantning og
grupper af traeer. Udover graes skal beplantningen besta af egnskarakteristiske- og naturligt
hjemmehgrende buske og lgvfaldende traeer.

Langs Energivej frem til Servicevej skal der etableres en allébeplantning som vist pa kortbilag
2. Allébeplantningen skal besta af egnskarakteristiske- og naturligt hjemmehgrende Igvfael-
dende traeer og skal fremsta som opstammede treeer med en ensartet indbyrdes afstand pa
op til 10 meter.

Sti, beplantning

Der skal etableres en beplantning langs den primaere sti i delomrade 3 som markeret pa kort-
bilag 2 bestaende af en buskbeplantning kombineret med grupper af traeer. Beplantningen
skal besta af egnskarakteristiske- og naturligt hiemmehgrende buske og Igvfeeldende trzeer.
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Det er intentionen, at parkeringsarealer etableres med opstam-
mede traeer i kombination med graesarealer/kiler der evt. kan
fungere som regnvandsbede.

Ad 9.6
Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Miljg, Plan og
Teknik.

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8
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BEPLANTNING VED PARKERING

Beplantning af parkeringspladser
Parkeringsarealer i delomrade 1 skal gives et grgnt praeg og skal fremsta med lavt voksende
opstammede traeer.

HEGN

Hegn
Hegn i skel skal vaere levende hegn.

Det levende hegn ma suppleres med et fast hegn pa indersiden af det levende hegh med hgjst
samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,80 m. Det faste hegn ma
etableres som et stgjdeempende hegn/stgjmur.

TERRAENREGULERING

Terraenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune i forbindelse med et
konkret byggeprojekt.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Falles friareal

De markerede omrader i delomrade 3 udlaegges som fzlles friarealer. Friarealerne i delomra-
de 3 skal fremsta som et grgnt strgg med en gennemgaende stiforbindelse for lette trafikan-
ter til Korsgr Station.
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Ad9.10
Ejendomme er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for er-
hvervsaffald.

Ad 9.12-9.14

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — feelles opholdsarealer —
disponeres pd en hensigtsmaessig mdde, hvad angdr terraen,
indretning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune
star gerne til radighed med rad og vejledning.

Ad 9.15-16

Regnvandsafstremningen skal ifglge spildevandsplanen reduce-
res til 2 I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende net. For at nd
den ngdvendige reduktion kan der anvendes faskiner eller andre
LAR-Igsninger. Bemeerk det kraever medbenyttertilladelse safremt
afledning af regnvand skal ske til eksisterende regnvandsbassin,
regnvandsledning, dreen eller lignende. Her vil krav til reduktion i
regnvandsafstramning til det eksisterende net blive fastlagt kon-

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15
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Oplag
Oplagring af varer, affald, containere eller andet oplag ma kun finde sted i bygninger eller pa
visuelt afskeermede arealer pa den enkelte ejendom.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
for renovation.

Renovation, butiksformal
Containerplads i tilknytning til den enkelte butik for seerligt pladskraevende varegrupper, skal
afskeermes.

Fxlles friareal, inventar
Inventar (baenke, skraldespande, orienteringsskilte mv.) pa ubefaestede fallesarealer, skal
etableres saledes, at de enkelte inventartyper er falles for hele omradet.

Lyskilder
Langs adgangsveje, stier og indenfor faelles friarealer skal lyskilder med samme belysnings-
funktion veere ens.

Lyskilder, starrelse

Lyskilder langs den primaere adgangsvej ma maksimalt have en hgjde pa 8 m. Lyskilder langs
de sekundzere adgangsveje og ved parkeringsarealer ma maksimalt have en hgjde pa 5 m.
Lyskilder langs den nord/sydgaende primaere sti i delomrade 3 ma maksimalt have en hgjde
pa3m.

Lyskeglen skal veere nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand

Afledning af regnvand skal handteres indenfor lokalplanomradet. Dog skal regnvandsafstrgm-
ningen fra den enkelte ejendom reduceres tilstraekkeligt inden bortledning til felles regn-
vandshandtering indenfor lokalplanomradet. Friarealer og ubefaestede arealer skal, safremt
jordbundsforholdene tillader det, anlaegges sa de egner sig til nedsivning af regnvand. Der kan
om ngdvendigt og muligt etableres regnvandsbede, grgfter og lavninger til bortledning og
forsinkelse af overfladevand evt. med overlgb til regnvandsbassin med kontrolleret udlgb til
regnvandsledning, grgft, dreen eller vandlgb.
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kret.

Ad9.17

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et stgrre
hovedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal hzelde
mellem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.

Generel kommentar
Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse farst tages i brug ndr der
er:

a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgiv-
ningen,

b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og
grundvand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttel-
seslovgivningen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med
vandforsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse
med beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

9.16

9.17

10.1

10.2

10.3

10.4
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Regnvand, vejarealer og parkering

Vejarealer og parkeringsarealer til hhv. kunder, besggende og ansatte skal befeestes med as-
falt eller med permeabel belaegning, hvorfra regnvand kan afledes til regnvandsbede, grofter
og lavninger med henblik pa forsinkelse af overfladevand evt. med overlgb til regnvandsbas-
sin med kontrolleret udlgb til regnvandsledning, grafter, draen eller vandlgb.

Regnvand, bassin
Der ma anlaegges regnvandsbassin, der kan bidrage til forsinkelse af vand og udvikles som
biotop.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det spildevandskloakerede
kloaksystem.

Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og
opholdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
grenseverdier.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladserne til biler er etableret i overensstemmelse med bestemmel-
serne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til handtering af regnvand.
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11.1

11.2

11.3

11.4

12.1

22

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lo-
kalplanomradets afgransning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage friarealer
som vist pa kortbilag 2, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af friarealer, herunder
beplantning, fallesanlaeg, faelles regnvandsbassiner og feelles regnvandsledninger og stier dog
ikke den i delomrade 3 udlagte primaere sti samt feelles anleeg indenfor det pa kortbilag 2
markerede omrade til grgn korridor.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage skgde pa stier og
grgnne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Slagelse Kommune gnsker det. Grundejerfor-
ening ma ikke nedlaegges uden Slagelse Kommunes tilladelse.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af Lokalplan 1158, Energipark Korsgr

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1205, Korsgr Erhvervs-
park ophaves lokalplan 1158, Energipark Korsgr, tinglyst den 24. april 2017, for det omrade,
der er omfattet af lokalplan 1205.
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sdadanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddet en konkret vurdering pd baggrund af lokalplanens for-
madl.

12.2

13.1
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SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved aendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1205

Lokalplan 1205 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 27.
august 2018.

Lokalplan 1205 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 17.
december 2018.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til an-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Lokalplanen udarbejdes for at opdatere plangrundlaget. Erhvervsomradet har skiftet karakter
fra at veere en energipark med fokus pa baeredygtig og vedvarende energiproduktion med
tilknyttet oplevelsespark og funktion som besggsomrade til at vaere en mere traditionel er-
hvervspark. Samtidig er vejfgringen ind i omradet placeret anderledes end forudsat i planlaeg-
ningen, hvilket har vist sig problematisk i forhold til en hensigtsmaessig udstykning af ejen-
domme i de forskellige delomrader. Denne lokalplan udarbejdes for at opdatere plangrundla-
get for erhvervsomradet og dermed fastsaette en bedre inddeling af lokalplanens delomrader i
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forhold til vejens placering.

Erhvervsomradet rummer et varmevaerk, der skal fiernvarmeforsyne det nordlige Korsgr. Som
en del af erhvervsparken reserveres areal i randen af omradet mod nord og ud mod Tarn-
borgvej til domicilbyggerier, administration, forskning og undervisning samt mulighed for an-
dre virksomheder, f.eks. butikker for saerligt pladskraevende varegrupper.

Mod vest greenser omradet op mod et kolonihaveomrade. For at skabe afstand til kolonihave-
omradet og dermed afvaerge evt. miljggener fra virksomheder, og samtidig give mulighed for
at opstille tekniske anlaeg til produktion af baeredygtig og vedvarende energi, fastlaegges et
gront strgg mellem kolonihaveomradet og virksomhederne. | det grgnne strgg forlgber en
primaer sti for lette trafikanter med forbindelse til Korsgr Station.

Det er hensigten, at omradet skal fremsta grgnt og abent/transparent med en grgn gst/vest
gaende korridor langs den primaere adgangsvej, der forbinder to lavtliggende omrader (under
kote 1,5). Disse lavtliggende omrader kan med fordel fungere som en del af en LAR Igsning i
forhold til at forsinke afledning af regnvand.

Formal

Lokalplanen har til formal at fastholde omradets anvendelse til erhvervsformal samt at give
mulighed for indpasning af butikker for seerligt pladskreevende varegrupper. Lokalplanen har
desuden til formal at fastleegge principper for omradets disponering mht. placering af bebyg-
gelse, feelles friarealer og tilkgrselsforhold. Endelig er det et formal med lokalplanen, at sikre
en nord/sydgdende stiforbindelse gennem lokalplanomradet.

Indhold

Lokalplanen er delt op i 3 delomrader. Delomrade 1 udger et randareal mod nord og ud mod
Tarnborgvej. | delomrade 1 er der mulighed for indpasning af ikke miljgbelastende virksom-
heder herunder domicilbyggeri, kontorbyggeri, forskning og undervisning, detailhandel i form
af butikker for saerligt pladskraevende varegrupper samt andre virksomhedstyper der kan
rummes indenfor virksomhedsklasse 1-3, herunder restaurant og tankstation med kiosk og
vaskehal.

| delomrade 2 tillades virksomheder der kan rummes indenfor virksomhedsklasse 1-5. Her skal
virksomheder som f.eks. varmevaerk og andre industri- og veerkstedsvirksomheder placeres.
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Delomrade 3 udggr et grgnt areal eller grgnt strgg, der rummer faelles friarealer for omradet
samt arealer til placering af tekniske anlaeg herunder teknisk regnvandsbassin samt anlaeg til
produktion af bzaeredygtig og vedvarende energi. Ned igennem det grgnne strgg forlgber en
sti for lette trafikanter med forbindelse til Korsgr Station.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om at lokalplanomradet skal vejbetjenes via Energivej
med tilslutning til den eksisterende rundkgrsel ved motorvejstilslutningen pa Tarnborgve;j.
Dele af omradet skal vejbetjenes via Servicevej med tilslutning til Energivej. Lokalplanen giver
mulighed for opstilling af 2 skiltepyloner i forbindelse med overkgrslen til Tarnborgvej. Der-
udover er der bestemmelser om veje internt i omradet samt bestemmelser om en primaer sti
til lette trafikanter gennem delomrade 3. Den primaere adgangsvej adskiller sig fra de sekun-
deere adgangsveje ved at vaere placeret i en gst/vestgaende grgn korridor bestdende af graes-
arealer kombineret med grupper af traebeplantning. Den grgnne korridor kan kombineres
med forskellige LAR Igsninger som f.eks. grgfter, lavninger, regnvandsbede eller ledningsan-
leeg til bortledning af overfladevand.

Placeringen af bebyggelsen i delomrade 1 og 2 er reguleret ved byggelinjer og bebyggelses-
procent. Derudover er der bestemmelser om bygningshgjde, herunder at saerlige bygningsde-
le i tilknytning til varmevaerket f.eks. akkumuleringstank og skorsten ma opfagres i op til 26
meters hgjde. En vaesentlig del af bebyggelsen vil fremsta markant i omgivelserne hvad angar
bygningshgjder. Der fastseettes derfor bestemmelser om bygningers udtryk og udseende her-
under materialevalg og farver samt at bygninger med seerligt hgje bygningsdele skal godken-
des seaerskilt med visualiseringer.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer

Byer

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 1.3 Erhverv. Af retningslinje 1.3 Erhverv frem-
gar, at lokalplanlaegning skal sgrge for, at nye erhvervsomrader ikke pavirker omgivelserne
markant. Lokalplaner skal bl.a. sikre, at bygninger og arealer langs de overordnede veje frem-
treeder i arkitektonisk hgj kvalitet med grgnne arealer, og at skiltning og flagning reguleres.
Nye fremstillingsvirksomheder kan som hovedregel kun etableres inden for byomradet ved
stgrre byer eller i de szerlige erhvervsomrader. Videnserhverv skal indtaenkes i udvikling af
bade nye og eksisterende byomrader for at understgtte et dynamisk bymiljg. Virksomheder,
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der genererer tung lastbiltrafik, skal undgas i den centrale del af byomraderne. Udleeg af nye
arealer langs motorvejen skal begraenses, og udlaeg reserveres primeert til transporttungt er-
hverv.

Detailhandel

Lokalplanen bergrer et omrade der er omfattet af retningslinje 1.4.16 Butikker for szerligt
pladskraevende varegrupper, hvor der er mulighed for et samlet bruttoetageareal pd 7.000 m?
til butiksformal.

Klimatilpasning

Lokalplanomradet er delvist bergrt af Kommuneplanens retningslinje 4.2 Oversvgmmelse
kystvande. Retningslinjerne omfatter udpegning af en Klimazone som bergrer alle arealer
under kote 3. Inden for klimazonen skal lokalplaner for ny bebyggelse forholde sig til den mu-
lige risiko for erosion og oversvgmmelser i omradet. Klimazonen bergrer store dele af Kor-
s@r/Halsskov.

Geologi

Lokalplanomradet ligger indenfor et stgrre omrade udpeget som lokale geologiske interesser
iht. kommuneplanens retningslinje 9.1. Udpegningen bergrer stgrstedelen af Halsskov og
omradet omkring Svenstrup nord for Korsgr Nor. Af retningslinjer for Geologi fremgar, at
veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhange skal be-
vares og beskyttes. De ma ikke slgres eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg,
skovbeplantning eller kystsikring.

Det bergrte omrade er lokalplanlagt og udlagt til byudvikling i Kommuneplan 2017 og har
veeret udlagt som byudviklingsomrade i davaerende Korsgr Kommunes kommuneplanlaegning.
Omradet udggr et delvist uudnyttet areal til byudvikling mellem Korsgr Station og den gvrige
by og vil medvirke til at binde byen sammen med stationsomradet. Omradet vurderes ikke at
udggre et vaesentligt element i udpegningen af lokale geologiske interesser. En realisering af
lokalplanen vil ikke fa veesentlige konsekvenser for vaerdifulde geologiske landskabstraek, de-
res indbyrdes overgange og sammenhange. Omradet nord, syd og vest for lokalplanomradet
er i dag bebygget. Ny bebyggelse vil blive indpasset under hensyn til landskabet og vil udggre
en samlet del af Korsgr by.

Naturnetvaerk
En lille del af lokalplanomradets sydlige areal bergres af udpegningen Naturnetvaerk korridor
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— retningslinje 9.6 — som er udpeget langs Vestmotorvejen. En realisering af lokalplanen vil
ikke fa konsekvenser for udpegningen, da en veesentlig del af udpegningen udlaegges som
graesareal med mulighed for tekniske anlaeg til produktion af baeredygtig og vedvarende ener-
gi. Den resterende del af udpegningen bergrer en eksisterende virksomhed, et nedlagt jern-
banespor og en transformerstation. Endvidere bevares den grgnne kile langs Tarnborgve;j.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 2.4E3, hvorom gaelder:

Plannummer: 2.4E3

Rammenavn: Korsgr Erhvervspark

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse: Erhvervsomrade

Zonestatus: By- og Landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 3 etager og 12,5 m

@vrige bestemmelser: Enkelte bygningsdele ma opfgres med en hgjde pa op til 26 m. Der ma
opf@res byggeri til energikompetencecenter, kontor og administration, forskning og uddan-
nelse samt til butiksformal for stgrre butikker for saerligt pladskreevende varegrupper. Maksi-
mal butiksstgrrelse fastssettes til 3500 m? og maksimal bruttoetageareal for omdannel-
se/nybyggeri til butiksformal fastsaettes til 7000 m2. Der skal sikres et areal til oplevelsespark
som et grgnt strgg mod vest med en stiforbindelse til Korsgr Station.

Lokalplan 1205 er i overensstemmelse hermed.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Lokalplan 1205, Korsgr Erhvervspark erstatter den eksisterende Lokalplan 1158 — Energipark
Korsgr.

Ved Byradets endelige vedtagelse af lokalplan 1205 ophaeves Lokalplan 1158 — Energipark

Korser i sin helhed.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.
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Landbrugs- og Fiskeristyrelsen:
Ejendommen matr. nr. 1 hp og 1 zy Tarnborg hgd, Korsgr Jorde er omfattet af landbrugspligt.
Som forudsaetning for virkeligggrelsen af lokalplanen kraeves landbrugspligten ophaevet. Det
er den til en hver tid vaerende grundejers ansvar, at spge Landbrugs- og Fiskeristyrelsen om
ophaevelse af landbrugspligten.

Vejdirektoratet:

Etablering af pylon/opstander ud mod Tarnborgvej skal ske i dialog med Vejdirektoratet. Vej-
direktoratet fgrer i henhold til bekendtggrelse nr. 855 af 27. juni 2016 § 9, jeevnf@r Naturbe-
skyttelseslovens § 73, stk. 3, tilsyn med skiltning og opsaetning af andre indretninger i rekla-
megjemed langs statsvejene.

Det forudsaetter tilladelse fra Vejdirektoratet, safremt der pa de vejbyggelinjepalagte arealer
gnskes opfgrt ny bebyggelse eller andre anlaeg og indretninger af blivende art (f.eks. hegns-
mure, parkeringsarealer, interne kgreveje, stgjvolde og stgjskaerme, faststgbte skilte og flag-
staenger, belysning, ledningsanlaeg, septiktanke og andre nedgravede beholdere m.m.). Kon-
kret ansggning skal fremsendes til Vejdirektoratet med henblik pa behandling.

Naturbeskyttede omrader (Naturbeskyttelseslovens § 3):
Safremt der skal foretages andringer i tilstanden af naturbeskyttede omrader efter Naturbe-
skyttelseslovens §3 kreever det en forudgdende dispensation fra Slagelse Kommune.

Beskyttede sten- og jorddiger (Museumslovens § 29a):
Safremt der skal foretages aendringer i tilstanden af beskyttede sten- og jorddiger iht. Muse-
umslovens § 29a, kraever det en forudgaende dispensation fra Slagelse Kommune.

Beskyttet fortidsminde (Naturbeskyttelseslovens § 18, Museumslovens § 29e):

Safremt der skal foretages sendringer i tilstanden indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen pa
100 meter kraever det forudgaende dispensation fra Slagelse Kommune. Det davaerende
"Fredningsnaevnet i Sorg Amt” meddelte den 2. august 1967, dispensation fra den sydlige
fortidsmindebeskyttelseslinje, saledes at den sydlige beskyttelseslinje ligger i en afstand af 25
m fra fortidsmindet.

Vejadgang/overkgrsel:
Etablering af vejadgang/overkgrsel til Tarnborgvej kraever Slagelse Kommunes godkendelse.
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Overkgrslen inkl. oversigtsforhold betragtes godkendt ved den endelige vedtagelse af lokal-
planen.

Forurenet jord:

Bortskaffelse eller flytning af jord klassificeret som lettere forurenet (omradeklassificering)
skal anmeldes til Slagelse Kommune. Uforudset forurening skal ligeledes anmeldes til Slagelse
Kommune.

Terranregulering:
Terreenregulering over +/- 0,5 m kraever tilladelse fra Slagelse Kommune.

Tilkobling til eksisterende draen:

Tilkobling til et eksisterende draensystem kraever tilladelse efter vandlgbsloven til medbenyt-
telse. Safremt en terraenregulering hindrer eller sendrer pd overfladevandets frie lgb pa en
made der kan vaere til gene for naboerne, kreever det tilladelse efter vandlgbsloven — ogsa nar
terreenregulering er under 0,5 m.

Varmeforsyningsloven:
Slagelse Kommune skal godkende projekter til etablering af varmeforsyningsanlaeg til kollektiv
varmeforsyning.

VVM:

Anlaeg der er omfattet VVM reglerne ma ikke igangsaettes fgr der er truffet en afggrelse i for-
hold til VVM reglerne om hvorvidt det pageeldende anlaeg er VVM pligtigt eller ikke VVM plig-
tigt.

Miljggodkendelse:

Et varmeveerk kraever miljggodkendelse fra Slagelse Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.
Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bebyggelse

Indenfor lokalplanomradet ligger en eksisterende bygning “Kodakhuset” samt en transfor-
merstation. Mod vest er et varmeveaerk under opfgrelse. Nord for lokalplanomradet ligger
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tidsminde til hgjre i sydgdende retning.
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Korsgr Station ud til Storebaeltsvej. Nordvest for omradet, ud til Storebaeltsvej, ligger en dag-
institution. Vest for lokalplanomradet og op til lokalplangraensen ligger et eksisterende kolo-
nihaveomrade. Syd for lokalplanomradet ligger et markant etagebyggeri ud til Motalavej.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet er afgraenset af Storebaeltsvej mod nord, Vestmotorvejen mod syd og
Tarnborgvej mod @st. Lokalplanomradet vejbetjenes via Energivej med forbindelse til Tarn-
borgvej i rundkgrslen ved motorvejstilslutningen.

Trafik til dele af lokalplanomradet foregar via Servicevej som har forbindelse til Energivej.
Adgang til transformerstationen foregar via eksisterende overkgrsel til Tarnborgve;j.

| en nord/sydgdende retning forlgber en, for lette trafikanter, primeer stiforbindelse til og fra
Korsgr Station. | den sydlige ende af stiforlgbet, passerer stien mellem to markante hgje hvor
den ene af hgjene udggr et beskyttet fortidsminde.

Kollektiv trafikbetjening

Omradet er sardeles velforsynet med kollektiv trafikbetjening. Dels ligger omradet stations-
nart med gode togforbindelser til gst og vest Danmark. Derudover er der gode busforbindel-
ser til omradet da flere buslinjer passerer omradet pa Tarnborgvej til og fra Korsgr Station.

Landskabelige og rekreative forhold

Omradet henligger delvist som dyrket mark og udggr et let kuperet terren med en lavning i
den nordlige del af omradet og stigende terraen mod syd, hvor landskabet domineres af to
markante hgje. Laengere mod syd falder terraenet igen ned mod Vestmotorvejen. Mod lokal-
planomradets nordlige afgraensning ligger et beskyttet sten- og jorddige, der samtidig udggr
et levende hegn. | lokalplanomradets nordvestlige hjgrne ligger et nedlagt kolonihaveomrade,
der er mere eller mindre tilgroet. Mod vest graensende op til kolonihaveomradet ligger en
beskyttet s@. | lokalplanomradets sydgstlige hjgrne, nord for en eksisterende transformersta-
tion, ligger et naturomrade der potentielt kan veere beskyttet. Omradet omkring det potenti-
elle naturomrade ligger lavt - under kote 1,5 og kan saledes vaere omkostningsfuldt at bebyg-
ge. Omradet vil med fordel kunne indga som en del af en LAR-lgsning til forsinkelse af regn-
vand. Ligeledes ligger et omrade i den nordvestlige del af lokalplanomradet under kote 1,5 og
kan saledes veere mindre attraktiv til bebyggelse. Dette omrade daekker en del af delomrade 3
hvor der tidligere har ligget et kolonihaveomrade.
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| den vestlige del af lokalplanomradet, hhv. i den nordlige og sydlige del af delomrade 3, ligger
der fredede fortidsminder i form af gravhgje. Den nordlige gravhgj ligger pa linje med 3 gvrige
gravhgje mod @st. Der bgr opretholdes visuel kontakt mellem fortidsminderne, der har en
markant landskabelig betydning i naeromradet. Dette hensyn bgre varetages i forbindelse
med indpasning af ny bebyggelse og traeebeplantning.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pagaeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

| henhold til planlovens § 16, stk. 6 skal der for lokalplanforslag, der muligggr etablering af
butikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende be-
byggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanen omfatter et omrade mellem Korsgr Station og Vestmotorvejen ud mod Tarnborg-
vej. Omradet er i Kommuneplanen udlagt til byudvikling. Med lokalplanen fastholdes omradet
til erhvervsformal med mulighed for en randbebyggelse ud mod Tarnborgvej og mod nord
som danner grundlag for etablering af domicilbyggeri, kontorformal, administration og under-
visning samt detailhandel i form af butikker for szerligt pladskraevende varegrupper.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Lokalplanen fastholder muligheden for etablering af en randbebyggelse langs Tarnborgve;j til
bl.a. detailhandel. Randbebyggelsen medvirker til at skabe sammenhang med den gvrige by
og viderefgrer en randbebyggelse bestdende af bl.a. detailhandel langs Tarnborgvej syd for
Vestmotorvejen. Etablering af en randbebyggelse til bl.a. detailhandel vil endre bymiljget
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positivt idet bebyggelsen vil medvirke til at binde stationsomradet og de nordlige boligomra-
der nord for Korsgr Station bedre sammen med den gvrige by. Det vurderes derfor, at nybyg-
geri i form af en randbebyggelse langs Tarnborgvej til bl.a. detailhandel vil fa en vaesentlig
positiv pavirkning af bymiljget som vil skabe en st@rre bymaessig sammenhang og helhed.

Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse

Den del af lokalplanomradet der skal rumme en randbebyggelse til bl.a. detailhandel fremstar
ubebygget med undtagelse af en enkelt virksomhedsbebyggelse samt en transformerstation.
Etablering af butikker for saerligt pladskraevende varegrupper i en randbebyggelse mod Tarn-
borgvej vurderes ikke at pavirke eksisterende bebyggelse i Korsgr.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet er optimalt placeret i forhold til det overordnede vejnet i omradet, og det
forventes ikke at etablering af nybyggeri til detailhandel vil medfgre trafikale problemer i om-
radet. Internt i omradet etableres de ngdvendige parkeringspladser til omradets funktioner.
Det vurderes, at vejbetjening og parkering ikke vil give anledning til vaesentlige pavirkninger af
det omgivende bymiljg.

Rekreative arealer

Omradet hvor der pataenkes etableret nybyggeri til detailhandel bergrer ikke rekreative area-
ler. Det vurderes, at nybyggeri til detailhandel i omradet ikke vil pavirke byens rekreative
arealer.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Ejendommen matr. 1sv Tarnborg Hgd., Korsgr Jorde er kortlagt som forurenet pa vidensni-
veau 1.

De gvrige matrikler i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center
for Miljg, Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset
forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til § 71 i jordforure-

ningsloven (Lovbekendtggrelse nr. 1190 af 27. september 2016).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at det gverste 50 cm jordlag af det ube-
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byggede areal ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaegning, jf. Jordforu-
reningsloven § 72 b. Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at det gverste 50 cm jordlag bestar af rene materialer eller der ud-
leegges varig fast beleegning.

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Derfor
skal handtering og bortskaffelse af overskudsjord udfgres i henhold til jordflytningsbekendt-
gorelsen (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015). Jordflytninger fra ejendommen skal
forinden anmeldes til Slagelse Kommune.

Grundvand
Der er ikke drikkevandsinteresser indenfor lokalplanomradet.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000 omrade (nr. 116) ligger i en afstand af ca. 1.300 m mod nord og udggr
et fuglebeskyttelsesomrade i Storebeaelt omkring Storebaeltsbroen ud til Sprogg. Derudover
udggr et stgrre omrade i Storebaelt et Natura 2000 omrade i form af et habitatomrade, som
ligger i en afstand af ca. 2.000 m fra lokalplanomradet. Udpegningsgrundlaget for fuglebeskyt-
telsesomradet er splitterne, dvaergterne og edderfugl. Udpegningsgrundlaget for habitatom-
radet ude i Storebaelt er Marsvin.

Planlaegningen vurderes ikke at fa vaesentlige negative konsekvenser for Natura 2000 omra-
det, da ny bebyggelse vil udggre en integreret del af Korsgr. Isoleret set eller i kumulation
med andre aktiviteter vurderes planlaegningen ikke at pavirke i Natura 2000 omradet negativt.

Naturbeskyttelse

| lokalplanomradets sydvestlige del graensende op til den tilstgdende kolonihaveforening,
ligger en beskyttet s@. | lokalplanomradets gstlige del op mod Tarnborgvej nord for den eksi-
sterende transformerstation, ligger en 1.600 m? stor mose. Mosen er ikke beskyttet af Natur-
beskyttelseslovens § 3, men det fremgar af retningslinje 9.6.9 i Kommuneplan 2017 (retnings-
linjetema 9.6 Naturnetveerk) at "Smabiotoper, der ikke allerede er beskyttede af naturbeskyt-
telseslovens § 3, skal sa vidt muligt bevares”. Da der er tale om eksisterende kommunal jord,
bgr der tages hgjde for dette i forbindelse med realiseringen af lokalplanen. Da kommunen
har forpligtiget sig til at forholde sig til dette.

Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper uden forudgaende
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dispensation fra Slagelse Kommune.

Der er registreret markfirben (bilag IV-art) langs Tarnborgvej fra Vestmotorvejen, forbi rund-
kgrslen, ind langs Hgjbjergvej. Under anlaegsarbejde skal det sikres, at der ikke sker skade pa
ynglende, rastende og vandrende markfirben. Det kan eksempelvis g@res ved opseetning af
midlertidigt paddehegn, jf. Naturstyrelsen, Forvaltningsplan for Markfirben.

Vejdirektoratet fgrer i henhold til bekendtggrelse nr. 855 af 27. juni 2016 § 9, jeevnfgr Natur-
beskyttelseslovens § 73, stk. 3, tilsyn med skiltning og opsaetning af andre indretninger i re-
klamegjemed langs statsvejene. Efter Vejdirektoratets opfattelse vil det nye lokalplanomrade
og etablering af erhverv i omradet have karakter af abent land, og evt. skiltning skal i givet
fald veere lovlig i henhold til bestemmelserne i Naturbeskyttelseslovens § 21. Af den tilhgren-
de bekendtggrelse 855 af 27. juni 2016, fremgar det bl.a. at skilte, som naevnt i bekendtggrel-
sens §§ 4 og 5, ikke ma opsaettes pa stgjvolde og lignende eller langs motorveje og motortra-
fikveje, hvor der ikke er bymaessig bebyggelse og skiltene ma ikke vaere vendt eller henvendt
mod motorvej eller motortrafikve;j.

Naturnetvark

Der er ikke et egentligt naturnetvaerk indenfor lokalplanomradet. Dog er der langs lokalplan-
omradets nordlige afgraensning et beskyttet sten- og jorddige som udger et levende hegn og
som stgder op til et tilgroet, nedlagt kolonihaveomrade. | den sydlige del af lokalplanomradet
ligger en beskyttet s@. Der er en markant randbeplantning omkring “Kodakhuset” og mellem
"Kodakhuset” og Vestmotorvejen er der et levende hegn. Mod @st nord for transformerstati-
onen ligger der et potentielt naturomrade.

Der er i Kommuneplan 2017 udpeget en spredningskorridor langs Vestmotorvejen. Spred-
ningskorridoren er udpeget for hensynet til bilag IV-arten markfirben, som inden for lokal-
planomradet lever pa skraningerne langs Vestmotorvejen. Idet der ikke sker sendringer for
arealanvendelsen, pa disse skraninger vil planlagningen ikke fa konsekvenser for betydningen
af spredningskorridoren.

Kystforhold og klimatilpasning

Korsgr/Halsskov ligger kystnaert med de udfordringer der hersker i forhold til havvandsstig-
ninger. Af Risikostyringsplan for Vanddistrikt Sjeelland (2015, Miljg- og Fgdevareministeriet,
Kystdirektoratet) fremgar, at de kystnaere dele af Korsgr By og Halsskov bliver oversvgmmet,
samt at mindre vandlgb og sger fungerer som hydrauliske passager for indtraengningen af
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havvandet. Udbredelsen af oversvgmmelsen vil veere begreenset, men med en overvejende
oversvgmmelsesvanddybde pa mellem 0,10-1,49 meter. Det fremgar endvidere, at over-
svgmmelsesrisikoen er begraenset og hovedsageligt vil vaere mellem 10-2499 kr./ar/ha. Enkel-
te steder i Korsgr by og Halsskov samt Ny Halseby vil risikoen vaere mellem 2500-9999
kr./ar/ha.

Lokalplanomradet ligger delvist indenfor Slagelse Kommunes udpegning ”Klimazone” som
svarer til terreen under kote 3. Der er saledes risiko for at dele af lokalplanomradet, under
saerlige vejrforhold, kan blive oversvgmmet. Der skal derfor, ved nybyggeri i omradet, ske en
afvejning af risikoen for oversvgmmelse i forhold til bebyggelsens placering og/eller der skal
treffes afveergeforanstaltninger i forhold til den potentielle oversvgmmelsesrisiko.

Lokalplanomradet er ikke placeret indenfor kystnaerhedszonen, men omradet ligger ca. 1.400-
1.800 meter fra kysten.

Lokalplanen giver mulighed for at enkelte bygninger sasom akkumuleringstank og skorsten ma
etableres i en hgjde pa op til 26 meter. Det er ngdvendigt at etablere disse bygningsdele med
en hgjde af den st@rrelse af hensyn til emissionen fra f.eks. varmevaerket samt veerkets tekni-
ske funktionalitet (akkumuleringstanken).

Der er tale om hgje bygningselementer der vil vaere synlige fra naboomgivelserne og for for-
bipasserende pa Vestmotorvejen. Bygningsdelene forventes at fa betydning for oplevelsen af
Storebaeltsbroen som et solitaert landskabselement beskuet i vestlig retning. Ligeledes forven-
tes bygningselementerne at veere markante i den visuelle oplevelse af Korsgr bys landskabeli-
ge aftryk. Det er dog vurderingen, at de hgje bygningselementer, i samspil med den gvrige
bebyggelse indenfor lokalplanomradet, vil indga som en naturlig del af Korsgr bys landskabe-
lige og horisontale afgraensning og bymaessige struktur.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Lokalplanen giver mulighed for indpasning af energiproduktionsvirksomheder, industri- og

veerkstedsvirksomheder, kontorvirksomheder, administration og detailhandel. Der forventes
ikke at vaere vaesentlige stgjkilder forbundet med selve energiproduktionen fra varmevaerket.
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De vaesentlige stgjkilder fra omradet forventes at komme fra trafik til og fra omradet i form
transport af brandselsmateriale (eks. halm) til varmevaerket, varelevering til butikker samt
leverancer til- og fra virksomheder i erhvervsomradet.

Stgj fra omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser i forhold til boligom-
rader i byzone (kategori 4-5). | den forbindelse betragtes kolonihaveomradet mod vest som et
boligomrade idet det ligger bynaert - delvist i byzone og i tilknytning til byzone - og i forvejen
er belastet af baggrundsstgj fra byen, Vestmotorvejen og jernbanen. Der vurderes ikke at
vaere behov for stgjdaempende anlaeg pa terraen. Dels virker en randbebyggelse mod nord og
ud mod Tarnborgvej stejdeempende og dels er der mod syd og vest udlagt en grent strgg til
tekniske anleeg og falles friareal som en bufferzone mellem de eksisterende boligomra-
der/kolonihaver og de kommende virksomheder.

Der vurderes ikke at veere aktiviteter i lokalplanomradet der giver anledning til vibrationer i
vaesentlig grad.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Spildevand ledes til kloak og videre til renseanlaeg.

Regnvandshandtering

Overfladevand fra befaestede arealer og tagflader forventes handteret lokalt ved nedsivning
eller ved afledning til forsinkelsesbassin med efterfglgende afledning til regnvandsledning evt.
i kombination med andre LAR Igsninger som f.eks. grgnne tage.

Overfladevand fra vejarealer nedsives eller afledes til groft, forsinkelsesbassin eller regn-
vandsledning.

Der er et naturligt vandskel midt i lokalplanomradet hvorfor den nordlige og den sydlige del
skal afvande i hver sin retning.

Det sydlige bassin er planlagt og etableret til udelukkende at handtere vand fra den offentlige

vej og har et meget lille aflpb pga. det ret beskedne tilkoblede areal. Bassinet afvander til en
draenledning og en pumpestation ved @rnumve;j. Slagelse Kommune og gvrige ejere af draenet
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Eksisterende regnvandsbssin i delomrdade 3 mod vest med tilldning
til eksisterende rende ved Grgnlandsvej i Korsar.

s
Eksisterende 50 KV luftledning som udgdr fra transformerstationen i
den sydlige del af delomrdde 1 op mod Vestmotorvejen.
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skal tage stilling til om man kan og vil modtage yderligere overfladevand fra lokalplanomra-
det. Hvis der tillades en stgrre afledning fra lokalplanomradet til pumpestation kan det med-
fgre et stgrre stromforbrug og dermed ggede driftsomkostninger.

Der er indgaet aftale mellem Slagelse Kommune og A/S Storebalt om medbenyttelse af rende
for udlgb til Storebzelt. Der er saledes indgaet aftale om afledning af regnvand med maks. 16
I/s og forventet maksimal &rlig vandmaengde pa 65.000 m3 til Kruseminde kanalen via tilled-
ning til eksisterende rende beliggende ved Grgnlandsvej i Korsgr. Det bgr undersgges hvilket
udledningskrav der skal stilles til kommende udstykninger for at aftalen kan overholdes
(I/s/km? tilkoblet areal).

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Tekniske anlaeg
Der er en eksisterende transformerstation i omradets sydgstlige del ud mode Tarnborgvej. Fra
transformerstationen udgar en 50 KV luftledning.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af varmeveerk til fjernevarmeproduktion som, for-
uden selve kedelbygningen, omfatter en lagerbygning til opbevaring af brandsel (eks. halm),
akkumuleringstank samt skorsten. Derudover giver lokalplanen mulighed for etablering af
tekniske anlaeg til produktion af baeredygtig og vedvarende energi samt teknisk regnvands-
bassin.

Ledningsanlaeg
Langs lokalplanomradets graense mod Tarnborgvej er der en 50 KV luftledning som udgar fra
transformerstationen i omradet.

| den vestlige del af lokalplanomradet som udggr delomrade 3 ligger en del draenledninger.

Mod syd op mod Vestmotorvejen og op til “Kodakhuset” i forbindelse med Solbakkevej ligger
en spildevandsledning og en regnvandsledning.
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Slagelse Kommune har underskrevet den europzeiske borgmesterpagt
om klima og energi, som forpligter til at nedbringe CO? udledning fra
kommunens geografiske areal. Slagelse Kommune ser derfor gerne at
nye bygninger opfdres sa energibesparende som muligt.

BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes veaesentlige ar-
keeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sG skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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Varmeplanlagning

Lokalplanomradet er udlagt til naturgasforsyning, men forventes at overga til fjernvarmefor-
syning pa baggrund af et godkendt projekt iht. projektgodkendelsesbekendtggrelsen.

Ifglge bygningsreglementet ma der ikke etableres gasfyr i nye bygninger.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byg-
getilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokal-
planen.

Handicaptilgaengelighed

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement. Der sikres tilgaengelighed for alle i
omradet, sd mennesker med og uden handicap har mulighed for at feerdes uden forhindrin-
ger.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands udtalelse for de arkaeologiske interesser tager sit udgangspunkt i det
til museet fremsendte kortbilag for arealanvendelse, suppleret med kortudsnit fra museets
egen sagsbehandling, der viser delareal, indenfor hvilket der tidligere har vaeret gennemfgrt
arkaeologiske prgvegravninger. Udtalelsen daekker dermed mere specifikt delomraderne 1 til
3, som anfg@rt pa kortbilaget, og indenfor disse omrader har museet udelukkende kendskab til
to registreringer af fortidsminder, dels den fredede runddysse, samt registrering af diverse
forhistoriske aktivitetsspor, som blev pavist ved de ovennaevnte arkaeologiske prgvegravnin-
ger i henholdsvis 1995 og 2005.

Planerne for anvendelse af lokalplanomradet er dermed ikke i indlysende konflikt med arkaeo-
logiske interesser, men der skal dog peges pa, at varige a&ndringer af tilstanden indenfor 100
meter zonen til det fredede fortidsminde i udgangspunktet er ugnskede medmindre disse kan
vurderes som en forbedring, set i forhold til aktuelle forhold. Varige a&ndringer vil tillige skulle
foretages pa baggrund af en dispensation.
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Museet vil i gvrigt anbefale, at der forud for byggemodning og andet anlagsarbejde i lokal-
plansomradet gennemfgres yderligere arkaeologiske prgvegravninger pa de dele af lokalplan-
omradet der ikke tidligere er blevet daekket ind af sddanne. Det synes at gg@re sig gaeldende
for et knapt 19 ha stort areal.

Pavisning af yderligere forhistoriske aktivitetsspor inde pa disse arealer kan pa ingen made
afvises.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND, Arkaeologi

Kortudsnit f t beandling. Viser delareat, ind f Oldvejen 25C
ortuasnit jra museets egen sagsbenandiing. viser aelareail, inaenjor 4300 Holb:;ek

hvilket der tidligere har vaeret gennemfart arkaeologiske pravegrav-
g gennemf; grepreved TIf.: 25528383

ninger. -
E-mail: plan@vestmuseum.dk

KULTURHISTORIE _ Her gennemgas de kulturhistoriske forhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Beskyttede sten- og jorddiger

Sten- og jorddiger — museumslovens § 29a:

Langs lokalplanomradets nordlige afgraensning ind mod tilstésdende markareal ligger et be-
skyttet sten- og jorddige. Der ma ikke foretages aendringer i det beskyttede sten- og jorddige
uden forudgdende tilladelse fra Slagelse Kommune. Beplantning langs det beskyttede sten-
og jorddige mod nord ma ikke beskadige diget. Hverken ved etablering eller nar beplantnin-
gen er fuldt udviklet.

Fortidsminder

Fortidsminder — naturbeskyttelseslovens § 18, museumslovens § 29e:

Indenfor lokalplanomradet er der registeret 2 fortidsminder - mod nord en langdysse og mod
syd en runddysse. Begge fortidsminder har en beskyttelseslinje pa 100 m. Dog har det davee-
rende "Fredningsnavnet i Sorg Amt,” den 2. august 1967, meddelt dispensation fra den syd-

Mod nord: Beskyttet fortidsminde samt et sten- og jorddige i lokal-
planomrddets nordlige greense der samtidig udggr et levende hegn.
Det levende hegn stgder op til et tilgroet, nedlagt kolonihaveomrdde.
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lige fortidsmindebeskyttelseslinje, sdledes at den sydlige beskyttelseslinje ligger i en afstand
af 25 m fra fortidsmindet. Der ma ikke foretages andring i tilstanden af arealet inden for be-
skyttelseslinjen til fortidsminder, der er beskyttet efter bestemmelserne i museumsloven. Der
ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne og lighende.

Beskyttelseslinjen bergrer udelukkende et omrade udlagt som grgnt strgg og friareal, hvor en
eksisterende stiforbindelsen til og fra Korsgr Station har sit forlgb. Lokalplanen respekterer
saledes beskyttelseslinjen og vil saledes ikke fa konsekvenser for fortidsmindet.

Slagelse Kommune kan i szerlige tilfeelde jf. Naturbeskyttelseslovens § 65 stk. 3 dispensere fra
fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Mod syd: Beskyttet fortidsminde og beskyttet sg. Nord for transfa
merstationen, ligger et potentielt naturomrdde.
Der bgr sikres visuel kontakt mellem den sydlige runddysse og den nordlige langdysse samt 3

andre gravhgje nordgst for lokalplanomradet.

/
7

//w o

RO
Den sydlige beskytte/ses//nje ligger i en afstand af 25 m fra fort/dsm/n—
det iht. til dispensation meddelt af “Fredningsnaevnet i Sorg Amt” den
2. august 1967. Billedet er et udsnit af kortbilag 2 fra den i 2017 op-
haevede lokalplan 11 — For et erhvervsomrdde nord for motorvejen og
som er viderefgrt i lokalplan 1158 — Energipark Korsgr som erstattede
lokalplan 11.

MILJ@VURDERING Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
narmere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lo-
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vens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der treeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vasentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

Lokalplanen erstatter en eksisterende lokalplan og fastholder omradets anvendelse til er-
hvervsformal samt butikker med seerligt pladskraevende varegrupper og mulighed for opstil-
ling af tekniske anlaeg til produktion af baeredygtig og vedvarende energi. Lokalplanomradet
er opdelt i en reekke delomrader, der sikrer en hensigtsmaessig zoneopdeling mellem virk-
somhedstyper. | randen ud mod Tarnborgvej og mod nord og syd vil der vaere mulighed for
virksomhedsklasse 1-3 (herunder mulighed for butikker for seerligt pladskraevende varegrup-
per) mens der i den centrale del af lokalplanomradet er mulighed for virksomhedsklasse 1-5,
hvor der opfgres et varmeveerk. Mod vest udleegges et areal til tekniske installationer til pro-
duktion af beeredygtig og vedvarende energi.

Screeningen har ikke pavist vaesentlige konsekvenser for miljget. Der er saledes ikke pavist
vaesentlige konsekvenser for de i lovens § 1 stk. 2 naevnte miljgfaktorer: Biologisk mangfoldig-
hed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klima-
tiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser,
arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker
og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN, GR@N/BLA STRUKTUR
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