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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg er udarbejdet
for at sikre en eksisterende virksomheds fortsatte udviklingsmu-
ligheder. Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af ny bebyg-
gelse i tilknytning til eksisterende erhvervsbebyggelse. Ny be-
byggelse etableres i samme stil som eksisterende erhvervsbe-
byggelse og vil derfor harmonere med det bestdaende miljg. Det
er desuden et formal, at virksomhedens udvikling sker under
hensyntagen til beskyttelsen af grundvandet ved at sikre, at der
ikke kan forega potentielt grundvandstruende aktiviteter i omra-
det.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring i perioden fra
den 30. august til den 25. oktober 2019.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i hande
senest den 25. oktober 2019.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplanan-
modning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget afggr,
om en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastszaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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SLAGELSE

Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.
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Sddan ser omradet ud i dag.
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgen-
de lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalpla-
nens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaeegge omradets anvendelse til blandet bolig- og erhvervsformal,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse,
befaestede arealer og tilkgrselsforhold,

at forebygge miljgkonflikter med omgivelserne herunder at forebygge mod forurening af
grundvand.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og udggr et areal pa ca. 1,2 ha og omfatter fglgen-

de matrikelnumre:

Ejerlav: Harrested By, Sludstrup
28d.

samt alle parceller, der efter den 30. august 2019 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden
for lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og fastholdes i landzone.
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2.3 Bonusvirkning i forhold til landzonetilladelse

3.1

Landzonelokalplanen giver bonusvirkning i forhold lokalplanens bestemmelser om anvendelse
samt til etablering af:

ny bebyggelse,

interne veje,

parkering,

overkgrsel til Neddebovej,

oplag,

befaestede arealer,

belysning,

solceller pa byggeri og terraen,

afskaermende randbeplantning,
terraenregulering,

afskeermende jordvold og/eller stgjafskeermning,
regnvandsbassin,

opseaetning af containere, skurvogne og lignende,
tekniske anlaeg,

skorstene m.m.,

skiltning herunder pyloner.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal med mulighed for handvaerks-
virksomhed, produktionsvirksomhed og tilhgrende administration/én bolig samt tilknyttet

Virksomheden skal overholde Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for sa vidt angar
forureningsvirkninger i forhold til boligomrader og enkeltboliger uden for lokalplanomradet.

Virksomhedens aktiviteter ma ikke rumme potentielt grundvandstruende aktiviteter.
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Ad 4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvsteendige ejendomme.

Ad 5.1
Fastlaeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskaering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen.

Ad 5.3

I henhold til Slagelse Kommunes parkeringsstrategi er parke-
ringsnormen for erhvervsbyggeri falgende:

Kontor og administration: 1 pr. 50 m?.

Fabriks- og vaerkstedsbygninger: 1 pr. 50 m?.

4.1

5.1

5.2

5.3

Den eksisterende bolig/administrationsbygning ma benyttes som én bolig.
Inden for lokalplanomradet tillades parkering og servicering af kgretgjer, maskiner og contai-

nere safremt servicering og renggring foregar pa fast belaegning og vaskevand ledes til rens-
ning via kloak eller opsamles med henblik pa rensning.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.

§ 5 VEJE OG PARKERING

VEIJE

Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra N@gddebovej i princippet som vist pa kortbilag 2.
Interne veje og vendepladser skal etableres og dimensioneres efter behov.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

PARKERING

Parkering

Der skal etableres parkeringspladser indenfor lokalplanomradet for ansatte og kunder iht.
Slagelse Kommunes parkeringsstrategi. Antal parkeringspladser fastseettes af byggemyndig-
heden iht. kommunens parkeringsstrategi. Parkeringspladser skal lokaliseres indenfor marke-
ringen af byggefeltet pa kortbilag 2.
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Lagerbygninger: 1 pr. 100 m?.

Ad 6.4
Kontrol interval af belaegninger, rgr, brgnde, sumpe mv. fastsaet-
tes af miligmyndigheden iht. miljgbeskyttelsesloven.

5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal minimum en parkeringsplads udformes med di-
mensionerne 8 m x 4,5 m, sa den kan anvendes af personer med handicap.

Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Befaestelse, overkgrsel
Overkegrslen til Néddebovej skal befaestes med asfalt.

Befastelse, veje

Interne veje skal veere befaestet med grus, belaegningssten eller asfalt som udggr et stabilt
underlag, der tillader kgrsel med tunge kgretgjer og ikke giver anledning til vaesentlige stgjge-
ner under kgrsel.

Befastelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer skal vaere befaestet med grus, beleegningssten eller asfalt.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende spildevandskloakerede kloaknet.

Afvanding fra oplagspladser

Afvanding af pladser mv. skal ske pa en made, sa der ikke er risiko for nedsivning af forure-
nende stoffer til grundvandet. Der skal veere teet belaegning, hvor der foregar aktiviteter, der
kan medfgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer. Afvandingen fra disse
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Ad 7.1

Byggefeltet er afgreenset sG det omfatter eksisterende bebyggel-
se og samtidig giver mulighed for indpasning af ny bebyggelse
@st for den eksisterende bebyggelse. Den gstlige afgreensning af
byggefeltet sikrer, at der fastholdes et friareal med en beskyttet
Sg.

7.1

7.2

7.3

7.4

pladser skal ske kontrolleret gennem taette anlaeg. Der skal ske regelmaessig kontrol af teethe-
den og tilstanden af belaegninger, rgr, brgnde, sumpe mv., der har betydning for forebyggel-
sen af grundvandsforurening.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet, som er vist pa kortbilag 2.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40 %.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 2 etager.

Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. veere 8,5 m malt fra niveauplan som fastseettes i henhold til det til
enhver tid geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebe-
gransningen.
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Eksisterende silo og skorstene.

Ad7.6

Virksomheden er beliggende indenfor en landsbyafgreensning
med teet kontakt til det dbne land. Af hensyn til indpasningen af
ny bebyggelse i forhold til virksomhedens eksisterende bebyggel-
se, fastseettes bestemmelse om at ny bebyggelse skal have karak-
ter af halbebyggelse opfart som leengehuse.

10

7.5 Facadehgjde
Facadehgjden ma ikke overstige 7 m. Facadehgjden bestemmes ved ydervaeggens skaering
med tagfladen. Denne bestemmelse gzelder ikke for tekniske bygninger til oplag af materiale
som f.eks. en silo.

7.6 Hustype
Ny bebyggelse skal have karakter af halbebyggelse til erhvervsformal og ma kun opfgres som
laengehuse. Denne bestemmelse gaelder ikke mindre sekundaere bygninger under 50 m2.
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SLAGELSE

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER
Ad 8.1 8.1 Farver
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da Facader ma kun males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid. Vinduer og dgre ma
de vises forskelligt afhaengigt af skeermtype og printer. males i andre farver. Treebekleedning skal fremsta i jordfarver samt deres blanding med sort

og hvid eller i traeets naturlige farve.

Ultramarinbla Lys ultramarin Lys berlinerbla

Braendt umbra Lys breendt umbra Berliner/Pariserbla

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrad Lys engelskrgd

Rgdokker Lys redokker Kgnrgg (kold)

Terra di siena, ra Lys ra siena Kold gra

Guldokker
Grgnjord

Lys guldokker Kridt

Lys grgnjord Kromoxydgrgn
De viste farver er fra jordfarveskalaen.
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25° sadeltag (heltag) 45° sadeltag (heltag)

i

N
—

Halvvalmet tag

Skitsen viser sadeltag med forskellig taghaeldning samt med og
uden valm.

Ad 8.5

Sedumtage er beplantede tage, der bdade virker isolerende og
opsuger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa tradi-
tionel vis. Bemeerk, at det ikke er muligt at etablere grgnne tage
pd taghaeldninger over 30 grader.

Ad 8.6
Glansskalaen gdr fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

8.2

8.3
8.4

8.5

8.6

12

FACADER

Facader
Facader skal udfgres med murede- eller pudsede facader, lette stalplader (eksempelvis stal-
trapez plader) eller med facadeelementer i stenkompositmateriale.

Mindre sekundaere bygninger som carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre
mindre, sekundaere bygninger pa op til 50 m? ma udfgres som traekonstruktioner.

TAGE

Tagform og taghaldning
Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage med en haeldning pa mellem 15°- 45°,

Taghaldning, sekundaere bygninger
Sekundaere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger under
50 m? kan have en anden haldning end erhvervsbygningerne.

Tagmaterialer

Tagbeklaedningen skal udfgres med fglgende materialer i gra eller sorte nuancer: lertegl, be-
tontagsten, eternittag, profileret metaltag eller med listedaekket tagpap. Derudover ma tage-
ne etableres som sakaldte sedumtage/grgnne tage.

Tagmaterialer, genskin
Tage ma maksimalt have en glansvaerdi pa 25.
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Den eksisterende virksomheds to skorstene.

Ad 8.9-8.12

Eksisterende virksomheds aktuelle facadeskiltning.

8.7

8.8

8.9

BESTEMMELSER = 13

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller. De skal opseettes lige pa og parallelt med tagfladen. Pa flade
tage er baerebeslag tilladte, dog ma der ikke fremsta en haeldning pa solceller, hvis de placeres
pa flade tage.

Solceller ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.

Solceller ma kun placeres pa terraen safremt de er afskaermet og ikke er synlige fra nabobebo-
else og offentlig vej.

Skorstene
Skorstene med en hgjde der overstiger 8,5 m over terraen skal fremsta i ensfarvede lysegra
nuancer og med ikke-reflekterende overflader.

SKILTE

Skilte
Der ma ikke forekomme reklameskiltning indenfor lokalplanomradet udover skiltning for egen
virksomhed.

Der ma pa hver bygning opsaettes 2 navneskilte pa facaden der maksimalt ma veere 0,5 m x 2
m (hgjde x bredde). Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller vaere ovenpa
bygningen.

Skiltning pa terraen ma kun ske ved overkgrslen til lokalplanomradet fra Ngddebovej og skal

fremsta som et henvisningsskilt i form af et firmaskilt udfgrt som skilt, pylon eller lignende
opstander som maks. ma vaere 2 m x 1 m (hgjde x bredde).
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debovej.

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden
skilte udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Cen-
ter for Miljg, Plan og Teknik, hvis man har gnsker om opsaetning
af firmaskilte.

I gvrigt henledes opmaerksomheden pd Naturbeskyttelseslovens §
21 (lovbekendtggrelse nr. 934 af 27. juni 2017), som foreskriver,
at der ikke ma opseettes skilte, der virker dominerende pd land-
skabet eller er synlige over store afstande.

Ad 9.1

Det egnskarakteristiske beskriver tilpasningen til de lokale natur-
geografiske forhold. Egnskarakteristiske traeer og buske vil un-
derstgtte den naturlige flora og fauna, som lever i tilknytning til
laehegn, og vil samtidig ikke fremstG som et fremmedelement i
landskabet. Kontakt Slagelse Kommune for naermere oplysninger
om egnskarakteristiske treeer og buske.

Nar der plantes traeer og levende hegn bgr man vaere opmeerk-
som pd, at der (jf. vandlgbsloven) ikke ma plantes ovenpa eller i

Eksisterende flagstang ved overkgrslen til virksomheden fra Ngd-

8.10

8.11

8.12

9.1

14

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film.

Skiltning og reklamering pa skorstene ma ikke finde sted.

Flag
Der ma opstilles op til 3 flagstaenger i en gruppe ved overkgrslen til lokalplanomradet fra
Ngddebovej. Flagsteengerne ma gives en hgjde pa maksimalt 10 m.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Belys-
ning ma ikke vaere til bleendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med
afvikling i overkgrslen og skal saledes overholde gaeldende vejlovgivning.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING OG HEGN

Randbeplantning og hegn

Der udlaegges areal til afskeermende randbeplantning og fast hegn som vist pa kortbilag 2. |
det udlagte areal mod nord op mod matr. nr. 28x Harrested By, Sludstrup ma afskaermningen
alene udggre et fast hegn med en maks. hgjde pa 2,5 m.

Beplantningen skal besta af egnskarakteristiske og naturligt hjemmehgrende busk- og traebe-

plantning iht. bilag 4 som danner en taet bund af lavtvoksende buske kombineret med mere
hgjtvoksende buske og trazer.
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naerheden af draen, hvis der kan veere fare for, at dreenene be-
skadiges eller tilstoppes. Det er grundejerens ansvar at undersg-
ge om der findes draen. Man kan blive erstatningsansvarlig, hvis
der er sket skader pd opstrgms liggende ejendomme som falge af
tilstoppede draen.

T.v.: Eksisterende levende hegn mod syd, hvor den gstlige halvdel
af hegnet (i retning mod Ngddebovej) alene bestdr af et fast
hegn.
T.h.: Eksisterende fast hegn langs det nordlige skel mod matr.
28x Harrested By, Sludstrup. Her ma hegnet alene udggre et fast
hegn.

Ad 9.2
Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), krzever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Miljg, Plan og
Teknik.

Ad 9.3

Den @gstlige del af det eksisterende ubefaestede friareal, som
rummer en beskyttet sg iht. Naturbeskyttelseslovens § 3, fasthol-
des som ubefeestet friareal. Dermed vil planleegningen ikke pavir-

9.2

9.3

BESTEMMELSER = 15

Det levende hegn kan suppleres med et fast hegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 2,5 m.

TERRANREGULERING

Terranregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

OPHOLDSAREALER

Friareal
Den gstlige del af lokalplanomradet @st for byggefeltet skal fastholdes som et ubefaestet fri-
areal som markeret pa kortbilag 2.
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ke tilstanden af den beskyttede sg.

Ad 9.4
Kontrol interval af belaegninger, rgr, brgnde, sumpe mv. fastseet-
tes af miligmyndigheden iht. miljgbeskyttelsesloven.

Ad 9.5
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
erhvervsaffald/husholdningsaffald.

Ad 9.7

Regnvand nedsives lokalt. SGfremt en fremtidig situation kreever
afledning til draen, kloak eller vandlgb geaelder folgende:
Regnvandsafstremningen fra befeestet areal skal reduceres hy-
draulisk inden det ledes til dreen, kloak eller vandlgb. For at na
den ngdvendige reduktion kan der etableres regnvandsbassiner.
Den ngdvendige reduktion vil blive fastlagt i forbindelse med
ansggning af ny bebyggelse, hvor der skal meddeles en udled-
ningstilladelse/miljsgodkendelse. | forbindelse med udledningstil-
ladelsen vil der blive foretaget en konkret vurdering af udlednin-
gens konsekvenser for vandlgbet og den konkrete reduktion
(I/s/ha) vil blive fastlagt i overensstemmelse med drae-

9.4

9.5

9.6

9.7
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Oplag

Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskaermede arealer indenfor marke-
ringen af byggefeltet pa kortbilag 2. Udendgrs oplag af potentielt grundvandstruende mate-
rialer ma ikke finde sted.

Udendgrs oplag skal etableres pa taet bund med aflgb til regnvandsbassin. Afvandingen fra
disse oplagspladser skal ske kontrolleret gennem teette anlaeg. Der skal ske regelmaessig kon-
trol af taetheden og tilstanden af belaegninger, rgr, brgnde, sumpe mv., der har betydning for
forebyggelsen af grundvandsforurening.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
for renovation.

Lyskilder, storrelse

Lyskilder til belysning af udendgrs arbejdsarealer ma monteres pa bygningers facader og etab-
leres som maksimalt 5 meter hgje lysmaster. Det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa de
ikke giver anledning til gene for naboer eller andre trafikanter pa Ngddebovej, Slagelse Lan-
devej, eller stiforbindelsen "Fodsporet”.

Regnvand, bassin

Friarealer, herunder interne veje og parkeringsarealer, hvor der ikke foregar aktiviteter, der
kan medfgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer ma anlaegges, sa de eg-
ner sig til nedsivning af regnvand.

For gvrige arealer, skal afledning af regnvand fra interne veje og kgrearealer, befaestede area-
ler og oplagspladser forsinkes og renses iht. geeldende miljglovgivning inden udledning til sg,
drzen eller vandlgb. Der ma anlaegges regnvandsbassin, der kan bidrage til at forsinke udled-

ning af regnvand, og som kan udvikles som biotop.

Afvanding af pladser mv. skal ske pa en made, sa der ikke er risiko for nedsivning af forure-
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BESTEMMELSER = 17

nende stoffer til grundvandet. Der skal veere taet belaegning, hvor der foregar aktiviteter, der
kan medfgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer. Afvandingen fra disse
pladser skal ske kontrolleret gennem taette anleeg. Der skal ske regelmaessig kontrol af taethe-
den og tilstanden af belaegninger, rgr, brgnde, sumpe mv., der har betydning for forebyggel-
sen af grundvandsforurening.

Virksomhedens aktiviteter skal i gvrigt reguleres efter vilkar i en miljggodkendelse, efter mil-
jobeskyttelsesloven kapitel 5 eller anden relevant lovgivning. | virksomhedens miljggodken-
delse eller anden godkendelse, skal der stilles vilkar, sa virksomhedens aktiviteter ikke forure-
ner jord og grundvand generelt og derved forhindrer nedsivning af forurenende stoffer og
andre potentielt grundvandstruende aktiviteter. Vilkarene skal desuden stille krav om afvan-
ding og kontrol.

Eksisterende sg der fungerer som regnvandsbassin.

Kontrol interval af belaegninger, r@r, brgnde, sumpe my. fastszet-
tes af miligmyndigheden iht. miljgbeskyttelsesloven.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Generel kommentar 10.1 Kloakering
Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse forst tages i brug ndr der Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det spildevandskloakerede
er: kloaksystem.
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlov-
givningen, 10.2 Vejadgang
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr vejadgang og faerdselsarealer til betjening af bebyggel-
grundvand, som er i overensstemmelse med miljgbe- sen samt parkeringspladser er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalpla-
skyttelseslovgivningen, nens § 5.
c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med
vandforsynings- og miligbeskyttelseslovgivningen, og 10.3 Parkering
d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmel- Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er etableret tilstraekkelig parkering til bebyggelsen.

se med beredskabsloven. .
10.4 Beplantning og hegn
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Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

Ad 12.1

I indsigelsesperioden, som er pd mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget
begraenset. Ndr indsigelsesperioden er udlgbet, og byrddet ken-
der eventuelle indsigelser og aendringsforslag, lempes disse mid-
lertidige retsvirkninger.

10.5

11.1

11.2

121

18

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug f@ér der er etableret afskaeermende beplantning og hegn i
overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 9.1.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til handtering af regnvand.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaves ingen servitutter.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forsla-
get. Det skyldes, at forslaget kan blive sendret under processen. En byggetilladelse, der er
udstedt fgr planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen
kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med for-
slaget, hvis visse forudsaetninger er opfyldt.
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Ad 12.2

Lokalplanen gelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sdadanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddet en konkret vurdering pd baggrund af lokalplanens for-
mdl.

12.2

19

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 26. august 2019 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 26. august 2020.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1217

Lokalplan 1217 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 26.
august 2019.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1217’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til an-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Fuglebjerg Kistefabrik A/S, har behov for at udvide sin bygningsmasse med henblik pa at op-
timere produktionen og derigennem fremtidssikre virksomheden. Virksomheden har i 2019
udvidet med en ca. 400 m? stor hal. Efterfglgende har virksomheden gnsket mulighed for
yderligere at opfgre op til 800 m? halbebyggelse.

Formal
Lokalplanen har til formal, at fastholde omradet til blandet bolig- og erhvervsformal. Der er
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mulighed for, at etablere handvaerksvirksomhed, produktionsvirksomhed og tilhgrende admi-
nistration/bolig samt oplag. Lokalplanen giver mulighed for at der kan opfgres ca. 800 m? hal-
bebyggelse.

Lokalplanen disponerer omradet i forhold til placering af bebyggelse, befeestede arealer, til-
kerselsforhold og friareal. Lokalplanen har desuden til formal, at forebygge miljgkonflikter
med omgivelserne herunder at forebygge mod forurening af grundvand og dermed sikre, at
virksomhedens aktiviteter ikke rummer potentielt grundvandstruende aktiviteter.

Indhold
VEJE OG PARKERING
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via en overkgrsel til Ngddebovej. Derudover ma in-
terne veje og vendepladser etableres efter behov. Der skal etableres parkeringspladser i over-
ensstemmelse med Slagelse Kommunes parkeringsstrategi, hvor parkeringsnormen for er-
hvervsbyggeri er fglgende:

e Kontor og administration: 1 pr. 50 m2,

e Fabriks- og veerkstedsbygninger: 1 pr. 50 m2.

e Lagerbygninger: 1 pr. 100 m2,

BEBYGGELSENS PLACERING, OMFANG OG UDSEENDE

Ny bebyggelse skal placeres indenfor byggefeltet som fremgar af kortbilag 2. Bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40 %, og bygningshgjde og antal etager er
fastlagt til hhv. 8,5 m og 2 etager. Bebyggelsen skal fremsta som leengehuse i form af halbe-
byggelse til erhvervsformal. Ny bebyggelse ma etableres med murede- eller pudsede facader.
Derudover ma facader fremsta med lette stalplader (eksempelvis staltrapez plader) eller med
facadeelementer i stenkompositmateriale. Tage skal opfgres som symmetriske saddeltage
med en haldning mellem 15°- 45°, Tage skal fremsta med lertegl, betontagsten eller som
eternittag, profileret metaltag eller med listedaekket tagpap. Derudover ma tagene etableres
som sakaldte sedumtage/grgnne tage.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om skiltning og skiltestgrrelser. Der ma pa
hver bygning opsaettes 2 navneskilte pa facaden med dimensionerne 0,5 m x 2 meter (hgjde x
bredde). Derudover ma der opstilles et henvisningsskilt/fimaskilt pa terraen ved overkgrslen til
Ngddebovej med dimensionerne 2 m x 1 m (hgjde x bredde). Desuden ma der opstilles op til 3
flagstaenger i en gruppe ved overkgrslen til Néeddebovej som maksimalt ma have en hgjde pa
10 m.
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UBEBYGGEDE AREALER

Der skal etableres en afskeermende randbeplantning mod nord, syd og vest, hvor beplantnin-
gen skal besta af egnskarakteristiske og naturligt hjemmehgrende busk- og traebeplantning.
Det egnskarakteristiske beskriver tilpasningen til de lokale naturgeografiske forhold. Egnska-
rakteristiske treeer og buske understgtter den naturlige flora og fauna, som lever i tilknytning
til la=hegn, og vil ikke fremstd som et fremmedelement i landskabet. Eksempler pa egnskarak-
teristiske og naturligt hjemmehgrende arter fremgar af lokalplanens bilag 4.

Pa den indvendige side af randbeplantningen ma der etableres fast hegn med en maksimal
hgjde pa 2,5 m. Mod nord, op mod matr. nr. 28x Harrested By, Sludstrup, ma afskeermningen
alene udggre et fast hegn.

Oplag skal forega indendgrs eller pa visuelt afskaermede arealer. Udendgrs oplag af potentielt
grundvandstruende materialer ma ikke finde sted.

Friarealer, herunder interne veje og parkeringsarealer, hvor der ikke foregar aktiviteter, der
kan medfgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer ma anlagges, sa de eg-
ner sig til nedsivning af regnvand. For gvrige arealer, skal afledning af regnvand fra interne
veje og kgrearealer, befaestede arealer og oplagspladser forsinkes og renses iht. geeldende
miljglovgivning inden udledning til s@, draen eller vandlgb. Lokalplanen giver desuden mulig-
hed for etablering af regnvandsbassin, der kan bidrage til at forsinke udledning af regnvand,
og som kan udvikles som biotop.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer

SZARLIGT VARDIFULDE LANDBRUGSOMRADER

Lokalplanomradet ligger indenfor kommuneplanens udpegning af Saerligt veerdifulde land-
brugsomrader. Her skal arealer, der anvendes til landbrugsdrift, i stgrst muligt omfang frihol-

des for andre aktiviteter.

Planlaegningen er ikke i strid med retningslinjerne, da omradet udggr en eksisterende er-
hvervsvirksomhed indenfor afgraensningen af Harrested Mark. Der inddrages ikke landbrugs-
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jord i forbindelse med planlagningen.

STAIFBLSOMME ANLAG

Planomradet ligger inden for et udpeget stgjkonsekvensomrade omkring Antvorskov Kaserne.
Der kan ikke udlaegges arealer til stgjfglsom anvendelse inden for stgjkonsekvensomrader om
Forsvarets anlaeg, herunder skydebaner, medmindre det er godtgjort, at der ikke bliver miljg-
maessige problemer.

Den aktuelle planlaegning er ikke strid med udpegningen og retningslinjerne for stgjkonse-
kvensomradet, da der er tale om en planlagning der skal sikre udviklingsmuligheder for en
eksisterende virksomhed. Der er saledes ikke tale om stgjfglsom anvendelse.

LANDSKAB

Lokalplanomradet ligger indenfor kommuneplanens landskabsudpegning Landbrugsflade med
det strategiske mal Vedligehold. Der kan beplantes og etableres ngdvendig bebyggelse og
anlaeg under hensyntagen til det omgivne landskab samt landbrugets udviklingsmuligheder og
arronderingsforhold. Byggeri skal som udgangspunkt tilpasses landskabets ngglekarakter og
den lokale byggeskik.

NATURNETVARK

Kommuneplanens udpegning af Naturnetvaerk omfatter Kerneomrader, Korridorer, Potentiel-
le kerneomrader og Potentielle korridorer. Kerneomrader er er stgrre sammenhangende
omrader af seerlig betydning for plante- og dyrelivet. De har en szrlig hgj teethed af naturom-
rader, og de bestar ofte af en mosaik af forskellige naturtyper. Korridorer ligger langs med
vandlgb, vejanlaeg og banelegemer. Korridorer fungerer som gkologiske forbindelser mellem
kerneomrader. Potentielle kerneomrader og korridorer er omrader, som med tiden vil kunne
udvikle sig til at blive en del af Naturnetveerket. De skal give mulighed for at forbedre, genop-
rette, etablere omrader eller skabe nye forbindelser.

Inden for det udpegede Naturnetvaerk kan der som hovedregel kun opfgres nye bebyggelser,
som har direkte tilknytning til det enkelte jordbrug. Andre former for anlaeg og bebyggelse
kan kun finde sted, hvis formalet er at fremme formidlingen af omradets kvaliteter, og uden
at disse tilsidesaettes. Der skal tages hensyn til den enkelte omradetype.

Lokalplanomradet er placeret inden for to udpegede Naturnetvaerkskorridorer. Den ene kor-
ridor er knyttet til siderne pa Fodsporet som ligger vest for det lokalplanlagte areal. Den an-
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den korridor er knyttet til vejsiderne langs Slagelse Landevej, der ligger nord og @st for det
lokalplanlagte areal. Der er desuden en potentiel korridor der ligger mellem disse. Begge kor-
ridorudpegninger er 100 m bredde pa hver side og er saledes tegnet langt bredere end selve
korridorerne reelt er.

Kommuneplanens udpegning af naturnetvaerkskorridorer omkring lokalplanomrddet. Henholdsvis korri-
dorer langs Fodsporet, Slagelse Landevej og Omfartsvejen (m@grkebld) og potentielle korridorer (lyseblad).

Korridorudpegningen, som knytter sig til siderne af Fodsporet, er reelt max. 12 m bred pa den
straekning som ligger vest for kistefabrikken. (Afstanden er malt fra kanten af asfalten og ind
til skellet, hvor beplantningen slutter). Resten af arealet, inden for denne korridor, er udlagt
med bygninger og har derfor ingen betydning for selve korridoren. Da der ikke pateaenkes, at
@ndre pa arealet mellem asfalten pa fodsporet og beplantningen der knytter sig til kistefa-
brikken, vurderes det, at denne korridor er intakt.

Den anden korridorudpegning er knyttet til Slagelse Landevej. Denne korridor knytter sig til
vejsiderne langs Slagelse Landevej. Dermed er denne udpegning ogsa tegnet meget bredere,
end den reelt er. Da matriklen, som skal lokalplanlaegges, ikke ligger i tilknytning til vejrabat-

ten pa Slagelse landevej, vurderes det, at korridoren er intakt.

Den potentielle korridor er udpeget som paddekorridor. Det fremgar af kommuneplanens
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redeggrelse, at der inden for de potentielle korridorer skal ske en afvejning af forskellige inte-
resser i forbindelse med kommunens sagsbehandling. Da sgen friholdes for bebyggelse i for-
bindelse med realisering af lokalplanen, vurderes det, at den potentielle korridor er intakt.

Den aktuelle planlaegning vurderes pa ovenstaende baggrund at vzere i overensstemmelse
med kommuneplanens retningslinjer for Naturnetvaerk.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade L.BE1, hvorom geelder:

Plannummer: L.BE1

Rammenavn: Harrested mark erhvervsomrade

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik: Blandet bolig og erhverv

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 25 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 8,5m

@vrige bestemmelser: Omradets anvendelse fastlaegges til blandet bolig- og erhvervsformal
sasom mindre handvaerks-, service- og lagervirksomhed, mindre industrivirksomheder. Der
ma kun opfgres virksomheder eller anlaeg, som ikke medfgrer gener i form af stgj eller foru-
rening. Ved nybyggeri mod Slagelsevej landevej 606 er vejbyggelinien 12 meter eller 20 meter
fra vejmidten alt efter det enkelte matrikelnummers beliggenhed, hvortil skal lzegges 2 gange
en eventuel hgjdeforskel plus 1 meter.

Lokalplan 1217 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade L.BE1, idet bebyggelsesprocenten er haevet til 40 for den enkelte ejendom.
Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaeg sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantillaeg nr. 27
Med kommuneplantillaegget overgar omradet til et nyt rammeomrade, hvor eneste sndring i
rammebestemmelserne er en justering af bebyggelsesprocenten saledes at bebyggelsespro-

centen haves til 40 for den enkelte ejendom.

Kommuneplantillzegget er at finde pa side 41.
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Lokalplanomradet fastholdes i landzone.

Der kraeves ingen tilladelse eller dispensation fra andre myndigheder

Miljggodkendelse eller anden godkendelse:

Det forudsaettes, at der i miljggodkendelsen eller lignende godkendelse stilles krav og vilkar,
der forhindrer nedsivning af forurenende stoffer og andre potentielt grundvandstruende akti-
viteter.

Overkgrsel:

Lokalplanomradet vejbetjenes via den eksisterende overkgrsel til Ngddebovej. Safremt der
sker andringer i overkgrslen/vejbetjeningen af omradet, kreever det tilladelse fra Slagelse
Kommune, som er vejmyndighed.

Terranregulering:
Terraenregulering over +/- 0,5 meter kraever tilladelse fra Slagelse Kommune.

Beskyttet sg iht. Naturbeskyttelseslovens §3:
Safremt der skal foretages tilstandsaendringer i den beskyttede sg og brinkerne omkring sgen,
kraever det en forudgaende dispensation fra Naturbeskyttelsesloven fra Slagelse Kommune.

Skovbyggelinje:

Hele lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje. Som udgangspunkt kraever ny be-
byggelse derfor dispensation fra skovbyggelinjen fra Slagelse Kommune. Der er dog eksiste-
rende lovlig bebyggelse neermere skoven end 300 meter, der taler for, at forbuddet kun geel-
der mellem denne lovlige bebyggelse og skoven jf. Naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 3 (LBK.
nr. 240 af 13. marts 2019).

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.
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Eksisterende bebyggelse

Harrested Mark udggr en samlet bebyggelse, der ligger sig langs Slagelsevej og Ngddebovej.
Bebyggelsen udggr en blanding af enfamiliehuse, landbrugsbebyggelse samt erhvervsbygnin-
ger. Nord for Harrested Mark ligger bebyggelseskomplekset og @velsesterreennet omkring
Antvorskov Kaserne.

Den eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet udggr et enfamiliehus, der er om-
dannet til administrationsbygning samt lager- og produktionsbygninger.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet er velbeliggende i forhold til den overordnede infrastruktur. Med overkgr-
sel til Neddebovej, der har tilslutning til Slagelsevej, har omradet saledes god adgang til Sdr.
Ringgade/Slagelse Landevej med forbindelse til hhv. Slagelse, Naestved og ikke mindst Vest-
motorvejen med forbindelse til hovedstadsomradet samt Fyn og Jylland. Derudover er der
nem adgang til Omfartsvejen med forbindelse til Kalundborg. Omradet graenser desuden op til
Fodsporet, hvilket ggr omradet tilgeengeligt for blgde trafikanter.

Kollektiv trafikbetjening

Omradet ligger teet pa Sdr. Ringgade/Slagelse Landevej og Slagelsevej og betjenes saledes af
kollektive busforbindelser pa disse straekninger. Herfra er der forbindelse til Slagelse Station,
hvorfra der er adgang til andre buslinjer samt regionaltog med forbindelse til Kgbenhavn, Fyn
og Jylland.

Landskabelige og rekreative forhold

Harrested Mark udggr en samlet bebyggelse langs Slagelsevej og Ngddebovej, som gennemskaeres
af Fodsporet, der i dag udggr en rekreativ sti pa det gamle baneterreen mellem Slagel-
se/Skalskgr/Naestved. Landsbyen ligger i krydset mellem Omfartsvejen og Sdr. Ringgade/Slagelse
Landevej. Nord for landsbyen ligger Antvorskov Kaserne, og mod nordvest ligger transportcenteret
”Stop 39”. Mod syd, @st og vest fremstar landskabet som intensivt landbrugsjord i omdrift. Mod
syd udfolder &dalen Lindes A Tunneldal sig som et omrade med saerlige visuelle oplevelsesmulig-
heder. Lokalplanomradet fremstar delvist bebygget med erhvervsbyggeri. | den gstlige del af om-
radet ud mod Ngddebovej fremstar omradet grgnt med spredte traeer og buskebplantning samt
en beskyttet sp iht. Naturbeskyttelseslovens § 3.

Servitutter
Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
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bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pagaeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklen i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Miljg,
Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i
jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71
(lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved andring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, of-
fentlige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
legning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sik-
re, at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.

Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende inden for udpegningen Omrader med seerlige drikkevandsin-
teresser (OSD). | henhold til de nationale interesser i kommuneplanlaegningen skal OSD omra-
der friholdes for placering af virksomheder med aktiviteter, der kan udggre en vasentlig fare
for forurening af grundvandet. Med de fastlagte rammebestemmelser for omradet og lokal-
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planens anvendelsesbestemmelser vil det ikke vaere muligt at placere virksomheder i omradet
med aktiviteter, der udggr en vaesentlig fare for grundvandet. Lokalplanen er saledes i over-
ensstemmelse med de nationale interesser og derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaeg-
ning i OSD.

Omradet er udpeget som indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse, idet grundvandet er sar-
ligt sarbart. Der kan derfor veere behov for en seerlig indsats for at beskytte grundvandet.

Under dele af omradet dannes der grundvand til Rosted og Omegns Vandvaerk, som er mindre
end 50 ar undervejs fra overfladen til vandboring. Derfor er det vigtigt at forebygge
spild/nedsivning af forurenende stoffer.

Aktiviteter, der kan forurene grundvandet, ma ikke etableres i omradet. Dette til trods, skal
afvanding af pladser mv. ske pa en made, sa der ikke er risiko for nedsivning af forurenende
stoffer til grundvandet. Der skal vaere taet belaegning, hvor der foregar aktiviteter, der kan
medfgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer. Afvandingen fra disse plad-
ser skal ske kontrolleret gennem tzette anlaeg. Der skal ske regelmaessig kontrol af taetheden
og tilstanden af belaegninger, rgr, brgnde, sumpe mv., der har betydning for forebyggelsen af
grundvandsforurening.

S¢ og vandlgb

Indenfor lokalplanomradet ligger en beskyttet sg iht. Naturbeskyttelseslovens § 3. Der ma ikke
foretages sendringer i sgens tilstand uden forudgaende dispensation fra Slagelse Kommune. Dette
geelder ogsa sgens brinker.

Natura 2000
Naermeste Natura 2000 omrade ligger i en afstand af 9,4 km: Habitatomrade 194 Susa med
Tystrup-Bavelse Sg og Slagmosen og Fuglebeskyttelsesomrade 93 Tystrup-Bavelse Sg.

Naturbeskyttelse

Omradet er praeget af den eksisterende produktionsvirksomhed/handvaerksvirksomhed med
dertilhgrende befaestede arealer. Derudover henligger en vaesentlig del af arealet som grees-
areal med spredte treeer og buskbeplantning.

Ved en besigtigelse pa arealet kan det konstateres, at traeerne pa arealet er unge og dermed
uegnede for flagermus. Da arealet omkring sgen ikke bliver pavirket af planen, vurderes det,
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at eventuelle padder, der er knyttet til sgen, ikke pavirkes af planen.

Hele lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje. Som udgangspunkt kraever ny be-
byggelse derfor dispensation fra skovbyggelinjen fra Slagelse Kommune. Der er dog eksiste-
rende lovlig bebyggelse naermere skoven end 300 meter, der taler for, at forbuddet kun gael-
der mellem denne lovlige bebyggelse og skoven jf. Naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 3 (LBK.
nr. 240 af 13. marts 2019).

Naturnetveerk

Lokalplanomradet er bergrt af to udpegede naturnetvaerkskorridorer som knytter sig til sider-
ne af Fodsporet, som ligger vest for det lokalplanlagte areal og til vejsiderne langs Slagelse
Landevej, der ligger nord og @st for det lokalplanlagte areal. Lokalplanomradet er desuden
bergrt af en udpeget potentiel korridor. De udpegede korridorer er bredere end korridorerne
reelt er. Korridorerne vurderes derfor ikke at blive pavirket af planlaagningen og vil saledes
forblive intakte. Den potentielle korridor er udpeget som paddekorridor. Da sgen friholdes for
bebyggelse i forbindelse med realisering af lokalplanen, vurderes det, at den potentielle kor-
ridor er intakt.

| Bygningsreglementet er det et grundleeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Virksomhedens aktiviteter kan give anledning til stgj i neeromradet. Det vil primaert veere stgj
fra kgrsel med lastbiler og andet materiel, af- og palaesning af materialer, samt ventilation der
udger virksomhedens eksterne stgj.

Stgjbelastningen fra virksomhedens aktiviteter skal overholde Miljgstyrelsens vejledende
greensevaerdier for stgjbelastning ved naermeste enkeltbolig (Vejledning fra Miljgstyrelsen,
Ekstern stgj fra virksomheder, Vejledning nr. 5/1984). For virksomheder beliggende i landsby-
er i det abne land, er det som udgangspunkt en konkret vurdering, der fastszetter stgjgraen-
serne, men typisk vil det vaere de vejledende stgjgraenser for enten omradetype 4 eller 5 der
geelder:
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(Omradetype 4/Omradetype 5)

e 50/45dB(A) mandag til fredag mellem kl. 07.00-18.00 samt Igrdag mellem kl. 07.00 og
14.00.

e 45/40 dB(A) mandag til fredag mellem kl.18.00-22.00, Igrdag mellem kl. 14.00-22.00
samt sgn- og helligdage mellem kl. 07.00-22.00.

e 40/35 dB(A) alle dage mellem kl. 22.00-07.00.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
| henhold til spildevandsplanen, er omradet ikke planlagt spildevandskloakeret.

Eksisterende forhold: Spildevand ledes til egen mekanisk rensning med nedsivningsanlzeg.

Regnvandshandtering

Overfladevand pa ubefaestet terreen nedsives lokalt. Overfladevand fra befaestede arealer
ledes til den eksisterede s¢ inden for lokalplanomradet hvorfra overfladevandet enten for-
damper eller nedsiver. Sgen er beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens § 3. Overfladevand fra
befaestede arealer ledes derfor igennem sandfang inden udledning til sgen. | forbindelse med
etablering af en ny hal i 2018/2019, blev der ligeledes givet tilladelse til at lede regnvand til
den eksisterende s¢ inden for eiendommen.

Der er ikke krav om en udledningstilladelse i forhold til afledning af overfladevand, da over-
fladevand ikke afledes til draen eller vandlgb men nedsives lokalt.

Friarealer, herunder interne veje og parkeringsarealer, hvor der ikke foregar aktiviteter, der
kan medfgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer, ma anlaegges, sa de
egner sig til nedsivning af regnvand.

For gvrige udendgrsarealer, hvor der efter en konkret vurdering ikke ma forega nedsivning,
skal afledning af regnvand fra interne veje og kgrearealer, befeestede arealer og oplagspladser
forsinkes og renses iht. geeldende miljglovgivning inden udledning til regnvandsbassin eller
eksisterende s@. Der ma anlaegges regnvandsbassin, der kan bidrage til at forsinke udledning
af regnvand, og som kan udvikles som biotop.
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Afvanding af pladser mv. skal ske pa en made, sa der ikke er risiko for nedsivning af forure-
nende stoffer til grundvandet. Der skal veere taet belaegning, hvor der foregar aktiviteter, der
kan medfgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer. Afvandingen fra disse
pladser skal ske kontrolleret gennem taette anlaeg. Der skal ske regelmaessig kontrol af teethe-
den og tilstanden af belaegninger, rgr, brgnde, sumpe mv., der har betydning for forebyggel-
sen af grundvandsforurening.

Virksomhedens aktiviteter skal i gvrigt reguleres efter vilkar i en miljpgodkendelse og efter
miljgbeskyttelseslovens kapitel 5 eller anden relevant lovgivning. | virksomhedens miljggod-
kendelse eller anden godkendelse, skal der stilles vilkar, sa virksomhedens aktiviteter ikke
forurener jord og grundvand generelt og derved forhindrer nedsivning af forurenende stoffer
og andre potentielt grundvandstruende aktiviteter. Vilkdrene skal desuden stille krav om af-
vanding og kontrol.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af Rosted og Omegns Vandveaerk. Der ma ikke bygges hen over
forsyningsledninger, og Rosted og Omegns Vandvaerk skal til enhver tid have adgang til repa-
rationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes til enhver tid gaeeldende regulativer for
renovation. Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbeva-
ring og transport af affald iht. geeldende regulativer.

Tekniske anlaeg
Der kan indenfor lokalplanomradet etableres mindre tekniske anlaeg til omradets forsyning og
virksomhedens aktiviteter.

Omradet rummer en del tekniske anlaeg bl.a. en silo og to skorstene samt ventilationsanlaeg.

Varmeplanlzaegning
Omradet forsynes med varme via eget varmeforsyningsanlzeg.

Eksempel pd eksisterende tekniske bygningselementer: To skorstene
og en silo samt en teknisk bygningskonstruktion pd gavlen
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MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sd skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

34

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gzlder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byg-
getilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokal-

planen.

Handicaptilgaengelighed

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-

hed for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at der i lokalomradet ikke er bevaringsinteresser eller

arkaeologiske interesser og udtaler fglgende:

Nyere tids interesser:
Ingen bevaringsinteresser i omradet.

Arkaeologi/jordfund:
Ingen arkaeologiske interesser i omradet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-

derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53
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Arkezeologi tlIf.: 2552 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lo-
vens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere veesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening.
Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenzaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan vare, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens
miljgvurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal,
som findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg er udarbejdet for at sikre en eksisterende
virksomheds fortsatte udviklingsmuligheder. Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af ny
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bebyggelse i tilknytning til eksisterende erhvervsbebyggelse. Ny bebyggelse etableres i samme
stil som eksisterende erhvervsbebyggelse og vil derfor harmonere med det bestaende miljg.

Planlaegningen pavirker ikke kulturarv, arkitektonisk- eller arkaeologisk arv. Der er ikke pavist
vaesentlig indvirkning af planleegningen pa materielle goder, befolkningen og menneskers
sundhed, luft, klimatiske faktorer og vand. Planlaagningen sikrer, at der ikke ma forega poten-
tielt grundvandstruende aktiviteter i omradet. Omradet er velplaceret i forhold til den over-
ordnede infrastruktur (Omfartsvejen, Sdr. Ringgade/Slagelse Landevej med forbindelse til
Vestmotorvejen).

Der er ikke pavist veesentlig indvirkning af planlaegningen pa jordbund eller landskab. Ny be-
byggelse vil have karakter af leengehus med sadeltag og fa samme udtryk som virksomhedens
eksisterende bebyggelse. Bebyggelsen vil blive placeret indenfor landsbyafgransningen til
Harrested Mark og vaere omgivet af eksisterende bebyggelse. Planlaagningen vil sdledes ikke
fa vaesentlig visuel indvirkning pa omgivelserne.

Planlaegningen pavirker ikke i veesentlig grad fauna, flora, biologisk mangfoldighed herunder
beskyttet natur. Lokalplanomradet rummer en beskyttet sg som fastholdes i et friareal og
derved ikke bergres af planlaegningen. Treeerne pa arealet er unge og dermed uegnede for
flagermus. Da arealet omkring sgen ikke bliver pavirket af planen, vurderes det, at eventuelle
padder der er knyttet til sgen ikke pavirkes af planen. Naermeste Natura 2000 omrader ligger i
en afstand af ca. 9,4 km fra lokalplanomradet og vil saledes ikke blive pavirket.
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BILAG 4: EGNSKARAKTERISTISKE ARTER

Centrale Slagelse

Alm. hvidtjarn
Alm. hyld

Alm. heeg

Alm. rgn

Ask

Benved
Baevreasp

Bog

Dunbirk

Dunet gedeblad

Engriflet hvidtjorn

Femhannet pil
Fuglekirsebzer
Grapil

Hassel
Hunderose
Koralhvidtjgrn
Kvalkved

Rod kornel
Raodel

Seljepil
Skovabild
Skovfyr

Slden
Smabladet lind
Spidslgn
Stilkeg
Storbladet elm
Storbladet lind
Tarst
Vortebirk
Vrietorn
fblerose

Er

@ret pil

Crataegus laevigata
Sambucus nigra
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Euonymus europasus
Populus tremula
Fagus sylvatica
Betula pubescens
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Salix pentandra
Prunus avium

Salix cinerea

Corylus avellana
Rosa canina
Crataegus rhipidophylla
Wiburnum opulus
Cornus sanguinea
Alnus glutinosa

Salix caprea

Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus spinosa

Tilia cordata

Acer platanoides
Quercus robur

Ulmus glabra

Tilia platyphyllos
Frangula alnus
Betula pendula
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Acer pseudoplatanus
Salix aurita
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OFFENTLIG HOARING
Kommuneplantilleegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 30. august til den 25. oktober 2019.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i hande
senest den 25. oktober 2019.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 27

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillzegget omfatter matr.nr. 28d Harrested By, Sludstrup, beliggende i Harrested
Mark pa adressen Ngddebovej 4, 4200 Slagelse.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er alene at justere bebyggelsesprocenten for ejen-
dommen, sa den haves fra 25 % til 40 % for den enkelte ejendom.

FOROFFENTLIGHED

Pligten til at gennemfgre en forudgaende offentlighedsfase geelder ikke, hvor planforslaget
kun fordrer mindre sendringer i kommuneplanens rammedel. £ndringerne ma ikke stride
imod kommuneplanens hovedprincipper, jf. planlovens § 23c, stk. 2.

DRIKKEVANDSINTERESSER

Planomradet er beliggende inden for udpegningen Omrader med saerlige drikkevandsinteres-
ser (OSD). | henhold til de nationale interesser i kommuneplanlaegningen skal OSD omrader
friholdes for placering af virksomheder med aktiviteter, der kan udggre en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet. Med de fastlagte rammebestemmelser for omradet og lokalpla-
nens anvendelsesbestemmelser vil det ikke veere muligt at placere virksomheder i omradet
med aktiviteter, der udggr en vaesentlig fare for grundvandet. Lokalplanen er saledes i over-
ensstemmelse med de nationale interesser og derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaeg-
ning i OSD.

Omradet er udpeget som indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse, idet grundvandet er sar-
ligt sarbart. Der kan derfor vaere behov for en szerlig indsats for at beskytte grundvandet.

Aktiviteter, der kan forurene grundvandet, ma ikke etableres i omradet. Dette til trods, skal
afvanding af pladser mv. ske pa en made, sa der ikke er risiko for nedsivning af forurenende
stoffer til grundvandet. Der skal vaere teet belaegning, hvor der foregar aktiviteter, der kan
medfgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer. Afvandingen fra disse plad-
ser skal ske kontrolleret gennem teette anlaeg. Der skal ske regelmaessig kontrol af taetheden
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og tilstanden af belaegninger, rgr, brgnde, sumpe mv., der har betydning for forebyggelsen af
grundvandsforurening.

SARLIGT VERDIFULDE LANDBRUGSOMRADER

Omradet ligger indenfor kommuneplanens udpegning af Saerligt veerdifulde landbrugsomra-
der. Her skal arealer, der anvendes til landbrugsdrift, i stgrst muligt omfang friholdes for an-
dre aktiviteter. Ved inddragelse af landbrugsarealer til ikke jordbrugsmaessige formal, bgr
arealforbruget begranses mest muligt, iseer inden for de saerligt vaerdifulde landskabsomra-
der. Ved inddragelse af landbrugsjord til byveekst, tekniske anleeg samt ferie- og fritidsformal
skal der i videst muligt omfang tages hensyn til de bergrte landbrugsejendommes struktur- og
arronderingsforhold samt til arealbehov, investeringsniveau og mulighederne for jordforde-
ling.

Planlaegningen er ikke i strid med retningslinjerne, da omradet udggr en eksisterende er-
hvervsvirksomhed indenfor afgransningen af Harrested Mark. Der inddrages ikke landbrugs-
jord i forbindelse med planlaegningen.

STOJFOLSOMME ANLAG

Planomradet ligger indenfor et udpeget stgjkonsekvensomrade omkring Antvorskov kaserne.
Der kan ikke udlaegges arealer til stgjfglsom anvendelse inden for stgjkonsekvensomrader om
Forsvarets anlaeg, herunder skydebaner, med mindre det er godtgjort, at der ikke bliver mil-
jomaessige problemer.

Den aktuelle planlaegning er ikke strid med udpegningen og retningslinjerne for stgjkonse-
kvensomradet, da der er tale om en planlaegning der skal sikre udviklingsmuligheder for en
eksisterende virksomhed. Der er saledes ikke tale om stgjfglsom anvendelse.

LANDSKAB

Omradet ligger indenfor kommuneplanens landskabsudpegning Landbrugsflade med det stra-
tegiske mal Vedligehold. Pa Landbrugsflade med det strategiske mal Vedligehold, kan der
beplantes og etableres ngdvendig bebyggelse og anleeg under hensyntagen til det omgivne
landskab samt landbrugets udviklingsmuligheder og arronderingsforhold. Byggeri skal som
udgangspunkt tilpasses landskabets ngglekarakter og den lokale byggeskik.
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Den aktuelle planlegning er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for
Landskab idet planomradet er beliggende indenfor afgraensningen af Harrested Mark. Der
inddrages ikke landbrugsjord i forbindelse med planleegningen. Ny bebyggelse placeres i til-
knytning til eksisterende bebyggelse og med samme arkitektoniske udtryk. Bebyggelsen tager
saledes udgangspunkt i den lokale byggeskik.

NATURNETVZARK

Planomradet er placeret inden for to Naturnetveerkskorridorer. Den ene korridor er knyttet til
siderne pa Fodsporet som ligger vest for det lokalplanlagte areal. Den anden korridor er knyt-
tet til vejsiderne langs Slagelse Landevej, der ligger nord og @st for det lokalplanlagte areal.
Der er desuden en potentiel korridor der ligger mellem disse. Begge korridorer er 100 m
bredde pa hver side og er sdledes tegnet langt bredere end selve korridorerne reelt er.

Korridoren, som knytter sig til siderne af Fodsporet, er reelt max. 12 m bred pa den straekning
som ligger vest for kistefabrikken. (Afstanden er malt fra kanten af asfalten og ind til skellet,
hvor beplantningen slutter). Resten af arealet, inden for denne korridor, er udlagt med byg-
ninger og har derfor ingen betydning for selve korridoren. Da der ikke pataenkes, at &endre pa
arealet mellem asfalten pa fodsporet og beplantningen der knytter sig til kistefabrikken, vur-
deres det, at denne korridor er intakt.

Den anden korridor er knyttet til Slagelse Landevej. Denne korridor knytter sig til vejsiderne
langs Slagelse Landevej. Dermed er denne korridor ogsa tegnet meget bredere, end den reelt
er. Da matriklen, som er omfattet af planlaegningen, ikke ligger i tilknytning til vejrabatten pa
Slagelse landevej, vurderes det, at korridoren er intakt.

Den potentielle korridor er udpeget som paddekorridor. Det fremgar af kommuneplanens
redeggrelse, at der inden for de potentielle korridorer skal ske en afvejning af forskellige inte-
resser i forbindelse med kommunens sagsbehandling. Da sgen friholdes for bebyggelse i for-
bindelse med realisering af lokalplanen, vurderes det, at den potentielle korridor er intakt.

Den aktuelle planlagning vurderes pa ovenstaende baggrund, at vaere i overensstemmelse
med kommuneplanens retningslinjer for Naturnetvaerk.
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KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtgg@relse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det geelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Omradet er praeget af den eksisterende produktionsvirksomhed/handvaerksvirksomhed med
dertilhgrende befestede arealer. Derudover henligger en vasentlig del af arealet som graes-
areal med spredte traeer og buskbeplantning.

Ved en besigtigelse pa arealet kan det konstateres, at tracerne pa arealet er unge og dermed
uegnede for flagermus. Da arealet omkring sgen ikke bliver pavirket af planen, vurderes det,

at eventuelle padder, der er knyttet til sgen, ikke pavirkes af planen.

Naermeste Natura 2000 omrade ligger i en afstand af 9,4 km: Habitatomrade 194 Susa med
Tystrup-Bavelse Sg og Slagmosen og Fuglebeskyttelsesomrade 93 Tystrup-Bavelse Sg.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel

Kommuneplantillaagget omhandler rammeomrade L.BE1.

For L.BE1l.gzlder:

Plannummer: L.BE1.

Rammenavn: Harrested mark erhvervsomrade
Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv
Anvendelse specifik: Blandet bolig og erhverv
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone
Bebyggelsesprocent: 25 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 8,5m

46

@vrige bestemmelser: Omradets anvendelse fastleegges til blandet bolig- og erhvervsformal
sasom mindre handveerks-, service- og lagervirksomhed, mindre industrivirksomheder. Der
ma kun opferes virksomheder eller anleeg, som ikke medfgrer gener i form af stgj eller foru-
rening. Ved nybyggeri mod Slagelseve]j landevej 606 er vejbyggelinien 12 meter eller 20 meter
fra vejmidten alt efter det enkelte matrikelnummers beliggenhed, hvortil skal lsegges 2 gange

en eventuel hgjdeforskel plus 1 meter.
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges en ny kommuneplanramme L.BE2 til blandet bolig og erhvervsformal, der alene
justerer bebyggelsesprocenten til 40 % for den enkelte ejendom.

For L.BE2.gzlder:

Plannummer: L.BE2.

Rammenavn: Erhvervsomrade ved Ngddebovej

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik: Blandet bolig og erhverv

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 8,5m

@vrige bestemmelser: Omradets anvendelse fastleegges til blandet bolig- og erhvervsformal
sasom mindre handveerks-, service- og lagervirksomhed, mindre industrivirksomheder. Der
ma kun opferes virksomheder eller anleeg, som ikke medfgrer gener i form af stgj eller foru-
rening. Ved nybyggeri mod Slagelseve]j landevej 606 er vejbyggelinien 12 meter eller 20 meter
fra vejmidten alt efter det enkelte matrikelnummers beliggenhed, hvortil skal lsegges 2 gange
en eventuel hgjdeforskel plus 1 meter.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAEAG NR. 27

Kommuneplantilleeg nr. 27 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse
Byrad den 26. august 2019.
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg er udarbejdet
for at sikre en eksisterende virksomheds fortsatte udviklingsmu-
ligheder. Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af ny bebyg-
gelse i tilknytning til eksisterende erhvervsbebyggelse. Ny be-
byggelse etableres i samme stil som eksisterende erhvervsbe-
byggelse og vil derfor harmonere med det bestaende miljg.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018)
er der i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen
af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa
miljget. Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder.
Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejled-
ning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af
planer og programmer).

BILAG + 50

N@DDEBOVEJ, HARRESTED MARK
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAIIIY

JUANIN |
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SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

| hvilket omfang planen kan danne grundlag for projek-

Planen giver mulighed for, at en eksisterende virksomhed kan udvide sin bygningsmasse, sa virksomhedens

ter og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse X fortsatte udvikling kan sikres.
og driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.
I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, X Der tilvejebringes et kommuneplantillag sammen med lokalplanen, der udelukkende har til formal at justere den
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. eksisterende rammes bebyggelsesprocent.
Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Virksomheden er beliggende i et omrade udpeget som omrade med szerlige drikkevandsinteresser. Derudover
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en beaeredyg- ligger ejendommen i et omrade udpeget som indsatsomrade til grundvandsbeskyttelse. Lokalplanen og kommu-
tig udvikling. X neplantilleegget @ndrer ikke pa den eksisterende anvendelse af omradet, og planlagningen sikrer, at der ikke ma
forega aktiviteter, der kan udggre en trussel mod grundvandet herunder udendgrs oplag af mobile stoffer, der
kan udggre en risiko for forurening af grundvandet.
Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for Virksomheden ligger i en lille afgraenset landsby — Harrested Mark, som ma betegnes som stgjfglsom anvendelse.
planen. Virksomheden har ikke problemer med at overholde geeldende stgjkrav, og det vurderes, at en udvidelse af
X virksomhedens bygningsmasse ved en realisering af lokalplanen ligeledes vil kunne overholde geldende stgjkrav.

Landsbyen Harrested Mark ligger indenfor stgjkonsekvenszonen pa 60 dB i forhold til Antvorskov kaserne og
gvelsesterraen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).

Virksomheden er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for erhvervsaffald.
Planen har ingen betydning for planer i forhold til grundvandsbeskyttelse.
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
e Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Indvirkningens stg@rrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
e seerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graenseveaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttel-
sesstatus pa nationalt plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMARKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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Kirkeomgivelser/-indsigt. X

Kulturmiljg. X

Kulturhistoriske landskabstraek. X

ARKITEKTONISK ARV | | |

Fredede bygningsveaerker. X
Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. X
Bevaringsvaerdige sammenhange. X

ARKZOLOGISK ARV | | |

Synlige og usynlige fortidsminder. X Det kan ikke afvises, at der findes usynlige fortidsminder indenfor planomradet

MATERIELLE GODER | | |

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade- Planlaegningen har ikke nogen indvirkning pa materielle goder og har ingen betydning for steder med social

kaer o.lign. veerdi.

BEFOLKNINGEN

Afstande til offentlig og privat service. X Afstand til Slagelse bymidte er 2,5 km.

Offentlige transportmuligheder. Der er gode muligheder for offentlig transport til og fra omradet, idet der er busforbindelser til og fra Slagelse i
X retning mod Naestved (Sgrbymagle, Fuglebjerg) og Dalmose med forbindelse til Skaelskgr. | Slagelse er der tog-

forbindelse i retning mod Kgbenhavn, Odense og Tgllgse.

Opholdsarealer. X Planomradet vil rumme friarealer, der kan benyttes som opholdsarealer for virksomhedens ansatte.
Tryghed, kriminalitet mv. X
Friluftsliv — rekreative interesser. X

MENNESKERS SUNDHED ‘ ‘ ‘

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksio- Planen vurderes ikke at medfgre vasentlige @ndringer i forhold til stgj, vibrationer, lugt, skyggedannelse, reflek-
ner, lys mv. sion eller belysning. Det kan ikke udelukkes, at der i forbindelse med opfgrelse af ny bebyggelse vil vaere perioder
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med st@j og vibrationer. Der vil dog veere tale om meget begraensede perioder. En evt. pavirkning vurderes der-
for ikke at vaere vaesentlig.
Trafiksikkerhed. Eksisterende adgangsveje til virksomheden vil fortsat blive benyttet, og der vurderes ikke at ske vaesentlige an-
X dringer i trafik til og fra virksomheden. Omradet ligger teet pa overordnet infrastruktur (Sdr. Ringgade, Slagelse
Landevej, Omfartsvejen og Vestmotorvejen. Fodsporet passerer tzet forbi virksomheden, sa der er gode mulig-
heder for adskillelse af trafikarter.
Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, Der er tale om en planlaegning for en eksisterende virksomhed. Planlaegningen vurderes ikke at a&endre vaesentligt
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv. X pa de bestaende forhold og vurderes derfor ikke at fa vaesentlig betydning for menneskers sundhed og sikkerhed
herunder brand, eksplosion, giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.
Grgnne omrader, skovrejsning X Planomradet vil fortsat rumme friarealer. Planlaegningen har ingen betydning for skovrejsning.
LUFT | N |
Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X Planlaegningen vil ikke medfgre @ndringer i de bestaende forhold omkring virksomhedens emission
KLIMATISKE FAKTORER | | | |
Mikroklima. X
Drivhuseffekt og sendret vandstand som fglge af global X
opvarmning.
VAND | | | |
Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening Virksomheden er beliggende i et omrade udpeget som Omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Der-
mv. udover ligger ejendommen i et omrade udpeget som indsatsomrade til grundvandsbeskyttelse. Lokalplanen og
kommuneplantillzegget sendrer ikke pa den eksisterende anvendelse af omradet, og planlaegningen sikrer, at der
ikke ma forega aktiviteter, der kan udggre en potentiel trussel mod grundvandet herunder udendgrs oplag af
mobile stoffer, der kan udggre en risiko for forurening af grundvandet. Det bemaerkes, at virksomheden har en
X udendgrs olietank over terraen pa under 6.000 | (1.200 ) til fyringsolie.
Friarealer, herunder interne veje og parkeringsarealer, hvor der ikke foregar aktiviteter, der kan medfgre spild,
udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer, ma anleegges, sa de egner sig til nedsivning af regnvand. For
gvrige arealer skal afledning af regnvand fra interne veje og kgrearealer, befaestede arealer og oplagspladser
forsinkes og renses iht. gaeldende miljglovgivning inden udledning til draen eller vandlgb. Lokalplanen giver desu-
den mulighed for etablering af regnvandsbassin, der kan bidrage til at forsinke udledning af regnvand, og som
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kan udvikles som biotop.

Afvanding af pladser mv. skal ske pa en made, sa der ikke er risiko for nedsivning af forurenende stoffer til
grundvandet. Der skal veere teet belaegning, hvor der foregar aktiviteter, der kan medfgre spild, udsivning eller
udvaskning af forurenende stoffer. Afvandingen fra disse pladser skal ske kontrolleret gennem teette anlaeg. Der
skal ske regelmaessig kontrol af teetheden og tilstanden af belagninger, rgr, brgnde, sumpe mv., der har betyd-
ning for forebyggelsen af grundvandsforurening.

Virksomhedens aktiviteter skal i gvrigt reguleres efter vilkar i en miljggodkendelse og efter miljgbeskyttelseslo-
vens kapitel 5 eller anden relevant lovgivning. | virksomhedens miljggodkendelse eller anden godkendelse skal
der stilles vilkar, sa virksomhedens aktiviteter ikke forurener jord og grundvand generelt og derved forhindrer
nedsivning af forurenende stoffer og andre potentielt grundvandstruende aktiviteter. Vilkarene skal desuden
stille krav om afvanding og kontrol.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. Friarealer, herunder interne veje og parkeringsarealer, hvor der ikke foregar aktiviteter, der kan medfgre spild,
udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer, ma anlaegges, sa de egner sig til nedsivning af regnvand. For
gvrige arealer, skal afledning af regnvand fra interne veje og kgrearealer, befaestede arealer og oplagspladser

X forsinkes og renses iht. gaeldende miljglovgivning inden udledning til draen eller vandlgb. Lokalplanen giver desu-
den mulighed for etablering af regnvandsbassin, der kan bidrage til at forsinke udledning af regnvand, og som
kan udvikles som biotop.

Recipientpavirkning fra overfladevand. X Planlaegningen vil ikke i vaesentlig grad medfgre en @ndret recipientpavirkning fra overfladevand.

Afledning af spildevand og rensning. X Spildevand ledes til mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (oplysning fra BBR).

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X Planlaegningen vil ikke medfgre en andret recipientpavirkning fra spildevandsudledning.

Havmiljg. X Planlaegningen vil ikke medfgre en aendret pavirkning af havmiljget.

JORDBUND | ] | |
Risiko for forurening af jord. X Planlaegningen vurderes ikke at medfgre en @&ndret risiko for forurening af jord.

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X Der er ikke kortlagt jordforurening indenfor omradet.

deklassificering.

Flytning af jord. X | forbindelse med opf@relse af ny bebyggelse forventes overskudsjord fastholdt indenfor planomradet.

Deponering af jord. X Der forventes ikke at skulle deponeres jord.
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Rastoffer. X
Deponi af affald. X Planlaegningen far ikke betydning for deponi af affald.
LANDSKAB
Strandbeskyttelseslinje. X
S@- og abeskyttelseslinje. X
Skovbyggelinje. Lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje i forhold til fredskovsareal pa Antvorskov Kaserne langs Sdr.

X Ringgade/Slagelse Landevej. | forbindelse med realisering af lokalplanen vil der, om ngdvendigt, blive sggt om
dispensation fra skovbyggelinjen.

Klitfredede arealer.

Kystnaerhedszonen.

Landskabsfredninger.

Landskabskarakter.

Jordbalance i anlaegsprojekter. Der forventes ikke at skulle fjernes eller tilfgres jord i forbindelse med nybyggeri.

Arealforbrug til byudvikling.

x| X| X| X| X| X| X

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. Der skal hverken rejses skov eller ophaves fredskov.

Visuel pavirkning. Ny bebyggelse vil have karakter af la&engehus med sadeltag og fa samme udtryk som virksomhedens eksisterende
X bebyggelse. Bebyggelsen vil blive placeret indenfor landsbyafgraensningen til Harrested Mark og veere omgivet af
eksisterende bebyggelse. Planlaegningen vurderes ikke at fa vaesentlig betydning for den visuelle pavirkning.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3

(sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)

Planomradet rummer en beskyttet sg. Den beskyttede sg vil ikke blive pavirket af planlaegningen idet planlaeg-
ningen vil sikre, at der ikke ma ske andringer i sgens tilstand uden forudgaende tilladelse/dispensation.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

Nzermeste Natura 2000 omrade ligger i en afstand af 9,4 km: Habitatomrade 194 Susa med Tystrup-Bavelse Sg
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EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- og Slagmosen og Fuglebeskyttelsesomrade 93 Tystrup-Bavelse Sg.
sesomrader).
Rgdlistede plante- og dyrearter Omradet er praeget af den eksisterende produktionsvirksomhed/handvaerksvirksomhed med dertilhgrende
samt bilag IV arter. befaestede arealer. Derudover henligger en vaesentlig del af arealet som graesareal med spredte traeer og busk-
beplantning.
X

Ved en besigtigelse pa arealet kan det konstateres, at traeerne pa arealet er unge og dermed uegnede for fla-
germus. Da arealet omkring sgen ikke bliver pavirket af planen, vurderes det, at eventuelle padder, der er knyttet
til spen, ikke pavirkes af planen.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. Lokalplanomradet er placeret inden for to Naturnetvaerkskorridorer. Den ene korridor er knyttet til siderne pa
Fodsporet som ligger vest for det lokalplanlagte areal. Den anden korridor er knyttet til vejsiderne langs Slagelse
Landevej, der ligger nord og @st for det lokal-planlagte areal. Der er desuden en potentiel korridor der ligger
mellem disse. Begge korridorer er 100 m bredde pa hver side og er saledes tegnet langt bredere end selve korri-
dorerne reelt er.

Korridoren, som knytter sig til siderne af Fodsporet, er reelt max. 12 m bred pa den straekning som ligger vest for
kistefabrikken. (Afstanden er malt fra kanten af asfalten og ind til skellet, hvor beplantningen slutter). Resten af
arealet, inden for denne korridor, er udlagt med bygninger og har derfor ingen betydning for selve korridoren. Da
der ikke pataenkes, at eendre pa arealet mellem asfalten pa fodsporet og beplantningen der knytter sig til kistefa-
brikken, vurderes det, at denne korridor er intakt.

Den anden korridor er knyttet til Slagelse Landevej. Denne korridor knytter sig til vejsiderne langs Slagelse Lan-
devej. Dermed er denne korridor ogsa tegnet meget bredere, end den reelt er. Da matriklen, som skal lokalplan-
laegges, ikke ligger i tilknytning til vejrabatten pa Slagelse landevej, vurderes det, at korridoren er intakt.

Den potentielle korridor er udpeget som paddekorridor. Det fremgar af kommuneplanens redeggrelse, at der
inden for de potentielle korridorer skal ske en afvejning af forskellige interesser i forbindelse med kommunens
sagsbehandling. Da sgen friholdes for bebyggelse i forbindelse med realisering af lokalplanen, vurderes det, at
den potentielle korridor er intakt.

Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1217 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 27

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillzeg er udarbejdet for at sikre en eksisterende
virksomheds fortsatte udviklingsmuligheder. Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af ny
bebyggelse i tilknytning til eksisterende erhvervsbebyggelse. Ny bebyggelse etableres i samme
stil som eksisterende erhvervsbebyggelse og vil derfor harmonere med det bestaende miljg.

Planlaegningen pavirker ikke kulturarv, arkitektonisk- eller arkaeologisk arv. Der er ikke pavist
vaesentlig indvirkning af planleegningen pa materielle goder, befolkningen og menneskers
sundhed, luft, klimatiske faktorer og vand. Planlaegningen sikrer, at der ikke ma forega poten-
tielt grundvandstruende aktiviteter i omradet. Omradet er velplaceret i forhold til den over-
ordnede infrastruktur (Omfartsvejen, Sdr. Ringgade/Slagelse Landevej med forbindelse til
Vestmotorvejen).

Der er ikke pavist vaesentlig indvirkning af planlagningen pa jordbund eller landskab. Ny be-
byggelse vil have karakter af l&engehus med sadeltag og fa samme udtryk som virksomhedens
eksisterende bebyggelse. Bebyggelsen vil blive placeret indenfor landsbyafgraensningen til
Harrested Mark og veere omgivet af eksisterende bebyggelse. Planlagningen vil saledes ikke fa
vaesentlig visuel indvirkning pa omgivelserne.

Planlaegningen pavirker ikke i veesentlig grad fauna, flora, biologisk mangfoldighed herunder
beskyttet natur. Lokalplanomradet rummer en beskyttet sg som fastholdes i et friareal og der-
ved ikke bergres af planlaegningen. Traeerne pa arealet er unge og dermed uegnede for fla-
germus. Da arealet omkring sgen ikke bliver pavirket af planen, vurderes det, at eventuelle
padder der er knyttet til sgen ikke pavirkes af planen. Neermeste Natura 2000 omrader ligger i
en afstand af ca. 9,4 km fra lokalplanomradet og vil saledes ikke blive pavirket.
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AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL: ‘

Lokalplan 1217, Kistefabrikken ved Ngddebovej, Harrested Mark

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES: ‘

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillaeg er udarbejdet for at sikre en eksisterende virksomheds fortsatte
udviklingsmuligheder. Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af ny bebyggelse i tilknytning til eksisterende
erhvervsbebyggelse. Ny bebyggelse etableres i samme stil som eksisterende erhvervsbebyggelse og vil derfor
harmonere med det bestaende miljg. Lokalplanomradet vejbetjenes ad eksisterende adgangsveje og overkgrsler.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF JA NEJ

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag

X
1o0g2?(§8,stk. 1, nr. 1)
3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ X
8, stk. 1, nr. 2)
4. Fastlegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myn- X

digheden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den
kun mindre andringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesent- X
lig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 2)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES ‘ ‘ X

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1217, Kistefabrikken ved Ngddebovej, Harrested
Mark med tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 27 og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering
af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der er tale om en planlaegning for et mindre omrade pa lokalt
plan, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vasentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).
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Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering af Forslag til Lokalplan 1217, Kistefabrikken ved Ngddebovej,
Harrested Mark samt tilhgrende Kommuneplantillaeg nr. 27 til Slagelse Kommuneplan 2017.

3. juli. 2019, Carsten Sloth Mgller, Planlaegger
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