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Hvad er en lokalplan?

HVAD ER EN LOKALPLAN ?

Lokalplaner skal sikre den fremtidige udvikling i et omréde samt give borgerne og byrddet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planiagningen som helhed.

I en lokalplan fastszetter byrddet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omréde.

HVORNAR KAN/SKAL DER UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, for der udfores storre anlags- eller byggearbejder, eller nér det er
nadvendigt for at sikre kommuneplanens gennemforel/se.

Byr8det kan udarbejde en lokalplan, ndr det skonnes nadvendigt af andre hensyn.

HVEM HENVENDER MAN SIG TIL NAR MAN @NSKER AT DER SKAL UDAR-
BEJDES EN LOKALPLAN?

NEr der onskes opfort et storre byggeri eller aendret pd anvendelsen ar en eller flere ejendomme,
indledes der forst droftelser med Planisegning.

NEr behovet for en lokalplan er afklaret, og der er opndet enighed om et projekt, foreleegges sagen
for Erhvervs-, Plan- og Miljoudvalget / form af en redegorelse af byggeonske. Erhvervs-, Plan- og Mil-
Joudvalget afgor om behandlingen af lokalplanen skal saettes i gang. Herefter bliver den forhandlede
lokalplan behandlet i hhv. Dkonomiudvalget og Byrédet.
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HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?

e Redegorelse
Baggrunden og formédlet med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om lokalplanens indhold.
Herudover redegores der bl.a. ogsd for de miljormaessige forhold, om hvordan lokalplanen forhol-
der sig til anden planlaegning, og om gennemfarelse af lokalplanen kreever tilladelser eller dispen-
sation fra andre myndigheder.

o Planbestemmelser
Er de bindende bestemmelser for omrddets fremtidige anvendelse.

o Matrikelkort
Viser afgraensningen af pdgaeldende omréde i forhold til skel.

e Arealanvendelseskort
Viser hvordan omrédet er disponeret. Kortet haenger sammen med lokalplanbestemmelserne og
er bindende.

e [l/lustrationsskitse
Viser eksempel pd, hvordan bebyggelse og anleeg kan se ud. Illustrationsskitsen er til vejledning
og inspiration og er derfor ikke bindende.
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Offentligggrelse

E—— Kongebroen Geseses

Offentlig fremlaeggelse:
Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra den 19.11.2014 til
den 16.01.2015.
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Indledning

Baggrunden for at udarbejde naerveaerende
lokalplan er et konkret gnske om at udvide
butiksarealet i den eksisterende dagligvare-
butik pa Tarnborgvej 31. Udvidelsen af dag-
ligvarebutikken forventes at kunne etableres
internt i den eksisterende bebyggelse, der
er derfor ikke udlagt veesentlige nye byg-
gemuligheder med lokalplanen.

Den hidtidige lokalplanlaagning for omradet
giver mulighed for etablering af en daglig-
varebutik med et bruttoetageareal til bu-
tiksformal pa op til 750 m2 samt etablering
af udvalgsvarebutik pd op til 200 m2. I den
nuvaerende kommuneplanramme for omra-
det er der mulighed for at etablere en dag-
ligvarebutik pa op til 1.000 m2 mens der ikke
gives mulighed for at etablere udvalgsvare-

butikker. Disse muligheder viderefgres med
lokalplanen og hensigten med lokalplanen
er saledes, at sikre udbygningsmulighed for
den eksisterende dagligvarebutik i henhold
til geldende kommuneplan samtidig med
at omradets karakter sikres og der opnas
arkitektonisk helhed.

Beliggenhed

Lokalplanen geelder for et omrade beliggende
Tarnborgvej nr. 31 i Korsgr og omfatter
matr. nr. 90d Tarnborg Hgd., Korsgr Jorder.
Omradet afgraenses af Kongebroen mod syd
og Tarnborgvej mod @st. Mod vest graenser
omradet op til Korsgr Bypark og mod gst til
et stgrre boligomrade gst for Tarnborgvej.

Areal

Lokalplanomradet deekker et areal pd 4.398
m?2,

Ortofoto af omradet
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Bebyggelse

Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse
indpasses i harmoni med den eksisterende
bebyggelse i omrddet. Derfor indeholder
lokalplanen krav til bebyggelsens placering
og materialevalg. Disse krav har til formal,
at give bebyggelsen kvalitet og karakter.

Bebyggelse skal placeres inden for et byg-
gefelt mod lokalplanens syd og @stlige skel
pad hjgrnet af Tarnborgvej og Kongebroen.
Mod nord og vest placeres areal til parke-
ring og varelevering. Ny bebyggelse ma
opfgres i én etage og skal etableres med
saddeltag. Facader skal etableres i rgde eller
brune tegl, mens mindre bygningsdele ma
opf@res i andre farver der harmonerer med
hovedbebyggelsen. Mindre bygninger, som
kundevognsskjul, cykelskure, udhuse samt
ubemandet tankanlaag ma placeres uden
for byggefeltet og m& etableres med andre
tagformer og i andre materialer.

Skiltning

Lokalplanen stiller krav om at skiltning in-
den for omradet skal fremtreede enkel og
informativ, og skal tilpasses i udformning og
udseende, sa det passer til bygningens stgr-
relse, facadeudformning og farvesatning.
Derudover ma der placeres én pylon ved
hver vejadgang inden for lokalplanomradet.

Trafikale forhold

Lokalplanen giver mulighed for udvidelse af
den nuveerende dagligvarebutik fra 750 m?2
til 1.000 m2. I den hidtidige planlaegning for
omradet er der udover dagligvarebutikken
mulighed for etablering af udvalgsvarebutik
pa op til 200 m2. Denne mulighed fjernes
med naervaerende lokalplan og det vurderes
derfor, at der samlet set ikke vil ske en be-
tydelig eendring i de trafikale forhold.

Lokalplanen sikrer, at der tilvejebringes det
ngdvendige antal parkeringspladser i for-
bindelse med dagligvarebutikken og tank-
anlagget.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen udlaegger et samlet areal til
faelles adgang, parkering og varelevering for
virksomhederne inden for lokalplanomradet.
Arealet omkranses langs lokalplanomradets
vestlige skel af et ca. 1 m bredt beplant-
ningsbaelte, som skal bestd af lav beplant-
ning kombineret med enkeltstdende traeer.
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Langs lokalplanens nordlige afgraensning ma
der opseaettes hegn i op til 3 meters hgjde,
som ma etableres som stgjhegn.

Oplagring ma kun finde sted i bygninger el-
ler pa visuelt teet hegnede arealer, dog ma
der i forbindelse med indgange til butikker
etableres areal til udstilling af varer.
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Forhold til anden planlaagning

Kommuneplan 2013-2025

Kommuneplanens retningslinjer

Omradet er udpeget i Kommuneplan 2013
som centeromrade med mulighed for en
dagligvarebutik pa maks. 1000 m2.

Kommuneplanens rammedel

Lokalplanomradet er beliggende inden for 3
rammeomrader; 2.3C4, 2.3R11 og 2.3B17.

Lille Feergestraede

Feer gestraede

Rammekort

Rammeomrade 2.3C4
Lokalplanen omhandler dels rammeomrade
2.3C4 hvorom geelder:

Anvendelse generelt: Centeromrdde
Anvendelse: Centeromrade
Byzone

Zonestatus:

Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som
helhed

Max etageantal og hgjde: 1 1/2 etage

@vrige bestemmelser: Max. butiksstgrrelse:
dagligvarer 1.000 m2, udvalgsvarer 0 m2,
Max. Bruttoetageareal for omdannelse/
nybyggeri: dagligvarer 0 m2, udvalgsvarer
0 m2,

Lokalplanen er i overensstemmelse med
2.3C4.

Gunversvej
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Rammeomrade 2.3R11
Lokalplanen omhandler ydermere ramme-
omrade 2.3R11 hvorom geelder:

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse: Rekreativt omrdde
Zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: I omraddet ma kun op-
fgres mindre bygninger (skure og lignende),
som er ngdvendige for omradets benyttelse.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanen da afgraensningen af
rammerne ikke stemmer overens med lokal-
planafgraensningen.

Det forudseettes derfor, at der tilvejebrin-
ges et kommuneplantillzag hvor rammerne
justeres sa de stemmer overens med lokal-
planafgraensningen.

Kommuneplantilleeg er beskrevet pa side 24.
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Rammeomrade 2.3B17
Lokalplanen omhandler ydermere ramme-
omrade 2.3B17 hvorom geelder:

Anvendelse generelt: Boligomrade
Anvendelse: Boligomrade - &ben lav
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte
ejendom

Max etageantal og hgjde: 1> etage

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanen da afgraensningen af
rammerne ikke stemmer overens med lokal-
planafgraensningen.

Det forudsaettes derfor, at der tilvejebrin-
ges et kommuneplantillzag hvor rammerne
justeres s de stemmer overens med lokal-
planafgraensningen.

Kommuneplantillaeg er beskrevet pa side 24.
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Lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af falgende
lokalplaner:

o Lokalplan nr. 124
Dagligvarebutik pa Tarnborgvej 31
o Lokalplan nr. 106

Park pd baneterraen

Med byrddets endelige vedtagelse af Lo-
kalplan nr. 1040 ophaves eksisterende
”Lokalplan nr. 124 Dagligvarebutik pd Tarn-
borgvej 31” samt "Lokalplan nr. 106 Park pa
baneterraen” for de dele der er omfattet af
neerveerende lokalplan.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Ifglge Lov om planlaegning § 16, stk. 6, skal
der, i lokalplaner, der muligggr etablering af
butikker, redeggres for bebyggelsens pavirk-
ning af bymiljget, herunder den eksisterende
bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale
forhold.

Lokalplanomr&det er beliggende i den gstlige
del af Korsgr og er en del af omradet omkring
Tarnborgvej, som er en af indfaldsvejene til
Korsgr. Umiddelbart gst for omradet ligger
et stgrre boligomrdde med 8ben-lav boliger.

Forud for etablering af hidtil geeldende lokal-
plan blev der udarbejdet et notat om etab-
leringsgrundlaget for en dagligvarebutik pa
Tarnborgvej/Kongebroen. Det blev i notatet
konkluderet, at en ny dagligvarebutik ville
bidrage positivt til at forbedre lokalforsy-
ningen med dagligvare i Mgllevangen og de
gstlige dele af Halsskov samt i nogen grad
0gsa i Svenstrup.

Lokalplanen muligggr udvidelse af den
eksisterende dagligvarebutik, hvilken for-
ventes at kunne etableres internt i den
eksisterende bebyggelse, der er derfor ikke
udlagt veesentlige nye byggemuligheder med
lokalplanen. Det vurderes derfor, at butik-
kens pavirkning af bymiljget ikke aendres
vaesentligt.

Der gives mulighed for at etablere stgjaf-
skaermning mellem boligomrddet og center-
omradet, sdledes at der ikke opstar stgjgener
i forbindelse med driften af virksomheder
inden for centeromradet.

Lokalplanomradet er optimalt og centralt
placeret i forhold til det overordnede vejnet
i omradet, og det forventes ikke at udbyg-
ningsmuligheden for den eksisterende dag-
ligvarebutik vil medfgre trafikale problemer
i omradet omkring centeromradet. Internt
i omradet etableres de ngdvendige parke-
ringspladser til centeromradets funktioner.
Det vurderes, at vejbetjening og parkering
ikke vil give anledning til veesentlige pa-
virkninger af det omgivende bymiljg. Det
vurderes desuden, at det nye centeromrade
ikke vil pavirke byens friarealer.

Miljgforhold

Kystforhold

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaer-
hedszonen. Lokalplanens omrade er dermed
omfattet af kystzonen, der er defineret som
et 3 km bredt bzelte langs de danske kyster.
Zonen kan variere i bredde efter forholdene
i kystlandskabet. Inden for denne zone skal
der efter Planloven redeggres for, hvordan
det omrade, der planlaegges for, pavirker
kysten visuelt.

Inden for lokalplanomradet bliver der givet
mulighed for byggeri i en hgjde af maks.
8,5 m, som svarer til det eksisterende byg-
geri pa grunden og de omgivende omrader.
Lokalplanomradet er allerede bebygget og
fremstar som en del af det eksisterende by-
omrade. Lokalplanomradet indgar ikke som
en direkte del af kystomrddet og er desuden
adskilt fra kysten af bdde bebyggelse og
beplantning. Det vurderes derfor, at pavirk-
ningen af kystlandskabet ved en realisering
af lokalplanens byggemuligheder vil veere
ubetydelige i forhold til situationen i dag.

Oversvgmmelsesrisiko

En del af lokalplanomradet er omfattet
Statens udpegning af risikoomrader for
oversvgmmelse fra vandlgb, sger, havet og
fiorde. Risikomrddets udstraekning fremgar
af nedenstdende figur.

Indenfor omrader udpeget som risikoom-
rader ma der ikke etableres bebyggelse og
anlaeg, der ikke er sikrede i forhold til over-
svgmmelser fra havet.
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Figur. Det markerede omrade viser Statens
udpegning af risikoomrader for oversvgm-
melse.

Arkaeologi

Der er for pagaeldende lokalplanomrade ind-
hentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland
i henhold til § 23 i museumsloven.

Udtalelsen konkluderer: Da arealet dels er
bebygget og dels ligger pa tidligere jernba-
neterraen formodes der ikke at vaere stgrre
arkaeologiske interesser pd omradet.

Henvendelser ang. spgrgsmal eller fund skal
rettes til Museum Vestsjeelland, Holbaek
Museum.

Ved byggeri, der involverer jordarbejde pa
landjorden bgr der, inden jordarbejdet pa-
begyndes, anmodes om en udtalelse fra det
lokale kulturhistoriske museum, jf. § 25 i
museumsloven.

Forurening

Den vestlige del af lokalplanomradet samt
et mindre areal omkring det eksisterende
tankanlaeg er kortlagt som jordforurenet pa
vidensniveau 2 (red markering pa neden-
staende figur).

Kortlzegningen af jordforureningen betyder,
at evt. bygge- og anlaegsarbejder kan kraeve
tilladelse efter jordforureningsloven.

1
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Den resterende del af omradet er omfattet
af omradeklassificeringen, hvilket betyder, at
jord som opgraves og flyttes fra matriklen
forinden skal anmeldes til Slagelse Kom-
mune i henhold til Bekendtggrelse nr. 1479 af
12.12.2007 jf. § 2 om anmeldelse og doku-
mentation i forbindelse med flytning af jord.

I forbindelse med at ejer eller bruger udfagrer
bygge- og anlaegsarbejde pa grunden, skal
Jordforureningsloven § 72b overholdes.
Eventuel genanvendelse af jorden indenfor
ejendommen Térnborgvej 31 vil endvidere,
kraeve tilladelse eller vurdering efter § 19 i
miljgbeskyttelsesloven.

Figur. Rgd markering viser jordforurening
pa vidensniveau 2. Skraveret omrade viser
omradeklassificering.

Stgj

Aktiviteter inden for lokalplanomradet skal
overholde Miljgstyrelsens vejledende graen-
seveerdier for st@j fra eksterne virksomheder.
Derfor gives der mulighed for at opscette
stgjhegn ved lokalplanomradets afgraensning
mod boligomradet nord for lokalplanomra-
det.

Miljovurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer, nr. 316 af 5. maj 2004
skal der udarbejdes en miljgvurdering nar
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en myndighed i medfgr af lovgivningen,
tilvejebringer planer og programmer eller
foretager a&ndringer, medmindre planen kun
fastlaegger anvendelsen af mindre omrader
pa lokalt plan eller alene indeholder mindre
endringer. Der skal kun gennemfgres en
miljgvurdering hvis planerne ma antages
at kunne fa veesentlig indvirken pa miljget.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme
en vaesentlig indvirkning pa miljget. Scree-
ningsrapporten kan rekvireres hos Slagelse
Kommune.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages
til Natur- og Miljgklagenaevnet inden fire
uger fra offentligggrelsen. En retlig klage
kan veere om der er tale om en plan, der er
omfattet af lovens miljgvurderingspligt, jf.
lovens bilag eller om at procedurereglerne
ikke er overholdt.

En evt. klage skal sendes til plan@slagelse.
dk eller Slagelse Kommune, Plan og Byg,
Dahlsvej 3, 4220 Korsgr. Slagelse Kommune
videresender klagen via Klageportalen til
Natur- og Miljgklagenaevnet.

Lavenergi

Nybyggeri skal, i det omfang det er omfattet
af bygningsreglementets regler om lavener-
gi, etableres som lavenergibyggeri, jf. det
til enhver tid gaeldende bygningsreglement.
Undtaget er dog nybyggeri, der tilsluttes
fjernvarme.

Tilladelse og dispensationer
fra andre myndigheder

Lokalplanens realisering kraever ikke tilladel-
ser fra andre myndigheder.

Forsyningsforhold

Kloakplanlaegning/betjening

Omradet er faelleskloakeret (en feelles kloak-
ledning til bade regn- og spildevand).

SK Forsyning har kloak ledninger pa arealet.

SK Forsynings hovedkloak Igber tvaers over
grunden, inden for byggefeltet.

Ledningen er fra 1940 og 1 m i diameter.
Byggeri henover ledningen skal ske med om-
tanke, og under hensyntagen til geeldende
regler for fundering omkring ledningen.

Der ma i gvrigt ikke bygges hen over forsy-
ningsledninger, og SK Forsyning skal til en-
hver tid have adgang til reparationer af disse.
Andringer skal udfgres af autoriseret el,
vand og kloakmester og i samarbejde med
SK Forsyning.

Der bgr indtaenkes Igsninger til hdndtering
af regnevand lokalt (LAR).

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S.
Der er vandledninger pa arealet. Der ma
ikke bygges hen over forsyningsledninger, og
SK Forsyning skal til enhver tid have adgang
til reparationer af disse.

Andringer skal udfgres af autoriseret el,
vand og kloakmester og i samarbejde med
SK Forsyning.

Affald

Ejendommen er omfattet af Slagelse Kom-
munes geeldende affaldsregulativer.

Tekniske anlaeg

Der kan inden for lokalplanomradet etab-
leres mindre tekniske anlaeg til omradets
forsyning.

Ledningsaniaag

SK Forsyning har lavspaendings kabler pa
arealet. /Endringer skal udfgres af autorise-
ret el, vand og kloakmester og i samarbejde
med SK Forsyning.

Varmeplanlagning

Lokalplanomradet er udlagt til lokal natur-
gasforsyning.

Kommunalbestyrelsen har ifglge planlovens
§ 19 stk.4 pligt til at give dispensation fra
tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning,
hvis bygningen opfylder kravene til lavener-
gibebyggelse.
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Handicapforhold/tilgeengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

Eksisterende forhold

Eksisterende bebyggelse

Den eksisterende bebyggelse inden for lo-
kalplanomradet er opfgrt som en vinkelbe-
byggelse i én etage med saddeltag. Bebyg-
gelsen indeholder en dagligvarebutik og et
solcenter. Udover denne bebyggelse er der
inden for lokalplanomrddet et ubemandet
tankanlaeg.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjens via to over-
kgrsler fra henholdsvis Kongebroen og
Tarnborgvej. Begge overkgrsler fastholdes.

Kollektiv trafikbetjening

Lokalplanomrddet er betjent af busser til
bl.a. Stignes havn, Slagelse, Skovsg og Kor-
sgr Station med stoppested pa Tarnborgvej
ved Kongebroen.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet greenser op til Korsgr
Bypark der fremstar som en stor feelled. By-
parken danner ramme om en raekke rekrea-
tive muligheder med bl.a. naturlegeplads,
vandbassiner og skaterbane.

13
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge lov om
planleegning § 18 kun udnyttes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan dog fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af anlaeeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning (lovbe-
kendtggrelsen nr. 587 af 27. maj 2013)
fastseettes folgende lokalplanbestemmelser
for det omrade, som er beskrevet i lokal-
planens § 2.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er,

1.1 at fastholde omradets nuvaerende an-
vendelse til centerformal.

1.2 at give mulighed for etablering af be-
byggelse til centerformal, herunder en
dagligvarebutik samt et ubemandet
tankanlzeg.

1.3 at fastleegge omrddets disponering,
herunder bl.a. placering af bebyggelse,

parkeringsarealer og tilkgrselsforhold.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Omradet er afgraenset som vist pa
kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 90d
Tarnborg Hgd., Korsgr Jorder samt alle
parceller, der efter den 21.11.2014
udstykkes i omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet m& kun anvendes
til centerformal med mulighed for at
etablere bebyggelse til eksempelvis
dagligvarebutik, serviceerhverv, ube-
mandet tankanlzeg mv.

3.2 Det samlede bruttoetageareal til bu-
tiksformal inden for lokalplanomradet

ma ikke overstige 1.000 mz2,

3.3 Inden for lokalplanomrddet ma der
opfgres eller indrettes bebyggelse til
en dagligvarebutik med et bruttoeta-
geareal til butiksformal p& maksimalt
1.000 m2. Hertil ma der til den enkelte
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butik tilleegges personalefaciliteter pa
op til 200 m2 jf. Planlovens bestem-
melser.

Der ma inden for lokalplanomradet
placeres mindre bygninger som kun-
devognsskjul, cykelskure, udhuse og
lignende, samt anlag til teknisk for-
syning.

3.4

8§ 4 Udstykning

4.1 Lokalplanomrddet ma ikke udstykkes
yderligere.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsfor-
hold

5.1 Der udleegges areal til adgang, parke-
ring (inkl. cykelparkering) og vareleve-
ring i princippet som vist pa kortbilag
2.

Ved etablering af varelevering og par-
keringspladser, skal varelevering og
parkering sa vidt muligt adskilles.

5.2 Omradet adgangsbetjenes fra Konge-
broen samt Tarnborgvej i princippet
som vist pa kortbilag 2.

5.3 Der skal udleegges mindst 1 parke-
ringsplads pr. 25 m2 bruttoetageareal
til butiksformal.

Parkeringsanlaegget ma ikke overdaek-
kes.

Parkeringsanlaeg inkl. varelevering og
cykelparkering skal etableres som en
samlet lgsning.

5.4 Ved udformningen af parkeringsplad-
ser skal mindst 3 parkeringspladser
udformes, sa den kan anvendes af per-
soner med handicap. Heraf bgr mindst
1 handicapparkeringsplads have et
brugsareal pd 4,5 m x 8 m af hensyn
til minibusser med lift bagpa.

Handicapparkeringspladsen bgr place-
res sa naer indgang som muligt.

Kommentar til 5.4: Faerdselsmeaessige
bestemmelser, der indvirker p§ vejes



(plads) udnyttelse eller indretning efter
faerdselslovens § 92, treeffes af vejbe-
styrelsen/vejmyndigheden med sam-
tykke fra politiet og bgr rent praktisk
ske med udgangspunkt i et egentligt
vejprojekt.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og
placering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 40 %.

Ny bebyggelse ma kun placeres inden
for det pa kortbilag 2 viste byggefelt.

Kundevognsskjul, cykelskure, udhuse
og lignende smabygninger, ubeman-
det tankanlaeg samt anlaeg til teknisk
forsyning ma opfgres uden for bygge-
feltet.

Safremt en del af byggefeltet ikke
anvendes til bebyggelse, ma dette
anvendes til areal til adgang, parkering
0g varelevering.

Uanset bygningsreglementets regler
om hgijder og afstand til skel, ma der
bygges til byggefeltets afgraensning.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med
mere end én etage med uudnyttelig
tagetage.

Bebyggelsens samlede hgjde ma ikke
overstige 8,5 m.

Bebyggelsens facadehgjde ma ikke
overstige 5,5 m malt fra terreen til
skaering mellem facade og tagflade.

Nybyggeri skal, i det omfang det er om-
fattet af bygningsreglementets regler
om lavenergi, etableres som lavenergi-
byggeri, jf. det til enhver tid geeldende
bygningsreglement. Undtaget er dog
nybyggeri, der tilsluttes fjernvarme.

8§ 7 Bebyggelsens ydre
fremtraaden

7.1

Yderveegge skal opfgres i teglsten, der
fuges med ufarvet mgrtel.

7.2

7.3

7.4
7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Ydervaegge skal fremstd i rgde eller
brune farver. Til dgre, vinduer og lig-
nende mindre bygningsdele kan dog
0gsd anvendes andre farver, nar de
harmonerer med bygningen og omgi-
velserne.

Tagets vinkel med det vandrette plan
skal ligge mellem 30 grader og 45
grader.

Tag skal udfgres med rgde vingetegl.

Tankanlaeg samt mindre bygninger s
som kundevognsskjul, cykelskure, ud-
huse og lignende ma etableres i andre
materialer og med en anden taghaeld-
ning end beskreveti § 7.1, 7.2, 7.3 og
7.4.

Om- og tilbygninger skal opfgres i
materialer og med en tagheaeldning der
harmonerer med den bebyggelse de
sammenbygges med.

Safremt der opsattes solfangere,
solpaneler, solceller og/eller lignende
anleeg til aktiv solvarme skal disse
opsaettes som en integreret del af
bebyggelsens klimaskarm, og i gvrigt
tilpasses bygningens arkitektoniske
helhed.

Solfangere, solpaneler, solceller og/
eller lignende ma ikke medfgre blaen-
dingsgener for naboer, genboer eller
forbipasserende.

Tekniske installationer og bygningsdele
til eks. udluftning og opvarmning skal
indarbejdes i selve bygningen, sdledes
at de ikke er synlige fra offentlig vej og
ma ikke vaere orienteret direkte mod
tilstgdende naboejendomme.

Hvis beregninger af stgj skulle efter-
vise en overskridelse af Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier, sa skal der
etableres yderligere stgjdeempende
foranstaltninger i form af for eksempel
yderligere inddaekning af stgjkilderne.

Der ma kun skiltes for egen virksomhed
inden for den enkelte ejendom. Der m3
ikke opsezettes flagstaenger.

7.10 Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke
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7.11 Skiltning og reklamering pa bygningers
facader, gavle og indgangsparti skal
udfgres som enkeltstaende bogstaver,
tal og logoer med en maks. hgjde pa
0,7 m. Facadeskiltning ma ikke fa ka-
rakter af facadebeklaedning. Der ma
desuden opsaettes mindre henvisnings-
skilte pd facader i forbindelse med
f.eks. varelevering.

7.12 Tekst og logo i skilte ma vaere ind-
vendig belyst, eller ma etableres som
enkeltbogstaver med bagudrettet lys
pa facaden.

Lysskilte m3 udfgres med en maksimal
dybde pa 0,25 m. Belysning ma ikke
veere til blaeendingsgene for forbipas-
serende eller naboejendomme.

7.13 Der ma inden for lokalplanomradet
hgjst placeres 1 pylon eller lignende
opstander til skiltning i tilknytning til
hver vejadgang.

Hgjden pa pylon placeret i tilknytning
til vejad-gang ved Tarnborgvej ma ikke
overstige 6 m.

Hgjden pa pylon placeret i tilknytning
til vejad-gang ved Kongebroen ma ikke
overstige 3 m.

7.14 Skilte, pyloner o. lign. ma ikke give
anledning til oversigtsproblemer i for-
bindelse med afvikling i overkgrslen
og skal sdledes overholde geaeldende
vejregler.

7.15 Skiltning og reklamering skal godken-
des af Slagelse Kommune.

8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1 Langs lokalplanomradets vestlige skel
skal der etableres et ca. 1 m bredt
beplantningsbealte.

Beplantningsbaeltet skal bestd af lav
beplantning i 1-2 meters hgjde kom-
bineret med enkeltstdende traeer.

8.2 Der ma langs lokalplanens nordlige
afgreensning opsaettes hegn i op til 3
meters hgjde. Hegn m3 etableres som
stgjhegn.
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Langs det gstlige skel ind mod nabo-
ejendommen matr. 1le Tarnborg Hdg.,
Korsgr Jorde ma der ertableres en stgt-
temur.

8.3 I forbindelse med indgange til butikker
ma der etableres areal til udstilling af
varer.

8.4 Oplagring ma kun finde sted i byg-
ninger eller pa visuelt taet hegnede
arealer.

8.5 Lyskilder med samme belysningsfunk-
tion, skal vaere ens pa de ubebyggede
arealer inden for hele lokalplanens
omrade.

Lyskilder skal udfgres pa lave standere.

8.6 Terraenregulering pd mindre end 0,5
m skal udfgres blgdt afrundet op mod
bygninger eller anlag.

Terreenregulering over 0,5 m skal god-
kendes af Slagelse kommune.

8 9 Forudsaetning for
ibrugtagning af ny bebyggelse

9.1 Ny bebyggelse ma fgrst tages i brug
nar der er:

e ectableret den til bebyggelsen hg-
rende andel af areal til adgang,
parkering og varelevering.

e Etableret tilslutning til kollektiv var-
meforsyning.

Er de naevnte betingelser ikke opfyldt
inden bebyggelsen p8begyndes, kan
der stilles krav om sikkerhedsstillelse
for, at arbejderne udfgres inden bebyg-
gelsen tages i brug.

8§ 10 Ophaevelse af servitutter
og lokalplaner

10.1 I forbindelse med vedtagelse af Lokal-
plan 1140 aflyses:

Lokalplan nr. 124 - Dagligvarebutik pad
Tarnborgvej 31



Samt
Lokalplan nr. 106 - Park pa baneterraen

for den del der er omfattet af naervae-
rende lokalplan.

10.2 Der er ingen servitutter der er i strid
med lokalplanen.

18



SLAGELSE

KOMMUNE

Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtaget i Slagelse byrad i henhold til § 24 i lov om planlagning.

Den 17.11.2014

Endeligt vedtaget af Slagelse byrad i henhold til § 27 i lov om planlagning.

Den 02.03.2015

P& byrddets vegne

Stén Knuth / Sgren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektgr
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Gaeldende rammebestem-
melser

Forslaget omhandler rammeomrade
2.3C4, 2.3R11 og 2.3B17 hvorom geel-
der:

Rammeomrade 2.3C4:
Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse: Centeromrade

Zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som
helhed

Max etageantal og hgjde: 1 1/2 etage

@vrige bestemmelser: Max. butiksstgr-
relse: dagligvarer 1.000 m?2, udvalgs-
varer 0 m2. Max. Bruttoetageareal for
omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 0
m2, udvalgsvarer 0 m2,

KOMMUNE

Rammeomrade 2.3R11:
Anvendelse generelt: Rekreativt omrade

Anvendelse: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: I omradet ma kun
opfgres mindre bygninger (skure og lig-
nende), som er ngdvendige for omradets

benyttelse.

Rammeomrade 2.B17:
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse: Boligomrade - &ben lav
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte
ejendom

Max etageantal og hgjde: 1> etage
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Faer gestrade
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Nye rammebestemmelser

Forslaget forudseetter, at der tilvejebringes
et kommuneplantillaeg nr. 17. der justerer
afgraensningen af rammeomrade 2.3C4.

Geaeldende rammebestemmelser for ramme-
omrade 2.3C4 fastholdes:

Anvendelse generelt: Centeromrade
Anvendelse: Centeromrade
Zonestatus:

Byzone

Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som
helhed

Max etageantal og hgjde: 1 1/2 etage

@vrige bestemmelser: Max. butiksstgrrelse:
dagligvarer 1.000 m2, udvalgsvarer 0 m2.
Max. Bruttoetageareal for omdannelse/
nybyggeri: dagligvarer 0 m2, udvalgsvarer
0 m=2.

2.3R11

Redeggrelse jf. Planlovens §
11 e, stk. 4

Vurdering af omfanget af eksisterende
bruttoetageareal til butikssformal i by-
mideten, bydelscentre og lokalcentre
Eksisterende bruttoetageareal til butiksfor-
mal i bymidten, bydelscentre og lokalcentre
(m?):

Korsgr Bymidte

(2.1C1, 2.1C2, 2.1C3) 20.000
Lokalcenter Halskov
(2.3C2) 2.900

Omradet ved rundkgrsel Tarnborgvej/Kon-
gebrovej i Korsgr er i Kommuneplan 2013
udlagt til butiksformal.

Vurdering af behovet for nybyggeri,
samt hvilke opland der forudsaettes
betjent

Kommuneplantillzegget har alene til formal,
at foretage en mindre justering af afgraens-
ningen af rammeomradet. Tillaegget andrer
ikke p& rammen for butiksstgrrelser. Tillaeg-
get giver saledes ikke mulighed for et stgrre
udlaeg til centerformal.

Der er 1083 husstande indenfor en radius pa
500 m og 2803 husstande indenfor en radius
pa 1000 m fra omradet.

Malet for den kommunale hovedstruk-
tur, hvordan varieret butiksudbud frem-
mes

En dagligvarebutik p& 1000 m?2 vil ikke skabe
en konkurrent til Korsgr bymidte. Korsgr by-
midte ligger ca 1000 m fra omradet.

En udvikling indenfor dagligvaresektoren
i omradet vil ikke veere en konkurrent til
eksisterende butikker i denne del af Korsgr.
Udvidelse, modernisering eller nybyggeri
vurderes at vaere et ngdvendigt supplement
til de eksisterende butikker i lokalomradet.
Planlaegningen til centerformal opfylder Plan-
lovens formalsbestemmelse for planlaegning
til butiksformal, idet det skaber et mere
varieret butiksudbud i denne del af Korsgr.

Tilgaengelighed for forskellige trafikar-
ter

Placeringen ved rundkgrslen Tarnborgvej/
Kongebrovej i Korsgr medfgrer en god til-
gaengelighed for alle trafikarter, herunder
gaende, cyklende og kollektiv trafik, idet
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der er anlagt fortov, cykelstier og kollektiv
busbetjening. Det teet bebyggede lokale
omrade og hele den del af Korsgr vil fortsat
have kortere transportafstand til indkgb.

27



Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtaget i Slagelse byrad i henhold til § 24 i lov om planlagning.

Den 17.11.2014

Endeligt vedtaget af Slagelse byrad i henhold til § 27 i lov om planlagning.

Den 02.03.2015

P& byrddets vegne

Stén Knuth / Sgren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektgr
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