”Slagelse er Vestsjallands hovedstad”

John Dyrby Paulsen, Borgmester
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“Boligmarked i positiv udvik- _‘: té;l_boligbyrden —bade i for- Med stigende netto-tilflyt-

ling med faldende liggetider hold til historisk gennemsnit ning er der behov for 1500
og stigende priser og resten af landet flere boliger i 2022

Bedre afkast pa boliginveste- Hoj andel af offentligt ansatte Prognose for 2700 flere bor-
ringer end i hovedstads- borgere bidrager til robusthed gere i 2033 (stigning pa 3,4%)
omradet i krisetider
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”Lige nu er der en enestaende chance for at veere med i den

udvikling, der er sat gang i”

Som borgmester i Slagelse Kommune inviterer jeg
boliginvestorer til at tage del i den positive udvik-
ling, vi har gang i. Politisk er vi enige om, at etab-
lering af nye boliger er et meget hgjt prioriteret
indsatsomrade, og vi har et realistisk mal om at
gge antallet af boliger i kommunen med 1500 frem
mod 2022.

Efter en arraekke med stilstand i boligbyggeriet
oplever vi nu en rivende udvikling. Og der er behov
for meget mere. Med positiv befolkningsudvikling
og mange vaekstdrivere er der lige nu er enestaen-
de chance, for at vaere med i den udvikling, der er
sat gang i.

Slagelse by er pa mange mader centrum for ud-
viklingen, og kan med rette kaldes Vestsjzellands
Hovedstad. Der er staerk befolkningstilveekst, et al-
sidigt og voksende studiemiljg og pa alle mader et
butiks- og kulturudbud, der kendetegner en storby.
Boligudviklingen kan bade ske i de nye prioriterede
omrader i byens udkant og i midtbyen, hvor det

er min ambition, at der fremover ogsa kan bygges
hgjere, end der kan i dag.

Kors@r og Skaelskgr er vores fantastiske kystbyer,
der med hver deres unikke charme og kulturliv til-

traekker tilflyttere fra hele Sjaelland. Og sa har vi de
mange aktive landsbysamfund og et landskab, hvor
man bare teenker, wow her er flot. Mange steder i
kommunen er der basis for at lave nye spaendende
boligprojekter med fantastisk beliggenhed, hvad
end der teenkes i enfamiliehuse eller seniorkollek-
tiver.

Jeg mener i hgj grad boligmarkedet er udbudsdre-
vet. Hvis vi bygger attraktive boliger i kommunen,
sa er der ogsa efterspgrgsel — bade lokalt og fra
potentielle tilflyttere. Min tilgang er, at boliginve-
storer er de bedste til at vurdere hvad og hvor i
kommunen, der skal bygges. Bade politisk og admi-
nistrativt er vi lydhgre over for investorers gnsker,
og vi star klar med den bedst mulige proces for nye
byggeinitiativer.

Vi er pa forkant med udviklingen og tager ansvar
for nye boligomrader med fx infrastruktur, daginsti-
tutioner og andre fglgeinvesteringer. Vi er allerede
blandt landets hurtigste til lokalplaner og bygge-
sagsbehandling, og Igfter med den aktuelle indsats
niveauet for servicering af boliginvestorer.

Vi glaeder os til nye speendende byggerier i fremti-
den!

John Dyrby Paulsen
Borgmester
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Med lige over 79.000 indbyggere er Slagelse en mel-
lemstor kommune, som arealmaessigt daekker et om-
rade pa 567 km2. Kommunen ligger naturskgnt med
en samlet kystlinje pa 180 km inkl. ger. Kommunen
har tre kpbstader: Slagelse, Korsgr og Skeelskgr, der
samlet rummer godt 50.000 indbyggere. Derudover
findes der 9 mindre byer og mange sma landsbyer,
som huser kommunens gvrige borgere.

Infrastruktur

Slagelse Kommune ligger centralt i Danmark, midt
imellem Kgbenhavn og Odense, og er en del af Grea-
ter Copenhagen Regionen.

Kommunen har en nggleplacering for trafikken mel-
lem landsdelene og den nord-syd kgrende trafik pa
Sjeelland. Tilgaengeligheden til motorvejen E20, Rute
22 fra Kalundborg til Naestved, og togstraekningen fra
Kgbenhavn til Fyn og Jylland med stop for lyntog
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_Der erbehov for 1500 nye boliger
'__§_aerl.i'gt' til studerende.og seniorer

i spidsbelastningstiderne. Kgbenhavns og Skandina-
viens stgrste lufthavn ligger saledes kun en time fra
Slagelse.

Erhverv

Kommunen er hjemsted for flere veesentlige statsli-
ge og regionale funktioner, ikke mindst de militaere
funktioner, der er samlet pa Antvorskov Kaserne i
Slagelse og fladestationen i Korsgr. Hertil kommer
Fedevarestyrelsen, Sgfartsstyrelsen, Psykiatrisyge-
hus, Somatisk Sygehus og AU Flakkebjerg.

Antal offentlige arbejdspladser: 14.665

Antal private arbejdspladser: 17.086

Befolkningsudvikling

Befolkningsprognosen for 2019 viser, at indbygger-
tallet forventes at stige fra 79.085 personer i 2019
til 81.785 personer i 2033. Dette svarer til en samlet
stigning i indbyggertallet pa 2.700 personer eller 3,4

i - = =

%. Det er forventningen, at Slagelse Kommune ram-
mer de 80.000 borgere omkring 2022.

Boligudvikling

Dansk Byggeri og Danmarks Statistik forudser en
tilveekst pa 1.940 boliger over de kommende 10 ar.
Kommuneplan 2017 fastsaettes, at der skal plan-
leegges for etablering af 1.500 nye boliger i Slagelse
Kommune over de kommende 12 ar. Med en rum-
melighed pa 4921 boliger er der gode muligheder
for at imgdekomme boligbehovet. Szerligt de mindre
boligtyper, som henvender sig til studerende eller
seniorer, er der rift om.

Daekningsgraden pa studieboliger er meget lav og
derfor har Slagelse Kommune haft ekstra fokus pa
at fremme denne boligtype i Slagelse by. Ser vi pa
befolkningssammensaetningen over tid bliver det
tydeligt, at seniorboliger kun bliver endnu mere ef-
terspurgte i de kommende ar. Hertil kommer en stor
efterspgrgsel pa lejeboliger.



Vestsjeellands hovedstad

Med lige under 34.000 indbyggere, Universitet og
specialiseret sygehus, sa er Slagelse by Vestsjzel-
lands hovedstad. Hertil kommer et alsidigt kultur-
og foreningsliv med biograf, teater og masser af live
musik, som skaber liv i byen.

Handelsby

Slagelse er den stgrste detailhandelsby pa Vestsjzel-
land, med et godt cafémiljg, krogede og snaevre ga-
deforlgb, indkgbscentre midt i byen og ikke mindre
end tolv torve i forskellig stgrrelse - den suveraene
ramme for en livfuld bymidte. Et stadig forbedret
bymiljgs, med fokus pa opgradering af torvene, skal
fremme Slagelse som handelsby, og skabe sammen-
hang mellem byens pladser. Handelsbyen praeges
af alle de studerende, som bruger byens cafeer,
pendlertrafikken ud og ind ad byen samt shopping-
centrenes tiltraekningskraft af handlende fra oplan-
det til midtbyen.

Fakta om Slagelse

Befolkningsudvikling
Indbyggertal 2019 — 33.871
Stigning i pct. siden 2010 : +6 %
Stigning i pct. 2033: +18 %

Afstand
30 min Odense

60 min Kgbenhavn

Erhverv

Slagelse er hjemsted for en raekke st@rre statslige
og regionale funktioner, sdsom

Antvorskov Kaserne, flere styrelser og uddannelses-
institutioner samt udvidede sygehusfunktioner, som
led i den nye sygehusstruktur i Region Sjaelland,
herunder akutsygehus og et nyt stort psykiatrisyge-
hus, der fungerer som specialistfunktion og uddan-
nelsessted inden for bl.a. retspsykiatri og almen
psykiatri.

Studieby med universitet

Slagelse er en Universitetsby og en af landets fgre-
nde uddannelsesbyer. Uddannelsesbyen er praeget
af Syddansk Universitet, University College
Sjeelland, Selandia og Slagelse Gymnasium.

Infrastruktur

ligheder bade med bil og tog. Derfor er der rigtig
mange pendlere bade ind og ud af byen. Med hele
tre byneere til- og frakgrsler til E20 og centralt be-
liggende togstation med halvtimes drift til Odense
og Kgbenhavn, og med stop for lyntog i spidbelast-
ningsperioderne er Slagelse by rigtig godt forbun-
det.

Boligudvikling

Slagelse skal kunne tilbyde bosaetningsmuligheder,
der tiltraekker ressourcestaerke bgrnefamilier. Det
er seerdeles aktuelt i forbindelse med nye arbejds-
pladser, som kommer til byen pa grund af det nye
psykiatriske sygehus og akutsygehusets udvidelse
nye uddannelser og udflyttede statslige arbejds-
pladser. Pa tveers af Slagelse planlaegges der for nye
parcelhuse, taet-lav bebyggelse, moderne etagebo-
liger, mere eksklusive store villaer og en visionaer

Slagelse by ligger placeret lige midt imellem Odense baredygtig bydel.

og Kgbenhavn med rigtig gode forbindelsesmu-
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SLAGELSE

BOLIGUDVIKLINGSPOTENTIALE

TIDSELBJERGET
Ny baeredygtig bydel i hastig udvikling.

SKOVS@
Ny bydel med fokus pa det rekreative
naer Skovsg Naturpark.

NY VESTBY
Bydel i Igbende udvikling langs Slagel-
ses grgnne ring.

SLAGELSE BYPARK

Centralt byudviklingsomrade med
plads til stgrre projekter. Attraktivt for
studerende.

GL. KASERNE
Omrade med muligheder nzer Slagelse
bymidte.

ANTVORSKOV H@JSKOLE
Charmerende park med mulighed for
boligbebyggelse.

RINGPARKEN
Almen boligbebyggelse med investe-
rings- og udviklingspotentiale.

SYGEHUSKVARTERET
Centralt beliggende omrdde under ud-
vikling og med mange arbejdspladser.

OMDANNELSESOMRADE @ST OG
VEST
Potentiale for boligudvikling.

BYMIDTEN OG CAMPUS

Bymidte med aktivt handels- og caféliv
samt studieliv. Gode muligheder for
fortaetning.
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ROSENHAVEN

Investor: JOHN M@LLER JENSEN, Rosenkilde Ejendomme ApS

18 ejerboliger og 4 lejeboliger, Slagelse
2017-2019

”Hvis vi havde mere jord i
omradet, sa ville vi bygge”

-

INVESTOREN

John Mgller Jensen er en lokal investor, der har udviklet boligomrader i Sla-
gelse Kommune siden 2005. Han er ogsa direktgr for entreprengrfirmaet H. J.
Huse A/S, der opfgrer de huse, han udvikler.

BOLIGPROJEKTET

Rosenhaven ligger i det nye boligomrade Tidselbjerget i den nordgstlige del
af Slagelse by. 16 lavenergi ejerboliger pa mellem 90 og 143 m2 er solgt og
bygget mens yderligere 6 boliger udlejes eller vil blive bygget til udlejning.
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ROSENHAVEN

JOHN M@LLER JENSEN
INVESTOR

{’D'é‘?f%(_.masser af basis for
“den Wer 'slags byggeri/i Sla-
gelse,_ hvis det har den rigtige

# 4 placering”

Hvem er malgruppen for Rosenhaven? Hvordan er efterspgrgslen pa den type boliger? Hvad betyder Slagelse Kommunes placering?
"Det er mest folk fra egnen der har kgbt husene, og ”Der er rigtig god basis for den her slags byggeri i "Vi kan godt vaere pendleropland til Kgbenhavn.
de fleste er over 50. Men der er fx ogsa et ungt par Slagelse, hvis det har den rigtige placering. Hvisvi  Sorg ligger teettere p3, og har de paene sger. Men i
fra Fyn, som er flyttet hertil pga. arbejde”, forteeller havde mere jord i omradet, sa ville vi bygge.” Slagelse ligger stationen meget bedre, og vi har et
John Mgller Jensen. helt andet by- og natteliv.”

”De vil gerne have kvalitetshuse med begraenset Hvordan ser du det fremtidige boligmarked?

vedligehold og lavt energiforbrug. Men det er ogsa  “Energivenlige boliger er den store trend, sa det Vil du samarbejde med andre investorer?

vigtigt, at det er et trygt omrade hvor man kan fa et arbejder vi bl.a. pa med den nyeste isoleringstek-  ”Nar det drejer sig om 20-30 boliger, sa kan vi selv

godt forhold til naboerne. Vi har med vilje valgt lav  nologi. Der er klart mest efterspgrgsel i Slagelse by, klare det. Men jeg vil meget gerne snakke med fx
beplantning med vinkehgjde, og der er et feellesa- men vi er ogsa ved at opfgre et “oldekolle” med 13  pensionskasser om stgrre projekter. Der er flere
real hvor beboerne selv bestemmer, hvad der skal  udlejningsboliger i Vemmelev, og det blev revet vaek attraktive grunde i kommunen.”

ske.” pa tre dage.”
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ROSENHAVEN
VISTI TORBEN BUNDGARD
BEBOER, PENSIONIST

”Vi har naet en alder, hvor vi
hellere vil bruge tiden pa at
rejse end pa at holde hus”

Visti er 72 ar og tidligere afdelingsleder i autobran-
chen. Han nyder nu pensionist-tilveerelsen med
hans kone. Huset i Rosenhaven pa 112 m? kgbte de
som projektsalg i 2017 for 2.050.000. De flyttede
fra et parcelhus pa 125 m2 med stor have i et neer-
liggende boligkvarter i Slagelse, hvor de har boet i
21 ar.

Hvorfor flyttede I?

"Vores hus stod overfor en renovering pa naesten
en halv million og kraevede meget vedligeholdelse.
Der var ogsa en stor have med buske osv. der skulle

beskeaeres, og det orkede vi ikke laengere. Jeg ville
gerne have noget der passer sig selv, sa jeg kan dyr-
ke min sport i stedet. Jeg cykler 7000 km og Igber
1300 km om aret og gar bl.a. to gange om ugen i
Slagelse Bordtennisklub. Vi har ogsa naet en alder,
hvor vi hellere vil bruge tiden pa at rejse end pa at
holde hus”, fortzeller Visti Torben Bundgard.

Hvorfor kgbte i netop dette hus?

"Vi havde egentlig regnet med at flytte teettere pa
centrum af Slagelse, men sa var der en maegler, der
praesenterede det her for os. Det betgd meget for

os, at her naesten ingen vedligehold er. Det var ogsa
vigtigt, at det er et lavenergihus. Vi er meget tilfred-
se med vores varmeregning pa ca. 3500 kr. om aret.
Derudover syntes vi, det var smart. Du finder nok
ikke noget magen til det her i Slagelse.

Vi teenkte faktisk ikke sa meget pa naboer og fzel-
lesskab. Men vi har faet det godt med de andre,
selvom vi er de ldste. Nu planlaegger vi at fa sat
baenke op og fa lavet en petanquebane pa fellesa-
realet.”
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ENGDRAGET

Investor: ARNE JUUL, Slagelse boligselskab
126 almene lejeboliger, Slagelse by
Start 2017 - igangvaerende til 2019

1 ||'|'|'|I'|I| '1' |

”Man skaber et behov ved at
bygge attraktive boliger”

INVESTOREN BOLIGPROJEKTET

Arne Juul er direktgr for Slagelse Boligselskab, der siden 1943 har opfgrt og nu Engdraget ligger i det nye boligomrade Tidselbjerget i den nordgstlige del af
udlejer over 2000 almene boliger i Slagelse by og omegn. Selskabet er i gang  Slagelse. Det bestar af 126 to-plans raekkehuse pa 99 til 114 m?, der udlejes til
med flere nye boligprojekter, bl.a. 22 seniorboliger i Skovlunden, 24 ungdoms- mellem 6.700 og 7.300 kr. Boligomradet har et feelleshus og udvikles som et
boliger i Klgverhuset og ca. 200 blandede boligtyper i Teglkuberne. forpligtende faellesskab, hvor beboerne deltager aktivt i fx vedligeholdelse.
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ENGDRAGET

ARNE JUUL
INVESTOR, SLAGELSE BOLIGSELSKAB

Hvem er malgruppen for Engdraget?

"Engdraget er for dem der gnsker moderne og
attraktive boliger teet pa naturen, og som har lyst til
at veere en del af et aktivt fellesskab. Det henven-
der sig iszer til pendlere og nyuddannede i arbejde,
og til seniorer som gerne vil ud af det store parcel-
hus.”

Er der efterspgrgsel pa den type boliger?

"\/i oplever enorm efterspgrgsel pa lejeboliger og
har lange ventelister alle steder. Lejeboligen er et
hit i dag. Jeg er dog overrasket over, hvor mange
bgrnefamilier der er flyttet ind pa Engdraget. De vil

”Nu er der kommet gang i byggeriet,
men der er potentiale til meget mere”

gerne have en tryg lgsning, hvor de ikke fgler sig sa
gkonomisk sarbare. Mange vil senere flytte videre
til ejerboliger i kommunen.”

Hvordan ser du boligmarkedet i kommunen?

”Der er ikke blevet bygget nye attraktive boliger i
kommunen i mange ar. Nu er der kommet gang i
byggeriet, men der er potentiale til meget mere.
Der er szerligt behov for ungdomsboliger og senior-
boliger, og mange finder fellesskabsorienterede
Igsninger attraktive. Men vi har behov for varer pa
alle hylderne. Mange vil bare gerne bo dejligt og
ordentligt til en fornuftig pris.”

Hvilke boliger kan treekke folk til kommunen?

"Min tilgang er, at der ikke er den type bolig der
ikke er efterspgrgsel pa, hvis vi skaber rammerne og
vilkarene for det. Man skaber et behov ved at bygge
attraktive boliger. Vi skal skabe billige boliger af hgj
kvalitet, sa vi bliver sa attraktive at folk veelger os til.
Med lave grund-priser og professionalisme er det
muligt.”

Udkast - Endelig redigering mangler



—

" % KORS@R BY

Havnebyen midt i Danmark

| Korsgr er der vand til alle sider, og man skal ikke
bevaege sig langt fra byen for at finde familievenli-
ge sandstrande og gode muligheder for maritime
aktiviteter. Byen byder pa rig kystnatur, strande,
erhvervshavn, lystbadehavn, fiskerihavn, Hals-

skov Faergehavn og Korsgr Nor, Danmarks stgrste
"inds@”. Danmarks Maritime -og Kulturellefolkemg-
de bliver hvert ar afholdt i byen, hvor vandsportsak-
tiviteter og byen som maritim kgbstad er i fokus.

Erhverv

Korser er staerk pa offentlige arbejdspladser. Fg-
devareSjzlland/Fyn og Veterinaer@st, afdelinger
under FgdevareStyrelsen er placeret i Korsgr samt
Sefartsstyrelsen, som i 2017 fik hovedkvarter i
byen. Fladestationen er en af Korsgrs stgrste ar-
bejdspladser.

Kultur

Havnen og gagaden er Korsgrs hjerte. | Korsgr blan-
des den aktive erhvervshavn med moderne boliger,
autentisk kpbstadsmiljg med en hyggelig gdgade og
gode indkgbsmuligheder med lokale ravarer, samt
rekreative og kulturhistoriske anlaeg.

Infrastruktur

Korsgr er den naeststgrste af kommunens tre
kebsteeder, med en gunstig placering ud til Store-
bzelt og pa den gst-vestgaende transportkorridor
gennem Danmark, med bynezer til- og frakgrsel. Fra
togstationen er der halvtimes drift til Odense og
Kgbenhavn, som g@r byen attraktiv for pendlere. Til
Studiebyen Slagelse tager det kun 10 min. med tog.

Fakta om Korsgr

Befolkningsudvikling
Indbygger pr. 2019 — 14.647
Z&ndring siden 2010 i pct. +1,5%

Afstand

20 min Slagelse
25 min Odense

75 min Kgbenhavn

Boligudvikling

Byen byder pa alsidige bomuligheder med attrak-
tive beliggenheder taet pa vandet, stranden og
skoven. Med rimelige rejsetider til bade Slagel-
se, Odense- og Kepbenhavnsomradet er Korsgr et
godt sted at bosaette sig, for bade bgrnefamilier
og seniorer. Boligmarkedet i Korsgr er i vaekst med
faldende liggetider, stigende priser og gget salg. |
Korsgr er der gode muligheder for at bygge boli-
ger med unik beliggenhed ud til vandet, som bade
henvender sig til bgrnefamilier og seniorer. Befolk-
ningsprognosen for Korsgr peger pa et gget behov
for seniorboliger til de +65 arige.
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KORSOR

BOLIGUDVIKLINGSPOTENTIALE

FARGEHAVNEN
Nyt kvarter i historisk faergeleje med
mulighed for udsigtsboliger.

PIERNE
Mulighed for attraktive udsigtsboliger i
historisk faergeleje centralt i Korsgr.

KORS@R BYPARK
Centralt kvarter i grgnne omgivelser
neer Storebeelt.

LILLEQ
Centralt byudviklingsomrdde med mu-
lighed for udsigtsboliger.

HESSELBJERG

Nyt kvarter i byen Svenstrup naer Kor-
sgr og teet pé’u motorvej. Nyt seniorbo-
feellesskab pa vej.

FARGEHAVNEN _'.'l'-

e
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KORS®@R BYPARK
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ESTIMERET ANTAL
BYGGEMULIGHEDER
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PIERNE

Investor: THOMAS GREISEN, MT Hgjgaard
27.033 m2 projektgrund, Korsgr
Udbydes 2019

”Jeg tror det vil vaere! eftertragtet med et nyt ety
raekkehus her. pa120 m2 med en lille- have og
33 den fantastlsk udSIgt til. Storebaelt” g

INVESTOREN BOLIGPROJEKTET

Thomas Greisen er projektudvikler for MT Hgjgaard, der gennem datterselska- De fgrste etageboliger pa Pierne blev opfgrt i 2005-2008 og bestar af ejer -og
bet Strandvej, Korsgr ApS ejer projektgrunden ved Pierne i Korsgr havn. Han  lejeboliger. Restrummeligheden for byggeri er 20.932 m?, hvoraf MT Hgjgaard
har ansvar for udviklingen af grunden enten gennem samarbejde med andre  har visioner for reekkehusbyggeri pa matrikel 324g ud mod havnefronten og
parter eller ved overdragelse til anden investor. etagebyggeri pa matrikel 324i bag det eksisterende byggeri pa Pierne.
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PIERNE

Projektgrunde i Korsgr

THOMAS GREISEN
INVESTOR, MT HAJGAARD

”Det er naturen og ad;
vandet, der gor Kdrsgré__s_ arli

Hvem kunne der bygges til her? Hvorfor er Korsgr attraktiv at bo i? Hvad er jeres planer med grundene her?
"Jeg tror det vil veere eftertragtet med et nyt rek-  ”Det er jo vigtigt med et rigt handelsliv, kulturlivog "Allerhelst vil vi seelge grundene til en stgrre inve-
kehus her pa 120 m? med en lille have til og den foreningsliv. Men hvis den I3 fem km. inde i landet, stor, der sa laver en totalenterprisekontrakt med

fantastisk udsigt til Storebaelt. Det kan veere senio-  sa ville den ikke have samme attraktion. Det er na-  os for hele omradet. Pensionskasserne og de store

rer fra bade Slagelse og Kgbenhavn som vil ud i den turen og adgangen til vandet, der ggr Korsgr szerlig. boligselskaber kigger jo laengere og laengere vaek fra
friske luft, og samtidig fa pensionen til at raekke lidt Det er jo et sjovt farvand herude med Sgvaernets Kgbenhavn nu, og kan fa afkast i Korsgr pa omkring
lengere. Det kunne ogsa bade vaere bgrnefamilier, fregatter og rigtige skibe der sejler forbi. Ogsa den 5% mod 3.75% inde i Kebenhavn. Men det er maske

og dem hvor bgrnene er flyttet hjemmefra, som gode infrastruktur og placeringen midt i landet ggr mere realistisk at salge grunden til en mindre lokal
ikke har brug for sa meget have men er tiltrukket af den attraktiv. Det er nemt at komme med bil og tog entreprengr, der kan bygge billigere og sa lave raek-
havnemiljget hernede. Fx nogle af de naesten 200  til bade Kgbenhavn og Odense.” kehuse i etaper af 6-10 boliger ad gangen.”

medarbejdere i Spfartsstyrelsen lige om hjgrnet.”
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En levende kunstnerby ud til Storebaelt 20 minut-
ter fra Slagelse

Skaelskgr er kommunens mindste kgbstad med
6470 indbyggere. Byen er karakteriseret ved sin
kystnaereplacering i rolige, naturskenne omgivelser
og et aktivt kunstner- og kulturliv. Byens stgrrelse
sikrer, at der bade er et godt udbud af indkgbs-
muligheder, skoler, bgrnehaver og anden offentlig
service. Samtidig oplever man den nzerhed og fael-
lesskab som karakteriserer livet i de sma byer.

Skaelskgr henvender sig til livsnyderne, der saetter
pris pa naerhed til skov og vand. Mens Kunstnermil-
joet har sin helt egen tiltraekningskraft.

Erhverv

| forhold til byens stgrrelse har Skeelskgr har en del
stgrre arbejdspladser, som primaert er produktions-
og industrivirksomheder. 3 af Slagelse Kommunes
10 stgrste virksomheder ligger i Skeelskgr. og sa

er bade Slagelse, Korsgr og Naestved ganske teet
pa med deres udbud af bade private og offentlige
arbejdspladser.

Natur

Hele vejen rundt om byen findes storslaet natur.
Det taler til livsnyderen, der har brug for naerhed

til skov og vand, enten for at slappe af og finde ro
eller udnytte mulighederne for at dyrke vandsport
eller andre friluftsaktiviteter. Kajak, sejlsport, fiskeri,
mountainbike og vinterbadning mm. for bare at
navne nogle eksempler.

Befolkningsprognose

Selvom befolkningstallet har ligget stabilt over de
sidste 5 ar, er der faldende fraflytning og stigende
tilflytningen. Det viser, at Skaelskgr har en tiltraek-
ningskraft pa nye borgere, og en evne til at fasthold
dem der allerede bor der.

Fakta om Skalskgr
Befolkningsudvikling

Indbygger pr. 2019 — 6470
Befolkningstallet for Skeelskgr by er stabilt

Afstand:

20 minutter fra Slagelse
30 minutter fra Naestved
45 minutter til Odense

Befolkningsprognosen frem imod 2033 viser en sta-
bil befolkningsudvikling, og en stigning i antallet af
seniorer over 65. Aldersgruppen de +65-3rige vil for
de to skoledistrikter stige med 370 personer frem
imod 2033.

Boligudvikling

| Skeelskgr er der mulighed for at bygge bynare
boliger ud til vandet og skabe unikke boliger, der
appellerer til bade den naturelskende, aktive bgrne-
familie, hvor samvaer og b@rnenes rolige og trygge
opvaekst er i fokus. Og sa er der det stigende antal
seniorer, der ogsa vil ud til vandet og nyde livet.
Boligmarkedet er pa vej op i Skeelskgr, med falden-
de liggetider, stgrre omsaetning af boliger og roligt
stigende priser.
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SKALSKOR

BOLIGUDVIKLINGSPOTENTIALE

MOLLEBAKKEN
Attraktivt nyt kvarter med mulighed
for udsigtsboliger.

KONGEASEN
Skolenzert omrade klar til udvikling.

PLANTAGEKVARTERET
Kvarter under Igbende udvikling.

TRESTENSGARDEN
Potentielt boligkvarter med rekreative
veerdier.

BYMIDTEN
Charmende bymidte med havnemiljg.
Gode muligheder for fortaetning.

“®
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ESTIMERET ANTAL
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SKZALSK@R

RENE LAURIDSEN KRYGER
EJENDOMSM/EGLER, NYBOLIG

Hvordan er markedet for byggegrunde i byen?
"Der er flere og flere, der gerne vil det der med
nybyggeri her i Skeelskgr. Det er primaert de yngre
der kgber grunde herude, primaert folk fra Skaelskgr,
nogen fra Korsgr og sa har vi lige haft en enkelt fra
Slagelse. De kommer typisk fra en lejebolig eller en
ejerlejlighed i byen. De bygger drgmmehuset, som
de vil bo i de naeste 30 ar - og de giver gerne over
3 millioner for det. Grunden er billig, men sa far de
ogsa et stort hus. Som regel over 180 m2.

Den anden store kgbergruppe er seniorer, som
saelger deres store parcelhus fra 70’erne og gerne
vil ned i noget nyt og mindre.”

"Folk bygger drommehuset herude.
~Man fér rigtig meget for pengene”

Hvorfor er det attraktivt at kgbe bolig her?
"Boligerne koster let 500.000 kr. mere i Slagelse, og
vi ser heldigvis ogsa mange kgbere derfra. Det er
alle generationer der laver den beveaegelse. Vi har
jo ikke den samme detailhandel her i byen, men til
gengeeld har vi en helt anden natur og atmosfeere.
Og det tager jo kun 20 min. til VestsjaellandsCentret
i Slagelse - de fleste kommer alligevel fra den side,
nar de kgrer hjem fra arbejde, sa det er let lige at
smutte forbi.”

Hvordan ser du det fremtidige boligmarked?

"Alt i alt oplever vi en positiv udvikling pa boligmar-
kedet. Prisstigningen er ikke sa kraftig som andre
steder, men jeg tror det kommer i takt med at pri-
serne stiger i Slagelse. De sidste tre ar er vi gaet fra
en salgsprocent pa 60 til 85% i dag, og liggetiden er
mere eller mindre halveret i perioden.”
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GRASTENVANGET

BYGGEGRUNDE | SKZELSK@R

KLAUS HANSSON, INVESTOR
UDVIKLINGSSELSKABET SJIZALLAND ApS

Klaus Hansson er direktgr i Udviklingsselskabet
Sjeelland ApS, der ejer en raekke boliggrunde pa
Sjeelland. Derudover er han adm. Direktgr i forsik-
ringsmaeglerselskabet Hansson og Partners med
base i Kolding.

Udviklingsselskabet Sjaelland kgbte i 2015 46
parcelhusgrunde og to storparceller paialt 7,5
hektarer i Skaelskgr. Udviklingen i boligomradet var
stagneret under finanskrisen, men nu troede Klaus
Hansson p3, at det ville ga den rigtige vej.

o =

"Jeg kpber kun noget med stor
herlighedsvaerdi”

Hvordan gar grundsalget pa Grastenvaenget?

”1 2016 solgte vi én, i 2017 solgte vi fire, sidste ar
solgte vi fem, og nu har vi solgt seks pa et halvt ar.
Jeg tror vi runder 15 grunde i ar. Sa der er ved at
komme gang i markedet”.

Hvorfor valgte du at investere i Skaelskgr?

"Vi fik grundene til en god pris, men jeg kiggede
rigtig meget rundt omkring pa Sjzelland. Her har
du bare et helt szerligt miljg, som du kun finder fa
andre steder som fx Humlebaek og Espergeerde. Du
kan ga lige ned til fiskebutikken

- — l-—u..am_%ﬁ‘

pa havnen, du har en hyggelig bykerne med caféliv
og en hovedgade, hvor der er meget andet end
genbrugsbutikker. Byen har en helt unik herligheds-
veerdi, og det vil folk flytte efter.”

Hvad er dine fremtidsplaner i Skaelskgr?

”Jeg har de her to storparceller som er udlagt til
taet/lav bebyggelse. Der kunne godt bygges nogle
mindre boliger til udlejning, fx til seniorer, som
jeg ved der er stor efterspgrgsel pa i Skaelsker. Det
burde vaere noget for fx et ejendomsselskab eller
en pensionskasse.”
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GRASTENVZANGET
STINE KRONSTROM
BEBOER, SKOLELZARER

. '_’Je'g haf _funde_; ero hqf, so_mf'jég i ._
: ikké rigtig kan S&t‘te Ord pé” I | . I

Stine Kronstrgm pa 31 ar kommer fra Fyn. Efter som man hurtigt bliver en del af. Mange unge bliver Hvorfor valgte | at bygge jeres eget hus?
lereruddannelsen i Odense fik hun i 2014 job pa her under uddannelse, og det siger meget om en "André er vokset op i et nybygget parcelhus, sa det
en skole i Skeelskgr og mgdte herigennem sin mand by, at det er et sted man har lyst til at blive.” var naturligt for ham at taenke i den retning. Men
André. André kommer fra Fuglebjerg og har boet i jeg tror mest det var muligheden for at vi kunne
Naestved, men arbejder som maskinmester i Ka- Hvad fgrte jer til Grastenveaenget? lave noget der var vores, som der ikke var andre
lundborg. Sammen havde de en andelslejlighed i "Vi var ligesom faerdige med andelsboligen nedei  der havde sat deres praeg pa. Vi havde en drgm

Skeelskgr, indtil de valgte at bygge hus. De fik en byen og begyndte at kigge os omkring, i Sorg og an- om hvordan huset skulle veere, og med den billige
grund til 350.000 kr. pa Grastenvaenget, hvor de nu  dre steder. Men der synes jeg bare, at Skeelskgr kan grund kunne det lade sig ggre. Det betgd ogsa me-

bygger et hus pa 186 m? fra Huskompagniet. noget helt specielt. Det er helt utroligt med naturen get, at vi ikke skulle ud i et eller andet stort renove-
her omkring og det “rigtige” vand lige hernede. Og ringsprojekt.”
Hvordan vil du beskrive Skaelskgr? sa var der en billig grund i det her dejlige omrade,

”)Jeg oplever et stort sammenhold mellem de lokale, hvor der ogsa er mange familier med sma bgrn.”
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Faellesskaber i de mindre byer

Der er ni mindre byer i Slagelse Kommune: Bisse-
rup, Kirke Stillinge, Slots Bjergby, Vemmelev/Forlev,
Sgrbymagle, Svenstrup, Boeslunde, Flakkebjerg og
Dalmose. Byerne har mellem 400 og 2500 indbyg-
gere, og de har alle betydning for deres opland i
form af dagligvareforsyning, skole, seldrecenter,
sports- og fritidsfaciliteter mm.

Byerne fungerer som bosatningsbyer for pendlere
til kgbstaederne og andre stgrre byer, og szerligt
byer med beliggenhed teet pa natur, kyst og central
infrastruktur, sdsom Kirke Stillinge, Serbymagle,
Slots Bjergby og Vemmelev. Disse er attraktive for
bade tilflyttende bgrnefamilier og seniorer, der vil
teet pa vand og natur - og samtidig have gode for-
bindelser til Slagelse, Odense og Kgbenhavn.

Udvikling i landsbyerne

Kommunens sma byer, landsbyer og landdistrikter
er attraktive, livskraftige alternativer til de stgrre
bysamfund baret af steerke feellesskaber. Denne ud-
vikling understgttes af arbejdet med borgerdreven
innovation, hvor flere landsbyer og lokalsamfund
gar sammen om at lave lokale udviklingsplaner, som
er et strategisk og langsigtet arbejde med udgangs-
punkt i de enkelte omraders szerlige veerdier og
styrker.

Beliggenhed

Slagelse Kommune har 180 km kyststraekning og
store skovomrader der praeger landskabet omkring
de sma byer. Der ud over gennemskaeres kom-
munen af den @gst-vestgaende transportkorridor
gennem Danmark, som gg@r at mange af kommu-
nens mindre byer er rigtig godt forbundet bade til
Kgbenhavn og Odense. | den sydlige del af Kom-
munen er der naerheden til Naestved og det store

arbejdsmarked som er der, mens den nordlige del
af kommunen ligger taet pa en af Danmarks stgrste
arbejdspladser, Novo Nordisk, i Kalundborg.

Bolig og befolkning

| de sma byer er der fokus pa at skabe attraktive bo-
liger til seniorerne. Det sker bade for at ggre plads
i de store parcelhuse til nye bgrnefamilier, og ogsa
fordi seniorerne gerne vil blive i deres nzeromrade.
Der opleves derfor efterspgrgsel efter denne type
bolig i de mindre byer. | oplandet omkring Slagelse
opleves en forstadsudvikling, der ogsa henvender
sig til bgrnefamilier, der vil have mere plads og na-
tur taet pa, men gerne vil blive taet pa byens mange
muligheder.
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BYER

BOLIGUDVIKLINGSPOTENTIALE

KIRKE STILLINGE

Kystnaer by med ca. 700 indbyggere.
Gode muligheder for en udvidelse af byen
mod syd.

HAVREBJERG
Hyggelig by p& ca. 375 indbyggere. Mulig-
hed for attraktive boliger mod Tude A.

VEMMELEV

By ved egen motorvejstilkgrsel med ca.

2500 indbyggere. Igangvaerende udbyg-
ning af byen mod vest med bl.a. senior-
bofeellesskab.

SLOTS BJERGBY

Attraktiv tilflytningsby med ca. 850 ind-
byggere. Byen er i rivende udvikling og
indeholder flere muligheder for udsigtsbo-
liger.

SORBYMAGLE

Populaer by til bgrnefamilier med ca. 850
indbyggere. Gode muligheder for udvidel-
se af byen mod stgrre skovomrade.

FLAKKEBJERG
Hyggelig by med ca. 430 indbyggere. Fle-
re muligheder for udvidelse af byen.

DALMOSE
Aktiv lokalby med ca. 1000 indbyggere.
Udvidelsesesmuligheder mod sydvest.

BISSERUP

Charmerende, gammelt fiskerleje med ca.
500 indbyggere. Mulighed for udvidelse af
byen mod nord.

@ HAVREBJERG

SLAGELSE

SLOTS BJERGBY
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%
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ESTIMERET ANTAL
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UDSIGTSBAKKEN

Investor: SOREN KOLBERG, Flexenergi A/S
60 byggegrunde, Slotsbjergby

Start 2016 — igangvaerende
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INVESTOREN BOLIGPROJEKTET
Seren Kolberg er direktgr for investeringsfirmaet Flexenergi A/S og slagterfor-  Udsigtsbakken udggr ca. 14 hektar vest for Slotsbjergby med mulighed for at

retningen Kolberg Kgd ApS. Han bor i Slotsbjergby teet pa Slagelse, hvor han bygge op til 60 aben-lav og teet-lav boliger. Aktuelt er én grund solgt med hus
under bebyggelse og ét hus opfgres som prgvehus af Sgren Kolberg selv.

ejer en stgrre grund som skal udvikles til boligomrade.
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UDSIGTSBAKKEN
SOREN KOLBERG
INVESTOR, FLEXENERGI A/S

”Vi skal have fat i kebenhavnerfamilierne,

der vil pa landet”

Hvad er baggrunden for Udsigtsbakken?

"Jeg fik idéen til det her omrade for 20 ar siden, og
det har ikke veeret let at komme igennem med det.
Jeg har taget gummistgvler pa og sparket dgre op.
Det er sadan, jeg arbejder.”

Hvad er status for boligomradet?

"Vi har lokalplan og en visionaer projekt-beskrivelse
fra Urland. Vi har byggemodnet seks grunde og de
forste to byggerier er i gang. Men det er sveert at fa
gang i salget. Der har vaeret mange interesserede,
men de far nej i banken.”

Hvem vil bygge boliger her?

"Der var en enkelt interesseret kpber fra Naestved,
men ellers er det lokale i den modne alder der har
vist interesse. Men vi har heller ikke gjort ordentlig
reklame for det endnu. Vi skal have fat i kgben-
havnerfamilierne, der vil pa landet og alle dem der
pendler forbi herude hver dag.”

Hvorfor er det attraktivt at bo her?

"Det er et enestdende omrade med Sjzellands
bedste udsigt. Der er 4 min. over til skolen, 4 min.
til Rema 1000, 4 min. og 40 sek. til Bredgade og sa
er du i Slagelse centrum med station, studieby og

arbejdspladser. Der er 1 min. og 30 sek. til motorve-
jen og 52 min. til lufthavnen. Der er Gerlev Idraets-
hgjskole lige hernede, du kan cykle til Varby a pa 10
min. og du kan kegre til Naesby strand pa 12 min. Jeg
kunne blive ved.”

Hvad er naeste skridt for projektet?

”Nu planlaegger vi at bygge 10 raekkehuse med 20
boliger og sa leje dem ud til eldre, der gerne vil ud
af deres store parcelhuse. Men jeg er ogsa aben for
at snakke med investorer udefra.”
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BEFOLKNINGSUDVIKLING

Figur 1 - Faktiske (bl3) og forventede (rede) indbyggertal i Slagelse Kommune

Vi bliver flere

Vi bliver flere borgere i Slagelse Kommune. Fra
2010 til 2018 voksede befolkningen med 2 %.
Prognosen frem imod 2033 viser en vaekst pa 3,4%
(2700 personer).

Bgrnefamilier

B@rnetallet i Slagelse stiger og prognoser viser, at
det fortsaetter frem imod 2033. | takt med at flere
og flere bgrnefamilier rykker ud af Kgbenhavn sup-
pleres bgrnetallet ogsa af de tilflyttende bgrnefami-
lier og vil formentlig forsteerke denne tendens

| Slagelse far vi bgrn lidt tidligere og vi far ogsa lidt
flere end landsgennemsnittet. Det betyder, at vi har
en yngre foreeldregruppe, der tidligere i deres liv
far brug for en bgrnevenlig bolig. Dertil kommer en
gruppe af lidt ldre tilflyttende bgrnefamilier, der
har vaeret i fx Odense eller Kgbenhavn for at stu-

——

Hovedpointer om befolkningsudvikling

e Befolkningstilvaekst pa 3,4% frem mod 2033
e Befolkningstilveeksten sker primaert i Slagelse by
e 4400 flere borgere over 60 ar i 2033

Hvert ar modtager Slagelse Kommune i omegnen af
3500-3700 tilflyttere og afgiver altsa et lidt lavere antal
igen. Det viser en god tiltreekningskraft og et potentiale

for at fastholde endnu flere.

dere og flytter tilbage efter de har faet deres fgrste
barn/bgrn.

Zldre/seniorer

Frem til 2033 vil alderssammensaetningen i Slagelse
Kommune sndre sig markant. Som resten af Dan-
mark vokser andelen af borgere over 60. | absolutte
tal betyder det en stigning i antallet af borgere over
60 ar pa 4400 personer. Det betyder, at der er et
gget behov for seniorvenlige boliger.

Unge og studerende
Det er de unge, der er absolut mest mobile nar vi

ser pa flytninger. Vi ved, at der kommer mange flere
studiepladser over de naeste par ar, og derfor er der

0gsa et stort potentiale for gget tilflytning blandt
denne malgruppe.

Nar vi ser pa flytninger blandt de unge, kan vi se, at
vi tiltreekker de helt unge fra 17-20 mens de 20-24
arige har en hgjere fraflytning.

Geografiske forskelle

Befolkningstilveeksten i Slagelse Kommune drives
primaert af en kraftig tilvaekst i Slagelse by mens
befolkningsudviklingen i Korsgr og Skaelskgr samt
de fleste mindre byer er moderat.

Flytninger

Generelt afgiver Slagelse Kommune borgere til
Kgbenhavn og Odense, mens der i perioden 2011-
2018 var overskud pa tilflytterbalancen i forhold til
de gvrige kommuner. Ser vi pa aldersfordelingen,
sa har Slagelse Kommune en nettofraflytning pa
aldersgruppen de 19-26 arige, mens alle gvrige
aldersgrupper ligger pa et lille plus pa tilflytterba-
lancen.
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BOLIGUDVIKLING

Figur 5- Nve boliger for den historiske periode 2007-2017 og prognoseperioden fra 2018

Antal Ll-ullc__]er

Opfarelsasarn

Flere boliger

Slagelse Kommune er inde i en positiv udvikling i
forhold til antallet af boliger, der bliver opfgrt hvert
ar. | arene 2007-2018 blev der i gennemsnit opf@rt
171 nye boliger pr. ar, mens det forventes, at der
blive opfgrt i gennemsnitligt 168 boliger om aret i
prognoseperioden 2019-2032. Forventningen er at
udviklingen praeges af en raekke stgrre boligprojek-
ter med bade reekkehuse, lejligheder og ungdoms-
boliger.

Behovet for varierende boligtyper afhaenger af, hvor
borgerne eri livet. Generelt er der i kgbstaederne
og de stgrre byer en efterspgrgsel pa parcelhuse og
dobbelthuse, grundet den stigende andel af senio-
rer i de kommende ar.

Dette byggeri medfgrer en bevaegelse i boligmarke-
det. De borgere, der flytter i mindre boliger over-
lader typisk en st@rre bolig til yngre borgere eller
tilflyttere. Bevaegelsen giver muligheder i det aeldre
boligbyggeri i Slagelse Kommune.

Anden boligtype
B £ldreboliger
Ungdomsbaoliger
Etageboliger
W R=kkehuse °
B Farcalhuse

2030 [l
2031 -

| perioden 2013-2018 er liggetiden for parcel- og
reekkehuse fra 340 til 230 dage, procentvis nedgang
pa ca. 26%. Den samme tendens ses der ogsa for
ejerligheder, hvor liggetiden er faldet fra 390 til 175
dage, procentvis nedgang pa ca. 55%. *kilde Finans
Danmark

Slagelse
Generelt er der i Slagelse efterspgrgsel pa stort set

alle former for boligbyggeri. Men specielt raekke- og

dobbelthuse er eftertragtet, bade til den stigende
andel af xldre borgere, som gnsker at flytte i min-
dre boliger, men ogsa til fgrstegangskgbere. Lige-
ledes er der meget stor efterspgrgsel pa ungdoms-
boliger, specielt set i lyset af udviklingen af Campus
Slagelse.

Endvidere ses der en rimelig efterspgrgsel pa par-
celhuse. Efterspgrgsel pa etagebyggeri ses, men
ikke pa samme niveau som de ovenstaende boligty-
per.

Hovedpointer om boligudvikling

Boligprogrammet dokumenterer en rummelighed
pa 4921 boliger for hele kommunen

Der er behov for 1500 flere boliger i 2022

Der er er rift om boliger til studerende og seniorer
Efterspgrgslen pa lejeboliger er stor

Der opfg@res ca. 170 nye boliger om aret

Korsegr

Specielt fortaetningen af bymidten tager fart.
Herudover ses der en udvikling af etage- og teet-lav
boliger ved Pierne og Halsskov Feergehavn. Stgrre
udlaeg til parcelhuse er generelt fravaerende i Kor-
S@r.

Skeelskgr
Der forventes en jaevn udbygning af Skaelskgr de
naeste ar med parcelhuse og teet-lav boliger.

Mindre byer

Uden for kgbstaederne ses en stgrre udbygning
med parcelhuse og dobbelthuse i Slots Bjergby og
Vemmelev, herudover opleves der en interesse for
boliger i Kirke Stillinge og Serbymagle.
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fessionshgjskolen Absalon
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En indgang for investorer betyder, at alle investorer og boligudviklere hurtigt far kon- KONTAKT
takt med relevante fagpersoner. Nar der er behov for det samler vi et taskforce, hvor alle relevan- Bosaetningskonsulent
te kompetencer sidder parat til at hjelpe dit boligprojekt pa ve;j. Signe Skovstrup Ethelberg

TIf. 5857 9050

Lees mere pa: www.INVESTERi.SLAGELSE.dk Siske@slagelse.dk

(Hjemmesiden er endnu ikke udarbejdet)
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