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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanens formal er at bevare det fredede Halsskov Kulfyr og
den bevaringsveerdige tidligere fyrmesterbolig samt muligggre, at
fyrmesterboligen, kulfyret og udearealer kan anvendes som et of-
fentligt tilgaengeligt rekreativt omrade og formidlingscenter.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig hgring i perioden fra den
26. september 2025 til den 21. november 2025.

Slagelse Kommune har modtaget 5 hgringssvar. Pa baggrund af
hgringssvarene er der lavet fglgende a&ndringer i lokalplanen:

e | 8§1.5 erdet tydeliggjort, at stier ikke skal, men kan etableres.

e |83 erdetfjernet, at omradet kan anvendes til café.

e Stiudlaeg pa skraenten mellem fyrmesterboligen og Strandve-
jen er fjernet fra §5.2 samt fra bilag 2.

e Afstanden pa 0,5 m fra stier til skel i §5.2 er fjernet, og der er i
bilag 2 indsat et baelte af bevaringsveerdig beplantning mod na-
bomatriklen. 18§9.2 er muligheden for at fjerne beplantning ved
etablering af en sti fjernet, hvorved der sikres en afstand mel-
lem stier og skel.

o Det er przciseret i kommentaren til §5.3, hvor mange parke-
ringspladser der maksimalt kan etableres inden for omradet.

e Ved §8.8 erderindsat mulighed for at opszette et skilt ved trap-
pen ved Strandvejen.

e Ved §9.1 er det specificeret, at der ikke ma hegnes pa ubebyg-
gede arealer pa kortbilag 2, hvis bade kulfyret og den tidligere
fyrmesterbolig inddrages til formidlingscenter.

e Ved §10.1 er det tilfgjet, at etablering af vejadgang og parke-
ring kraeves, hvis den tidligere fyrmesterbolig og mindre til-
knyttede bygninger far ny anvendelse.

e ’Fredet beplantning’ er sndret til ‘Bevaringsveerdig beplant-
ning’ i bilag 2.

INDLEDNING = 2

REVVEJ 61 OG LYGTEBAKKEN 19
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller aendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsatter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelpbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

I
¥
¥

Sadan ser omrdadet ud i dag: Den tidligere fyrmesterbolig med lanterne i gavlen, det overdaekkede kulfyr
samt Revvej, der fungerer som adgangsvej til omrddet.
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1.1

1.2

13

14

1.5

2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at skabe grundlag for, at lokalplanomradet anvendes som et offentligt tilgaengeligt rekreativt
omrade,

at Halsskov Kulfyr, den tidligere fyrmesterbolig, mindre bygninger og lokalplanomradets ude-
arealer ma anvendes som formidlingscenter med mulighed for en boligenhed i den tidligere
fyrmesterbolig,

at sikre at forandringer af bevaringsveerdige bygninger sker i overensstemmelse med bygnin-
gernes oprindelige arkitektoniske karakter, og at omradets kulturhistoriske sammenhang be-
vares,

at sikre at omradets abne karakter med graes og udsigt over Storebaelt bevares,

at sikre, at der kan etableres stiadgang fra Strandvejen til lokalplanomradet og fra kulfyret til
Revve;.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
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BESTEMMELSER = 6

Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Korsgr Markjorder
84r, 84ac og en del af 84dl

2.2 Zoneforhold

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres landzonearealet til byzone.

Ad 2.2
Kort, som viser landzone, der overfgres til byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

Ad 3.1 3.1 Anvendelse
Med tilknyttede faciliteter og funktioner forstds aktiviteter, som Omradet ma anvendes som et offentligt tilgaengeligt rekreativt omrade og formidlingscenter

knytter sig til museumsaktiviteter, formidling, oplaeg og vidensde- med tilknyttede faciliteter og funktioner, herunder museum og lignende.
ling.

Fyrmesterboligen ma anvendes som boligenhed eller som offentligt tilgaengeligt formidlings-
center.
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Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

Ad 5.1

Revvej er en privat vej, der Igber parallelt med den offentlige vej
Lygtebakken. Revvej ligger pd et haevet terraen i forhold til de om-
kringliggende grunde, hvilket ggr det sveert at etablere to modsat-
rettede kgrebaner pd vejen. PG grund af lokalplanomrddets place-
ring pd toppen af en bakke er det ikke muligt at etablere vejad-
gang fra vejen Lygtebakken til lokalplanomrddet.

Ad 5.2

Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbin-
delse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutningen
til andre stier og veje vil finde sted som vist pa kortbilaget.

Stien, der er markeret pd kortbilag 2, udggr en tidligere skraent-
trappe, som i dag er afspzaerret, men som kan genetableres i hen-
hold til lokalplanen.

Ad5.3

Anvendelsen som formidlingscenter falger en parkeringsnorm, der
er baseret pa den forventede brug af omradet som formidlingsfor-
mal.

Kulfyrets areal, mindre bygninger knyttet til den tidligere fyrdrift
samt sekundaere bygninger betragtes ikke som en del af formid-
lingscenterets areal.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning

5.1

5.2

5.3

Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere, men arealoverfgrsel ma finde sted.

& 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE
Veje
Vejadgangen skal ske fra den eksisterende private vej, Revvej, som er angivet pa kortbilag 2.

Der skal sikres fortsat adgang til matrikel 84r, for vedligehold af matrikel 84r samt af Kulfyret
og evt. leverancer ved benyttelse af kulfyret.

STIER

Stier
Der udlaegges areal til stier som vist i princippet pa kortbilag 2. Stierne skal udfgres som tram-
pestier eller trapper mellem henholdsvis Strandvejen og kulfyret og mellem Revvej og kulfyret.

Derudover ma der etableres stiforbindelser pd omradets udearealer.

Anden belagning pa stierne kraever tilladelse fra Slagelse Kommune.

PARKERING

Parkering
Der udlaegges areal til parkering som vist i princippet pa kortbilag 2. Parkeringen skal overholde
den til enhver tid geldende parkeringsstrategi med vejledende normer for parkeringspladser:
- 1 parkeringsbas pr. 20 kvm areal, som anvendes til formidlingscenter af den tidligere
fyrmesterbolig.
- 2 parkeringsbase pr. bolig i den tidligere fyrmesterbolig.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

Parkeringsbase skal udlaegges med en bredde pa minimum 2,5 meter og en laengde pa mini-
mum 5 meter.

Parkering, nerhed

Handicapparkering, personaleparkering samt parkering til en eventuel bolig skal fortrinsvis pla-
ceres i naerhed til indgangen til den tidligere fyrmesterbolig, pa det parkeringsareal, der er vist
pa kortbilag 2.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringsbase skal 1 parkeringsbas udformes, sa den kan anvendes af
personer med handicap.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal vaere
niveaufri adgang til den tidligere fyrmesterbolig.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
Der etableres vendeplads som vist i princippet pa kortbilag 2.

Befastelse
Veje, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materialevalg,
der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaag ma kun fremfgres som jordkabler.
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6.2

7.1

8.1

Kloakering
Bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende feelleskloakeret kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Mindre sekundare bygninger
Nye mindre sekundaere bygninger ma kun opfgres inden for arealet, som er vist pa kortbilag
2.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

BEVARING

Bygningsbevaring
Den tidligere fyrmesterbolig samt Oliehuset, Krudthuset og det tidligere udhus pa Revvej 61,
ma ikke aendres eller nedrives uden forudgaende tilladelse fra Slagelse Kommune.
Bevaringsvaerdig bebyggelse ma ikke a&ndres for sa vidt angar:

- Etablering af nye vinduer.

- Udskiftning af vinduer, tage og dgre.

- Andring af farver pa vinduer, dgre eller facade.

- Udvendigisolering af gavle.

Lokalplanens bevaringsvaerdige bygninger er markeret pa kortbilag 2, og bygningernes ud-
formning og oprindelige karakter er beskrevet i bilag 3, en SAVE-vurdering af lokalplanens be-

varingsveerdige bygninger.

Kulfyret er ved lokalplanens udformning fredet. Hvis fredningen ophaeves, overgar kulfyret til
at veere bevaringsveerdigt med en hgj bevaringsvaerdi.
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Ad 8.2

Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da
de vises forskelligt afhaengigt af skaermtype og printer.

Kridt Oxydsort (varm)

Ultramarinbla Lys ultramarin

Lys grgnjord

Den tidligere fyrmesterbolig. Hvor farver pa
veerk fremgar.
Foto: Helge Torm

Hollandsk grgn, port-
gren, vogngran

Lys ultramarin

Kromoxydgrgn

mur, sokkel og tree-

8.2

10

FARVER

Farver
Den tidligere fyrmesterbolig, Oliehuset og det tidligere udhus skal fastholdes malet hvide i far-
ven kridt med sort sokkel. Krudthuset ma ligeledes males hvidt i farven kridt med sort sokkel.

Traevaerk skal enten fastholdes malet mgrkegrgnt i farven Portgrgn eller ma males i bla eller
grgnne farver, hvor én farve gar igen pa alt traeveerket.

De bevaringsvaerdige bygningers fremtoning, herunder farvevalg, er beskrevet i bilag 3.
Zndringer af farver skal godkendes separat af Slagelse Kommune, inden de forandres.
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11

FACADER

8.3 Facader
Facaden pa den tidligere fyrmesterbolig, Oliehuset og det tidligere udhus skal fastholdes i sin
nuvaerende udformning. Krudthuset skal fastholdes med blank mur eller granitpudset og ma
males.

De bevaringsveerdige bygningers fremtoning, herunder facader, er beskrevet i bilag 3.

TAGE

8.4 Tagform

Tages form og haldning skal fastholdes pa de enkelte bevaringsvaerdige bygninger, som det er
beskrevet i bilag 3.

Ad 8.5 8.5 Tagmaterialer

Den tidligere fyrmesterbolig skal fastholdes med tag af skifer (natur). Oliehuset skal fastholdes
med uglaserede rgde vingetegl (model som "Gammel Dansk"). Krudthusets tag ma beklaedes
med enten naturskifer eller uglaserede rgde vingetegl (model som "Gammel Dansk"). Det tidli-
gere udhus’ tag ma beklzedes med enten tagpap eller bliktag.

Krudthuset har tag i bade skifer og eternit. Eternittaget er en se-
nere tilfgjelse.
Foto: Helge Torm

Ad 8.6 8.6 Solceller
Der ma ikke opsaettes solceller.

LOKALPLAN NR. 1303 | KOMMUNEPLANTILLEG NR. 12



8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

12

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, ud over almindelig navne- og nummerskiltning samt informations-
skilte i forbindelse med formidlingscenteret, ma ikke finde sted pa bygninger.

Skilt ved indkgrsel til Revvej
Der ma opsaettes et skilt ved indkgrslen til Revvej samt ved trappen eller stiforbindelsen ved
Strandvejen for at markere vejen som adgang til omradet.

Skiltet ma ikke overstige en hgjde pa 0,7 meter malt fra naturligt terraen og ma ikke vaere bre-
dere end 0,7 meter

Dynamiske skilte
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film.

Flag
Permanent flagning ud over med Dannebrog er ikke tilladt i lokalplanomradet.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER
Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer, markeret pa kortbilag 2, skal udlaegges i graes eller med trampestier.

Der ma ikke opsaettes hegn pa lokalplanomradets ubebyggede omrade markeret pa kortbilag
2, hvis bade kulfyret og den tidligere fyrmesterbolig inddrages til formidlingscenter.

BEPLANTNING (BEVARING)
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9.2

9.3

9.4

9.5

13

Bevaring af beplantning

Beplantningen, som er markeret pa kortbilag 2, skal bevares. Beplantning ma dog fjernes i for-
bindelse med etablering af parkeringspladser, vej eller vendeplads efter godkendelse fra Sla-
gelse Kommune.

Beplantning rundt om kulfyret og ned af skraenten ma holdes nede uden ansggning om god-
kendelse fra Slagelse Kommune.

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Der ma ikke terraenreguleres, pa naer ved etablering af parkering og vendeplads. Terranet pa
matrikel 84r, omkring Kulfyret skal reguleres tilbage til den oprindelige kote fra fyrets opforsel

Terraenreguleres der over +/- 0,5 m, skal det godkendes af Slagelse Kommune.

| forbindelse med den forestaende sikring og vedligeholdelse af kulfyret ma der fjernes jord for
at fritlaegge de nederste trin.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer for den del af bebyggelsen, der har offentlig adgang skal veere
udformet, sa den tidligere fyrmesterbolig kan benyttes af personer med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes med en rampe.

OPHOLDSAREALER

Oplag forbudt

Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag. Dog ma der ved benyttelse af Kulfyret opbe-
vares kul eller braeende ved Kulfyret.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse farst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

111

11.2

14

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Vejadgang

Ny anvendelse af den tidligere fyrmesterbolig og mindre tilknyttede bygninger ma ikke tages i
brug, fgr vendeplads og parkeringspladser er etableret i overensstemmelse med bestemmel-
serne i lokalplanens punkt § 5.

Regnvand

Ny anvendelse af eksisterende bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til
regnvand.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Eksisterende lokalplaner
Der aflyses ingen lokalplaner eller byplanvedtagter.

SERVITUTTER

Eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.
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Ad 12.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraeenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pé baggrund af lokalplanens formdl.

121

15

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger trader lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byrddet fgrst meddele dispensation, efter at byraddet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves & 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1303

Lokalplan 1303 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 22.
september 2025.

Lokalplan 1303 er i henhold til Planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 24. fe-
bruar 2026
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til @ndringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplan 1303 er udarbejdet pa baggrund af Bevaringsforening for Korsgr og Omegn, Lokalt
Kulturmiljgrad for Slagelse Kommune og Museum Vestsjaellands gnske om at fa igangsat re-
staurering af det fredede Kulfyr samt genetablere adgang for offentligheden til kulfyret. Lokal-
planen er ligeledes udarbejdet for at skabe mulighed for at etablere et formidlingscenter i den
tidligere fyrmesterbolig med fokus pa formidling af fyrvaesnets historie og skibsfarten i Dan-
mark.
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Formal

Lokalplan 1303 har til formal at skabe grundlag for, at Halsskov Kulfyr, den tidligere fyrmester-
bolig samt ejendommenes udearealer dbnes op for offentligheden, og kan anvendes som for-
midlingscenter med tilknyttede aktiviteter.

Lokalplanen sikrer de bevaringsvaerdige sammenhange mellem bygningerne og den kulturhi-
storiske veerdi i omradet, ved at udpege den tidligere fyrmesterbolig og mindre bygninger knyt-
tet til fyrdriften, som bevaringsvaerdige. Lokalplanen udpeger ligeledes beplantning langs Rev-
vej og pa skraenter og i skel, som skal bevares, for at omradet kan bevare sin karakter. Lokalpla-
nen skal desuden forbedre adgangen til omradet gennem mulighed for at etablere stiforbindel-
ser og en skraenttrappe, som skaber en adgang for gaende over skraenten.

Indhold
For at muligggre anvendelsen som offentligt tilgeengeligt formidlingscenter i den tidligere fyr-
mesterbolig stiller lokalplanen krav til parkering, adgangsforhold og bevaring mm.

Anvendelse

Kulfyret anvendes i dag som bolig. Lokalplanen muligggr, at der kan indrettes formidlingscen-
ter, herunder museum eller lignende, i enten hele eller en del af den tidligere fyrmesterbolig,
samt en bolig i den resterende del af bygningen. Lokalplanen stiller ikke krav til fordelingen af
arealet mellem bolig og formidlingscenter. Ved arealer, der benyttes som formidlingscenter,
stiller lokalplanen krav til parkering og adgangsforhold.

Veje, stier og parkering

Lokalplanen fastholder adgangsvejen fra den private vej Revvej til lokalplanomradet. Revvej er
en ensporet, smal privat vej, som tidligere har veeret asfalteret, men som i dag fremstar som
en grusvej med beplantning pa begge sider. Lokalplanen gnsker at fastholde dette udtryk,
hvad angar bade belaegning og beplantning, hvorfor beplantningen langs vejen gnskes bevaret
i det omfang, det er muligt, dog med forbehold for, at ny belaegning eller beskzering af be-
plantningen kan blive ngdvendigt i forbindelse med vedligeholdelse af vejen. Lokalplanen stil-
ler kun krav om, at Revvej skal kunne betjene personbiler, og stiller ikke krav om adgang for
busser eller renovationsbiler.

Revvej er en mindre, privat vej og den overses let af bilister, der sgger adgang til lokalplanom-
radet. Lokalplanen muligggr derfor, at der kan opstilles et skilt for enden af Revvej, som tyde-
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ligt markerer, at vejen fungerer som adgangsve;j til omradet og eventuelt henviser til parke-
ring. Derudover kan der opsaettes et skilt ved bunden af skraenttrappen ved Strandvejen, som
viser vej til omradet for gdende.

Kulfyret er placeret pa toppen af Lygtebakken, pa kanten af en skreent mod Storebzelt. Der
kan derfor ikke etableres vejadgang til kulfyret. Lokalplanen stiller krav til etableringen af en
vendeplads og et parkeringsareal ved anvendelse af bygningen til formidlingscenter, som skal
kunne imgdekomme den nye anvendelse og det forventede antal besggende samt rumme en
handicapparkeringsbas. Kravet til antal parkeringspladser er afheengig af hvor meget areal af
den tidligere fyrmesterbolig, der indrettet til formidlingscenter.

Lokalplanen muligger en stiforbindelse i form af en trampesti mellem Revvej og kulfyret og en
trappe mellem Strandvejen og lokalplanomradet, hvor der ved lokalplanens vedtagelse er en
afspaerret trappe. Dette binder omradet sammen og dbner for adgang for offentligheden fra
Strandvejen. Derudover kan der etableres andre stier i omradet. Stierne skal som udgangs-
punkt etableres som trampestier, men ved gnske om anden belaegning skal dette godkendes
af Slagelse Kommune. Herved sikres det, at udearealernes udtryk tilpasses omradets rekrea-
tive karakter, og at den kulturhistoriske sammenhaeng i omradet bevares.

Bygningsbevaring

| forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet en SAVE-vurdering af den tidligere fyrmester-
bolig og tilknyttede mindre bygninger. SAVE-vurderingen udpeger den tidligere fyrmesterbolig
med lanterne i gavlen samt det tidligere Oliehus og Krudthus som bevaringsveerdige. Lokalpla-
nen slar fast, at bygningerne samt det tidligere udhus ikke ma aendres eller nedrives uden for-
udgadende tilladelse fra Slagelse Kommune, da bygningerne har en saerlig kulturhistorisk vaerdi
og sammenhang, som skal bevares. Lokalplanen forhindrer derfor andringer af bygningerne
hvad angar facader, tage, vinduer og dgre samt etablering af nye kviste og ovenlysvinduer,
bygningerne har i dag hverken kviste eller ovenlysvinduer. Lokalplanen styrer ligeledes farver
pa traevaerk pa dgre og vinduer. | lokalplanen muligggres tidstypiske farver for treeveerk pa
statsejede bygninger fra fyrmesterboligens opfgrelse. De bevaringsvaerdige bygninger ma ved
brand genopfgres i samme stil og materialer.

Lokalplanen muligggr at der kan opfgres ny sekundzer bebyggelse i et omrade i forbindelse
med den tidligere fyrmesterbolig, hvor mindre ny bebyggelse ikke skaermer for udsigten fra
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den tidligere fyrmesterbolig eller fra kulfyret og over Storebzelt. Dette byggeri skal i fremto-
ning indpasses i det eksisterende byggeri, men derudover stilles der ikke krav til fremtoning,
materialevalg, tag, farver mm.

Kulfyret er ved lokalplanens udformning fredet og administreres af Slots- og Kulturstyrelsen.
Lokalplanen udlaegger ikke nye byggefelter, da omradets bevaringsvaerdige sammenhang og
landskabelige karakter pa toppen af en skraent gnskes bevaret. Formidlingscenteret kan der-
for indrettes i den eksisterende tidligere fyrmesterbolig, hvor ogsa kulfyret, friarealer og de
mindre bygninger kan inddrages som en del af formidlingscenteret.

Udearealer og bevaring af beplantning

Lokalplanen stiller ikke krav til indretning af udearealerne, men stiller krav til at udearealerne
bevarer deres karakter som abne graesarealer med udsigt over Storebalt. Omradets udearea-
ler i forskellige niveauer skal ligeledes fastholdes og ma ikke udjaevnes, derudover ma der ikke
opsaettes hegn pa lokalplanomradets ubebyggede omrade markeret pa kortbilag 2, hvis bade
kulfyret og den tidligere fyrmesterbolig inddrages til formidlingscenter. Lokalplanen forhin-
drer ogsa terraenregulering pa naer ved etablering af parkering- eller vendeplads samt ved kul-
fyret, som har til formal at bringe terranet tilbage til dets oprindelige kote.

Omradets rekreative karakter samt skraenternes baerevne bevares ligeledes ved at sikre at be-
plantning langs Revvej, pa skraenter samt i skel bevares. Beplantning som skaermer for udsig-
ten fra kulfyret og den tidligere fyrmesterbolig over Storebzelt ma dog udtyndes og beskaeres
som del af den almindelige vedligeholdelse, sa omradets unikke udsigt og betydning som ud-
sigtspost bevares.

Kommuneplan 2022

Kommuneplanens retningslinjer

1.1.2 Byudvikling kan kun finde sted inden for byomraderne under hensyntagen til infrastruk-
turen, herunder kollektiv trafikbetjening og vejes funktion som sikre feerdselsarer. Arealer til
byudvikling skal udlaegges i umiddelbar tilknytning til eksisterende byzone og tages i brug in-

defra. Eksisterende byzonearealer skal sgges anvendst, fgr nye arealer inddrages til byzone.

1.1.5 Udlaeg af arealer til byudvikling skal ske under hensyntagen til, om det pageeldende areal
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forventes pavirket af forgget havspejl eller gget nedbgrsintensitet. Ved byudvikling skal det
sikres, at handtering af regnvand sker i overensstemmelse med spildevandsplanen, og at der
udlaegges de ngdvendige arealer til anlaeg til tilbageholdelse af regnvand. Ved lokalplanlaeg-
ning skal sikres areal til, at overfladeafvandingen kan ske forsvarligt og i stgrst muligt omfang
blive en naturmaessig og rekreativ kvalitet i omradet.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 2.3B14 - Revvej - Obelsvej, hvorom gzelder:

Plannummer: 2.3B14

Rammenavn: Revvej - Obelsvej

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus: byzone, en del af rammeomradet ligger i landzone.

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 8.5 meter

@vrige bestemmelser: Ved planlaegning for byudvikling, seerlige tekniske anlaeg og @ndret are-
alanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse og erosion vurderes
med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afveergeforanstaltninger, der sikrer
nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatil-
pasning.

Lokalplan 1303 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 2.3B14, idet rammen udlaegger omradet til boligomrade mens lokalplanen mu-
ligggr en anvendelse som rekreativt areal. Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaeg
sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantilleeg nr. 12
For 2.3R20 geelder:

Plannummer: 2.3R20.

Rammenavn: Kulfyret

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse specifik: Formidlingscenter
Zonestatus: Byzone
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Fremtidig zonestatus: Byzone
B, @vrige bestemmelser: | forbindelse med formidlingscenteret ma der etableres eller oprethol-
des en tilhgrende bolig.

e Kommuneplantillzegget er at finde som bilag.

ZONEFORHOLD Lokalplanomradet er beliggende i bade byzone og landzone, men a&ndrer zonestatus til byzone
med vedtagelsen af denne lokalplan.

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE Slots- og Kulturministeriet
MYNDIGHEDER Kulfyret er fredet og administreres af Slots- og kulturstyrelsen.
EKSISTERENDE FORHOLD | dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.
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Eksisterende bebyggelse

Halsskov Kulfyr

Halsskov Kulfyr ligger pa toppen af Lygtebakken, ca. 13 meter over havets overflade med ud-
sigt over Storebaelt. Fyret bestar af en aben konstruktion med et ottekantet fundament af
gule flensborgsten. Fra fire hjgrner fgrer trapper op til en metalkurv, som ved brug af fyret har
indeholdt glgdende stenkul. Kulfyret er opfert i 1800-1801 og tegnet af arkitekt Joseph
Guione. Fyret har helt frem til 1904 lejlighedsvis vaeret anvendt, men blev nedlagt permanent
som fyri 1917.

Kulfyret er ved lokalplanens udformning i darlig stand og undergar en renovering, og det er
derfor sikret under en presenning. Kulfyret er fredet og ejes af Slagelse Kommune.

Den tidligere fyrmesterbolig

Ifplge opstalt fra Fyr- og Vagervaesenet betegnes bygningen pa Lygtebakken som en assistent-
bolig, denne omtales i lokalplanen som den tidligere fyrmesterbolig. Den tidligere fyrmester-
bolig med lavt linsefyr pa gavlen, er opfert i 1894 og blev solgt af fyrvasenet omkring 1957.
Siden da har den fungeret som privat bolig. Bygningen har en SAVE-veerdi pa 4 og vurderes
som bevaringsveerdig.

Boligen bestar af en kvadratisk hovedbygning i 1% plan og en samtidig tilbygning i én etage.
Begge er grundmurede og hvidmalede. Hovedbygningen har saddeltag, og tilbygningen spids-
tag med skifer. Begge har karakteristisk udhaeng med synlige spaerender.

Kulfyret, fyrmesterboligen og de gvrige bevaringsvaerdige bygninger kan udpeges som et saer-
ligt kulturmiljg. Omradets historiske sammenhaeng og fyrdriftens spor giver det hgj kulturhi-
storisk vaerdi, bade lokalt og nationalt.

Andre mindre bygninger knyttet til fyrdriften

Krudthuset

Krudthuset er opfert i 1894 i forbindelse med fyrmesterboligen og er en lille grundmuret byg-
ning, delvist bygget ind i en skraent. Bygningen har saddeltag med skifer pa den vestlige side og
eternit pa gstsiden. Bygningen blev brugt til opbevaring af krudt, som i seerlige tilfaelde blev
anvendt til varsling med kanonskud i taget vejr. Den har en SAVE-vaerdi pa 4 og er bevarings-
veerdig.
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Krudthuset, som er bygget ind i en skrzent.
Foto: Helge Torm

Oliehuset, som er bygget ind i en skraent.
Foto: Helge Torm
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Oliehuset

Oliehuset er en lille grundmuret bygning fra 1894, som ogsa er bygget ind i en skraent. Bygnin-
gen har saddeltag med rgde vingetegl. Tre sider er hvidmalede over en sortmalet sokkel (imi-
tation), og dgr og vinduer er malet mgrkegrgnne. Bygningen har en SAVE-vzerdi pa 3 og er be-
varingsveerdig.

Tidligere udhus, skur

Denne bygning, opfert omkring 1894, fungerede oprindeligt som udhus og anvendes i dag
som skur. Den er grundmuret, hvidkalket og har et ensidigt eternitbelagt tag. Med en SAVE-
vaerdi pa 5 vurderes bygningen at have en lav bevaringsvaerdi, men bygningen har kvaliteter i
samspil med det omgivende miljg, hvorfor den i lokalplanen gnskes bevaret.

Trafikale forhold

Omradet vejbetjenes af Revvej, som er en privat vej, der Igber parallelt med Lygtebakken.
Omradet kan ogsa tilgas via en trappe fra Lygtebakken til Revvej, og har tidligere kunnet tilgas
fra en nu afspeerret trappe fra Strandvejen, som gik over skreenten og f@rte op til kulfyret.

Kollektiv trafikbetjening

Lokalplanomradet ligger ca. 25 til 100 meter fra flere busstoppesteder pa henholdsvis Sprogg-
vej (Revvej), Birkemosevej og Slottsvej (Revvej), hvor to buslinjer forbinder omradet med Kor-
s@r Station, Korsgr midtby samt med Slagelse Station og midtby og Skaelskgr midtby.

Landskabelige og rekreative forhold

Kulfyret og den tidligere fyrmesterbolig er placeret pa toppen af Lygtebakken ved en skraent
mod Storebelt, hvor flere generationer af fyr har udnyttet landskabets beskaffenhed og vee-
ret synlige fra store afstande. Placeringen af bade kulfyret og den senere fyrmesterbolig med
lanterne i gavlen vidner om sammenhangenen mellem landskabet og fyrfunktionens place-
ring.

Udearealerne bestar af en have i kuperet terraen med flere sma plateauer i forskellige ni-
veauer. Disse udearealer samt kulfyrets placering rummer betydelige rekreative kvaliteter
bade kulturhistorisk og som udkigspunkt.

Servitutter

Der er ingen tinglyste (og ikke-tinglyste) servitutter, som kan have betydning for bygge- og an-
legsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:
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Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan veere behjzlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening
Arealet er omfattet af omradeklassificeringen og bortskaffelse af jord fra matriklen skal derfor
anmeldes jf. jordflytningsbekendtggrelsen.

Matriklen er ikke kortlagt pa V1 eller V2 niveau jf. jordforureningsloven, og Center for Miljg,
Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i
jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lov-
bekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved andring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el.lign.) eller varig fast belagning, jf.
Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast beleegning.

Grundvand
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Lokalplanomradet ligger udenfor omrader med drikkevandsinteresse (OSD).

Natura 2000

Narmeste Natura 2000-omrade er ca. 500 m vak. Det drejer sig om Natura 2000-omrade
Sproge og Halsskov Rev. Det ansggte inkluderer ikke pavirkninger, der raekker ud over fjernelse
af enkelte traeer pa et mindre afgraenset areal og vurderes derfor hverken i sig selv eller i for-
bindelse med andre planer og projekter at kunne pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt

Bilag IV arter:

Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV inden for lokal-
planomradet. Ved etablering af parkeringsplads, vendeplads og stier skal det, ved en eventuel
feeldning af treeer, undersgges og godkendes af Slagelse Kommune, ift. om traeet udger levested
for flagermus.

Kystforhold og klimatilpasning

Hele lokalplanomradet er kortlagt og udpeget som klimazone. Klimazonen omfatter arealer, der
ligger under kote 3, og som derfor er szerligt udsatte for oversvgmmelse fra havet. Det meste
af lokalplanomradet ligger dog ca. 13 meter over havets overfalde og da lokalplanomradets
bygninger ligger pa toppen af en bakke, er der ikke risiko for oversvgmmelse.

Omradet ligger indenfor klimazone for erosion. Hele kysten langs Halsskov er en erosionskyst.
Skraenten ved Lygtebakken er beskyttet med skraningsbeskyttelse som vaern mod havet og
bremser derfor havets erosion af skraenten.

Fredning og bevaring
Lokalplanen stiller krav til, at den tidligere fyrmesterbolig, Oliehuset, Krudthuset og tidligere
udhus ikke ma aendres eller nedrives uden foregaende tilladelse fra Slagelse Kommune.

Kulfyret er ved lokalplanens udformning fredet og administreres af Slots- og Kulturstyrelsen.
| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke

generes af lyd fra rum i tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra nzerliggende veje og jernbaner.
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TEKNISK FORSYNING

BYGGELOVGIVNINGEN
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Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning

Jf. geeldende Spildevandsvandsplan for Slagelse Kommune er matrikel 84dl fxlleskloakeret,
mens matrikel 84r er separatkloakeret. Matrikel 84r er dog ikke kloakeret og lokalplanen mu-
liggor ikke dette.

Lokalplanomradet forsynes af SK Spildevand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsled-
ninger, og SK Spildevand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Regnvandshandtering

Jf. Slagelse Kommunes administrationsgrundlag for reducering af regnvand skal regnvand for-
sinkes for de arealer, hvor befaestelsesgraden gges, inden det ledes til eksisterende kloaknet.
Dette omfatter regnvand fra tage pa ny sekundser bebyggelse, nyanlagte parkeringsarealer,
stier mv., som hindrer eksisterende nedsivningsmuligheder.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings- og

erhvervsaffald.

Varmeplanlagning
Omradet er fjernvarmeforsynet, men der er ingen tilslutningspligt.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed
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MUSEUMSLOVEN
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Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at der i lokalomradet

Nyere tids interesser:

Det er glaedeligt, at Korsgr Kulfyr (egtl. Halsskov Kulfyr) nu undergar tiltraengt restaurering, og
at der arbejdes pa adgangsforhold til det fredede fyr. Det er ligeledes godt, at Fyrboligen, Olie-
huset, Krudthuset og det tidligere udhus er blevet SAVE-vurderet og udpeget som bevarings-
veerdige i lokalplanforslaget.

Bevaringsforening for Korsgr og Omegn, Lokalt Kulturmiljgrad og Museum Vestsjaelland har i
samarbejde med Slagelse Kommune sat fokus pa Halsskov Kulfyr, sadan at fyret igen kan blive
et aktiv for bade lokale borgere og turister. Kulfyret og overfarten mellem landsdelene er nati-
onal kulturarv.

Historie:

| Slots- og Kulturstyrelsens fredningsbeskrivelse er Halsskov Kulfyrs historie beskrevet. Det fgr-
ste fyr pa stedet blev opfgrt af postvaesenet i 1727, sandsynligvis et vippefyr. Det blev efterfulgt
af et abent blusfyr. Det eksisterende kulfyr blev opfgrt i 1801. | 1810 blev der bygget en vagt-
hytte og et supplerende spejlfyr. Fyret blev overdraget til Fyrvaesnet i 1853. Fyret blev i 1856
udstyret med en linse. | 1894 blev vagthytten nedrevet og den eksisterende fyrbolig med lan-
terne i gavlen opfgrt. Fyret blev nedlagt som permanent fyri 1917, men blev brugt lejlighedsvist
frem til anden verdenskrig, da lys fra glgdende stenkul ses godt igennem tyk tage.

Halsskov Rev fyrskib, Korsgr ledefyr og Statsbanernes bakefyr Koen overtog funktionen.

| 1959 blev Kulfyret fredet og Fyrboligen blev solgt til privat bolig. Kulfyret har siden 2006 vaeret
ejet af Slagelse Kommune, og Overfartsmuseet har afholdt besggsdage pa fyret via trappen pa
klinten. Gennem de senere ar har trappen veeret for farlig at bruge, kulfyret skaermet, gemt og
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Halsskov Fyr. Fyrassistent Henningsen med familie 1930-1950. (Ar-
kiv.dk/Lokalhistorisk Arkiv for Korsgr og Omegn, foto: b3284).
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glemt bag en presenning. Nuveerende ejer af Fyrboligen har opstalt af Halsskov Fyr samt linsen
fra 1856.

Arkaeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiver og kort viser, at der ved fremtidige jordarbejder inden for lokalplanare-
alet grundet den naturligt hgje placering i landskabet, kan vise sig veesentlig arkaeologisk infor-
mation fra tiderne fgr de nuveerende bygningers opfgrelse. Fra omradet omkring fyret er der
opsamlet stenalderredskaber, imens der mod @st, pa en lignende bakke er registreret to grav-
hgje pa O1-kort fra sidste del af 1800-tallet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tif. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Det farste vippefyr? Detalje: Udsigt fra det Store Belt ved Corsoer 1771
(Arkiv.dk/Lokalhistorisk Arkiv for Korsgr og Omegn, foto: mp004279)

Lygtebakken og Kulfyret ses pa toppen af klinten. Nedenfor ses Halsskovskolens omklaednings-
faciliteter for skolesvgmning. 1957. (Arkiv.dk/Lokalhistorisk Arkiv for Korsgr og Omegn, foto:
b3528).

MILJ@VURDERING Ifplge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

LOKALPLAN NR. 1303 | KOMMUNEPLANTILLEG NR. 12



31

Ved vurderingen tages udgangspunktilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1303 — Halsskov Kulfyr — og har vur-
deret, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes
med, at der kun forekommer mindre sendringer i det eksisterende miljg, som rummer et mindre
omrade. Anvendelsen af omradet aendres, men bygningsmassen bevares, og der kan ikke etab-
leres nybyg. Derfor vurderes der ikke samlet set at forekomme en vaesentlig indvirkning pa mil-
joet.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: SAVE-VURDERING AF REVEJ 61
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Matrikel nr.
84 dl Korsgr Markjorder

Beboelse/erhverv

Villa, tidligere fyrmesterbolig
Flgj mod @st

Hus til krudt

Hus til olieoplag.

Latrin

Opfart
1894

Registrering af Revvej 61, Korsgr

Foretaget den 18. marts 2025 af historiker Helge Torm, Sorg.

Fotos skyldes ligeledes denne.




VILLA, TIDLIGERE FYRMESTERBOLIG

BESKRIVELSE

Matrikel nr.
84 dl Korsgr Markjorder

Beboelse/erhverv
Villa, tidligere fyrmesterbolig

Opfort
1894

ARKITEKTONISK VARDI

ARKITEKTONISK VURDERING

KULTURHISTORISK VARDI
KULTURHISTORISK VURDERING

MILI@MASSIG KARAKTER

Grundmuret bygning i 1% plan, kvadratisk grundplan, hvidmalet til alle sider over sortmalet sokkel.
Saddeltag af skifter og med udhaeng til alle sider (spaer-enderne synlige). Vindskeder pa begge gavlender.
| tagryggen to grapudsede skorstene m. sokkel og krave.

| den nordlige indgangsside sidder fra gst et smalt, torammet vindue og derefter et trefagsvindue m. overvin-
duer, foran disse vinduer en trappenedgang til keelder, derpa fglger hoveddgren, der bestar af en massiv fyld-
ning forneden og derover en fyldning m. fire ruder, over dgren et eenrudet overvindue.

Pa den vestligt vendte gavl (ud mod Beeltet) er der en karakteristisk, forholdsvis smal, buet udbygning fra sokkel
til lidt op i gavltrekanten, afsluttende med en noget bredere balkon m. sma, rektangulzere bleendinger i fronten,
derpa hviler den oprindelige lanternefyrskonstruktion med kraftige ruder, opdelt i zig-zag-me@nster, beskyttet
af lille tag af metal. | udbygningens stueplan sidder midti et firerudet vindue, flankeret af to-rudede vinduer. |
gavlfacadens nordlige ende et trefagsvindue m. overvinduer, og i den sydlige ende en toflgjet havedgr m. fire
ruder i hver flgj. | gavitrekantens nordlige ende en eenrudet udgangsdgr og i modsatte side et enrudet vindue.

| den sydlige facade er der 2 trefagsvinduer m. overvinduer.

| den frie del af den gstlige gavifacade sidder oppe i trekantsdelen 2 torammede vinduer og i stueplan et torudet
vindue.

Alle vinduer og til dels hoveddgr er udfgrt med termoglas m. metalskinner, og alt snedkerarbejde er malet
mgrkegrgnt.

4
Bygningen er interessant ved at have kvadratisk grundplan, men nok sa meget udmaerker bygningen sig ved

det igjnefaldende udhaengstag, hvilket som faanomen kom til landet midt i 1800-tallet med inspiration fra
Schweiz. Den karnapagtige udbygning pa vestlige gavl giver huset en szerlig karakter.

| gvrigt fremtraeder villaen i arkitektonisk henseende ret jeevnt.

2

Som oprindelig fyrmesterbolig og lanternefyr, bygget ud i ét, er bygningen et fint vidnesbyrd om den indsats,
som dansk fyrveesen udfoldede i arene omkring ar 1900.

2



MILI@MASSIG VURDERING

ORIGINALITETSVARDI

ORIGINALITETSVURDERING

TILSTANDSKARAKTER

TILSTANDSVURDERING

BEVARINGSMASSIG VARDI

Ved sin beliggenhed pa en hgj banke og pa et sted, hvor der historisk set gennem tiderne har veret fyranleg
til sikring af skibsfarten pa Baeltet med det fredede kulfyr fra 1801 pa nabomatriklen nsermere kysten (adr.:
Lygtebakken 19), har bebyggelsen meget stor miljgmaessig vaerdi, ikke bare lokalt, men ogsa pa et stgrre nati-
onalt niveau.

4

Positivt er det i hgj grad, at taget er velbevaret med sin oprindelige udformning og tagbelagning.

Desvaerre er bade vinduer og dgre fornyede pa en made, der ikke stemmer overens med gamle handvaerkstra-
ditioner.

1

Villaen fremtraeder saerdeles velholdt.

Skifertaget synes dog — ikke overraskende efter 130 ar — noget nedslidt. Ved udskiftning bgr der anvendes nyt
skifer svarende til det gamle.

4



FL@J MOD @ST

BESKRIVELSE

Matrikel nr.
84 dl Korsgr Markjorder

Beboelse/erhverv
Flgj mod @st.

Opfort
Naesten samtidig med villaen

ARKITEKTONISK VARDI
ARKITEKTONISK VURDERING
KULTURHISTORISK VARDI
KULTURHISTORISK VURDERING
MILI@MAESSIG veerdi
MILI@MASSIG VURDERING
ORIGINALITETSVARDI
ORIGINALITETSVURDERING
TILSTANDSKARAKTER
TILSTANDSVURDERING

BEVARINGSMASSIG VARDI

Som tilbygning, men bygget samtidigt med villaen, straekker sig mod gst en lavere og smallere flgj i én etage.
Det ret lave, skiferbeklaedte spidstag har udhang med synlige spaer-ender i alle frie sider. Vindskeder pa gavl-
ende.

| bygningens sydlige side fra vest en indgangsdgr m. massiv fylding forneden og i gverste fylding tre ruder pa
hgjkant og et torammet vindue m. 3 ruder i hver ramme.

| den gstligt vendte gavl er der ingen abninger.

| siden mod nord er der gstligst en indgangsdgr m. to fyldinger, dels massiv forneden, dels med 4-rudet vindue
som gverste fylding. Foran indgangen et sortmalet trappetrin, dernaest leengst mod vest 2 torammede vinduer
m. 3 ruder i hver ramme.

Alle facader er hvidmalede, og alt snedkerarbejde er af nyere dato med termoglas i alle vinduer.

5

Tilbygningen har som villaen karakteristisk udhaengstag, men er ellers arkitektonisk pa det jaavne

3

Som del af bebyggelsen, opfgrt pa dette sted i 1894 til beboelse og lanternefyr, har bygningen en vis kultur-
historisk vaerdi

3

Pa samme made har bygningen betydning miljgmaessig vaerdi — som del af et stgrre kompleks

4

Alle dgre og vinduer er af nyere dato og udfgrt pa moderne vis med termoglas m.v.

1

Bygningen er saerdeles velholdt

4



FLA) MOD @ST

Tilbygning, nordlig side fra nordgst

Tilbygning til villa, set fra sydgst




HUS TIL KRUDT

BESKRIVELSE

Matrikel nr.
Beliggende ved nordlige skel til mat. nr. 84 dl Kor-
sgr Markjorder

Beboelse/erhverv
Hus til krudt.

Opfart
1894

ARKITEKTONISK VARDI

ARKITEKTONISK VURDERING

KULTURHISTORISK VARDI

KULTURHISTORISK VURDERING

MILIOMAESSIG VARDI

MILI@MASSIG VURDERING

ORIGINALITETSVARDI

Lille, grundmuret bygning bygget ind i skraenten, nord-syd.

Sadeltag med skiferbelaagning pa vestlige side og eternit pa mgnning og @stlige side.

Blankt murvaerk i rgde sten mod syd, vest og @st, granitpudset pa den frie, nordlige gavl.

Midt i denne gavl en dbning m. rundbuet stik, deri sidder lage af jern og t.h. derfor en mindre, hangslet
lem af jern m. jernplade under

Som lille, til dels jorddaekket nyttehus g@r krudthuset ikke noget veaesen af sig arkitektonisk, men med sit
blanke murvaerk er det et stykke historicisme i miniformat.

2

Bygningen er af stor kulturhistorisk betydning ved sin oprindelige funktion som opbevaringssted for det
krudt, om skulle bruges i szerlige tilfelde til varsel for sgfarten (affyring af kanonskud i taget vejr), ligesom
indretningen til at kunne holde krudt tgrt er et sjovt kulturhistorisk treek.

Hertil kommer denne bygningstypes sjeeldenhed pa landsplan

2

Som et lille, men vigtigt vidnesbyrd om fyrfunktionen pa stedet indgar krudthuset smukt i det samlede anlaeg
pa matriklen.

3



Bygningen er bevaret rimeligt intakt, men skeemmes af den nyere belaegning pa den ene tagflade som pa

ORIGINALITETSVURDERING
tagryggen.

TILSTANDSVARDI 4

TILSTANDSVURDERING Krudthuset er bade pa tag og i gavlenden praeget af mangel pa vedligehold og dermed et lettere forfald,

BEVARINGSMASSIG VARDI 4



HUS TIL KRUDT

Krudthus, gavl mod nord Krudthuset set fra syd



HUS TIL OLIEOPLAG

BESKRIVELSE

Matrikel nr.
84 dl Korsgr Markjorder

Beboelse/erhverv
Hus til olieoplag

Opfart
1894

ARKITEKTONISK VARDI
ARKITEKTONISK VURDERING
KULTURHISTORISK VARDI

KULTURHISTORISK VURDERING

MILIOMAESSIG VARDI

MILI@MASSIG VURDERING

ORIGINALITETSVARDI

ORIGINALITETSVURDERING

TILSTANDSVARDI

10

Lille, grundmuret bygning med sadeltag, bygget ind i skreent og med front mod adgangsvejen.

Tagflader er belagt med rgde vingetegl (ingen tagrender), rygningstegl pa tagryggen.

De tre sider er hvidmalede over sortmalet sokkel (imitation).

| den frie gavl mod vej er der midti en dbning m. fladbuet stik, deri en dgr m. lister og fint messinghandtag.
I langside mod vest et aflangt vindue m. hjgrnebandsbeslag og 3 kitfalsede ruder.

Dgr og vindue er malet mgrkegrgn.

3
Af et beskedent nyttehus at veere fremtraeder det fint og velproportioneret.
2

Trods bygningens lidenhed har den stor fortaellevaerdi om, hvordan driften af et fyr kreevede mindre bygninger
til seerlige formal, som her opbevaring af olie.

2

Bygningen er med til at give stedet den specielle stemning af noget, som engang var: et stykke af historien om
det danske fyrvaesen.

1

Der synes ikke at vaere fortaget nogen andringer, bortset fra, at taget er blevet fornyet, men formentlig i over-
ensstemmelse med det oprindelige udseende.

2



TILSTANDSVURDERING

BEVARINGSMASSIG VARDI

HUS TIL OLIEOPLAG

Hus til olieoplag, mod syd ud til adgangsve-
jen

Bygningen er i god stand.

3

11

Hus til olieoplag set fra vest



LATRIN ELLER UDHUS

BESKRIVELSE

Matrikel nr.

Beliggende ved foden sydvest for villaen,

matr.nr. 84 dl af Korsgr Markjorder

Beboelse/erhverv

Latrin eller udhus (Nu skur til haveredska-

ber)

Opfart
utvivisomt i 1894.

ARKITEKTONISK VARDI
ARKITEKTONISK VURDERING
KULTURHISTORISK VARDI
KULTURHISTORISK VURDERING
MILIOMAESSIG VARDI
MILI@MASSIG VURDERING
ORIGINALITETSVARDI
ORIGINALITETSVURDERING
TILSTANDSVARDI

TILSTANDSVURDERING

12

Lille, aflangt, grundmuret bygning pa “et fag” og med ensidigt, eternitbelagt tag.
Alle sider er hvidkalkede.
| begge langsider sidder et vindue m. 4 kitfalsede ruder.

| fronten sidder en dgr af latrindgrstypen med tveerlister foroven, forneden to sma affasede fyldinger pa hgjkant.
Udstyret m. messinghandtag.

Alt snedkerarbejde er malet sort.

8

Arkitektonisk har bygningen ingen vaerdier.

4

Bygningen har vaerdi som oprindeligt udhus til praktiske formal.

4

Bygningen er et lille, men illustrativt led i hierarkiet af bygninger pa stedet.
3

Taget er af nyere dato, resten uforandret.

3

Bygningen er lidt forsgmt pa tag og indgangsdgr.



BEVARINGSMASSIG VARDI

LATRIN ELLER UDHUS

Bygning set fra vest

13
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BILAG 4: KOMMUNEPLANTILAG
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Kommuneplantillzegget har veeret i offentlig hgring i perioden
fra den fra den 26. september 2025 til den 21. november 2025

Slagelse Kommune har modtaget 5 hgringssvar. Pa baggrund
af hgringssvarene er der ikke lavet aendringer i kommuneplan-
tillegget.

50

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 12

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillzegget omfatter matr.nr. 84r, 84ac og en del af 84dl, Korsgr Markjorder, belig-
gende pa adressen Lygtebakken 19 og Revvej 61.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at andre anvendelsen af omradet fra boligomrade
til rekreativt omrade. Kommuneplantillaegget er udarbejdet i sammenhang med Lokalplan
1303, som giver mulighed for at omdanne den tidligere fyrmesterbolig, kulfyret, og de omgi-
vende udearealer til et rekreativt omrade, som er abent for offentligheden og kan anvendes
som formidlingscenter.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtgg@relse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdeleegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det gelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Bilag IV

Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV inden for lokal-
planomradet. Ved etablering af parkeringsplads, vendeplads og stier skal det ved en eventuel
faeldning af treeer, undersgges og godkendes af Slagelse kommune, ift. om treeet udggr levested
for flagermus.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er ca. 500 m vaek. Det drejer sig om Natura 2000-omrade
Sprog@ og Halsskov Rev. Det ansggte inkluderer ikke pavirkninger, der raekker ud over fjernelse
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af enkelte treeer pa et mindre afgraenset areal og vurderes derfor hverken i sig selv eller i for-
bindelse med andre planer og projekter at kunne pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt

GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillaagget omhandler rammeomrade 2.3B14

For 2.3B14 gzelder:

Plannummer: 2.3B14

Rammenavn: Revvej - Obelsvej

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus: byzone, en del af rammeomradet ligger i landzone.

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 8.5 meter

@vrige bestemmelser: Ved planlagning for byudvikling, seerlige tekniske anlaeg og aendret are-
alanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse og erosion vurderes
med henblik pa at afg@re, om der er behov for at etablere afveergeforanstaltninger, der sikrer
nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatil-
pasning.
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges en ny kommuneplanramme til det planlagte formidlingscenter
For 2.3R20 geelder:

Plannummer: 2.3R20

Rammenavn: Kulfyret

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade

Anvendelse specifik: Formidlingscenter

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: | forbindelse med formidlingscenteret ma der etableres eller oprethol-
des en tilhgrende bolig.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 12

Kommuneplantilleeg nr. 12 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 22. september 2025.

Kommuneplantilleeg nr. 12 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 24. februar 2026.
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