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SLAGELSE

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan muligggr etablering af et nyt erhvervsomrade,
der henvender sig til virksomheder der har gavn af hgj ekspone-
ring langs det overordnede vejnet. Lokalplanen giver mulighed for
et blandet erhvervsomrade herunder muligheden for butikker til
seerligt pladskraevende varegrupper samt etableringen af en tank-
station med vaskehal.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har vaeret i offentlig hgring i perioden fra den 1. april
2022 til den 27. maj 2022.

Slagelse Kommune har modtaget 7 hgringssvar. Pa baggrund af
hgringssvarene er der lavet fglgende a&ndringer i lokalplanen:

e §1.6 er justeret sa det tilfgjes, at formalet med lokalplanens
grgnne struktur ogsa er at understgtte biodiversiteten.

e  §8.1erjusteret sa tree fremgar som muligt facademateriale.

o Der er foretaget tilfgjelser til bemaerkningerne til §8.8, §8.11 og
§8.12 angaende tilladelser fra Vejdirektoratet til skiltning og pylo-
ner.

e §9.2, §9.3, §9.4 og §9.5 angdende beplantning er justeret for at
varetage hensynet til biodiversitet i beplantning.

e Der er tilfgjet en ny §9.6 der medfgrer at planer for de grgnne
omrader skal godkendes af Slagelse Kommune.

o §12.2's titel er justeret og der er tilfgjet en forklarende bemaerk-
ning til bestemmelsen.

e Lokalplanens redeggrelse er justeret for at beskrive statsveje og
kommuneveje i omradet samt Vejdirektoratets rolle som myndig-
hed for statsveje og for skiltning i det abne land.

e Der er tilfgjet et bilag 6 der indeholder en liste over egnskarakte-
ristiske traeer og buske.

Desuden er der foretaget mindre redaktionelle &ndringer samt en justering
af lokalplanens redeggrelse om oversvgmmelsesrisiko og erosion.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsatter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelpbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Lokalplanomrddet set fra nordgst, med Skeelskgrvej i forgrunden og Vestmotorvejen til hgjre i billedet
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1.1
1.2
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14
1.5

1.6

1.7

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at sikre omradets anvendelse til erhvervsformal og anlaeg til teknisk forsyning,

at sikre, at omradet kan udstykkes med varierende grundstgrrelser, sa det er en attraktiv loka-
liseringsmulighed for bade store og sma virksomheder,

at skabe gode muligheder for indpasning af virksomheder som gnsker hgj eksponering langs
det overordnede vejnet,

at sikre, at omradet vejbetjenes fra Skalskgrvej,

at sikre arealudlaeg til etablering af grundlaeggende infrastruktur til intern vejbetjening i omra-
det,

at sikre en overordnet grgn struktur, som dels understgtter de landskabelige interesser i om-
radet og dels understgtter og gger biodiversiteten i omradet,

at sikre, at der kan etableres en tankstation indenfor erhvervsomradet uden, at tankstationen
giver anledning til forurening af grundvandet.
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2.1

2.2

2.3

3.1

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Slagelse Markjorder
1v, 1dy
Samt offentlige vejarealer: del af matr. nr. 7000ag

Ejerlav Slots Bjergby By, Slots Bjergby
6l, 70002

samt alle parceller, der efter den 1. april 2022 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2, 3 og 4 som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade 1

Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal i miljgklasse 1-4, eksempelvis kontor og ser-
viceerhverv, let industri og handvaerk, engroshandel, butikker der forhandler saerlig pladskrae-
vende varegrupper, transport og logistikerhverv samt tekniske anlaeg i form af regnvandsbassi-
ner o. lign. Der ma ikke opfgres eller indrettes restaurant, tankstation med kiosk, vaskehal, eller
boliger i omradet.
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Ad 3.8

Bruttoetageareal for butikker er alle salgsarealer og arealer til
brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller remedier,
der er ngdvendige for butiksdriften. Det betyder, at salgsarealer,
produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kglerum og lignende
samt arealer til opbevaring af diverse maskiner for renggring

3.2

33

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Anvendelse, delomrade 2

Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal i miljgklasse 1-4, eksempelvis kontor og ser-
viceerhverv, let industri og handvaerk, engroshandel, butikker der forhandler saerlig pladskrae-
vende varegrupper, transport- og logistikerhverv, restaurant, tankstation med kiosk og vaske-
hal samt tekniske anlaeg i form af regnvandsbassiner o. lign. Der ma ikke opfgres eller indrettes
boliger i omradet.

Anvendelse, delomrade 3

Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal i miljgklasse 1-5, eksempelvis let industri og
handvzaerk, engroshandel, butikker der forhandler saerlig pladskraevende varegrupper, transport
og logistikvirksomhed, lagervirksomhed samt tekniske anlaeg i form af regnvandsbassiner o.
lign. Der ma ikke opfgres eller indrettes kontorvirksomhed, restaurant, tankstation med kiosk,
vaskehal, eller boliger i omradet.

Anvendelse, delomrade 4
Delomradet ma kun anvendes til vejanlaeg.

Anvendelse, grundvandstruende virksomheder
Inden for omradet ma der ikke etableres anlaeg eller udgves aktiviteter, der kan give anledning
til nedsivende forurening.

Anvendelse, sikkerhedsforanstaltninger

Undtaget for § 3.5 er etablering af en tankstation jf. § 3.2. safremt det kan dokumenteres, at
bygninger og ubebyggede arealer ved og omkring tankstationen er udformet, sa der ikke sker
nedsivning.

Desuden er det en forudsaetning at der, som supplement til kravene i Benzinstationsbekendt-
gorelsen, etableres foranstaltninger som muligggr overvagning af, om der sker udslip af olie-
/benzinprodukter omkring nedgravede tanke og rgr, som anvendes til opbevaring og transport
af motorbraendstof, samt ved olie- og benzinudskillere.

Butiksformal, samlet bruttoetageareal
Det samlede bruttoetageareal til butiksformal ma i alt ikke overstige 40.000 m?2.

Butiksformal, bruttoetageareal for den enkelte butik

Den maksimale st@rrelse for den enkelte butik for seerligt pladskraevende varegrupper ma ikke
overstige 15.000 m? bruttoetageareal. Hertil ma der til den enkelte butik tilleegges personale-
faciliteter pa op til 200 m?.

Den maksimale stgrrelse for den enkelte butik i tilknytning til tankstation ma ikke overstige 600
m? bruttoetageareal inkl. personale faciliteter.
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og/eller behandling af varer, overdaekket varegdrd, interne ad-
gangsarealer, cafeteria mv. alle indgdr i butikkens areal. Der kan
traekkes op til 200 m? personalefaciliteter fra ved beregningen af
butiksarealet.

Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

Ved eventuel udstykning af en sokkelgrund skal der ved tinglyst
deklaration sikres, at der til grunden hgrer det ngdvendige antal
parkeringspladser og opholdsareal.

Ad4.2
Lokalplanen fortraenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.

3.9

4.1

4.2

4.3

4.4

Butiksformal, mindre bygninger
Der ma inden for lokalplanomradet placeres mindre bygninger som kundevognsskijul, cykel-
skure, udhuse og lignende, samt anlaeg til teknisk forsyning.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Der ma foretages udstykning af nye ejendomme inden for lokalplanomradet.

Grundstgrrelse, delomrade 1 og 3
Ingen grund ma udstykkes mindre end 7.000 m?.

Grundstgrrelse, delomrade 2
Ingen grund ma udstykkes mindre end 2.000 m?.

Tekniske anlaeg
Tekniske anlaag ma uanset gvrige bestemmelser om mindstegrundstgrrelser udstykkes separat
som sokkeludstykninger mindre end 2.000 m?2.
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilaget.

Ad 5.3
Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskzering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Vejadgang
Vejadgang til delomrade 1, 2 og 3 skal ske fra Skaelskgrvej i princippet som vist pa kortbilag 3.

Vejadgang, planlagt erhvervsomrade uden for lokalplanomradet
Der skal tillige sikres fremtidig vejadgang fra Skaelskgrvej, vejlitra 7000ag, Slagelse Markjorder
til de tilgraensende grunde @st for omradet.

Vejudlaeg
Der udlaegges areal til intern stamvej i en bredde af min. 18,5 meter efter princippet som vist
pa kortbilag 3.

Veje, interne veje
| forbindelse med udstykning af grunde inden for lokalplanomradet skal vejadgang til den en-
kelte grund ske ved tilkobling til den interne stamvej jf. § 5.3.

Tilgeengelighed
Indretning af faerdsels- og parkeringsarealer skal ske efter principperne om lige tilgeengelighed
for alle.

STIER

Ingen bestemmelser om stier
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

10

PARKERING

Parkering

Anlaeg af parkering skal ske i overensstemmelse med fglgende normer for parkeringspladser:
- 1 p-plads pr. 50 m? etageareal
- 1 p-plads pr. 100 m? etageareal for lagervirksomhed

Parkering, placering
Anlaeg til parkering inden for delomrade 1 og 3 skal placeres i tilknytning til de enkelte bebyg-
gelser eller inden for den principielle sigtelinje jf. § 7.4.

Parkering, delomrade 2
Anlaeg til parkering inden for delomrade 2 skal placeres i tilknytning til de enkelte bebyggelser,
herunder pa et faelles parkeringsareal for flere bebyggelser.

Cykelparkering
Der skal etableres cykelparkering i umiddelbar naerhed til indgangsparti til de enkelte bebyg-
gelser.

Parkering ved handicapforhold
Inden for den enkelte ejendom skal der etableres det ngdvendige antal handicapparkerings-
pladser, svarende til:
- Ved 1-9 p-pladser skal der etableres 1 handicap p-plads til kassebil.
- Ved 10-25 p-pladser skal der etableres 1 handicap p-plads til alm. bil og 1 handicap p-
plads til kassebil.
- Ved 26-50 pladser skal der etableres 1 handicap p-plads til alm. bil og 2 handicap p-
pladser til kassebil.
- Ved 50 pladser eller derover skal der etableres 2 handicap p-pladser til alm. bil og 3
handicap p-pladser til kassebil.

Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal veere
niveaufri adgang til alle faciliteter.
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Ad 5.12

Med ”i princippet” menes, at vendepladsen kan flyttes nogle meter
i forbindelse med den endelige fastleeggelse af vejforlgbet. Tilslut-
ningen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad5.13

Lokalplanen stiller sdledes ikke krav om, at der skal befaestes pd en
bestemt mdade, men der skal sikres, at der er en gennemgdende
linje i bygherres valg af befaestelse inden for den enkelte ejendom.

5.12

5.13

5.14

5.15

6.1

6.2

6.3

11

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
Der etableres vendeplads for enden af den interne stamvej i princippet som vist pa kortbilag 3.

Befaestelse
Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materi-
alevalg, der afspejler og afgreenser de respektive arealers funktion, jf. § 5.11.

Befaestelse, veje
Veje skal befaestes med fast belaegning som f.eks. asfalt.

Befastelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer skal befaestes med fast beleegning som f.eks. asfalt eller permeabel belaeg-
ning som f.eks. belaegningssten.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformationsstationer mv.) skal inte-
greres i bebyggelsen.

Tekniske installationer til omradets forsyning

Tekniske installationer og bygningsdele til eksempelvis udluftning og opvarmning skal indarbej-
des i byggeriet, saledes at de ikke er umiddelbart synlige, og ma ikke vaere orienteret direkte
mod tilstedende naboejendomme.
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Ad 6.4

Hvis beregninger af virksomhedsstagj efterviser en overskridelse af
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj, skal der etab-
leres stgjdaempende foranstaltninger i form af f.eks. inddaekning
af stgjkilderne.

Ad7.1

Langs Vestmotorvejen og langs tilkgrselsrampen mod Vestmotor-
vejen samt langs Omfartsvejen er lokalplanomradet efter vejlov-
givningen pdlagt vejbyggelinjer, hvor de til enhver tid veerende
vejmyndigheder er pdtaleberettigede. Vejbyggelinjerne sikrer, at
det i fremtiden er muligt at udvide vejene. Der ma indenfor vejbyg-
gelinjerne ikke etableres forhold, der er i strid med dette.

Vejbyggelinjen langs Vestmotorvejen er beliggende i en afstand af
50 meter fra vejmidten og 35 meter fra tilkgrselsrampen (regnet
fra kgrebanekanten naermest motorvejen), eksklusiv hgjde- og
passagetilleg pd 2 gange hgjdeforskellen + minimum 1 meter for
passage.

Vejbyggelinjen langs Omfartsvejen er beliggende i en afstand af
25 meter fra vejmidten, eksklusive hgjde- og passagetillaeg pa 2
gange hgjdeforskellen + minimum 1 meter for passage.

6.4

6.5

7.1

12

Tekniske bygningsdele, butiksformal

Tekniske bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgleanlaeg/kondensatorer, ventila-
tion mv. skal indarbejdes i selve bygningen eller afskaermes, sa de ikke er synlige fra offentlig
vej, og ma ikke vaere orienteret direkte mod tilstsdende naboejendomme.

Tekniske anlag, nedgravede tankanlzaeg til opbevaring og transport af
motorbrandstof

Der skal etableres mulighed for overvagning (i form af prgvetagning) af, om der sker udslip af
olie-/benzinprodukter omkring nedgravede tanke og rgr, som anvendes til opbevaring og trans-
port af motorbrandstof, samt ved olie- og benzinudskillere.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Vejbyggelinje, afstande til statsveje

Arealerne mellem Vestmotorvejen/Omfartsvejen og vejbyggelinjerne skal friholdes for bebyg-
gelse. Vejbyggelinjerne er vist med omtrentlig placering pa kortbilag 3, eksklusiv hgjde- og pas-
sagetillaeg.
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Det forudseetter tilladelse fra Vejdirektoratet, sdfremt der pa de
vejbyggelinjepdlagte arealer gnskes opfart ny bebyggelse eller an-
dre anleeg og indretninger af blivende art (f.eks. hegnsmure, par-
keringsarealer, interne kgreveje, stgjvolde og stdgjskaerme, fast-
stgbte skilte og flagstaenger, belysning, ledningsanleeg, septik-
tanke og andre nedgravede beholdere m.m.). Konkret ansggning
skal fremsendes til Vejdirektoratet med henblik pG behandling.

Ad7.3
Formdlet med facadebyggelinjen og bebyggelsens orientering er
at sikre de nord-sydgdende kig ind i omrddet og ud i landskabet.

Ad7.4
Sigtelinjen skal sikre oplevelsen af landskabet og @get eksponering
af virksomheder centralt i omrddet.

Ad7.5

Hvis der findes draen, som ligger uhensigtsmeessigt i forhold til byg-
geplanerne, kan man undersgge, om det er muligt at omlaegge
dreenet til et andet forlgb.

Omlzegning af draen krzever en tilladelse efter vandlgbsloven fra
Slagelse Kommunes milijgmyndighed.

7.2

7.3

7.4

7.5
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Afstand til intern stamvej og vendeplads
Der fastsaettes en byggelinje pa 5 meter fra udlaeg af stamvejen jf. § 5.3 og vendepladsen jf. §
5.12.

Inden for denne byggelinje ma der ikke placeres nye bygninger.

Facadebyggelinje
Der udlaegges facadebyggelinje langs lokalplanomradet nordlige graense som vist pa kortbilag
3.

Ny bebyggelse der placeres mindre end 20 meter fra facadebyggelinjen skal placeres med den
korteste del af facaden mod byggelinjen.

Sigtelinje

Der fastsaettes en principiel sigtelinje gennem omradet i en bredde pa 40,0 meter som vist pa
kortbilag 3.

Sigtelinjen skal friholdes for bebyggelse og beplantning, der overstiger 1,5 meter.

Draen
Der ma ikke bygges ovenpa eksisterende draen som vist pa kortbilag 3.

Veje og lignende kan anlaegges over dreen safremt det sikres, at det ikke medfgrer at draenet
beskadiges eller tilstoppes.
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7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

14

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40 %.

Bygningshgjde, delomrade 1 og 2

Bygningshgjden ma maks. vaere 12,5 meter malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til en-
hver tid geeldende bygningsreglement.

Skorstene, afkast, ventilation og lighende tekniske anlaeg, der er ngdvendige for driften eller
for overholdelse af miljgkrav, samt antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Bygningshgjde, delomrade 3

Bygningshgjden ma maks. vaere 25 meter malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver
tid gaeldende bygningsreglement.

Skorstene, afkast, ventilation og lignende tekniske anlaeg, der er ngdvendige for driften eller
for overholdelse af miljgkrav, samt antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader

Facader skal fremsta med murede facader, i beton, lette metalplader, i tree eller som en kom-
bination af disse evt. kombineret med facadebeplantning. Glas kan indga som det primzaere fa-
cademateriale i og omkring indgangspartier.

Facader ma ikke veere staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansvaerdi 20).

Ventilationsafkast

Ventilationsafkast skal placeres, sa de ikke er umiddelbart synlige fra offentlige veje og stier og
ma ikke veere orienteret direkte mod tilstsdende naboejendomme.

Ventilationsmotorer ma som udgangspunkt ikke placeres pa bygningernes tage eller facader.
Safremt det er ngdvendigt at placere tekniske bygningsdele pa tagflader, skal de tekniske byg-
ningsdele afskaermes af en brystning.
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Ad 8.5
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 8.6
Beplantede tage virker bdade isolerende og opsuger en del regn-
vand, der sdledes ikke skal bortledes pa traditionel vis.

Ad 8.7
Det betyder, at eventuelle anlaeg og installationer skal placeres in-
den for tagprofilen og integreres i bygningens arkitektur.

8.3

84

8.5

8.6

8.7
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Brystningen skal etableres som viderefgrelse af facadekonstruktionen mht. materialevalg.

Facader, butiksformal
Butiksfacader skal udformes med ”visuelle brud”. Dette kan ske ved vertikale materiale-/farve-
skift, vinduer, indsnit eller udkragninger, sa store monotone facadepartier undgas.

Minimum 25 % af hvert facadeareal skal udfgres med visuelle brud.

TAGE

Tagmaterialer
Tagbekladningen skal udfgres i tegl, tagpap eller staltag.

Tagmaterialer, genskin
Tage og teglsten ma ikke veere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glans-
veerdi 20).

Tagmaterialer, sedumtage
Tagene kan etableres som beplantede tage, enten med sedum eller anden lav beplatning.

Solceller
Solceller skal opseettes lige pa og parallelt med tagfladen eller facaden.

Ved etablering af solceller pa flade tage er det tilladt at anvende baerebeslag under forudseet-
ning af, at solcellerne ikke er synlige fra offentlig vej eller naboernes terreenniveau.

Solceller pa tagflader med haeldning skal nedfeeldes i tagfladen og ma ikke medfgre bleendings-
gener for naboer, genboer eller forbipasserende. Solceller ma desuden ikke give anledning til

blaendingsgener pa omkringleeggende veje.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.
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Ad 8.8

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden skilte
udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Center for
Miljg, Plan og Teknik, hvis man har gnsker om opsaetning af fir-
maskilte.

I gvrigt henledes opmaerksomheden pd Naturbeskyttelseslovens §
21 (lovbekendtggrelse nr. 934 af 27. juni 2017), som foreskriver, at
der ikke ma opseettes skilte, der virker dominerende pd landskabet
eller er synlige over store afstande i det Ggbne land.
Vejdirektoratet fgrer i henhold til bekendtggrelse nr. 817 af 20.
juni 2018 § 20, jeevnfgr Naturbeskyttelseslovens § 73, stk. 3, tilsyn
med skiltning og opsaetning af andre indretninger i reklamegje-
med langs statsvejene. Af Reklamebekendtggrelsen fremgdr
blandt andet at skilte, som naevnt i bekendtggrelsens §§ 4 og 5,
ikke ma opsaettes pa stgjvolde og lignende eller langs motorveje
og motortrafikveje, hvor der ikke er bymaessig bebyggelse og skil-
tene ma ikke vaere vendt eller henvendt mod motorvej eller motor-
trafikve;j.

Sa leenge Vejdirektoratet, anser lokalplanomrddet for at veaere
dbent land, ma opsaetning af facadeskilte henvendt mod eller syn-
lig fra statsveje, kun opfares efter tilladelse fra Vejdirektoratet.

8.8

8.9

8.10

BESTEMMELSER = 16

SKILTE

Facadeskilte
Facadeskilte ma ikke vaere stgrre end 5,0 meter x 20,0 meter (hgjde x bredde) og skal holdes
inden for bygningsfacaden.

Skilte, Belysning
Tekst og logo pa skilte ma vaere indvendig belyst. Dynamiske skilte er ikke tilladt. Skilte ma ikke
veere til bleendingsgene for forbipasserende bilister eller naboejendomme.

Projektgrer, spots og lignende lysarmaturer ma ikke anvendes til belysning af skilte og facader.

Skilte, egen virksomhed
Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed.
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Ad8.11

Vejdirektoratet fgrer i henhold til bekendtggrelse nr. 817 af 20.
juni 2018 § 20, jeevnf@r Naturbeskyttelseslovens § 73, stk. 3, tilsyn
med skiltning og opseetning af andre indretninger i reklamegje-
med langs statsvejene. Efter Vejdirektoratets opfattelse vil det nye
lokalplanomrdde og etablering af erhverv i omrddet have karakter
af Gbent land, og evt. skiltning skal i givet fald vaere lovlig i henhold
til bestemmelserne i Naturbeskyttelseslovens § 21.

Sa lenge Vejdirektoratet, anser lokalplanomrddet for at veere
dbent land, md opsaetning af pyloner henvendt mod eller synlig fra
statsveje, kun opfares efter tilladelse fra Vejdirektoratet.

Ad. 8.12

Sa leenge Vejdirektoratet, anser lokalplanomrddet for at veere
dbent land, md opsaetning af pyloner henvendt mod eller synlig fra
statsveje, kun opfares efter tilladelse fra Vejdirektoratet.

Ad 9.1
Den eksisterende sg som vist pd kortbilag 3 er omfattet af natur-
beskyttelseslovens § 3.

17

8.11 Pyloner

8.12

9.1

Der ma inden for lokalplanomradet placeres 3 pyloner eller lignende opstander til feelles skilt-
ning for virksomheder i omradet. Pylonerne skal placeres ud fra de principielle placeringer som
vist pa kortbilag 3.

Den vestlige pylon indenfor delomrade 3 ma have en maksimal hgjde pa 30,0 meter og maksi-
mal bredde pa 5 meter.

Den nordlige pylon indenfor delomrade 2 ma have en maksimal hgjde pa 20,0 meter og maksi-
mal bredde pa 4,2 meter.

Den sydlige pylon indenfor delomrade 1 ma have en maksimal hgjde pa 12,5 meter og maksimal
bredde pa 3 meter.

Pyloner, delomrade 2
Ved etablering af en tankstation inden for delomrade 2 ma der ud over de i § 8.11 angivne
pyloner opsaettes en pylon/prisstander i tilknytning til tankanlaegget.

Pyloner i tilknytning til tankanlaeg ma have en maksimal hgjde pa 6,0 meter.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

NATUR- OG FORTIDSMINDEBESKYTTELSE

Beskyttet § 3 natur

Der ma ikke foretages terraenaendringer, placeres bygninger eller etableres nogen form for an-
leeg inden for 2,0 meter fra gverste kant af den § 3 s@, som er vist pa kortbilag 3. Derudover skal
afstanden fra sgen til eventuelt nedsivningsanlzaeg veere mindst 25,0 meter.
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Ad. 9.4
En liste over egnskarakteristiske traeer og buske findes som bilag
6.

Ad. 9.6

Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren beskrive hvorle-
des ubebyggede arealer beplantes i en samlet plan, der indeholder
anvendte plantearter.

Ad 9.7

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — faelles opholdsarealer — di-
sponeres pd en hensigtsmaessig mdde, hvad angdr terraen, indret-
ning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune star
gerne til radighed med rad og vejledning.

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8
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BEPLANTNING

Ubebyggede arealer, beplantingsbealter

Arealerne langs Vestmotorvejen/Omfartsvejen udlaegges som beplantningsbaelter, som vist pa
kortbilag 3, og ma kun etableres med graesser og urter eller anden lav beplantning af hjemme-
hgrende arter, der ikke overstiger 1 meter.

Ubebyggede arealer, sigtelinje

Beplantning inden for den udpegede sigtelinje jf. § 7.4 ma kun tilsas og beplantes med graesser
og urter eller anden lav beplantning af hjemmehgrende arter, der ikke overstiger en hgjde af
1,5 meter.

Friareal, beplantning og indretning

Beplantning inden for de gvrige ubefaestede arealer skal fremsta med et grgnt praeg. Disse ube-
faestede arealer skal tilsas og beplantes med graes og hjemmehgrende arter af urter i kombina-
tion med solitaere traeer eller buskbeplantning bestaende af egnskarakteristiske- og naturligt
hjemmehgrende traeer og buske.

Beplantning af parkeringspladser
Parkeringsarealer skal gives et grgnt praeg og omgives af levende hegn eller lav buskbeplantning
bestaende af egnskarakteristiske og naturligt hjemmehgrende treeer og buske.

Beplantningsplaner
Planer for de grgnne omrader skal godkendes af Slagelse Kommune.

INVENTAR

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal veere ens pa de ubebyggede arealer inden for den
enkelte ejendom.

Lyskilder, stgrrelse
Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa 7,0 meter, og det skal sikres, at lyskeglen er nedad-
rettet, sa belysningen generer omkringboende mindst muligt.
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Ad 9.9
Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 1 meter
(tillagt eller udgravet), skal godkendes af Slagelse Kommune.

Ad9.11
Lokalplanomrdder er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
erhvervsaffald.

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

19

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 1 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Der kan foretages terranregulering pa mere end +/- 1 meter, hvis terraenreguleringen er ngd-
vendig ifm. indpasning af veje, stier, LAR-anlzeg o.l. til deekning af den kollektive forsyning.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terreen eller ved rampe.

RENOVATION OG OPLAG

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Renovation
Containerpladser og arealer til affaldshandtering skal afskaermes.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.

Oplag
Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskaeermede arealer.
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Ad9.15

Den enkelte grundejer skal selv etablere anlaeg til forsinkelse af
regnvand pd egen grund. Alternativt kan flere grundejere gd sam-
men og etablere et faelles privat anlaeg til forsinkelse eller hdndte-
ring af regnvand indenfor lokalplanomrddet. Regnvandsafstrgm-
ningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduce-
res til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det separatkloakerede kloak-
net. For at nd den ngdvendige reduktion kan der anvendes regn-
vandsbede, faskiner eller andre LAR-Igsninger.

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et stgrre ho-
vedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde mel-
lem 1:3 og 1:5.

9.15

9.16

9.17

9.18
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REGNVANDSHANDTERING

Lokal regnvandshandtering
Regnvand skal handteres eller forsinkes indenfor lokalplanomradet inden afledning til regn-
vandskloak.

Regnvand, befaestede arealer
Afledning af regnvand fra befaestede arealer, som afledes til regnvandskloak, skal ske i henhold
til bestemmelserne i den til enhver tid gaeldende spildevandsplan for Slagelse Kommune.

Regnvand, fri- og ubefaestede arealer.

Friarealer og ubefaestede arealer kan, safremt forholdene tillader det, anlaegges sa de egner sig
til tilbageholdelse af regnvand. Der kan om ngdvendigt og muligt etableres regnvandsbede,
grofter og lavninger til bortledning og forsinkelse af overfladevand.

Regnvand, parkering og interne veje

Der kan etableres regnvandsforsinkelse langs parkeringsarealer og interne veje.
Overskydende overfladevand skal ledes til grgft, regnvandsledning eller regnvandsbassin med
kontrolleret udlgb til regnvandsledning, greft, dreen eller vandlgb indenfor lokalplanomradet.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse fagrst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er j overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

10.1

10.2

10.3

10.4

11.1

11.2

11.3
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§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er sikret:

Kloakering
At den pagaeldende bebyggelse er tilsluttet det separatkloakerede kloaksystem.

Regnvand
At der er etableret anlaeg til regnvandshandtering jf. § 9.15.

Vejadgang

At vejadgang og feerdselsarealer til betjening af den pagaldende bebyggelse samt parkerings-
pladserne til biler og cykler for den pagaeldende bebyggelse er etableret i overensstemmelse
med bestemmelserne i lokalplanens § 5.

Stgj
At der ved beregning er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er
overholdt.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Oprettelse
Der skal oprettes en grundejerforening for omradet senest nar Slagelse Kommune kraever det.

Medlemspligt
Grundejerforeningen skal have medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomra-
dets afgraensning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og feel-
lesarealer, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af grgnne omrader, herunder beplant-
ning, vej, belysning, feellesanlaeg og stier.
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Ad. 12.2

Der findes flere tinglyste servitutter indenfor lokalplanomrddet
bl.a. byggelinjeservitutter tinglyst pd omradet langs Vestmotorve-
jen og Omfartsvejen. For yderligere oplysninger henvises til afsnit-
tet om servitutter i lokalplanen redeggrelse samt tingbogen.

114

11.5

11.6

12.1

12.2
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Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningen ma ikke nedlaegges uden kommunens tilladelse.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage sk@de pa anlagte veje,
stier og gregnne arealer pa forlangende af Slagelse Kommune.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for til-
greensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophavelse af en del af lokalplan nr. 1015, Erhvervsomrade ved
Marsk Stig nord for Slots Bjergby

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan nr. 1254 ophaeves lokal-
plan nr. 1015, Erhvervsomrade ved Marsk Stig nord for Slots Bjergby, tinglyst 30. juni 2008, for
det omrade, der er omfattet af lokalplan nr. 1254.

SERVITUTTER

Ophavelse af eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraeenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, medmindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.

23

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1 Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved aendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1254

Lokalplan 1254 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 28.
marts 2022.

Lokalplan 1254 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 31. Au-
gust 2022.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggéres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Ekspropriation
Byradet kan i medfgr planlovens § 47, stk. 1, ekspropriere fast ejendom der tilhgrer private,
eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning
for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene sam-
fundsinteresser.
Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke betingelser:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanved-

taegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.
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e Lokalplanen skal indeholde prezecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der
gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (almene samfundsinteresser).

e Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er ikke udelukket, hvis ekspropriationen i
gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet krav til ek-
spropriationens ngdvendighed, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ekspropria-
tionsformalet.

e Ekspropriationens omfang skal veere rimeligt i forhold til det formal som der ekspropri-
eres til.

Adgangen til at foretage ekspropriation efter lokalplaner som er sendt i hgring efter 1. januar
2019 bortfalder, hvis der ikke er truffet ekspropriationsbeslutning inden 5 ar efter offentliggg-
relsen af den endeligt vedtagne lokalplan.

Det forventes at det kan blive aktuelt at ekspropriere for at realisere dele af denne lokalplan.
Det er Byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at muligggre, at omradet kan danne ramme for et nyt blandet
erhvervsomrade med blandet andet butikker og mindre produktionsvirksomheder i den vest-
lige del af Slagelse. Dette vil ske under hensyn til oplevelsen af de landskabelige veerdier og
visuelle forbindelser i og gennem omradet.

Lokalplanen erstatter en del af den geeldende lokalplan nr. 1015, Erhvervsomrade ved Marsk
Stig nord for Slots Bjergby.

Formal
Lokalplanen har til formal at fastholde omradets anvendelse til blandede erhvervsformal samt
at muligggre indpasning af butikker for seerligt pladskraevende varegrupper.

Lokalplanen har desuden til formal at sikre attraktive lokaliseringsmuligheder for bade store og

sma virksomheder ved at muligggre udstykning af varierende grundstgrrelser og sikre hgj ek-
sponering langs det overordnede vejnet.
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Derudover er det lokalplanens formal at sikre en overordnet grgn struktur som understgtter de
landskabelige interesser i omradet.

Indhold
Lokalplanen opdeler omradet i fire delomrader og fastlaegger mere detaljerede anvendelsesbe-
stemmelser for de enkelte omrader.

Delomrade 1 udger den centrale del af lokalplanomradet og planlaegges overvejende til butiks-
funktioner i omradet. Inden for delomrade 1 kan der derfor etableres ikke-miljgbelastende virk-
somheder klasse 1-4 eksempelvis kontor og serviceerhverv, let industri og handvaerk, engros-
handel, butikker der forhandler szerlig pladskraevende varegrupper samt transport og logisti-
kerhverv.

Delomrade 2 er beliggende i omradet nordgstlige del umiddelbart nord for den planlagte veja-
dgang til lokalplanomradet. Delomrade 2 danner rammen om funktioner, der naturligt placerer
sig ved indkgrslen til erhvervsomrader ved det overordnede vejnet. Delomrade 2 giver saledes
mulighed for at etablere virksomheder i miljgklasse 1-4 eksempelvis kontor og administrations-
byggeri, let industri og handveerk, engroshandel, butikker der forhandler szerlig pladskraevende
varegrupper, transport- og logistikerhverv, restaurant samt tankstation med kiosk og vaskehal.

Delomrade 3 er beliggende i lokalplanomradets vestlige del naermest tilkgrselsrampen til Vest-
motorvejen i gstgaende retning. Delomradet giver mulighed for mere miljgbelastende virksom-
heder placeret med stgrst mulig afstand til de eksisterende boliger gst for lokalplanomradet.
Delomradet ma saledes anvendes til erhvervsformal i miljgklasse 1-5, eksempelvis let industri
og handvaerk, engroshandel, butikker der forhandler szerlig pladskraevende varegrupper, trans-
port og logistikvirksomhed samt lagervirksomhed.

Delomrade 4 udleegges som vejareal og omfatter del af Skalskgrvej.

Med lokalplanens muligheder for indpasning af virksomheder i forskellige st@rrelser er det hen-
sigten at ggre omradet attraktivt for en bred pallette af virksomheder med forskellige arealbe-
hov. Inden for delomrade 1 og 3 fastsaettes en minimumsgrundstgrrelse pa 7.000 m? for at
sikre, at omradet forbeholdes mellemstore kontorbygninger, butikker der forhandler seerlig
pladskreevende varer eller handvaerksvirksomheder, som har et stgrre arealbehov til f.eks. par-
kering. | delomrade 2 sikrer lokalplanen en minimumsgrundstgrrelse pa 2.000 m?, da omradet
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overvejende er tiltaenkt enkeltstdende restauranter, tankstationer eller mindre kontor- og
handvaerksvirksomheder.

Vejadgang til erhvervsbebyggelsen skal ske fra Skaelskgrvej ad en intern stamvej i omradet, som
skal sikre grundlaget for vejadgang til de fremtidige ejendomme og bebyggelser inden for lo-
kalplanomradet. Stamvejen giver hovedsageligt mulighed for adgang til mellemstore grunde.
Et forslag til udstykning af lokalplanomradet kan ses pa bilag 4. Safremt der udstykkes mindre
ejendomme i lokalplanomradet kan disse vejbetjenes ved anlaeg af privat faellesvej der kobles
pa stamvejen.

Lokalplanen sikrer en overordnet grgn struktur og udlaegger arealerne inden for vejbyggelinjen
langs Vestmotorvejen og Omfartsvejen til grenne baelter med lav beplantning. Den grgnne
struktur traekkes ind i omradet mellem de nye bygninger og praeges af lav beplantning der un-
derstgtter landskabet naturlige konturer. For at hgjne oplevelsen af landskabets konturer pa
tveers af omradet udleegges der en principiel nordsydgaende sigtelinje, som skal friholdes for
bebyggelse og hgj beplantning. Desuden udlaegges der en facadebygelinje langs lokalplanom-
radets nordlige afgraensning, som sikrer, at bebyggelsens orientering understgtter den udlagte
sigtelinje.

Der er udarbejdet visualiseringer der viser lokalplanomradet fra Vestmotorvejen. Nedensta-

ende visualiseringen viser hvorledes princippet om den principielle nordsydgaende sigtelinje
sikrer god synlighed fra motorvejen og bevarer kig ind i erhvervsomradet.
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Visualisering der viser en udbygning af lokalplanomrddet fra Vestmotorvejen ndr kgrende i vestgdgende
retning.

For at skabe rumlighed for fremtidige virksomheder i omradet fastseetter lokalplanen en be-
byggelsesprocent pa 40 for den enkelte ejendom. Langs Skaelskgrvej, indenfor delomrade 1 og
2 er den maksimale bygningshgjde fastsat til 12,5 meter. Langs motorvejen, indenfor delom-
rade 3 er den maksimale bygningshgjde fastsat til 25 meter.

Facaderne skal overvejende fremsta i tegl, beton eller metalplader samt glas i forbindelse med
indgangspartier. Stgrre butiksfacader skal som udgangspunkt opdeles, sa der skabes "visuelle
brud" for at undga, at facader ikke opleves som solide mure. Variationer og visuelle brud i fa-
caden kan enten skabes med fremspring, tilbagetrakninger eller ved at indarbejde mindre par-
tier af andre facadematerialer sdsom zink, aluminium, tree eller glas.

For at sikre eksponering af virksomheder i omradet muligggr lokalplanen, at der etableres op
til tre pyloner til faelles skiltning for virksomheder i omradet. Den vestlige pylon er den primaere
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reklamesgjle mod motorvejen og sikrer synlighed for forbipasserende. Pylonen ma have en
maksimal hgjde pa 30,0 meter og maksimal bredde pa 5 meter.

Den nordlige pylon ma have en maksimal hgjde pa 20,0 meter og en bredde pa op til 4,2 meter.
Denne sikrer god synlighed for kgrende fra gst fgr motorvejsafkgrslen 40a Slagelse V. Den syd-
lige pylon ligger hgjere i terraenet og muligggr eksponering ud mod Omfartsvejen og Skaelskgr
Landevej. Pylonen ma derfor opfgres i en maksimal hgjde pa 12,5 meter og en bredde pa op til
3m.

Foruden de tre primaere skiltepyloner til faelles reklamering for omradets virksomheder abner
lokalplanen mulighed for en lavere pylon i tilknytning til en eventuelt ny tankstation.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanens retningslinjer

Detailhandelsstruktur

Udlaeg af arealer til butikker for pladskreevende varegrupper forudsaetter at arealer indgar i
kommunens detailhandelsplanlaegning, herunder at arealerne er udpeget i kommuneplanens
detailhandelsstruktur. Lokalplanomradet indgar ikke i arealudpegningen for detailhandels-
strukturen i kommuneplanen.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for detailhandels-
struktur.

Seerligt Veerdifuldt landbrugsomrdade

Lokalplanomradet er beliggende inden for arealudpegningen af seerligt veerdifulde landbrugs-
omrader i Kommuneplan 2021. Udpegningen skal sikre, at der stadig er landbrugsjord til radig-
hed og at der sker en afvejning af landbrugets interesser i forhold til de gvrige arealinteresser i
kommunen.

| det konkrete tilfaelde har lokalplanomradet veeret planlagt til erhvervsformal siden 2008, hvil-
ket gar forud den nuvaerende arealudpegning i Kommuneplan 2021 og det forudseaettes derfor
at der er sket en afvejning af interesserer i forbindelse med den tidligere planlaegning.

Skovrejsning

En del af lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for skovrejsning, her-
under udpegningen af arealer, hvor skovrejsning er ugnsket.
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Lokalplanen disponerer omrader under hensyn til oplevelsen af landskabet, med seerlig vaegt
pa at sikre en nordsydgaende visuel forbindelse gennem omradet. Desuden fastsaetter lokal-
planen generelle bestemmelser om at beplantning pa gvrige arealer uden for de visuelle for-
bindelser, skal etableres som graesser, lav buskbeplanting eller solitere traeer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for skovrejsning, hvor
omradet indgar i udpegningen af arealer, hvor skovrejsning er ugnsket.

Grgnt Danmarkskort

En del af lokalplanomradet er ligeledes omfattet af retningslinjerne for Grgnt Danmarkskort,
idet randarealer og skraninger langs Vestmotorvejen og Omfartsvejen er udpeget som gkologi-
ske forbindelser.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med retningslinjerne for Grgnt Danmarks-
kort, idet lokalplanen viderefgrer de eksisterende vejbyggelinjer langs Vestmotorvejen og Om-
fartsvejen og friholder arealerne naermest de to veje for bebyggelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for Grgnt Danmarks-
kort.

Veerdifulde kulturmiljger

Den sydligste del af lokalplanomradet (matr. nr. 6l, Slots Bjergby By, Slots Bjergby) ligger inden
for kulturmiljpomgivelserne for landsbyen Slots Bjergby. Kommuneplanens retningslinjer fore-
skriver, at der i et omrade udpeget som kulturmiljg ikke ma ske byudvikling, placering af trafik-
anlaeg, tekniske anlaeg, terreenregulering, rastofgravning, skovrejsning og lignende a&ndringer
af arealers tilstand og anvendelse, uden at der tages stilling til oplevelsen og bevarelsen af kul-
turmiljpets baerende bevaringsvaerdier samt muligheden for at styrke eller genoprette disse.

| det konkrete tilfeelde omfatter lokalplanen kun en enkelt ejendom i randen af kulturmiljgom-
givelserne omkring Slots Bjergby. Ejendommen og lokalplanomradet er desuden beliggende pa
den nordlige side af Omfartsvejen, der afskaerer lokalplanomradet fra de gvrige kulturmiljgom-
givelser syd for omfartsvejen. Oplevelsen og bevarelse af kulturmiljpet baerende bevaringsvaer-
dier vurderes ikke at blive pavirket vaesentligt set i forhold til eksisterende forhold.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for vaerdifulde kultur-
miljget.
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Kommuneplanens rammedel

Lokalplanomradet er omfattet af rammerne for lokalplanlaegning Slagelse Kommuneplan 2021
herunder de generelle rammer for erhvervsomrader og rammebestemmelserne for omraderne
1.4E3 og 1.4R8, hvorom glder:

Plannummer: 1.4E3

Rammenavn: Erhvervsomrade ved Marks Stig

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Let industri og handvaerk

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40 beregnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager med en maks. bygningshgjde pa 8.5 meter
Miljgklasse: 1-3

Plannummer: 1.4R8

Rammenavn: Grgn Ring, Korsgrvej
Anvendelse generelt: Rekreativt omrader
Anvendelse specifik: Naerrekreativt omrade
Fremtidig zonestatus: Byzone

Lokalplan 1254 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.4E3, idet lokalplanen muligggr en bygningshgjde pa op til 25 meter og desu-
den udlaegger omrader til butikker til seerligt pladskraevende varegrupper. Lokalplanen er jf.
tidligere afsnit, ikke i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for detailhandel.

For at sikre overensstemmelse mellem kommuneplan og lokalplan, er der derfor tilvejebragt et
kommuneplantilleeg sammen med denne lokalplan.
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Kommuneplantilleeg nr. 3

Kommuneplantillegget andrer afgransningen af de eksisterende rammeomrader 1.4E3 og
1.4R8 og udlaegger en ny kommuneplanramme (1.4E19) til et blandet erhvervsomrade med
mulighed for tankstation og restauranter samt butikker der forhandler saerligt pladskraevende
varegrupper.

For 1.4E19 g=elder:

Plannummer: 1.4E19

Rammenavn: Slagelse Erhvervspark

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Erhvervsomrade, Butikker med saerligt pladskraevende varer, Transport-,
og logistikvirksomheder, Tankstation.

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40 % beregnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 25 m, pyloner og lignende op til 30 m.

@vrige bestemmelser:

Underjordiske tanke til lager for salg af braandstof og til fyringsolie til opvarmning skal etableres
i henhold til den gaeldende benzinstationsbekendtggrelse og olietankbekendtggrelse samt de
nyeste regler om handtering af brandfarlige vaesker og Beredskabsstyrelsens bekendtggrelse.

Da tankanlzegget gnskes placeret i omrade med sarlige drikkevandsinteresser (OSD), agter
kommunen gennem tidlig dialog og Igbende tilsyn i forbindelse med byggetilladelsen og selve
etableringen af tankstationen at sikre, at der anvendes ”Best practice” ved etablering, overvag-
ning og kontrol af tankanlaegget.

Tankningszonen, hvor der tankes benzin, skal vaere befaestet med en teet belaegning (beton/as-
falt), der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning. Overflade-
vand fra selve tankningszonen skal ledes gennem sandfang og benzin/olieudskiller og videre til
renseanlzeg.

Alt spildevand ledes til Slagelse Renseanlaeg. Spildevand fra restauranter fgres gennem fedtud-
skiller, fgr det ledes videre til renseanlaeg.
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Overfladevand fra arealer, hvor der er meget lille risiko for spild af kemikalier eller andre foru-
reningstruende stoffer, skal ledes gennem regnvandsbassin, som kan opsamle olie, inden det
udledes til vandlgb.

Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst tilgaengelige teknologi
med hensyn til teethed, samlinger, taethedsprgvning med videre.

For 1.4R8 gelder:

Plannummer: 1.4R8

Rammenavn: Grgn ring, Korsgrvej
Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse specifik: Naerrekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 16. september 2021 til den 30. september 2021. Kommu-
nen modtog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Kommuneplantillaegget er at finde pa side 52.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Lokalplanomradet er omfattet af eksisterende lokalplan nr. 1015, Slagelse, Erhvervsomrade ved
Marsk Stig Nord for Slots Bjergby. Den eksisterende lokalplan ophaeves for det omrade, der er
omfattet af lokalplan nr. 1254 i forbindelse med byradets endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtggrelse af lokalplanen.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Vejdirektoratet fgrer tilsyn med overholdelsen af naturbeskyttelseslovens § 21 og den tilhg-
rende bekendtggrelse nr. 817 af 20. juni 2018 for sa vidt angar skiltning m.m. i det abne land,
som opsaettes vendt eller henvendt mod statsvejene, og som er synlig herfra.
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Ifglge naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1 ma der i det abne land ikke anbringes plakater, af-
bildninger, fritstdende skilte, lysreklamer og andre indretninger i reklame- og propagandagje-
med. Forbuddet i stk. 1 omfatter dog bl.a. ikke virksomhedsreklamer, som anbringes i umiddel-
bar tilknytning til virksomheden, nar de ikke virker dominerende i landskabet. Forbuddet i § 21
mod reklameskiltning i det abne land er et absolut forbud, som det ikke er muligt at dispensere
fra.

Efter Vejdirektoratets opfattelse vil lokalplanomradet og etablering af erhverv i omradet have
karakter af abent land, og evt. skiltning skal i givet fald vaere lovlig i henhold til bestemmelserne
i Naturbeskyttelseslovens § 21. Dette gaelder uanset lokalplanens bestemmelser om skiltning i
gvrigt. Det er Vejdirektoratet, der foretager vurderingen af, hvornar lokalplanomradet matte
2ndre karakter fra abent land til bymaessigt bebygget omrade og dermed hvornar, naturbe-
skyttelsesloven eventuelt ikke laengere regulerer skiltemulighederne i omradet.

Skiltning og opsaetning af pyloner, der er synlig fra statsvejene, skal derfor godkendes af Vejdi-
rektoratet inden opsatning, indtil omradet efter Vejdirektoratets vurdering har skiftet karakter
fra abent land til bymaessigt bebygget omrade.

Lokalplanomradet er i dag ukloakeret, men er planlagt til fremtidig separatkloakering. Udbyg-
ningen af omradet forudseaetter derfor, at der udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen, som
udlaegger omradet til separatkloakering.

Terranregulering over +/- 1 meter godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kommune.
Der findes en raekke draen inden for lokalplanomradet se kortbilag 3. | forbindelse med bygge-
modningen og udviklingen af omradet kan det veere ngdvendigt at omlaegge draen. Omlzaeggel-

sen af draen kraever tilladelse fra Slagelse Kommunes miljgmyndighed i henhold til Vandlgbslo-
ven.
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| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet afgraenses af Vestmotorvejen mod nord, Omfartsvejen mod vest og Skael-
sk@rvej mod syd og @st.

Stgrstedelen af lokalplanomradet er i dag ubebygget pa naer en mindre beboelsesejendom i
lokalplanomradets nordlige del.

Nord for lokalplanomradet ligger Vestmotorvejen og Slagelse by og mod syd ligger landsbyen
Slots Bjergby. @st for lokalplanomradet ligger en mindre klynge af landbrugsejendomme samt
en tidligere maskinforretning. Umiddelbart vest for lokalplanomradet Igber Omfartsvejen og pa
den fjerne side af vejen er det dbne land med spredt bebyggelse.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Skaelskgrvej. Skeelskgrvej er en kommunevej, som Slagelse
Kommune er vejmyndighed for. Vestmotorvejen og Omfartsvejen er begge statsveje, hvor Vej-
direktoratet er vejmyndighed.

Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet er trafikbetjent med kollektiv trafik i form af en enkelt busrute, der kgrer i
halvtimes drift med endestation pa Slagelse busterminal.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet fremstar hovedsageligt som dyrkede arealer brudt af sporadisk beplantning
langs de eksisterende markskel. En mindre del af lokalplanomradet med adressen Skzelskgrvej
40 er bebygget med en beboelse opfart i 1920. Skaelskgrvej 40 er omkranset af hgj og tzet be-
plantning af buske og treeer, som skaermer ejendommen for omgivelserne.

Terrenet er let kuperet og falder stgt ned mod to naturlige lavninger i hhv. lokalplanomradets
nordvestlige og nordgstlige hjgrne.

I lokalplanomradet sydlige hjgrne er der et sten- og jorddige som markerer en gammel afgraens-
ning af Slagelse byjord i Slagelse og Skt. Mikkels landsogne mod Slots Bjergby sogn og ejerlav.
Umiddelbart nord for sten- og jorddiget ligger der et mindre vandhul, som er beskyttet i hen-
hold til naturbeskyttelsesloven.

LOKALPLAN NR. 1254 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3



BUTIKKER OG PLANLOVENS § 16, STK. 6

37

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 1t, 1u, 1v, Slagelse Markjorder
Tinglyst: 2. juli 1985

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Pataleberettiget: SK VAND A/S

Matr.nr. 1u, 1v, 1x Slagelse Markjorder
Tinglyst: 24. januar 1986

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Pataleberettiget: Post- og telegrafvaesenet

Matr.nr. 1v, Slagelse Markjorder, 6l, Slots Bjergby By, Slots Bjergby, mfl.
Tinglyst: 5. juli 2018

Titel: Servitut om Byggelinjer

Pataleberettiget: Vejdirektoratet

Matr.nr. 1u, 1y, 1x og 1dy, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 7. februar 1979

Titel: Servitut, Dok om Byggelinier mv

Pataleberettiget: Vejbestyrelsen

Slagelse Kommune ggr opmarksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kort, er korrekt vist.

| henhold til planlovens § 16, stk. 6 skal der for lokalplanforslag, der muligggr etablering af bu-
tikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanomradet ligger i den sydvestlige del af Slagelse by og er kilet ind mellem tre overord-
nede veje. Mod nord graenser omradet op til Vestmotorvejen, afkgrsel 40 Slagelse V og Slagelse
by, mod vest granser omradet op til hovedvej 22, Omfartsvejen og mod syd/gst afgraenses
omradet af Skaelskgrvej.
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Butikkers pavirkning af bymiljget

Slagelse Kommune har som overordnet malsaetning for detailhandelens udvikling, at arealud-
laeg skal styrke handelen i centeromraderne i Slagelse, Korsgr og Skaelskgr. Udvalgsvarebutikker
skal primaert etableres i de tre kgbsteeders bymidter samt i Slagelse Megacenter.

Lokalplanomradet ligger ca. 800 meter sydgst for Slagelse Megacenter der rummer en raekke
stgrre udvalgsvarebutikker, herunder butikker der forhandler pladskraevende varegrupper.
Omradet har et stort lokalt opland med ca. 6.500 personer bosiddende indenfor 1,5 km af om-
radet. Butikker der forhandler szerligt pladskraevende varegrupper vil dog ofte kunne tiltraekke
kunder fra et stgrre opland. Her ses beliggenhedens gode forbindelser til vejnettet som en
styrke og butikker indenfor omradet forventes derfor at kunne betjene et stort opland. Mulig-
heden for at placere butikker der forhandler szerlig pladskreevende varegrupper ved Skaelskgr-
vej, vil derfor kunne ses som en naturlig forlaeengelse af eksisterende storbutiksomrade ved Sla-
gelse Megacenter og vurderes derfor ikke at svaekke handlen i centeromraderne i kommunens
kgbsteeder.

Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet er beliggende pa graensen til det abne land, men er naturligt afgraenset af
spredt bebyggelse langs den gstlige side af Skaelskgrvej, herunder en raekke landbrugsmaessige
driftsbygninger og en tidligere forhandler af landbrugsmaskiner. Det vurderes, at udbygning af
omradet med blandede erhvervsformal herunder butikker til pladskreevende varegrupper vil
udfylde det nuvaerende hul i bystrukturen.

Trafikale forhold

Lokalplanomradets placering ud til afkgrsel 40 Slagelse V, Omfartsvejen og Skaelskgrvej ggr om-
radet nemt tilgeengeligt for bilister, hvilket vil betyde, at kunder fra omkringliggende byer og et
stgrre regionalt opland vil have nemt ved at tilgd omradet.

Nzerheden til Slagelse By medfgrer ligeledes, at omradet er tilgeengeligt for blgde trafikanter
fra Slagelse via Skaelskgrvej. Omradet kan desuden nas med offentlig transport, da Skzelskgrvej
i dag er betjent af buslinje mellem Slagelse og Skaelskgr. Samlet set, er der altsa god tilgenge-
lighed for savel bilister samt andre trafikanter.
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Rekreative arealer

Omradet er afgraenset mod det abne land af Omfartsvejen og den eksisterende bebyggelse
langs Skaelskgrvej. Omradet er udlagt som erhvervsomrade i tilknytning til et st@grre, grgnt om-
rade (Slagelses grgnne ring). Den del af den grgnne ring indeholder ingen rekreative elementer.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Del af vejlitra 7000ag, Slagelse Markjorder er kortlagt med jordforurening pa vidensniveau 2.
De gvrige matrikler inden for lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og
Center for Miljg, Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforud-
set forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforurenings-
loven, jf. § 71 (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved a&ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning,
jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belagning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Da planlaegnin-
gen giver mulighed for tankanlaeg med vaskehal er der udarbejdet en supplerende grundvands-
redeggrelse.

Den supplerende grundvandsredeggrelse konkluderer at det meget tykke lerlag, som adskiller
terraen og de sandmagasiner, der kan anvendes til at indvinde grundvand til drikkevand, bety-
der, at der er en god beskyttelse af de primaere grundvandsmagasiner i omradet under lokal-
planomradet. Pa den baggrund vurderes grundvandet ikke at vaere seerlig sarbart over for ned-
sivning af forurenende stoffer fra overfladen.

Da omradet ligger i OSD og indenfor indvindingsoplandet til 3 almene vandvaerker, stilles der
skaerpede krav til udformning af anlaeg, som sikrer, at handtering af forurenende stoffer kun
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foregar pa teette belaegninger med kontrolleret aflgb, og som minimerer risikoen for uopda-
gede spild fra tanke og rgrfgringer under jorden. Desuden stilles der krav om mulighed for over-
vagning af nedgravede tanke og rgr i tilknytning til tankstationer for at minimere risikoen for
udslip af olie- og benzinprodukter.

Natura 2000
Lokalplanomradet ligger omkring 12 km veek fra naermeste Natura 2000-omrade, omrade nr.
163, Susa, Tystrup-Bavelse S@, Slagmose, Holmegards Mose og Porsmose.

Grundet afstanden til Natura 2000 omradet vurderer Slagelse Kommune, at lokalplanen ikke vil
udggre en risiko for vaesentlig pavirkning af det internationale naturbeskyttelsesomrade.

Naturbeskyttelse

Der er en eksisterende s@ inden for lokalplanomradet. Sgen er beskyttet efter naturbeskyttel-
sens § 3. Beskyttelsen medfgrer, at der ikke ma etableres anlaeg eller bebyggelse, der kan med-
fgre en aendring i tilstanden i den beskyttede s@. Eventuelle @&ndringer i sgens tilstand kraever
tilladelse fra Slagelse Kommune.

Lokalplanen respekterer sgen i udlaeg af muligheder for byggeri og anlaeg. Overfladevand fra
bebyggelse inden for omradet ledes ikke til sgen, men ledes til nye regnvandsbassiner eller
andre LAR-Igsninger inden det udledes til regnvandskloak.

Sten- og jorddige

Indenfor omradet er placeret et sten-/jorddige der er beskyttet i henhold til den eksisterende
lokalplan nr. 1015. En optimal udnyttelse af lokalplanomradet vil kraeve at der etableres et
gennembrud af diget. Dette er ngdvendigt safremt omradets sydligste del skal kunne bringes i
brug. Med lokalplanen gives mulighed for at nedlaegge diget hvor det er ngdvendigt for at etab-
lere interne veje, bebyggelse eller lign.

Stejmaessige forhold (Trafik og virksomhed)

Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra Vestmotorvejen som overstiger Miljgstyrelsens vejle-
dende graensevardier for planlaegning for stgjfglsom anvendelse.

Ved etablering af bebyggelse til stgjfglsomme erhvervsanvendelser som f.eks. kontor skal det
derfor sikres at de vejledende graensevardier kan overholdes indendgrs. Udendgrs opholds-
arealer for virksomhedernes ansatte bgr placeres pa den side af bygningen som er mindst pa-
virket af stgj fra Vestmotorvejen.
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Virksomheder indenfor lokalplanomradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraen-
ser for stgjpavirkning af naerliggende boliger. Det anbefales, at der udarbejdes stgjberegninger
for der etableres potentielt stgjende virksomheder der vurderes at kunne give anledning til
stgjgener for boliger.

Oversvgmmelsesrisiko og erosion
Lokalplanomradet — eller dele heraf — indgar ikke i kommuneplanlaegningen for omrader, der
kan blive udsat for oversvgmmelse og erosion.

Omradets risiko for oversvgmmelse og erosion er vurderet ud fra omradets beliggenhed, ter-
reenforhold og eksisterende oversvgmmelseskortlaegning.

Indenfor omradet findes lavninger som nedbgr vil stremme mod. Disse omrader bgr friholdes
for bebyggelse. Nord for den udlagte stamvej findes et lavtliggende omrade, som ma forventes
at kunne blive oversvgmmet ved ekstremregnhaendelser. Opfgrsel af bebyggelse og anlaeg om-
kring dette omrade bgr kun ske efter grundige undersggelser. Der henvises desuden til, at der
ifelge vandlgbslovens §6, stk. 1 ikke ma aendres pa vands naturlige aflgb til anden ejendom eller
hindre det naturlige aflgb af vand fra hgjereliggende ejendomme uden vandlgbsmyndighedens
tilladelse. Desuden at der i henhold til byggelovens §12 ved fundering, udgravning eller andring
af terrenhgjde, skal traeffes enhver foranstaltning, der er ngdvendig for at sikre omliggende
grunde, bygninger og ledningsanlaeg.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning

Omradet er i dag ukloakeret, men er i spildevandsplanen planlagt til separatkloakering. Udbyg-
ningen af omradet forudsaetter derfor at der udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen som
udlaegger omradet til separatkloakering.

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa det separatkloakerede kloaknet. De enkelte grundejere skal selv
etablere anlaeg til forsinkelse af regnvand pa egen grund. Flere grundejere kan ogsa ga sammen
og etablere et faelles privat anlaeg til forsinkelse eller handtering af regnvand indenfor lokal-
planomradet.
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Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gzldende regulativ for erhvervsaffald.

Ledningsanlaeg

Der findes en raekke eksisterende ledningsanlaeg inden for lokalplanomradet som saerligt udge-
res af markdraen. Kortlagte draen fremgar af bilag 3. Der bgr ikke bygges ovenpa eksisterende
draen. Veje og lignende kan anlaegges over draen safremt det sikres, at det ikke medfgrer at
draenet beskadiges eller tilstoppet. Hvis der findes draen, som ligger uhensigtsmaessigt i forhold
til byggeplanerne, kan man undersgge, om det er muligt at omlaegge draenet til et andet forlgb.

Det kraever en tilladelse efter vandlgbsloven fra Slagelse Kommunes miljgmyndighed at zendre
pa draen.

Varmeplanlagning
Lokalplanomradet ligger uden for de vedtagne varmeforsyningsomrader, hvilket betyder, at be-
byggelse som udgangspunkt skal etableres med individuel opvarmning.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgangelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-

hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.
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For jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

KULTURHISTORIE
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Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

| forbindelse med forhgring af lokalplan har Museum Vestsjzelland udtalt, at en gennemgang af
deres arkiver har vist at der fra samtlige ejiendomme i omradets nordlige del, er indleveret de-
tektorfund fra jernalderen, der viser aktivitet i yngre jernalder og vikingetid.

Derudover oplyser museet at der ved undersggelser forud for anlaeg af omfartsvejen vest for
lokalplanomradet er registreret spor af aktiviteter inkl. bopladsspor fra jernalderen. Museet
vurderer pa det grundlag, at der med stor sandsynlighed kan vaere bevaret omrader med vee-
sentlig arkaeologisk information inden for lokalplanomradet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tif. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Fortidsminder

Der er ikke kendte beskyttede fortidsminder indenfor planomadet. Der er dog indleveret de-
tektorfund der viser aktivitet i jernalderen og vikingetiden. Museum Vestsjzelland vurderer der-
for, at det er stor sandsynlighed for at der pa arealet er bevaret omrader med vaesentlig arkaeo-
logisk information.

Museet udviser desuden interesse for det eksisterende sten- og jorddige i lokalplanomradets

sydlige del, der viser en gammel afgraensning af Slagelse byjord i Slagelse og Skt. Mikkels land-
sogne mod Slots Bjergby sogn og ejerlav.
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Kulturmiljg

Lokalplanomradet omfatter ikke udpegede kulturmiljger eller andre bevaringsvaerdige bebyg-
gede strukturer. Dog ligger omradets sydligste matrikel inden for kulturmiljpomgivelserne til
Slots Bjergby, da disse er naturligt afgraenset af diget.

Realisering af lokalplanen kraever at der etableres et gennembrud af diget, da det er en forud-
saetning for at kunne etablere vejadgang til omradets sydligste del. Med den kommende plan-
legning gives mulighed for at nedlaegge diget hvor det er ngdvendigt for at etablere interne
veje, bebyggelse eller lign.

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt ilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der treffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

Planlaegningen skal fastlaegge rammerne for etableringen af et erhvervsomrade pa ca. 16 hektar
beliggende mellem Vestmotorvejen, Omfartsvejen og Skzelskgrvej. Lokalplanen giver anledning
til et kommuneplantilleeg der udvider Kommuneplanramme 1.4E3 mod sydvest. Kommune-
planramme 1.4R8 formindskes derved.
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Indenfor lokalplanomradet findes en mindre s@ beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens
§3. Denne bevares med planlagningen.

Der findes et sten-/jorddige indenfor omradet. Lokalplanen giver mulighed for at etablere et
digegennembrud hvor det er ngdvendigt for at etablere interne veje, bebyggelse eller lign.

En del af lokalplanomradet er udpeget som spredningskorridor langs Vestmotorvejen og Om-
fartsvejen. Lokalplanen vurderes ikke at pavirke korridoren da denne er beliggende indenfor
vejbyggelinjen mod Vestmotorvejen og Omfartsvejen.

Lokalplanomradet er udpeget som Omrade med szerlig drikkevandsinteresse. Planlaegningen
giver mulighed for etableringen af en tankstation. Af denne arsag er der udarbejdet en supple-
rende grundvandsredeggrelse, der konkluderer, at de primare grundvandsmagasiner i omra-
det er godt beskyttet mod forurening fra overfladen. Lokalplanen fastsaetter krav om supple-
rende foranstaltninger i form af mulighed for overvagning, der forebygger, at tankstationen
udggr en trussel mod grundvandet.

Omradet er er i Kommuneplan 2021 udpeget som geologisk omrade af national interesse. Plan-
laegningen sikrer at bebyggelse indpasses hensigtsmaessigt i det eksisterende landskab, ved re-
gulering af bebyggelses placeringer gennem udlaegget af en sigtelinje. Sigtelinjen sikrer at kig
gennem omradet og at landskabet ikke slgres ungdigt. Planleegningen vurderes, samlet set ikke
at veere i modstrid med kommuneplans landskabsudpegning.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at pavirke miljget vaesentligt.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: DELOMRADEKORT

Signaturforklaring

D Lokalplanafgraensning
E Delomrade
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BILAG 3: ANVENDELSESKORT

Signaturforklaring

D Lokalplanafgreensning

Facadebyggelinje
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BILAG 4: UDSTYKNINGSFORSLAG

N
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Signaturforklaring

D Lokalplanafgraensning
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BILAG 5: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 6: EGNSKARAKTERISTISKE TRAER OG BUSKE

Dansk Betegnelse

Alm. hvidtjgrn
Alm. hyld
Alm. hag
Alm. rgn

Ask

Benved
Baevreasp

Bag

Dunbirk
Dunet gedeblad
Engriflet hvidtjgrn
Femhannet pil
Fuglekirsebaer
Grapil

Hassel
Hunderose
Koralhvidtjgrn
Kvalkved

Rgd kornel
Rgdel

Seljepil
Skovabild
Skovfyr

Slden
Smabladet lind
Spidslgn
Stilkeg
Storbladet elm
Storbladet lind
Tarst
Vortebirk
Vrietorn
FfEblerose

@ret pil

Latinsk Betegnelse

Crataegus laevigata
Sambucus nigra
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Euonymus europaeus
Populus tremula
Fagus sylvatica
Betula pubescens
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Salix pentandra
Prunus avium

Salix cinerea
Corylus avellana
Rosa canina
Crataegus rhipidophylla
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Alnus glutinosa
Salix caprea

Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus spinosa

Tilia cordata

Acer platanoides
Quercus robur
Ulmus glabra

Tilia platyphyllos
Frangula alnus
Betula pendula
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Salix aurita
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OFFENTLIG HARING
Kommuneplantillzegget har veeret i offentlig hgring i pe-
rioden fra den 1. april 2022 til den 27. maj 2022.

Slagelse Kommune har modtaget 7 hgringssvar. Pa bag-
grund af hgringssvarene er der lavet fglgende sendring
i kommuneplantilleegget:

e  Transport- og logistikvirksomheder er tilfgjet under
kommuneplanramme 1.4E19’s specifikke anven-
delse.

53

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillaagget omfatter nedenstaende matrikelnumre:

Ejerlav: Slagelse Markjorder
lv, 1dy
Samt offentlige vejarealer: del af matr. nr. 7000ag

Ejerlav: Slots Bjergby By, Slots Bjergby
6l
Samt offentlige vejarealer: matr. nr. 70002, del af matr. nr. 7000az, del af matr. nr. 7000¢

Formalet med dette kommuneplantilleeg er at udleegge en ny kommuneplanramme 1.4E19 til
erhvervsformal, butikker til szerligt pladskraevende varegrupper, transport- og logistikvirksom-
heder samt tankstation med vaskehal. Derved foretages samtidig en reduktion af det eksiste-
rende rammeomrade 1.4R8 til rekreative formal.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 16. september 2021 til den 30. september 2021. Kommu-
nen modtog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

DRIKKEVANDSINTERESSER

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Da planlagnin-
gen giver mulighed for tankanlaeg med vaskehal er der udarbejdet en supplerende grundvands-
redeggrelse.

Den supplerende grundvandsredeggrelse konkluderer at det meget tykke lerlag, som adskiller

terraeen og de sandmagasiner, der kan anvendes til at indvinde grundvand til drikkevand, bety-
der, at der er en god beskyttelse af de primaere grundvandsmagasiner i omradet under
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lokalplanomradet. Pa den baggrund vurderes grundvandet ikke at veere szerlig sarbart over for
nedsivning af forurenende stoffer fra overfladen. Da omradet ligger i OSD og indenfor indvin-
dingsopland, skal der dog stilles krav om tekniske tiltag, som sikrer, at handtering af forure-
nende stoffer kun foregar pa teaette belaegninger med kontrolleret aflgb, og som minimerer ri-
sikoen for uopdagede spild fra tanke og rgrfgringer under jorden.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.
Ifglge habitatbekendtggrelsen skal kommunen sikre, at der ikke sker forringelse af yngle- og
rasteomrader for en reekke strengt beskyttede dyrearter (opf@rt pa habitatdirektivets bilag IV).

Der er ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i lokalplanomradet, og der blev ikke registre-
ret bilag IV arter pa besigtigelsen. Det er kommunens vurdering, at lokalplanomradet pa nuvae-
rende tidspunkt ikke er egnet som yngle eller rasteomrade for hverken markfirben eller padder.
Der heller ikke registreret traeer med gode levesteder for flagermus pa besigtigelsen.

Slagelse Kommune vurderer, at ingen af de dyrearter, som er opf@rt pa habitatdirektivets bilag
IV, og som potentielt kan forekomme i naturomradet, vil kunne pavirkes negativt ved projektet.

Natura 2000

| henhold til habitatbekendtggrelsen ma kommunen ikke vedtage planer eller projekter der vae-
sentligt kan pavirke Natura 2000 omraders udpegningsgrundlag. Lokalplanomradet ligger om-
kring 12 km vaek fra naermeste Natura 2000-omrade, omrade nr. 163, Susa, Tystrup-Bavelse Sg,
Slagmose, Holmegards Mose og Porsmose.

Kommunen vurderer, pa grund af afstanden pa 12 km til naermeste Natura 2000-omrade, at
planlaegningen for omradet ikke pavirker udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet vae-
sentligt.

Naturbeskyttelseslovens § 3

Naturbeskyttelseslovens § 3 geelder for sger og udpegede vandlgb samt heder, moser og lig-
nende, strandenge og strandsumpe samt ferske enge og biologiske overdrev. Der ma ikke fore-
tages &ndringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper.

Inden for planomradet er der en § 3 beskyttet sg. Spen er ca. pa 485 m? og indeholder et na-
turligt dyre- og planteliv. Sgen er derfor beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
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96 Spredningskorridorer

Den blé markering viser korridorer indenfor naturnetvaerket i Kommu-
neplan 2021.
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Slagelse Kommune vurderer, at planlaegningen ikke sendrer pa sgens tilstand, da sgen bevares
som den er. Derfor kraeves der ikke en dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 3.

NATURNETVZARK
En mindre del af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2021 udpeget som korridor indenfor na-
turnetveerket. Udpegningen er knyttet til arealerne langs motorvejen og omfartsvejen.

Af Kommuneplan 2021, Grgnt Danmarkskort, fremgar det, at naturnetveaerket “korridor” hand-
ler om sakaldt "Tgr natur”. | redeggrelsen for Naturnetvaerk og Grgnt Danmarkskort star der
felgende om korridorer, der er udpeget som tgr natur: “Her findes overdrev og heder, en hgj
teethed af sten- og jorddiger, beskyttede fortidsminder samt skraninger langs veje og jernbane-
linjer. Endelig er der konkret viden om tilstedevaerelse af seerligt beskyttede arter. Pa de tgrre
omrader skal der tages saerligt hensyn til markfirben, dagsommerfugle og plantearter, der krae-
ver naeringsfattig, ter jord. ” Naturnetvaerket "Korridor” er specifikt knyttet til vejskraningerne
pa omfartsvejen. Dermed er arealer udenfor vejskraningen ikke en del af den reelle korridor.
Da lokalplanen ikke andrer pa omfartsvejens vejskraninger, vurderer Slagelse Kommune, at
korridorens funktion er intakt.

NATIONALT GEOLOGISK INTERESSEOMRADE

Lokalplanomradet er udpeget som ”"Nationalt geologisk interesseomrade” pa grund af det ka-
rakteristiske og oplevelsesrige landskab. Landskabet og de veerdifulde geologiske landskabs-
treek skal derfor beskyttes og bevares. Der er dog tale om et eksisterende lokalplanlagt areal til
erhvervsformal som ligger i teet tilknytning til Slagelse by, stgrre veje og anden bebyggelse. Med
etableringen af Omfartsvejen er lokalplanomradet blevet adskilt af den nedgravede vej fra den
resterende del af udpegning som “nationalt geologisk interesseomrade”.

Indenfor omrader med geologiske bevaringsvaerdier skal geologiske landskabsformer, deres
indbyrdes overgange og sammenhange fremtreede intakte og klare i landskabet. Beplantning,
byggeri og terreenaendringer skal derfor ske under hensyntagen til landskabets karakter. For at
sikre dette hensyn medfgrer lokalplanen, at bebyggelse disponeres omkring en sigtelinje som
er med til at bevare oplevelsen af de geologiske landskabsformer. Sigtelinjen skal friholdes for
bebyggelse og beplantning over 1,5 meter. Sigtelinjen sikrer kig mellem bygningerne og at
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oplevelsen af landskabet og terraenforskelle i omradet bliver et kendetegn for omradet. Fast-
szettelsen af en friholdt sigtelinje vurderes at begraense bebyggelsers slgring af landskabsfor-
merne i omradet. Bebyggelse ma i henhold til lokalplanen opfgres i op til 25 meters hgjde. |
henhold til lokalplanen kan der desuden opfgres op til tre pyloner til faelles skiltning for virk-
somheder i omradet. Den vestlige pylon ma have en maksimal hgjde pa 30,0 meter og maksimal
bredde pa 5 meter. Derudover ma opfgres én pylon med en maksimal hgjde pa 20,0 meter og
en bredde pa op til 4,2 meter samt én pylon med en maksimal hgjde pa 12,5 meter og en bredde
pa op til 3 m.

/

Den lysebld markering udggr det nationalt geologiske interesseomrdde.
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KOMMUNEPLANTILLAGETS INDHOLD

Kommuneplantillaeg nr. 3 udlaegger omradet til et blandet erhvervsomrade med mulighed for
butikker, der forhandler seerligt pladskreevende varegrupper.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i omradet fastseettes til 40.000.

Seerligt pladskreevende varer m?

Samlede maksimale bruttoareal til butiksformal 40.000
Maksimale bruttoareal til omdannelse/nybyggeri til butiksformal 40.000
Maksimale bruttoareal for de enkelte butikker 15.000

Redeggrelse jf. planlovens § 11 e, stk. 4

EKSISTERENDE AREALER TIL BUTIKSFORMAL | BYMIDTEN, BYDELSCENTRE,
LOKALCENTRE OG AFLASTNINGSOMRADE

Felgende tabel angiver omfanget af eksisterende udlagt bruttoetageareal i kommuneplanram-
mer til butiksformal i Slagelse bymidte, bydelscentre, lokalcentre og i aflastningsomrade. 12017
havde detailhandlen i Slagelse Bymidte en arlig omsaetning pa 990 mio. kr. Den samlede detail-
handelsomsatning for hele Slagelse by lgd ifglge opggrelsen pa 3,249 mia. kr. i 2017.

Omrade Samlet bruttoetageareal til
butiksformal (m?)

Slagelse bymidte (1.1C1-1.1C6, 1.1C8 - 1.1C29) 97.900

Slagelse Megacenter 1.4E8 77.289
Bydelscenter Slagelse Nord 1.2C1 - 1.2C3 5.500
Bydelscenter Slagelse @st 1.3C2 - 1.3C5, 1.3C9 - 1.3C10 18.550
Bydelscenter Slagelse Syd 1.4C1 24.200
Lokalcenter Slagelse Nord 1.2C4 1.200

Lokalcenter Slagelse @st 1.3C1, 1.3C6, 1.3C8 3.300

Lokalcenter Slagelse Syd 1.4C6, 1.4C9-1.4E11 5.500

Lokalcenter Vestre Ringgadecenteret 1.5C2 1.500
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EKSISTERENDE AREALER TIL BUTIKKER, DER FORHANDLER SARLIG
PLADSKRAVENDE VAREGRUPPER

Felgende tabel angiver omfanget af eksisterende udlagt bruttoetageareal i kommuneplanram-
mer til butikker, der forhandler szerlig pladskraevende varegrupper i Slagelse. Der er aktuelt ikke
etableret butikker, der forhandler szerligt pladskraevende varegrupper indenfor de udlagte ram-
mer.

Omrade Samlet bruttoetageareal til
butiksformal (m?)

Idagardsvej/Sdr. Ringgade 1.4E9 10.500

Hunsballe 1.3E11 12.000

Megacenter vest 1.4E14 170.000

Sdr. Ringgade erhvervsomrade 25.980

BEHOV FOR NYBYGGERI OG BETJENINGSOPLAND

Slagelse Kommune vurderer, at omradet ved Skalsk@rvej er hensigtsmaessigt at udlaegge til bu-
tikker, der forhandler szerligt pladskraevende varegrupper. Omradet er kendetegnet ved at have
hgj synlighed og naerheden til bade Skeaelskgrvej, Omfartsvejen og Vestmotorvejen sikrer god
forbindelse til den omkringliggende infrastruktur.

Omradets beliggenhed ved motorvejen medfgrer, at det primaert bgr udleegges til transport-
tung erhverv. Disse erhvervstyper er dog tilgodeset gennem udlaeg i Stop 39 samt et nyt er-
hvervsudlaeg i Kommuneplan 2021, der har udlagt ca. 20 ha syd for Omfartsvejen primaert til
transporttungt erhverv. Slagelse Kommune vurderer derfor, at det er hensigtsmaessigt at om-
radet ogsa kan anvendes til andre formal end transporttungt erhverv.

Omradet har et stort lokalt opland med ca. 6.500 personer bosiddende indenfor 1,5 km af om-
radet. Butikker der forhandler szerligt pladskreevende varegrupper vil dog ofte kunne tiltraekke
kunder fra et stgrre opland. Her ses beliggenhedens gode forbindelser til vejnettet som en
styrke og butikker indenfor omradet forventes derfor at kunne betjene et stort opland.
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MAL FOR KOMMUNAL DETAILHANDELSTRUKTUR — FREMME AF ET VARIERET
BUTIKSUDBUD

Slagelse Kommune har som overordnet malsaetning for detailhandelens udvikling, at arealud-
leeg skal styrke handelen i centeromraderne i Slagelse, Kors@r og Skaelskgr. Udvalgsvarebutikker
skal primzert etableres i de tre kgbstaeders bymidter samt i Slagelse Megacenter. Muligheden
for at placere butikker der forhandler szerlig pladskraevende varegrupper ved Skzelskgrvej, vur-
deres ikke at sveekke handlen i centeromraderne i kommunens kgbstaeder.

Slagelse Megacenter rummer stgrre udvalgsvarebutikker men ogsa butikker, der forhandler
stgrre pladskraevende varegrupper. Omradet narmer sig dog at vaere fuldt udbygget. Derfor
vurderes det ikke svaekke aflastningsomradet Slagelse Megacenter, at der kan etableres butik-
ker til szerligt pladskraevende varegrupper i omradet ved Skaelskgrve;].

Omkring Slagelse findes fire allerede udlagte omrader til butikker der forhandler seerligt plads-
kraevende varegrupper. Med tilfgjelsen af muligheden for denne type butikker ved Skalskgrvej
vurderes det, at der skabes grundlag for gget konkurrence og et stgrre og mere varieret udbud
af handelsmuligheder, der kommer de handlende til gode.

TILGANGELIGHED FOR FORSKELLIGE TRAFIKARTER

Omradets placering syd for Slagelse by og med god forbindelse til bade Skaelskgrvej, Omfarts-
vejen og Vestmotorvejen medfgrer god tilgaengelighed for bilister fra hele kommunen. Den ud-
arbejdede lokalplan for omradet fastsaetter principper for vejtilslutning til Skaelskgrvej og in-
terne veje i omradet. Herved sikres det, at der skabes trafiksikre tilgaengelighedslgsninger in-
ternt i lokalplanomradet for bade bilister og blgde trafikanter samt sikker tilslutning til Skael-
skgrvej.

Nzerheden til Slagelse By medfgrer ligeledes, at omradet er tilgeengeligt for blgde trafikanter
fra Slagelse via Skaelskgrvej. Omradet kan desuden nas med offentlig transport, da Skzelskgrvej
i dag er betjent af buslinje mellem Slagelse og Skaelskgr. Samlet set, er der altsa god tilgeenge-
lighed for savel bilister samt andre trafikanter. Omradet kan saledes bade tiltraakke kunder fra
lokalomradet men ogsa tiltraekke kunder, der passerer butikkerne.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel

Kommuneplantilleegget omhandler rammeomrade 1.4E3 og 1.4R8.

For 1.4E3 geelder:

Plannummer: 1.4E3

Rammenavn: Erhvervsomrade ved Marsk Stig

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Let industri og handvaerk

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40 % beregnet ud fra den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 8,5 meter

@vrige bestemmelser: Min. miljgklasse 1, max. miljgklasse 3.

For 1.4R8 geelder:

Plannummer: 1.4R8

Rammenavn: Grgn ring, Korsgrvej
Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse specifik: Neerrekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges en ny kommuneplanramme til et blandet erhvervsomrade med mulighed for
tankstation og restauranter samt butikker der forhandler szerligt pladskraevende varegrupper.

For 1.4E19 geelder:

Plannummer: 1.4E19

Rammenavn: Slagelse Erhvervspark

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Erhvervsomrade, Butikker med seerligt pladskraevende varer, Transport-
og logistikvirksomheder, Tankstation.

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40 % beregnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 25 m, pyloner og lignende op til 30 m.

@vrige bestemmelser:

Underjordiske tanke til lager for salg af braendstof og til fyringsolie til opvarmning skal etableres
i henhold til den geeldende benzinstationsbekendtggrelse og olietankbekendtggrelse samt de
nyeste regler om handtering af brandfarlige vaesker og Beredskabsstyrelsens bekendtggrelse.

Da tankanlaegget gnskes placeret i omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD), agter
kommunen gennem tidlig dialog og Igbende tilsyn i forbindelse med byggetilladelsen og selve
etableringen af tankstationen at sikre, at der anvendes ”Best practice” ved etablering, overvag-
ning og kontrol af tankanlaegget.

Tankningszonen, hvor der tankes benzin, skal veere befaestet med en taet belaegning (beton/as-
falt), der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning. Overflade-
vand fra selve tankningszonen skal ledes gennem sandfang og benzin/olieudskiller og videre til
renseanlaeg.

Alt spildevand ledes til Slagelse Renseanlaeg. Spildevand fra restauranter fgres gennem fedtud-
skiller, for det ledes videre til renseanlaeg.
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Overfladevand fra arealer, hvor der er meget lille risiko for spild af kemikalier eller andre foru-
reningstruende stoffer, skal ledes gennem regnvandsbassin, som kan opsamle olie, inden det
udledes til vandlgb.

Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst tilgaengelige teknologi
med hensyn til teethed, samlinger, teethedsprgvning med videre.

For 1.4R8 geelder:

Plannummer: 1.4R8

Rammenavn: Grgn ring, Korsgrvej
Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse specifik: Naerrekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3

Kommuneplantillzeg nr. 3 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse
Byrad den 28. marts 2022.

Kommuneplantillaeg nr. 3 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den
31. august 2022.
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