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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan fastlaegger, at der kan bygges 60-70 boliger i en
raeekkehusbebyggelse i Tidselbjergomradet i Slagelse. Bebyggel-
sen opfgres ud fra en tankegang om baredygtighed, som det er
beskrevet i rammelokalplanen for omradet (lokalplan 1111).

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring i perioden fra
og med den 1. april 2016 til og med den 26. maj 2016.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i haende
senest den 27. maj 2016.

Materialet skal sendes til:

Center for Vaekst og Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2

&
TIDSELBJERGET I, SLAGELSE
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller sendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Center for Vaekst og Plan. Hvis det igennem drgftelserne
afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede projekt, fore-
leegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljpudvalget i form af en lokalplananmodning med tilhg-
rende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en udarbejdelse af
lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastszaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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SLAGELSE

Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

.. / - " \ ) /] -% NS,
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Et kig mod lokalplanomrddet, der er en del af det naturskgnne ‘Tidselbjerget’
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1.1
1.2

2.1

2.2

3.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) fastszettes herved
fplgende lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lo-
kalplanens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal,

at fastleegge principperne for de bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye bebyg-
gelse.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Slagelse Markjorder
90a, 9143, 91b og del af 98, 99 og 100

samt alle parceller, der efter den 1. april 2016 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til boligformal.
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Ad4.1
Lokalplanen fortraenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.

Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastleeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilaget.

Ad 5.2

Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskzering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen. Place-
ringen af vejadgangen sikrer en god afstand til kryd-
set/ejendommene/hovedvejen.

Ad 5.5
Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutnin-

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

§ 4 UDSTYKNING

Udstykningsprincip

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med principperne i arealanvendelseskortet,
kortbilag 2. Der kan ske yderligere udstykning af de enkelte ejendomme inden for byggefel-
terne.

& 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEIJE

Veje
Vejadgangen til omradet skal ske fra Rosenkildevej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Veje
Langs Rosenkildevej udleegges et 5 m bredt areal til en fremtidig vejudvidelse som vist i prin-
cippet pa kortbilag 2.

Boligvej
Der skal udlaegges en boligvej i en bredde af 4,5 m med et befzestet areal pa 3,5 m kombine-
ret med 0,5 m graesarmering i hver side langs vejkassen.

Boligvejen skal skiltes med zonetavle E51, som medfgrer nedsaettelse af hastighed (15 km/t).
Det betyder, at boligvejen skal udformes med fysiske hastighedsdaempende foranstaltninger.

STIER

Stier
Der skal udlaegges areal til en 1,5 m bred sti nord-syd gennem omradet som vist i princippet
pa kortbilag 2.
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gen til andre stier og veje vil finde sted som vist pa kortbilaget.

Ad 5.6
Lokalplanen tager ikke stilling til, om nedsivning er praktisk mu-
lig. Det vil kreeve en undersggelse af de lokale jordbundsforhold.

Ad. 6.3
Omrddet er i dag udlagt til naturgas

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

PARKERING

Parkering
Anlaeg af parkering skal ske i overensstemmelse med fglgende norm for parkeringspladser:
1% P-plads pr. bolig.

Der kan etableres parkering pa afmaerkede pladser langs vejen.

Parkering, nedsivning
Der kan, safremt jordbundsforholdene muligggr det, etableres nedsivning langs boligvejen og
pa parkeringspladser. Overskydende overfladevand skal ledes til regnvandsbassin.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Varmeplanlagning
Ny bebyggelse kan opvarmes med varmepumper og solceller eller lignende. Alternativt skal
bebyggelsen forsynes med fjernvarme.

Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende spildevandskloakerede kloaknet. Hvis
det af hydrauliske grunde viser sig, at der ikke kan etableres en tilstraekkeligt fungerende LAR-
Igsning, skal der planlaegges for alternativ kloakering for afledning af overlgb fra regnvands-
bassin (separatkloakering).

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2. Byggefelter
skal have en afstand til vejskel pa minimum 1 m og til gvrige skel pa 2,5 m.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som helhed ma ikke overstige 50 %.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 2 etager.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat pa grundlag af geeldende
bygningsreglement. Skorstene er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Facadehgjde
Facadehgjden ma ikke overstige 7 m. Facadehgjden males fra terraen eller niveauplan fastsat
for bygningen til overkant af murkrone.

Hustype
Nybyggeri skal udfgres som lavenergibyggeri, jf. det til enhver tid geeldende bygningsregle-
ment.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FACADER

Facader
Facader skal fremsta i sort, hvid eller jordfarver.

TAGE

Tagmaterialer
Tage skal udfgres i ikke reflekterende materialer. Glansvaerdi pa tagmateriale ma ikke oversti-
ge 25.
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Ad 9.2

Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milja.

83

8.4

9.1

9.2

9.3

Solceller
Der ma gerne opseettes solceller. De skal som udgangspunkt opsaettes lige pa og parallelt med
tagfladen eller facaden. Pa flade tage er beerebeslag tilladte.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

HEGN

Hegn

Hegn i bebyggelsens ydre skel skal vaere levende hegn af naturligt hjemmehgrende arter. |
naboskel skal der ligeledes anvendes levende hegn — dog undtaget 3 m teaet pa facaden, hvor
der kan opsattes laehegn af andre materialer.

Der ma ikke veere hegn af nogen art i ydre @stligt skel, hvor de to nabobebyggelsers grgnne

omrader skal sgges udformet, sa de opfattes sammenhangende.

TERRAENREGULERING

Terraenregulering
Terranregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terraenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.
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Ad 9.6
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
husholdningsaffald.

Ad 9.8

Regnvandsafstramningen skal ifslge spildevandsplanen reduce-
res til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksisterende net. For at nd
den ngdvendige reduktion kan der anvendes forsinkelsesbassiner,
regnbede eller andre LAR-Igsninger.

Ad 9.9

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et st@grre
hovedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde
mellem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.1

10

OPHOLDSAREALER

Falles friareal
Der udlaegges ét falles friareal for hele lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 2.

Oplag
Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskeermede arealer.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Lyskilder
Der ma kun anvendes parkbelysningsarmaturer med en lyspunktshgjde pa maks. 3,5 m.

Regnvand

Afledning af regnvand skal handteres inden for lokalplanomradet. Der kan om ngdvendigt og
muligt etableres overlgb til feelles draen eller separatkloak. Regnvandsafstrgmningen skal re-
duceres til 2/1/s/red. ha, inden det kobles pa draen- eller kloaksystem.

Regnvand, bassin

Del af det fzelles friareal udlaegges til et regnvandsbassin som vist pa kortbilag 2. Bassin skal
anlaegges med en naturlig form, og brinkerne anlaegges med haldning mellem 1:3 og 1:5.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det spildevandskloakerede
kloaksystem.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse fagrst tages i brug ndr der
er:

a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivnin-
gen,

b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgiv-
ningen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vand-
forsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

11

10.2 Vejadgang

10.3

111

11.2

11.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladserne til biler er etableret i overensstemmelse med bestemmel-
serne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til afledning af regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Bygherre skal sikre, at der oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige grund-
ejere inden for lokalplanomradets afgraensning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til, efter pakrav fra Slagelse Kommune, at overtage vej og
faellesarealer, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af grénne omrader, herunder be-
plantning, vej, nedsivningsanlaeg, regnvandsbassin, belysning, fellesanleeg og stier. Grund-
ejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges til
foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heraf skal godkendes af Slagelse Kommune.
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Ad 13.1

I indsigelsesperioden, som er pd mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, saledes meget
begraenset. Ndr indsigelsesperioden er udlgbet, og byrdadet ken-
der eventuelle indsigelser og andringsforslag, lempes disse mid-
lertidige retsvirkninger.

12.1

12.2

13.1

12

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan 1111, der er en overordnet rammeplan for hele omradet.
Rammelokalplanen og projektlokalplanen ma ikke indeholde modstridende bestemmelser.
Der ophaves ingen lokalplaner eller byplanvedtagter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forsla-
get. Det skyldes, at forslaget kan blive sendret under processen. En byggetilladelse, der er
udstedt fgr planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen
kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med for-
slaget, hvis visse forudszetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 1. april 2016 og til forslaget er endeligt vedta-
get, dog hgjst indtil den 1. april 2017.
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Ad 13.2

Lokalplanen gelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfgr af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret reqgulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byradet en konkret vurdering pa baggrund af lokalplanens for-
mdl.

13.2

13

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved sndringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.

VEDTAGELSE, LOKALPLANFORSLAG 1157

Lokalplan 1157 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 29.
marts 2016.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1157 BAGGRUND, FORMAL OG INDHOLD

14

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemeerkninger, indsigelser eller forslag til a&n-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
andringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Slagelse Byrad har i 2015 vedtaget en rammelokalplan, der skal danne det formelle plan-
grundlag for udviklingen af et 42 ha stort omrade i Slagelses nordlige udkant, Tidselbjerget.
Det har vaeret byradets intention at byudvikle omradet, sa der kan etableres op til 500 boliger
— hvor baeredygtighed skal teenkes mest muligt ind i projekterne.

Af rammelokalplanen fremgar det, at omradet skal udvikles fra syd mod nord, sadan at den
nuvaerende oplevelsesmaessige bygraense rykkes gradvist mod nord i takt med, at projekterne
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kan realiseres.

Den fgrste etape udggres af et nyt byggeri i omradets sydvestlige hjgrne, i daglig tale kaldet
Tidselbjerget 1. Pa tre matrikler er to grundejere blevet enige om at udvikle et faelles boligpro-
jekt, der bestar af 60-70 raekkehusboliger, anlagt ud fra en raekke principper om baeredygtig-
hed, herunder en LAR-Igsning for omradet. Da der som udgangspunkt er tale om to forskellige
grundejere/bygherrer med forskellige gnsker til deres ejendomme, vil bebyggelsen tilsvaren-
de kunne gives to forskellige arkitektoniske udtryk.

Formal
Formalet med lokalplan 1157 er at definere rammerne for et boligbyggeri, som beskrevet,
herunder at fastseette bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Indhold

Lokalplanomradet er beliggende nord for Valmuevej med vestlig afgraensning mod Rosenkil-
devej og gstligt imod tre matrikler, der ejes af Slagelse Kommune. Lokalplanomradet er privat
ejet og vejforsynes fra Rosenkildevej. Lokalplanomradet vil desuden omfatte et mindre areal
pa kommunal grund, da der pa grund af en arealreservation til udvidelse af hhv. Rosenkildevej
og Valmuevej skal gennemfgres et mageskifte, sa det samlede grundareal for bebyggelsen
ikke reduceres. Der skal meddeles nedrivningstilladelse til to eksisterende ejendomme i om-
radet.

Inden for omradet skal der etableres en 3,5 meter bred boligvej der forlgber som en bgijle
gennem omradet. Der anleegges greesrabatter med % meter graesarmering pa hver side af
boligvejen. Byggefelterne placeres langs vejen saledes at omradet kan fa en teet bymaessig
karakter. Parkering til de enkelte boliggrupper skal anlaegges som en del af byggefeltet og
langs boligvejen.

Bebyggelse kan opfgres i én til to etager med mulighed for stor variation i det arkitektoniske
udtryk med forskellige hgjder og taghaeldninger, materialer og farver.

Bebyggelsesprocenten for omradet fastlaegges til 50 for omradet som helhed.
Centralt i omradet etableres et faelles friareal med en regnvandssg. Omradet skal bearbejdes

landskabsarkitektonisk sa omradet fremtraeder attraktivt uanset vandstanden i sgen, og pa en
made der tager hensyn til biologiske krav. Nord-syd gennem omradet skal der anlaegges en
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hovedsti der kan forbinde lokalplanomradet med de kommende boligomrader i Tidselbjerg-
omradet. Der gnskes en landskabelig transparens mellem omradets bebyggelser. Derfor ma
der ikke etableres nye hegn i skel mod naboarealer mod @st — og eksisterende hegn skal abnes
pa en made, sa der skabes en visuel ssmmenhang mellem de to nabobebyggelser.

Kommuneplan 2013

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler del af rammeomrade 1.2B15, hvorom geelder:

Plannummer: Kommuneplan 2013, kommuneplantillaeg nr. 10

Rammenavn: 1.2B15

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade

Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 35% for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: Aben/lav max. 8,5 m, taet/lav max. 10 m og etageboliger, max 12
m.

Lokalplan 1157 er i overensstemmelse hermed, nar det bemaerkes, at bebyggelsesprocenten
angivet i kommuneplanen omfatter hele Tidselbjergomradet og ikke kun det aktuelle lokal-
planomrade.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Omradet er omfattet af rammelokalplan (lokalplan nr. 1111). Den aktuelle lokalplan strider
ikke mod bestemmelserne i rammelokalplanen.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.
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Eksisterende bebyggelse

Der ligger i dag to mindre ejendomme inden for lokalplanomradet. En realisering af lokalpla-
nen som beskrevet vil kraeve, at disse nedrives. Der skal meddeles nedrivningstilladelse, fgr
nedrivning igangsaettes. Nord for omradet ligger Blomstergarden, der udggres af 144 plejebo-
liger. Disse boliger bergres ikke af en realisering af lokalplanen. Mod syd ligger en beboelses-
ejendom med adgang fra Valmueve;.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Rosenkildevej. Overkgrsel etableres for ejeres regning og
efter Slagelse Kommunes godkendelse. Ejere skal tale, at Rosenkildevej og Valmuevej senere
kan udvides, jf. det reserverede areal (se kortbilag 2). Det ma desuden paregnes, at der sene-
re etableres rundkgrsel i krydset Rosenkildevej/Valmueve;.

De enkelte boliger i lokalplanomradet vejbetjenes af en boligvej udlagt som en sakaldt vejbgj-
le. Der opseaettes vejtavler og indbygges forngdne forhindringer, der sikrer en lav hastighed
gennem bebyggelsen.

Kollektiv trafikbetjening
Omradet busbetjenes ved lokalplanens vedtagelse af buslinje 903, der har stoppested pa Ro-
senkildevej.

Skoler og institutioner

Lokalplanomradet ligger i skoledistrikt Nymarksskolen. Der er ca. 1,7 km fra bebyggelsen til
skolen. Der er cykelsti pa stgrstedelen af ruten. Der findes bade vuggestue og bgrnehaver i
naromradet (inden for ca. 500 m).

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet ligger i Tidselbjergomradet, der er karakteriseret ved et kuperet terraen og
flotte kig over landskabet, der i dag primaert anvendes til jordbrug. Selve lokalplanomradet
har en delvis anden karakter, da der i dag ligger to ejendomme, der anvendes til bolig. Det er
karakteriseret ved en rig treebeplantning, hvoraf stgrstedelen forventes fjernet, for at skabe
plads til ny bebyggelse.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
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ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, dreen,
fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan veere behjzlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pagaeldende omrade.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening
Der er registreret en mindre jordforurening (V1) pa omradet, jf. kortbilag 2. Jorden skal hand-
teres efter anvisning fra Center for Teknik og Miljg efter en naermere undersggelse.

Hvis der konstateres anden uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune staks orien-
teres. | forbindelse med at ejer eller bruger udfgrer bygge- og anleegsarbejde pa grunden, skal
jordforureningslovens § 72b (lovbekendtggrelse nr. 1427 af 04.12.2009) overholdes.

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering. Jord, som opgraves og flyttes fra
matriklen, skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytningsbekendtgg-
relsens § 2 (bekendtggrelse nr. 1479 af 12.12.2007).

Grundvand

Arealet er udpeget som omrade for szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Af Statens retnings-
linjer fremgar det, at man ikke ma andre pa arealanvendelsen, sa grundvandsbeskyttelsen
forringes. Lokalplanen andrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse
end eksisterende planlaegning.

S¢ og vandlgb

Der findes ingen nuvaerende sger og vandlgb inden for lokalplanomradet. Overfladevand, der
ledes til recipient uden for lokalplanomradet, skal overholde de krav, Slagelse Kommune mat-
te stille hertil. Der skal meddeles udledningstilladelse efter dialog med Center for Teknik og
Miljg.

Natur
Bebyggelsen skal i ngdvendigt omfang, og i dialog med Slagelse Kommunes Center for Teknik
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og Miljg, forholde sig til bilag IV-arter, bl.a. flagermus, f.eks. ved faeldning af traeer.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Lokalplanomradet skal spildevandskloakeres med planlagt LAR. Det betyder, at spildevand
skal ledes til offentlig kloak, mens overfladevand skal handteres som LAR-Igsning.

Regnvandshandtering

Regnvand skal tilbageholdes pa egen grund og neddrosles til 2/1/s/red.ha, fgr det ledes til
drzen, kloak eller falles afvandingslgsning (LAR). Regnvand, der ledes til draen, kreever en
medbenyttertilladelse. Abning eller andre former for aendring af draen kraever en tilladelse
efter vandlgbslovens bestemmelser.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlagning
Lokalplanomradet er i Slagelse Kommunes varmeplan udlagt til gasforsyning, men der er in-
gen tilslutningspligt.

Handicaptilgaengelighed

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.
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MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gad uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sd skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anleegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, sd mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset
lokalplanen.

Der er for pagaldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).

Museum Vestsjellands kontrol viser, at der mod nord i umiddelbar tilknytning til dette lokal-
planomrade er undersggt veesentlige dele af en nedlagt landsby fra tidlig og mellemste Mid-
delalder jf. museumssag SVM1355 og rapport via dette link:

http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder/Lokalitet/198046/

Middelalderlandsbyen formodes jf. rapport for undersggelsen at straekke sig laengere mod syd
og dermed ind pa det her behandlede omrade, hvor der kan vaere bevaret szerdeles vaesentli-
ge arkaeologiske interesser.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@gdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Klosterstraede 18

4300 Holbaek

TIf.: 5943 23 53

E-mail: plan@vestmuseum.dk
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LAVENERGI

Ved lavenergibebyggelse forstds bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelsen opfylder de energirammer for ener-
giforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i det til enhver tid
gaeldende bygningsreglement.

MILI@VURDERING
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Nybyggeri skal etableres som lavenergibyggeri, jf. det til enhver tid geeldende bygningsregle-
ment. Undtaget er dog nybyggeri, der tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 1533 af
10.12.2015) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
narmere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhzeftet lokalplanforslaget som bilag 4, viser resultatet af den foretagne
screening. Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet inden fire uger fra
offentligggrelsen. En retslig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet
af lovens miljgvurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer.

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Natur- og Miljgklagenavnet via den digitale kla-
geportal, som findes pa klagenaevnets hjemmeside, www.nmkn.dk, eller pa www.borger.dk.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 4: MILJOQVURDERINGSSCREENING
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BILAG = 2

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen skal sikre plangrundlaget for opfgrelse af 60-70 raek-
kehus-boliger pa et areal mod Rosenkildevej og Valmuevej i Sla-
gelse. Omradet er en del af rammelokalplan 1111, Tidselbjerget.
Omradet er udlagt til boliger, og der stilles krav om baeredygtig-
hed i de enkelte projekter.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer - (Lov nr. 316 af
5. maj 2004 jf. lovbekendtggrelse 939 af 3. juli 2013) er der i Bilag
2 fastlagt kriterier der skal anvendes ved vurdering af om en plan
eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget. Proce-

duren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning .?\
nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer LOKALPLAN 1157, AFGRANSNING
og programmer). ’ <
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 2 PKT. 1), IDET DER
NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

X
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JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skemaet 1 gennemgas planens karakteristika og kendetegn ved indvirkning med udgangs-
punkt i lovens bilag 2. Der er tilfgjet bemaerkninger hvor forholdet har ngdvendiggjort at punk-
tet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tages hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projek-
ter og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse
og driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

Planen ggr det muligt at opfgre omkring 60-70 raekkehus-boliger.

I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer,

Planen kan fa mindre indflydelse pa forsyningsplaner i omradet samt planer omkring vejanlaeg.

herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. X

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Planen stiller krav om baeredygtighed, blandt andet at der indtaenkes LAR-Igsninger i omradet.

hensyn, specielt med henblik pa at fremme en beaeredyg-

tig udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for Der ses i konfliktsggningen ikke at veere eksisterende, vaesentlige miljgproblemer i omradet. Stgrstedelen af

planen. X lokalplanomradet udggres af landbrugsjord. Dog er der et opmaerksomhedspunkt pa en lille del af matrikel 91a,
hvor der er registreret en jordforurening, kategoriseret V1.

Hvorvidt planen har relevans for gennemfgrelse af an- Realisering af planen kan eventuelt medfgre, at der skabes nye mader at taenke baeredygtighed i praksis i Slagel-

den miljglovgivning (f.eks. planer i forbindelse med X se Kommune — og det vil i sa fald kunne smitte af pa planlagningen, der skal understgtte dette.

affaldshandtering eller vandbeskyttelse)
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KENDETEGN VED INDVIRKNINGEN OG
DET BERGRTE OMRADE JF. LOVENS
BILAG 2 PKT. 2. MILJOPARAMETRE:

KULTURARV

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder

N3INV1d 404

INVAITIY DI

DINLNISTA

o

ONINMYIAYC
DITLNISTA

SKEMA 2 — KENDETEGN VED INDVIRKNING OG DET BER@RTE
OMRADE

| skemaet 2 gennemgas planens kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade med ud-
gangspunkt i lovens bilag 2.

Der er tilfgjet bemaerkninger hvor forholdet har ngdvendiggjort at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade:

BEMARKNINGER

Beskyttelseszone omkring landsbykirker

Exner-fredninger af kirkeomgivelser

Beskyttede sten- og jorddiger

Beskyttede fortidsminder

Kirkeomgivelser

Kulturmiljg

Kulturhistoriske landskabstraek

ARKITEKTONISK ARV

Fredede bygningsvaerker

Bevaringsvaerdige bygningsvaerker

Bevaringsvaerdige sammenhaenge

ARKAZOLOGISK ARV
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KENDETEGN VED INDVIRKNINGEN OG

DET BERPRTE OMRADE JF. LOVENS
BILAG 2 PKT. 2. MILJOPARAMETRE:

N3INV1d 404
INVAIIIH DI
DITLNISFA
DNINMYHIAYC
DITLNISTA

BEMAZRKNINGER

Synlige og usynlige fortidsminder

MATERIELLE GODER

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade-
keer o.lign.

BEFOLKNINGEN

Afstande til offentlig og privat service.

Der forventes en tilvaekst af beboere i Tidselbjergomradet pa op til ca. 1.000 mennesker. | lokalplanomradet
udger den forventede tilvaekst pa 125-150 nye beboere, der skal betjene sig af offentlig og privat service.

Offentlige transportmuligheder

Jf. do. begr fremtidig planlaegning af offentlig transport i omradet forholde sig til den fremtidige, forventede be-
folkningstilvaekst.

Opholdsarealer

Der skal udlaegges tilstraekkelige opholdsarealer i omradet, tilpasset omradets nye funktion og befolkningstil-
vaekst.

Tryghed, kriminalitet

Befolkningstilvaekst og omradets nye anvendelse kan medfgre gget kriminalitet, der dog ikke forventes at udggre
et egentligt problem for omradet eller naboer til omradet.

Friluftsliv — rekreative interesser

MENNESKERS SUNDHED

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksio-

ner, lys mv.

Befolkningstilvaeksten og hele ibrugtagningen af Tidselbjergomradet medfgrer et behov for friluftssliv i naerom-
radet. Rammelokalplan 1111 laegger op til dette, lige som der i hele Slagelses nordlige bydel findes en raekke
rekreative udfoldelsesmuligheder. Skovrejsningsomradet nordvest for lokalplanomradet er et nyt tiltag, der
understgtter friluftslivet for hele omradet.

Der ma forventes en mindre pavirkning, der primaert udggres af lokal trafikstgj, der dog er af sa beskeden karak-

ter, at det ikke kan betragtes som et vaesentligt problem.

Trafiksikkerhed

Befolkningstilvaeksten betyder gget trafik bade i og til/fra omradet. Der skal reserveres tilstraekkelige muligheder
for udvidelse af eksisterende vejnet, lige som der i omradet skal etableres stiforbindelser og kryds, der tilgodeser
de svagere trafikanter.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg.

Grgnne omrader, skovrejsning

Det etableres ny skov i nseromradet, lige som en stor del af Tidselbjergomradet (uden for lokalplan 1157-
omradet) udlaegges til en bla-grgn passage; et engdrag med plads til flora og fauna.
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Forurening: CO,, SO,, NO,, partikler, VOC, stgv, mm.

KLIMATISKE FAKTORER

Mikroklima

Drivhuseffekt og aendret vandstand som fglge af global
opvarmning

VAND

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer

Mere fremtidig regn betyder, at der skal tages aktiv stilling til lokal afledning af regnvandet i omradet. | lokal-
planomradet lzegges op til, at bebyggelserne planlaegges, sa vand handteres pa egen grund — og at der i det hele

X taget teenkes i reduktion af afledning ved at reducere faste belaegninger, indskyde regnbede og forsinkelsesbas-
siner, faskiner og eventuelt grgnne tage.
Recipientpavirkning fra overfladevand X Der skal tages stilling til, hvor eventuelt overskydende overfladevand kan ledes hen.

Afledning af spildevand og rensning

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning X

Havmiljg X

JORDBUND ‘
Risiko for forurening af jord. X

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra-

deklassificering

Flytning af jord

Deponering af jord X

Rastoffer X
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Deponi af affald

LANDSKAB

Strandbeskyttelseslinie

S@- og abeskyttelseslinie

Skovbyggelinie

Klitfredede arealer

Kystnaerhedszonen

Landskabsfredninger

Landskabskarakter

Landskabets kuperede karakter skal bevares og endda sgges understreget gennem bebyggelsesplanlaegningen.

Jordbalance i anlaegsprojekter

Arealforbrug til byudvikling

Der indtages landbrugsareal, der konverteres til boligformal. Gennem bebyggelsesplanleegningen skal sikres, at
omradets grgnne karakter bevares.

Skovrejsning / Ophavelse af fredskov

Visuel pavirkning

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Ny bebyggelse vil medfgre en @ndring af omradets visuelle karakter, men der er i praksis kun tale om lavere
bebyggelse, der ikke vil veere markant i omradet som helhed.

Beskyttede naturtyper iht. Naturbeskyttelseslovens § 3

(Sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)

Der er ikke registreret §3 naturtyper inden for lokalplanomradet. Men inden for rammelokalplanomradet findes

et par vandhuller, der ikke skal belastes.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader, fuglebeskyttelses-
omrader)

Redlistede plante- og dyrearter

Der er pt. ikke registreret rgdlistede arter, men det er muligt, at der kan findes f.eks. flagermus i treebevoksnin-
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-
samt gvrige fugle gen.
Spredningskorridorer og barrierer herfor X
Vildtreservater X

SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1157

Realiseringen af byggeri inden for lokalplanomradet betyder en andring af omradets karakter, fra primaert land-
brugsomrade til boligomrade. Det har betydning for, hvordan omradet opfattes. Der vil komme forgget trafik i
omradet, der vil veere op imod 150 mennesker, der feerdes til og fra — og i — omradet. Da der er alene er tale om
boliger af begraenset stgrrelse, og da de i gvrigt planlaegges sadan, at der tages hensyn til omradets karakter, skgn-
nes omdannelsen ikke at have vaesentlig, negativ konsekvens for miljget i lokalplanomradet.
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AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANTITEL: ‘

Lokalplan 1157. Boligbebyggelse, Rosenkildevej/Valmuevej (Tidselbjerget 1)

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET DER SKAL SCREENES: ‘

Lokalplanen skal sikre plangrundlaget for opfgrelse af 60-70 raekkehus-boliger pa et areal mod Rosenkildevej og
Valmueve;j i Slagelse. Omradet er en del af rammelokalplan 1111, Tidselbjerget. Hele omradet er udlagt til boli-
ger, og der stilles krav om baeredygtighed i de enkelte projekter.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF JA NEJ

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag

X
30g4?(§3,stk.1,nr. 1)
3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vasentligt? (§ X
3, stk. 1, nr. 2)
4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlzaegstilladelser til projekter, som, myn- X

digheden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 3, stk. 1, nr. 3)

5. Fastleegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller indeholder den
kun mindre aendringer af sadanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesent- X
lig indvirkning pa miljget? (§ 3, stk. 2)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES ‘ ‘

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af lokalplan 1157 og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en
miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der samlet set ikke vurderes at forekomme en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere veesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.
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Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 4 stk. 1, at der ikke skal
gennemfgres en miljgvurdering af planen.
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