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HVAD ER EN HVIDBOG?

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. | forbindelse med
lokalplanprocessen for Lokalplan 1174 er der afholdt en idé-
fase/foroffentlighedsfase forud for udarbejdelsen af lokalplanfor-
slaget. | denne periode har interesserede borgere haft mulighed
for at komme med idéer og kommentarer til lokalplanens indhold,
inden et egentligt lokalplanforslag forelaegges for Slagelse Byrad.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog til
foroffentlighedsfasen.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uandrede. Bemaerkningernes

fulde ordlyd ses bagerst, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanforslaget sendes i
offentlig harine.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer Forslag til lokalplan 1174 med tilhg-
rende Kommunetilleeg nr. 47, for en ny dagligvarebutik pa Jord-
bzervej i Slagelse. Planforslaget omfatter det omrade, som er
markeret med sort pa kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i idéfase/foroffentlighedsfase
fra den 12. januar til den 26. januar 2017.

Slagelse Kommune har modtaget i alt 5 bemaerkninger inden for
hgringsfristen.

INDLEDNING = 2

SLAGELSE SYD@ST
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1.

Hans Erik Mgller
Astrid Lindgrensvej 21, 4200 Slagelse

Foraeldrebestyrelsen samt personale og ledelse i Daginstitution @stervang
Jordbaervej 2, 4200 Slagelse

Emine Koca
Astrid Lindgrensvej 23, 4200 Slagelse

Astrid og Johannes Vidbjgrg
Astrid Lindgrensvej 19, 4200 Slagelse

Grundejerforeningen pa Astrid Lindgrensvej v. formand Peter Valentin
Astrid Lindgrensvej 27, 4200 Slagelse
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SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER: RESUME AF AFSENDERENS IDEER | IDEFASEN/FOROFFENTLIGHEDSFASEN:

1. HANS ERIK M@LLER (HEM)

Det omtalte areal er ikke omfattet af Lokalplan 205. Kommune- HEM mener ikke, at der mangler dagligvarebutikker i Slagelse. Dog foreslar han, at den nye
planramme 1.3D25 — Kassebjerggdrd udlaegger arealet til offent- dagligvarebutik placeres inden for Kommuneplanramme 1.3D15 - Kassebjerggard, da omradet
lige formal, hvilket ikke abner op for muligheden for en dagligva- i Lokalplan 205 omtales som et serviceomrade til eksempelvis en butik.

rebutik. Desuden @gnsker bygherre ikke at etablere sig pa det
neevnte areal.

Planafdelingen indstiller: Ingen e&endringer.

Miljgstyrelsens greenseveerdier for st@j skal overholdes. Der er HEM papeger, at den nye dagligvarebutik vil forgge stgjniveauet pa Jordbaervej. Han frygter,
forskellige vejledende graenseveerdier for dagperioden, aftenpe- at der vil veere vareleveringer midt om natten/meget tidligt om morgenen.
rioden og natten.

Mandag- | Mandag-fre- | Alle dage k.
fredag dag 22-07

kl. 07-18 | kl. 18-22, Igr-
dag kl. 14-22,

s@ndag og

helligdag kl.

07-22
Boligomrader
forabenoglav | 45dB 40 dB 35dB
boligbebyggelse
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For omrader med boliger er der en yderligere vejledende graense-
veerdi for det hgjeste gjebliksniveau af stgjen om natten, stgjens
maksimalveerdi. Graenseveerdien for maksimalniveauet er 50 dB.

Planafdelingen indstiller: Ingen eéendringer.

Slagelse Kommune kan ikke vurdere projektets betydning for
ejendomspriserne i omrddet.

Planafdelingen indstiller: Ingen e&endringer.

Lokalplan 1092 — Stgjvold (byskovvold) mod motorvejen, Slagelse
dst blev vedtaget i 2011. Lokalplanforslaget blev udelukkende
sendt pr. post til de naermeste naboer, der graenser op til lokal-
planomrddet. Derudover blev den offentlige haring af lokalplan-
forslaget annonceret i avisen til andre interesserede borgeres ori-
entering.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Lokalplanen bergrer ikke eksisterende stisystem.

Planafdelingen indstiller: Ingen eendringer.

De naevnte tiltag vil blive relevante i forhold til udbygningen af
Slagelse by langs Byskovvej.

Planafdelingen indstiller: Ingen eendringer.

HEM papeger evt. endring af ejendomsvurdering som fglge af etablering af en ny dagligvare-
butik.

HEM navner, at der i Lokalplan 1092 for byskovvolden star, at lokalplanen blev sendt i offentlig
hegring til naboer for at sikre, at disse blev hgrt. Han papeger, at han aldrig har modtaget et brev
vedr. den offentlige hgring af denne plan.

2. FORZLDREBESTYRELSEN SAMT PERSONALE OG LEDELSE | DAGINSTITUTION
@STERVANG (FD@)

FD@ gnsker, at begge stisystemer langs byskovvolden opretholdes, da de binder hele lokalom-
radet godt sammen og bliver flittigt brugt af alle aldersgrupper.

FD@ understreger, at det er en god ide pa sigt at pafgre flere almennyttige boliger pa omradet
mellem Jordbaervej og Nykobbelvej. FD@ foreslar, at der taeenkes grgnne tanker ind i bebyggel-
sen; lavt byggeri, alternative energiformer, genanvendelse af regnvand mm.
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Dagligvarebutikkens overkgrsel til Jordbzervej bliver rykket laen-
gere mod syd, sa den ikke laengere er i konflikt med daginstituti-
onens overkgrsel til samme vej. Kommunens Vejafdeling vurde-
rer, at der med en klar afgreensning af daginstitutionens ud- og
indkarselsareal ikke vil vaere en konflikt med dagligvarebutikkens
overkgrsel. Desuden vurderes det, at overkgrslen fra Byskovvej vil
blive benyttet meget oftere end overkgrslen fra Jordbaervej.

Planafdelingen indstiller: Overkgrslen fra Jordbaervej rykkes laen-
gere mod syd, sd dagligvarebutikkens og daginstitutionens over-
karsler ikke ligger direkte over for hinanden. Se kortbilag 1 og 2 i
lokalplanforslaget.

Dagligvarebutikken placeres anderledes pd grunden, sd lager-
bygning og varegdrd ikke leengere ligger ind mod daginstitutio-
nen, men ud mod markarealet i syd@st. Kgleanleeg og udsugning
skal indarbejdes i selve butikken, sa det vurderes ikke, at der vil
veere gene fra disse.

Planafdelingen indstiller: Butikken placeres i det sydgstlige
hjgrne af lokalplanomrddet med den laengste facade ud mod By-
skovvej. Lagerbygningen og varegdrden placeres ved det hjgrne
af dagligvarebutikken, der vender laengst veek fra daginstitutio-
nen. Se kortbilag 1 og 2 i lokalplanforslaget.

Pa arealet imellem butikken og daginstitutionen bliver der plan-
tet en haek, og derudover udfares facaden med grgnne elementer
for at sikre omrddet et gr@gnnere udtryk.

Planafdelingen indstiller: Fglgende bestemmelser skrives ind i lo-
kalplanen:

FD@ papeger, at dagligvarebutikkens udkgrsel til Jordbaervej ikke er optimal i forhold til belast-
ningen af vejen, som i forvejen er en udfordring. Derudover frygter de forureningsfaktoren med
bilmotorer ud til vuggestuens soveomrade. FD@ foreslar, at der kun bliver etableret én over-
kgrsel fra Byskovvej, og samtidig kunne der abnes op for udelukkende stiadgang for de lette
trafikanter fra Jordbaerve;j.

FD@ papeger, at der vil vaere en stgjbelastning fra udsugning og kgleanlaeg i lagerbygningen og
varegarden, da de vender mod vuggestuens udendgrs soveomrade.

FD@ mener, at det vil veere hensigtsmaessigt at et placere hgjt stedsegrgnt buskads med hgje
treeer ud mod Jordbaervej.
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”8.1 Facader
Facader ma kun udfares i blankt murveerk i grd teglsten.

Der skal etableres facadebeplantning med eksempelvis klatre-
og/eller slyngplanter pGd minimum % af facaden ud mod Jordbaer-
vej og % af facaden ud mod Byskovvej, som vist i princippet i bilag
4.

9.2 Beplantning pa parkeringspladser

Der skal plantes en afskaermende beplantning i form af en haek
omkring parkeringspladserne, i princippet som vist pa kortbilag

2.

Haekken skal etableres som en stedsegrgn haek, som har et teet
udtryk.

Haekken skal have en bredde pd min. 1 m og en hgjde pé min. 1
m.

Haekken ma suppleres med tradhegn i en hgjde pG min. 1 m. pd
indvendig side.”

Se kommentarer til Hans Erik Mgllers bemeerkninger.

Planafdelingen indstiller: Ingen eendringer.

Se ovenstdende kommentarer om stgjforhold.

Planafdelingen indstiller: Ingen aendringer.

Se ovenstdende kommentarer om ejendomspriser.

3. EMINE KOCA (EK)

EK tilslutter sig h@gringssvaret fra Hans Erik Mgller (HEM).

4. ASTRID OG JOHANNES VI3dBI@RG (AJV)

AJV papeger, at placeringen af en butik pa Jordbaervej vil forgge stgjniveauet i morgen- og nat-

tetimerne.

LOKALPLAN NR. 1174 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 47 | | HVIDBOG



Planafdelingen indstiller: Ingen eendringer.

Se ovenstdende kommentarer om stgjforhold.

Planafdelingen indstiller: Ingen e&endringer.

Det er ikke hensigten med planloven at beskytte butikker fra kon-
kurrence. Projektet opfylder planlovens formdlsbestemmelse for
planlaegning til butiksformdl, idet det skaber et mere varieret bu-
tiksudbud. Bygherre gnsker ikke at etablere sig pd de naevnte are-
aler.

Planafdelingen indstiller: Ingen aendringer.

AJV papeger evt. &ndring af ejendomsvurdering som fglge af etablering af en ny dagligvare-
butik.

5. GRUNDEJERFORENINGEN PA JORDBARVEJ V. PETER VALENTIN (PV)

PV gor opmaerksom pa, at de i grundejerforeningen har modtaget flere henvendelser fra grund-
ejere, hvis ejendomme er beliggende ud mod Byskovvej. Grundejerne fgler sig negativt bergrte
af det planlagte byggeri. De forventer, at byggeriet vil medfgre stgjgener iseer for eiendommene
i nummer 19, 21 og 23.

PV papeger, at det er grundejerforeningens opfattelse, at der ikke er behov for yderligere dag-
ligvarebutikker i deres naeromrade, da de allerede har Fakta pa Byskov Allé, Kiwi pa Skovsgvia-
dukten, og der er ved at blive bygget en Netto pa Ingemannsvej. Grundejerforeningen foreslar
felgende placeringer til den nye dagligvarebutik:

- Paadressen Ndr. Ringgade 74, 4200 Slagelse

- Inden for Kommuneplanramme 1.3D15 — Kassebjerggard
- lerhvervsomradet ved Nykobbelvej
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Reekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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24 JAN 2017

Til Slagelse kommune

Emne: Indsigelse vedr. bygning af et supermarked ved Jordbaervej.

Da vi i sin tid byggede her pa Astrid Lindgrensvej, var de oplysninger vi kunne
indhente fra kommunen, at omradet mellem motorvejen og Byskovvej ved Jordbaervej var planlagt
til at skulle bebygges med lav boligbebyggelse. Der var ikke tale om industri eller andre
virksomheder, og det var helt fint. Fgrst skulle der dog etableres en stgjvold for stgjen fra
motorvejen var ganske simpelt for hgj. Ellers havde man vel ikke bygget stgjvolden. Planlagt
udvidelse af bgrnehaven blev ogsa udsat pa grund af stgjgenerne.

| det nordgstlige hjgrne af Kassebjerggardsvej-udstykningen ligger jf. lokalplan 205
fortsat et ubenyttet omrade, der i henhold til lokalplanen er planlagt som serviceomrade. Til f.eks
et supermarked.

Placering af et supermarked ved jordbaervej vil uomtvistelig forgge stgjniveauet
betragteligt. Stgj der bl. a. vil komme fra supermarkedes varemodtagelsen. Store last- og kglebiler
vil komme og kgre fra tidlig morgen. Og det gzelder hver dag formentlig inklusiv weekends. Det
kan da ikke vaere rigtigt, at man skal veekkes midt om natten/meget tidlig morgen, fordi der skal
modtages varer. Denne stgj vil i et vist omfang fortsaette til langt ud pa aftenen indtil
supermarkedet lukker. Det vil vaere en stgj, som i tilknytning til den stgj, der i forvejen er fra
Byskovvej og bgrnehaven ikke vil forbavse mig at ville overstige den max. graense, der er angivet i
lokalplan 205. Hvad hjaelper det, at bygge en stgjvold for at deempe stgjen, nar man umiddelbart
efterfglgende etablerer en anden stgjkilde.

Jeg skal derfor pa det kraftigste anmode om, at naevnte supermarked henvises til det
serviceomrade, der er udlagt og beregnet til sddanne virksomheder. Der er givetvis
flere gener udover stgjen forbundet med placeringen ved Jordbaervej. F. eks kan man vel naeppe
forestille sig, at de omkringliggende huse pa grund at dette vil stige i pris. Snarere tvaertimod.
Endelig er det jo ikke fordi vi mangler supermarkeder i denne by. Men skal der trods alt etableres
yderligere et supermarked her i gstbyen, ma jeg atter opfordre til at dette sker i det naevnte
serviceomrade, hvor det i forvejen er forventet.

Hans Erik Mgller
Astrid Lindgrensvej 21,

4200 Slagelse.



25 Jan 2017

Til Slagelse Kommune

| forlaengelse af min indsigelse dateret 24 jan 2017 ma jeg tilfgje, at jeg
er blevet opmaerksom pa lokalplan nr. 1092 vedr. etablering af stgjvolden mv.

| Denne lokalplan star, at forslaget til lokal planen udsendes i ny hgring
for at sikre at alle naboer hgres. Dette vil jeg pasta aldrig er sket. Vi har i hvert fald
aldrig modtaget noget vedr. Lokalplan 1092 til hgring.

| planen star, at omradet anvendes til boligformal og bebyggelse til
offentlige formal samt mindre butikker til omrades daglige forsyning uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Jeg ville formentlig allerede dengang have opponeret hvis jeg havde haft
kendskab til planen.

Herudover vil jeg tillade mig at sige, at et supermarked ala Rema i min
optik naeppe kan betragtes som en mindre butik, og at de stgjgener et supermarked
medfgrer ikke er i overensstemmelse med de angivne forudssetninger om, at det
skal vaere uden genevirkninger for omgivelserne.

Hans Erik Mgller
Astrid Lindgrensvej 21
4200 Slagelse



Slagelse d. 25 januar 2017

Hgringssvar til foroffentlighedsfasen for udbygning af
dagligvare butik pa Jordbzervej, Slagelse.

Kommentarer og ideer til eksisterende forslag om dagligvarebutik og
omkringliggende jorder ejet af Slagelse kommune.

Stgjvolden mod vestmotorvejen skrider planmaessigt fremad og vi forventer
at man fortsaetter begge stisystemer som er etableret pa den nu anlagte vold.
1 sti pa toppen af volden og en sti som Igber pa indersiden af volden mod
bebyggelsen og som fortsaetter og ender ved Nykobbelvej hvor den mgder
stisystem som Igber langs jernbanen op mod Byskovvej. Stisystemerne i
lokalomradet er en rigtig god ide og vores fornemmelse er at de bliver flittig
brugt af alle aldersgrupper og de binder hele lokalomradet godt sammen.

God ide at man pa sigt taenker at opfgre flere almennyttige boliger pa
omradet mellem Jordbaervej og Nykobbelvej. Vi foreslar at man maske
teenker grgnne tanker ind i opfgrelsen af bebyggelsen. Lavt byggeri,
alternative energiformer: sol og jordvarme, genanvendelse af regnvand og
forbrugsvand fra husholdning, grgnne feellesarealer, oldekolle-venligt.

Ift. opferelsen af dagligvarebutik finder vi det forkert at en af udkgrslerne fra
parkeringsareal bliver ud mod Jordbarvej. Vej + ind og udkgrselsforhold er i
forvejen belastet. Og vi teenker ogsa pa forureningsfaktoren ved en masse
starter, igangssaetning og holden stille med motor i gang ud til vores
soveomrade for vuggestuen.



Vi foreslar at man i stedet laver hhv én ind og én udkegrsel fra Byskovvej. |
forhold til nem indgang for gaende og cyklister kan man dbne op med
stiadgang pa f@rste parkeringsplads (som nedlzegges).

o |Ift stgj er vi bekymrede for den lavfrekvente og kontinuerlige stgj som der

kommer fra udsugning og kgleanlaeg i lagerbygning og varegard, da de vender
ud mod vuggestuens udendgrs soveomrade der bruges hver dag aret rundt.

e P3a det beplantede omrade mellem REMA bygning og Jordbaervej vil det vaere
hensigtsmaessigt at seette hgjt stedsegrgnt buskads med hgje treeer ind
imellem.

e Vistiller os selvfglgelig til yderligere disposition og deltager gerne i debatter
og eventuelle revideringer, samarbejde omkring byggeplaner.

Med venlig hilsen og pa vegne af

Foraeldrebestyrelsen, bgrn og personale i Daginstitutionen @stervang og ledelsen i
@stervang

Inge Larsen

Souschef
Center for Bgrn og Familie Direkte 58 52 52 20
Daginstitutionen @stervang telefon :
Jordbzervej 2, 4200 Slagelse

SLAGELSE — EAN : 5798007390174
S T


http://www.slagelse.dk/
https://www.facebook.com/SlagelseKommune
https://www.facebook.com/SlagelseKommune
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nedenstdende

Venlig hilsen
Emine Koca



Til Slagelse Kommune 25.1.2016

Emne: Indsigelse vedr. bygning af et supermarked ved Jordberve;.

Placering af et supermarked ved Jordbarvej vil uomtvistelig forege stojniveauet betragteligt. Stoj
der bl.a. vil komme fra supermarkedets varemodtagelse.

Store lastbiler og kelebiler vil komme fra tidlig morgen/nat. Og det galder hver dag, sikkert ogsa
weekender.

Det er ret belastende at skulle vaekkes midt om natten / tidligt om morgenen af motorstej, fordi der
skal modtages varer. Denne stgj vil 1 et vist omfang fortsatte til langt ud pa aftenen indtil
supermarkedet lukker.

Hvad hjelper det at bygge en stogjvold for at dempe stojen, nar man umiddelbart efterfolgende
etablerer en anden stgjkilde.

Der er givetvis flere gener udover stgjen forbundet med placeringen ved Jordbervej. F. eks. kan
man nappe forestille sig, at de omkringliggende huse pa grund af dette vil stige 1 pris, snarere
tvaertimod.

Vi vil derfor pa det kraftigste gore indsigelse mod denne plan om at bygge et supermarked.

Venlig hilsen

Astrid og Johannes Vidbjerg

Astrid Lindgrensvej 19
4200 Slagelse



Til Slagelse kommune

Emne; Indsigelse vedr. plan om ny dagligvarebutik pa Jordbaervej i Slagelse.

P& vegne af Grundejerforeningen Astrid Lindgrensvej skal jeg herved ggre folgende indsigelse mod
det planlagte byggeri.

Vi har i grundejerforeningen modtaget henvendelse fra flere medlemmer, hvis ejendomme er
beliggende ud mod Byskovvej og de fgler sig alle negativt bergrte af det planlagte byggeri.

Jeg henleder opmaerksomheden til kopi af skrivelse af den 24.01.2017 som vi har modtaget fra
Hans Erik Mgller, Astrid Lindgrensvej 21, bilag vedheeftet.

Det er ligeledes grundejerforeningens opfattelse, at et byggeri som det planlagte alt andet lige vil
medfgre betydelige stgjgener for flere af vores medlemmer, specielt hus nr. 19, 21 og 23.

Det er ligeledes foreningens holdning, at der ikke er behov for yderligere dagligvarebutikker i
vores naeromrade, da Fakta beliggende pa Byskov Alle netop er udvidet, Netto bygger pt. ny butik
pd Ingemannsvej og sidste &r opfarte Kiwi ny butik pa Skovsgviadukten. De to ny opfgrte butikker
blev alle placeret i “ikke boligomrdder” og er uden gener for naboer.

Grundejerforeningen vil herudover henlede opmaerksomheden pa, at der findes andre og i vore
@gjne bedre alternativer til placering af et nyt “varehus” i @stbyen

1. der ligger en ca. 8.000 m2 facadegrund til salg pa Ndr. Ringgade 74
der ligger et stort grundstykke ejet af kommunen mellem Kassebjerggdrdsvej og togbanen
- her er der stgj i forvejen.

3. Der ligger et erhvervsomrade ved Nykobbelvej med ubebyggede grunde.

Med venlig hilsen

Grundejerforeningen pa Astrid Lindgrensvej

FMD P//}Jentlm Astrid Lindgrensvej 27, Slagelse
/ /



24 JAN 2017

Til Slagelse kommune

Emne: Indsigelse vedr. bygning af et supermarked ved Jordbaervej.

Da vi i sin tid byggede her pa Astrid Lindgrensvej, var de oplysninger vi kunne
indhente fra kommunen, at omradet mellem motorvejen og Byskovvej ved Jordbaervej var planlagt
til at skulle bebygges med lav boligbebyggelse. Der var ikke tale om industri eller andre
virksomheder, og det var helt fint. Fgrst skulle der dog etableres en stgjvold for stgjen fra
motorvejen var ganske simpelt for hgj. Ellers havde man vel ikke bygget stgjvolden. Planlagt
udvidelse af bgrnehaven blev ogsa udsat pa grund af stgjgenerne.

| det nordgstlige hjgrne af Kassebjerggardsvej-udstykningen ligger jf. lokalplan 205
fortsat et ubenyttet omrade, der i henhold til lokalplanen er planlagt som serviceomrade. Til f.eks
et supermarked.

Placering af et supermarked ved jordbarvej vil uomtvistelig forgge stajniveauet
betragteligt. Stgj der bl. a. vil komme fra supermarkedes varemodtagelsen. Store last- og kglebiler
vil komme og kgre fra tidlig morgen. Og det gelder hver dag formentlig inklusiv weekends. Det
kan da ikke veere rigtigt, at man skal vaekkes midt om natten/meget tidlig morgen, fordi der skal
modtages varer. Denne stgj vil i et vist omfang fortsaette til langt ud pa aftenen indtil
supermarkedet lukker. Det vil vaere en stgj, som i tilknytning til den stgj, der i forvejen er fra
Byskovvej og bgrnehaven ikke vil forbavse mig at ville overstige den max. graense, der er angivet i
lokalplan 205. Hvad hjalper det, at bygge en stgjvold for at deempe stgjen, nar man umiddelbart
efterfglgende etablerer en anden stgjkilde.

Jeg skal derfor pa det kraftigste anmode om, at naevnte supermarked henvises til det
serviceomrade, der er udlagt og beregnet til sddanne virksomheder. Der er givetvis
flere gener udover stgjen forbundet med placeringen ved Jordbaervej. F. eks kan man vel naeppe
forestille sig, at de omkringliggende huse pa grund at dette vil stige i pris. Snarere tvaertimod.
Endelig er det jo ikke fordi vi mangler supermarkeder i denne by. Men skal der trods alt etableres
yderligere et supermarked her i gstbyen, ma jeg atter opfordre til at dette sker i det naevnte
serviceomrade, hvor det i forvejen er forventet.

Hans Erik Mgller
Astrid Lindgrensvej 21,

4200 Slagelse.



