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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i h@rings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.
Der er registreret i alt 4 bemaerkninger inden for hgringsfristen.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet
version, men hovedbudskaberne er uaendrede. Bemaerkninger-
nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaeftet som bilag.

Hvidbogen foreleegges byradet, inden lokalplanen godkendes
endeligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1205, Korsgr
Erhvervspark. Planforslaget omfatter omradet, markeret pa
kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 31.
august 2018 til den 26. oktober 2018.

INDLEDNING = 2
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:
1. Vejdirektoratet

2. Newsec Advisory A/S, Alvilde Bengtsson
Silkegade 8, 1113 Kgbenhavn K

3. Slagelse Erhvervscenter A/S
Sdr. Stationsvej 26, 1., 4200 Slagelse

4. Grundejerforeningen Musholmparken v Formand Troels Vedel
Musholmvej 59, 4220 Korsgr.
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Planafdelingen indstiller, at bemarkningen imgdekommes idet
kortbilag 2 tilfgjes vejbyggelinjen og der tilfgjes en ny § 7.4 med
tilhgrende forklarende tekst som ogsd indsaettes i lokalplanens
redeggrelse under afsnittet “Tilladelser og dispensationer fra
andre myndigheder” (efterfalgende paragrafnummerering kon-
sekvensrettes):

$ 7.4 Afstand til Vestmotorvejen
Der er tinglyst vejbyggelinje pa 35 m fra midten af Vestmotorve-
jen som vist pd kortbilag 2.

Forklarende tekst til § 7.4 og Redeggrelsen — Tilladelser og di-
spensationer fra andre myndigheder:

Det forudseetter tilladelse fra Vejdirektoratet, sdfremt der pd de
vejbyggelinjepdlagte arealer gnskes opfart ny bebyggelse eller
andre anlaeg og indretninger af blivende art (f.eks. hegnsmure,
parkeringsarealer, interne kgreveje, stgjvolde og stgjskaerme,
faststgbte skilte og flagstaenger, belysning, ledningsanlaeg, sep-
tiktanke og andre nedgravede beholdere m.m.). Konkret ansgg-
ning skal fremsendes til Vejdirektoratet med henblik pag behand-
ling.

Ingen bemeerkninger.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. VEJDIREKTORATET
Vejdirektoratet (VD) bemaerker, at lokalplanforslaget ikke giver VD anledning til at ggre indsi-
gelse.

Vejdirektoratet bemaerker, at lokalplanforslaget mangler oplysninger om tinglyst vejbyggelinje
langs Vestmotorvejen pa 35 m fra vejens midte.

Vejdirektoratet foreslar at der indsaettes en ny § 7.4 Afstand til Vestmotorvejen med fglgende
ordlyd: Der er tinglyst vejbyggelinje pa 35 meter fra midten af Vestmotorvejen. Der henvises
til bilag xx hvor den er indtegnet.

Vejdirektoratet foreslar, at fglgende tekst tilfgjet i redeggrelsesafsnittet og i lokalplanens
redeggrelse side 30:

Det forudszetter tilladelse fra Vejdirektoratet, safremt der pa de vejbyggelinjepalagte arealer
gnskes opf@rt ny bebyggelse eller andre anleeg og indretninger af blivende art (f.eks. hegns-
mure, parkeringsarealer, interne kgreveje, stgjvolde og stgjskaerme, faststgbte skilte og flag-
steenger, belysning, ledningsanleeg, septiktanke og andre nedgravede beholdere m.m.). Kon-
kret ansggning skal fremsendes til Vejdirektoratet med henblik pa behandling.

Vejdirektoratet noterer sig med tilfredshed, at oplysninger om adgangsforholdene til lokal-
planomradet er indarbejdet i lokalplanforslaget, idet vejadgang til lokalplanomradet kun ma
ske fra Tarnborgvej via Energivej med tilslutning til rundkgrslen ved motorvejstilslutning 42.
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Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen imgdekommes
sdledes, at den beskrivende tekst Ad 8.17 tilfgjes lokalplanens
redeggrelse sa afsnittet “Naturbeskyttelse” tilfgjes folgende
tekst:

“Vejdirektoratet farer i henhold til bekendtgarelse nr. 855 af 27.
juni 2016 § 9, jeevnfar Naturbeskyttelseslovens § 73, stk. 3, til-
syn med skiltning og opsaetning af andre indretninger i rekla-
megjemed langs statsvejene. Efter Vejdirektoratets opfattelse
vil det nye lokalplanomrdde og etablering af erhverv i omrddet
have karakter af dbent land, og evt. skiltning skal i givet fald
veere lovlig i henhold til bestemmelserne i Naturbeskyttelseslo-
vens § 21. Af den tilhgrende bekendtggrelse 855 af 27. juni
2016, fremgdr det bl.a. at skilte, som nzevnt i bekendtggrelsens
§§ 4 0g 5, ikke ma opseettes pd stgjvolde og lignende eller langs
motorveje og motortrafikveje, hvor der ikke er bymaessig be-
byggelse og skiltene mad ikke vaere vendt eller henvendt mod
motorvej eller motortrafikvej.”

§ 3.1 Anvendelse, delomrdde 1

Det fremgdr ikke tydeligt af lokalplanens anvendelsesbestem-
melse, at der kan indpasses restaurant samt tankstation med
vaskehal i delomrddet. Restauranter kategoriseres sammen
med diskoteker, spildesteder, biografer o.l. som virksomheds-
klasse 1-4. Det kraever en konkret vurdering af en konkret an-
s@ggning for at afgdre hvilken virksomhedsklasse en konkret
restaurant vil tilhgre. En tankstation med eller uden vaskehal
tilhgrer virksomhedsklasse 3.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen imgdekommes
sdledes at § 3.1 far folgende ordlyd efter fgrste punktum: ”Del-
omradet md derudover anvendes til restaurant, tankstation
med kiosk og vaskehal samt butiksformal for butikker med saer-
ligt pladskraevende varegrupper. Butikker md kun placeres in-

Vejdirektoratet bemeerker i forhold til Naturbeskyttelsesloven, at den del af lokalplanomra-
det, der graenser op til statsvejen Vestmotorvejen, karakteriseres som abent land og som fgl-
ge heraf er underlagt Naturbeskyttelseslovens absolutte forbud mod opstilling af reklamer
eller andre indretninger i reklame- eller probagandagjemed. Vejdirektoratet bemeerker vide-
re, at det er VD der fgre tilsyn med overholdelse af forbuddet langs statsveje (her alene Vest-
motorvejen). Vejdirektoratet noterer sig med tilfredshed, at Vejdirektoratets tilsynsforpligti-
gelse er medtaget i den beskrivende tekst under § 8.17 men foreslar, at det ogsa fremgar af
lokalplanens redeggrelse under afsnittet “Naturbeskyttelse”.

2. NEWSEC ADVISORY A/S

Newsec Advisory A/S er radgiver og hjalper i forbindelse med en kundes ekspansion af nye
restauranter i Danmark.

Newsec Advisory A/S bemaerker, at anvendelsen for delomrade 1 gnskes specificeret, sa der
gives mulighed for restaurant med drive-thru, og tankstation med vaskehal. Mener at Korsgr
by, ved en a&ndring af anvendelsesbestemmelsen, vil drage flere fordele heraf. Blandt andet
vil en restaurant skabe 50-70 arbejdspladser, det er deres erfaring at deres kunder bidrager
som tiltraekningskraft for andre retail-keeder. Interessen for lokalplanomradet blandt gvrige
retail-kaeder kan dermed pavirkes positivt. Kunden har interesse i at indga dialog om kgb af
areal safremt lokalplanens anvendelse udvides og specificeres til at inkludere muligheden for
opferelse af en fastfood restaurant med drive-thru.
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denfor det skraverede omrdde i delomrdde 1 ud mod Tdrnborg-
vej som vist pa kortbilag 2.”

Ny § 3.1 Anvendelse, delomrdde 1

Delomrddet ma kun anvendes til erhvervsformdl virksomheds-
klasse 1-3 herunder kontor og administrationsbyggeri (eksem-
pelvis som domicilbyggeri) samt forskning og undervisning. Del-
omrdadet md derudover anvendes til restaurant, tankstation
med kiosk og vaskehal samt butiksformdl for butikker med saer-
ligt pladskraevende varegrupper. Butikker md kun placeres in-
denfor det skraverede omrdde i delomrdde 1 ud mod Tdrnborg-
vej som vist pa kortbilag 2.

Som konsekvens af ovenstdende aendring tilfajes redeggrelsens
afsnit “Indhold” felgende tekst sidst i afsnittet om delomrdde 1:

“herunder restaurant og tankstation med kiosk og vaskehal”

Ny tekst:

Lokalplanen er delt op i 3 delomrdder. Delomrdde 1 udgagr et
randareal mod nord og ud mod Tarnborgvej. | delomrdade 1 er
der mulighed for indpasning af ikke miligbelastende virksomhe-
der herunder domicilbyggeri, kontorbyggeri, forskning og un-
dervisning, detailhandel i form af butikker for seerligt pladskrae-
vende varegrupper samt andre virksomhedstyper der kan rum-
mes indenfor virksomhedsklasse 1-3, herunder restaurant og
tankstation med kiosk og vaskehal.

§ 3.1 Anvendelse, delomrade 1

Det fremgdr ikke tydeligt af lokalplanens anvendelsesbestem-
melse, at der kan indpasses restaurant samt tankstation med
vaskehal i delomrdadet. Restauranter kategoriseres sammen
med diskoteker, spildesteder, biografer o.l. som virksomheds-
klasse 1-4. Det kreever en konkret vurdering af en konkret an-
s@ggning for at afgdre hvilken virksomhedsklasse en konkret

3. SLAGELSE ERHVERVSCENTER A/S

Slagelse Erhvervscenter foreslar, pa baggrund af serigse henvendelser, at anvendelsen i Om-
rade 1 udvides til ogsa at kunne rumme Fast Food Restauranter, servicestation med kiosk og
vaskehal m.m. Det vil veere med til at saette endnu mere skub i udviklingen af Korsgr Er-
hvervspark samt give mange arbejdspladser savel deltids- som fuldtids. Det vil ogsa typisk
veere arbejdspladser, som retter sig mod unge mennesker, og det har Korsgr i allerhgjeste
grad behov for, ikke mindst for at fastholde denne malgruppe sa lang tid som mulig.
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restaurant vil tilhgre. En tankstation med eller uden vaskehal
tilhgrer virksomhedsklasse 3.

Planafdelingen indstiller, at bemarkningen imgdekommes
sdledes at § 3.1 far folgende ordlyd efter farste punktum: “Del-
omrdadet md derudover anvendes til restaurant, tankstation
med kiosk og vaskehal samt butiksformdl for butikker med saer-
ligt pladskraevende varegrupper. Butikker ma kun placeres in-
denfor det skraverede omrdde i delomrdde 1 ud mod Tdrnborg-
vej som vist pa kortbilag 2.”

Ny § 3.1 Anvendelse, delomrdde 1

Delomrddet ma kun anvendes til erhvervsformdl virksomheds-
klasse 1-3 herunder kontor og administrationsbyggeri (eksem-
pelvis som domicilbyggeri) samt forskning og undervisning. Del-
omrddet mad derudover anvendes til restaurant, tankstation
med kiosk og vaskehal samt butiksformal for butikker med saer-
ligt pladskraevende varegrupper. Butikker ma kun placeres in-
denfor det skraverede omrdde i delomrdde 1 ud mod Tdarnborg-
vej som vist pa kortbilag 2.

Som konsekvens af ovenstdende andring tilfgjes redeggrelsens
afsnit ”Indhold” falgende tekst sidst i 1. afsnit om delomrdde 1:

“herunder restaurant og tankstation med kiosk og vaskehal”

Ny tekst:

Lokalplanen er delt op i 3 delomrdder. Delomrade 1 udggr et
randareal mod nord og ud mod Tarnborgvej. | delomrade 1 er
der mulighed for indpasning af ikke miljgbelastende virksomhe-
der herunder domicilbyggeri, kontorbyggeri, forskning og un-
dervisning, detailhandel i form af butikker for saerligt pladskrae-
vende varegrupper samt andre virksomhedstyper der kan rum-
mes indenfor virksomhedsklasse 1-3, herunder restaurant og
tankstation med kiosk og vaskehal.
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§ 3.1 Anvendelse, delomrdde 1
Se kommentar ovenfor om § 3.1 i relation til muligheden for en
Fast Food Restaurant.

§ 7.1 Facadebyggelinje, delomréade 1

Intentionen med facadebyggelinjen langs Tdarnborgvej (b-c) er at
skabe en randbebyggelse ud mod Tdrnborgvej. Det kan dog vise
sig teknisk sveaert, at etablere en randbebyggelse pa de lavtlig-
gende arealer langs Tdrnborgvej. Bestemmelsens ordlyd om-
kring facadebyggelinje b-c indstilles derfor aendret, sd facader
ikke ngdvendigvis skal placeres i facadebyggelinjen men dog
parallelt med facadebyggelinjen, sG karakteren af randbebyg-
gelse fastholdes. Derved skabes mulighed for mere aktive faca-
der ud mod Tdrnborgvej.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen imgdekommes idet
andet afsnit i § 7.1 tilfgjes folgende ordlyd:
“eller parallelt med”.

Ny § 7.1 (andet afsnit):

Ny bebyggelse i delomrade 1 med facade ud til Tarnborgvej skal
placeres med den lange del af facaden i eller parallelt med fa-
cadebyggelinjen b-c som vist pd kortbilag 2 svarende til 5 meter
fra vejskel mod Tdrnborgvej/skel mod matr. nr. 90a Tdarnborg
Hgd, Korsgr Jorde, sdledes at der ud mod Tarnborgvej dannes en
randbebyggelse.

Kommuneplanens retningslinjer for detailhandel samt ramme-
bestemmelserne for omrddet fastlaegger, at detailhandel i om-
rddet kun ma besta af butikker der forhandler seerligt pladskrae-
vende varegrupper. Lokalplanen er udarbejdet i overensstem-
melse med kommuneplanens retningslinjer og rammebestem-
melser for detailhandel. En aendring af kommuneplanens ret-

Slagelse Erhvervscenter bemaerker, at det kunne overvejes at opblgde anvendelsen i Omrade
1 saledes, at der kan vaere Fast Food Restauranter i det skraverede omrade, erhverv med be-
hov for facade mod Tarnborgvej samt butikker med seerligt pladskreevende varegrupper, med
krav om facade mod Tarnborgve]. Dette for ikke at gentage anvendelsen af den nordlige del af
det tidligere jernbaneareal, hvor boksbutikkerne vender “"ryggen” mod Tarnborgvej.

Slagelse Erhvervscenter bemaerker, at det kunne overvejes at tillade udvalgsvarebutikker stgr-
re end 800 m2 i lighed med Japanvej og Kinavej og ikke kun butikker for szerlig pladskraevende
varegrupper.
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ningslinjer og rammebestemmelser vil kraeve, at der udarbejdes
et kommuneplantilleeg. En e&endring af lokalplanens bestemmel-
ser i forhold til butiksformdl vil formentlig vaere sd vaesentlig en
andring, at det vil kraeve en ny hgring af et lokalplanforslag.

Omrddet er meget synligt og kraever, at der bliver taget hensyn
til omgivelserne ndr ny bebyggelse skal indpasses i omrddet.
Derfor fastsaetter lokalplanen bestemmelser om bygningers
udtryk og udseende, herunder materialevalg og farver, samt at
bygninger med seerligt hgje bygningsdele skal godkendes saer-
skilt med visualiseringer. Varmeveerket med skorsten og akku-
muleringstank er etableret som den fgrste nye bebyggelse i
omrddet og efter seerlige bestemmelser i lokalplanen, der kun
geelder for varmeveerket. Varmevaerket er dominerende i omra-
det alene i kraft af at det er den eneste nye bebyggelse i omra-
det. Med tiden, ndr erhvervsomradet er fuldt udbygget, vil den-
ne dominans fortone sig, og bebyggelsen i erhvervsomradet vil
blive en naturlig del af den bymaessige afgraensning af Kor-
s@r/Halsskov.

Erhvervsomrddet har indtil nu vaeret anvendt som landbrugs-
jord. Naturinteresserne indenfor lokalplanomrddet er derfor
begraensede. For at sikre grgnne arealer i omradet udlagger
lokalplanen delomrdde 3 mod vest. Delomradet skal fremsta
som et grgnt areal, hvor der ma opstilles tekniske installationer
til produktion af baeredygtig og vedvarende energi (f.eks. sol-
energi), samt indretning af teknisk regnvandsbassin. Her ligger
0gsd den nord-sydgdende sti fra stationen samt de to beskytte-
de fortidsminder, der helt friholdes for bebyggelse. Derudover
etableres en grgn korridor langs Energivej som en del af vejtra-
céet der far forbindelse til den nord-sydgdende sti.

Lokalplanen tillader, at der kan opseette op til 2 pyloner eller
lignende til skiltning i tilknytning til vejadgangen ind i erhvervs-
omrddet. For et erhvervsomrdde af denne stgrrelse bgr der vaere

4. GRUNDEJERFORENINGEN MUSHOLMPARKEN

Grundejerforeningen Musholmparken anerkender Slagelse kommune for det udviklingspoten-
tiale, der nu udfoldes i lokalplan 1205. Deres bemarkninger til lokalplanen skal derfor lzeses i
det lys, at de veerdsaetter de nye tiltage i omradet, men at de samtidig pa det kraftigste beder
politikere og embedsmaend udvise den stg@rste forsigtighed, nar et naturomrade af stor veerdi
inddrages til erhverv.

Omradet er omgivet af vaesentlige og beskyttede naturomrader.

Derfor er det vigtigt, at anlaegget ikke virker skeemmende i forhold til dette.

De foreslaede pyloner vil, for os at se, vaere i strid med den samlede naturinteresse og ungd-
vendige for at gennemfgre de tekniske funktioner.

Det er meget vigtigt, at alle lysanlaeg udfgres sa der sker minimal udstraling til omgivelserne -
man bevaeger sig i et meget naturfglsomt og delikat omrade.

Allerede nu ses den nye hvide skorsten og akkumulatortanken markant i omradet og virker
skeemmende for naturoplevelsen i omradet. Anlaegget ses isaer meget tydeligt fra Oldenbjerg.

LOKALPLAN NR. 1205 || HVIDBOG



mulighed for skiltning ved indkgrslen til omrddet.

Det fremgar af lokalplanens bestemmelser for savel gadebelys-
ning samt belysning af skilte, at belysning ikke ma veere til
blaendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Se i gvrigt kommentarer til lokalplanens bestemmelser og rede-
gdrelsesafsnit nedenfor.

§ 6.4 Tekniske bygningsdele, butiksformdl

Virksomheder der etableres indenfor lokalplanomrddet skal
overholde geeldende stgjgraenser i forhold til boligomrdder. Af-
standen fra en given stgjkilde er en betydende faktor i forhold til
oplevelsen af stgjen. Afstanden til Musholmparken fra lokal-
planomradet er over 500 m.

| praksis vurderer man en konkret stgjbelastning ved at gen-
nemfgre en stgjberegning af stgjudbredelsen fra en given stgj-
kilde baseret pa stgjkildens kendte stgjniveau. At der foretages
en stgjberegning fremfor en mdling af stgjen skyldes, at en
stgimdling vil vaere pavirket af baggrundsstgjen i det pdgeelden-
de omradde (dvs. andre stgjkilder som f.eks. vejstgj) og derfor
ikke giver et retmeessigt billede af stgjpdvirkningen fra en kon-
kret stgjkilde.

I tilfeelde hvor en stgjkilde synes at stgje for meget, vil der blive
foretaget en besigtigelse samt en stgimdling af stgjkilden som
grundlag for en beregning og vurdering af stgjkildens stgjbe-
lastning af omgivelserne.

7.6 Bygningshgjde

Bygningshgjden for varmeveerket herunder akkumuleringstan-
ken er en undtagelse i lokalplanen. @vrig bebyggelse indenfor
lokalplanomradet ma ikke overstige 12,5 meter mdlt fra ni-

10

| forhold til stgj mener Grundejerforeningen Musholmparken ikke det er nok med beregninger
— hvis malinger viser overskridelser skal der vaere mulighed for at fa deempet stgjen.

Det er afggrende for vor tilslutning til lokalplanen at stgjforholdene i Musholmparken ikke
pavirkes negativt med mere stgj. Motorvejen er allerede en stgj- og lugtbelastning.

Grundejerforeningen Musholmparken er kede af at akkumulatortanken er blevet udfgrt i en
hgjde af 26 meter, da den skeemmer omradet voldsomt. Anbefaler derfor, at man sgger tekni-
ske lgsninger saledes at sadanne hgje anlaeg undgas.
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veauplan. For byggeri til butiksformdl gaelder at bebyggelse ikke
md overstige 8,5 meter mdlt fra niveauplan.

| takt med at erhvervsomrddet bliver udbygget og bliver en na-
turlig del af byomrdadet, forventes varmeveerkets visuelle domi-
nans at fortone sig.

8.1 Farver

Lokalplanen giver mulighed for at facader kan males i jordfarver
og deres blanding med sort og hvid. Der er i lokalplanen sdledes
ikke lagt vaegt pa at bygninger skal fremstd i specifikke farver
men derimod giver lokalplanen en hvis frihed i forhold til valg af
farver og facadematerialer. Pa sigt vil erhvervsomrddet blive en
naturlig del af den bymeaessige afgraensning af Korsgr/Halsskov.

8.2 Facader

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen imgdekommes i det
farste afsnit i § 8.2 tilfgjes folgende ordlyd efter sidste punktum:
Facader ma ikke veere staerkt skinnende/reflekterende (maksi-
mal glansveerdi 20).

Ny § 8.2 Facader:

Facader skal udfgres sa de fremstar med murede facader eller
med betonelementer, lette stdlplader, zink, aluminium, tegl,
glas, tree eller som en kombination af disse evt. kombineret med
facadebeplantning. Facader md ikke veere steerkt skinnen-
de/reflekterende (maksimal glansvaerdi 20).

8.14 Skiltning, belysning
Det fremgdr af lokalplanen, at belysning af skilte ikke ma vaere
til bleendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

11

Grundejerforeningen Musholmparken anbefaler at man finder farver der ggr byggeriet sa lidt
synlig som muligt.

Grundejerforeningen Musholmparken bemaerker at reflekterende overflader skal undgas.

Grundejerforeningen Musholmparken mener det er vigtigt at der szettes begraensning for
lysudstralingen bade i forhold til en malbar styrke og vinkler da omradet vil kunne ses fra de
rekreative omkringliggende arealer, som grundejerforeningen ikke gnsker forringet ved at
lokalplanomradet ggres synligt med lys nar det er mgrkt.
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8.17 Pyloner

Lokalplanen tillader, at der kan opseette op til 2 pyloner eller
lignende til skiltning i tilknytning til vejadgangen ind i erhvervs-
omradet. Pylonerne ma maks. vaere 6 meter x 1,6 meter (hgjde x
bredde). Pylonerne vil ikke umiddelbart vaere synlige fra bolig-
omrdder, dog vil de formentlig kunne ses fra nordvendte etage-
boliger ved Motalavej. For et erhvervsomrdde af denne stgrrelse
bgr der vaere mulighed for skiltning ved indkarslen til omrddet.

Udover de to pyloner er der mulighed skiltning i form af flag-
grupper pa 3 eller 5 flagstaenger ved den enkelte virksomhed.
Derudover er der ikke mulighed for skiltning pd terraen ved den
enkelte virksomhed der overstiger 2 meter over naturligt ter-
reen.

9.4 Lyskilder, stgrrelse
Det fremgdr af lokalplanen, at belysning ikke ma veere til blaen-
dingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Det er ngdvendigt, at erhvervsomradet er forsynet med passen-
de gadebelysning. | takt med at erhvervsomrddet bliver udbyg-
get og bliver en naturlig del af byomrddet vil gadebelysningen
fra i erhvervsomrddet indgd som en naturlig del af det bymaes-
sige miljg.

9.16 Regnvand, vejarealer og parkering og 9.17 Regnvand,
bassin

Det fremgdr af lokalplanens § 9.15-17 hvorledes regn-
vand/overfladevand skal hdndteres. Det fremgdr, at regnvands-
afstremningen skal forsinkes pd den enkelte ejendom inden det
ledes til feelles regnvandshdndtering. Friarealer og ubefaestede
arealer skal, sdfremt jordbundsforholdene tillader det, indrettes

12

Grundejerforeningen Musholmparken laeser af bekendtggrelsen, at skilte og pyloner ikke ma
veere vendt mod motorvej. Bemaerker, at foreningen ikke er interesseret i at se pa disse pylo-
ner fra omgivende beboelse og nar man kgrer forbi og foreslar derfor, at de udtages af pla-
nen.

Grundejerforeningen Musholmparken mener at lyskilder i en hgjde pd 8 meter er for hgje, da
de vil kunne virke blendende for omgivelserne. Det er isaer vigtigt at disse lyskilder ikke kan
ses fra gst og nord.

Grundejerforeningen Musholmparken finder det er uklart, hvorledes overskydende overfla-
devand skal bortledes. Lokalplanen skal vaere ledsaget af en redeggrelse for dette, samt de
biologiske fglgevirkninger ved bortledning.
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sd regnvand kan nedsives. Der kan om ngdvendigt og muligt
etableres regnvandsbede, grdfter og lavninger til bortledning og
forsinkelse af overfladevand, herunder ogsd overfladevand fra
veje og parkeringsarealer, evt. med overlgb til regnvandsbassin
med kontrolleret udlgb til regnvandsledning, grdgft, dren eller
vandlgb. Lokalplanen giver mulighed for etablering af regn-
vandsbassiner.

I lokalplanens redeggdrelse under afsnittet “Teknisk forsyning -
Regnvandshdndtering” er naermere redegjort for hvorledes
overfladevand skal hdndteres, herunder at der er et naturligt
vandskel midt i lokalplanomrddet som betyder, at den nordlige
og den sydlige del skal afvande i hver sin retning. Endvidere
fremgdr det, at der er indgdet en aftale om medbenyttelse af
rende for udlgb til Storebeelt. Der er sdledes indgdet aftale om
afledning af regnvand med maks. 16 I/s og forventet maksimal
drlig vandmaengde pd 65.000 m? til Kruseminde kanalen via
tilledning til eksisterende rende beliggende ved Grgnlandsvej i
Korsgr.

Udover de to eksisterende regnvandsbassiner (som er vist med
foto i lokalplanens redeggrelse), forventes der etableret yderli-
gere regnvandsbassiner i omrddet til forsinkelse af regnvand.
Stgrrelsen af afledningen fra de enkelte regnvandsbassiner fast-
seettes i forbindelse med konkrete udledningstilladelser. Over-
fladevand afledes til tekniske anlaeg/kanaler, som decideret er
anlagt til at bortlede overfladevand/draenvand. Fra de tekniske
anlaeg ledes vandet til Storebaelt/Korsgr Nor. Forureningsmeaes-
sigt adskiller vandet sig ikke fra den eksisterende udledning.
Udledning af overfladevand overholder geeldende udlednings-
krav.

Redeggrelsen — Kommuneplan 2017 — Kommuneplanens ret-
ningslinjer - Klimatilpasning
Generelt skal der ved planlaegning for ny bebyggelse under kote

13

Grundejerforeningen Musholmparken stiller spgrgsmalstegn ved om det er klogt at bygge

sadanne anlaeg, der er beliggende under kote 3.
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3 foretages en afvejning af risikoen for oversvémmelse. Er risi-
koen for oversvgsmmelse stor, bar der ikke bygges med mindre
der indarbejdes afveergeforanstaltninger, der kan afveerge kon-
sekvenserne ved en oversvgmmelse. | Korsgr Erhvervspark er det
seerligt det nordlige omrdade, samt det gstlige omrade lige om-
kring rundkgrslen, der ligger under kote 3. Det fremgar derfor af
lokalplanens redeggrelse, at der ved nybyggeri i omrddet, skal
ske en afvejning af risikoen for oversvémmelse i forhold til be-
byggelsens placering og/eller der skal traeffes afveergeforan-
staltninger i forhold til den potentielle oversvgmmelsesrisiko.

Store dele af Korsgr og Halsskov ligger under kote 3 og er af
Staten udpeget som risikoomrdde i forhold til oversvammelse,
seerligt som fglge af havvandsstigninger. NGr der, som i Kor-
s@r/Halsskov, er tale om stgrre byomrdder der potentielt kan
vaere oversvgmmelsestruet, bgr afvaergeforanstaltninger mod
oversvgmmelse hdndteres gennem en samlet Igsning for byen.

Redeggrelsen — Kommuneplan 2017 — Kommuneplanens ret-
ningslinjer - Naturnetvaerk

Spredningskorridoren langs Vestmotorvejen er udlagt i Kommu-
neplan 2017 som Naturnetvaerk Korridor. En del af sprednings-
korridoren er omfattet vejbyggelinjen pad 35 meter fra vejens
midte og vil sdledes veere friholdt. Derudover er arealet indenfor
korridoren enten allerede befeestet og taget i brug eller omfat-
tet af lokalplanens delomrdde 3. Delomrade 3 skal fremstd som
et gragnt areal, hvor der ma opstilles tekniske installationer til
produktion af beeredygtig og vedvarende energi (f.eks. solener-
gi), samt indretning af teknisk regnvandsbassin.

Det fremgadr af lokalplanens redeggrelse, at Spredningskorrido-
ren er udpeget for hensynet til bilag IV-arten markfirben, som
inden for lokalplanomrddet lever pd skrdningerne langs Vestmo-
torvejen. Idet der ikke sker aendringer for arealanvendelsen, pd
disse skrdaninger vil planlaegningen ikke fa konsekvenser for be-

14

Grundejerforeningen Musholmparken er ikke overbevist om at lokalplanen ikke pavirker den

udlagte spredningskorridor.
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tydningen af spredningskorridoren.

Miljgvurderingsscreening — Visuel pavirkning

Uanset hvilken form for byudvikling der finder sted pd bar mark,
som det omtrent er tilfeeldet med Korsgr Erhvervspark (med
undtagelse af varmeveerket, “Kodakhuset” og den eksisterende
bebyggelse omkring transformerstationen), sa vil det fa en visu-
el indvirkning pa omgivelserne. Varmeveerket er dominerende i
omrddet alene i kraft af at det er den eneste nye bebyggelse i
omrddet. Med tiden, ndr erhvervsomradet er fuldt udbygget, vil
denne dominans fortone sig, og bebyggelsen i erhvervsomrddet
vil blive en naturlig del af den bymaessige afgraensning af Kor-
s@r/Halsskov.

I miljgvurderingsscreeningen er der foretaget en vurdering af
lokalplanens visuelle pavirkning hvis planen gennemfares. Det
er samlet set vurderet, at omradets naerhed til det eksisterende
byomrdde (som omkranser erhvervsomrddet mod nord, syd og
vest), vil betyde, at omrddet pa sigt vil udggre en del af den
horisontale opfattelse af Korsar by, og i det perspektiv ikke vil fG
en veesentlig visuel pdvirkning.

15

Grundejerforeningen Musholmparken er ikke enige i screeningens vurdering omkring den
visuelle pavirkning, da skorsten og akkumulator tanken allerede skeemmer omradet vaesent-

ligt.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Reekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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V Vejdirektoratet

Slagelse Kommune Dato 25. oktober 2018
Radhuspladsen 11 Sagsbehandler Carsten Stig Hansen
4200 Slagelse Mail csh@vd.dk
Telefon +45 7244 2934
. Dokument 18/12590-3
Fremsendt pa e-mail til plan@slagelse.dk Side 13

Vejdirektoratets bemaerkninger til Slagelse Kommunes forslag til Lokalplan nr. 1205 for
Korser Erhvervspark

Vejdirektoratet har den 31. august 2018 fra Plandata.dk modtaget meddelelse om Slagelse Kom-
munes forslag til Lokalplan nr. 1205 for Korser Erhvervspark. Planforslaget er i offentlig haring
indtil den 26. oktober 2018.

Lokalplanforslaget muligger:

s At fastholde omradets anvendelse til erhvervsformal.
s At give mulighed for indpasning af butikker for szerligt pladskrasvende varegrupper.

Lokalplanomradet graenser mod syd og ost op til Vestmotorvejen (statsvej nr. 20, Kege - Korsar)
pa strazkningen ca. km 106,400 ~ 106,900, hejre vejside. Vestmotorvejen er en statsvej, som Vej-
direktoratet er vejmyndighed for, og som falge heraf er lokalplanforsiagets bestemmelser af inte-
resse for Vejdirektoratet.

Vejdirektoratet er desuden tilsynsmyndighed i forhold til overholdelsen af naturbeskyttelseslovens
bestemmelser om reklameskiltning m.v. i det abne land langs statsvejnettet, jf. naturbeskytielseslo-
vens § 21. Vejdirektoratet varetager derfor de saerlige hensyn, som er forbundet hermed, ved be-
handlingen af lokalplanforslaget.

Vejdirektoratet har tidligere godkendt tilslutningen af Energive;j til den eksisterende rundkersel ved
Vestmotorvejens frakarsel nr. 42.

Indholdet af forslag til Lokalplan nr. 1205 for Korser Erhvervspark giver ikke Vejdirektoratet
- som vejmyndighed for Vestmotorvejen (statsvej nr. 20, Kege — Korser) og som tilsyns-
myndighed i forhold til naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1 — anledning til at gere indsigel-
se.

Bemaerkninger
Vejdirektoratet har imidlertid nedenstaende bemzerkninger til lokalplanforslaget, som det forudsaet-
tes, at Slagelse Kommune forholder sig til og om muligt indarbejder i den endelige lokalplan.

Vejdirekioralet Telefon +45 7244 3333 iz
Toldbuen & vd@vd.ck SE 60729018 Transport. Bygnings
4700 Naestved vejdirektoratet dk EAN 5798000893450 og Bollgministeriet
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Vedr. vejbyggelinjer:

Vejdirektoratet har noteret sig, at lokalplanforsalget mangler oplysninger om tinglyst vejbyggelinje
langs Vestmotorvejen. Vejbyggelinjen er er udlagt med 35 meter fra Vestmotorvejens midten. Vej-
direktoratet finder, at denne oplysning med fordel kan indsazttes som ny bestemmelse saledes:

7.4 Afstand til Vestmotorvejen

Der er tinglyst vejbyggelinje pa 35 meter fra midten af Vestmotorvejen. Der henvises til bilag xx
hvor den er indtaget.

Vejdirektoratet bemasrker hertil, at det forudsastter tilladelse fra Vejdirektoratet, safremt der pa de
vejbyggelinjepalagte arealer anskes opfart ny bebyggelse eller andre anlseg og indretninger af
blivende art (f.eks. hegnsmure, parkeringsarealer, interne kereveje, stajvolde og stajskaerme, fast-
stobte skilte og fiagstaenger, belysningsanlaeg, ledningsanlzeg, septiktanke og nedgravede behol-
dere m.m.). Konkret ansegning skal i givet fald fremsendes til Vejdirektoratet med henblik pa be-
handling. Det kan med fordel tilfejes som en selvstaendigt afsnit om vejbyggelinjer i redegerelses-
afsnittet og gentages pa sides 30.

Vedr. adgangsforhold

Vejdirektoratet har med tiliredshed noteret sig, at Slagelse Kommune har indarbejdet oplys-
ninger om adgangsforholdene til lokalplanomradet, idet vejadgangen til lokalplanomradet
kun ma ske fra Tarnborgvej via Energivej, som vist i princippet pa kortbilag 2, med tilslutning
til rundkarslen ved motorvejstilsiutning 42.

Vedr. naturbeskyttelsesloven

Ifalge Vejdirektorateis vurdering kan den del af lokalplanomradet, der greenser op til statsvejen
Vestmotorvejen, karakteriseres som abent land, og som falge heraf er omradet underlagt naturbe-
skyttelseslovens absolutte forbud mod opstilling af reklamer eller andre indretninger i reklame- eller
propagandasjemed, jf. naturbeskyttelseslovens! § 21. Vejdirektoratet farer i henhold til § 9, stk. 2 i
"Bekendtgerelse om opszetning af mindre oplysningsskilte, skilte i erhvervsomrader og reklamer pa
idreetsanleeg m.v. i det abne land” tilsyn med overholdelsen af bekendtgerelsen og af forbuddet i
naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1 langs statsvejene, (her alene Vestmotorvejen).

Vejdirektoratet har med tilfredshed noteret sig, at Vejdirekloratets tilsynsforpligtigelse er medtaget
uden ad 8.17.

Disse oplysninger bar endvidere fremga af lokalplanforslagets redegerelse under afsnittet "Natur-
beskyttelse”.

Forhandlede forhold

Med henvisning til planiovens § 19, stk. 3, bemaerker Vejdirektoratet, at nedennavnte af lokalplan-
forslagets bestemmelser tilgodeser de statslige vejinteresser samt forhold vedr. reklameskiltning i
det abne land, og bestemmelserne anses derfor for forhandlet med Slagelse Kommune, saledes at
disse ikke kan sandres uden en fornyet haring af Vejdirektoratet:

2.1 Matrikeloversigt

Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende matrikelnumre:

Ejerlav Tarnborg Hgd, Korser Jorde

86 b, 1 hp, 1rs, 1sv, offentligt vejareal 7000 ap, del af 90 a, 1vn, 1zy, del af offentligt veja-

' Bekendigeretse af lov om naturbeskyttelse (LBK nr. 933 af 24. september 2013)
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real 7000 af, 7000 as.

5.1 Vejadgang

Vejadgangen til lokalplanomradet ma kun ske fra Tarnborgvej via Energivej og Servicevej,
som vist i princippet pa kortbilag 2, med tilslutning ti rundkerslen ved motorvejstilslutning
42,

Vejdirektoratet har ikke yderligere bemaerkninger til lokalplanforslaget.
Afsluttende bemarkninger

Safremt avennavnte bemaerkninger giver anledning til spergsmal, kan undertegnede sagshehand-
ler kontaktes pa direkte tif.nr. 7244 2934 eller pa e-mail csh@vd.dk.

VerHg hilse

Landinspegktor

Kopi af dette brev er sendt til orientering til:
e Erhiervsstyrelsen, Langelinie Allé 17, 2100 Kebenhavn @. pr. e-mail til planloven@erst.dk.



Aarhus, d. 23.10.2018

Hgringssvar vedr. Lokalplan nr. 1205 - Korsgr Erhvervspark

I henhold til muligheden for at afgive hgringssvar vedr. lokalplan nr. 1205 har naervarende forespgrgsel
til formal at beskrive en foresldet specificering af arealbestemmelserne. Specificeringen angar serligt
omrade 1.

Den nuvarende anvendelsesbestemmelse for omrade 1 er formuleret saledes:

Anvendelse, delomrade 1

Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal virksomhedsklasse 1-3 herunder kontor og
administrationsbyggeri (eksempelvis som domicilbyggeri) samt forskning og undervisning.
Delomradet ma anvendes til butiksformal for butikker med sarligt pladskraevende
varegrupper. Butikker ma kun placeres indenfor det skraverede omréade i delomrade 1 ud
mod Tarnborgvej som vist pa kortbilag 2.

Vores forespgrgsel gar pa at anvendelsen udvides og specificeres til at inkludere muligheden for
opfgrelse af en fastfood restaurant med drive-thru. | forlaengelse heraf kan et forslag veere at give
mulighed for etablering af et serviceomrade for biltrafikken til/fra motorvej Vestmotorvejen (afkersel
42). Et serviceringsomrade, der sammen med de gvrige butiksbygninger vil inkludere en fastfood
restaurant med drive-thru, en tankstation og en vaskehal.

Narvarende hgringssvar har afsat i en konkret interesse hos en kunde, som Newsec Advisory radgiver
og hjaelper i forbindelse med kundens ekspansion af nye restauranter i Danmark. | samarbejde med
kunden har vi afsggt Korsgr for alternative lokationer. Som resultat af afsggningen har vi fundet
omradet ved afkgrsel 42, som den foretrukne placering af restauranten.

Safremt lokalplanens anvendelsesmaessige bestemmelse (sarligt for omrade 1) udvides og specificeres
til at inkludere restaurant med drive-thru, da vil vi mene, at Korsgr som by vil drage flere fordele heraf.
Her kan navnes fglgende.

- Muligenden samt opfgrelse af en fastfood restaurant med drive-thru vil betyde en gget
beskeaftigelse sarligt for byens unge borgere. Gennemsnittet for antallet af arbejdspladser hos
vores kunde ligger pa ca. 50-70 medarbejdere pr. restaurant (deltid og fuldtid).

- Det er vores erfaring og oplevelse at vores kunde bidrager som tiltreekningskraft for andre
retail-kaeder. Med udgangspunkt i denne erfaring samt muligheden for opfgrelse af en fastfood
restaurant med drive-thru kan interessen for lokalplanomradet blandt gvrige retail-kaeder
pavirkes positivt.

- Yderligere har kunden interesse i at indga en dialog omkring muligheder for keb, safremt at
anvendelsesbestemmelsen i lokalplanen udvides og specificeres til at inkludere muligheden for
opferelse af en fastfood restaurant med drive-thru.

Ved spgrgsmal eller behov for supplerende informationer, da kontant endelig undertegnede.

Alvilde Felicia B. Bengtsson
Radgiver

Cand.merc. (psyk)

TIf. (direkte): +45 61 33 61 87
alvilde.bengtsson@newsec.dk

Newsec Advisory A/S
www.newsec.dk | info@newsec.dk |CVR: 32 27 13 16

Silkegade 8 Banegardspladsen 20A (@
1113 Kebenhavn K 8000 Aarhus ‘\ RICS

TIf.: 33145070 TIf. : 87 315070
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Carsten Sloth Mgller

Fra: Per Birkegaard Madsen <per@slagelseerhvervscenter.dk>

Sendt: 26. oktober 2018 09:53

Til: Planhgring — officielle postkasse

Cc: Carsten Sloth Mgller; Henny Inger Nielsen

Emne: Hgringssvar i forbindelse med Lokalplan forslag 1205 - Korsgr Erhvervspark

Kzere Planafdeling

Slagelse Erhvervscenter A/S glader sig over det foreliggende Lokalplan forslag 1205 for Korsgr Erhvervspark, som jo
ligger helt unikt mellem en Korsgr Station med halv times togdrift i savel @st- som vestlig retning og E 20 med et

fuldt til- og frakgrselsanlaeg i direkte tilknytning til Erhvervsparken. Stgrre tilgeengelighed og synlighed fas ikke

Samtidig binder det den nyeste bydel — Musholmparken med Musholm Bugt Feriecenter hhv. Hgjbjergparken - og
Korsgr Station sammen med resten af Korsgr.

Det er derfor meget vigtigt, der bliver skabt vaekst og udvikling i Erhvervsparken, gerne hurtigst muligt.

Ikke mindst pa baggrund af serigse henvendelser vil vi forsla, at anvendelsen i Omrade 1 udvides til ogsa at kunne
rumme Fast Food Restauranter, servicestation med kiosk og vaskehal m.m. Det vil veere med at saette endnu mere
skub i udviklingen af Korsgr Erhvervspark samt give mange arbejdspladser savel deltids- som fuldtids. Det vil ogsa
typisk veere arbejdspladser, som retter sig mod unge mennesker, og det har Korsegr i allerhgjeste grad behov for,
ikke mindst for at fastholde denne malgruppe sa lang tid som mulig.

Det kunne overvejes at opblgde anvendelsen i Omrade 1 saledes, at der kan vaere Fast Food Restauranter i det
skraverede omrade, erhverv med behov for facade mod Tarnborgvej samt butikker med seerligt pladskraevende
varegrupper, med krav om facade mod Tarnborgvej. Dette for ikke at gentage anvendelsen af den nordlige del af det
tidligere jernbaneareal, hvor boksbutikkerne vender “ryggen” mod Tarnborgve;j.

Det kunne samtidig overvejes at tillade udvalgsvarebutikker stgrre end 800 m2 i lighed med Japanvej og Kinavej og
ikke kun butikker for saerlig pladskraevende varegrupper.

Vi ser meget frem til vedtagelsen af Lokalplanen.

Venlig hilsen

Per B. Madsen
Erhvervschef

Slagelse Erhvervscenter A/S
Sdr. Stationsvej 26, 1.
4200 Slagelse

TIf.: 28 80 14 71
Mail: per@slagelseerhvervscenter.dk
www.slagelseerhvervscenter.dk

Slagelse Erhvervscenter

Vi arbejder for erhvervslivet i Slagelse Kommune!



n m B NYHEDSBREV



Bemaerkninger til Lokalplan 1205

Grundejerforeningen Musholmparken

Revision af lokalplan for Korsgr Erhvervspark — lokalplan nr. 1205
Grundejerforeningen Musholmparkens bemarkninger.

Indledningsvis er det vaesentligt for Grundejerforeningen Musholmparken, at anerkende Slagelse kommune
for det udviklingspotentiale, der nu udfoldes i lokalplan 1205. Vores bemaerkninger til lokalplanen skal
derfor laeses i det lys, at vi vaerdsaetter de nye tiltage i omradet, men at vi samtidig pa det kraftigste beder
politikere og embedsmaend udvise den stgrste forsigtighed, nar et naturomrade af stor veerdi inddrages til
erhverv.

Omradet er omgivet af vaesentlige og beskyttede naturomrader.

Derfor er det vigtigt, at anlaegget ikke virker skeemmende i forhold til dette.

De foreslaede pyloner vil, for os at se, vaere i strid med den samlede naturinteresse og ungdvendige for at
gennemfgre de tekniske funktioner.

Det er meget vigtigt, at alle lysanlaeg udfgres sa der sker minimal udstraling til omgivelserne - man bevaeger
sig i et meget naturfglsomt og delikat omrade.

Allerede nu ses den nye hvide skorsten og akkumulatortanken markant i omradet og virker dette
skeemmende for naturoplevelsen i omradet. Anlaegget ses isaer meget tydeligt fra Oldenbjerg.
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6.4 Tekniske bygningsdele, butiksformal

Hvis beregninger af st@j efterviser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stdj, skal
der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks. yderligere inddaekning af
stgjkilderne.
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Det er ikke nok med beregninger — hvis malinger viser overskridelser skal der veere mulighed for at fa
daempet stgjen.

Det er afggrende for vor tilslutning til lokalplanen at stgjforholdene i Musholmparken ikke pavirkes
negativt med mere stgj. Motorvejen er allerede et en stgj- og lugtbelastning.

7.6 Bygningshgjde

For varmeveerket alene gaelder, at sdfremt det er ngdvendigt for bebyggelsens funktion, tillades dele af
bebyggelsen (f.eks. kedelhaller og halmlager, eller andre anlaeg, der kraever stor hgjde) opfart med en hgjde
pd op til 20 m over niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid gaeldende bygningsreglement.
Akkumuleringstank samt skorstene ma opfares med en hgjde pd op til 26 m mdlt fra niveauplan fastsat i
henhold til det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Vi er meget kede af at akkumulatortanken er blevet udfgrt i en hgjde af 26 meter, da den skemmer
omradet voldsomt.

Vi skal derfor anbefale at man sgger tekniske Igsninger saledes at sddanne hgje anlaeg undgas.

8.1 Farver

Facader ma kun males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid.

Traebeklaedning skal fremsta i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid eller i traeets naturlige farve.
Vi vil anbefale at man finder farver der gor byggeriet sa lidt synlig som muligt. Ligeledes skal
reflekterende overflader undgas.

8.14 Skiltning, belysning

Tekst og logo i skilte md veere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pd facaden. Belysning ma ikke
veere til blaeendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Det er vigtigt at der szettes begraensning for lysudstralingen bade i forhold til en malbar styrke og vinkler
da omradet vil kunne ses fra de rekreative omkringliggende arealer, som vi ikke gnsker forringet ved at
lokalplanomradet ggres synligt med lys nar det er mgrkt.

6.17 Pyloner

Ud mod Rundkgrslen pa Tarnborgvej i delomrdde 1 er det tilladt at opsaette op til 2 pyloner eller lignende til
skiltning i tilknytning til vejadgangen ind i omrddet. Pylonerne ma maks. Veere 6 m x 1,6 m (hgjde x bredde)
og skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

Vi laeser af bekendtggrelsen af skilte og pyloner ikke ma vaere vendt mod motorve;j.

Vi er ikke interesseret i at se pa disse pyloner fra omgivende beboelse og nar vi kgrer forbi og foreslar
derfor, at de udtages af planen.

9.4 Lyskilder, stgrrelse

Lyskilder langs den primaere adgangsvej md maksimalt have en hgjde pd 8 m. Lyskilder langs de sekundaere
adgangsveje og ved parkeringsarealer ma maksimalt have en hgjde pd 5 m. Lyskilder langs den
nord/sydgdende primeaere sti i delomrdde 3 mé maksimalt have en hgjde pd 3 m.

Lyskeglen skal vaere nedadrettet, sG de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Vi mener at lyskilder i en hgjde pa 8 meter er for hgje, da de vil kunne virke bleend endende for
omgivelserne. Det er iszer vigtigt at disse lyskilder ikke kan ses fra gst og nord.

9.16 og 9.17 Regnvand, vejarealer og parkering — Regnvand, bassin
Det er uklart, hvorledes overskydende overfladevand skal bortledes. Lokalplanen skal vaere ledsaget af
en redeggrelse for dette, samt de biologiske fglgevirkninger ved bortledning.
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Redeggrelsen om Klimatilpasning
Er det klogt at bygge sadanne anlzaeg, der er beliggende under kote 3?

Redeggrelsen om Naturnetvaerk
Vi er ikke overbevist om at lokalplanen ikke pavirker den udlagte sprednings korridor.

P

Bkologisk forbindelser - vedtaget -

Bl Gkologiskeforbindzlser - Vedtagat
Potentiells ekologiske forbindelser - Vedtaget

MV-Screening
Vi er ikke enige i screeningens vurdering omkring den visuelle pavirkning, da skorsten og akkumulator
tanken allerede skeemmer omradet vaesentligt.

Med venlig hilsen
Grundejerforeningen Musholmparken
Formand Troels Vedel

Musholmvej 59
4220 Korsgr
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