4. Anmodning om opstart af lokalplan for senioregnede almene
boliger i Korsgr
Sagsnr.: 25-011891 Abent

Kompetence
Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget

Beslutningstema

P& @konomiudvalgets mgde den 20. oktober 2025 (4) blev det besluttet, at man gnskede at flytte
Korsgr Bibliotek til bygningerne ved Korsgr Kulturhus, samt at man godkendte det forelgbige
idéoplaeg fra Bolig Korsgr, med henblik pd at modtage en lokalplananmodning for et
seniorbofzllesskab ved biblioteksgrunden. Idéoplaeg og lokalplananmodning skulle tydeligt illustrere
og omfavne visionerne i Udviklingsplan Korsgr.

Bolig Korsgr har nu fremsendt en lokalplananmodning (bilag 1), som omfatter 42 almene boliger i to
etager, samt et feelleshus. Bebyggelsen planlaegges som raekkehuse med fokus pa tilgaengelighed og
faellesskab, og integreres i den byneere kontekst med stiforbindelser til Korsgr Bypark og Halsskov.
Projektet haenger godt sammen med ambitionerne beskrevet i Udviklingsplanen for Korsar.

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget skal tage stilling til, om lokalplanarbejdet skal igangsaettes.

Indstilling
Chefen for Teknik, Plan og Erhverv indstiller,

1. at Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget beslutter at igangsaette en lokalplan for senioregnede
almene boliger ved Bernstensgade i Korsgr.

Sagens indhold

Sammen med lokalplananmodningen, har Bolig Korsgr ogsa fremsendt et idéoplaeg (bilag 2), som i
grove traek skitserer hvordan at lokalplanomradet skal udvikles.

Projektet omfatter opfgrelse af 42 boliger, der udformes som raekkehuse med fokus pa
tilgaeengelighed, 8benhed og lav vedligeholdelse. Hver bolig far eget uderum i form af terrasse eller
altan, og boligerne opfgres i varierende stgrrelser som en blanding af 2-, 3- og 4-vaerelses enheder.
Denne disponering er i trd&d med anbefalingerne i Udviklingsplan Korsgr, hvor det fremhaeves, at
omradet potentielt bgr udvikles med raekkehuse, dobbelthuse og etageboliger i 2-4 etager.

Projektet indpasses i den bynaere kontekst med stiforbindelser, der skaber kobling til Korsgr Bypark,
havnen og det omkringliggende byomr&de. I Udviklingsplan Korsgr er det en forudsaetning for
byudviklingen i omradet, at bydelen bringes taettere pd vandet, og at de store, 3bne flader fortzettes
med beplantning og bebyggelse. Formalet er at skabe uderum med en menneskelig skala, der
opleves mere indbydende og understgtter et aktivt byliv.

Omradet ligger i naturlig forlaengelse af det grgnne landskabsband, som pa sigt gnskes etableret i
henhold til Udviklingsplan Korsgr. Dette medfgrer et saerligt fokus pa at styrke kvaliteten af
bynaturen og forbedre adgangen hertil. Udearealerne planlaagges med en aben og inviterende
karakter, hvor beplantningen primaert bestdr af hjemmehgrende arter. Dette skal bade fremme
biodiversitet og give omradet et grgnt og frodigt udtryk. Der laegges vaegt pa at skabe et miljg, som
understgtter feellesskab blandt beboerne og samtidig bidrager positivt til det omkringliggende
bymilja.

Der etableres interne stiforbindelser mellem boliger, faelleshus og parkeringsarealer, og der sikres
offentlig adgang gennem bebyggelsen. Parkeringspladser anlaegges med én plads pr. bolig, herunder
handicapparkering, og affaldshandtering placeres med adgang fra Bernstensgade og Gl.
Banegardsplads.



Projektet integrerer tiltag som handtering af regnvand via LAR-lgsninger og ambitioner om genbrug
af byggematerialer fra den nedrevne biblioteksbygning. Der er registreret forurening pa grunden,
som skal h@ndteres i forbindelse med projektets gennemfgrelse.

Mellem boligerne etableres faellesarealer, som kan rumme aktivitetszoner, eksempelvis med
motionsredskaber, der er tilgaengelige for bade beboere og @vrige borgere. Disse faciliteter skal
styrke den sociale og funktionelle sammenhang mellem seniorbofaellesskabet og byen.

Feelleshusets placering ved kanten af bytorvet understgtter denne integration, idet det skaber
mulighed for feelles udendgrs aktiviteter og visuel kontakt mellem bebyggelsen og det offentlige rum.
Samlet set bidrager projektets udformning af udearealerne til at 8bne bebyggelsen mod byen og
skabe en aktiv og inkluderende bydel.

Administrationen vurderer, at bdde anmodningen og idéoplaegget er i god overensstemmelse med
Udviklingsplan Korsgrs principper for arealudvikling pa Halsskov, og der anbefales derfor at man
igangsaetter en lokalplan.

Projektet vil samtidig indga som en integreret del af den samlede helhedsudvikling for Halsskov, som
blev besluttet af @konomiudvalget den 22. april 2025 (bilag 3). I den kommende lokalplanproces vil
projektet blive kvalificeret og videreudviklet med henblik pa at skabe et omrade, der inviterer til
feellesskab - bade for de kommende beboere, og for nuvaerende pd Halsskov.

Sidelgbende med lokalplanarbejdet, gennemfgres en proces med forundersggelser af grunden,
herunder undersggelser af forurening, miljgforhold og lignende. Samtidig arbejdes der pa projektet
for Korsgr Kulturhus, som skal klarggres til at rumme biblioteket, ndr den nuvaerende biblioteksgrund
er klar til fraflytning.

Opstart af lokalplanarbejdet vil medfgre, at den eksisterende lokalplan nr. 1253 - Boligbebyggelse i
Korsgr Bypark - helt eller delvist ma ophaeves. Dette skyldes, at den nye lokalplan vil omfatte
matrikel 324h, som allerede er omfattet af lokalplan 1253.

Retligt grundlag

Lokalplaner tilvejebringes efter Planlovens kapitel 5.
Kommuneplantilleeg tilvejebringes efter Planlovens § 23c.

@konomiske og personalemassige konsekvenser
Ingen bemeerkninger.

Tveergdende konsekvenser

Som det fremgar af @konomiudvalgets beslutning den 10. oktober 2025, understgttes flytningen af
Korsgr Bibliotek, af planerne om boligudvikling pa den nuvaerende biblioteksgrund. S&fremt der
treeffes beslutning om at igangsaette lokalplanlaegning for boliger pa grunden, vil der dermed ogsa
veere sammenhange med en flytning af Korsgr Bibliotek og Borgerservice til Kulturhuset.

Sagens videre forlgb

Hvis lokalplanlaagningen igangsaeettes, vil Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget og Byradet pa et
senere mgde blive forelagt et forslag til lokalplan.

Beslutning i Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget den 1. december 2025
Fravaerende: Ingen

At 1: Godkendt.

Bilag
25-011891-12 Bilag 1 - Lokalplananmodning
25-011891-1 Bilag 2 - Idéoplaeg fra Bolig Korsgr


https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=a4db0ceb-6e10-4b7a-8bd4-d6b8f35bfd6c
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=3b01d221-f943-41e8-ba32-fb5590437612

25-011891-3 Bilag 3 - Forslag til igangsaettelse af en proces for arealudvikling pa Halsskov
(@konomiudvalget d. 22. april 2025)
25-011891-4 Bilag 4 - Arealudvikling p& Halsskov (@konomiudvalget d. 20. oktober 2025)


https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=e7e6114a-5173-48cf-98df-ece8148c8e33
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=e7e6114a-5173-48cf-98df-ece8148c8e33
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=fe8d6679-4097-42be-a6cf-072ec3515cc6

