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INDLEDNING = 2

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan fastholder omradets anvendelse til erhvervs-
formal og opdeler erhvervsomradet i forskellige miljgzoner efter
virksomhedsklasser. Saledes vil der i randen af erhvervsomradet,
op mod eksisterende boligomrader, kunne etableres klasse 1-2
virksomheder, mens der i den centrale del af omradet kan etab-
leres klasse 1-4 virksomheder. Mod syd, @st og vest etableres en
10 meter bred afskeermende beplantning mod eksisterende bo-
ligomrader.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 22.
december 2017 til den 16. februar 2018.

Slagelse Kommune har modtaget 17 indsigelser der overordnet
handler om afskaermende beplantning, servitut om plantebzelte,
byggelinjer, bygningshgjder og etageantal, udstykning, anven-
delse til boligformal, eksisterende antennemast, trafik og parke-
ring, trafiksikkerhed, grundejerforening, virksomhedsklasser,
problemer med stgj, stgjafskeermning og afskaermning af oplag.

Pa baggrund af indsigelserne er der lavet fglgende a&ndringer:

e |§5.1 gives mulighed for helt eller delvis lukning for til-
kgrsel via Lillevangsvej.

o | §&7.1reduceres byggelinjen mod matr. nr. 476i Slagel- o
se Markjorder til 2,5 meter. 2 u“;va.:gsg?

e P3 kortbilag 2 fjernes beplantningsbaeltet, der markeres Alle PEE =6 iz
en eksisterende antennemast og den reducerede bygge-
linje pa 2,5 meter angives.

e Bestemmelser om grundejerforening i § 11 udgar. N AR i |4 P

e Der tilfgjes en ny § 12.1 om delvis ophaevelse af lokal- ‘ T
plan 194.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, forelaegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en
udarbejdelse af lokalplanen skal szettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastszaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan ser omradet ud i dag.
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1.2

13

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (Lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018) fastszettes herved fglgen-
de lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalpla-
nens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastholde omradets anvendelse til erhvervsformal,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse,
parkeringsarealer og tilkgrselsforhold samt afskeermende beplantning,

at forebygge miljgkonflikter med omgivelserne.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Slagelse Markjorder

1ly, 1ly, 1lz, 1lee, 1ma, 1mb, 1md, 1me, 1mf, 1mg, 1mh, 1mi, 1mk, 1g, 1ii, 3c, 3e, 3eb, 3ef,
3em, 3eq, 3er, 3es, 3ev, 3ey, 3ez, 3eg, 3f, 3fa, 3fb, 3fc, 3fd, 3fe, 3ff, 3fq, 3gc, 3u, 7000di,
7000eq, del af 3ep.

samt alle parceller, der efter den 22. december 2017 udstykkes fra de naevnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2 som vist pa kortbilag 2 og udggr samlet set et
areal pd ca. 142.750 m?. Delomrade 1 udggr et areal pd ca. 54.250 m2. Delomrade 2 udger et
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Ad3.20g 3.3

| forhold til klassificering af virksomheder, henvises til Hindbog
om miljg og planleegning — boliger og erhverv i byerne, 2004
udarbejdet af Miljgministeriet, Miljgstyrelsen og Skov- og Natur-
styrelsen, Landsplanafdelingen.

23

3.1

3.2

33

4.1

5.1

areal p& ca. 88.500 m2.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Lokalplanomradets anvendelse fastszettes til erhvervsformal. Der ma ikke etableres nye virk-
somheder, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvand.

Anvendelse, delomrade 1
Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal for virksomhedsklasse 1-2.

Anvendelse, delomrade 2
Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal for virksomhedsklasse 1-4.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykningsprincip
Ejendomme m3 ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 1.500 m2.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEIJE

Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske primaert fra Korsgrvej som vist pa kortbilag 2. For
biler under 3.500 kg, cyklende og gaende fastholdes derudover en sekundaer vejadgang til

LOKALPLAN NR. 1189



Ad 5.2
Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskaering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen.

Ad 5.4

Gdende i omrddet skal benytte fortove langs adgangsveje. Cykli-
ster skal benytte omrddets adgangsveje. Nord for omrddet har
Fodsporet sit forlgb.

5.2

5.3

5.4

5.5

lokalplanomradet fra Lillevangsvej med forbindelse til Idagardsve;.

Veje
Der udlaegges areal til vejadgange som vist pa kortbilag 2, idet eksisterende vejadgange fast-
holdes med fglgende minimum vejbredder:
e Kongstedvej: 10 meter heraf 6,5 meter kgrebane og 1,75 m fortov i begge sider,
e Rugveaenget: 10 meter, heraf 6,5 meter k@rebane og 1,75 m fortov i begge sider,
e Kongstedparken: 8 meter, heraf 5 meter kgrebane og 1,5 m fortov i hgjre side i vestlig
retning og 1,5 m graesrabat i venstre side i vestlig retning.

Der fastlaegges et oversigtsareal ved overkgrslen til Korsgrvej pa 9x36 m som vist pa kortbilag
2, hvor der ikke ma etableres beplantning eller placeres faste elementer herunder bebyggelse
med en hgjde der overstiger 1 m. Undtaget er dog opstilling af en skiltepylon til faelles skilt-
ning for omradet. Skiltepylonen ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse
med trafikafvikling i overkgrslen.

Der fastlaegges et oversigtsareal pa 15x15 m ved overkgrslen til Kongstedve] fra Kongstedpar-
ken som vist pa kortbilag 2, hvor der ikke ma etableres beplantning eller placeres faste ele-
menter herunder bebyggelse med en hgjde der overstiger 1 m.

Tilgeengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

STIER

Stier
Der udlaegges ikke stier indenfor lokalplanomradet.

PARKERING

Parkering
Parkering skal ske pa egen grund. Anlaeg af parkering skal ske i overensstemmelse med Slagel-
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

6.1

6.2

se Kommunes parkeringsstrategi for Slagelse Kommune. Der skal dog som minimum etableres
1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal.

Cykelparkering
Der skal etableres cykelparkering efter behov.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal der, etableres parkeringspladser udformet, sa de
kan anvendes af personer med handicap.

Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal
vaere niveaufri adgang til alle faciliteter.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
Der skal etableres vendeplads og kgreareal pa den enkelte ejendom efter behov.

Befastelse, veje
Adgangsveje som vist pd kortbilag 2 skal veere befaestet med asfalt.

Befastelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer pa de enkelte ejendomme skal vaere befeestet med fglgende materiale:
asfalt eller belaegningssten.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma ikke fremfgres pa facader.
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6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

Tekniske anlaeg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformationsstationer mv.) skal
integreres i bebyggelsen.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobeboelse, offentlige veje og
stier.

Eksisterende gittermast/antennemast til sirene, telekommunikation m.m. med tilhgrende
teknikbygning som vist pa kortbilag 2 ma fastholdes og vedligeholdes.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende spildevandskloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggelinje

Der palaegges en byggelinje pa 15 m mod skel til hhv. eksisterende boligomrader mod syd, gst
og vest samt en byggelinje pa 2,5 meter mod matr. nr. 476i Slagelse Markjorder mod nord
som vist pa kortbilag 2.

Afstand til vejskel
Der palaegges vejbyggelinjer pa 5 meter mod vejskel til hhv. Korsgrvej, Kongstedvej, Rugvaen-
get og Kongstedparken som vist pa kortbilag 2.

OMFANG

Byggefelter
Der udlzaegges ingen byggefelter.
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74

7.5

7.6

8.1

8.2

10

Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50 %. Bebyggelsesprocen-
ten for den enkelte ejendom indenfor det skraverede omrade i delomrade 2 pa kortbilag 2,
svarende til matr. nr. 1ii Slagelse Markjorder, ma ikke overstige 55 %.

Etager
Bygninger indenfor delomrade 1 ma maks. opfgres i 1 etage.

Bygninger indenfor delomrade 2 ma maks. opfgres i 2 etager.

Bygningshgjde

Bygningshgjden indenfor delomrade 1 ma maks. veere 6 m malt fra niveauplan fastsat i det til
enhver tid geldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebe-
gransningen.

Bygningshgjden indenfor delomrade 2 ma maks. veere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i det
til enhver tid geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjde-
begransningen.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FARVER

Farver
Facader ma kun males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid. Vinduer og dgre ma
males i andre farver.

Farver
Traebeklaedning skal fremsta i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid eller i traeets
naturlige farve.
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8.3
8.4
8.5
8.6
8.7
Ad 8.8 8.8
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).
Ad 8.9 8.9
Sedumtage er beplantede tage, der bdde virker isolerende og
opsuger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pd tradi-
tionel vis.
8.10

11

FACADER

Facader
Facader skal udfgres som murede facader, pudsede facader, facader i tree, lette stalplader
eller andre praefabrikerede facadeelementer.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end halvdelen af facaden) kan udfgres i andre mate-
rialer end facadematerialerne, f.eks. glas.

Ventilationsafkast

Ventilationsafkast i delomrade 1 skal placeres, sa synligheden fra tilstedende boligomrader
minimeres mest muligt. Ventilationsmotorer ma ikke placeres pa bygningernes tage eller fa-
cader.

TAGE

Tagform
Der fastsaettes ingen bestemmelser om tagform.

Tagmaterialer
Der fastszettes ingen bestemmelser om tagmaterialer.

Tagmaterialer, genskin
Tagmateriale ma ikke vaere staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveaerdi 25).

Tagmaterialer, sedumtage
Tagene ma etableres som sakaldte sedumtage/grgnne tage.

Solceller

Solceller skal som udgangspunkt opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen eller facaden. Pa
flade tage er baerebeslag tilladte, dog ma der ikke fremsta en haeldning pa solceller, hvis de
placeres pa flade tage.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.
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Ad8.12

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden
skilte udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Cen-
ter for Teknik og Milj@, hvis man har gnsker om opsatning af
firmaskilte.

Eksisterende pylon ved overkgrslen Kors@rvej/Kongstedvej.

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

12

SKILTE

Skilte pa tag
Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller vaere ovenpa bygningen.

Skiltning, arkitektonisk

Skiltning og reklamering pa facade ma kun finde sted pa facade mod vej og skal tilpasses byg-
ningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at skiltning og reklamering hverken helt eller
delvist ma daekke arkitektoniske elementer som f.eks. udvendige dgre, vinduer, gesimser,
band, indfatninger og pilastre, eller have karakter af facadebekladning, vinduesafblaending og
lignende.

Firmaskilte, indkgrsel

Firmaskilte ved indkgrslen til den enkelte virksomhed ma kun vaere skilt pa bgjle; bgjlen med
skilt ma ikke vaere hgjere end 2 m malt fra naturligt terreen og ma ikke veere bredere end 1,5
m.

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med
trafikafvikling i overkgrslen og skal saledes overholde gaeldende vejlovgivning.

Skiltning, egen virksomhed

Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed. Skiltningen skal ske i tilknytning til
den enkelte virksomhed eller som en del af fallesskiltningen pa en pylon ved overkgrslen fra
Korsgrvej til Kongstedvej.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Belys-
ning ma ikke veere til blaendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Dynamiske skilte
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film.

Flag
Flagning er tilladt i lokalplanomradet. Der ma kun opsaettes en flagstang pr. grund. Pa stgrre
grunde over 2.500 m?, mé& der dog opsaettes op til 3 flagstaenger i en gruppe.
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Muligt areal til placering af pylon til f//esski/tning for omrddet.

Ad 9.1

]

oy

el
A \ \
il % | ]

lllustration af 10 m bredt beplantningsbzelte med lav- og teet
buskbeplantning kombineret med en traebeplantning.

Ad 9.2
Der findes mange kvalificerede mader at indrette friarealer pa.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pd en be-

8.20

9.1

9.2

BESTEMMELSER = 13

Pyloner

Der ma inden for lokalplanomradet placeres 1 pylon eller lignende opstander til feellesskilt-
ning for virksomheder indenfor lokalplanomradet. Pylonen skal placeres i tilknytning til over-
kgrslen fra Korsgrvej til Kongstedvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Pylonen ma maks. veere 6 m x 1,6 m (hgjde x bredde).

VINDUER

Vinduer
Der fastsaettes ingen bestemmelser om vinduer.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantningsbaxlte

Der udlaegges et areal til et 10 m bredt beplantningsbaelte som vist pa kortbilag 2. Beplant-
ningsbaltet skal etableres og vedligeholdes med naturligt hjemmehgrende traeer og buske,
der sikrer en taet beplantning op til 3 meters hgjde. Beplantningsbzeltet ma fremsta med en
traebeplantning med en hgjde der ikke overstiger 7 meter.

Friarealer, beplantning og indretning
Omradet skal fremsta med et grgnt praeg og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning.
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stemt made. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren
dokumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funk-
tioner. Dokumentationen skal som regel veere i form af en mal-
fast plantegning, hvor inventar, belaegninger og beplantning er
vist.

9.3
Ad 9.4 9.4
Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milja. 9.5
9.6

14

Det betyder, at den enkelte ejendom skal fremstd med grgnne elementer bestaende af ek-
sempelvis graesarealer med beplantning i form af naturligt hjemmehgrende buske og solitaere
lgvfeldende traeer.

HEGN

Hegn

Hegn i skel skal vaere levende hegn.

Det levende hegn kan suppleres med fast hegn pa indvendig side evt. i form af en stgjaf-
skeermning med hgjst samme hgjde som det levende hegn nar det er fuldt udvokset, dog ikke
hgjere end 3 m.

| delomrade 1 ma der pa indersiden af randbeplantningen etableres stgjafskaeermning eksem-
pelvis i form af en stgjmur.

TERRAENREGULERING

Terrenregulering
Terranregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terreen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Oplag
Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskeermede arealer.
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Ad 9.7
Ejendommene er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
husholdningsaffald 2013.

Ad 9.90g9.10
Regnvandsafstramningen skal ifslge spildevandsplanen reduce-
res til 2 I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende net. For at nd
den ngdvendige reduktion kan der anvendes faskiner eller andre
LAR-Igsninger.

Ad9.11

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et stgrre
hovedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde
mellem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.

Generel kommentar
Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse farst tages i brug ndr der
er:

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

10.1

15

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation. Afhentning af renovation sker ad Kongstedvej, Rugvaenget og Klosterparken.

Lyskilder, stogrrelse
Vejbelysning ma etableres med en maksimal hgjde pa 8 m.

Lyskilder indenfor den enkelte ejendom ma maksimalt have en hgjde pa 6 m, og det skal sik-
res, at lyskeglen er nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand
Afledning af regnvand skal ske til kloak. Friarealer skal anlaegges, sa de egner sig til forsinkelse
af regnvand eksempelvis ved etablering af lavninger og regnvandsbede.

Forinden afledning af regnvand til regnvandsledning eller felles kloakledning skal regnvands-
afstremningen reduceres til 2/1/s/ha.

Regnvand, parkering

Parkeringsarealerne skal befastes med asfalt eller beleegningssten hvorfra regnvand afledes
til regnvandsledning, falles kloakledning eller nedsivning pa egen grund i det omfang jord-
bunden muliggar dette.

Regnvand, bassin

Det eksisterende regnvandsbassin indenfor lokalplanomradet som vist pa kortbilag 2 skal
fastholdes. Nye regnvandsbassiner ma anlaegges som sger, der kan bidrage til nedsivning og
forsinkelse af vand og udvikles som biotop.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet kloaksystemet.
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a)

b)

c)

d)

adgang til vej, som er | overensstemmelse med vejlov-
givningen,

afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og
grundvand, som er i overensstemmelse med miljgbe-
skyttelseslovgivningen,

drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med
vandforsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og
forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmel-
se med beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfgl-
gende og inden ibrugtagning.

10.2

10.3

104

111

12.1

12.2

16

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med be-
stemmelserne i lokalplanens punkt 5.

Beplantningsbaxlte
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der pa den enkelte ejendom er etableret et afskaer-
mende beplantningsbaelte som beskrevet i bestemmelse 9.1.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til handtering af regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Ingen bestemmelser om grundejerforening.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophavelse af en del af lokalplan 194 - Parcelhusomrdade ved
Kongstedvej

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1189 ophaves lokal-
plan 194 — Parcelhusomrade ved Kongstedvej, tinglyst den 1. april 1998, for sa vidt angar det
omrade der er omfattet af lokalplan 1189.

Lokalplan — ophaevelse af Lokalplan 199 — Lager- og engroshandel pa
hjernet af Korsgrvej og Kongstedvej
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1189 ophaves lokal-
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sdadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sadanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddet en konkret vurdering pd baggrund af lokalplanens for-

12.3

13.1
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plan 199, Lager og engroshandel pa hjgrnet af Korsgrvej og Kongstedvej, tinglyst den 11. ok-
tober 1999, i sin helhed.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.

LOKALPLAN NR. 1189



18

SLAGELSE

LOKALPLAN NR. 1189



19

VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1189

Lokalplan 1189 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 18.
december 2017.

Lokalplan 1189 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 30. april
2018.
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LOKALPLAN 1189’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til an-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet som fglge af et § 14 forbud iht. planloven. § 14 forbuddet blev
aktiveret, da den geldende planlaegning ikke kunne forhindre en ugnsket udvikling indenfor
erhvervsomradet. Den nye planlaegning skal fremtidssikre det eksisterende erhvervsomrade
og samtidig varetage hensynet til de tilstsdende boligomrader. Lokalplanen er saledes udar-
bejdet med henblik p3, at sikre omradets fortsatte anvendelse til erhvervsformal og dermed
sikre den fremtidige udvikling af virksomheder indenfor erhvervsomradet og samtidig sikre, at
erhvervsomradet fremadrettet indrettes under hensyntagen til de tilstgdende boligomrader.
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SLAGELSE

Formal

Lokalplanen har til formal, at fastholde omradet som erhvervsomrade og samtidig forebygge
miljpkonflikter gennem en zonering af omradet. Derudover fastleegger lokalplanen principper
for disponeringen af omradet med hensyn til bl.a. placering af bebyggelse, parkeringsarealer,
tilkgrselsforhold samt afskeermende beplantning.

Indhold

Lokalplanen fastholder det eksisterende erhvervsomrade til erhvervsformal. For at forebygge
evt. miljgkonflikter mellem erhvervsomradet og de tilstgdende boligomrader, er lokalplanom-
radet opdelt i 2 delomrader. Delomrade 1, som graenser op til de eksisterende boligomrader,
ma kun rumme virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1-2 (typiske virksomheder i
denne kategori er kontor, administration, forskningsinstitutioner o. lign. herunder konsulent-
virksomheder). Delomrade 2 ma kun rumme virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1-
4. Her er der mulighed for at indpasse handvarksvirksomheder, engros virksomheder og min-
dre ikke forurenende produktionsvirksomheder, der dog i nogen grad belaster omgivelserne
med eksempelvis st@j. Lokalplanen fastholder de eksisterende adgangsveje Kongstedvej, Rug-
vaenget og Kongstedparken. Bebyggelsen reguleres gennem bebyggelsesprocenter samt byg-
ningshgjder, byggelinjer mod skel til eksisterende boligomrader og byggelinjer mod vejskel.
Lokalplanen sikrer desuden et 10 meter bredt beplantningsbeelte i delomrade 1 op mod de
tilstsdende boligomrader.

Naerheden til eksiterd oigorderti enstre/ bi/e) smt k-
sisterende randbeplantning midt for der skal styrkes.

Eksemp/e pd eksisterende bebyg‘/se i erhvervsomrédet.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZGNING Kommuneplan 2013

OG LOVGIVNING
Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for Byudvikling. Byomrader
er udlagt til bolig- og erhvervsformal, privat og offentlig service samt neaerrekreative funktio-
ner, sasom idraetspladser, kolonihaver og andre fritidsfaciliteter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for Byudvikling.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.4E1 og 1.4E6, hvorom geelder:

Plannummer: 1.4E1

Rammenavn: Rugvaenget-Kongstedvej
Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Lettere industri

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 8,5m

Plannummer: 1.4E6

Rammenavn: Hjgrnet Korsgrvej-Kongstedvej
Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Lettere industri

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 55 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 8,5m

Lokalplan 1189 er i overensstemmelse hermed.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Lokalplanomradet er delvist omfattet af lokalplan 194 — Parcelhusomrade ved Kongstedvej.
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Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1189 ophaeves lokal-
plan 194 — Parcelhusomrade ved Kongstedvej for sa vidt angar det omrade der er omfattet af
lokalplan 1189.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af lokalplan 199 — Lager og engroshandel pa hjgrnet af
Korsgrvej og Kongstedvej. Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokal-

plan 1189 ophaeves lokalplan 199 — Lager og engroshandel pa hjgrnet af Korsgrvej og Kong-
stedvej, tinglyst den 11. oktober 1999, i sin helhed.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Der kraeves umiddelbart ingen tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Etablering af nye overkgrsler til hhv. Kongstedvej, Rugvaenget og Kongstedparken skal god-
kendes af vejmyndigheden i Slagelse Kommune.

Terreenregulering over 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kommu-
ne.

Zndringer af et § 3 omrades tilstand kraever forudgaende dispensation fra Slagelse Kommu-
nes myndighed pa naturomradet.

Jordflytninger fra ejendomme indenfor lokalplanomradet skal forinden anmeldes til Slagelse
Kommune i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7.
december 2015).

Aktiviteter der kraever miljpgodkendelse skal godkendes af miljgmyndigheden i Slagelse
Kommune.

Slagelse Kommune skal godkende projekter til etablering af varmeforsyningsanlaeg til kollektiv
varmeforsyning.
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| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet omfatter et eksisterende erhvervsomrade afgraenset af Korsgrvej mod
nordvest, “Fodsporet” mod nord samt eksisterende boligomrader mod syd, @¢st og vest. Er-
hvervsomradet har eksisteret siden 1970’erne og udger en blandet bebyggelse fra parcelhuse
med murstensfacader til industri- og produktionshaller i varierende st@rrelser og materialer.

Trafikale forhold

Omradet er beliggende ud til Korsgrvej, som er den primeere vejforbindelse til omradet. Der
er ligeledes adgang til omradet fra Idagardsvej via Lillevangsvej. Erhvervsomradet og de enkel-
te virksomheder vejbetjenes via overkgrsler til eksisterende veje indenfor lokalplanomradet
hhv. Kongstedvej, Rugvaenget og Kongstedparken.

Kollektiv trafikbetjening

Omradet er velforsynet med offentlige transportmuligheder i form af busforbindelser via Kor-
sgrvej og Idagardsvej. Der er saledes busforbindelse til og fra Slagelse Station, hvorfra der er
adgang til savel bybusser, regionale busruter samt tog.

Landskabelige og rekreative forhold

Omradet udggr et eksisterende erhvervsomrade der har fungeret siden 1970’erne. Der er
saledes tale om et eksisterende fuldt udnyttet byomrade. Omradet fremstar med grgnne
elementer og er delvist afskeermet af en randbeplantning mod det rekreative areal ”Fodspo-
ret” og eksisterende Boligomrader. Omradet rummer et regnvandsbassin omgivet af et grees-
areal.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
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ker det pageldende omrade. Det er bygherres ansvar, at indhente oplysninger fra LER (Led-
ningsejerregisteret) forud for gravearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

En del matrikler i lokalomradet er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 (V1 kortlagt) og
en lille del er kortlagt pa vidensniveau 2 (V2 kortlagt) efter jordforureningsloven (LBK nr. 282
af 27. marts 2017). Lokalomradet ligger et i omrade med seerlig drikkevandsinteresser (OSD).
Derfor skal der, ved andring af arealanvendelse til fglsom anvendelse, som boliger, bgrnein-
stitutioner, skoler, offentlige legepladser, samt ved jordarbejder, ansgges om § 8 tilladelse jf.
jordforureningsloven hos Slagelse Kommune.

Hele omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Ved
bortskaffelse og handtering af jord fra matriklerne skal det forinden anmeldes til Slagelse
Kommune i henhold til jordflytningsbekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015.

Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i
henhold til § 71 i jordforureningsloven.

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des, at det gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet, ikke er forurenet eller, at
der er etableret en varig fast belagning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med serlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
endrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
legning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

S¢ og vandlgb
Lokalplanomradet indeholder et teknisk regnvandsbassin beliggende i den nordlige del af

omradet op mod “"Fodsporet”.

Naturbeskyttelse
Det tekniske regnvandsbassin i den nordlige del af lokalplanomradet er registreret som be-
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skyttet sg iht. Naturbeskyttelseslovens § 3. Der ma ikke ske andringer i § 3 omradets tilstand
uden forudgaende dispensation fra Slagelse Kommune.

STAJFORHOLD | Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Virksomheder indenfor lokalplanomradet skal overholde miljgstyrelsens vejledende st@jgraen-
ser for stgjpavirkning i boligomrader (se fremhaevet raekke i nedenstaende tabel):

(Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser)

o Aften og

Omradetype Dag helligdage Nat
1. Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
2. Erhvervs- og {ndustrlomrader med forbud 60 dB 60 dB 60 dB
mod generende virksomheder
3. Omrader for bIanodet bolig- og erhvervsbe- 55 4B 45dB 40 dB
byggelse, centeromrader
4. Etageboligomrader 50 dB 45 dB 40 dB
?é Boligomrader for aben og lav boligbebyggel- 45 dB 40 dB 35 4B
6. Somme.rhusom:ader og offentligt tilgengeli- 40 dB 35 4B 35 4B
ge rekreative omrader

TEKNISK FORSYNING Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning

Lokalplanomradet er felleskloakeret. | omradet ligger dog en regnvandsledning der betjener
dele af lokalplanomradet og som afleder til et regnvandsbassin i den nordlige del af lokalplan-
omradet.

Regnvandshandtering
Regnvand skal ledes til kloak eller regnvandsledning. Overfladevand kan med fordel afledes til
regnvandsbede, grgfter, lavninger i terraen eller regnvandsbassin inden det kobles pa kloak.
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Regnvandsafstrgmning skal reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pa kloaksystem.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over
forsyningsledninger, og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings-
affald. Adgangsvejen til affaldsbeholderstandpladsen skal godkendes af Slagelse Kommune i
forbindelse med projektering af nyt byggeri.

Tekniske anlaeg
Lokalplanomradet rummer et teknisk regnvandsbassin beliggende i den nordlige del af lokal-
planomradet.

| den nordlige del af lokalplanomradet er placeret 2 gittermaster til telekommunikation, sire-
ne m.m. med tilknyttet teknikbygning.

Varmeplanlagning
Ifglge varmeplanlagningen, er lokalplanomradet udlagt til kollektiv varmeforsyning.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byg-
getilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokal-
planen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).
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Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
kaeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sG skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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Arkaeologi/jordfund:

Museum Vestsjaellands kontrol i arkiverne viser, at omradet allerede ligger fuldt bebygget og
terraenreguleret. Omradet har fgr udbygningen med industri ligget pa Slagelses byjord, men
udenfor den middelalderlige by. Museum Vestsjalland vurderer derfor, at der ikke er bevaret
vaesentlige arkaeologiske interesser pa omradet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Nyere tids interesser:

De kulturhistoriske nyere tids interesser kan omfattes af lokalplanforslaget, der fastholder
omradets brug til erhvervsformal. Omradet er en sakaldt “handveerkerpark” bestdende af
blandet bebyggelse fra 1970 erne. Bebyggelsen er domineret af typeparcelhuse i leengeform
med murstensfacader og industri- og produktionshaller i meget varierende stgrrelse.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbak

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 448 af 10.05.2017) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
narmere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold

i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lo-
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vens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der treeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vare vasentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres hos Slagelse Kommune. Der er saledes ikke pavist veesentlige konse-
kvenser for de i screeningen undersggte miljgfaktorer.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig,
er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM). Der er derfor truffet afggrelse iht. miljgvurde-
ringslovens § 10 stk. 1 om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af Lokalplan 1189 —
Industrimade ved Kongstedvej og Rugvaenget i Slagelse.

Der er tale om en lokalplanlaegning for et eksisterende industriomrade, hvor planlaegningen
fastholder omradets anvendelse til erhvervsformal. Lokalplanen er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2017. Omradet rummer enkelte boliger og graenser op til eksisterende bolig-
omrader, hvilket potentielt kan give anledning til miljgkonflikter szerligt i form af stgjpavirk-
ning. Lokalplanomradet inddeles derfor i to delomrader, hvor delomradet op mod eksisteren-
de boligomrader kun ma rumme virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1-2. Den cen-
trale del af lokalplanomradet ma kun rumme virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1-
4. Langs omradets graense mod eksisterende boligomrader og rekreative arealer etableres et
10 m bredt plantebelte som visuel afskaermning.

Screeningen har ikke pavist vaesentlige konsekvenser for miljget. Der er saledes ikke pavist
vaesentlige konsekvenser for de i lovens § 1 stk. 2 naevnte miljgfaktorer: Biologisk mangfoldig-
hed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klima-
tiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser,
arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker
og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.
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BILAG 1: MATRIKELKORT




BILAG = 31

SLAGELSE

BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

N

A

Eksisterende gittermast/antennemast med tilhgrende teknikbygning

Eksisterende regnvandsbassin

Delomrade 2

Signaturforklaring

: Lokalplanafgraensning

m Bebyggelsesprocent 55
] v

— = — Vejbyggelinje (5m)
e Byggelinje (2,5m)

== = = Byggelinje (15m)

- Oversigtsareal
- Plantebaelte (10m)

} ‘ Delomrade 1

- Delomrade 2
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