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INDLEDNING = 2

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget har i november 2017 besluttet
at udarbejde en ny lokalplan for udvikling af et nyt livs- og lee-
ringshus i forlaengelse af Hashgjskolen i Slots Bjergby.

Hashgjvej

Den nye lokalplan fastleegger rammer for byggefelter, bebyggel-
sesprocent, hgjder, valg af materialer samt trafikale forhold. Der
er eksisterende bebyggelse i en del af omradet. Lokalplanen for
omradet skal sikre arkitektonisk kvalitet og sammenhang i om-

radet.

-

Omradet er beliggende mellem Brovej og Jeettehgjvej og udgar et
areal pa ca. 35.000 m2.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget med tilhgrende kommuneplantilleeg fremleeg-
ges i offentlig hgring i perioden fra den 4. maj 2018 til den 29. juni

2018.
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Bjergvangen

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i hande se-
nest den 29. juni 2018.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse s
E-mail: plan@slagelse.dk : L4 - =t
SLOTS BJERGBY NORDVEST

w
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &endre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, foreleegges sagen for Miljg-, Planleegning- og Baeredygtighedsudvalget i form af en lokal-
plananmodning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Planlaegning- og Bzeredygtig-
hedsudvalget afggr, om en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige a&ndrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlagning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan ser omradet ud i dag - set fra nord (2018).
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1.2
13
14

2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaeegge omradets anvendelse til blandet byomrade, herunder offentlige formal, skole- og
institutionsformal, boligformal samt kontorer og liberale erhverv,

at fastlaegge rammer for en udvidelse af den eksisterende skole,

at fastlaegge omradets principielle disponering,

at sikre udlaeg af vej- og stiforlgb samt en grgn struktur for omradet.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Slots Bjergby By, Slots Bjergby
23, 2c¢, 2f, 2g og 2h

samt alle parceller, der efter den 4. maj 2018 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2, 3 og 4 som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad 4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

3.1

3.2

33

3.4

4.1

4.2

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade 1

Delomradet ma kun anvendes til

- Blandet byomrade, herunder offentlige formal, skole, bgrnehave mv., boligformal samt kon-
torer og liberalt erhverv.

Anvendelse, delomrade 2

Delomradet ma kun anvendes til

- Offentlige formal, herunder skole, bgrnehave mv., institutioner og klinikker
- Idraets-, sports- og parkeringsanlaeg i tilknytning til eksisterende institutioner

Anvendelse, delomrade 3

Delomradet ma kun anvendes til

- Offentligt friareal og fritidsformal

- ldraets- og sportsanlaeg i tilknytning til omradets institutioner

Anvendelse, delomrade 4

Delomradet ma kun anvendes til

- Offentligt friareal og fritidsformal

- Idraets- og sportsanlaeg i tilknytning til omradets institutioner

§ 4 UDSTYKNING

Udstykningsprincip

For delomrade 1 geelder:

Omradet ma udstykkes til maks. fem selvstaendige matrikler. Ejendomme ma ikke udstykkes
med mindre grundstgrrelse end 800 m?2.

Udstykningsprincip
Del af matr. nr. 2c skal arealoverfgres, sa omradet omfatter delomrade 2 og 4 i princippet som
vist pa kortbilag 2, for at udnytte planens mulighed for udvidelse.
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.2

Fastlzeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskzering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen. Placerin-
gen af vejadgangen sikrer en god afstand til krydset/ejendom-
mene/hovedvejen.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Brovej som vist i princippet pa kortbilag 2.

Veje
Adgangsvejen udlaegges i en bredde af minimum 5 m kgrebane.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

STIER

Stier, parkeringsanlaeg

Der skal etableres stiadgang fra parkeringsanlaeg i delomrade 2 til eksisterende bebyggelse og
til ny bebyggelse i byggefelt A og B i delomrade 2. Stierne skal udleegges i en bredde pa mini-
mum 2 m.

Stier, vej
Der skal etableres stiadgang fra Jeettehgjvej til ny bebyggelse i byggefelt B. Stierne skal udlaeg-
ges i en bredde pa minimum 2 m.

PARKERING

Parkering, eksisterende
Eksisterende parkering i delomrade 2, markeret pa kortbilag 2, fastholdes til parkering.

Parkering
Der udlaegges areal til parkering som vist pa kortbilag 2. Parkeringen skal overholde fglgende
normer for parkeringspladser:
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Ad 5.13

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

- 2 P-pladser pr. bolig i delomrade 1

- 1 P-plads pr. 30 m?for institutioner, skoler, klinikker, kontorer og liberalt erhverv i del-
omrade 1

- 1 P-plads pr. 35 m?for institutioner, skoler og klinikker i byggefelt A og B i delomrade
2

Parkeringspladserne udleegges i bredde af min. 2,5 m. og leengde af min. 5 m.

Indhegnet parkering
Inden for parkeringsanlaegget i delomrade 2 ma der indrettes en indhegnet busparkeringsplads.
Hegnet ma opfgres i tradhegn med en maks. hgjde pa 3 m.

Parkering, dobbeltudnyttelse
Parkeringsanlaeg i delomrade 2 kan etableres med henblik pa dobbeltudnyttelse i form af an-
vendelse til bade parkeringsplads og offentligt friareal/idraets- og sportsanlaeg/legeplads.

Cykelparkering
Der skal etableres cykelparkering i umiddelbar naerhed til indgangsparti til ny bebyggelse i byg-
gefelt A og B i delomrade 2.

Handicapparkering
Ved udformningen af nye parkeringspladser i delomrade 2 skal minimum 4 parkeringspladser
udformes, sa de kan anvendes af personer med handicap.

Heraf skal mindst 1 handicapparkeringsplads have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til
minibusser med lift bagpa.

Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal vaere
niveaufri adgang til alle faciliteter.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Befaestelse
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Lokalplanen stiller saledes ikke krav om, at der skal befaestes pd en
bestemt mdade, men der skal sikres, at der er en gennemgdende
linje i bygherres valg af befeestelse.

5.14

5.15

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Ad. 6.6 6.6

Det skal tilstraebes, at veje, stier og befaestede opholdsarealer, for hver matrikel, hver for sig
udfgres med ensartet materialevalg, der afspejler og afgreenser de respektive arealers funk-
tion. Veje, parkeringsanlaeg og befaestede opholdsarealer med dobbeltfunktion udfgres i ma-
terialer, der afspejler aktiviteten.

Befastelse, veje
Veje skal vaere befaestet med asfalt eller belaegningssten.

Befastelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer skal vaere befaestet med asfalt eller beleegningssten eller med grasarmering
eller andet permeabelt materiale.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaag ma ikke fremfgres pa facader.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformationsstationer mv.) skal inte-
greres i bebyggelsen.

Tekniske installationer til omradets forsyning

Med undtagelse af mindre bygningsdele til ventilationsafkast skal tekniske installationer og
bygningsdele til eksempelvis udluftning og opvarmning i delomrade 2 indarbejdes i byggeriet,
saledes at de ikke er umiddelbart synlige, og ma ikke vaere orienteret direkte mod tilstedende
naboejendomme.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes eksisterende kloaknet. Ny bebyggelse i byggefelt B i delomrade 2
ma ikke placeres naermere end 2 m pa hver side af spildevands- og regnvandsledningen som
angivet pa skitsen pa naeste side. Alternativt ma ledningerne omlaegges.
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Brovej

Signatur
Spildevandsledninger
Aflebstype

Regnvand

= = =+ Spildevand

Hashgjvej

-

7.1

7.2

10

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING
Byggefelter

Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter (A, B og C), som er vist pa kortbilag 2.

De dele af byggefelterne i delomrade 2 der ikke udnyttes til bebyggelse, ma benyttes til op-

holdsarealer.

Mindre, sekundare bygninger
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Ad7.3
Jf. det til enhver tid gaeldende bygningsreglement.

7.3

74

7.5

7.6

7.7

11

Redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundzere bygninger under
50 m? ma opferes uden for byggefelterne. Disse bygninger mé ikke placeres neermere skel end
2,5m.

OMFANG

Blandede bebyggelsesprocenter
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i delomrade 1 ma ikke overstige 30 %.

Bebyggelsesprocenten for delomraderne 2 og 4 som helhed ma ikke overstige 15 %.

Der ma ikke opf@res bebyggelse i delomrade 3 og 4.

Etager, delomrade 1
Ny bebyggelse i byggefelt Ci delomrade 1 ma maks. opfgres i 1% etage med udnyttelig tagetage.

Etager, delomrade 2
Ny bebyggelse i byggefelt A i delomrade 2 ma maks. opfgres i 1% etage med udnyttelig tag-
etage.

Ny bebyggelse i byggefelt Bi delomrade 2 ma maks. opferesi 2% etage med udnyttelig tagetage.

Bygningshgjde, delomrade 1

Bygningshgjden i byggefelt C ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i det til enhver
tid geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensnin-
gen.

Bygningshgjde, delomrade 2

Bygningshgjden i byggefelt A i delomrade 2 ma maks. veere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i
det til enhver tid geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgj-
debegraensningen.

Bygningshgjden i byggefelt B i delomrade 2 ma maks. veere 10 m malt fra niveauplan fastsat i

det til enhver tid geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgj-
debegransningen.
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8.1

8.2

8.3

84

8.5

8.6

8.7

12

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER

Farver
Facader ma kun males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid. Vinduer og dgre ma
males i andre farver.

Farver
Traebeklaedning skal fremsta i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid eller i traeets
naturlige farve.

FACADER

Facader
Ydervaegge skal udfgres i teglsten som blank mur, vandskuret eller pudset murvaerk eller i tree,
zink eller fibercement i kombination eller hver for sig.

Redskabsskure, cykelskure og andre mindre, sekundaere bygninger ma udfgres med beklaed-
ning i tree. Evt. drivhuse og udestuer ma opfgres i glas.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end havdelen af facaden) kan udfgres i andre materi-
aler end facadematerialerne, f.eks. glas.

Udformning

Ny bebyggelse skal ved sin udformning og sine proportioner, materialer og farver gives en ydre
fremtraeden, sa der opnas en arkitektonisk god helhedsvirkning i forhold til bebyggelsens
funktion og i forhold til omgivelserne.

TAGE

Tagform
Tage skal udfgres som saddeltag med en haldning pa 10 - 45° i forhold til det vandrette plan
eller med ensidig taghaeldning pa 5 - 30° i forhold til det vandrette plan.

Taghaldning, sekundaere bygninger
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Ad 8.8 8.8
Sedumtage er beplantede tage, der bade virker isolerende og op-

suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa traditio-

nel vis.

Ad 8.9 8.9
Glansskalaen gdr fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

8.10

8.11

8.12

8.13

9.1

13

Sekundaere bygninger som redskabsskure, garager, cykelskure og andre lighende smabygninger
ma opfgres med en anden haldning end hovedbebyggelsen.

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen skal vaere teglsten, listet tagpap eller skifer i gra eller sorte nuancer eller se-
dumtage/grgnne tage.

Tagmaterialer, genskin
Teglsten ma ikke vaere glaserede eller steerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveaerdi
25).

Solceller
Solceller skal anlaegges som en integreret del af tagfladen og ma ikke fremsta som mindre, selv-
steendige felter.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma veere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Belysning
ma ikke veere til bleendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

VINDUER

Vinduer
Vinduesrammer og karme skal udfgres af trae, metal eller som en kombination af disse.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantningsbalte
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9.2
Ad 9.3 9.3
Der findes mange kvalificerede mdder at indrette friarealer pa.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pd en be-
stemt mdde. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren do-
kumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funktio-
ner. Dokumentationen skal som regel vaere i form af en malfast
plantegning, hvor inventar, beleegninger og beplantning er vist.
9.4
9.5
9.6
Ad 9.7 9.7

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milj@.

14

Den eksisterende randbeplantning vist pa kortbilag 2 skal fastholdes og vedligeholdes med na-
turligt hjemmehgrende arter af treeer og buske, der sikrer en teet beplantning.

Friareal, beplantning
Beplantning inden for friarealet, som er markeret pa kortbilag 2, skal ske med egnskarakteri-
stiske traeer og buske.

Falles friarealer, beplantning og indretning

De feaelles friarealer skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det bety-
der, atinventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), beleegninger og be-
plantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering inden for hver enkelt ma-
trikel, der omfatter friarealerne.

BEPLANTNING VED PARKERING

Beplantning af parkeringspladser
Parkeringsarealet i delomrade 2 skal gives et grgnt praeg og omgives af levende hegn i en hgjde
pa minimum 1,2 m. Busparkeringspladsen ma indhegnes med tradhegn.

HEGN

Hegn
Der ma ikke opfgres hegn i delomrade 2’s skel mod Brove;.

Hegn

Hegn i skel skal vaere levende hegn.

Det levende hegn kan i delomrade 2 suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst
samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 3 m.

TERRAENREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.
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Ad 9. 11
Ejendommene er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
husholdningsaffald og erhvervsaffald 2013.

Ad9.12

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — faelles opholdsarealer — di-
sponeres pd en hensigtsmaessig mdde, hvad angdr terraen, indret-
ning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune stdar
gerne til radighed med rad og vejledning.

Ad9.13

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — faelles opholdsarealer — di-
sponeres pd en hensigtsmaessig mdde, hvad angdr terraen, indret-
ning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune stdr
gerne til radighed med rad og vejledning.

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13
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Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilk@rselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Falles friareal
| delomrade 2 skal friarealet rundt om byggefelterne fungere som opholdsareal med mulighed
for etablering af udendgrs idraetsfaciliteter.

Delomrade 3 og 4 udggr et offentligt tilgaengeligt grgnt friareal.

Oplag

Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag. Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller
pa visuelt afskaermede arealer.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Faelles friareal, inventar

Inventar (baenke, skraldespande, orienteringsskilte mv.) pa friarealet, angivet som delomrade
2,3 og 4 pa kortbilag 2, skal etableres saledes, at de enkelte inventartyper er falles inden for
den enkelte matrikel.

Lyskilder

Lyskilder med samme belysningsfunktion skal veere ens pa de ubebyggede arealer inden for den
enkelte matrikel.
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Ad9.15
Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres
til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksisterende net.
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9.14 Lyskilder, storrelse

9.15

Lyskilder i tilknytning til parkeringsarealer og opholdsarealer i delomrade 2 ma maksimalt have
en hgjde pa 4 m, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa de ikke giver anledning til
gene for naboer eller andre.

Belysning der har til formal at belyse udendgrs idrzetsarealer i delomrade 2, 3 og 4 og saledes
har en funktion i forhold til afvikling af idreetsaktiviteter, ma etableres med en stgrre hgjde dog
ikke hgjere end 10 m. Det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet for at minimere gener for
andre.

Regnvand

Regnvand fra vejarealer og befeestede arealer skal kobles pa eksisterende regnvandsledning.
Ny bebyggelse i byggefelt B i delomrade 2 ma ikke placeres naermere end 2 m pa hver side af
spildevands- og regnvandsledningen som angivet pa skitsen pa naeste side. Alternativt ma led-
ningerne omlaegges. Forinden afledning skal regnvandsafstrgmningen reduceres til 2/l/s/ha.
Parkeringsarealerne skal befeestes med asfalt, belaegningssten eller greesarmering eller andet
permeabelt materiale. Der ma ikke etableres faskiner eller anden form for nedsivningsanlaeg
til overfladevand. Der kan om ngdvendigt og muligt etableres regnvandsbede, grofter og lav-
ninger til bortledning og forsinkelse af overfladevand.
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Ad. 9.16
Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et stgrre

hovedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal heelde
mellem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.
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9.16 Regnvand, bassin
Der ma, safremt det er pakraevet, anleegges regnvandsbassin inden for friarealet i delomrade 2,

3 og 4 pa kortbilag 2. Bassinet skal etableres som en s@, der kan bidrage til forsinkelse af regn-
vand og udvikles som biotop.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

10.1 Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet det eksisterende kloaksystem.

10.2 Vejadgang og parkering
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse farst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfgl-
gende og inden ibrugtagning.

10.3

111

11.2
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Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens §5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af Lokalplan 303

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af Lokalplan 1190 ophaeves Lokal-
plan 303, Ny bydel ved Slots Bjergby, tinglyst 21. august 1990, for det omrade, der er omfattet
af Lokalplan 1190.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.
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Ad 12.1

I indsigelsesperioden, som er pG mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget
begraenset. Ndr indsigelsesperioden er udlgbet, og byradet kender
eventuelle indsigelser og a&endringsforslag, lempes disse midlerti-
dige retsvirkninger.

Ad 12.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget saerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraeenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfgrt i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.

12.1

12.2
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§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive @&ndret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 4. maj 2018 og til forslaget er endeligt vedtaget,
dog hgjst indtil den 4. maj 2019.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre

der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

LOKALPLAN NR. 1190 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 9 || FORSLAG



Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byrddet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formal.
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Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1190

Lokalplan 1190 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 30.
april 2018.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1190’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til 2ndringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgde-
komme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Alle bemarkninger, indsigelser og aendrings-
forslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter tager byra-
det stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Slagelse Kommune har et gnske om at udvikle Hashgjskolen i Slots Bjergby ved at opfgre et
livs- og leeringshus i forlaengelse af skolen. Hertil er der brug for en ny lokalplan, som kan
rumme en udvidelse af skolen og indpasning af Slotsbjergby Daginstitution til fremtidigt livs-
og leeringshus. Et livs- og laeringshus kombinerer funktioner og aktiviteter, der er rettet mod
bade skole, daginstitution og beboerne i omradet.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING
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Omradet er omfattet af lokalplan 303, som vil blive aflyst, for den del af omradet som lokalplan
1190 omfatter, ved vedtagelsen af den nye lokalplan.

Som en del af lokalplanlaegningen ses der naermere pa trafikforhold og parkeringsmuligheder
for omradet.

Formal
En ny lokalplan skal skabe mulighed for en udbygning pa ca. 1.200 m? af skolen. Udvidelsen skal
rumme lokaler til bade daginstitution og skole.

Ved realisering af udvidelsen fraflytter Slotsbjergby Daginstitution Brovej 3 og 7.

Indhold

Det nye livs- og leeringshus opfgres i maksimalt 2% etage syd og/eller gst for skolen i forlaengelse
af eksisterende bygninger. Det er hensigten, at det nye livs- og laeringshus skal huse en udvi-
delse af Hashgjskolen samt de to eksisterende daginstitutioner pa Brovej 3 og 7. Et livs- og lee-
ringshus skal kombinere funktioner og aktiviteter, der er rettet mod bade skole, daginstitution
og beboerne i omradet.

Udvidelsen af skolen skal tilpasses eksisterende byggeri, hvorfor der i lokalplanen er bestem-
melser for facadematerialer og taghaeldninger, der er i overensstemmelse med de nuvaerende
bygninger.

Der gives mulighed for, at der kan anlaegges en stgrre parkeringsplads gst for skolen i forlaen-
gelse af eksisterende parkeringsplads. Dette skal sikre, at der bade er plads til skolens og dag-
institutionernes behov samt besggende til det nye livs- og laeringshus. Al biltrafik vil blive ser-
viceret fra Brovej.

Der sikres et stgrre offentligt friareal, hvor der ikke ma opfgres bebyggelse, men hvor der gives
mulighed for at tiltag og aktiviteter forbundet med skolens eller institutioners ggremal kan
finde sted.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer
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Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for byudvikling.

Kommuneplanens rammedel

Lokalplanen omhandler rammeomraderne 9.D2 og 9.D4, hvorom geelder:
Plannummer: 9.D2

Rammenavn: Hashgjskolen mv.

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal

Anvendelse specifik: Uddannelsesinstitutioner

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 12 m

@vrige bestemmelser: Bebyggelse skal placeres saledes, at genevirkninger i forhold til anden
bebyggelse eller omgivelserne undgas

Plannummer: 9.D4

Rammenavn: Jeettehgjvej

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Uddannelsesinstitutioner
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2 etagerog 12 m

Lokalplan 1190 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
9.D2, idet en del af omradet til offentlige formal overgar til blandet bolig og erhverv — blandet
byomrade. Den resterende del af 9.D2 slas sammen med 9.D4, da der er tale om samme an-
vendelse. Endvidere andres antal etager og bebyggelsesprocenten for ramme 9.D2. Der er der-
for tilvejebragt et kommuneplantillaag sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantillag nr. 9

Kommuneplantillaegget seendrer anvendelsen af dele af den eksisterende ramme 9.D2. Endvi-
dere slas den resterende del af 9.D2 sammen med 9.D4, og antal etager og bebyggelsespro-
centen for ramme 9.D2 @ndres.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 7. februar 2018 til den 21. februar 2018. Kommunen
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modtog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.
Kommuneplantillaegget er at finde pa side 36.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Denne lokalplan vil erstatte en del af Lokalplan 303 — Ny bydel ved Slots Bjergby.

Trafikplanlaagning

Der er blevet udarbejdet en trafikanalyse, der vurderer de trafikale forhold til og fra skolen med
udgangspunkt i en udvidelse af skolen, etablering af detailhandel gst for skolen samt etablering
af et nyt boligomrade vest for Skeelskgr Landevej i Slots Bjergby (lokalplan 1170). Formalet med
trafikanalysen har veaeret at belyse mulige tiltag for at sikre en sammenhangende trafiksikker
infrastruktur til og fra Hashgjskolen.

Udbygning af eksisterende skole med et livshus (kombineret skole og bgrnehave) kan have ind-
virkning pa trafikken til og fra skolen. Det vurderes, at en fastholdelse af Brovej som adgangsvej
for bilister vil aflede behov for feerrest @ndringer i infrastrukturen og samtidig vaere mere tra-
fiksikker for lette trafikanter, der primaert forventes at komme fra syd via Jaettehgjve;j.

Trafikanalysen peger pa en raekke anbefalinger til mulige tiltag, der kan veere med til at hgjne
trafiksikkerheden og trygheden i byen, specielt for Hashgjskolens elever og daginstitutionernes
barn.

Med lokalplan 1190 vil biltrafikken til og fra skolen og livs- og leeringshuset forega af Brovej,
mens der laegges op til, at blgde trafikanter kommer til og fra omradet fra syd via Jaettehgjvej.
For at hgjne trafiksikkerheden, anbefales, at der kigges naeermere pa fglgende tiltag:
- Cykelfaciliteter pa Hashgjvej, f.eks. i form af en 2 minus 1 vej
- Bedre faciliteter for lette trafikanter pa Brovej, f.eks. i form af en faellessti (i dag er der
kun fortov fra Brovej 7 og frem til Hashgjskolen. Det vil sige, at der ikke er nogen sti
fra rundkgrslen ved Brovej og frem til Brovej 7)
- Bedre faciliteter for lette trafikanter pa Jeettehgjvej, f.eks. i form af en faellessti
- Sikker stikrydsning pa Jeettehgjvej til sti med fast, jeevn belaegning
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Her ses skolebygningen, set fra nordgst (2018).
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Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Lokalplanens realisering kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.

Terraenregulering over +/- 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse
Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse
Hashgjskolen eksisterer allerede i lokalplanomradet, hvorfor denne lokalplan omfatter en ud-
videlse af denne. Derudover er der vest for skolen en enkelt bolig samt to institutionsbygninger.

Trafikale forhold
Tilkgrslen til Hashgjskolen, de to daginstitutioner og den enkelte bolig foregar fra Brovej. Der
er en parkeringsplads ud til Brovej, i tilknytning til Hashgjskolen, med plads til ca. 35 biler.

Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet er betjent af en buslinje, der kgrer mellem Slagelse og Skeelskgr, med stop-
pesteder pa Hashgjvej.

Landskabelige og rekreative forhold
Nord for lokalplanomradet er der et fortidsminde, Hashgj Rundhgj.

Omradet er udpeget som et nationalt geologisk interesseomrade. De meget store gravhgje,
Hashgj og Galgebakke, er ideelle udsigtspunkter, hvorfra man kan se Storebaeltsgletsjerens gla-
ciale lavland. Det varierede landskab, iagttaget fra udsigtspunktet, har stor veerdi begrundet i
de morfologiske forhold omkring Storebaeltsgletsjerens Sprogg-stadium. Det er vigtigt, at de
geologiske landskabsformer, deres indbydes overgange og sammenhange fremtraeder intakte
og klare i landskabet. Beplantning, byggeri og terraenandringer skal derfor ske under hensyn-
tagen til landskabets karakter.
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| lokalplanomradets sydvestlige del er der en s@, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens §
3. Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 2c, Slots Bjergby By, Slots Bjergby
Tinglyst: 20.10.1908

Titel: Dokument om gangsti
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 2c, Slots Bjergby By, Slots Bjergby
Tinglyst: 18.02.1959

Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 2f og 2h, Slots Bjergby By, Slots Bjergby
Tinglyst: 03.08.1963

Titel: Dokument om adgangsbegraensning
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 2c, 2f og 2h, Slots Bjergby By, Slots Bjergby
Tinglyst: 05.10.1973

Titel: Dokument om byggelinjer

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 2f og 2h, Slots Bjergby By, Slots Bjergby
Tinglyst: 17.10.1989

Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 2c, 2f, 2h og 2g, Slots Bjergby By, Slots Bjergby
Tinglyst: 24.09.1990

Titel: Lokalplan 303

Pataleberettiget: Slagelse Kommune
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Matr.nr. 2c, 2f og 2h, Slots Bjergby By, Slots Bjergby
Tinglyst: 02.12.2008

Titel: Dokument om regn- og spildevandsledninger m.m.
Pataleberettiget: SK Forsyning

Matr.nr. 2c og 2g, Slots Bjergby By, Slots Bjergby
Tinglyst: 13.06.1985

Titel: Dokument om vandforsyning
Pataleberettiget: SK Forsyning

Matr.nr. 2g, Slots Bjergby By, Slots Bjergby
Tinglyst: 19.12.1969

Titel: Dokument om tilbagekgbsret og forkgbsret
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Teknik
og Miljg har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden,
skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendt-
gorelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):
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Ved &ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, b@grneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning,
jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Boligformal og
offentlige formal udggr ikke en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Lokalplanen er
derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

S¢ og vandlgb
| lokalplanomradets sydvestlige del er der en s@, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens §
3. Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra neerliggende veje og jernbaner.

Skoler og deres udendgrsaktiviteter kan give anledning til stgjgener for naboer, som graenser
op til skolen. Hashgjskolens nabo mod vest er den nuvaerende daginstitution, som pa sigt ogsa
kan anvendes til boligformal. Der er ca. 75 m til naermeste nabo mod gst, og der er ingen naboer
mod syd og nord. Ved udvidelse af skolen, skal naboer, mod szerligt vest, sikres mod stgjgener
med relevante foranstaltninger.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning

Lokalplanomradet er separatkloakeret. Der er tinglyst en deklaration pa matr. 2c, der siger, at
der ikke ma opfgres ny bebyggelse eller plantes traeer inden for et baelte af 2 m til hver side af
spildevands- og regnvandsledning, der ligger lige syd for eksisterende skole. Denne deklaration
skal overholdes ved planlaegning af udvidelse af skole inden for byggefelt B i delomrade 2.
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Regnvandshdndtering

Ny bebyggelse i byggefelt B i delomrdde 2 md ikke placeres naermere
end 2 m pa hver sin side af nedenstdende spildevands- og regnvands-
ledninger. Alternativt ma ledningerne omlaegges.

Hashgjvej

Brovej

Signatur o= v

- Spildevandsledninger
Aflebstype

Regnvand

= = =« Spildevand

BYGGELOVGIVNINGEN
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Regnvandshandtering
Regnvand fra vejarealer og befaestede arealer skal kobles pa eksisterende regnvandsledning.

Forinden afledning skal regnvandsafstrgmningen reduceres til 2/1/s/ha. Parkeringsarealerne
skal befaestes med asfalt, beleegningssten eller greesarmering eller andet permeabelt materiale.
Der ma ikke etableres faskiner eller anden form for nedsivningsanlaeg til overfladevand. Der kan
om ngdvendigt og muligt etableres regnvandsbede, grgfter og lavninger til bortledning og for-

sinkelse af overfladevand.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af Bjergbymark Vandveerk og Slots Bjergby Distributionsvandveerk.

Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger, og Bjergbymark Vandvaerk og Slots Bjergby
Distributionsvandvaerk skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og

erhvervsaffald.

Varmeplanlagning
Omradet er forsynet med naturgas. Der palaegges ikke tilslutningspligt. Slagelse Kommune pa-

sk@gnner, at bebyggelsen opfgres energibesparende.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.
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For jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgd
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

31

Handicaptilga®ngelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjllands kontrol viser fglgende:

Nyere tids interesser:

Lokalplanforslaget omfatter Hashgjskolen, en centralskole, der ifglge FBB er opfgrt fra 1959.
Skolebebyggelsen ligger pa Brovej, en vestlig udfaldsvej fra Slots Bjergby til Vaarby Bro. Skolen
er tydeligt trinvist tilbygget, og de enkelte bygninger ligger med lukket gavl mod gaden. Den
2ldste bygning ligger i forlgb med en pavillon med monitortag, der ses pa fotos fra 1970.

Museum Vestsjaelland anbefaler, at udvidelsen bruges som anledning til at se pa hele skolebe-
byggelsen med det formal at styrke den oprindelige bebyggelseskarakter.

Arkaeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiverne viser, at omradet i faellesskabstiden |a umiddelbart vest for bebyg-
gelsen i landsbyen Slots Bjergby, primaert pa lidt hgjere, veldraenet jord med marker og med
et vadomrade i den gstlige del.

| forbindelse med kloakering pa tvaers af omradet er fundet spor af bebyggelse fra sten- og
bronzealder. Nord for skolen er konstateret aktivitetsspor fra jernalderen, og vest for vadom-
radet mod vest er konstateret bebyggelse fra bronzealderen og jernalderen. Selvom dele af
omradet mod syd er terraenreguleret ved palagning af et stgrre mulddepot, kan der vaere be-
varet vaesentlige arkaeologiske interesser pa de endnu ubebyggede dele af lokalplanomradet.

Museet anbefaler, at bygherre indhenter udtalelse jf. museumslovens §25 forud for jordarbej-

der pa de ubebyggede dele af lokalplanomradet for at undga uplanlagte standsninger og ar-
kaeologiske undersggelser uden tilskudsmuligheder, jf. museumslovens § 27.
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Bygherre kan for at kunne veere i god tid med fordel orienteres om dette forhold, fx ved kopi af
denne skrivelse.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

KULTURHISTORIE Kirkeomgivelser
Lokalplanomradet er udpeget som “kirkeomgivelse”.
Inden for arealer udpeget som kirkeomgivelserne ma der kun ske byudvikling, placering af tra-
fik- og tekniske anlaeg, rastofgravning og skovrejsning, hvis det kan ske uden at forringe ople-
velsen af kirken. Safremt ngdvendig byudvikling ikke med rimelighed kan placeres andre steder
end inden for kirkeomgivelserne, skal det sikres, at kirkens betydning for landskabet fastholdes.

Fortidsminder
Nord for Slots Bjergby (nord for lokalplanomradet) ligger de to meget store gravhgje Hashgj
og Galgebakken.

Sp Omradet omkring hgjene er fredet, og man kan na helt frem til hgjene ad en sti, der fgrer

i direkte til Hashgj. Gravhgjene Hashgj og Galgebakken plejes og bevares som fortidsminder, og
de er seerdeles markante landskabselementer pa egnen. Det vurderes, at indsigten til gravhg-
jene fra Jeettehgjvej ikke vil forringes betydeligt ved etablering af ny bebyggelse i delomrade 1
og 2, da de placeres i tilknytning til eksisterende bygninger.

Her ses de to gravhgje.

LOKALPLAN NR. 1190 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 9 || FORSLAG


mailto:plan@vestmuseum.dk

MILI@VURDERING

33

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Sammenfatning af miljgvurderingsscreening for Lokalplan 1190
Ved lokalplanens vedtagelse gives der mulighed for udvidelse af Hashgjskolen med ca. 1.200
m2. Dertil knyttes parkering efter Slagelse Kommunes parkeringsnorm samt grgnne omrader,

stier mm. Denne lokalplan vil erstatte en del af Lokalplan 303 — Ny bydel ved Slots Bjergby.

Den planlagte opfgrelse af et nyt livs- og laeringshus vurderes ikke at pavirke miljget vaesentligt.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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KOMMUNEPLANTILLAEAG NR. 9

KOMMUNEPLANTILLEGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillzegget omfatter matr. nr. 2a, 2c, 2f, 2g og 2h, Slots Bjergby By, Slots Bjergby
beliggende mellem Brovej og Jeettehgjvej i Slots Bjergby.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at aendre dele af rammeomradets anvendelse fra
offentlige formal til blandet bolig og erhverv — blandet byomrade samt at sla to rammer sam-
men. Endvidere er formalet at a&endre antal etager og bebyggelsesprocenten for dele af ramme-
omradet.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 7. februar 2018 til den 21. februar 2018. Kommunen
modtog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.
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Brovej

Hashgjvej

/

9.B2

9.R2

9.B3

GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel

Kommuneplantillaagget omhandler rammeomrade 9.D2 og 9.D4.

For 9.D2 geelder:

Plannummer: 9.D2

Rammenavn: Hashgjskolen m.v.

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Uddannelsesinstitutioner
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 12 m

38

@vrige bestemmelser: Bebyggelse skal placeres saledes, at genevirkninger i forhold til anden

bebyggelse eller omgivelserne undgas.

For 9.D4 geelder:

Plannummer: 9.D4

Rammenavn: Jaettehgjvej

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Uddannelsesinstitutioner
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 12 m
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Dele af den nuvaerende kommuneplanramme 9.D2 a&ndrer anvendelse, og den resterende del
af 9.D2 slds sammen med 9.D4. Antal etager og bebyggelsesprocenten sendres for ramme 9.D2.

For 9.BE1 geelder:

Plannummer: 9.BE1

Rammenavn: Blandet byformal - Brovej
Anvendelse generelt: Blandet byomrade
Anvendelse specifik: Institutioner og boliger
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage 0g 8,5 m

For 9.D2 geelder:

Plannummer: 9.D2

Rammenavn: Hashgjskolen m.v.

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal

Anvendelse specifik: Uddannelsesinstitutioner

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 10 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 2% etage og 10 m

@vrige bestemmelser: Bebyggelse skal placeres sdledes, at genevirkninger i forhold til anden
bebyggelse eller omgivelserne undgas.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 9

Kommuneplantilleeg nr. 9 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 30. april 2018.
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

Hashgjvej

DET HANDLER PLANEN OM

Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget har i november 2017 besluttet
at udarbejde en ny lokalplan for udvikling af et nyt livs- og lee-
ringshus i forlaengelse af Hashgjskolen i Slots Bjergby.

Den nye lokalplan fastleegger rammer for byggefelter, bebyggel-
sesprocent, hgjder, valg af materialer samt trafikale forhold. Der
er eksisterende bebyggelse i en del af omradet. Lokalplanen for
omradet skal sikre arkitektonisk kvalitet og sammenhang i om-

-

radet.

Omradet er beliggende mellem Brovej og Jeettehgjvej og udgagr et
areal pa ca. 35.000 m2.
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| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (Lovbekendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017) er der i Bilag
3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om en
plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget. Som
en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Proceduren er
yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr. 9664 af
18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og program-

SLOTS BJERGBY NORDVEST
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mer).
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAII3Y

JUANIN |
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SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter

og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og

Ved lokalplanens vedtagelse gives der mulighed for udvidelse af Hashgjskolen med ca. 1.200

] i DElE 4 X m?. Dertil knyttes parkering efter Slagelse Kommunes parkeringsnorm samt grgnne omrader,
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler. . . . .
stier mm. Der eksisterer en overkgrsel til arealet fra Brove;j.
I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, X Denne lokalplan vil erstatte en del af Lokalplan 303 — Ny bydel ved Slots Bjergby.

herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig
udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens st@rrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
e seerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graeenseveaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMARKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X Der er ingen beskyttede sten- og jorddiger inden for omradet.
Beskyttede fortidsminder. X
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Lokalplanomradet er udpeget som “kirkeomgivelse”.
Inden for arealer udpeget som kirkeomgivelserne ma der kun ske byudvikling, placering af
trafik- og tekniske anlaeg, rastofgravning og skovrejsning, hvis det kan ske uden at forringe

X
oplevelsen af kirken. Safremt ngdvendig byudvikling ikke med rimelighed kan placeres andre
steder end inden for kirkeomgivelserne, skal det sikres, at kirkens betydning for landskabet
fastholdes.
Kulturmiljg. X
Kulturhistoriske landskabstraek. 150 m nord for det lokalplanlagte omrade ligger en landskabs- og kulturhistorisk fredning af
X to gravhgje: Hashgj og Galgehgj. Fredningen skal sikre, at der ikke bliver bygget pa det fredede
areal. Lokalplanen vil ikke vaere i konflikt med fredningen.
ARKITEKTONISK ARV | | |
Fredede bygningsveerker. X
Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. X
Bevaringsvaerdige sammenhange. X
ARKAOLOGISK ARV | | |
Synlige og usynlige fortidsminder. X

MATERIELLE GODER

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade-
keer o.lign.

BEFOLKNINGEN

Afstande til offentlig og privat service.

-

Slots Bjergby Forsamlingshus ligger inden for en radius af 100 m.
Plejecenter Bjergbyparken ligger inden for en radius af 300 m.
Slots Bjergby Kirke ligger inden for en radius af 500 m.
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Offentlige transportmuligheder. X Afstand til neermeste busstoppested <100 m, hvor busrute 470R kgrer.
Opholdsarealer. X Lokalplanen udggr en samlet disponering af omradet inkl. parkering og beplantning.
Tryghed, kriminalitet mv. X
Friluftsliv — rekreative interesser. X Lokalplanomradet er beliggende ud til aben mark mod nord, som er udlagt til boligomrade.

MENNESKERS SUNDHED | | |

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, Bygherre er forpligtet til selv at etablere de ngdvendige foranstaltninger til overholdelse af
lys mv. Miljgministeriets Vejledende Stgjgraenser. Skoler og deres udendgrsaktiviteter kan give an-
ledning til stejgener for naboer, som graenser op til skolen. Hashgjskolens nabo mod vest er
den nuveaerende daginstitution, som pa sigt ogsa kan anvendes til boligformal. Der er ca. 75 m

X
til neermeste nabo mod @st, og der er ingen naboer mod syd og nord. Ved udvidelse af skolen,
skal naboer mod szerligt vest sikres mod stgjgener med relevante foranstaltninger.
Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

Trafiksikkerhed. Der planlaegges en indkgrsel fra Brovej til omradet.

Der er blevet udarbejdet en trafikanalyse, der vurderer de trafikale forhold til og fra skolen
med udgangspunkt i en udvidelse af skolen, etablering af detailhandel gst for skolen samt
etablering af et nyt boligomrade vest for Skeelskgr Landevej i Slots Bjergby (lokalplan 1170).
Formalet med trafikanalysen har veeret at belyse mulige tiltag for at sikre en sammenhaen-

X gende trafiksikker infrastruktur til og fra Hashgjskolen.

Udbygning af eksisterende skole med et livshus (kombineret skole og bgrnehave) kan have
indvirkning pa trafikken til og fra skolen. Det vurderes, at en fastholdelse af Brovej som ad-
gangsvej for bilister vil aflede behov for faerrest eendringer i infrastrukturen og samtidig veere
mere trafiksikker for lette trafikanter, der primaert forventes at komme fra syd via Jaettehgj-
vej.
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Trafikanalysen peger pa en raekke anbefalinger til mulige tiltag, der kan vaere med til at hgjne
trafiksikkerheden og trygheden i byen, specielt for Hashgjskolens elever og daginstitutioner-
nes bgrn.

Med lokalplan 1190 vil biltrafikken til og fra skolen og livs- og leeringshuset forega af Brovej,
mens der laegges op til, at blgde trafikanter kommer til og fra omradet fra syd via Jaettehgjvej.
For at hgjne trafiksikkerheden, anbefales, at der kigges naeermere pa fglgende tiltag:
- Cykelfaciliteter pa Hashgjvej, f.eks. i form af en 2 minus 1 vej
- Bedre faciliteter for lette trafikanter pa Brovej, f.eks. i form af en faellessti (i dag er
der kun fortov fra Brovej 7 og frem til Hashgjskolen. Det vil sige, at der ikke er nogen
sti fra rundkgrslen ved Brovej og frem til Brovej 7)
- Bedre faciliteter for lette trafikanter pa Jaettehgjvej, f.eks. i form af en faellessti
- Sikker stikrydsning pa Jeettehgjvej til sti med fast, jeevn belaegning

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,

giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv. X

Grgnne omrader, skovrejsning X

LUFT | | |
Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X

KLIMATISKE FAKTORER | | |
Mikroklima. X

Drivhuseffekt og a&ndret vandstand som fglge af global X

opvarmning.

VAND | |

Grundvand: Sdrbarhed, potentiel risiko for forurening mv. Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Boligformal

X og offentlige formal udger ikke en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Lokalplanen
er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.
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Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. Afledning skal ske i henhold til Slagelse Kommunes Spildevandsplan 2015-2018.
X Det er af stor vaesentlighed, at spildevandsplanens tilbageholdelseskrav af regnvand pa 2
I/s/ha opfyldes, og at der i sa vidt muligt omfang planlaegges for miljgvenlige Igsninger.

Recipientpdvirkning fra overfladevand. X Det er ngdvendigt, at overfladevand handteres, sa eventuel nedsivning kun sker, hvis vandet
er af passende kvalitet (se ovenstaende).

Afledning af spildevand og rensning. X Afledning skal ske i henhold til Slagelse Kommunes Spildevandsplan 2015-2018.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X Afledning skal ske i henhold til Slagelse Kommunes Spildevandsplan 2015-2018.

Havmiljg. X

JORDBUND | | |

Risiko for forurening af jord. X

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X

deklassificering.

Flytning af jord. Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og der er ingen
kendskab til forurening. Hvis der under anlaegsarbejdet konstateres uforudset forurening i
jorden, skal arbejdet standses og straks anmeldes il Slagelse Kommune i henhold til jordforu-
reningsloven, jf. § 71 (LBK nr. 282 af 27. marts 2017).

X o . . .
| forbindelse med udvikling af omradet skal sikres, at jordforureningslovens § 72b overholdes:
Ved andring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, of-
fentlige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter
pa ubefeestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. mats 2017).

Deponering af jord. X

Rastoffer. X

Deponi af affald. X
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LANDSKAB

Strandbeskyttelseslinje. X

S¢- og abeskyttelseslinje. X

Skovbyggelinje. X

Klitfredede arealer. X

Kystnzaerhedszonen. X

Landskabsfredninger. X

Landskabskarakter. Omradet er udpeget som et nationalt geologisk interesseomrade. Det er en storslaet terreenskraent
med omgivelser. De meget store gravhgje, Hashgj og Galgebakke, er ideelle udsigtspunkter, hvorfra
man kan se Storebeaeltsgletsjerens glaciale lavland.

X Det varierede landskab, iagttaget fra udsigtspunktet, har stor veerdi begrundet i de morfologiske for-

hold omkring Storebaltsgletsjerens Sprogg-stadium.
Det er vigtigt, at de geologiske landskabsformer, deres indbydes overgange og sammenhange frem-
treeder intakte og klare i landskabet. Beplantning, byggeri og terreenaendringer skal derfor ske under
hensyntagen til landskabets karakter.

Jordbalance i anlaegsprojekter. X Der vil ske udgravning til fundamenter mm., hvorfor der vil opsta et overskud af jord. Hand-
tering af dette sker i henhold til jordforureningsloven.

Arealforbrug til byudvikling. X

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X

Visuel pdvirkning. Bebyggelsens omfang, hgjde og arkitektur samt arealets samlede disponering skal ske i hen-

X syn til omgivelserne. Bebyggelsen skal indpasses i harmoni med landskabet, sa der fastholdes

markante udsigtspunkter fra de to store gravhgje.
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Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3

(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
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A
-

oA
-]

.Ux
2 m
> m
2 <
m >
2 2
—

DITLNISFTA

o

SNINMNHIAYC
DITLNISFA

BEMAZRKNINGER

| lokalplanomradets sydvestlige del er der en sg@, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens §

3. Der ma ikke foretages sendringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

Omradet ligger langt fra naermeste Natura 2000-omrade (over 10 km). Der vil ikke vaere pa-

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X virkning af dette

sesomrader). )

Redlistede plante- og dyrearter Bilag IV-arter. Den beskyttede s@, der ligger inden for lokalplanomradet, kan vaere potentielt

samt bilag IV arter. levested for stor vandsalamander og spidssnudet frg. Da der ikke sker eendringer i og nzer ved
s@en, vil der ikke en vaesentlig negativ pavirkning af de potentielle bestande af de to arter.
Re@dlistede arter. Der er ikke registreringer af rgdlistede arter. Det er vurderingen, at der ikke
vil vaere en negativ pavirkning af rgdlistede arter.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X

Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1190

Ved lokalplanens vedtagelse gives der mulighed for udvidelse af Hashgjskolen med ca. 1.200 m2.
Dertil knyttes parkering efter Slagelse Kommunes parkeringsnorm samt grgnne omrader, stier
mm. Denne lokalplan vil erstatte en del af Lokalplan 303 — Ny bydel ved Slots Bjergby.

Lokalplanomradet er udpeget som “kirkeomgivelse”. Inden for arealer udpeget som kirkeomgi-
velserne ma der kun ske byudvikling, placering af trafik- og tekniske anlaeg, rastofgravning og
skovrejsning, hvis det kan ske uden at forringe oplevelsen af kirken.

Omradet er udpeget som et nationalt geologisk interesseomrade. Det er vigtigt, at de geologiske land-
skabsformer, deres indbydes overgange og sammenhange fremtraeder intakte og klare i landskabet. Be-
plantning, byggeri og terraenaendringer skal derfor ske under hensyntagen til landskabets karakter.

| lokalplanomradets sydvestlige del er der en sg@, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.
Der ma ikke foretages andringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper.

Den planlagte opfgrelse af et nyt livs- og laeringshus vurderes ikke at pavirke miljget veesentligt.

AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplan 1190 — Udvidelse af Hashgjskolen, Slots Bjergby

Den nye lokalplan fastlaegger rammer for byggefelter, bebyggelsesprocent, hgjder, valg af
materialer samt trafikale forhold. Der er eksisterende bebyggelse i en del af omradet. Lokal-
planen for omradet skal sikre arkitektonisk kvalitet og sammenhang i omradet.

Omradet er beliggende mellem Brovej og Jeettehgjvej og udggr et areal pa ca. 35.000 m2.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILJ@VURDERING AF JA NEJ

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X
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2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag
10g2?(§8,stk. 1, nr.1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8,
stk. 1, nr. 2)

4. Fastleegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndig-
heden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljpet? (§ 8, stk. 1, nr. 3)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den
kun mindre aendringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa veesentlig X
indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 2)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJ@VURDERES ‘ ’

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1190 — Udvidelse af Hashgjskolen, Slots Bjergby — og
har vurderet, at der ikke skal gennemfg@res en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der
er tale om et mindre omrade pa lokalt plan, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer.

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en egentlig miljgvurdering af Forslag til lokalplan 1190 — Udvidelse af Hashgjskolen,
Slots Bjerghby.

7. december 2017, Dijana Lubarda, Planlaegger.
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