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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for etablering af et erhvervsom-
rade til placering af en energiklynge bestaende af et halmvarme-
veerk til fiernvarmeforsyning, et brintproduktions anlaeg og brint-
tankstation baseret pa vedvarende energi samt et energikompe-
tencecenter der ogsa fungerer som besggscenter. Derudover
gives der mulighed for indpasning af butikker for saerligt plads-
kraevende varegrupper og domicilbyggeri som en randbebyggel-
se ud mod Tarnborgvej. Et grgnt strgg mod vest udggr en ople-
velsespark med en stiforbindelse til Korsgr Station. Oplevelses-
parken kan benyttes til opstilling, udstilling og demonstration af
bzredygtig- og vedvarende energiproduktion.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 28. december 2016 til den 24. februar 2017.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i hande
senest den 24. februar 2017.

Materialet skal sendes til:

Plan

Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfare et storre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Plan. Hvis det igennem drgftelserne afklares, at der er
behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede projekt, foreleegges sagen for
Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i form af en lokalplananmodning med tilhgrende redeggrelse
af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en udarbejdelse af lokalplanen skal
seettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastszetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

—

Sddan ser omradet ud i dag.
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1.4

2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved
fplgende lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lo-
kalplanens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til erhvervsformal.
at give mulighed for indpasning butikker for saerligt pladskraevende varegrupper.

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse,
parkeringsarealer og tilkgrselsforhold.

at sikre stiforlgb samt et oplevelsesomrade med mulighed for opstilling og udstilling af baere-
dygtige energiproduktionsformer.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Tarnborg Hgd, Korsgr Jorde
86 b, 1 hp, 1rs, 1sv, 1zy, offentligt vejareal 7000 ap, del af 90 a, 1vn, del af offentligt vejareal
7000 af, 7000 as.

Samt alle parceller, der efter den 28. december 2016 udstykkes fra de navnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.
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2.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2, 3 og 4 som vist pa kortbilag 2.

2.3 Zoneforhold

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres landzonearealer indenfor lokalplanomradet til byzone.

Markerede omrdder er landzonearealer der overfgres til byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse, delomrade 1
Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal virksomhedsklasse 1-3 herunder domicilbyg-
geri, kontor og administrationsbyggeri samt forskning og undervisning. Delomradet ma an-
vendes til butiksformal for butikker med seerligt pladskraevende varegrupper. butikker ma kun
placeres indenfor det skraverede omrade i delomrade 1 ud mod Tarnborgvej som vist pa
kortbilag 2.

3.2 Anvendelse, delomrade 2
Delomradet ma kun anvendes til erhvervsformal virksomhedsklasse 2-5 herunder varmevaerk,
brintproduktionsanlaeg og brinttankstation med tilknyttet vedvarende energiproduktionsan-
leg i form af en vindturbine. Omradet ma desuden anvendes til kontor og administrations-
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3.4

Ad 3.5 3.5
Bruttoetageareal for butikker er alle salgsarealer og arealer til

brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller remedier,

der er ngdvendige for butiksdriften. Det betyder, at salgsarealer,
produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kglerum og lignende

samt arealer til opbevaring af diverse maskiner for renggring

og/eller behandling af varer, overdaekket varegdrd, interne ad-
gangsarealer, cafeteria mv. alle indgdr i butikkens areal. Der kan

traekkes op til 200 m’ personalefaciliteter fra ved beregningen af
butiksarealet.

Ad4.1 4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

Ad 4.2 4.2
Lokalplanen fortraenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.

byggeri samt forskning og undervisning.

Anvendelse, delomrade 3

Delomradet ma kun anvendes som oplevelsesomrade med mulighed for opstilling af tekniske
installationer til produktion af baeredygtig- og vedvarende energi herunder til forsggsformal
og udstilling af demonstrationsprojekter og prototyper i relation til beeredygtige- og vedva-
rende energiproduktionsformer.

Anvendelse, delomrade 4
Delomradet 4 ma kun anvendes til vejtekniske formal og rabatarealer. | delomrade 4 ma der
opstilles op til 2 pyloner i tilknytning til adgangsvejen ved rundkgrslen.

Butiksformal, bruttoetageareal for den enkelte butik

Den maksimale stgrrelse for den enkelte butik for szerligt pladskraevende varegrupper i del-
omrade 1 ma ikke overstige 3.500 m” bruttoetageareal. Hertil ma der til den enkelte butik
tilleegges personalefaciliteter pa op til 200 m*.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Lokalplanomradet ma udstykkes.

Udstykningsprincip
For delomrade 1 og 2 geelder:
Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 2000 m?.

For delomrade 3 geaelder:

Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 2000 m®. Alternativt ma del-
omrade 3 udstykkes som en selvstaendig ejendom i overensstemmelse med delomradets af-
gransning.
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For delomrade 4 geelder:
Delomrade 4 ma kun udstykkes i overensstemmelse med delomradets afgraensning.

& 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEIJE
Ad 5.1 5.1 Veje
Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskaering vil Der udlaegges areal til primaere og sekundaere adgangsveje i princippet som vist pa kortbilag 2.
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen. Den primaere adgangsvej skal kendetegnes ved at ligge i et grgnt strgg fra @st mod vest i prin-
o _ ) cippet som vist pa kortbilag 2. Et eksempel pa en Igsning er vist pa illustrationsplanen pa kort-
Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for- bilag 3.

bindelse med den endelige fastleeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-

gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilaget. o . .
Det gronne strgg skal etableres samtidig med den primaere adgangsvej og udggre en del af

omradets fallesarealer. | det grenne strgg kan der etableres stiforbindelse, regnvandsbede,
grofter og lavninger til bortledning af overfladevand evt. med overlgb til faelles draen eller
regnvandsbassin.

| delomréde 1 skal den primaere adgangsvej etableres med allé beplantning pa begge sider
som markeret pa kortbilag 2.

5.2 Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Tarnborgvej som vist i princippet pa kortbilag 2
ved etablering af et 4. ben i rundkgrslen ved motorvejstilslutning 42 i delomrade 4. Den pri-
maere adgangsvej og vejtilslutning i rundkgrslen pa Tarnborgvej skal kunne betjene modul-
vogntog.

Den eksisterende cykelsti langs Tarnborgvej ind mod lokalplanomradet ma fastholdes. | for-
bindelse med projektering og etablering af adgangsveje til omradet skal cykelstien sikres tra-
fiksikkerhedsmaessigt i forhold til den nye overkgrsel til lokalplanomradet.

Cykelstien langs Tarnborgvej ind mod lokalplanomrddet — her vist
ved rundkgrslen ved motorvejstilslutningen (til- og frakgrsel 42).
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Skitse der viser princippet for vejprofil. Eksemplet her viser en
karebane pd 7 meter med 2x2meter fortov og 2x0,5 meter rabat.

Ad 5.5

Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre stier og veje vil finde sted som vist pad kortbilaget.

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Veje

Vejene i delomrade 1,2 og 4 udlaegges med en samlet bredde pa minimum 12 m heraf udggr
k@rebanen minimum 7 m. Der skal som minimum anlaegges fortov langs den ene side af ad-
gangsvejene.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

STIER

Stier

Den eksisterende sti i delomrade 3, der forbinder Storebaeltsvej med Servicevej/Motalavej,
skal fastholdes. Stien ma dog gives en ny placering. Der udlaegges derfor areal til en 3 m bred
primaer sti i delomrade 3 som vist i princippet pa kortbilag 2.

@vrige sekundaere stier i delomrade 3 etableres efter behov.

PARKERING

Parkering
Anlzeg af parkering skal ske i overensstemmelse med fglgende normer for parkeringspladser:

Kontor og administration: 1pr. 25 m? etageareal
Bbutikker: 1 pr. 50 m? bruttoetageareal
Fabriks-, vaerksteds- og lagerbygninger: 1 pr. 50 m? etageareal

For virksomheder der har mindre behov for parkering (eksempelvis forsyningsvirksomheder
med store bygningsvolumener og fa ansatte) kan parkeringsnormen fraviges. Dog skal antallet
af parkeringspladser i dette tilfaelde godkendes af Slagelse Kommune.

Parkering, delomrade 1
Parkering i tilknytning til butikker indenfor det pa kortbilag 2 viste omrade ud mod Tarnborg-
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6.1

6.2
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vej i delomrade 1, skal etableres vest for den vestlige byggelinje.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser for den enkelte butik i delomrade 1 skal minimum 2
parkeringspladser udformes, sa de kan anvendes af personer med handicap.

Heraf skal mindst en handicapparkeringsplads have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til
minibusser med lift bagpa.
Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sddan, at det kan markes af en mobilitystok. Der skal
veere niveaufri adgang til alle faciliteter.

BEFASTELSE

Befastelse, veje
Veje skal vaere befaestet med asfalt.

Befaestelse, stier
Stier skal vaere befaestet med asfalt. Alternativt tillades stier etableret med grus med et fast
overlag der muligger faerdsel med cykel og kgrestol.

Befastelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer skal vaere befaestet med asfalt eller belaegningssten.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler. Ledningsanlaeg ma ikke fremfgres pa faca-
der.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder og tekniske anlaeg (kabel- og rgrskabe, transformationssta-
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tioner mv.) skal som udgangspunkt integreres i bebyggelsen. Alternativt ma skabe fra forsy-
ningsvirksomheder og tekniske anlaeg placeres pa terraen og skal indpasses diskret i omradet
og gives et ensartet udtryk.

Tekniske installationer til omradets forsyning

Tekniske installationer og bygningsdele til eksempelvis udluftning og opvarmning skal indar-
bejdes i byggeriet, saledes at de ikke er umiddelbart synlige og ma ikke vaere orienteret direk-
te mod tilstgdende naboejendomme.

Denne bestemmelse gaelder ikke for hgje bygningsdele som eksempelvis skorstene, akkumu-
leringstanke og vindturbiner for sa vidt angar synlighed.

Tekniske bygningsdele, butiksformal

Tekniske bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgleanlaeg/kondensatorer, ventila-
tion mv. skal indarbejdes i selve bygningen eller afskaarmes, sdledes at de ikke er synlige fra
offentlig vej og ma ikke veere orienteret direkte mod tilstgdende naboejendomme.

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for stgj, skal der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks. yder-
ligere inddaekning af stgjkilderne.

Antenner
| delomrade 1 ma Individuelle antenner og paraboler ikke veere synlige fra nabobebyggelser,
offentlige veje og stier udenfor lokalplanomradet.

| delomrade 2 ma Individuelle antenner og paraboler ikke vaere synlige fra delomrade 3.

Varmeplanlaegning
Ny bebyggelse skal tilsluttes naturgas-/fjernvarmeforsyning. Dog kan der dispenseres fra det-
te krav, safremt der er tale om godkendt lavenergibyggeri.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende spildevandskloakerede kloaknet.
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§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Facadebyggelinje, delomrade 1

Ny bebyggelse i delomrade 1 med facade ud til Tarnborgvej skal placeres med den lange del af
facaden i facadebyggelinjen a-b som vist pa kortbilag 2 svarende til 5 meter fra vejskel mod
Tarnborgvej/skel mod matr. nr. 90a Tarnborg Hgd, Korsgr Jorde, saledes at der ud mod Tarn-
borgvej dannes en randbebyggelse.

Der fastsaettes derudover en byggelinje c-d ind mod den centrale del af lokalplanomradet som
vist pa kortbilag 2 svarende til en afstand pa 40 meter til vejskel mod Tarnborgvej/skel mod
matr. nr. 90a Tarnborg Hgd, Korsgr Jorde.

For den gvrige del af delomrade 1 skal ny bebyggelse placeres med den lange del af facaden i
facadebyggelinje e-f, svarende til en afstand pa ca. 55 meter fra det beskyttede sten- og jord-
dige som vist pa kortbilag 2, saledes at bebyggelsen danner en afskeermning mod nord og en
facade ind mod den centrale del af lokalplanomradet.

Bebyggelse i delomrade 1 ma ikke overskride byggelinje g-h af hensyn til sikring af det beskyt-
tede sten- og jorddige. Byggelinjen g-h, som vist pa kortbilag 2, ligger i en afstand af ca. 5 me-
ter fra det beskyttede sten- og jorddige.

Afstand til vejskel

| delomrade 1 ma ny bebyggelse ikke placeres naermere end 12 m fra vejskel mod adgangsve;j.
Ved etablering af adgangsveje skal der saledes som minimum sikres en afstand fra byggelinje
c-d og e-f til skel mod adgangsvej pa minimum 12 meter.

Der fastszettes en byggelinje pa 10 meter fra skel mod adgangsvej i delomrade 2.

Afstand til fortidsminde og sigtelinjer mellem fortidsminder
Ny bebyggelse ma ikke opf@res inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen pa 100 m medmindre
der forudgdende er meddelt dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Ny bebyggelse skal i stgrst mulig omfang placeres med respekt for den visuelle og landskabe-

lige kontakt mellem fortidsminder i naeromradet. Sigtelinjerne pa kortbilag 2 skal sa vidt mu-
ligt respekteres ved indpasning af ny bebyggelse.
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lllustrationen skal alene vise hvad der kan forventes i omradet af
hgje bygninger. Laengst til venstre: en Invelox vindturbine, midt
for: en skorsten, til hgjre for skorstenen: en akkumuleringstank.
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7.5

7.6

7.7
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OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50 %.

Etager
| delomrade 1 ma domicilbyggeri og byggeri til kontor og administration herunder forskning
og uddannelse maks. opfgres i 3 etager.

Byggeri til butikker for saerligt pladskraevende varegrupper ma maks. opfgres i 2 etager.

| delomrdde 2 ma byggeri maks. opfgres i 3 etager.

Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. vaere 12,5 m malt fra niveauplan fastsat i det til enhver tid gaelden-
de bygningsreglement. Skorstene og antenner samt enkelte ngdvendige bygningsdele for den
pagaldende virksomhed sa som en akkumuleringstank og en enkelt vindturbine for omradet
som helhed er ikke omfattet af hpjdebegransningen.

For varmevaerket alene gzelder, at safremt det er ngdvendigt for bebyggelsens funktion, tilla-
des dele af bebyggelsen (f.eks. kedelhaller og halmlager, eller andre anlaeg, der kreever stor
hgjde) opfert med en hgjde pa op til 20 m over niveauplan fastsat i det til enhver tid geelden-
de bygningsreglement.

Akkumuleringstank og vindturbine samt skorstene ma opfgres med en hgjde pa op til 50 m
malt fra niveauplan fastsat i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

| delomrade 2 skal ny bebyggelse med bygningsdele der overstiger 12,5 m malt fra niveauplan
fastsat i det til enhver tid geeldende bygningsreglement, godkendes saerskilt af Slagelse Kom-
mune. Byggeriet skal i den forbindelse visualiseres.

Bygningshgjden for butikker for seerligt pladskraevende varegrupper i delomrade 1 ma maks.
veere 8,5 meter malt fra niveauplan fastsat i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Husdybde
For butikker for seerligt pladskraevende varegrupper i delomrade 1 ma husdybden ikke over-

LOKALPLAN NR. 1158 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 45 | | FORSLAG



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6
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stige 35 meter.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER

Farver
Facader ma kun males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid.

Farver
Traebeklaedning skal fremsta i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid eller i tracets
naturlige farve.

FACADER

Facader

Facader skal udfgres sa de fremstar med murede facader eller med betonelementer, lette
stalplader, stalkonstruktioner, aluminium, tegl, glas, trae eller som en kombination af disse
evt. kombineret med facadebeplantning.

| delomrade 2 skal ny bebyggelse med bygningsdele der overstiger 12,5 m malt fra niveauplan
fastsat i det til enhver tid geeldende bygningsreglement, godkendes szerskilt af Slagelse Kom-
mune. Byggeriet skal i den forbindelse visualiseres.

Facader
Facader mod Tarnborgvej skal fremsta ensartet med hensyn til materiale- og farvevalg.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end halvdelen af facaden) kan udfgres i andre mate-
rialer end facadematerialerne.

Sokler
Sokler ma udfgres i en maks. hgjde af 0,3 m. Hvis en sokkel er hgjere end 0,3 m, skal den del,
der er hgjere end 0,3 m, udfgres i samme materialer som facaden.
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Ad 8.10
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 8.11

Sedumtage er beplantede tage, der bade virker isolerende og
opsuger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa tradi-
tionel vis.

Ad 8.12
Det betyder, at eventuelle anleeg og installationer skal placeres
inden for tagprofilen og integreres i bygningens arkitektur.

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12
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Ventilationsafkast

Ventilationsafkast skal placeres, sa de ikke er synlige fra offentlige veje og stier og ma ikke
vaere orienteret direkte mod tilstsdende naboejendomme. Ventilationsmotorer ma som ud-
gangspunkt ikke placeres pa bygningernes tage eller facader. Safremt det er ngdvendigt at
placere tekniske bygningsdele pa taget, skal de tekniske bygningsdele afskeermes af en bryst-
ning. Brystningen skal etableres som viderefgrelse af facadekonstruktionen mht. farve- og
materialevalg.

Facader, butiksformal

Butiksfacaden skal udformes med "visuelle brud” sa store monotone facadepartier undgas.
Visuelle brud udfgres ved vertikale materiale-/farveskift, vinduer, indsnit eller udkragninger.
Minimum 25 % af hvert facadeareal skal udfgres med visuelle brud.

TAGE

Tagform
Tage ma kun udfgres som flade tage.

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen ma etableres med tagpap eller som staltag og ma ikke veere steerkt skin-
nende/reflekterende (maksimal glansvaerdi 20).

Tagmaterialer, sedumtage
Tagene kan etableres som sakaldte sedumtage/grgnne tage.

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller. Solceller ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, gen-
boer eller forbipasserende. De skal opseaettes lige pa facaden. Pa flade tage skal solceller der
opstilles med en haldning pa over 10° afskaermes af en brystning. Brystningen skal etableres
som viderefgrelse af facadekonstruktionen mht. farve- og materialevalg.

| delomrade 1 ma solceller ikke placeres ud mod Tarnborgvej.

Solceller ma placeres pa terraen.
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Ad 8.13-8.19

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden
skilte udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Cen-
ter for Teknik og Milj@, hvis man har gnsker om opsatning af
firmaskilte.

Vejdirektoratet farer i henhold til bekendtggrelse nr. 855 af 27.
juni 2016 § 9, jeevnfagr Naturbeskyttelseslovens § 73, stk. 3, tilsyn
med skiltning og opsaetning af andre indretninger i reklamegje-
med langs statsvejene. Efter Vejdirektoratets opfattelse vil det
nye lokalplanomréade og etablering af erhverv i omrddet have
karakter af abent land, og evt. skiltning skal i givet fald veere
lovlig i henhold til bestemmelserne i Naturbeskyttelseslovens §
21. Af den tilhgrende bekendtggrelse 855 af 27. juni 2016, frem-
gdr det bl.a. at skilte, som naevnt i bekendtggrelsens §§ 4 og 5,
ikke ma opseettes pa stgjvolde og lignende eller langs motorveje
og motortrafikveje, hvor der ikke er bymaessig bebyggelse og
skiltene ma ikke vaere vendt eller henvendt mod motorvej eller
motortrafikvej.

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19
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SKILTE

Firmaskilte
Der ma placeres et firmaskilt ved indkgrslen til den enkelte virksomhed. Skiltet ma ikke veere
hgjere end 2 m malt fra naturligt terraen og ma ikke vaere bredere end 1,5 m.

Facadeskilte, butiksformal
Facadeskilte ma ikke vaere stgrre end 0,8 m x 5,5 m (hgjde x bredde) og skal udfgres som Igse
bogstaver.

Skiltning, arkitektonisk

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at
skiltning og reklamering hverken helt eller delvist ma daekke arkitektoniske elementer som fx
udvendige dgre, vinduer, gesimser, band, indfatninger og pilastre, eller have karakter af faca-
debeklaedning, vinduesafbleending og lighende.

Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller vaere ovenpa bygningen.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Belys-
ning ma ikke veere til blaendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Dynamiske skilte
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film. Dog ma store flader eller ikoniske bygningsdele som f.eks. en akkumuleringstank eller
facadebeklaedningen pa en vindturbine anvendes til

- dynamisk reklamering for aktuelle events,

- dynamisk information om baeredygtig og vedvarende energiproduktion,

- lyskunst.

Flag
Flagning er tilladt i lokalplanomradet. For grunde pa op til 2.500 m? tillades maks. 3 flagstaen-
ger i én gruppe og for grunde over 2.500 m” tillades maks. 5 flagstaenger i én gruppe.

Pyloner

Ud mod Tarnborgvej i delomrade 4 er det tilladt at opsaette op til 2 pyloner eller lignende
opstander til skiltning i tilknytning til vejadgangen ved Tarnborgvej. Pylonerne ma maks. vaere
6 m x 1,6 m (hgjde x bredde).
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Eksempel pd en grgn struktur bestdende af allé traeer langs ad-
gangsveje, hvor den primare adgangsvej er placeret i et grgnt
str@dg fra gst mod vest med grupper af traeer der forbinder to lavt
liggende omrader. En randbeplantning langs den nordlige og
vestlige afgraensning fremstar med traebeplantning. Delomrdde 3
fremstdr som et grgnt graesareal med solitaere traeer og traegrup-
per med en forbindelsessti for lette trafikanter til Korsgr Station.

9.1

9.2

17

Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med
afvikling af trafik i overkgrslen og skal saledes overholde galdende vejlovgivning.

Indenfor lokalplanomradet, i det pa kortbilag 2 markerede omrade, ma der kun opstilles én
skiltepylon eller opstander med et logo for erhvervsomradet. Skiltepylonen eller opstanderen
ma maksimalt gives en hgjde pa. 10 m over niveauplanet for Vestmotorvejen der her fastsaet-
tes til kote 10.

Skiltepylonen skal godkendes saerskilt af Slagelse Kommune i samrad med Vejdirektoratet og
ma ikke benyttes til reklameskiltning for den enkelte virksomhed.

Vejdirektoratet skal som myndighed for naturbeskyttelseslovens § 21 langs statsvejsnettet,
tage stilling til, fra ansggning til ansggning, hvorvidt der kan opsattes reklameindretninger pa
de ejendomme, som graenser til eller kan ses fra Vestmotorvejen, sa leenge omradet har ka-
rakter af dbent land.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING (NY)

Beplantning og indretning

Ubefaestede arealer i delomrade 1 og 2 skal fremsta med et grgnt praeg bestaende af graes-
arealer af vekslende karakter i forhold til plejeintensitet (nogle omrader skal fremsta intensivt
plejet andre med et mere ekstensivt og naturligt praeg). Graesarealer skal fremsta i kombinati-
on med soliteere traeer eller traegrupper og buskbeplantning bestaende af hjemmehgrende,
egnskarakteristiske traeer og buske herunder birketraeer og piletraeer.

Omradet skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det betyder, at
inventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer mv.), belaegninger og beplantning udformes
og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter friarealerne.

Friareal, beplantning
Delomrade 3 skal fremsta som et graesareal kombineret med sma grupper af traeer og buske-

LOKALPLAN NR. 1158 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 45 | | FORSLAG



Inspiration fra
og treeer.

“Bymilen” i Kgbenhavn — kombination af graesser

9.3

9.4

9.5

BESTEMMELSER = 18

beplantning og solitaere traeer bestaende af hjemmehgrende, egnskarakteristiske tracer og
buske herunder birketraeer og piletraeer.

Langs den vestlige afgraensning af delomrade 3 ind mod kolonihaveomradet skal den eksiste-
rende randbeplantning som vist pa kortbilag 2 fastholdes og vedligeholdes.

Adgangsvej, beplantning

Den primaere adgangsvej skal udggre en grgn korridor igennem omradet fra gst mod vest i
princippet som vist pa kortbilag 2, bestdaende af graesarealer af vekslende karakter med hen-
syn til plejeintensitet (nogle omrader skal fremsta intensivt plejet andre med et mere eksten-
sivt og naturligt praeg). Den gregnne korridor skal fremsta med solitaere traeer eller treegrupper
bestaende af i birketraeer og piletraeer.

Der skal etableres en traebeplantning i den ene side langs de sekundaere adgangsveje. Traebe-
plantningen skal etableres med en indbyrdes afstand pa mellem 10 — 15 meter og danne en
gron markering ind mod bebyggelsen i delomrade 1. Traebeplantningen skal besta af lavt vok-
sende opstammede traeer som f.eks. Bredbladet Rgn eller Fuglekirsebaer.

BEPLANTNING VED PARKERING

Beplantning af parkeringspladser

Parkeringsarealer i delomrade 1 skal gives et ensartet grgnt praeg og skal fremstd med lavt
voksende opstammede traeer som f. eks. pil, Bredbladet Rgn eller Fuglekirsebzer og omgives
af graesarealer/kiler suppleret med soliteere traeer.

HEGN

Hegn

Der ma kun opfg@res fast hegn i skel mod den primaere- og sekundzere adgangsve;j eller i skel
mod naboejendomme safremt det er dokumenteret ngdvendigt af sikkerhedsmaessige hensyn
eller andre vaesentlige hensyn. Fast hegn skal etableres pa indersiden af et levende hegn.
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TERRANREGULERING

Ad 9.6 9.6 Terranregulering
Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m Terranregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune i forbindelse med et
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse konkret byggeprojekt.

Kommune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milj@.

9.7 Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

9.8 Fealles friareal
Delomrade 3 udleegges som en oplevelsespark og fremstar som et grgnt strgg med en gen-
nemgaende stiforbindelse for lette trafikanter til Korsgr Station.

9.9 Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.

9.10 Oplag
Oplagring af varer, affald, containere eller andet oplag ma kun finde sted i bygninger eller pa
visuelt afskeermede arealer pa den enkelte ejendom.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Ad9.11 9.11 Renovation

Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-

husholdningsaffald. port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
for renovation.

9.12 Renovation, butiksformal
Containerplads i tilknytning til den enkelte butik for seerligt pladskraevende varegrupper, skal
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Ad 9.13-9.14

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — feelles opholdsarealer —
disponeres pd en hensigtsmaessig mdde, hvad angadr terraen,
indretning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune
star gerne til radighed med rad og vejledning.

Ad 9.16-9.17

Regnvandsafstramningen skal ifslge spildevandsplanen reduce-
res til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksisterende net. For at nd
den ngdvendige reduktion kan der anvendes faskiner eller andre
LAR-Igsninger.

Hvis regnvand ledes til draen og draenvandet slutafledes til vand-
Igb er kravet 1 I/s/ha for det pdgaeldende omrdde. Hvis der er
flere draenejere, skal der ansgges om medbenyttertilladelse.

Ad9.18

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et stgrre
hovedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde
mellem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

9.18
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afskaermes.

Faelles friareal, inventar

Inventar (baenke, skraldespande, orienteringsskilte mv.) pa ubefaestede faellesarealer herun-
der oplevelsesparken i delomrade 3, angivet pa kortbilag 2, skal etableres saledes, at de en-
kelte inventartyper er feelles for hele omradet.

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede arealer inden for
hele lokalplanens omrade.

Lyskilder, starrelse

Lyskilder langs den primaere adgangsvej ma maksimalt have en hgjde pa 8 m.

Lyskilder langs de sekundaere adgangsveje og ved parkeringsarealer ma maksimalt have en
hgjde pa 5 m.

Lyskeglen skal veere nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand

Afledning af regnvand skal handteres pa egen grund. Friarealer og ubefastede arealer skal
anlaegges, sa de egner sig til nedsivning af regnvand.

Der kan om ngdvendigt og muligt etableres regnvandsbede, grgfter og lavninger til bortled-
ning af overfladevand evt. med overlgb til faelles draen. Regnvandsafstremningen skal reduce-
res til 1/1/s/red. ha, inden det kobles pa draensystem.

Regnvand, vejarealer og parkering

Vejarealer og parkeringsarealer til hhv. kunder, besggende og ansatte skal befaestes med fast
belaegning i form af asfalt eller belaegningssten, hvorfra regnvand afledes via sandfang til klo-
ak, groft eller nedsives.

Regnvand, bassin

Der ma anlaegges regnvandsbassin, der kan bidrage til forsinkelse og nedsivning af vand og
udvikles som biotop. Se principskitse pa kortbilag 3 der viser hvor regnvandsbassin evt. kan
placeres.
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Ad 10.1-10.4

Jf. planlovens § 19, stk. 4, skal kommunalbestyrelsen dispensere
fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanleeg som betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, ndr bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse.
Lavenergibebyggelse forstds som bebyggelse, der pa tidspunktet
for ansggningen om byggetilladelse opfylder de energirammer
for energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i byg-
ningsreglementet.

Generel kommentar
Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse farst tages i brug ndr der
er:

a) adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlov-
givningen,

b) afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og
grundvand, som er i overensstemmelse med miljgbe-
skyttelseslovgivningen,

c) drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med
vandforsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d) forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmel-
se med beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

104

111

21

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Fjernvarme
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg.

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet det spildevandskloakerede
kloaksystem.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og faerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladserne til biler er etableret i overensstemmelse med bestemmel-
serne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til handtering af regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradets afgraensning.
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11.2

11.3

114

11.5

12.1

12.2

22

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og
feellesarealer, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af grgnne omrader, herunder be-
plantning, vej, belysning, feellesanlaeg og stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heraf skal godkendes af Slagelse Kommune.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage sk@de pa anlagte veje,
stier og grgnne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Slagelse Kommune gnsker det.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af lokalplan 112 — Erhvervsomrdde ved
Tarnborgvej

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1158 ophaeves lokal-
plan 112 — Erhvervsomrade ved Tarnborgvej for det omrade der er omfattet af lokalplan 1158.

Lokalplan — ophaevelse af lokalplan 11 — For et erhvervsomrade nord for
motorvejen

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1158 ophaves lokal-
plan 11 — For et erhvervsomrade nord for motorvejen i sin helhed.
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Ad 13.1

| indsigelsesperioden, som er pd mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget
begraenset. Ndr indsigelsesperioden er udlgbet, og byrddet ken-
der eventuelle indsigelser og eéendringsforslag, lempes disse mid-
lertidige retsvirkninger.

Ad 13.2

Lokalplanen gaelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sdadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.

12.3

13.1

13.2

23

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forsla-
get. Det skyldes, at forslaget kan blive aendret under processen. En byggetilladelse, der er
udstedt fgr planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen
kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med for-
slaget, hvis visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 28. december 2016 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 28. december 2017.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved sendringen af anven-

delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
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Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfgr af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddet en konkret vurdering pa baggrund af lokalplanens for-
mdl.

24

enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1158

Lokalplan 1158 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 19.
december 2016.
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INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemeerkninger, indsigelser eller forslag til a&n-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Idéen om en energipark er skabt af Slagelse Kommunes Grgn Fornuft Udvalg (§17, stk. 4 ud-
valg). Efterfglgende har SK Forsyning og EUE (Energy Universe Europe), i samarbejde videre-
udviklet tankerne om EnergiPark Korsgr.

EnergiPark Korsgr skal danne rammen om en klynge af energiproducerende virksomheder

eller virksomheder, der er afledt heraf. Det drejer sig aktuelt om SK Forsynings halmvarme-
veerk, der fra fyringsseeson 2017-18 skal fjernvarmeforsyne det nordlige Korsgr, og en ca. 50
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m hgj vindturbine, der genererer strgm til et brintproduktionsanlaeg, der producerer over-
skudsvarme til halmvarmevaerket og brint til en brinttankstation. Som en del af EnergiPark
Korsgr reserveres areal i randen af omradet mod nord og ud mod Tarnborgvej til domicilbyg-
gerier, herunder et energi- og miljgkompetencecenter samt mulighed for andre virksomhe-
der, f.eks. butikker for seerligt pladskreevende varegrupper. Mod vest graenser omradet op
mod et kolonihaveomrade. For at skabe afstand til kolonihaveomradet og dermed afveerge
evt. miljggener fra virksomheder og samtidig give mulighed for at udstille demonstrationspro-
jekter og prototyper i relation til beeredygtig energiproduktion og energi- og miljgkompeten-
cecenteret, etableres en oplevelsespark som et grgnt strgg mellem kolonihaveomradet og
virksomhederne. Igennem oplevelsesparken forlgber en supersti for lette trafikanter med
forbindelse til Korsgr Station.

Energipark Korsgr teenkes at fungere som et besggsomrade, hvor besggende kan fa viden og
indblik i forskellige former for baeredygtig energiproduktion herunder fremtidens baeredygtige
energiproduktion. Det er derfor tanken, at besggende skal kunne bevage sig rundt i omradet
og op pa de enkelte bygninger, hvor der er indkig til virksomhedens produktion. Samtidig skal
hgje bygningsdele kunne fungere som udsigtspunkter.

Det er hensigten at omradet skal fremsta grgnt og abent/transparent med en grgn gst/vest
gaende korridor der forbinder to lavtliggende omrader (under kote 1,5). Disse lavtliggende
omrader kan med fordel fungere som en del af en LAR Igsning i forhold til at forsinke afled-
ning af regnvand da disse arealer formentlig er svaere at udnytte til bebyggelsesmaessige for-
mal.

Formal

Lokalplanen har til formal at skabe plangrundlaget for etablering af et erhvervsomrade til
energiproducerende virksomheder og virksomheder der er afledt heraf. Lokalplanen har des-
uden til formal at udlaegge et randareal til en randbebyggelse mod nord og ud mod Tarnborg-
vej til etablering af domicilbyggeri, kontor- og administrationsbyggeri samt et energi- og mil-
jokompetencecenter med mulighed for uddannelse og forskning. Der gives ligeledes mulighed
for etablering af andre virksomheder samt detailhandel med henblik pa butikker for saerligt
pladskreevende varegrupper.

Indhold
Lokalplanen er delt op i 4 delomrader. Delomrade 1 udggr et randareal mod nord og ud mod
Tarnborgve;.
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| delomrade 1 er der mulighed for indpasning af domicilbyggeri, kontorbyggeri, et energi- og
miljpkompetencecenter samt andre virksomhedstyper typisk virksomhedsklasse 1-3 herunder
brinttankstation og detailhandel i form af butikker for szerligt pladskreevende varegrupper.

| delomrade 2 tillades energiproducerende virksomheder og virksomheder afledt heraf - virk-
somheder svarende typisk til virksomhedsklasse 2-5. Her skal energiproducerende virksomhe-
der som f.eks. halmvarmevaerk, brintproduktionsanlaeg og brinttankstation til brintbusser
med tilhgrende 50 meter hgj vindturbine indpasses.

Delomrade 3 udggr en oplevelsespark hvor demonstration af baeredygtige energiproduktions-
anlaeg ma finde sted. Bebyggelse indenfor delomrade 3 ma alene udggre byggeri i forbindelse
med opstilling af baeredygtige energiproduktionsformer, demonstrationsmodeller og prototy-
per samt udstilling af energiproduktion. Dog tillades mindre tekniske bygninger til omradets
forsyning. Ned igennem oplevelsesparken der fremstar som et grgnt strgg forlgber en sti for
lette trafikanter med forbindelse til Korsgr Station.

Delomrade 4 udger et mindre omrade til vejtekniske anleeg. Delomrade 4 ma ikke bebygges
dog tillades mindre tekniske bygninger til omradets forsyning samt opstilling af skiltepyloner.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om at lokalplanomradet skal vejbetjenes via et 4. ben
pa den eksisterende rundkgrsel ved motorvejstilslutningen pa Tarnborgvej. Derudover er der
bestemmelser om veje internt i omradet samt bestemmelser om en sti til lette trafikanter
gennem delomrade 3. Den primaere adgangsvej adskiller sig fra de sekundaere adgangsveje
ved at veere placeret i et gst /vestgaende grgnt strgg bestdende af forskellige graesarealer
kombineret med solitaere traeer eller treegrupperinger bestaende af eksempelvis birketraeer
eller piletreeer. Det grgnne strgg kan kombineres med forskellige LAR Igsninger som f.eks
grofter, lavninger og regnvandsbede.

Placeringen af bebyggelsen i delomrade 1 og 2 er reguleret ved byggelinjer og bebyggelses-
procent. Derudover er der bestemmelser om bygningshgjde herunder at saerlige bygningsdele
herunder skorsten og akkumuleringstank og vindturbine ma opfgres i op til 50 meters hgjde.

En vaesentlig del af bebyggelsen vil fremsta markant i omgivelserne hvad angar bygningshgj-

der. Der fastszettes derfor bestemmelser om bygningers udtryk og udseende herunder mate-
rialevalg og farver samt bygninger med szerligt hgje bygningsdele skal godkendes saerskilt med
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visualiseringer. Derudover fastsaettes bestemmelser om at visse bygningsdele kan benyttes
som eksponeringsflade eksempelvis ved belysning.

Kommuneplan 2013
Kommuneplanens retningslinjer

Byer
Lokalplanomradet er delvist omfattet retningslinje 1.3 Erhverv. | forbindelse med lokalplanens
endelige vedtagelse vil hele omradet blive omfattet af retningslinje 1.3 Erhverv.

Af retningslinje 1.3 Erhverv fremgar, at lokalplanlaegning skal sgrge for, at nye erhvervsomra-
der ikke pavirker omgivelserne markant. Lokalplaner skal bl.a. sikre, at bygninger og arealer
langs de overordnede veje fremtraeder i arkitektonisk hgj kvalitet med grgnne arealer, og at
skiltning og flagning reguleres. Nye fremstillingsvirksomheder kan som hovedregel kun etable-
res inden for byomradet ved stgrre byer eller i de sarlige erhvervsomrader. Videnserhverv
skal indteenkes i udvikling af bade nye og eksisterende byomrader for at understgtte et dyna-
misk bymiljg. Virksomheder, der genererer tung lastbiltrafik, skal undgas i den centrale del af
byomraderne. Udlaeg af nye arealer langs motorvejen skal begraenses, og udleg reserveres
primaert til transporttungt erhverv.

Klimatilpasning

Lokalplanomradet er delvist bergrt af Kommuneplanens retningslinje 4.1 Oversvgmmelse
kystvande. Retningslinjerne omfatter udpegning af en Klimazone som bergrer alle arealer
under kote 3. Inden for klimazonen skal lokalplaner for ny bebyggelse forholde sig til den mu-
lige risiko for erosion og oversvgmmelser i omradet.

Klimazonen bergrer store dele af Korsgr/Halsskov.

Geologi

Lokalplanomradet ligger indenfor et stgrre omrade udpeget som lokale geologiske interesser
iht. Kommuneplanens retningslinje 9.1. Udpegningen bergrer stgrstedelen af Halsskov og

omradet omkring Svenstrup nord for Korsgr Nor.

Af retningslinjer for Geologi fremgar, at vaerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes
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overgange og sammenhange skal bevares og beskyttes. De ma ikke slgres eller gdelaegges af
gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring.

Det bergrte omrade er udlagt til byudvikling i Kommuneplan 2013 og har veeret udlagt som
byudviklingsomrade i daveerende Korsgr Kommunes Kommuneplanlaegning. Omradet udger
et uudnyttet areal til byudvikling mellem Korsgr station og den gvrige by og vil medvirke til at
binde byen sammen med stationsomradet. Omradet vurderes ikke at udggre et vaesentligt
element i udpegningen af lokale geologiske interesser. En realisering af lokalplanen vil ikke fa
vaesentlige konsekvenser for veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgan-
ge og sammenhange. Omradet nord, syd og vest for lokalplanomradet er i dag bebygget. Ny
bebyggelse vil blive indpasset under hensyn til landskabet og vil udggre en samlet del af Kor-
sgr by.

Naturnetvaerk

En lille del af lokalplanomradets sydlige areal bergres af udpegningen Naturnetvaerk korridor
— retningslinje 9.6 — som er udpeget langs Vestmotorvejen. En realisering af lokalplanen vil
ikke fa konsekvenser for udpegningen, da en vaesentlig del af udpegningen fastholdes som
rekreativt omrade og den resterende del af udpegningen bergrer en eksisterende virksomhed,
et nedlagt jernbanespor og en transformerstation. Endvidere bevares den grgnne kile langs
Tarnborgve;.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler fglgende rammeomrader 2.4BE1, 2.4E3 0g2.4R2, hvorom galder:

Plannummer: 2.4BE1

Rammenavn: Banegardskvarteret

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv
Anvendelse specifik: Blandet byomrade
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed

2.389

Plannummer: 2.4E3

Rammenavn: Korsgr Erhvervspark
Geeldende rammer: 2.4BE1, 2.4E3 og 2.4R2. Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Erhvervsomrade

2.3R3

m‘a‘a\l‘\
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Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 12,5m

Plannummer: 2.4R2

Rammenavn: Banegardskvarteret
Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse specifik: Rekreativt grgnt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Lokalplan 1158 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 2.4BE1, 2.4E3 0g2.4R2, idet lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til
erhvervsformal med en gget bebyggelsesprocent samt bygningsdele der overstiger 2 etager
og en hgjde pa 12,5 meter og mulighed for indpasning af butikker for saerligt pladskraevende
varegrupper.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantilleeg sammen med denne lokalplan.
Kommuneplantillaeg nr. 45

Med Kommuneplantilleeg nr. 45 udvides rammeomrade 2.4E3 sa det erstatter rammeomrade
2.4R2 samt del af rammeomrade 2.4BE1. Der foretages en mindre justering i afgraansningen

mellem rammeomrade 2.4E3 og 2.4BE1.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 9. september 2016 til den 30. september 2016. Slagelse
Kommune modtog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Kommuneplantilleegget er at finde pa side 51.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Lokalplan 1158 — Energipark Korsgr erstatter 2 eksisterende lokalplaner hhv. Lokalplan 11 —
For et erhvervsomrade nord for motorvejen og Lokalplan 112 — Erhvervsomrade ved Tarn-

borgve;j.

Ved Byradets endelige vedtagelse af lokalplan 1158 ophaeves Lokalplan 11 — For et erhvervs-
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omrade nord for motorvejen i sin helhed og Lokalplan 112 — Erhvervsomrade ved Tarnborgvej
ophaeves for sa vidt angar det areal der omfattes af lokalplan 1158.

Lokalplanomradet er beliggende i hhv. byzone og landzone. Landzone andrer zonestatus til
byzone med vedtagelsen af denne lokalplan.

Naturerhvervsstyrelsen:
Ejendommen matr. nr. 1 hp og 1 zy Tarnborg hgd, Korsgr Jorde er omfattet af landbrugspligt.
Som forudsaetning for virkeligggrelsen af lokalplanen kraeves landbrugspligten ophzvet. Det
er den til en hver tid vaerende grundejers ansvar, at sgge Naturerhvervsstyrelsen om ophae-
velse af landbrugspligten.

Vejdirektoratet:
Etablering af adgangsvej via eksisterende rundkgrsel pa Tarnborgvej kraever tilladelse fra Vej-
direktoratet som er vejmyndighed.

Etablering af hgj pylon/opstander ud mod Vestmotorvejen skal ske i dialog med Vejdirektora-
tet.

Vejdirektoratet fgrer i henhold til bekendtggrelse nr. 855 af 27. juni 2016 § 9, jeevnf@r Natur-
beskyttelseslovens § 73, stk. 3, tilsyn med skiltning og opsatning af andre indretninger i re-
klamegjemed langs statsvejene.

Naturbeskyttede omrader (Naturbeskyttelseslovens § 3):
Safremt der skal foretages aendringer tilstanden af naturbeskyttede omrader efter Naturbe-
skyttelseslovens §3 kraever det en forudgaende dispensation fra Slagelse Kommune.

Beskyttede sten- og jorddiger (Museumslovens § 29a):
Safremt der skal foretages aendringer i tilstanden af beskyttede sten- og jorddiger iht. Muse-

umslovens § 29a, kraever det en forudgaende dispensation fra Slagelse Kommune.

Beskyttet fortidsminde (Naturbeskyttelseslovens § 18, Museumslovens § 29e):
Safremt der skal foretages sendringer i tilstanden indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen pa
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100 meter kraever det forudgaende dispensation fra Slagelse Kommune.

Vejadgang/overkgrsel:

Etablering af vejadgang/overkgrsel til Tarnborgvej kraever Slagelse Kommunes godkendelse.
Overkgrslen inkl. oversigtsforhold betragtes godkendt ved den endelige vedtagelse af lokal-
planen.

Forurenet jord:

Bortskaffelse eller flytning af jord klassificeret som lettere forurenet (omradeklassificering)
skal anmeldes til Slagelse Kommune. Uforudset forurening skal ligeledes anmeldes til Slagelse
Kommune.

Terraenregulering:
Terreenregulering over +/- 0,5 m kraever tilladelse fra Slagelse Kommune.

Tilkobling til eksisterende dreen
Tilkobling til et eksisterende draensystem kraever tilladelse efter vandlgbsloven til medbenyt-
telse.

Safremt en terraenregulering hindrer eller andrer pa overfladevandets frie Igb pa en made
der kan veere til gene for naboerne, kraever det tilladelse efter vandlgbsloven — ogsa nar ter-
raenregulering er under 0,5 m.

Varmeforsyningsloven:
Slagelse Kommune skal godkende projekter til etablering af varmeforsyningsanlaeg til kollektiv
varmeforsyning.

VVM

Anlaeg der er omfattet VVM reglerne ma ikke igangsaettes f@r der er truffet en afggrelse i for-
hold til VVM reglerne om hvorvidt det pagaldende anlaeg er VVM pligtigt eller ikke VVM plig-
tigt.

Miljggodkendelse:

Et varmeveerk kraever miljggodkendelse fra Slagelse Kommune.

Anlaeg til brintproduktion og brinttankstation kraever miljggodkendelse fra Slagelse Kommu-
ne.
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Kodakhuset.

Transformerstation i baggrunden og et potentielt beskyttet naturom-
rdde i forgrunden. Omrddet omkring det potentielle naturomrdde
ligger lavt (under kotel,5).

REDEG@RELSE = 34

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Indenfor lokalplanomradet ligger en eksisterende bygning “Kodakhuset” samt en transfor-
merstation. Nord for lokalplanomradet ligger Korsgr Station ud til Storebaltsvej. Vest for lo-
kalplanomradet og op til lokalplangraensen ligger et eksisterende kolonihaveomrade. Syd for
lokalplanomradet ligger et markant etagebyggeri ud til Motalavej.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet er afgraenset af Storebaltsvej mod nord, Vestmotorvejen mod syd og
Tarnborgvej mod @st. Lokalplanomradet skal vejbetjenes via Tarnborgvej ved et 4. ben i rund-
k@rslen ved motorvejstilslutningen.

Trafik til eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet foregar via Serviceve;j til “Kodak-
huset” som har forbindelse til Motalavej. Adgang til transformerstationen foregar via et befae-
stet k@respor i forlaengelse cykelstien ved Tarnborgve]. Begge disse vejforbindelser forventes
slgjfet ved lokalplanens endelige vedtagelse.

| en nord/sydgaende retning forlgber en, for lette trafikanter, vigtig stiforbindelse til og fra
Korsgr Station. | den sydlige ende af stiforlgbet, passerer stien mellem to markante hgje hvor
den ene af hgjene udggr et beskyttet fortidsminde.

Kollektiv trafikbetjening

Omradet er sardeles velforsynet med kollektiv trafikbetjening. Dels ligger omradet stations-
naert med gode togforbindelser til @st og vest Danmark. Derudover er der gode busforbindel-
ser til omradet da flere buslinjer passerer omradet pa Tarnborgvej til og fra Korsgr Station.

Landskabelige og rekreative forhold

Omradet henligger som dyrket mark og udger et let kuperet terreen med en lavning i den
nordlige del af omradet og stigende terreen mod syd, hvor landskabet domineres af to mar-
kante hgje. Leengere mod syd falder terreenet igen ned mod Vestmotorvejen.

Mod lokalplanomradets nordlige afgraensning ligger et beskyttet sten- og jorddige der samti-
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Panoramafoto taget fra nord/sydgdende sti ved lokalplanomrddets
nordlige afgraensning langs et beskyttet sten- og jorddige.

"

Panoramafoto taget fra nord/sydgdende sti ved det sydastlige hjgrne
af et nedlagt kolonihaveomrdade. Omrddet til hgjre i billedet op mod
beplantningen i forgrunden ligger lavt (under kote 1,5) og daekker en
markant del af det nedlagte kolonihaveomrdade samt en del lokalpla-
nens delomrdde 2. | baggrunden til hgjre for stien anes den beskyttede
gravhgj.

BUTIKKER OG PLANLOVENS § 16, STK. 5

35

dig udggr et levende hegn. | lokalplanomradets nordvestlige hjgrne ligger et nedlagt koloniha-
veomrade, der er mere eller mindre tilgroet. Mod vest graansende op til kolonihaveomradet
ligger en beskyttet s¢ og ligeledes i lokalplanomradets sydgstlige hjgrne nord for en eksiste-
rende transformerstation ligger et naturomrade der potentielt kan vaere beskyttet. Omradet
omkring det potentielle naturomrade ligger lavt - under kote 1,5 og kan saledes vaere om-
kostningsfuldt at bebygge. Omradet vil med fordel kunne indga som en del af en LAR-Igsning
til forsinkelse af regnvand. Ligeledes ligger et omrade i den nordvestlige del af lokalplanomra-
det under kote 1,5 og kan saledes vaere mindre attraktiv til bebyggelse. Dette omrade daekker
en del af delomrade 2 og 3 herunder det tidligere kolonihaveomrade som nu er nedlagt.

| den vestlige del af lokalplanomradet, hhv. i den nordlige og sydlige del af delomrade 3, ligger
der fredede fortidsminder i form af gravhgje. Den nordlige gravhgj ligger pa linje med 3 gvrige
gravhgje mod gst. Der bgr opretholdes visuel kontakt mellem fortidsminderne, der har en
markant landskabelig betydning i naeromradet. Dette hensyn bgre varetages i forbindelse
med indpasning af ny bebyggelse og treebeplantning.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan veaere behjlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pageeldende omrade.

I henhold til planlovens § 16, stk. 5 skal der for lokalplanforslag, der muligggr etablering af
butikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende be-
byggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanen omfatter et omrade mellem Korsgr Station og Vestmotorvejen ud mod Tarnborg-
vej. Omradet er i Kommuneplanen udlagt til byudvikling. Med lokalplanen udlaegges omradet
til erhvervsformal med mulighed for en randbebyggelse ud mod Tarnborgvej og mod nord
som danner grundlag for etablering af domicilbyggeri, kontorformal, administration og under-
visning samt detailhandel i form af butikker for szerligt pladskraevende varegrupper.

LOKALPLAN NR. 1158 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 45 | | FORSLAG



NATUR- OG MILI@FORHOLD

36

Butikkers pavirkning af bymiljget

Lokalplanen muligger etablering af en randbebyggelse langs Tarnborgve;j til bl.a. detailhandel.
Randbebyggelsen medvirker til at skabe sammenhaeng med den gvrige by og viderefgrer en
randbebyggelse bestdende af bl.a. detailhandel langs Tarnborgvej syd for Vestmotorvejen.
Etablering af en randbebyggelse til bl.a. detailhandel vil &ndre bymiljget positivt idet bebyg-
gelsen vil medvirke til at binde stationsomradet og de nordlige boligomrader nord for Korsgr
Station bedre sammen med den g@vrige by. Det vurderes derfor, at nybyggeri i form af en
randbebyggelse langs Tarnborgvej til bl.a. detailhandel vil fa en veesentlig positiv pavirkning af
bymiljget som vil skabe en st@grre bymaessig sammenhang og helhed.

Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse

Den del af lokalplanomradet der skal rumme en randbebyggelse til bl.a. detailhandel fremstar
ubebygget med undtagelse af en enkelt virksomhedsbebyggelse samt en transformerstation.
Etablering af butikker for szerligt pladskraevende varegrupper i denne randbebyggelse vurde-
res ikke at pavirke eksisterende bebyggelse i Korsgr.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet er optimalt placeret i forhold til det overordnede vejnet i omradet, og det
forventes ikke at etablering af nybyggeri til detailhandel vil medfgre trafikale problemer i om-
radet. Internt i omradet etableres de ngdvendige parkeringspladser til omradets funktioner.
Det vurderes, at vejbetjening og parkering ikke vil give anledning til vaesentlige pavirkninger af
det omgivende bymiljg.

Rekreative arealer

Omradet hvor der pataenkes etableret nybyggeri til detailhandel bergrer ikke rekreative area-
ler. Det vurderes, at nybyggeri til detailhandel i omradet ikke vil pavirke byens rekreative
arealer.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.
Forurening

Ejendommen matr. 1sv Tarnborg Hgd., Korsgr Jorde er kortlagt som forurenet pa vidensni-
veau 1.
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De gvrige matrikler i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center
for Teknik og Miljg har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forure-
ning i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. §
71 (lovbekendtggrelse nr. 895 af 3. juli 2015).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 895 af 3. juli 2015):

Ved &ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, of-
fentlige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 895 af 3. juli 2015).

Hvis det rene jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sik-
re, at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord med krav
om analyser. Bortskaffelse og handtering af jorden skal vaere i henhold til jordflytningsbe-
kendtggrelsen. Jordflytninger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i
henhold til jordflytningsbekendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december
2015).

Grundvand
Der er ikke drikkevandsinteresser indenfor lokalplanomradet.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000 omrade (nr. 116) ligger i en afstand af ca. 1.300 m mod nord og udggr
et fuglebeskyttelsesomrade i Storebeelt omkring Storebaeltsbroen ud til Sprogg. Derudover
udggr et stgrre omrade i Storebaelt et Natura 2000 omrade i form af et habitatomrade, som
ligger i en afstand af ca. 2000 m. fra lokalplanomradet. Udpegningsgrundlaget for fuglebeskyt-
telsesomradet er splitterne, dveergterne og edderfugl. Udpegningsgrundlaget for habitatom-
radet ude i Storebaelt er marsvin.

Planlaegningen vurderes ikke at fa vaesentlige negative konsekvenser for Natura 2000 omra-

det, da ny bebyggelse vil udggre en integreret del af Korsgr. Isoleret set eller i kumulation
med andre aktiviteter vurderes planlaegningen ikke at pavirke i Natura 2000-omradet nega-
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tivt.

Naturbeskyttelse

Beskyttede naturtyper

| lokalplanomradets sydvestlige del graensende op til den tilstédende kolonihaveforening,
ligger en beskyttet sg@. | lokalplanomradets vestlige del op mod Tarnborgvej nord for den eksi-
sterende transformerstation, ligger en 1.600 m” stor mose. Mosen er ikke beskyttet af Natur-
beskyttelseslovens § 3, men det fremgar af retningslinje 9.6.7 i Kommuneplan 2013 (retnings-
linjetema 9.6 Naturnetvaerk) at “Smabiotoper, der ikke allerede er beskyttede af naturbeskyt-
telseslovens § 3, skal sa vidt muligt bevares”. Da der er tale om eksisterende kommunal jord,
bgr der tages hgjde for dette i forbindelse med realiseringen af lokalplanen. Da kommunen
har forpligtiget sig til at forholde sig til dette.

Der ma ikke foretages sendringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper uden forudgaende
dispensation fra Slagelse Kommune.

Mod nord: Beskyttet fortidsminde samt et sten- og jorddige der samti-
dig udggr et levende hegn. Det levende hegn stgder op til et tilgroet,
nedlagt kolonihaveomrdde.

Der er registreret markfirben (bilag IV-art) langs Tarnborgvej fra Vestmotorvejen, forbi rund-
karslen, ind langs Hgjbjergvej. Under anlaegsarbejde med stikvejen skal det sikres, at der ikke
sker skade pa ynglende, rastende og vandrende markfirben. Det kan eksempelvis ggres ved
opsaetning af midlertidigt paddehegn, jf. Naturstyrelsen Forvaltningsplan for Markfirben.

Sten- og jorddiger — museumslovens § 29a

Langs lokalplanomradets nordlige afgraensning ind mod tilstsdende markareal ligger et be-
skyttet sten- og jorddige. Der ma ikke foretages aendringer i det beskyttede sten- og jorddige
uden forudgaende tilladelse fra Slagelse Kommune. Beplantning langs det beskyttede sten-
og jorddige mod nord ma ikke beskadige diget. Hverken ved etablering eller nar beplantnin-
gen er fuldt udviklet.

Fortidsminder — naturbeskyttelseslovens § 18, museumslovens § 29e

Indenfor lokalplanomradet er der registeret 2 fortidsminder - mod nord en langdysse og mod
syd en runddysse. Begge fortidsminder har en beskyttelseslinje pa 100 m. Der ma ikke foreta-
ges andring i tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsminder, der er beskyttet efter
bestemmelserne i museumsloven. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne og
lignende.

Mod syd: Beskyttet fortidsminde og beskyttet sg samt levende be-
plantning der afskeermer “Kodakhuset”. Mellem Vestmotorvejen og
“Kodakhuset” er der et levende hegn og mod @st nord for transformer-
stationen ligger et potentielt naturomrdde.

Beskyttelseslinjen bergrer udelukkende et omrade udlagt som grent strgg og oplevelsesom-

LOKALPLAN NR. 1158 | KOMMUNEPLANTILLZG NR. 45 | | FORSLAG



39

rade, hvor en eksisterende stiforbindelsen til og fra Korsgr Station har sit forlgb. Lokalplanen
respekterer saledes beskyttelseslinjen og vil saledes ikke fa konsekvenser for fortidsmindet.
Slagelse Kommune kan i seerlige tilfaelde jf. Naturbeskyttelseslovens § 65 stk. 3 dispensere fra
fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Der bgr sikres visuel kontakt mellem den sydlige runddysse og den nordlige langdysse samt 3
andre gravhgje nordgst for lokalplanomradet.

Naturnetveerk

Der er ikke et egentligt naturnetvaerk indenfor lokalplanomradet. Dog er der langs lokalplan-
omradets nordlige afgraensning et beskyttet sten- og jorddige som udggr et levende hegn og
som stgder op til et tilgroet, nedlagt kolonihaveomrade. | den sydlige del af lokalplanomradet
ligger en beskyttet s@. Der er en markant randbeplantning omkring ”Kodakhuset” og mellem
"Kodakhuset” og Vestmotorvejen er der et levende hegn. Mod @st nord for transformerstati-
onen ligger der et potentielt naturomrade.

Der er i Slagelse Kommuneplan 2013 udpeget en gkologisk spredningskorridor langs Vestmo-
torvejen.

Kystforhold og klimatilpasning

Korsgr/Halsskov ligger kystnaert med de udfordringer der hersker i forhold til havvandsstig-
ninger. Af Risikostyringsplan for Vanddistrikt Sjeelland (2015, Miljg- og Fgdevareministeriet,
Kystdirektoratet) fremgar, at de kystnaere dele af Korsgr By og Halsskov bliver oversvgmmet,
samt at mindre vandlgb og sger fungerer som hydrauliske passager for indtreengningen af
havvandet. Udbredelsen af oversvgmmelsen vil vaere begreenset, men med en overvejende
oversvgmmelsesvanddybde pa mellem 0,10-1,49 meter. Det fremgar endvidere, at over-
svgmmelsesrisikoen er begraenset og hovedsageligt vil vaere mellem 10-2499 kr./ar/ha. Enkel-
te steder i Korsgr by og Halsskov samt Ny Halseby vil risikoen veere mellem 2500-9999
kr./ar/ha.

Lokalplanomradet ligger delvist indenfor Slagelse Kommunes udpegning “Klimazone” som
svarer til terraen under kote 3. Der er saledes risiko for at dele af lokalplanomradet, under
seerlige vejrforhold, kan blive oversvgmmet. Der skal derfor, ved nybyggeri i omradet, ske en
afvejning af risikoen for oversvgmmelse i forhold til bebyggelsens placering og/eller der skal
treffes afveergeforanstaltninger i forhold til den potentielle oversvgmmelsesrisiko.
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Lokalplanomradet er ikke placeret indenfor kystnaerhedszonen, men omradet ligger ca. 1.400-
1.800 meter fra kysten.

Lokalplanen giver mulighed for at enkelte bygninger sasom akkumuleringstank, skorsten og
vindturbine ma etableres i en hgjde pa op til 50 meter. Det er ngdvendigt at etablere disse
bygningsdele med en hgjde af den stgrrelse af hensyn til emissionen fra f.eks. halmvarme-
veerket samt vaerkets tekniske funktionalitet (akkumuleringstanken) samt effektiviteten af
vindturbinen, der skal levere strgm til et brintproduktionsanlaeg.

Der er tale om hgje bygningselementer der vil vaere synlige fra naboomgivelserne og for for-
bipasserende pa Vestmotorvejen. Bygningsdelene forventes at fa betydning for oplevelsen af
Storebaltsbroen som et solitaert landskabselement beskuet i vestlig retning. Ligeledes forven-
tes bygningselementerne at veere markante i den visuelle oplevelse af Korsgr bys landskabeli-
ge aftryk. Det er dog vurderingen, at de hgje bygningselementer, i samspil med den gvrige
bebyggelse indenfor lokalplanomradet, vil indga som en naturlig del af Korsgr bys landskabe-
lige og horisontale afgraensning og bymaessige struktur.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Lokalplanen giver mulighed for indpasning af energiproduktionsvirksomheder, kontorvirk-
somheder, administration og detailhandel. Der forventes ikke at vaere vaesentlige stgjkilder
forbundet med selve energiproduktionen fra hhv. halmvarmevarket og brintproduktionsan-
legget herunder vindturbinen. De vaesentlige stgjkilder fra omradet forventes at komme fra
trafik til og fra omradet i form transport af breendselsmateriale (halm) til varmevaerket og
varelevering til butikker.

Stgj fra omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser i forhold til boligom-
rader i byzone (kategori 4-5). | den forbindelse betragtes kolonihaveomradet mod vest som et
boligomrade idet det ligger bynaert - delvist i byzone og i tilknytning til byzone - og i forvejen
er belastet af baggrundsstgj fra byen, Vestmotorvejen og jernbanen. Der vurderes ikke at
veere behov for stgjdeempende anlaeg pa terraen. Dels virker en randbebyggelse mod nord og
ud mod Tarnborgvej stgjdeempende og dels er der mod syd og vest udlagt en oplevelsespark
som en bufferzone mellem de eksisterende boligomrader og de kommende virksomheder.
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Eksisterende 50 KV luftledning som udgdr fra transformerstationen i

baggrunden af billedet.
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Der vurderes ikke at veere aktiviteter i lokalplanomradet der giver anledning til vibrationer i
vaesentlig grad.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Spildevand ledes til kloak og videre til renseanlaeg.

Regnvandshandtering

Overfladevand fra befaestede arealer og tagflader forventes handteret lokalt ved nedsivning
eller ved afledning til forsinkelsesbassin med efterfglgende afledning til regnvandsledning evt.
i kombination med andre LAR Igsninger som f.eks. grgnne tage.

Overfladevand fra vejarealer afledes via sandfang og olieudskiller til regnvandsledning

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Tekniske anlaeg
Der er en eksisterende transformerstation i omradets sydgstlige del ud mode Tarnborgvej. Fra
transformerstationen udgar en 50 KV luftledning.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en energiklynge i form af et biomassefyrret var-
meveerk til fiernevarmeproduktion som, foruden selve kedelbygningen, omfatter en lagerbyg-
ning til opbevaring af braendsel (eks. halm), akkumuleringstank pa ca. 35 meters hgjde samt
skorsten pa ca. 45 meters hgjde. Derudover giver lokalplanen mulighed for etablering af et
teknisk anlaeg i form af en sakaldt Invelox vindturbine og et brintproduktionsanleeg. Vindtur-
binen som forventes at vaere ca. 50 meter hgj vil blive integreret i bebyggelsen til brintpro-
duktionsanlaegget og bearbejdet med facadebeklaedning. Derudover vil der i lokalplanomra-
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Mod syd spildevandsledning og regnvandsledning parrallelt med
Vestmotorvejen.

BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.
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det vaere mulighed for udstilling af demonstrationsmodeller til demonstration af vedvarende
energiproduktionsformer bl.a. som et led i etableringen af et energikompetencecenter.

Ledningsanlaeg
Langs lokalplanomradets graense mod Tarnborgvej er der en 50 KV luftledning som udgar fra
transformerstationen i omradet.

| den vestlige del af lokalplanomradet som udggr delomrade 3 ligger en del draenledninger.
Mod syd op mod Vestmotorvejen og op til "Kodakhuset” i forbindelse med Servicevej ligger
en spildevandsledning og en regnvandsledning.

Varmeplanlagning
Lokalplanomradet er udlagt til naturgasforsyning, men forventes at overga til fiernvarmefor-
syning.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gzlder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset
lokalplanen.

Der er for pagaldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).

Museum Vestsjeellands udtalelse for de arkaologiske interesser tager sit udgangspunkt i det
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Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sG skal evt. udgifter til
ngdvendig arkzeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
pdtreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

AR
Kortudsnit fra museets egen sagsbehandling, der viser delareal, inden-
for hvilket der tidligere har veeret gennemfgrt arkaeologiske prgve-
gravninger.

REDEG@RELSE = 43

til museet fremsendte kortbilag for arealanvendelse, suppleret med kortudsnit fra museets
egen sagsbehandling, der viser delareal, indenfor hvilket der tidligere har vaeret gennemfgrt
arkaeologiske prgvegravninger. Udtalelsen daekker dermed mere specifikt delomraderne 1 til
3, som anfgrt pa kortbilaget, og indenfor disse omrader har museet udelukkende kendskab til
to registreringer af fortidsminder, dels den fredede runddysse, som ogsa omtales i "afgreens-
ningsrapporten” fra COWI, samt registrering af diverse forhistoriske aktivitetsspor, som blev
pavist ved de ovennaevnte arkaeologiske prgvegravninger i henholdsvis 1995 og 2005.

Planerne for anvendelse af lokalplansomradet er dermed ikke i indlysende konflikt med ar-
kaologiske interesser, men der skal dog peges pa, at varige sendringer af tilstanden indenfor
100 meter zonen til det fredede fortidsminde i udgangspunktet er ugnskede medmindre disse
kan vurderes som en forbedring, set i forhold til aktuelle forhold. Varige andringer vil tillige
skulle foretages pa baggrund af en dispensation.

Museet vil i gvrigt anbefale, at der forud for byggemodning og andet anlaegsarbejde i lokal-
plansomradet gennemfgres yderligere arkaeologiske prgvegravninger pa de dele af lokal-
plansomradet der ikke tidligere er blevet deekket ind af sddanne. Det synes at ggre sig gael-
dende for et knapt 19 ha stort areal.

Pavisning af yderligere forhistoriske aktivitetsspor inde pa disse arealer kan pa ingen made
afvises.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 2552 83 83

E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 1533 af
10.12.2015) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere veesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Slagelse Kommune har foretaget en screening af lokalplanforslaget og har pa denne baggrund
besluttet at gennemfgre en miljgvurdering af planforslaget. Miljgvurderingen er udformet
som en miljgrapport, der er vedlagt lokalplanforslaget som bilag.

| forbindelse med den endelige godkendelse af lokalplanen vil der blive udarbejdet en sam-
menfattende redeggrelse i medfgr af Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

| det fglgende gengives miljgrapportens ikke-tekniske resumé:

Ikke-teknisk resumé

Slagelse Kommune har udarbejdet et kommuneplantilleeg og en lokalplan for Energipark Kor-
sgr. Kommuneplantillegget fastlaegger rammerne for den kommende arealanvendelse i om-
radet, herunder at arealet sendres fra blandet bolig- og erhverv, rekreativt omrade og er-
hvervsomrade til rent erhvervsomrade. Lokalplanen fastsaetter mere detaljerede bestemmel-
ser for anvendelsen af omradet og opdeler desuden planomradet i delomrader.

Miljgvurderingen belyser de sandsynlige miljgpavirkninger af andringerne i arealanvendel-

sen, som lokalplan og kommuneplantillzegget muligggr. Miljgvurderingen bygger pa en af-
graensningsrapport, som har vaeret sendt i hgring hos de bergrte myndigheder, som i dette
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tilfeelde har vaeret Teknik- og miljgafdeling i Slagelse Kommune og Museum Vestsjalland. Der
er i forbindelse med hgringen modtaget ét hgringssvar fra Museum Vestsjlland, der dog ikke
har givet anledning til zendringer i miljgvurderingens fokus.

| det videre arbejde med miljgvurderingen er fglgende miljgfaktorer blevet udpeget som de
der kan bergres vaesentligt af lokalplanen og kommuneplantillzegget:

e Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

e Befolkningen og menneskers sundhed

e Vand

e Klimatiske faktorer

e Arealanvendelse

e Ressourcer og energi

e Llandskab

e Kulturarv

Vurdering af miljgpavirkningerne
Nar Kommuneplantillaeg nr. 45 og Lokalplan 1158 endeligt vedtages kan fglgende indvirknin-
ger pa miljgtilstanden forventes:

e Biologisk mangfoldighed, flora og fauna: Planomradet indeholder et mindre natur-
omrade som dog ikke forventes pavirket. Der er ikke identificeret andre vaesentlige
levesteder for flora og fauna inden for planomradet. Der vil i det nye plangrundlag
veere mulighed for, at der etableres et grgnt strgg i den vestlige del af erhvervsomra-
det. Lokalplanens virkninger pa den kommende arealanvendelse vurderes at vaere let
positiv for biologisk mangfoldighed, flora og fauna. Dette skyldes, at arealet til det
grenne strgg bliver udpeget, og at den eksisterende arealanvendelse er landbrug.

o Befolkning og menneskers sundhed: Med endelig vedtagelse af kommuneplantilleg-
get og lokalplanen bortfalder et rammeomrade udlagt til rekreative formal. Dette
areal anvendes for tiden til landbrugsdrift. Lokalplan 1158 opdeler planomradet i del-
omrader og udpeger et delomrade langs den vestlige afgraensning til grgnt strgg og
energioplevelsespark. Inden for denne vil der veere stier og derved rekreative mulig-
heder. Det nye plangrundlag forventes derfor at have en svagt positiv virkning pa be-
folkning og menneskers sundhed i forhold til det eksisterende plangrundlag.
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Vand: Planerne giver mulighed for aktiviteter, der kan give et forgget vandforbrug i
omradet. Der er dog ikke viden om vandforbruget fra de eksisterende aktiviteter i om-
radet og heller ikke viden om forventet vandforbrug fra kommende aktiviteter. Det
forventes at evt. problemer med forsyning af omradet vil blive handteret i en fremti-
dig vandforsyningsplan. Planerne bevirker ogsa at en stgrre del af omradet kan befee-
stes end hidtil. Lokalplanen stiller krav om handtering af regnvand pa de enkelte
grunde. Samtidig skal regnvand fra befeestede arealer handteres ved nedsivning eller i
abne grgfter og ledes til forsinkelsesbassin i omradet.

Klimatiske faktorer: Z£ndring i plangrundlaget tillader energiproduktion baseret pa en
raekke energikilder, der kan fgre til en nedsattelse af den samlede udledning af CO,.
Der tillades dog samtidig varmeproduktion fra et halmfyret vaerk, som ogsa vil udlede
CO.,. Energiproduktionen i omradet er med til at reducere og udfase produktionen af
energi fra fossile energikilder som kul, olie og naturgas. £ndringen vurderes derfor at
kunne bidrage til en positiv effekt for klimatiske faktorer.

Arealanvendelse: Med andringerne i rammerne for arealanvendelsen fra tre forskel-
lige planrammer som er rekreative/fritidsformal, blandet bolig- og erhverv og erhverv
til rent erhvervsomrade udggr en veesentlig eendring i arealanvendelsen i omradet.
Der gives mulighed for, at etablere energiproduktion inden for planomradet. Yderlige-
re eendres rammerne for maksimalhgjde og bebyggelsesprocent inden for omradet,
og der gives mulighed for etablering af andre virksomheder samt detailhandel med
henblik pa butikker med pladskraevende varegrupper. Miljgpavirkningen fra de an-
drede rammer for arealanvendelse er en vaesentlig miljgpavirkning, som bade rum-
mer positive som negative indvirkninger.

Ressourcer og energi: Med andring af rammerne for arealanvendelsen til bl.a. ener-
giproduktion vil der opsta et nyt behov for ressourcer som f.eks. halm til fyret. De nye
ressourcer som skal anvendes, skal ses som et led i at reducere brugen af traditionelle
fossile energikilder som kul og olie. Derved vil plangrundlaget have svag positiv virk-
ning pa det totale ressourceforbrug til energi.

Landskab: Landskabet i planomradet er i dag overvejende abent og domineres af
landbrugsarealer. Med andring af planrammerne vil der vaere mulighed for teettere
og hgjere byggeri i et stgrre omrade end det tidligere plangrundlag. Dog afspejler det
eksisterende plangrundlag ikke den aktuelle arealanvendelse. Det eksisterende plan-
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grundlag tillader allerede byggeri op til 12,5 meter i dele af planomradet. Den samle-
de landskabelige pavirkning som det nye plangrundlag muligggr, vurderes derfor ikke
at adskille sig vaesentligt fra det eksisterende.

e Kulturarv: Inden for planomradet findes et fortidsminde med omkringliggende be-
skyttelseslinje. Nord for planomradet findes endnu et fortidsminde, hvis beskyttelses-
linje gar ind over planomradet. Det skal sikres, at der ikke sker en pavirkning inden for
disse beskyttelseslinjer.

Overvagning

Miljgvurderingen viser, at der ikke er behov for at etablere et overvagningsprogram. Miljgpa-
virkningerne som kan forventes ved endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget og lokalpla-
nen vil Isbende blive overvaget i eksisterende overvagningsprogrammer.

Afvaergeforanstaltninger

For at sikre, at beskyttelseslinjer omkring fortidsminder i og omkring planomradet overholdes,
anbefales det, at der ikke aendres i tilstanden inden for beskyttelseslinjen med byggeri, opstil-
ling af skure, eller lignende.
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 45

KOMMUNEPLANTILLEGETS OMRADE OG FORMAL

Kommuneplantillzegget omfatter matr.nr. 86 b, 1 hp, 1rs, 1sv, 1zy, offentligt vejareal 7000 ap,
7000 aq, del af 90 a, 1vn, del af offentligt vejareal 7000 af, 7000 am, 7000 as, Tarnborg Hgd,
Korsgr Jorde, beliggende ved Tarnborgvej i Korsgr syd for Korsgr Station.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at justere afgraansningen mellem det eksisterende
erhvervsomrade — Korsgr Erhvervspark, og Banegardskvarteret — rammeomrade 2.4BE1 og
2.4R2. Rammeomrade 2.4R2 — Banegardskaverteret erstattes fuldt ud af det nye rammeom-
rade 2.4E3 — Energipark Korsgr. Rammebestemmelserne for rammeomrade 2:4E3 justeres i
forholdt til bebyggelsesprocent og antal etager samt bygningshgjde.

Det nye rammeomrade 2.4E3 — Energipark Korsgr skal give mulighed for etablering af en
energiklynge bestdende af et halmvarmevaerk, brintproduktionsanlaeg, Invelox vindturbine,
brinttankstation og afledte virksomheder herunder servicering af brintbusser. Derudover gi-
ves mulighed for etablering af et energikompetencecenter samt domicilbyggeri, kontor og
administration herunder forskning og uddannelse. Som en del af en randbebyggelse ud mod
Tarnborgvej gives mulighed for etablering af butikker for seerligt pladskraevende varegrupper.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 9. september 2016 til den 30. september 2016. Slagelse
Kommune modtog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

REDEG@RELSE JF. PLANLOVENS § 11 E, STK. 4
Redeggrelsen for den del af kommuneplanen, der indeholder rammer for forsyningen med
butikker, skal indeholde:
e en vurdering af omfanget af det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i by-
midten, bydelscentre, lokalcentre, omrader til saerlig pladskraevende varer og aflast-
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e envurdering af behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende bebyggelse til

butiksformal,

e en angivelse af malene for detailhandelsstrukturen, herunder en angivelse af, hvilket
opland der forudsazettes betjent af de butikker, der kan placeres inden for de udlagte

arealer,

e oplysning om, hvordan planlagningen tilgodeser malene for den kommunale hoved-
struktur, herunder hvordan forslaget fremmer et varieret butiksudbud i de mindre og
mellemstore byer samt bymiljget i de omrader, der foreslas udlagt til butiksformal, og

e en angivelse af tilgengeligheden for de forskellige trafikarter til de udlagte arealer til

butiksformal.

Kommuneplantillaeggets indhold

Kommuneplantillzegget giver mulighed for etablering af et erhvervsomrade med fokus pa
baeredygtig energiproduktion og etablering af domicilbyggeri herunder et energikompetence-
center. Derudover er der mulighed for etablering af butikker for saerligt pladskrsevende vare-

grupper.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal for butikker for seerligt pladskraevende vare-

grupper fastsaettes til 7.000 m”.

2

m
Samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal 7.000
Maksimale bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri | 7.000
Maksimale bruttoetageareal for de enkelte butikker 3.500

Eksisterende arealer til butiksformal i bymidten, bydelscentre, lokalcentre

Tabellerne nedenfor angiver omfanget af eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i Kor-

sgr bymidte og lokalcentre samt rammer for seerligt pladskraevende varegrupper i Korsgr.

Korsgr — Bymidte og lokalcentre

Omrade Eksisterende bruttoetageareal (m?)
Korsgr bymidte 2.1C1, 2.1C2, 2.1C3 20.000

Lokalcenter Halsskov 2.3C2 2.900

Lokalcenter Skovvej 2.2C4 1000

LOKALPLAN NR. 1158 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 45 | | FORSLAG



54

Korsgr — Rammer for seerligt pladskreevende varegrupper

Ramme Samlede maksimale | Maksimale bruttoeta- | Maksimale bruttoeta-
bruttoetageareal til | geareal for omdannel- | geareal for de enkelte
butiksformal (m?) se/nybyggeri (m?) butikker (m?)

2.3E8 4.250 4.250 3.000

Behov for nybyggeri og betjeningsopland

Slagelse Kommune vurderer, at der er behov for stgrre fleksibilitet i forhold til at placere bu-
tikker for seerligt pladskraevende varegrupper i Korsgr og at der er behov for nybyggeri til bu-
tiksformal for butikker der forhandler szerligt pladskraevende varegrupper. Det areal der ud-
laegges til butiksformal danner en randbebyggelse ud mod Tarnborgvej og ligger i forlaengelse
af en eksisterende randbebyggelse i form af udvalgsvarebutikker ud mod Tarnborgve;.

Det er vurderingen, at butikkerne for saerligt pladskraevende varegrupper vil betjene hele Kor-
sgr og neerliggende bysamfund som umiddelbart er sommerhusomraderne nordgst for Kor-
s@r, Svenstrup, Frglunde, til dels Vemmelev samt de mindre bysamfund i naeromradet. Omra-
det ligger stationsneert og teet pa Vestmotorvejen med gode tilkgrselsforhold, det ma derfor
forventes at butikkerne vil kunne betjene et stgrre opland.

Mal for kommunal hovedstruktur — fremme af varieret butiksudbud

Slagelse Kommunes overordnede malsatning for detailhandelens udvikling er, at arealudleeg
skal styrke handelen i centeromraderne i Skeelskgr, Korsgr og Slagelse. Frem til 2020 ventes
det, at forbruget i Slagelse kommune vil stige med ca. 3 % for sa vidt angar dagligvarer, mens
det forventes at stige ca. 13 % for udvalgsvarer. Tager man alene hgjde for ovenstaende, er
der i 2020 et behov for yderligere bruttoareal til dagligvarer pa ca. 4.000 m? og til udvalgsva-
rer pa ca. 16.000 m? i hele kommunen.

Det er vurderingen, at planlaegningen for nye butikker for szerligt pladskraevende varegrupper
i Korsgr, som en randbebyggelse ud mod Tarnborgvej, vil understgtte malene i hovedstruktu-
ren og vil medvirke til at skabe et mere varieret butiksudbud til gavn for Korsgr og Korsgrs
opland. Samtidig medvirker denne randbebyggelse til at skabe en st@grre bymaessig helhed og
sammenhaeng for Korsgr. Derved styrker planlaegningen bymiljget i naeromradet dels ved et
aktivere et areal til erhvervsformal med mulighed for detailhandel og dels ved at skabe en
sammenhangende bystruktur det pageeldende sted i Korsgr. Et mere varieret butiksudbud
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forventes at styrke detailhandelen i Korsgr og Korsgrs centeromrader.

Tilgeengelighed for forskellige trafikarter

Det nye areal til butiksformal er seerdeles godt placeret i forhold til tilgaengelighed for forskel-
lige trafikarter. Omradet bliver vejbetjent via en ny overkgrsel til rundkgrslen pa Tarnborgvej
ved motorvejstilslutning 42. Tarnborgvej er en hovedfaerdselsare i Korsgr for bil- og lastbiltra-
fik og der er gode stiforbindelser for lette trafikanter. Omradet ligger desuden stationsnaert og
er velbetjent med offentlig bustransport. Planlaegningen sikrer, at der etableres gode parke-
ringsforhold iht. parkeringsnormen i Kommuneplan 2013. Der vil sdledes vaere gode parke-
ringsforhold i tilknytning til de enkelte butikker.

REDEG@RELSE — GEOLOGISKE INTERESSER

Lokalplanomradet ligger indenfor et stgrre omrade udpeget som Lokale geologiske bevarings-
veerdier efter Kommuneplanens retningslinje 9.1. Udpegningen bergrer stgrstedelen af Hals-
skov og omradet omkring Svenstrup nord for Korsgr Nor. Af retningslinjer for Geologi fremgar,
at veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhaenge skal
bevares og beskyttes. De ma ikke slgres eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske
anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring.

Det bergrte omrade er udlagt til byudvikling i Kommuneplan 2013 og har varet udlagt som
byudviklingsomrade i davaerende Korsgr Kommunes Kommuneplanlaegning. Omradet udggr
et uudnyttet areal til byudvikling mellem Korsgr station og den gvrige by og vil medvirke til at
binde byen sammen med stationsomradet. Omradet vurderes ikke at udggre et veesentligt
element i udpegningen af Lokale geologiske bevaringsveerdier. En realisering af lokalplanen vil
ikke fa vaesentlige konsekvenser for veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes
overgange og sammenhange. Omradet nord, syd og vest for lokalplanomradet er i dag be-
bygget. Ny bebyggelse vil blive indpasset under hensyn til landskabet og vil udggre en samlet
del af Korsgr by.

REDEG@RELSE — NATURNETVZARK

En lille del af lokalplanomradets sydlige areal bergres af udpegningen Naturnetvaerk korridor
— retningslinje 9.6 — langs Vestmotorvejen. En realisering af lokalplanen vil ikke fa konsekven-
ser for udpegningen, da en vaesentlig del af udpegningen fastholdes som rekreativt omrade og
den resterende del bergrer en eksisterende virksomhed, et nedlagt jernbanespor og en trans-
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formerstation.

MILJ@VURDERING
Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 1533 af
10.12.2015) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
narmere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa veesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der treeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Slagelse Kommune har foretaget en screening af forslag til lokalplan 1158 og Kommuneplan-
tilleeg nr. 45 og har pa denne baggrund besluttet at gennemfgre en miljgvurdering af planfor-
slaget. Miljgvurderingen er udformet som en miljgrapport, der er vedlagt planforslaget som
bilag.

| forbindelse med den endelige godkendelse af lokalplan og kommuneplantillaeg vil der blive
udarbejdet en sammenfattende redeggrelse i medfgr af Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

| det fglgende gengives miljgrapportens ikke-tekniske resumé:
Ikke-teknisk resumé
Slagelse Kommune har udarbejdet et kommuneplantillzeg og en lokalplan for Energipark Kor-

sgr. Kommuneplantillaegget fastlaegger rammerne for den kommende arealanvendelse i om-
radet, herunder at arealet andres fra blandet bolig- og erhverv, rekreativt omrade og er-
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hvervsomrade til rent erhvervsomrade. Lokalplanen fastsaetter mere detaljerede bestemmel-
ser for anvendelsen af omradet og opdeler desuden planomradet i delomrader.

Miljgvurderingen belyser de sandsynlige miljgpavirkninger af andringerne i arealanvendel-
sen, som lokalplan og kommuneplantilleegget muligger. Miljgvurderingen bygger pa en af-
graensningsrapport, som har varet sendt i hgring hos de bergrte myndigheder, som i dette
tilfelde har veeret Teknik- og miljgafdeling i Slagelse Kommune og Museum Vestsjzlland. Der
er i forbindelse med hgringen modtaget ét hgringssvar fra Museum Vestsjalland, der dog ikke
har givet anledning til 2endringer i miljgvurderingens fokus.

| det videre arbejde med miljgvurderingen er fglgende miljgfaktorer blevet udpeget som de
der kan bergres vaesentligt af lokalplanen og kommuneplantillegget:

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna
Befolkningen og menneskers sundhed
Vand

Klimatiske faktorer

Arealanvendelse

Ressourcer og energi

Landskab

Kulturarv

Vurdering af miljgpavirkningerne
Nar Kommuneplantilleeg nr. 45 og Lokalplan 1158 endeligt vedtages kan fglgende indvirknin-
ger pa miljgtilstanden forventes:

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna: Planomradet indeholder et mindre natur-
omrade som dog ikke forventes pavirket. Der er ikke identificeret andre veesentlige
levesteder for flora og fauna inden for planomradet. Der vil i det nye plangrundlag
veere mulighed for, at der etableres et grgnt strgg i den vestlige del af erhvervsomra-
det. Lokalplanens virkninger pa den kommende arealanvendelse vurderes at vaere let
positiv for biologisk mangfoldighed, flora og fauna. Dette skyldes, at arealet til det
gronne strgg bliver udpeget, og at den eksisterende arealanvendelse er landbrug.

Befolkning og menneskers sundhed: Med endelig vedtagelse af kommuneplantillaeg-
get og lokalplanen bortfalder et rammeomrade udlagt til rekreative formal. Dette
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areal anvendes for tiden til landbrugsdrift. Lokalplan 1158 opdeler planomradet i del-
omrader og udpeger et delomrade langs den vestlige afgraensning til grgnt strgg og
energioplevelsespark. Inden for denne vil der vaere stier og derved rekreative mulig-
heder. Det nye plangrundlag forventes derfor at have en svagt positiv virkning pa be-
folkning og menneskers sundhed i forhold til det eksisterende plangrundlag.

Vand: Planerne giver mulighed for aktiviteter, der kan give et forgget vandforbrug i
omradet. Der er dog ikke viden om vandforbruget fra de eksisterende aktiviteter i om-
radet og heller ikke viden om forventet vandforbrug fra kommende aktiviteter. Det
forventes at evt. problemer med forsyning af omradet vil blive handteret i en fremti-
dig vandforsyningsplan. Planerne bevirker ogsa at en stgrre del af omradet kan befee-
stes end hidtil. Lokalplanen stiller krav om handtering af regnvand pa de enkelte
grunde. Samtidig skal regnvand fra befaestede arealer handteres ved nedsivning eller i
abne grofter og ledes til forsinkelsesbassin i omradet.

Klimatiske faktorer: £ndring i plangrundlaget tillader energiproduktion baseret pa en
raekke energikilder, der kan fgre til en nedsattelse af den samlede udledning af CO..
Der tillades dog samtidig varmeproduktion fra et halmfyret vaerk, som ogsa vil udlede
CO,. Energiproduktionen i omradet er med til at reducere og udfase produktionen af
energi fra fossile energikilder som kul, olie og naturgas. £ndringen vurderes derfor at
kunne bidrage til en positiv effekt for klimatiske faktorer.

Arealanvendelse: Med andringerne i rammerne for arealanvendelsen fra tre forskel-
lige planrammer som er rekreative/fritidsformal, blandet bolig- og erhverv og erhverv
til rent erhvervsomrade udggr en vaesentlig aendring i arealanvendelsen i omradet.
Der gives mulighed for, at etablere energiproduktion inden for planomradet. Yderlige-
re @&ndres rammerne for maksimalhgjde og bebyggelsesprocent inden for omradet,
og der gives mulighed for etablering af andre virksomheder samt detailhandel med
henblik pa butikker med pladskreevende varegrupper. Miljgpavirkningen fra de aen-
drede rammer for arealanvendelse er en vasentlig miljgpavirkning, som bade rum-
mer positive som negative indvirkninger.

Ressourcer og energi: Med andring af rammerne for arealanvendelsen til bl.a. ener-

giproduktion vil der opsta et nyt behov for ressourcer som f.eks. halm til fyret. De nye
ressourcer som skal anvendes, skal ses som et led i at reducere brugen af traditionelle
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fossile energikilder som kul og olie. Derved vil plangrundlaget have svag positiv virk-
ning pa det totale ressourceforbrug til energi.

e Landskab: Landskabet i planomradet er i dag overvejende abent og domineres af
landbrugsarealer. Med andring af planrammerne vil der veere mulighed for taettere
og hgjere byggeri i et stgrre omrade end det tidligere plangrundlag. Dog afspejler det
eksisterende plangrundlag ikke den aktuelle arealanvendelse. Det eksisterende plan-
grundlag tillader allerede byggeri op til 12,5 meter i dele af planomradet. Den samle-
de landskabelige pavirkning som det nye plangrundlag muligggr, vurderes derfor ikke
at adskille sig vaesentligt fra det eksisterende.

e Kulturarv: Inden for planomradet findes et fortidsminde med omkringliggende be-
skyttelseslinje. Nord for planomradet findes endnu et fortidsminde, hvis beskyttelses-
linje gar ind over planomradet. Det skal sikres, at der ikke sker en pavirkning inden for
disse beskyttelseslinjer.

Overvagning

Miljgvurderingen viser, at der ikke er behov for at etablere et overvagningsprogram. Miljgpa-
virkningerne som kan forventes ved endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget og lokalpla-
nen vil Igbende blive overvaget i eksisterende overvagningsprogrammer.

Afvaergeforanstaltninger

For at sikre, at beskyttelseslinjer omkring fortidsminder i og omkring planomradet overholdes,
anbefales det, at der ikke aendres i tilstanden inden for beskyttelseslinjen med byggeri, opstil-
ling af skure, eller lignende.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantilleegget omhandler fglgende rammeomrader 2.4BE1, 2.4E3 0g2.4R2, hvorom
geelder:

Plannummer: 2.4BE1

Rammenavn: Banegardskvarteret

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv
Anvendelse specifik: Blandet byomrade
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed

Plannummer: 2.4E3

Rammenavn: Korsgr Erhvervspark

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Erhvervsomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 12,5m

Plannummer: 2.4R2

Rammenavn: Banegardskvarteret
Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse specifik: Rekreativt grgnt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Geeldende rammer: 2.4BE1, 2.4E3 og 2.4R2.
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der foretages en justering af rammeomradets afgreensning og rammebestemmelser.

For rammeomrade 2.4E3 geelder:

Plannummer: 2.4E3

Rammenavn: Korsgr Erhvervspark

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Erhvervsomrade

Zonestatus: By- og Landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 3 etager og 12,5 m

@vrige bestemmelser: Enkelte bygningsdele ma opfgres med en hgjde pa op til 50 m. Der ma
opfares byggeri til energikompetencecenter, kontor og administration, forskning og uddan-
nelse samt til butiksformal for stgrre butikker for szerligt pladskreevende varegrupper. Maksi-
mal butiksstgrrelse fastsaettes til 3500 m”> og maksimal bruttoetageareal for omdannel-
se/nybyggeri til butiksformal fastsaettes til 7000 m>.

Der skal sikres et areal til oplevelsespark som et grgnt strég mod vest med en stiforbindelse til
Korsgr Station.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 45

Kommuneplantillzeg nr. 45 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse
Byrad den 19. december 2016.
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VISUALISERINGER = 63

BILAG 4: VISUALISERINGER

Oversigt over omradet
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SLAGELSE

VISUALISERINGER = 64

Udsigt mod Storebaelt
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VISUALISERINGER = 65

Varmevark og brintproduktionsanleeg med Invelox vindturbine
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SLAGELSE

VISUALISERINGER = 66

Udsigt fra Vestmotorvejen
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SLAGELSE

VISUALISERINGER = 67

Visualisering af halmvarmeveerk
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BILAG 5: MILJOVURDERING
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