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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uzndrede. Bemaerkningernes

fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes en-
deligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1237 med tilhg-
rende kommuneplantillaeg nr. 40, plan for et kontordomicil ved
Batterivej i Korsgr. Planforslaget omfatter omradet markeret pa
kortet til hgjre.

Planforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring i perioden 30.
oktober 2020 til 25. december 2020.

Der er modtaget i alt 3 bemaerkninger inden for hgringsfristen.
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:
1. Slots- og Kulturstyrelsen
Center for Kulturarv

Fejggade 1, 2. sal, 4800 Nykgbing Falster

2. Bygningsstyrelsen
Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn V

3. Banedanmark
Vasbygade 10, 2450 Kgbenhavn SV
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

En stor del af lokalplanomradet ligger inden for fortidsmindebe-
skyttelseslinjen omkring Korsgr Feestning. Fortidsmindebeskyttel-
seslinjer er fastlagt efter naturbeskyttelseslovens § 18, som for-
valtes af kommunerne. Slots- og Kulturstyrelsen er klageberetti-
get i forhold til kommunernes afggrelser.

Lokalplanen fastlaegger udlaeg af parkeringsareal i § 5.7 med
henvisning til kortbilag 3. I lokalplanforslaget vises et arealudlaeg
i hele den nordligste del af lokalplanomrddet. Nedenstdende for-
slag til &ndring af kortbilag 3 med reduceret arealudlaeg til par-
kering tager hgjde for vaesentlige kig og sigtelinjer. £ndringen er
drgftet med Slots- og Kulturstyrelsen, som efterfslgende har
meddelt deres accept (mail er vedlagt som bilag sammen med
hgringssvaret). Styrelsen opfordrer dog til, at intentionen om
dbenhed i friarealerne betones yderligere, herunder muligheden
for at fjerne de ikke-bevaringsveerdige bygninger.

Planafdelingen indstiller, at udlaegget til parkeringsareal redu-
ceres som vist i udsnittet af kortbilag 3 (arealanvendelse) neden-
for. Pa kortbilaget indtegnes ogsd de to eksisterende bygninger,
som ikke er bevaringsveerdige. | redeggrelsen tilfgjes pd s. 25 (til-
fajelse markeret med fed):

”@vrig eksisterende bebyggelse kan nedrives, hvilket giver mu-
lighed for i endnu hgjere grad at skabe dbenhed i kigget til og
fra Korsgr Faestning.”

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEM/ZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. SLOTS- OG KULTURSTYRELSEN (SLKS)

SLKS bemeerker, at det i forhold til fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Korsgr Faestning er
problematisk at udlaegge parkeringsareal i det omfang, der er vist i lokalplanforslaget. Endelig
vedtagelse af lokalplanen uden andringer af parkeringsarealets omfang og placering kan for-
ventes at blive paklaget.
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Bemaerkningen henviser til lokalplanens §§ 9.2 og 9.3 om hen-
holdsvis indretning og inventar i friarealer. Slagelse Kommune
vurderer pd baggrund af bemaerkningen samt intentionen om en
hgj grad af dbenhed i arealet inden for fortidsmindebeskyttelses-
linjen, at byrumsinventar ikke kun bgr forhindres i friarealet nord
for byggefelt A, men ogsa i friarealet mellem byggefelt A og hav-
nekajen, da dette er meget synligt fra faestningen. Til gengaeld
kan der godt placeres byruminventar i friarealet gst for byggefelt
A (mod Batterivej), da dette vil ligge skjult bag bygningen. Angi-
velsen i § 9.3 af en maks. hgjde for byrumsinventar i friarealer
inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen vurderes ud fra ovensta-
ende at miste sin relevans. Nedenstdende aendringer af bestem-
melserne er drdftet med Slots- og Kulturstyrelsen, som efterfal-
gende har meddelt deres accept (mail er vedlagt som bilag sam-
men med hgringssvaret).

Angdende Igst byrumsinventar (f.eks. siddemgbler) kan der i lo-
kalplanen ikke stilles krav om, at dette skal fjernes, nar det ikke
eribrug, da det jf. planloven kun er muligt at regulere rent fysiske
forhold. Brug og hdndtering af I#st inventar er sdledes ejers an-
svar. Hgringssvaret er sendt til bygherre til orientering.

Planafdelingen indstiller, at der i §§ 9.2 og 9.3 foretages fol-
gende andringer:

§ 9.2 Friarealer, indretning (sidste setning)
“Friarealer nord for byggefeltet i delomrade 1 og inden for for-
tidsmindebeskyttelseslinjen jf. kortbilag 3 skal friholdes for by-

rumsinventar.”

endres til:

SLKS mener, at lokalplanens bestemmelser vedrgrende indretning og inventar i friarealer inde-
holder en modsaetning, dvs. at det er uklart om friarealer inden for fortidsmindebeskyttelses-
linjen skal friholdes for byrumsinventar eller ej. SLKS mener desuden, at det bgr indga i bestem-
melserne, at Igst byrumsinventar skal flyttes/tages ind, nar det ikke er i brug.
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“Friarealer inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen jf. kortbilag 3
skal friholdes for byrumsinventar. Undtaget er friarealet @st for
byggefeltet A (mod Batterivej).”

§ 9.3 Friarealer, inventar

"Hgjden pa byrumsinventar ma inden for fortidsmindebeskyttel-
seslinjen jf. kortbilag 3 ikke overstige kote 2,2. Undtaget er Igst
og midlertidigt inventar, som anvendes i den daglige brug af byg-
ningerne, f.eks. stole, borde og parasoller i opholdsarealer. Lgst
inventar skal kunne flyttes/tages ind, nar det ikke er i brug.”

aendres til:

“Lgst og midlertidigt inventar, som anvendes i den daglige brug
af bygningerne, f.eks. stole, borde og parasoller i opholdsarealer
skal veere af en sadan karakter og udformning, at det kan flyttes
vaek/tages ind, nar det ikke er i brug.”

Kommuneplantillaeg nr. 40 til Kommuneplan 2017 udlaegger en
ny kommuneplanramme 2.1C5. | de hidtil gaeldende rammebe-
stemmelser er fastlagt en minimumsafstand pd 12 m til havne-
bassinets kant. PG baggrund af ny viden og oplysninger fra Byg-
ningsstyrelsen om forholdene pa stedet har der dog gennem hele
planprocessen veeret arbejdet med en aendring af minimumsaf-
standen til 10 m. Angivelsen af en minimumsafstand pa 12 m i
forslaget til kommuneplantillaegget kan anses for en fejl.

Planafdelingen indstiller, at kommuneplantilleggets bestem-
melser for det nye rammeomrdde 2.1C5 tilrettes, sG minimums-
afstanden til havnebassinets kant fastleegges korrekt til 10 m.

Orienteringen er taget til efterretning og giver ikke anledninger
til yderligere kommentarer.

2. BYGNINGSSTYRELSEN (BYGST)

BYGST bemaerker, at der i forslaget til kommuneplantillaegget er en bestemmelse om placering
af byggelinjer, og at der angives en minimumsafstand til kajkanten pa 12 m. BYGST ggr opmaerk-
som pa, at der i planprocessen er arbejdet med en minimumsafstand pa 10 m.

3. BANEDANMARK
Banedanmark oplyser til orientering, at de ikke har bemaerkninger til planforslagene.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Reekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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Signe Marie Rohde

Fra: Thomas Roland <tro@slks.dk>

Sendt: 29. september 2020 15:12

Til: Signe Marie Rohde

Emne: Kvittering for tilrettet lokalplanforslag - Kontordomicil ved Korsar Feestning
Opfelgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfert

Kvittering for tilrettet lokalplanforslag - Kontordomicil ved Korsgr Faestning
J.nr. 19/09842; Fred.nr. 3721:41

Keere Signe

Tak for det tilrettede lokalplanforslag for Kontordomicil ved Korsgr Feestning. desveerre har jeg ikke meget tid til
at gennemga dokumentet, ... meget godt i materialet, men dog lige et par hurtige kommentarer:

- Parkering / Bilag 3

Som tidligere anfgrt finder jeg det problematisk at etablere et parkeringsareal inden for beskyttelseslinjen — i
hvert fald hvis dette ikke underleegges vaesentlige begraensninger (jf. tidligere mail og samtale). Nar
naturbeskyttelsesloven eksplicit angiver, at der ikke ma opstilles campingvogne, synes det vanskeligt inden for
lovens intentioner at dispensere til etablering af en hel parkeringsplads inden for beskyttelseslinjen — og meget
teet pa fortidsmindet. Under henvisning til de konkrete veerdier pa stedet og muligheden for preecedens vil en
dispensation til parkeringsplads af den angiven karakter sandsynligvis forventes af blive paklaget.

- De to med gul markerede seetninger i 9.2 hhv. 9.3 star for mig at se i modsaetning til hinanden (frinoldes — og
en hgjdeangivelse?)?

9.2 Friarealer, indretning

Friarealer, herunder opholdsarealer, skal indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det betyder, at
byrumsinventar (lamper, lyskilder, affaldsstativer, legeredskaber, skilte pa terreen mv.), beleegninger og
beplantning skal udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering for friarealerne i det enkelte
delomréade.

Friarealer nord for byggefeltet i delomrade 1 og inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen jf.kortbilag 3 skal
friholdes for byrumsinventar.

9.3 Friarealer, inventar

Hgjden pa byrumsinventar ma inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen jf. kortbilag 3 ikke overstige kote 2,2.
Undtaget er lgst og midlertidigt inventar, som anvendes i den daglige brug af bygningerne, f.eks. stole, borde og
parasoller i opholdsarealer. Lgst inventar skal kunne flyttes/tages ind, nar det ikke er i brug.

[Sidste saetning bar endvidere aendres til: Last inventar skal flyttes/tages ind, nar det ikke er i brug].

Venlig hilsen

Thomas Roland
Specialkonsulent, arkaeolog
Center for Kulturarv
Fortidsminder

Slots- og Kulturstyrelsen
Fejggade 1, 2. sal
4800 Nykgbing Falster

T 33954200
M 33 74 52 73
tro@slks.dk | slks.dk




Signe Marie Rohde

Fra: Thomas Roland <tro@slks.dk>

Sendt: 12. januar 2021 12:52

Til: Signe Marie Rohde

Cc: Anja Kiersgaard

Emne: Slots- og Kulturstyrelsens kommentar til sendringer af P-areal til lokalplan for

kontordomicil ved Korsgr Faestning

Opfelgningsflag: Opfelgning
Flagstatus: Afmaerket

Slots- og Kulturstyrelsens kommentar til 2ndringer af P-areal til lokalplan for kontordomicil ved Korsgr Feestning
J.nr. 19/09842; Fred.nr. 3721:41

Kaere Signe

Sa fik jeg lige tage mig tid til at fa set pa din mail med til eendringer af P-areal til lokalplan for kontordomicilet ved
Korsgr Faestning. Med de angivne andringer, synes jeg der er tale om vaesentlige forbedringer, og jeg mener ikke,
der vil veere problemer for styrelsen, ved at acceptere det nye grundlag. Nar der efterfglgende skal gives konkret
dispensation til eendringer inden for beskyttelseslinjen kan der jo argumenteres med, at projektet medfgrer, at
arealet til gengeeld abnes mere idet de to sma havnebygninger fjernes. Endvidere vil det vel ogsa hér veere muligt at
seette konkrete vilkar for inventar, s arealet generelt fremstar frit og dbent (uden reklameskilte, borde/baenkeszet,
"deponi” m.v.) — ogsa selv om dette ikke kan fastlaegges af planloven (men som vel godt kan angive intentioner a la
anfgrte, saledes at vilkar er forudsigelige/forventelige for den kommende ansgger?).

Hvis rammerne saledes vil kunne sikres, som angivet, har jeg ikke yderligere indvendinger til spgrgsmalet vedr.
frirummets anvendelse.

Venlig hilsen

Thomas Roland
Specialkonsulent, arkaeolog
Center for Kulturarv
Fortidsminder

Slots- og Kulturstyrelsen
Fejggade 1, 2. sal
4800 Nykgbing Falster

T33954200
M 33745273
tro@slks.dk | slks.dk

MINISTERIET
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Signe Marie Rohde

Fra: Anja Kiersgaard <ankie@bygst.dk>

Sendt: 5. oktober 2020 11:35

Til: Signe Marie Rohde

Emne: SFS til Korsgr - afstandskrav jf plangrundlaget
Opfelgningsflag: Opfalgning

Flagstatus: Fuldfert

Hej Signe,

jeg bliver lidt bekymret, fordi en kollega skriver, at en Juridisk Due Dilligence (undersggelse) navner, at der ligger en
kommuneplan, som foreskriver, at der ikke ma bebygges taettere pa end 12 m fra kajkanten.

Det er ikke den afstand, som vi har ligget og bokset med i vores arbejde med lokalplanen. Den er 10 m.
Har vi et benspaend gemt i kommuneplanen?
Med venlig hilsen

Anja Kiersgaard
Projektleder - Center for Byggeri

T+45 4170 1298 - ankie@bygst.dk

@ ) BYGNINGSSTYRELSEN

Carsten Niebuhrs Gade 43 - 1577 Kgbenhavn V
T +45 4170 1000 - www.bygst.dk

Bygningsstyrelsen er en del af Transport-, Bygnings- og Boligministeriet



Signe Marie Rohde

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Vedhaftede filer:

Til Slagelse Kommune

Christian Granzow Holm (CGHL) <cghl@bane.dk>

9. november 2020 15:11

Planhgring — officielle postkasse

Vedr. lokalplan 1237 med tilh. kommuneplantillaeg 40, ingen Banedanmark
bemaerkninger (BDK ID: 1871521)

Tunnel Marking.txt

Banedanmark har via abonnementet pa Plandata faet besked om jeres fremlagte forslag til lokalplan 1237 med
tilhgrende kommuneplantilleeg 40 for "Kontordomicil ved Batterivej i Korsgr".

Vi skal for god ordens skyld oplyse, at vi ikke har bemaerkninger til forslagene.

Banedanmark er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Laes mere om vores
persondatapolitik pa banedanmark.dk. Hvis du sender falsomme eller fortrolige oplysninger til os, opfordrer vi til, at du
bruger din digitale postkasse pa borger.dk eller virk.dk

Christian G. Holm
Studentermedhjeelper
Banedanmark

Arealer & Forvaltningsmyndighed

Vasbygade 10

2450 Kgbenhavn
cghl@bane.dk
www.banedanmark.dk




